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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Burger sowie der Behdrden, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.

Daruber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 972 -Rombachstrale/Wolferskaulwinkel- in der

vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behdrden, die nicht bertcksichtigt werden konnten, zurickzuweisen.

Dariber hinaus beschlieBt er gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13
a BauGB Nr. 972 —-Rombachstraf3e /Wolferskaulwinkel- in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens Datum Allris-Nr.
- Programmberatung PLA: 14.01.2016 FB 61/0324/WP17
- Programmberatung Bezirk: 17.02.2016 FB 61/0324/WP17
- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.04. bis 15.04.2016

- Anhérungsveranstaltung 06.04.2016

- Beteiligung der Behorden u. T6B vom 08.04. bis 13.05.2016

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Burgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Offentlichkeit in einem sehr friihen Stadium Uber die
Planung zu informieren.

In der Zeit vom 04.04.2016 bis 15.04.2016 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behoérden wurden beteiligt. Am 06.04.2016 wurde eine Anhérungsveranstaltung
durchgefiihrt, um die Offentlichkeit zu informieren und um Fragen und Anregungen aufzunehmen. Von
dieser Mdglichkeit haben ca. 30 Burger und Burgerinnen Gebrauch gemacht. Darlber hinaus hatte die
Offentlichkeit die Méglichkeit, sich schriftlich zu den Planungen zu &dufkern. Die Planung war und ist
zusétzlich im Internet einsehbar. Von der Méglichkeit sich zu dufiern, haben 3 Birgerinnen und

Birger Gebrauch gemacht.

Es wurden 16 Behorden an der Planung beteiligt. Es wurden Bedenken gegen die Planung

vorgebracht.

Der Planungsausschuss hatte die Programmberatung ohne Diskussion einstimmig beschlossen. Die
Bezirksvertretung hat sich bei dem Beschluss der Programmberatung intensiv mit der
Stellplatzproblematik auseinander gesetzt und hatte die zu geringe Anzahl der Besucherstellplatze

bemangelt.

2. Bericht liber das Ergebnis der Biirgerinformation

Mit ca. 30 Birgerinnen und Birgern war die Informationsveranstaltung sehr gut besucht. Es gab eine
rege Teilnahme und es wurden zahlreiche Fragen gestellt. Insbesondere zu folgenden Themen
bestand Informationsbedarf bzw. wurde Kritik an der Planung vorgetragen:

- Es wird die Durchfiihrung einer Umweltprifung gefordert

- Nach der Schilderung von Anwohnern gibt es erhebliche Probleme mit schlecht
abflieBendem Oberflachenwasser. Durch die Realisierung des Bauvorhabens wird eine
weitere Verscharfung befiirchtet.

- Durch den Ziel- und Quellverkehr, ausgeldst durch das Vorhaben sowie die benachbarten
Nutzungen Wohngebiet (B-Plan 943) und VennbahnCenter (VEP 953) werden erhebliche
Beeintrachtigungen gegenlber dem derzeitigen Zustand beflrchtet.

- Weiterhin wird befiirchtet, dass sich das Vorhaben beziiglich seiner Form, der baulichen
Dichte und Hohe nicht in das Ortsbild einfligen wird.

- Die Anzahl der geplanten Besucherstellplatze ist zu gering.
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Die Niederschrift der Informationsveranstaltung sowie die Eingaben und Stellungnahmen der

Verwaltung sind als Anlage beigefugt.

Innerhalb der Eingabefrist sind drei schriftliche Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen. Ein
Nachbar hat einen Rechtsanwalt mit der Wahrung seiner Interessen beauftragt. In der Stellungnahme
des Rechtsanwaltes wird das gewahlte Verfahren zur Durchfiihrung des Bebauungsplans infrage
gestellt. Der Anwalt definiert das Plangrundstiick als AuRenbereich. Danach ware ein Bebauungsplan
der Innenentwicklung unzuldssig. Dies wird in der Stellungnahme der Verwaltung entkraftet, da das
Plangrundstlick als nahezu letztes Grundstiick im Umfeld nicht mit einem Bebauungsplan tUberdeckt
ist und die Frage einer Zulassigkeit gem. § 34 BauGB bereits vorher zu einem anderen Anlass
bestatigt worden ist. Weiterhin wird bemangelt, dass das geplante Bauvolumen in der Umgebung
beispiellos ist und zukiinftig eine Gebaudewand von 60 m Lange und 14 m Héhe zu dem Grundstiick
der Mandanten entstehen wird, die —so befiirchtet - die Privatsphare auf dem unmittelbar
angrenzenden Gartengrundstilick einschranken wird. Die Verwaltung fihrt hierzu aus, dass das
Grundstiick der Beschwerdeflihrer sehr tief geschnitten ist und ein Abstand zwischen den

Wohnhausern von mehr als 50 m besteht.

Zwei weitere Interessierte haben sich dartber beschwert, dass das Bezirksamt nicht zu den
veroffentlichten Zeiten gedffnet war und gréoRere Umstande erforderlich waren, um die ausgestellte
Planung besuchen zu kénnen. Die Fachverwaltung hat diese Beschwerde an das Bezirksamt
weitergeleitet. Die Beschwerden wurde genutzt, um neue Offnungszeiten der Bezirksamter zu
Planauslagen einzufiihren. Nach der Vereinbarung aller Bezirksamtsleiter wurden die Zeiten auf Mo —
Fr. 8-12 Uhr, Mi zusétzlich 14 — 17:30 Uhr festgelegt. Die bisherigen Offnungszeiten gehen auf eine
Abstimmung samtlicher Bezirksamtsleiter aus dem Jahre 2008 zurlick. Danach galten die Zeiten von
Mo — Fr. 8-15 Uhr, Mi 8-17:00 Uhr und Fr. 8-12 Uhr.

Die weiteren Kritikpunkte entsprechen im Wesentlichen den Bedenken, die in der Blrgeranhdrung
geauBert wurden. Samtliche Stellungnahmen der Offentlichkeit und die Abwégungsvorschlage der

Verwaltung hierzu sind als Anlage beigefiigt.

Der Forderung der Offentlichkeit und der Politik nach mehr Besucherstellplatzen wurde entsprochen.
Die Anzahl wurde von urspringlich 3 geplanten auf 9 Besucherstellplatze erhéht. Zudem wird das
Vorhaben Uber eine eigene Ruckhaltung verfligen, um die Niederschlagswassermengen gedrosselt an
den offentlichen Mischwasserkanal abzugeben. Die sonstigen Anregungen haben zu keiner

Anpassung der Planung geflhrt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Behordenbeteiligung

Von den 16 Beteiligten Behtrden haben zwei Stellungnahmen abgegeben. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat auf die verliehenen Bergwerksfelder der EBV GmbH hingewiesen und eine Beteiligung
der Bergwerksgesellschaft empfohlen. In der 6ffentlichen Auslegung soll die EBV GmbH um
Stellungnahme gebeten werden, ob und inwieweit der Bergbau Auswirkungen auf das Vorhaben hat.

Bei den unmittelbar angrenzenden Bebauungsplanverfahren wurde die EBV GmbH ebenfalls beteiligt
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und hatte keinerlei Einwande gegen die Planung. Das Risiko von Auswirkungen auf die Planung ist

diesbezlglich als sehr gering einzustufen.

Die Polizei hat in ihrer Stellungnahme auf die vielfaltigen Bauvorhaben in Brand hingewiesen und eine
Koordinierung der EinzelmaRnahmen gefordert. Den entsprechenden Fachabteilungen wurde die

Stellungnahme zugeleitet.

4. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Die Hochbauplanung wurde im Verlauf des Planverfahrens weiter konkretisiert und die Auf3enanlagen
geplant. Die Anzahl der Besucherparkplatze wurde von 3 auf 9 erhéht. Je Wohneinheit ist ein
Tiefgaragenstellplatz vorgesehen. Zusatzlich ist vorgesehen, ca. 130 Fahrradstellplatze in der
Tiefgarage unterzubringen. Nach dem Beschluss des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses
(19.05.2015) soll der Baulandbeschluss bei der Grundstiicksentwicklung nicht angewendet werden.
Stattdessen sollen 30 % der Wohneinheiten den Voraussetzungen des Offentlich geférderten
Wohnungsbaues entsprechen. In der Programmberatung wurde davon ausgegangen, dass die
Obergrenzen der Grundflachenzahl fir ein Allgeneines Wohngebiet (GRZ 0,4) eingehalten werden. Im
Zuge der Planungskonkretisierung durch das Architekturbiro wurde festgestellt, dass zur Umsetzung
des Vorhabens eine Uberschreitung der Obergrenzen der Grundflachenzahl notwendig ist. Der
aktuelle Bebauungsplanentwurf sieht eine GRZ | von 0,5 und eine GRZ Il von 0,7 vor. Die
Uberschreitung in diesem Ausmal ist in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan jedoch
unproblematisch. Die Hochbauplanung ist hinsichtlich der Grundrissplanung noch nicht vollends
durchgeplant, so dass derzeit noch keine konkreten Aussagen zu der Lage der Balkone gemacht
werden kann. Die Festsetzungen erdffnen die Maglichkeit einer allgemeinen Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Wintergarten
und Balkone bis zu einem Mal} von 2,00 m. Die Fassaden in Richtung der Rombachstrafl3e und zu
dem Innenhof werden von dieser Uberschreitungsregel explizit ausgenommen, um einerseits die
StralRenfassade des Gebdudes zur Rombachstralle — so wie in der vorliegenden Ansicht dargestellt-
klar zu definieren und andererseits die Grof3zligigkeit des Innenhofes nicht einzuschranken. Bis zum
Abschluss des Durchflihrungsvertrages muss im Vorhaben- und ErschlieRungsplan eine Definition der

AuRenbauteile erfolgen, die ggf. die Gebaudekubatur beeinflussen.

Die Verwaltung empfiehlt, fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan . 972 -
Rombachstrale/Wolferskaulwinkel- den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den

Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mit keinen finanziellen Auswirkungen
fur die Stadt Aachen verbunden. Samtliche Kosten zur Umsetzung des Vorhabens, einschlief3lich der
Aufwendungen fir die geforderte Rickhaltung und Drosselung der Niederschlagswasser, gehen

zulasten des Vorhabentragers.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

Entwurf des Vorhaben- und Erschlieungsplanes

Grundrisse und Ansichten des Vorhabens

© N2 kN =

AuRRenanlagenplan

9. Stellungnahmen frihzeitige Behdrdenbeteiligung

10. Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

11. Stellungnahmen friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

12. Abwagungsvorschlag frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Rombachstrale/ Wolferkaulwinkel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- RombachstraRe/ Wolferkaulwinkel




STADT AACHEN T B |

Beb lan Nr. 972 [~ P
vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Rombachstralde / Wolferskaulwinkel Lageplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus: 616
- Lageplan

- Schriftlichen Festsetzungen 828

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Beigefugt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan: - Begrindung
- Durchflhrungsvertrag

731

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

27

694

Fuar die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand:  Juli 2016 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.
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grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu enthehmen.
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Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geédnderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Dieser Plan ist gemaf} § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschlissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet
worden sind.

Dieser Plan ist gemal} § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Der Vorhabentrager hat am Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaf} § 3 (2) BauGB in der Zeit
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (vor- gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung und gemaR vom bis
habenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB) § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung dieses Planes be- offentlich ausgelegen.

bei der Stadt Aachen beantragt. schlossen.

BEBAUUNGSPLAN NR.
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Fachbereich Der Oberbirgermeister  stadt aachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen i

Schriftliche Festsetzungen
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 972
- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel -

im Stadtbezirk Aachen-Brand

fur den Planbereich zwischen RombachstralRe, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel
zur offentlichen Auslegung

(Stand 27.07.2016)

achen-Brand

i oy

Lage des Plangebietes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- RombachstraRe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016

Gemél §9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Bauordnung NRW (BauO NRW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt:
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Die gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen nicht storenden Handwerkshetriebe sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO
nur ausnahmsweise zul&ssig.

Die gemal? § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften und die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
sind im allgemeinen Wohngebiet gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig.

2 Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1  Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen der Grundflachen-
zahl auf GRZ 0,5 allgemein zulassig.

2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundfl&chenzahl (GRZ) darf durch Grundfl&chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 2
BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch Tiefgaragen, Regenriickhaltebecken, gepflasterte Hof- und Grundstticksfla-
chen, Spielflichen und Zuwegungen bis zu einer GRZ von 0,7 tiberschritten werden.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante der baulichen Anlage (OK) darf die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) in
Meter iiber NHN nicht Giberschreiten. Die maximal zulassige Gebaudehohe bezieht sich auf die Oberkante First bzw. Atti-
ka der baulichen Anlagen.

Seite 2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- RombachstraRe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&ude- bzw. Firsthéhen durfen durch folgende Aufbauten ausnahms-
weise Uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen,
Miindungen und Riickkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von max. 1,50 m,

2. LUftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,
3. Aufzugsmaschinen / Treppenhduser bis zu einer Hohe von max. 2,50 m,
4. Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m,

Die unter 1. bis 3. genannten Anlagen missen mindestens um das Maf3 ihrer Hohe von der AuBenkante des darunter lie-
genden Geschosses abriicken. Fir Aufzugsmaschinenh&user und Treppenhaduser kann auf den Abstand zur Geb&ude-
kante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Wintergérten sowie Balkone ist bis zu
einer Tiefe von 2,00 m unter Berticksichtigung der Abstandflachenregelung der BauO NRW zuldssig. Davon ausgenom-
men sind die parallel zur Rombachstra3e verlaufende Baugrenze sowie die zum Innenhof ausgerichteten Baugrenzen. An
den vorgenannten Geb&udeseiten sind Uberschreitungen jeglicher Art durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Win-
tergdrten sowie Balkone nicht zul&ssig.

4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1  Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Tiefgaragen, Stellplatze sowie iberdachte Stellplatze (Carports) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der als Flache fir Stellplatze bzw. Tiefgaragen festgesetzten Flache zulés-

Sig.

4.2  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulés-
sig. Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sind ausnahmsweise auch auRerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig.

5 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1  Schallimmissionen

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der mit L&rmpegelbereichen festgesetzten Teilbereiche sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemé&fR DIN 4109 * zu erfillen. Die Abgrenzung der Larm-
pegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fiir alle Fassaden ein erforderliches Schallddmmmal}
(erf. R'w,res. nach DIN 4109) fur AuBenbauteile von Gebauden wie folgt einzuhalten:

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Unterrichtsraume
- innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmaf von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

Fur Blroraume
- innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmaf von erf. R'w,res. von mind. 30 dB

Seite 3
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Fur besonders ruhebedUrftige Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlief3lich Fenster auf larmzugewandten Gebdau-
deseiten aufweisen, sind zusétzlich raumlufttechnische Einrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Raumliiftung gewahrleisten.

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderlich Schallddmmmalf? gemé&f 5.2 der
DIN 4109 in Verbindung mit Tabelle 9 anzuwenden. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Schallddmmmal3e fir AuRenbauteile gem. DIN 4109 ausreichend sind.

* Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Juli 2016.

6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

6.1  Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Rombachstral3e sind entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte 4 Laubbdaume
(Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm) anzupflanzen, zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen. Dariiber hinaus sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 10 weitere Laubbdume (Pflanzqualitét:
mind. 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm) und 4 Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, mind. 2x verpflanzt, 80-
100 cm) auf dem Grundstiick anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6.2  Dachbegriinung
Eine Flache von rd. 1610 gm der Dachflache ist extensiv zu begriinen. Dies wird im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

7 Zulassigkeit von Vorhaben (8 9 Abs. 2 BauGB)

GeméRk § 12 Abs. 3ai.V.m. 8 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur
derartige Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.

8 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

81 Kampfmittel

Flr das Plangebiet existiert kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des zweiten Weltkrieges.
Erfolgen zusatzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.
wird von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Es ist Kontakt mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, Aul3enstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-StralRe 12, 50170 Kerpen, Tel:
0211/4759753 aufzunehmen.

8.2  Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen flir das Plangebiet nicht vor. Diese sind auf Grund fehlender Erfassungen
jedoch nicht auszuschlieRen. GemanR der 8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW sind beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde und Befunde die Bauarbeiten unverziiglich zu stoppen und die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Aachen
oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/ 90 39-0, Fax: 02425 / 90 39-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Aachen anzuzeigen.

Seite 4
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8.3 Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische MalRnahmen an den Geb&uden be-
ricksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK44) der Polizei Aachen bietet kostenfreie Beratungen tiber krimi-
nalitdtsmindernde Manahmen an.

Diese Schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung
AM e die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 972 — Rombachstrale/
Wolferskaulwinkel — beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberblrgermeister

Seite 5
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im Stadtbezirk Aachen-Brand
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1 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Lage, Begrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen-Brand und liegt nordéstlich der Rombachstrale zwischen Venn-
bahnweg und Wolferskaulwinkel. Es ist derzeit unbebaut und wird als Griinland genutzt. Der Geltungsbereich umfasst
das Flurstlick Nr. 1172 der Gemarkung Brand, Flur 23 und weist eine GroRe von rd. 5.890 qm auf. Der Geltungsbereich
wird im Nordwesten vom Vennbahnweg, im Stidwesten von der Rombachstrafle, im Stiden von der benachbarten
Tischlerei, Zimmerei und Maschinenbaubetrieb und im Osten von der gemischt genutzten Bebauung an der Ringstralie
bzw. im Nordosten von einer Griinfliche begrenzt. Das Plangebiet weist an der Rombachstrale eine Gelandehéhe von
rd. 250 m d. NHN auf. In Richtung Norden fallt das Gelande auf eine Hohe von rd. 248 m (. NHN und in Richtung Osten
aufrd.249 m . NHN ab.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Rombachstralle an und ist damit an das offentliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen.

1.2 Regionalplan
Der Regionalplan (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Aachen 2003,
Stand 2015, stellt fur das Plangebiet und die angrenzenden Flachen Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Abbildung 1: Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen,
Stand 26.05.2014
Quelle: BKR Aachen
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Das Plangebiet ist Teil einer stdlich der Trierer Strafle, dstlich des Vennbahnwegs und nérdlich der Rombachstraflie
ausgewiesenen 'Gemischten Bauflache' des derzeit rechtskréftigen Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1980.

Der Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen stellt das Plangebiet
ebenfalls als Gemischte Bauflache dar. Diese umfasst jedoch nur einen kleineren Bereich zwischen Trierer Strafe,
Vennbahnweg, Ringstralle und entlang der RombachstralRe bis zum Wolferskaulwinkel.

Das Vorhaben lasst sich aus den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans 1980 entwickeln.

1.4  Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes der Stadt Aachen.

1.5 Masterplan Aachen*2030

Der Masterplan fur die Stadt Aachen ist am 19.12.2012 vom Rat der Stadt Aachen als gesamtstadtische Zielkonzeption
beschlossen worden. Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren ist diese daher gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als
stadtebauliche Entwicklungskonzeption zu berlcksichtigen.

Der Masterplan Aachen 2030 soll mogliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung
absteckt.

In folgenden Handlungsfeldern werden Aussagen zum Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung gemacht:
¢ Handlungsfeld Wohnen — Qualitatsoffensive Wohnen:

Im Hinblick auf die Wohnungsmarktoffensive ist die Mobilisierbarkeit vorhandener FNP — Bauflachenreserven zu prifen.
Beziglich der Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand ist ein Generationswechsel im Wohnungsbestand zu unterstt-
zen.

¢ Handlungsfeld Wirtschaft — moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten

Dieses Handlungsfeld betrifft den Planbereich nicht unmittelbar, unterstitzt aber die Planung in ihren Grundziigen unter
Betrachtung der unmittelbaren Umgebung. Als innovativer Wirtschaftsstandort entlang der Trierer Strale ist die Siche-
rung und Entwicklung gemischt genutzter Gebiete zu forcieren.

e Handlungsfeld Lebensumfeld- Lebensvielfalt

Als 'Sozial gerechte Stadt' besteht fir den Bereich als Lebensraum ein vorrangiger Handlungsbedarf hinsichtlich der
Verbesserung der Lebensqualitat aller Menschen, der Sicherstellung der sozialen Infrastruktur im Stadtteil sowie bez(ig-
lich einer zielgruppen-gerichteten Integration vor Ort und der Férderung einer altengerechten Stadt.

e Handlungsfeld Stadt-Bau-Kultur — Tradition der Baukultur

Unter dem Gesichtspunkt einer 'kompakten und gemischten Stadt' sind neue Nutzungsmischungen zu fordern, einer
Entflechtung ist entgegen zu wirken. Der hier vorgesehenen Innenentwicklung ist Vorrang zu gewahren vor einer Au-
Renentwicklung unter Berlcksichtigung von Klimaanpassungsmalnahmen, einer kompakten und energieeffizienten
Raum- bzw. Siedlungsstruktur und eines damit anzustrebenden dkologisch tragfahigen Siedlungsraumes.

e Handlungsfeld Natur und Umwelt — lebenswiirdige Umwelt und Lebensraumvielfalt

Vor dem Hintergrund der Berticksichtigung und Sicherung intakter natirlicher Ressourcen ist der Erhalt der schutzwir-
digen Boden an besagter Stelle bei der Planung zu beachten und mit dem Fachbereich 36 der stadtischen Verwaltung
abzustimmen.

1.6  Rahmenplan Brand

Durch das Biiro scheuvens + wachten aus Dortmund ist in Zusammenarbeit mit der Stadt Aachen und unter Beteiligung
der Blrgerinnen und Blrger aus Brand im Jahr 2009 eine Rahmenplanung fiir den Stadtbezirk Brand erarbeitet und
verdffentlicht worden. Brand wird auf Grund der guten Infrastrukturausstattungen und der attraktiven Landschaftsraume
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als hervorzuhebender Wohnstandort im Stiden Aachens charakterisiert. Um diese Qualitaten zu sichern und weiterzu-
entwickeln gilt es, auf weiteres Siedlungsflachenwachstum an den Randern des Stadtbezirks zu verzichten. Aus diesem
Grund wird die Entwicklung kleinteiliger und bereits durch eine gute Infrastrukturausstattung gekennzeichneter Standor-
te fokussiert. Ein ausdrtickliches hohes kurz- bis mittelfristiges Entwicklungsziel ist die Schaffung neuer Wohnformen fiir
unterschiedliche Zielgruppen. Dazu zahlt 'familienfreundliches Wohnen', das 'Wohnen im Alter' wie auch das 'Mehrge-
nerationenwohnen'. Dartiber hinaus sollen Dienstleistungseinrichtungen fiir die verschiedenen Nachfragegruppen, wie
bspw. Familienzentren und weitere soziale Einrichtungen, nachfragegerecht realisiert werden.

Die Rahmenplanung erkennt den Bereich zwischen Trierer Stralle und Rombachstrale als einen wesentlichen Entwick-
lungspunkt fiir zentrales Wohnen und Einzelhandel und Nahversorgung. Als Rahmenbedingungen werden an die ein-
zelnen Nutzungen die folgenden Anforderungen gestellt, um eine stadtebauliche und architektonische Qualitat zu schaf-
fen:

+  Stéarkung der Trierer Strale als Zentrumsfunktion und Einzelhandelsstandort
+  Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft
+  Verschiedene verdichtete Wohnformen entwickeln

1.7 Bestehende und benachbarte Bebauungsplane

Bestehendes Planungsrecht innerhalb des Plangebiets

Fur den iiberwiegenden Teil des Plangebiets liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Lediglich der stidwestliche
Teil des Plangebiets angrenzend an die Rombachstralie ist im Bebauungsplan Nr. 678 'Brander Feld' - Teil 2, rechts-
kraftig seit 27.09.1979, als Verkehrsflache festgesetzt. Diese Verkehrsflache wurde aus dem Vorgénger-
Bebauungsplan Nr. 648 (ibernommen (vgl. hierzu BP 678).

BP 678 — Bereich stidlich Rombachstrale, inkl. Teilflache des Grundsticks fiir Verkehrsflache nordlich Rombachstrafle

Westlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 678. Der Bebauungsplan aus
dem Jahr 1979 setzt eine 'Offentliche Griinflache' mit der Zweckbestimmung 'Sportanlage mit den zugehdrigen Einrich-
tungen wie Umkleideraume, Schwimmhalle usw.' und zwischen RombachstraBe und Sportanlage 'Flache fir Stellplatze'
fest. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 678 liegt teilweise im Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans, diese Teilflache ist als 'Verkehrsflache' festgesetzt. Urspriinglich war eine Aufwei-
tung der RombachstraRe geplant, um diese in Form einer Briicke (iber die Vennbahn zu fiihren. Auf Grund der Stillle-
gung der Bahntrasse ist der Ausbau nicht mehr erforderlich und die Flache kann Uberplant werden.

Benachbarte Bebauungspléne

BP 932 — stidwestlich RombachstralRe

Westlich des Plangebietes und sldlich der Rombachstrale liegt der seit dem 24.07.2014 rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 932 vor. Stidéstlich wird der Geltungsbereich durch den Vennbahnweg begrenzt. Der Bebauungsplan setzt ein 'All-
gemeines Wohngebiet' mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fest. Neben einer offenen Bauweise werden Pultdacher und
eine Firsthhe von ca. 10 Meter Uber derzeitigem Gelénde festgesetzt. Die Erschliefung der Grundstiicke wird nicht
uber die RombachstralRe sichergestellt, sondern ber die aus Siiden kommende, bestehende StralRe 'Bobenden', die
sich in zwei Stichstrafien fortsetzt, welche zu den Grundstticken flihren. Der Bebauungsplan setzt dariiber hinaus eine
Ful- und Radwegeverbindung zwischen der Wohnstrale 'Bobenden' und dem Vennbahnweg fest. Das stadtebauliche
Entwicklungskonzept sieht auf einer Flache von 0,4 ha 14 Einfamilienhauser in Reihenhausform vor. Stellplatze und
Garagen befinden sich in stidéstlicher Ausrichtung auf den Grundstiicken.
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BP Nr. 943 — Satzungsbeschluss am 11.05.2016 inkl. Gestaltungssatzung

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich eine 1,3 ha grofie Flache, flir welche erst kiirzlich der Satzungsbeschluss
gefasst wurde. Der Bebauungsplanes Nr. 943 schafft Planungsrecht zur Ansiedlung von Wohnnutzung. Nérdlich wird
das Gebiet durch den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 953, im Nordwesten durch die
Heussstrale, im Stidwesten durch die Rombachstralle und im Stidosten durch eine 6ffentliche Griinfliche am Venn-
bahnweg begrenzt. Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich an der Rom-
bachstrale, westlich des Vennbahnweges, das Heinrich-Sommer-Haus, welches ein karitatives Wohnhaus fiir Men-
schen mit kdrperlichen Behinderungen ist. Das Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 943,
sondern ist als Mischgebiet im Bebauungsplan 678 Il festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 943 sieht ein 'Allgemeines
Wohngebiet' vor, welches sich in drei Abschnitte unterteilt. Das 'Allgemeine Wohngebiet' WA 1 befindet sich an der
Ecke Rombachstralie / HeussstralRe und sieht in einer geschlossenen Bauweise drei Vollgeschosse vor. Die maximale
Gebaudehohe betragt 12,50 Meter, die Grundflachenzahl ist mit 0,45 und die Geschossflachenzahl mit 1,25 festgesetzt.
Die geplante Bebauung schlielt entsprechend der geschlossenen Bauweise an das vorhandene Gebaude Heussstra-
Re 43 an. Die 'Allgemeinen Wohngebiete' WA 2 und 3 sehen eine offene Bebauung vor. Die maximale Gebaudehdhe
betragt 10 Meter mit maximal drei Vollgeschossen, wobei das obere Geschoss als einseitig zuriickspringendes Vollge-
schoss festgesetzt ist. Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Die Verkehrserschlieung soll von der Rombachstrale erfol-
gen und in einer Sackgasse mit Wendeanlage enden. Der stadtebauliche Entwurf sieht an der Heussstrafle und der
Rombachstralte Geschosswohnungsbau in zwei- und dreigeschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss bzw. einseitig
zuriickversetztem Obergeschoss vor. Im Innenbereich des Wohngebiets (WA 2) sollen Einfamilienhduser in Hausgrup-
pen entstehen.

BP Nr. 953 — Satzungsbeschluss am 11.05.2016

Nérdlich des Plangebiets befindet sich das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 953, welcher parallel
zum Bebauungsplan Nr. 943 aufgestellt wurde und 11.05.2016 der Satzungsbeschluss gefasst wurde. Ziel ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von Einzelhandelsflachen zur Starkung des Stadtteilzentrums
Aachen-Brand zu schaffen. Bereits durch den Bebauungsplan Nr. 678 Il gesicherte Grundstiicke sollen neu geordnet
und die Ausdehnung der Einzelhandelsnutzung gesichert werden. Der Geltungsbereich besteht aus vier 'Sondergebie-
ten'. SO 1 sieht einen Drogeriemarkt vor. Die Grundflachenzahl betragt 0,9 und sieht eine maximale Gebdudehohe von
6 Metern vor. SO 2 sieht einen Lebensmittel-Discounter vor. Die Grundflachenzahl betragt 0,9 und die maximale Ge-
baudehohe 12 Meter. SO 3 sieht einen Lebensmittel-Verbrauchermarkt vor. Die Grundflachenzahl betragt 0,9 und die
maximale Gebaudehdhe ist auf 12 Meter begrenzt. SO 4 sieht ein Fachmarktzentrum fir Blros vor. Die Grundflachen-
zahl betragt 0,9 und die maximale Geb&udehdhe 8,5 Meter. Die Erschlieffung erfolgt Gber die Trierer Strale. Fir diesen
Zweck wird eine neue Kreuzungssituation geplant. Die Kundenparklatze befinden sich abgeschirmt durch die geplanten
Einzelhandelsnutzungen im Zentrum des Plangebiets.

BP 783 — Siidostlich angrenzend

Siddstlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 783 an das Plangebiet an, welcher am 25.03.1993
rechtskraftig wurde. Neben 'Allgemeinen Wohngebieten' setzt der Bebauungsplan ein 'Mischgebiet' fest, welches unmit-
telbar an das Plangebiet grenzt. Die Grundflachenzahl im Mischgebiet betragt 0,6 und die Geschossflachenzahl 0,9.
Maximal sind zwei Vollgeschosse zuldssig und die maximale Gebaudehdhe ist auf 12 Meter begrenzt. Im Mischgebiet
befindet sich derzeit eine Schreinerei mit Zimmerei und Maschinenbaufirma.

1.8  Sonstige Planungen
Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes ‘Aachen-Brand'. Eine Genehmigungspflicht gemaR § 144
BauGB besteht nicht. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb der Stellplatzsatzung von Aachen.
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2 Anlass der Planung

Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Fl&che und plant die Erstellung einer Mehrgenerationen-Wohnanlage norddst-
lich der Rombachstralie. Das Plangebiet liegt im unbeplanten Innenbereich. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir das geplante Vorhaben wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB inkl. Vor-
haben- und ErschlieBungsplan aufgestellt.

Der derzeit geltende Bebauungsplan Nr. 678 beinhaltet Festsetzungen fiir einen kleinen Teil im Stidwesten des Plan-
gebiets. Hier wird die Rombachstrale als offentliche Verkehrsflache mit einer grofleren Aufweitung festgesetzt. Die
spatere Stralkenplanung hat die Rombachstrale geringer dimensioniert, da die Querung der damals noch als Giiter-
bahntrasse genutzten Vennbahn in Form eines Brlckenbauwerks wegen der Umnutzung in einen Rad- und Fuweg
nicht mehr erforderlich war. Insofern ist die Festsetzung des BP 678 nicht mehr erforderlich und kann durch den BP 972
Uberplant werden.

3 Inhalt, Ziel und Zweck der Planung

3.1 Ziel der Planung
Ziel der Planung ist die Schaffung von attraktivem Wohnraum in Form des 'Mehrgenerationenwohnens', untergebracht
in einer attraktiven Wohnanlage in Hof-Form mit einem geschlitzten Innenhof fiir inre Bewohner.

Da der Stadtteil Brand einen attraktiven Wohnstandort mit zahlreichen Standortvorteilen, wie z.B. eine gute Infrastruk-
tur, Nahversorgung, Freizeiteinrichtungen und der Nahe zum Freiraum, darstellt, sind hier weitere Entwicklungen bevor-
zugt geman § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB als sog. 'MalRnahmen der Innenentwicklung' zu vollziehen.

Die Rahmenplanung Brand formuliert entsprechend folgende stadtebauliche Ziele, die innerhalb des Plangebiets durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan umgesetzt werden sollen:

+  Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft
« Verschiedene verdichtete Wohnformen entwickeln

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet entsteht in den nachsten Jahren der neue Nahversorgungsbereich 'Vennbahn-
center'. Somit bietet das Plangebiet eine optimale Nahversorgung, die fuBlaufig erreichbar ist. In Erganzung zum zu-
kinftig entstehenden Einzelhandel wird innerhalb des Plangebiets eine verdichtete Wohnanlage als Hof fiir ein Mehrge-
nerationen-Wohnen geplant. Das Angebot mit verschiedenen WohnungsgréRen und —formen soll insbesondere fiir ver-
schiedene Nachfragegruppen entstehen, um eine gewlinschte Mischung von Bewohnergruppen (Familien, Singles, Se-
nioren) in der Wohnanlage zu fordern. Um auch einen Anteil an &ffentlich geférdertem Mietwohnungsbau zu gewahrleis-
ten, werden mindestens 30 % als geforderter Wohnungsbau realisiert und Uber Regelungen im Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Die Ziele der ibergeordneten informellen Rahmenplanung Brand werden durch die Bauleitplanung umgesetzt.

3.2 Beschreibung des Vorhabens (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Das geplante Vorhaben wurde vom Architekturbiro kadawittfeldarchitektur entworfen. Die Planung sieht die Erstellung
einer kompakten Wohnanlage vor, die als Mehrgenerationen-Wohnanlage konzipiert ist. Hierfur wird ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt, der das konkrete Vorhaben bauplanungsrechtlich umsetzt.

Die stadtebauliche Leitidee stellt die Schaffung eines Mehrgenerationen Wohnhofes dar, um das 'Wohnen in Gemein-
schaft flir Jung und Alt' umzusetzen.

Geplant sind ca. 50 Wohneinheiten mit verschiedenen Wohnungsgréen. In dem Wohnhof sollen unterschiedliche
Wohnungstypen fiir unterschiedliche Nutzergruppen angeboten werden. Je nach Bedarf kdnnen hier Wohnungen fiir
Singles, Paare bis hin zu groflen Familien umgesetzt werden. Das Vorhaben sieht einen Anteil von 30% geférdertem
Wohnungsbau vor.
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Das direkt am Vennbahnweg angrenzende Grundsttick bietet optimale Bedingungen fiir eine Wohnbebauung. Die stad-
tische Gesamtschule befindet sich in unmittelbarer Nahe, des Weiteren ist mit dem benachbarten in Planung befindli-
chen 'Vennbahncenter' sowie den Einzelhandelseinrichtungen an der Trierer Stralie eine optimale Nahversorgung ge-
wahrleistet. Das Plangebiet ist dariiber hinaus sehr gut an das OPNV-Netz angebunden. Das Zentrum der Wohnanlage
wird durch einen nach aufen geschiitzten Innenhof gebildet und bietet den zukiinftigen Bewohnern einen ruhigen Auf-
enthaltsort. Der Wohnhof liegt, sich an den Nachbarbebauungen orientierend, zuriickgesetzt vom 6ffentlichen Straflen-
raum, auf dem Grundstiick und staffelt sich in den Gebaudehdhen.

%

2 ®

Abbildung 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum B-Plan Nr. 972 'Rombachstrale / Wolferskaulwinkel'
Quelle: kadawittfeldarchitektur, Stand 05.07.2016

Die Gebaudehdhen werden von einem stadtebaulich markanten Geb&udeteil mit vier Geschossen entlang der Rom-
bachstrale in Richtung Norden Uber drei auf zwei Geschosse abgestuft. Damit bildet der westliche Gebaudeteil eine
konsistente Raumkante durch eine viergeschossige Fassade zur Rombachstralle und bietet den Bewohnern des ge-
samten Objektes Schutz vor der vorhandenen Verkehrslarmbelastung auf der Rombachstrae. Zum Vennbahnweg hin,
Richtung Nordwesten, staffelt sich das Gebaude auf drei Geschosse herab, und stuft sich schlieRlich zur stiddstlichen
hinteren Riegelseite auf zwei Geschosse. Entlang der Siidseite entwickelt sich der Wohnhof dreigeschossig und bildet
so eine Abgrenzung zu der benachbarten Tischlerei Korr.

Die ErschlieBung der Wohnbebauung und der Tiefgarage erfolgt tiber eine stdlich der Bebauung gelegene Zufahrt von
der Rombachstrale aus. Der Hof ist tiber einen behindertengerecht gestalteten groRziigigen Vorplatz zu erreichen.
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Durch den natlirlichen Gelandeverlauf des Grundstiickes befindet sich der Wohnhof auf einem durchgehenden Plateau
und uberbaut die sich im Untergeschoss befindende Tiefgarage.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Wohnhof durch einen geschosshohen Durchgang in Richtung Norden und I3sst so
Blickbeziehungen zwischen Vennbahnweg und Hof zu, ohne die Intimsphéare der Bewohner zu storen. Im siidéstlichen
Bereich des Hofes befindet sich eine weitere Offnung als Durchgang zum dahinter gelegenen Spielbereich.

Die Auflockerungen im Erdgeschoss fiihren zu differenzierten raumlichen Ubergangen zwischen dem éffentlichen
Vennbahnweg, dem Innenhof fiir die Bewohner, der das Gebaude einfassenden Gemeinschaftsgriinflache und den den
Wohnungen direkt zugeordneten Privatterrassen und Balkonen. Die raumlich klaren Zonierungen der Freirdume sorgen
fiir ein hohes MaR an Orientierung und Ubersicht, ohne die Privatsphére der Bewohner zu beeintrachtigen.

Die Fassade greift bewusst eine Horizontalitat auf. Diese soll durch einen angemessenen Anteil von offenen und ge-
schlossenen Fassadenelementen den Eindruck eines offenen und einladenden Bauwerks vermitteln. Mineralisches
Fassadenmaterial sowie vertikal stehende Fensterformate werden das Bild der Fassade prégen. Das Dach wird als
Flachdach, teils mit begehbaren Dachterrassen und teils mit einer extensiven Dachbegriinung, ausgefiihrt werden.

3.3  ErschlieBung

Die Verkehrserschliefung ist iber die slidwestlich des Plangebiets verlaufende Rombachstrale gesichert. Diese ist be-
reits ausreichend leistungsfahig ausgebaut, um die zusétzliche Verkehre der Wohnanlage aufzunehmen. Von der Rom-
bachstrale flhrt eine slidlich des Gebaudes verlaufende Zufahrt in eine unterhalb des norddstlichen Gebaudeteils lie-
genden Tiefgarage mit ca. 50 Pkw-Stellplatzen. Damit wird je Wohneinheit ein Stellplatz zur Verfiigung gestellt. Weiter-
hin befinden sich im Keller ca. 130 Fahrradstellplatze und Kellerraume fiir die Bewohner des Hauses. Unter der Hofzu-
fahrt sind weitere Fahrradstellplatze vorgesehen. Der Standort fir die Millcontainer wird sich innerhalb des Gebaudes
befinden. Die Tiefgarage soll barrierefrei ausgefiihrt werden.

Es ist geplant, die Tiefgarage, durch die natrlich abfallende Topographie des Gelandes nach Norden hin, natlrlich zu
beliiften. Um von dem Vennbahnweg kommend das Ortsbild weiterhin zu erhalten, ist eine Abpflanzung des sichtbaren
Teiles der Tiefgarage geplant.

Weitere Stellplatze entstehen zwischen Rombachstralie, Baukdrper und Tiefgaragenzufahrt im siiddstlichen Teil des
Plangebiets. Hier werden 9 Stellplatze fiir Besucher angeordnet, da im Bereich der Rombachstrale nur begrenzt Stell-
platze im StraRenraum zur Verfligung stehen.

34  Gebdaude- und Wohnungstypologien

Die Planung sieht die Erstellung einer Wohnanlage flir Mehrgenerationen-Wohnen vor. Dabei sollen Wohnungen mit
unterschiedlichen Wohnungsgrdfien fiir verschiedene Nutzergruppen entstehen. Es sind Single-Wohnungen, grolere
Wohnungen fir Familien und barrierefreie Wohnungen fiir éltere Menschen geplant.

Die Wohnanlage bietet Giberwiegend gemeinschaftlich zu nutzende Griin- und Freiflachen, die zur Kommunikation zwi-
schen den Bewohnern beitragen. Des Weiteren werden Dachterrassen und begriinte Dachflachen vorgesehen.

Baulandbeschluss / sog. 'Quotenbeschluss'

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.05.2015 auf die Anwendung des Baulandbe-
schlusses verzichtet, wenn der Vorhabentrager sich vertraglich zu einem Anteil von mindestens 30 % 6ffentlich gefor-
dertem Mietwohnungsbau verpflichtet. Dabei ist ein Drittel der Grundstuicksflache als Grin- und Freiflache vorzusehen.

3.5  Freiraumkonzept

Der Wohnhof wird von einem Griinsaum, der als Gemeinschaftsgriinflache fiir alle Bewohner zuganglich ist, umschlos-
sen. Der zentrale Ort der Wohnanlage ist der Innenhof. Er bildet einen Treffpunkt und ist gleichzeitig ein Ort der Kom-
munikation fiir die zukiinftigen Bewohner.
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Um diesen Aspekt zu untersttitzen, wird im Innenhof mittig ein groles Hochbeet angelegt, das umlaufend Sitzgelegen-
heiten bietet. Die erdgeschossigen Wohneinheiten werden keine einzeln abgetrennten Terrassen zum Innenhof haben.
Stattdessen wird der gesamte umlaufende Griinraum als gemeinschaftlich zu nutzender Griin- und Freiraum gestaltet.

Im norddstlichen Bereich des Grundstticks ist eine groRziigige Spielflache fur Kinder geplant. Das gesamte Grundstiick
um das Gebaude herum soll groRziigig in einem Griinsaum aus Baum-Neuplanzungen und Klein- und GroRstrauchern
eingebettet werden. Die Freiflaichengestaltung wird als Anlage zum Durchfihrungsvertrag festgelegt (Vgl. Abbildung 3).

3.6  Soziale Infrastruktur
Auf Grund der geringen GréRe des Plangebiets und der vorhandenen guten Infrastruktur in der Umgebung des Plange-
biets sind keine sozialen Einrichtungen im Plangebiet vorgesehen.

3.7 Jugend- und Familienfreundlichkeit

Der Bartholomaus-Hof stellt ein Wohnhofkonzept zur sozialen Integration verschiedener Nutzergruppen durch Mischung
unterschiedlicher Wohnungstypen (z.B. altengerechtes Wohnen, kindgerechtes Wohnen) dar. Das Plankonzept sieht
einen ruhigen Innenhof vor, welcher den Bewohnern flr verschiedene Aktivitaten (bspw. spielen, erholen, lesen, sonnen
etc.) dienen soll. Durch eine Offnung im Norden des Wohnhofs (Erdgeschoss-Ebene) und einen Durchgang im Osten
werden die Verbindungen zu den umliegenden Griin-, Frei- und Spielflachen vom Hof aus gewahrleistet. Im ruhigen In-
nenhof werden ein Hochbeet mit einer umlaufenden Einfassung, welche als Sitzgelegenheit genutzt werden kann, und
Banke fiir den Aufenthalt der Bewohner vorgesehen. Norddstlich schlieft sich eine grolRe Kinderspielflache an, die iber
einen Durchgang im Osten vom Innenhof aus erreicht werden kann.

Das Plangebiet ist als Wohnstandort fiir Kinder und Jugendliche gut geeignet, da es eine gute Erreichbarkeit des freien
Landschaftsraums sowie auch des Brander Zentrums aufweist. Die unmittelbare Nahe zum Vennbahnweg (FuB- und
Radweg) mit seinen zugehérigen Spielflachen bietet die Maglichkeit fiir Freizeitaktivitaten, aber auch eine fullaufige
Verbindung zu benachbarten Nahversorgungseinrichtungen an der Trierer Strale ist gegeben.

Auf Grund der geringen GroRe des Plangebiets werden im Plangebiet keine 6ffentlichen Griinflachen oder 6ffentliche
kinder- und jugendspezifische Einrichtungen ausgewiesen. In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich je-
doch Schulen (Gemeinschaftsgrundschule Schagenstrale, Gesamtschule Brand), Sport- und Spielflachen (z.B. Spiel-
platz Franz-Walraff-StralRe, Sportanlage 'Wolferskaul') sowie die Schwimmhalle Brand. Innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 943 'RombachstralRe / Vennbahnweg' westlich des Vennbahnwegs wird eine 6ffentliche Spielflache mit Fahrradsta-
tion (Rastplatz) und Aufenthaltsfléche fiir alle Altersgruppen festgesetzt, der auch von den Kindern der Wohnanlage
Bartholomaushof genutzt werden kann. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags soll mit dem Vorhabentréger eine Abl6-
sezahlung gem. Ratsbeschluss vereinbart werden. Diese Abldsesumme wird zweckgebunden zur Aufwertung von Kin-
derspielplatzen verwendet.

Das Plangebiet ist fuRlaufig iber Haltestellen in der Rombachstrale selbst bzw. an der Trierer Strae an das Busnetz
in Richtung Zentrum bzw. in Richtung Brand-Zentrum / Eifel angeschlossen.

3.8  Klimaschutz und Klimaanpassung

3.8.1  Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksich-
tigen." Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwégung besonders her-
vorgehoben und gestarkt.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima
zu beriicksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu ber(cksichtigen.
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Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsrdume aufzuwer-
ten und das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

3.8.2  Standortwahl der Bebauung

Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Lage und guten Anbindung einen gut geeigneten Standort flir weitere Wohnbau-
entwicklungen dar. Als Maltnahme der Innenentwicklung wird durch die Planung der Nachfrage nach Wohnraum in at-
traktiven Lagen innerhalb des Siedlungsbestands entsprochen und damit stadt- oder lokalklimatisch nachteiligen Fla-
chenausweisungen sowie der zusatzlichen Erstellung von Infrastruktur (Straenbau, soziale Infrastruktur) im Auflenbe-
reich vorgebeugt.

3.8.3  Stadtebaulicher Entwurf / Kubatur des Gebaudes

Die geplante Bebauung wird als kompaktes Geb&ude mit Innenhof ausgefihrt. Dies dient der Einsparung von Energie.
Der viergeschossige Teil und Teile der dreigeschossigen Bebauung sind in Richtung Siiden ausgerichtet. Dies ermég-
licht die Reduzierung des Bedarfs an Heizenergie. Die Planung sieht zwar eine kompakte Bebauung mit einer starken
Versiegelung durch den Innenhof vor, ausgleichend werden jedoch die Dachflachen begriint und im Hof ein Hochbeet
angelegt. Die Hofform stellt klimatisch gesehen nicht die geeignete Bauform dar, ist jedoch auf Grund der sozialen As-
pekte zur Forderung des Mehrgenerationen-Wohnens gewahlt worden. Durch groRere Offnungen in der Erdgeschoss-
ebene in Richtung Siiden, Norden und Osten wird eine ausreichende Bellftung des Hofes gewahrleistet. Lokalklima-
tisch sind keine maRgeblichen Auswirkungen (wie bspw. Uberhitzung 0.4.) durch die Planung zu erwarten. (vgl. Kap.
4.6)

3.84 Umgang mit Niederschlagswasser

GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW (in der Fassung vom 16.07.2016) ist das Niederschlagswasser von GrundstU-
cken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten. Da aufgrund der Bodenverhéltnisse des
Plangebiets eine Versickerung nicht wirtschaftlich umsetzbar ist und im Umfeld kein Gewasser vorhanden ist, wird im
Plangebiet eine Riickhaltung vorgesehen und das Niederschlagswasser gedrosselt in den vorhandenen Mischwasser-
kanal eingeleitet (s. auch Kap. 3.9 und Kap 4.4).

3.9 Entwasserungsplanung

Laut Aussage der STAWAG bestehen aus hydraulischer Sicht keine Bedenken, das Schmutzwasser aus dem Plange-
biet (Flurstick Nr. 1172) an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Rombachstralle anzuschlieBen, somit ist die
ErschlieRung gesichert. Fur die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt eine Rickhaltung inner-
halb des Plangebietes.

Der Vorhabentrager hat eine Nachweisrechnung fir den Hochwasserschutz durchfiihren lassen. Das Fachgutachten
der Rur-Wasser-Technik GmbH (RWTG) Duren (Stand Februar/Mérz 2016) kommt zu folgendem Ergebnis: Im Lastfall
HQ100-Fall betragt die Flllung des HRB Debyestralte nun 20.160 m®. Dies entspricht einer zusétzlichen Fillung von
60 m? und damit der zulassigen Mehrbelastung. Das aus Sicht des Hochwasserschutzes erforderliche Riickhaltevolu-
men fiir das Plangebiet belduft sich fur den Lastfall HQ100 auf ein Volumen von rd. 134 m® bei einer zuldssigen Dros-
selwassermenge von 4,5 I/s.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht ein Riickhaltebecken mit einem Volumen von 134 m? zur Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der Tiefgarage vor.
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4 Umweltbelange

Da das Planungsrecht fur das Vorhaben im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB (Bebauungspléne der In-
nenentwicklung) hergestellt wird, sind keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht erforderlich. Allerdings sind auch im
beschleunigten Verfahren die Umweltbelange in den planerischen Abwagungsprozess einzustellen.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde der Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen in der UVP-Runde an der Planung be-
teiligt und erstellte daraufhin in seiner Stellungnahme vom 05.10.2015 ein Anforderungsprofil fiir die Beriicksichtigung
relevanter Umweltbelange.

Weil die Grundflache weniger als 20 000 Quadratmetern umfasst, kann auf die Anwendung der Eingriffsregelung ver-
zichtet werden. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Die
Vorgaben des Artenschutzrechtes (vgl. §§ 44 und 45 BNatSchG) werden hiervon nicht berlihrt und sind zu beachten.

Nachfolgend werden die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter und den Men-
schen dargestellt:

41  Schutzgut Mensch / Gesundheit des Menschen
Das Schutzgut Mensch ist insbesondere im Hinblick auf die Aspekte Nutzungen, Immissionsschutz (Larm, Luftschad-
stoffe und Geruchsimmissionen) und Erholungseignung zu betrachten.

Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt und befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Stdlich grenzt
das Gelénde an eine Tischlerei an. Stidwestlich verlauft die Rombachstrafle. Nordwestlich grenzt der Vennbahnweg an,
an den sich das Heinrich-Sommer-Haus (RombachstralRe 60) anschlief3t. Zwischen der Bebauung an der Heussstralie,
der Trierer Strale und dem Vennbahnweg wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 943 'Rombachstrale / Vennbahnweg' am
11.05.2016 der Satzungsbeschuss gefasst. Das stadtebauliche Konzept sieht entlang der Rombachstrafie eine mehr-
geschossige Wohnbebauung und im riickwartigen Bereich eine Einfamilienhausbebauung in Form von Reihen- und
Doppelhéusern vor. Im Blockinnenbereich soll bis zur Trierer Stralle der Einzelhandelsstandort neu geordnet werden
und ein Discounter, ein Lebensmittelmarkt mit Drogerie und Backerei sowie ein Fachmarktzentrum angesiedelt bzw.
umgesiedelt werden. Zwischen den Einzelhandelseinrichtungen ist ein zentraler groRer Parkplatz flir das gesamte Nah-
versorgungszentrum, das sog. 'Vennbahncenter', geplant.

Sudwestlich des Plangebiets (zwischen Schagenstrafie und Vennbahnweg) entsteht derzeit ein neues Wohngebiet (vgl.
hierzu Bebauungsplan Nr. 932 'Rombachstralle/Bobenden') mit Einfamilienhausbebauung in Form von Reihenhéusern.
Sudlich der Rombachstralie befinden sich die Sportanlagen 'Wolferskaul' mit zwei FuBballplatzen, Leichtathletikeinrich-
tungen sowie einem Sport- und Schwimmhallenkomplex (Schwimmhalle Brand) in ca. 65 m Entfernung zum Plangebiet.

Erholungseignung / Freianlagenplan

Das Plangebiet selbst ist zurzeit abgezaunt und steht der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung. Westlich des Plangebiets
befindet sich der regional bedeutsame FuR-und Radweg 'Vennbahnweg', damit ist das Plangebiet auch zur freien Land-
schaft orientiert. Die n&chstgelegenen &ffentlichen Spiel- und Griinfldchen liegen im Bereich des Brander Walls und an
der Schagenstralie.

Westlich des Vennbahnwegs in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 943 zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Vennbahnweg nérdlich des Heinrich-Sommer-Hauses ein neuer
Spielplatz und ein Aufenthaltsbereich fiir Radfahrer geplant. Dieser befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
und kann von den Bewohnern genutzt werden, so dass kein dffentlicher Spielplatz innerhalb des Plangebiets erforder-
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lich ist. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan im Malstab 1:200 erstellt. Dieser stellt
die Ausgestaltung der Freiflachen sowie die entfallenden und neu zu pflanzenden Bdume dar.

Larm

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Zur Beurteilung der Larmsituation werden
die folgenden Emissionsquellen im ndheren Umfeld betrachtet:

o  Verkehrslarm nach DIN 18005 / RLS-90 (Rombachstrale und insbes. Autobahnlarm der A 44)
e  Gewerbelarm nach DIN 18005 / TA Larm (benachbarte Schreinereien/ Zimmerei/ Maschinenbaufirma)
e Sportlarm nach DIN 18005 / 18. BImSchV (stidlich der Rombachstrale gelegene Sportanlage 'Wolferskaul')

Larmimmissionen Verkehr

Die schalltechnische Untersuchung ermittelt als Belastung durch die Rombachstralle sowie die Autobahn 44 je nach
Lage der Fassaden Verkehrslarmimmissionen am Tag (6-22 Uhr) zwischen 41 und 61 dB(A). Daraus ergibt sich eine
Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 (55 dB(A)) von bis zu 6 dB(A). Nachts (22-6 Uhr) betragen die
Verkehrslarmimmissionen je nach Lage der Fassaden zwischen 35 und 53 dB(A), so dass sich eine Uberschreitung des
nachtlichen Orientierungswertes von 45 dB(A) um bis zu 8 dB(A) ergibt. Die Uberschreitungen ergeben sich insbeson-
dere an den zur Rombachstrale bzw. zur Autobahn 44 ausgerichteten Fassaden (Siidwest, Stidost und Nordwest). Da
aktive Schallschutzmafinahmen in Form von Wanden / Wallen aus stadtebaulichen Griinden nicht gewiinscht sind, wird
der Immissionskonflikt durch sogenannte passive Schallschutzmanahmen (SchallschutzmaRnahmen am Gebé&ude)
durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen geldst. Hierzu werden im Bebauungsplan abhangig vom festgesetzten
Larmpegelbereich Schallschutzanforderungen an die Auenbauteile schutzbedlrftiger Aufenthaltsrdume geméan

DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' gestellt.

Larmimmissionen Tiefgarage

Fur die Ermittlung der Larmemissionen der Tiefgarage wurden die Berechnungsansatze der Parkplatzlarmstudie bezlig-
lich der Bewegungen je Stellplatz zu verschiedenen Tageszeiten angewendet. Zur Tagzeit verursacht die Tiefgarage
nebst Rampe nach Aussage des Gutachtens keine nachteiligen Stérungen. MaRgeblich fiir die Beurteilung ist die lau-
teste Nachtstunde, da zu dieser Zeit die grote Schutzwirdigkeit besteht. Fir die Larmimmissionen der Tiefgarage gel-
ten die Immissionsrichtwerte der TA Larm (nachts 40 dB(A)). Die offene Rampe mit einer maximalen Neigung der
Langsachse von 10% verursacht zur Nachtzeit Uberschreitungen des geltenden Immissionsrichtwertes von bis zu

4 dB(A) in einem Teilbereich der Siidostfassade. Aus Sicht des Gutachters ist trotz dieser Uberschreitung des Richtwer-
tes ein gesundes Wohnen méglich, da der entsprechende Richtwert fiir Mischgebiet von 45 dB(A) um 1 dB(A) unter-
schritten wird. Die auf das stidéstlich angrenzende Mischgebiet einwirkenden Belastungen liegen ebenfalls unterhalb
des maligeblichen Richtwertes flir Mischgebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45 db(A), so dass keine schadlichen
Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die benachbarte Bebauung zu erwarten sind.

Larmimmissionen Gewerbe

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass von der unmittelbar angrenzenden Schreinerei und
den weiteren auf dem Betriebsgrundstiick anséssigen Firmen keine Larmimmissionen ausgehen, die die Vorgaben der
TA Larm Uberschreiten. Die Gesamt-Beurteilungspegel liegen mit Werten zwischen 34,4 und 48,3 dB(A) deutlich unter
dem Immissionsrichtwert von 55 dB(A). Die Spitzenpegel iberschreiten den Richtwert um weniger als 30 dB(A) und
entsprechen somit den geltenden Vorgaben der TA Larm fiir kurzzeitige Gerduschspitzen.

Die zukinftig durch das geplante 'Vennbahncenter' nordlich des Vennbahnwegs entstehenden Larmimmissionen sind
nach Einschétzung des Gutachtens mit einer Belastung von < 45 dB(A) larmtechnisch fiir das Plangebiet ohne Bedeu-
tung.
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Larmimmissionen Sportanlage 'Wolferskaul'

Fur das Plangebiet sind innerhalb der Sportanlage "Wolferskaul' insbesondere die zwei Fulballplatze des DJK Rasen-
sport Brand sowie eine geplante Stellplatzanlage stdlich der Rombachstrafle maRgeblich, die Leichtathletikeinrichtun-
gen sowie die Sport- und Schwimmbhalle sind larmtechnisch ohne Bedeutung. Fir die Nutzung der FuRballplatze wur-
den sowohl der Trainingsbetrieb als auch offizielle Spiele, die im Wesentlichen an den Wochenenden stattfinden, be-
ricksichtigt, im Rahmen derer Larm durch die Spieler selbst, die Schiedsrichterpfeife, die Zuschauer sowie die Laut-
sprecherdurchsagen verursacht wird. Darliber hinaus werden die Larmimmissionen der geplanten Stellplatzanlage zwi-
schen RombachstralBe und Sportanlage betrachtet. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die stdlich des Plangebiets gelegene Sportanlage inkl. der geplanten Stellplatzanlage mit max. 135 Stellplatzen
keine nachteiligen Stérungen auf das Plangebiet zu erwarten sind. Die relevanten Immissionsrichtwerte werden einge-
halten.

4.2  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im unbebauten Innenbereich zwischen der sidéstlich angrenzenden Tischlerei, der Rombach-
stralBe im Siidwesten sowie dem Vennbahnweg im Nordwesten, der durch eine neu gepflanzte Baumreihe begleitet
wird. Norddstlich grenzen Garten mit Obstbaumbestand an. Stdwestlich jenseits der Rombachstrale befinden sich
Sportanlagen, die zum Plangebiet hin durch eine hohe Pappelreihe und zur Vennbahn u.a. durch einen Wall abge-
schirmt werden. Westlich und nordwestlich liegen weitere Griinlandflachen, fiir die ebenfalls eine Bebauung geplant ist.

Auf der nérdlichen Seite der Rombachstrale befinden sich vereinzelt ortsbildprégende Baumreihen. Die Bebauung
(z.B. Heinrich-Sommer-Haus sowie die geplante Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 943) tritt zum Erhalt der
Baume an diesen Stellen von der Rombachstralie zurlick.

Durch das Vorhaben geht eine von zwei Seiten von Bebauung umgebene Griinlandflache als Freiraum verloren. Blick-
beziehungen auf das Plangebiet bestehen von der Rombachstrale, der Vennbahntrasse und den angrenzenden priva-
ten Garten. Ein Verlust von mafigeblichem Baumbestand ist mit dem Vorhaben nicht verbunden. Vier mittelalte Hainbu-
chen im Plangebiet und ein Spitzahorn im StraRenraum an der Rombachstrale gehen verloren. Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild werden insofern nicht erwartet. Durch zukinftige Baumpflanzungen im Plangebiet und im
Stralkenraum (Eingriinung zur Vennbahntrasse und Rombachstralie) wird das Plangebiet zukiinftig begrint.

4.3  Schutzgut Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Naturraum und potenzielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand der naturraumlichen Haupteinheit 'Aachener Hiigelland' (NR-561) im Ubergang
zur 'Vennful¥flache' (NR 560). Als potenziell natirliche Vegetation wirde sich in diesem Raum ein Hainsimsen-
Buchenwald mit Rasenschmiele entwickeln.

Landschaftsplan, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt Aachen und weist keine Schutz-
gebiete oder geschutzte Biotope auf.

Biotope / Baumschutz

Das Plangebiet wird derzeit als Griinland (artenarmes, frisches Intensivgriiniand) genutzt. An der slidwestlichen Seite
parallel zur RombachstralRe befindet sich eine Baumreihe mit vier Hainbuchen (Stammumféange 0,75 m, 0,9 m, 0,9 m,
1,1 m). Der stidéstliche Baum weist einen Stammriss auf. Durch die vorherige Nutzung des Plangebietes als Viehweide
wurden die bestehenden Baume in ihrem naturlichen Wuchs beeintrachtigt.

An der nordwestlichen Grenze des Plangebiets verlauft ein ca. 4 m breiter asphaltierter Weg, der als Erschlieung des
nérdlich angrenzenden Grundstiicks dient. Der Weg schlief3t an die Rombachstrafle an.
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Im StraBenraum der Rombachstrafie stocken auferhalb des Plangebietes zwei Spitzahorne mit Stammumféngen von
0,65 und 0,9 m. Fir das Vorhaben wurde der in Abbildung 3 gezeigte Griinordnungsplan mit Baumbilanzplan erstellt'.

Das Griinland, vier mittelalte Hainbuchen im Plangebiet und ein StraRenbaum an der Rombachstrale gehen in der
Bauphase verloren. Nach Abschluss der Bauphase werden die Freiflachen im Plangebiet auf einer Flache von rd.
1.750 m? mit Rasenflachen, Stauden, Baum- und Strauchpflanzungen begriint. Der Bebauungsplan setzt die Anpflan-
zung von 14 Laubbaumen fest (4 Baume mit zeichnerischer Festsetzung und 10 Baume mit textlicher Festsetzung). Ei-
ne extensive Dachbegriinung erfolgt auf einer Flache von rd. 1.610 m2 Fiir das Plangebiet findet die Baumschutzsat-
zung der Stadt Aachen? Anwendung. Im Zusammenhang mit dem Vorhaben gehen 4 geschiitzte Baume und 1 nicht
geschiitzter Baum verloren.

Schnitt Pflanzbeet Innenhof

249,82 ;/"”

Betonsteinptaster

Abbildung 3: Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 972 'Rombachstrale / Wolferskaulwinkel'
Quelle: Greenbox, Stand 27.06.2016

1 Greenbox Landschaftsarchitekten Koln / Diisseldorf, Hubertus Schafer / Rudolf Tuczek: B-Plan Rombachstrafie / Wolferskaulwinkel, Griinord-

nungsplan, Stand 27.06.2016
2 Stadt Aachen (2001): Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen (Baumschutzsatzung) vom 31.01.2001
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Artenschutzrecht

Gem. VV-Artenschutz und Leitfaden 'Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vor-
haben' ist zu klaren, ob artenschutzrechtliche Belange durch die Planung betroffen sind, bzw. inwieweit Konflikte durch
entsprechende Malinahmen vermieden werden kdnnen. Dies wurde fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprufung (ASP, Stufe 1) beurteilt?.

Im Plangebiet befinden sich bis auf einen Stammriss in einer der Hainbuchen keine Nester oder Hohlen. Den Stamm-
riss konnten potenziell einzelne Exemplare der GroRRen Bartfledermaus als Zwischenquartier nutzen, eine Besiedlung ist
aber auf Grund der Lage des Plangebietes und der Seltenheit der Art duBerst unwahrscheinlich. Eine Nutzung des
Plangebietes zur Nahrungssuche durch die Fledermausarten Grol3e Bartfledermaus, Zwerg-, Breitfliigel- und Zweifarb-
fledermaus sowie die Vogelarten Mausebussard, Turmfalke, Sperber, Schleiereule, Mehl- und Rauchschwalbe ist mog-
lich. Eine essenzielle Bedeutung der Griinlandflachen sowie eine erhebliche vorhabensbedingte Stérung auf maglich-
erweise im Umfeld vorkommende planungsrelevante Arten kdnnen aber ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Tétungen einzelner Individuen sowie der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz sind Fallarbeiten ausschlieBlich aulerhalb der Brutzeit von Vogelar-
ten im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufthren.

Diese artenschutzrechtliche Minderungsmafinahme wird Gber Regelungen im Durchflihnrungsvertrag zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan gesichert.

44  Schutzgut Wasser
Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich ist bisher unbebaut und wird als Griinlandflache landwirtschaftlich genutzt.

Der Untergrund wird dominiert von den bis in gréiere Tiefen reichenden Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes, die
eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit besitzen. Uberlagert wird diese Schicht von den Deckschichten aus ge-
ring wasserdurchl@ssigen LoRlehmen, die im gesamten Plangebiet bis in eine Tiefe von gut zwei Metern reichen und
einen gewissen Schutz vor Verschmutzungen bilden.

Der Boden ist iberwiegend als gering wasserdurchlassig einzustufen. Wegen der vorgenannten Eigenschaften tragt der
Boden kaum zur értlichen Grundwasserneubildung bei. Eine gezielte Versickerung ist kaum méglich.

Somit ist verbreitet mit kapillar gebundener starker Staunasse und vereinzelt mit unbeweglichem Schichtenwasser zu
rechnen. Bei extremen Witterungsverhaltnissen kann Stauwasser bis kurz unter die Grasnarbe ansteigen. Der Grund-
wasserflurabstand (Stauwasserspiegel) lag zum Zeitpunkt der Bohrerkundung zwischen 1,1 m und 2,5 m unter Flur bei
einem Grundwassergefalle von Siiden nach Norden*. Die Grundwasserflurabstandskarte der Stadt Aachen aus 1993
gibt Flurabstande zwischen 2,5 m und 4 m an.

Die Sohle der geplanten Tiefgarage liegt etwa bei rd. 246 m G NHN. Bei Gelandehdhen zwischen 250,33 m und

248,04 m (. NHN bindet die Tiefgarage somit in das Grundwasser ein. Insofern besteht in der Bauphase ein hohes Ri-
siko fir eine Verschmutzung des Grundwassers. Neben einer druckwasserdichten Abdichtung der erdberthrenden
Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser, wird ggf. eine Umleitung des Grundwasserstromes um den Baukérper
herum erforderlich.

Gem. § 49 WHG ergeben sich beim Bauen im Grundwasser erhérte Anforderungen an die Genehmigung im Rahmen

der Bauphase. Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grund-
wasser auswirken kénnen, sind der Unteren Wasserbehdrde einen Monat vor Beginn anzuzeigen. Ggf. wird eine was-

BKR Aachen (2015): Stadt Aachen Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Rombachstrafle / Wolferskaulwinkel' Artenschutzpriifung Stufe |
(Vorpriifung), Stand 08.09.2015

Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Geotechnischer Bericht (iber die geohydrologischen und geotechnische Beschaffenheit des Grund-
stiicks im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung, 05.12.2014
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serrechtliche Erlaubnis (ggf. verbunden mit Auflagen zum Schutz des Grundwassers und einem hydrogeologischen
Gutachten) erforderlich. Sollte eine Umleitung des Grundwasserstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Was-
serbehorde eine Erlaubnis zu beantragen.

Zu Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser werden Schutzmalnahmen fiir das Grundwasser
empfohlen. Eine Festlegung der Maknahmen erfolgt im nachfolgenden Genehmigungsverfahren.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich derzeit nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes. Die Wasserschutzzo-
ne 3 des festgesetzte Wasserschutzgebietes 'Eicher Stollen' liegt stidwestlich in mehr als 800 m Entfernung®.

Die Wasserschutzgebietsabgrenzung 'Eicher Stollen' und die zugehdrige Verordnung werden auf der Basis neuer hyd-
rogeologischer Berechnungen Uberarbeitet. Geplant ist eine Ausweitung der Wasserschutzzone, so dass zukunftig rd.
30% im Westen des Plangebietes innerhalb der geplante Wasserschutzgebietszone lla liegen.

Sobald die zugehdrige Verordnung Rechtskraft erlangt, sind ihre Vorgaben im Rahmen der Bauleitplanung und der
Baugenehmigung zu berticksichtigen. Diesbezlgliche Genehmigungspflichten und Auflagen entstehen insbesondere fiir
die Entwasserung und den Leitungsbau.

Oberflachengewasser / Hochwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder hochwasserge-
fahrdete Bereiche. Auswirkungen auf Oberflachengewésser sind mit der Planung insofern nicht verbunden.

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet des Haarbaches bzw. der Wurm, an deren Unterlauf Hochwassergefahr be-
steht. Zur Vermeidung einer Verscharfung des Hochwasserrisikos fiir die Unterlieger wurde ein Hochwassernachweis®
erstellt.

Entwasserung

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt liber den vorhandenen Mischwasserkanal. Der Mischwas-
serkanal entwassert iiber das RUB Weiern in Richtung Klaranlage Eilendorf. Das RUB Weiern entlastet direkt in das
HRB Debyestralie. Eine gezielte Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers ist auf Grund der Bo-
denbeschaffenheiten sowie der Lage innerhalb einer geplante WSZ nicht méglich (vgl. Dieler + Partner GmbH).

MaRgeblich fiir den Hochwasserschutznachweis sowie die Dimensionierung einer ggf. erforderlichen Rickhaltung sind
die Belastung des Hochwasserriickhaltebecken HRB Debyestrafle und die Auswirkungen auf den gesamten Gewéasser-
verlauf des Haarbachs bis zur Miindung in die Wurm. Gem. Hochwasserschutznachweis ist eine Riickhaltung erforder-
lich. Das notwendige Riickhaltevolumen belduft sich auf 134 m?® bei einer maximal zuléssigen Drosselwassermenge von
4,5 1/s (vgl. RWTGE). Das geplante Riickhaltebecken befindet sich im Untergeschoss des Gebaudes.

4.5  Schutzgiter Luft und Geruchsimmissionen
Luft

Die lufthygienische Situation im Plangebiet (Rombachstralle) mit deutlicher Entfernung von der Uberaus stark frequen-
tierten und daher lufthygienisch hoch belasteten Trierer Strale (B 258) kann im gesamtstadtischen Vergleich als mode-
rat bewertet werden. Durch die geplante Wohnbebauung und die damit einhergehenden zusatzlichen Kfz-Verkehre
werden die relevanten Luftschadstoffgrenzwerte (fir Stickstoffdioxide und Feinstaub) unter Beriicksichtigung der ortli-
chen Vorbelastung sowie der guten Austauschbedingungen aller Voraussicht nach deutlich unterschritten.

5 Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur vorlaufigen Anordnung von Verboten, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten fiir

das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Eicher Stollen der Stadtwerke Aachen AG (Vorlaufige Anordnung Eicher Stollen) vom 14.
Januar 2016, Sonderbeilage zum Amtsblatt Nr. 3 fiir den Regierungsbezirk KéIn, Ausgegeben in KoIn am 25. Januar 2016.

RWTG - Rur-Wasser-Technik GmbH (2016): Bauvorhaben 'Bartholomaushof' Hochwassernachweise fiir Mischwassereinleitung, Kurzbericht,
Stand Februar/Méarz 2016.
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Fir das Stadtgebiet besteht seit dem Jahr 2009 ein Luftreinhalteplan, der derzeit fortgeschrieben wird (BEZIRKSREGIE-
RUNG KOLN Entwurf Stand 1/2015). Zur Verringerung der Schadstoffimmissionen wurde ab 1. Februar 2016 eine Um-
weltzone innerhalb des Aachener Aullenrings eingerichtet (STADT AACHEN 2015). Das Plangebiet liegt aulerhalb der
Umweltzone.

Liftungstechnische Bewertung der Tiefgarage

Die geplante Tiefgarage soll eine natlrliche Beliiftung erhalten. Zur Beurteilung der naturlichen Liftung der unterirdi-
schen Garage wurde eine gutachterliche Stellungnahme von BFT Cognos GmbH eingeholt. Diese empfiehlt den Einbau
von Nachstromoffnungen und zur Unterstitzung der Luftstromung den Einbau von Jetventilatoren, die zu den taglichen
Verkehrsspitzen eingeschaltet werden. Damit kann eine lufthygienische Belastung von schutzwiirdigen Nutzungen wie
Kinderspielflachen, Terrassen, Fenster von Wohnungen und Balkone vermieden werden. Diese MaBnahmen werden im
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Betrachtung der Geruchsimmissionen der zwei benachbarten Schreinereien

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei holzverarbeitende Betriebe mit Lackieranlagen, von denen Ge-
ruchsemissionen ausgehen konnen. Es handelt sich um eine Schreinerei auf dem benachbarten Grundstlick sowie eine
weitere Schreinerei in mehr als 100 m Entfernung zum Plangebiet. In einem Gutachten” (ANECO 2016) wurde unter-
sucht, ob und in welchem Umfang durch die Lackieranlagen hervorgerufene Immissionen im Plangebiet auftreten. Die
Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die malgeblichen Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie NRW im
Plangebiet eingehalten werden. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Geriiche konnen daher ausgeschlossen wer-
den.

4.6  Schutzgut Klima

Das Plangebiet wird im gesamtstadtischen Klimagutachten der Stadt Aachen aus dem Jahr 2000 dem Klimatoptyp
'Siedlungsklima' zugeordnet. Nach den Ergebnissen des Klimagutachtens resultieren aus der tberwiegend locker be-
bauten und gut durchgriinten Wohnsiedlung nur schwache Wérmeinseln, ein ausreichender Luftaustausch und insge-
samt gute Bioklimate. Das Plangebiet profitiert von einer groRraumigen, nordwarts gerichteten Kaltluftstromung in Rich-
tung Trierer Stralle (Kaltluftzielgebiet in der Bebauung). Der Kaltluftabfluss setzt sich kleinraumig auch innerhalb der
Bebauung fort.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer vergleichsweise kleinflachigen Verdichtung lockerer, gut durchlifteter Sied-
lungsbereiche. Die Bebauung hat fir sich betrachtet keine nennenswerten lokalklimatischen Auswirkungen.

4.7  Schutzgut Boden
Relief

Insgesamt fallt das Gelénde von der Rombachstralte von 250,33 m auf 248,04 m U. NHN an der nérdlichen Grenze ab.
Unmittelbar an der Rombachstrafle besteht eine Béschung mit einem Gefélle von rund 0,9 m.

Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet wurde im Rahmen der Bodenfunktionskartierung erfassté. Die Bodenfunktionskarte (BK 5) stellt im
Plangebiet Pseudogley dar, der aufgrund seiner Funktion im Naturhaushalt eine mittlere Bedeutung aufweist. Die B6-
den werden landwirtschaftlich (Griinland) genutzt und weisen iiberwiegend eine sehr geringe anthropogene Uberpra-

7 Aneco (2016): Abschatzung der maximalen Geruchshaufigkeiten im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rombachstraflie/
Wolferskaulwinkel, Stand 11.07.2016

8 Ingenieurbiiro Feldwisch (2009): Erstellung von Bodenfunktionskarten fiir das Stadtgebiet Aachen.
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gung auf. Im nérdlichen Bereich sind die natirlichen Bdden durch Aufschittungen (schwach schiuffige Sandkiese) anth-
ropogen Uberpragt®.

In der Bauphase werden die Boden im Plangebiet voraussichtlich durch Bodenauftrag oder -abtrag tGberpragt, nehmen
aber zukunftig wieder Bodenfunktionen wahr. Der Bebauungsplan ermdglicht eine dauerhafte Bebauung oder Versiege-
lung auf rd. 70 % des Plangebietes. In diesem Bereich kdnnen die Bdden nicht erhalten werden; die Bodenfunktionen
gehen dauerhaft vollstandig verloren.

Mit der dauerhaften Flacheninanspruchnahme von Bdden mit mittlere Bedeutung in einer Groenordnung von rd.

4.100 m? sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden. Die Anwendung der
Eingriffsregelung sowie ein Ausgleich sind rechtlich nicht erforderlich (vgl. § 13 a Abs. 2 Nr. 4i.V. mit § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB).

Durch die geplante extensive Dachbegriinung auf einer Flache von rd. 1.610 m? werden Beeintrachtigungen in Bezug
auf die Bodenfunktion 'Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt' (Verdunstung und Wasserrlckhaltung) vermindert.

Altlasten

Nach derzeitigem Planungsstand befinden sich sowohl in dem B-Plangebiet als auch in der unmittelbaren Umgebung
keine Eintragungen von Altlastenverdachtsflachen im Kataster. Konkrete Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
liegen ebenfalls nicht vor. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken im Hinblick auf die geplante zu-
kiinftige Wohnnutzung.

4.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine eingetragen Bau- oder Bodendenkmaler. Ostlich des Plangebietes befinden
sich mehrere Baudenkméler. Es handelt sich um Hofanlagen mit zugehdérigen Nebengebauden, die in der dort an-
schlieBenden gemischten Bebauung liegen.

Direkte Auswirkungen auf Bau- oder Bodendenkmaler sind mit der Planung nicht verbunden. Geringfligige Auswirkun-
gen bestehen durch eine Veranderung des Umfeldes der Baudenkmaler.

5 Begriindung der Festsetzungen

5.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als 'Aligemeines Wohngebiet' festgesetzt werden. Damit ist es aus den Darstellungen des derzeit
geltenden Flachennutzungsplanes, welcher gemischte Bauflache darstellt - insbesondere wegen der geringen Flachen-
grofe, als entwickelt anzusehen. Das Plangebiet ist insbesondere fur die Entwicklung von dringend bendtigtem Wohn-
raum im Stadtteil Brand sehr gut geeignet. Es bietet eine gute verkehrliche Anbindung an den OPNV und an das 6ffent-
liche und Ubergeordnete Verkehrsnetz (Anbindung Uber die Trierer Strale an die Autobahn 44). Die Nahe zu Nahver-
sorgungseinrichtungen, Schulen und Kindergérten, Sport- und Freizeitangeboten gewahrleistet einen attraktiven Wohn-
standort. In Anlehnung an die bereits in der Umgebung umfangreich entstandenen Wohnbauentwicklungen (Geschoss-
wohnungs- und Einfamilienhausbau) soll innerhalb des Plangebiets eine Wohnanlage fiir verschiedene Nutzergruppen
entstehen und wird daher ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die geplante Wohnnutzung fligt
sich in die westlich, stdlich und 6stlich bereits bestehende Wohnbebauung ein. Die Vertraglichkeit mit den nérdlich und
ostlich vorhandenen gemischten Nutzungen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprtft (vgl. hierzu Kapi-
tel 4.1 u. 4.5).

Damit wird mit Schaffung von weiterem, qualitativ hochwertigem und innenstadtnahem Wohnraum dem Bedarf insbe-
sondere im Stadtteil Brand entsprochen. Darlber hinaus sollen einzelne ergénzende, nicht storende Nutzungen im Sin-

% Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH (2014): Geotechnischer Bericht iiber die geohydrologischen und geotechnische Beschaffenheit des

Grundstticke im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung, Stand 5.12.2014
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ne einer lebendigen und nachhaltigen Nutzungsmischung (z.B. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke) zugelassen werden.

Die gemaR BauNVO § 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets allgemein zulassigen Nutzungen
wie der Versorgung des Gebiets dienende Laden und Schank- und Speisewirtschaften werden auf Grund der geringen
PlangebietsgroRe ausgeschlossen, da sie auf Grund ihrer FldchengréRe die gewlinschte Wohnnutzung verdrédngen und
die damit verbundenen Immissionen die vorhandene und geplante Wohnnutzung stéren wirden.

Nicht storende Handwerksbetriebe werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen, um im Einzel-
fall prifen zu kdnnen, ob ein vertragliches Einfiigen in das Wohngebiet mdglich ist.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die gemaRl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen -
Gartenbaubetriebe und Tankstellen — im Plangebiet unzulassig, da hierdurch Storungen der schutzbediirftigen Wohn-
nutzungen und der stadtebaulichen Ordnung nicht auszuschliefen sind. Das Plangebiet ist insbesondere wegen seiner
geringen GroRe nicht fir die Ansiedlung von flachenintensiven Betrieben wie Gartenbaubetriebe oder Tankstellen ge-
eignet; diese wiirden die gewiinschte Wohnnutzung verdrangen. Zudem gibt es fiir flachenintensive Nutzungen besser
geeignete Stellen im Stadtgebiet.

5.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des § 17 BauN-
VO fir Aligemeine Wohngebiete von 0,4 geringfiigig tberschritten. Darliber hinaus dirfen bis zu einer GRZ von 0,7 wei-
tere Flachen entsprechend der Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO durch Zufahrten, die Unterbauung durch eine Tief-
garage, Wege und Spielflachen, Stellplatze und den Vorplatz versiegelt bzw. unterbaut werden. Diese Uberschreitun-
gen werden zugelassen, um dem stadtebaulichen Ziel 'Schaffung von attraktivem Wohnraum in zentralen Lagen' und
einer vertraglichen Verdichtung nachzukommen.

Insbesondere gut angebundene Flachen im Innenbereich, fir die der Flachennutzungsplan bereits eine bauliche Nut-
zung (hier: gemischte Nutzung) vorsieht, und die sich in der Nahe von Nahversorgungseinrichtungen sowie sozialer Inf-
rastruktur (Schulen, Kindergarten, Sportflachen und Naherholungsflachen) befinden, sind vorrangig zu entwickeln und
entsprechend zu verdichten. Dieses Ziel ist bereits in § 1 Abs. 5 BauGB verankert.

Die geringe Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,4 fiir Allge-
meine Wohngebiete um 0,1 wird als stadtebaulich vertréglich eingestuft werden. Dabei sind insbesondere die stadte-
baulichen Griinde einer gewlinschten Verdichtung im Innenbereich und ausgleichende Faktoren, wie umliegende Frei-
flachen (z.B. Sportanlage 'Wolferskaul' mit umliegenden Griinflachen, der Vennbahnweg mit angrenzenden Freiflachen)
in die Betrachtung einbezogen worden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Durch die Anlage von groRziigigen Griindachern und weiteren Griin- und
Freiflachen im Hof der Wohnanlage kdnnen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fur eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Belliftung wird durch die Abtreppung des Gebaudekdrpers von vier
{iber drei auf zwei Geschosse und drei Offnungen in der Erdgeschossebene gesorgt. Der Sozialabstand bleibt gewahrt,
da ein ausreichender Abstand zu den Nachbarbebauungen eingehalten wird. Die Hofform soll insbesondere den sozia-
len Kontakt der Bewohner (Mehrgenerationen-Wohnen) férdern und zur Kommunikation beitragen.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet. Durch die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
wird die Geschossflache ausreichend begrenzt. Die realisierbare Geschossflache liegt unterhalb der fiir ein Aligemeines
Wohngebiet vorgeschriebenen GFZ von 1,2.

Die Anzahl der Vollgeschosse variiert von vier Vollgeschossen entlang der Rombachstrale (Stidwesten) zu drei Vollge-
schossen in Richtung Norden und Sliden sowie zwei Vollgeschossen in Richtung Siidosten.
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Das realisierbare Bauvolumen wird dartber hinaus durch die Festsetzung einer maximal zuléssigen Gebaudehohe be-
grenzt. Diese sichert die Abstufung der einzelnen Fliigel der Hofbebauung und erméglicht aus den oberen Geschossen
Blickbeziehungen in die Umgebung. Gleichzeitig garantiert die Hohenfestsetzung die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild. Um die technische Umsetzung des Gebaudes nicht zu stark einzuschranken, wird festgesetzt, dass
bestimmte Aufbauten und Anlagen (wie Auslasséffnungen, Liftungs- und Klimaanlagen, Aufzugmaschinen und Trep-
penhauser sowie Bristungen und Absturzsicherungen) die festgesetzte Gebaudehohe iiberschreiten diirfen.

5.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Damit ist zwingend innerhalb der liberbaubaren Grundstucksflachen
grenzstandig zu bauen. Dies unterstitzt das Ziel der Schaffung einer in sich geschlossenen Hofanlage und verhindert
die Auslésung von Abstandsflachen in diesem Bereich.

54  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Wird eine Baugrenze festgesetzt, so diir-
fen Gebaude und Gebéudeteile diese nicht iiberschreiten, wohl aber von diesen zuriickspringen. Eine Uberschreitung
durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Balkone, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen bis zu einer Tiefe von 2 m
wird zugelassen. Diese Regelung gilt nicht fiir die zur Rombachstrale ausgerichtete Stidwestfassade sowie die Fassa-
den, die in Richtung Hof ausgerichtet sind, um die Hofflache aus Griinden der Belichtung und Besonnung nicht weiter
zu verkleinern und zur Rombachstralie eine klare bauliche Fassung zu erhalten. Fiir diese Seiten ist auch eine geringe
Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Wintergérten, Terrassen und Terrasseniiberdachungen nicht zulassig.

Die Baugrenzen ermdglichen ein angemessenes Einfligen der Planung in die umliegende Bebauung und berticksichti-
gen die benachbarten Baustrukturen sowie durch das Zurlickspringen der vorderen Baugrenze von der Rombachstrale
die Schaffung einer ortstypischen Begriinung in Form einer Baumreihe zwischen Strale und Baukorper. Die Festset-
zung tragt zu einer stadtebaulich geordneten Entwicklung des Baugebiets bei.

5.5  Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Baugrenzen) sowie innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen und Stellplatze zuléssig.
Garagen und Carports werden im restlichen Plangebiet ausgeschlossen, da sie aus gestalterischen Griinden nicht ge-
wiinscht sind und um die verbleibenden Freiflachen als Griin- bzw. Spielflachen auf dem Grundstiick insbesondere fiir
Kinder und Jugendliche zu sichern und die bauliche Ausnutzung des Grundstiicks nicht weiter zu erhéhen.

Eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen (geplant sind rd. 50 Stellplatze) befindet sich in der Tiefgarage. Des Weiteren
sind 9 Stellplatze im Bereich zwischen Rombachstrale, der vorderen Baugrenze und der Tiefgaragenzufahrt u.a. fir
Besucher angesiedelt, um die wenigen Parkplatze im 6ffentlichen Strallenraum nicht in Anspruch zu nehmen. Durch die
geplante Zufahrt zu den ebenerdigen Stellplatzen im Bereich des Vorplatzes zur Wohnanlage entfallt ein bestehender
StraBenbaum, der jedoch etwas westlich durch eine Baumpflanzung ersetzt wird. Dies wird als Regelung in den Durch-
fihrungsvertrag aufgenommen.

5.6  Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Auf Grund der festgesetzten Ausnutzung der Grundstticksflache mit einer GRZ von 0,45 sollen die auferhalb der Bau-
grenzen liegenden Flachen nicht durch weitere Gebaude in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung dient der
Sicherung der verbleibenden Grundsticksflache als Frei- und Griinfldchen, die fiir die Mehrfamilienwohnanlage von be-
sonderer Bedeutung ist. Insbesondere auch aus stadtebaulichen Griinden sollen die das Geb&ude umgebenden Frei-
flachen nicht durch Gartenhauser und Schuppen verbaut werden.

5.7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zur Vermeidung verkehrlicher Konflikte im Bereich der Kreuzung Rombachstrale / Vennbahnweg und um aus Griinden
der Verkehrssicherheit die Zahl der Grundstiickseinfahrten zu begrenzen, wird entlang der Rombachstrafie, abgesehen
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von der Zufahrt zur Tiefgarage und der Zufahrt zum Vorplatz (uber den auch die ebenerdigen Stellplatze an der Rom-
bachstralle erschlossen werden), die Schaffung von Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

5.8 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Verkehrslarm

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Das Plangebiet wird durch die unmittelbar siidwestlich angrenzende Rom-
bachstralle und die weiter westlich verlaufende Autobahn 44 durch Larmimmissionen belastet. Zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wurde zur Ermittlung der einwirkenden Schallimmissionen ein schalltechnisches Gutachten durch
die Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH (SWA GmbH, Stand Juli 2016) erstellt. Dieses kommt zu dem
Schluss, dass in Teilbereichen des Plangebiets die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 'Schallschutz
im Stadtebau' um zur Tagzeit bis zu 6 dB(A) und zur Nachtzeit bis zu 8 dB(A) Uberschritten werden (vgl. hierzu
Kap. 4.1). Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Konflikt der schutzwirdigen Nutzungen mit dem auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarm zu l6sen. Zur Losung des Larmkonflikts setzt der Bebauungsplan daher die erforderlichen
Larmpegelbereiche (LPB Il und ll) fiir die Bebauung fest. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und Il fir die ein-
zelnen Gebaudeteile sind der Planzeichnung zu entnehmen. Es wurde fiir die Bestimmung der Larmpegelbereiche eine
freie Schallausbreitung zugrunde gelegt.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen ist daher innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche IIl bzw. Il (LPB) fir die Fassaden im Bereich
der schutzbediirftigen Nutzungen fiir Aulenbauteile von Gebauden ein SchallddmmmaB von erf. R'w,res. nach

DIN 4109 von mind. 35 dB bzw. 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Unterrichtsrdume sowie von mind.

30 dB bzw. 25 dB fiir Birordume einzuhalten. Die Anforderungen an die Schallddmmmale der AuRenbauteile bis zum
Larmpegelbereich Il werden in der Regel durch die aus der Energieeinsparverordnung (EnEV) resultierenden Vorga-
ben mit der (iblichen Massivbauweise und dem Einbau von Isolierglasfenstern als Warmeschutz nach dem heutigen
Stand der Technik bereits eingehalten und werden daher nicht explizit festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch bauliche MaRnah-
men ist fir die Innenbereiche der Wohngebéude ein ausreichender Schutz fiir die Wohnnutzungen gewéahrleistet. Die
AuRenbereiche (z. B. Gérten, Terrassen und Balkone) werden weiterhin durch Larmimmissionen beeintrachtigt.

Ein aktiver La&rmschutz zur Rombachstraf8e hin ist nicht méglich, da sich aus stadtebaulichen Griinden eine Larm-
schutzwand hier nicht umsetzen lasst. Das bedeutet, dass die zur Rombachstrale hin orientierten Auflenwohnbereiche
weiterhin durch La&rmimmissionen der angrenzenden Stralie beeintrachtigt werden.

Durch die Wahl der Gebaudeform mit einer viergeschossigen Bebauung entlang der Rombachstrale und durch die An-
lage eines Innenhofs wird jedoch ein grolRer Teil der Bebauung, der Innenhof und Teile des Auenbereichs durch bauli-
che Abschirmung vor Larm geschiitzt.

Die auf die Aulenwohnbereiche einwirkende Larmbelastung wird in die Abwagung eingestellt, jedoch wegen des ge-
wichtigen stadtebaulichen Belangs der 'Schaffung von neuem Wohnraum in zentralen Lagen mit guter Erreichbarkeit
der vorhandenen Infrastruktur und von Nahversorgungseinrichtungen' sowie auf Grund der Schaffung von Wohnraum
als MaBnahme der Innenentwicklung zurlickgestellt. Eine Gesundheitsgefahrdung ist auf Grund der geringftigigen
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht gegeben. Des Weiteren werden die AuRenbereiche der
Wohnanlage nur zeitweise von den Bewohnern genutzt, so dass hier die vorhandene Larmbelastung wahrend dieses
Zeitraums hinzunehmen ist.

Mit der Festsetzung von entsprechenden Larmpegelbereichen wird dem Ziel gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Rechnung getragen und die vorhandene Larmbelastung planungsrechtlich beriicksichtigt. Weiterhin besteht die Mog-

10" DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Juli 2016
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lichkeit verlarmte AuRenbereiche wie Terrassen, Balkone und Auenwohnbereiche durch bauliche Malknahmen (z.B.
seitliche Plexiglas-Wande) zu schtzen.

5.9  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb des Plangebiets 14 Baume anzupflanzen. Davon werden zur Siche-
rung der ortstypischen Eingriinung auf der nérdlichen StraRenseite der Rombachstralte vier Baume mit inren Standor-
ten zwischen Rombachstralie und dem Baukorper festgesetzt. Weitere 10 Baume sollen zur Eingriinung der Wohnan-
lage auf den verbleibenden Griin- und Freiflachen (westliches, nérdliches und dstliches Plangebiet) angepflanzt wer-
den. Die Lage der jeweiligen Baume wird nicht festgesetzt, um die zukiinftige Gestaltung des Plangebiets nicht einzu-
schréanken.

Darlber hinaus wird aus gestalterischen Griinden sowie zur Sicherung eines guten Mikroklimas und eines geordneten
Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser (Verdunstung und Riickhaltung) die Begriinung der Dachflachen auf
einer Flache von 1.610 m? festgesetzt. Genaue Regelungen zur Dachbegriinung werden im Durchfiihrungsvertrag ge-
regelt.

6 Auswirkungen der Planung

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Die Nachverdichtung im Bereich Rombachstrale entspricht den stadtebaulichen Zielen, die in der Rahmenplanung
Brand verankert sind. Die Nachverdichtung im Innenbereich insbesondere im Bereich gut angebundener innenstadtna-
her Flachen mit einer guten Erreichbarkeit von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und der Nahversorgung ist stad-
tebaulich gewollt. Die bauliche Weiterentwicklung des attraktiven Wohnstandortes Brand ist der Entwicklung von Fl&-
chen im AulRenbereich vorzuziehen. Die Wohnanlage orientiert sich mit ihrer baulichen Dichte an der umgebenden Be-
bauung.

6.2 Verkehrliche Auswirkungen

Insgesamt werden durch den Neubau der Mehrfamilienwohnanlage rd. 50 Wohneinheiten neu geschaffen, die eine Zu-
nahme des Pkw- Verkehrs auf der Rombachstrafie und den umliegenden StralRe verursachen wird. Das vorhandene
StraBennetz ist ausreichend leistungsfahig, um die zuséatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Die Festsetzungen sehen die Unterbringung des tiberwiegenden Teils der erforderlichen Stellplatze in der Tiefgarage
vor. Als ebenerdige Stellplatze werden weitere 9 Stellplatze fir Besucher im stidlichen Teil des Plangebiets zwischen
Rombachstralie und Wohnanlage erstellt. Davon werden drei Stellplatze von der Zufahrt zur Tiefgarage und sechs iber
den Vorplatz der Wohnanlage erschlossen. Der iiberwiegende Teil der in der Rombachstrafie vorhandenen Stellplatze
bleibt erhalten und wird durch die Wohnanlage nicht in Anspruch genommen.

6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung einer Mehrfamilienwohnanlage zur Schaffung von Mehrgenerationen- Wohnen
auf einer bisher nahezu unversiegelten Flache vor. Der vorhandene Baumbestand (vier Hainbuchen) entfallt, wird je-
doch durch 14 Neupflanzungen ersetzt. Durch die Planung ist nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der Umwelt-
situation innerhalb des Plangebiets zu rechnen. Die geplante Bebauung tragt zudem als Manahme der Innenentwick-
lung zur Nachverdichtung im Bestand durch Schaffung von neuem Wohnraum in zentralen Lagen bei und schont damit
den AuBenbereich. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

6.4  Planungsrechtliche Auswirkungen
Das Bebauungsplanverfahren wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB im sog. beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Das Vorhaben erflillt die Voraussetzungen des § 13a BauGB 'Bebau-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Begriindung zur &ffentlichen Auslegung
- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016

ungsplan der Innenentwicklung' und kann ohne Umweltpriifung / Umweltbericht durchgefiinrt werden. Dariiber hinaus
kann auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und damit auf die Kompensation méglicher vorhabensbedingter Eingriffe
verzichtet werden. Die Auswirkungen auf die Umweltbelange sind jedoch trotzdem in die Abwéagung der beriihrten Be-
lange einzubeziehen. Diese Begriindung befasst sich daher in Kapitel 4 mit den durch die Planung berlihrten Umwelt-
belangen und damit verbundenen Auswirkungen.

7 Kosten

Die Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Baumalnahme werden vom Vorhabentrager getra-
gen und im Detail im Durchfiihnrungsvertrag geregelt.

8 Durchfiihrungsvertrag

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrt ein Durchfiihrungsvertrag, der zwischen der Stadt Aachen und dem
Vorhabentrager abgeschlossen wird. Dieser Vertrag wird alle zuvor genannten Voraussetzungen und Bedingungen fir
die Realisierung der Mafinahme sicherstellen. Aulterdem tragt der Vertrag der gesetzlichen Vorgabe Rechnung, die
Frist fur die Realisierung des Vorhabens festzulegen. Werden die festgelegten Termine nicht eingehalten, so soll die
Stadt Aachen entsprechend den gesetzlichen Regelungen die Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufheben. In dem Durchfiihrungsvertrag werden zum Satzungsbeschluss zudem auch Gestaltungsvorgaben fiir das
Vorhaben, Kostenlibernahmen durch den Vorhabentrager u.a. geregelt. Dem Willen der Stadt Aachen, das vorliegende
Entwurfskonzept des geplanten Geb&udes auch umzusetzen, wird damit Rechnung getragen.

Voraussichtliche Inhalte:

e Schaffung von rd. 50 Stellplatzen innerhalb einer Tiefgarage sowie der erforderlichen Fahrradstellplatze

o Verpflichtung zur Erstellung von éffentlich geférdertem Wohnungsbau

¢ Investorenausgleichszahlung zur Verbesserung/Neubau eines benachbarten Spielplatzes

o Entwasserungskonzept zur Einleitung des im Plangebiet anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers
o Freiflichengestaltung (entsprechend Griinordnungsplan)

¢ Neupflanzungen von Baumen

e Nebenbestimmungen aus dem Schallgutachten zum schallminimierten Betrieb der Tiefgarage

e Lage, Art und Maf} der Dachbegriinung

e Lage, Art und Mal der Besucherparkplatze

Der Vertrag wird spatestens zum Satzungsbeschluss unterschrieben vorliegen.

9 Plandaten

GroRe des Plangebiets rd. 5.890 gm

Allgemeines Wohngebiet rd. 5.890 gm
Gebaudegrundflache rd. 2.370 gm
Hofflache rd. 810 gm
Zufahrt Tiefgarage rd. 220 gm

Vorplatz inkl. ebenerdige Stellplatze rd. 270 gm
Versickerungsanlage rd. 135 cbm
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Begriindung zur &ffentlichen Auslegung
- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss am ............c.cccoeveinenee die
offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 972 - RombachstraRe / Wolferskaulwinkel -
beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Fachbereich Der Oberbiirgermeister stadt a_ache'n

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Stellungnahmen zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 972

- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel -

im Stadtbezirk Aachen-Brand

fir den Planbereich zwischen Rombachstrae, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel
zur offentlichen Auslegung

(Stand 15.07.2016)

) . < X 1 o
2 & a,Q'. &
Yo o
1-4% o = W

5
i

\
[
¢

S >N

&5

PN i,
Lage des Plangebietes

54 von 97 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Behérdenbeteiligung

- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 15.07.2016
Inhaltsverzeichnis
1. Bezirksregierung Arnsherg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, GoebenstraRle 25,

44135 Dortmund, Schreiben vom 28.04.2016 ...........cccecviiriininmnnminisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 1

Polizeiprasidium Aachen, Hubert-Wienen-StraBe 25, 52070 Aachen, Schreiben vom
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Stellungnahmen Behérdenbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 972
Vorhabenbezogener Bebauungsp Fassung vom 15.07.2016

- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel -

1. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Goebenstrafe 25, 44135
Dortmund, Schreiben vom 28.04.2016

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach * 44025 Dortmund
Stadtverwaltung Aachen
FB 61 gt
6]1%¢
D-52058 Aachen i 35 900

\ it & °
e o

\

k\\_k_ —

Vorhabenbezogener Bebauungsplan —
RombachstraBe/Wolferskaulwinkel

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 06.04.2016  FB 61/620-35050-2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlicher Sicht werden zu dem Bebauungsplan keine
Bedenken vorgetragen. Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten

Sie folgende Hinweise und Anregungen:

Die von Ihnen dargestelite Planflache liegt tiber dem auf Schwefelkies
verliehenen Bergwerksfeld ,Minerva“ sowie tiber dem auf Steinkohle

verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Alexander*,

Eigentimerin der Bergbauberechtigung ,Minerva“ ist die EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strae 83 in 41836
Huckelhoven. Die letzte Eigentiimerin der erloschenen Bergbau-
berechtigung ,Alexander” ist heute nicht mehr erreichbar.

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planflache kein
Bergbau verzeichnet.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Datum: 28. April 2016
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2016-236
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seiberizstr. i, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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Stellungnahmen Behérdenbeteiligung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 ey vom 1507 3018

- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel -

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen ist hier nichts bekannt. SelEZ van 2
Diesbeziiglich empfehle ich lhnen, die o. a. Bergwerkseigentiimerin

ebenfalls an der PlanungsmaRnahme zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
V\
(P. Schneider)
/
V4

Seite2/3
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Behérdenbeteiligung
- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 15.07.2016

2. Polizeiprasidium Aachen, Hubert-Wienen-Strale 25, 52070 Aachen, Schreiben vom 03.05.2016

’l "Kaever, Stephan" <Stephan.Kaever@polizei.nrw.de> Dienstag, 3. Mai I‘

2016 16:02 >>>
Sehr geehrter Herr Willen,

aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan, wenn die erschlossene Flache unter Beachtung der
einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere StVO und RAST an das
offentliche StraRennetz angebunden wird.

Die Wohnungs- und Strafenbaumafnahmen in Brand haben in Anzahl und
Umfang das ertragliche MaR weit lberschritten.

Es wird u.a. gebaut im Bereich
- Markt, Park

- Miunsterstrafe Richtung Bau

- Miunsterstrafe / Vennbahnweg
- Rombachstrale

- Bobenden

- Grauenhofer Weg

- Niederforstbacher Strafe

- RingstraBRe.......

Es wird daher dringend angeraten, die Mafnahmen zu koordinieren, um die
Belastung fir Verkehr und Bevblkerung zu reduzieren.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Stephan Kaever, Polizeihauptkommissar

Polizeiprasidium Aachen

Direktion Verkehr

Fihrungsstelle

Hubert-Wienen-Strale 25

52070 Aachen

Telefon: +49-241-9577-40110 CN-Pol: ©7-342-40110

Telefax: +49-241-9577-40105 CN-Pol: ©7-342-40105

E-Mail:

stephan. kaever@polizei.nrw.de<mailto:stephan.kaever@polizei.nrw.de>
Funktionspostfach:
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Abwégungsvorschlag tber die Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen aus der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 972

1. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, Goebenstral3e 25, 44135
Dortmund, Schreiben vom 28.04.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der EBV Gesellschaft als Eigentiimerin des Bergwerk-
feldes 'Minerva' erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung.

Abwégungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Polizeiprasidium Aachen, Hubert-Wienen-Stral3e 25, 52070 Aachen, Schreiben vom 03.05.2016

Stellungnahme der Verwaltung
Das Plangebiet wird unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften (StVO und RAST) an das éffentliche StralRennetz
angebunden.

Der Bebauungsplan setzt das stadtebauliche Ziel der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum in zentralen gut
erschlossenen Lagen der Stadt Aachen um. Die zeitweise Beeintrachtigung im Stadtteil Brand durch vermehrte Bau-
malinahmen ist hinzunehmen.

Dartiber hinaus ist die Koordination des Baustellenverkehrs im Stadtteil Brand nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Diese wird nachgelagert von der Abteilung StraRenverkehr und Sondernutzungen in Zusammenarbeit mit der Abteilung
StralRenbau bearbeitet und abgestimmt.

Voraussichtlich wird es jedoch beim vorliegenden Bebauungsplanverfahren erst ab dem Jahr 2017 zu Baumalinahmen
kommen, so dass bis dahin ein grof3er Teil der in der Stellungnahme genannten BaumalRnahmen bereits abgeschlossen
sein werden.

Abwégungsvorschlag
Die Anregung wird zu Kenntnis genommen und an die zusténdige Abteilung der Stadt Aachen weitergegeben.
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- Rombachstrafl3e / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 15.07.2016

1. Niederschrift der Anhérungsveranstaltung im Bezirksamt Aachen-Brand vom 06.04.2016

FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberhiirgermeister Sta.dt a.a.Che"

Aachen, den 14.04.2016

NIEDERSCHRIFT

iiber die Durchfiihrung der Anhdrungsveranstaltung zur
Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemas § 3 Abs. 1 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13 a BauGB
- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel -

Bericht tiber die Biirgeranhirung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung fand statt in der Zeit vom 04.04.2016 bis 15.04.2016 im Bezirksamt Brand, Paul-Kipper-
Platz 1, Aachen-Brand, mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und den voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung. Die Birgeranh&rung wurde am Mittwoch, dem 06.04.2018, in der Zeit von 18.00 bis
ca. 19:10 Uhr, im Bezirksamt durchgefiihrt. An der Veranstaltung nahmen ca. 30 Birger teil.

Ausgestellt waren folgende Texte und Pléne:

e Ubersichtsplan mit der Eintragung des Geltungsbereiches ohne Mafstab
e  Lufthild mit Eintragung des Geltungsbereiches ohne Mafstab
e Stédtebauliches Konzept Mafstab 1:1.000
«  Ansicht und Schnitt des Vorhabens ohne Mafstab

¢ Erlduterungsbericht
Ergénzt wurden die Unterlagen durch ein Ablaufschema zum Bebauungsplanverfahren.

Auf dem Podium waren vertreten:
e Herr Willen, Stadt Aachen / Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
¢ Frau Steffens, Planungshiiro BKR Aachen
* Frau Wieneke, Stadt Aachen/ Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen (Moderation)

Frau Wieneke begrufite im Namen der Venwaltung die Teilnehmer und edéuterte den Anlass der Veranstaltung. Neben der
Information der Biirgerinnen und Biirger iber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir eine Wohn-

bauentwicklung norddstlich der Rombachstralie solle allen Interessierten auf diesem Wege die Gelegenheit gegeben wer-

den, Fragen zu stellen sowie Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Ablauf der Veranstaltung:
1. BegriiBung

2. Vorstellung Podium

3. Kurzvortrige (Anlass / Planung; Verfahren BP)

4. Anregungen/ Bedenken / Hinweise sammeln und beantworten
5. Ausblick Bebauungsplanverfahren

Stand 14.04.2016
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
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Kurzvarirage:

Von Frau Steffens wurden kurz die Inhalte der Planung und Informationen zum Plangebiet vorgetragen.

Herr Willen erlauterte das Ziel, den Ablauf und die Inhalte des Bebauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan wird im be-
schleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung und damit ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung er-
stellt.

Hauptthemen der Veranstaltung waren Umweltthemen, wie die zusatzliche Versiegelung und Inanspruchnahme von weite-
ren Freiflachen flr eine Bebauung, das Einfligen ins Ortshild, die Auswirkungen auf den Kaltluftstrom, die Ableitung des
Niederschlagswassers, sowie die verkehrliche Situation im Umfeld des Plangebiets.

Von den Teilnehmern wurden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Umweltprafung / Umweltbericht
¢  Warum wird keine Umweltprifung durchgefihrt?
o Forderung, eine UmweltprGfung durchzuftihren!

Kaltluftschneise

s  Warum wird in einen Kaltluftstrom gebaut? Entsteht durch die Stellung des geplanten Baukarpers eine Kaltluftsper-
re?

¢ Bereits heute besteht schon eine Erwarmung in der Umgebung des Plangebiets wegen umfangreicher Bautatigkeit!

s Die Kaltluftbahn tbernimmt eine wichtige Funktion fur die Belftung im Bereich der Trierer Strafte und fur das ge-
plante Vennbahncenter mit seinen versiegelten Parkplatzen.

» Negative Auswirkungen auf den Abfluss der Kaltluft durch den geplanten Baukarper sollen im Rahmen einer Um-
weltpriifung geprft werden!

Entwdsserung / Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
¢ Beschwerden von Anwohnern der RingstraRe und nahe des Vennbahnweges iiber Uberflutung ihrer Grundstiicke
bei Starkregen
+  Wie soll die Entwasserung des Plangebiets erfolgen?
¢ st die Kanalisation ausreichend dimensioniert fir weitere 50 Wohneinheiten?
e Welche Auswirkungen durch eine weitere Versiegelung des Plangebiets sind auf die Umgebung zu erwarten?
Ein Vorfluter mit Biotop vorsehen.

Verkehr
+ Inder Umgebung des Plangebiet bestehen schon heute verkehrliche Konflikte — Rickstau Knotenpunkt Heuss-
sfrale / Rombachstralle teilweise bis zur Schagenstralle.
s Anzahl der Besucherstellplatze (geplant sind 3 Stellplatze) sind bei weitem nicht ausreichend.
+ st eine fullaufige Anbindung des Plangebiets rickwartig Uber den Viennbahnweg an das Vennbahncenter ge-
plant? Gibt es eine Wegeverbindung zwischen dem geplanten Innenhof und dem Vennbahnweg?
o Wie soll der Verkehrsfluss nach der Fertigstellung flieen?

MaBstab der geplanten Bebauung / Einftgen ins Ortsbild
¢ Warum weist die Planung vier Geschosse auf?
s Der geplante Baukarper ist nicht ortstypisch — es fehlt die Kleinteiligkeit der Bebauung wie sie fiir die Umgebung
pragend ist.

Stand 14.04.2016
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Sonstiges
e Wie grof ist der Anteil an offentlich geforderten Wohnungen? Ab wann sind Informationen zum éffentlich geforder-
ten Wohnungsbau verfugbar?
¢ Entstehen Miet- oder Eigentumswohnungen?
« Wann ist die Fertigstellung des Bauvorhabens zu erwarten?
¢ Befindel sich das Grundstick in stadtischem Besitz oder Privatbesitz?
o Wer ist der Vorhabentrager?
o Wie soll die Gestaltung der Aulkenanlagen aussehen? Die Gestaltung soll den Birgern vorgestelit werden.
o st eine Dachbegrinung vorgesehen bzw. gefordert von der Stadt? Dachbegranung ist erwlinscht.

Stellungnahme der Verwaltung
Die gestellten Fragen wurden von der Verwaltung und dem beauftragten Planungsbiiro, soweit der friihe Verfahrensstand
dies erlaubt, beantwortet. Zu den zuvor aufgefiihrten Bedenken und Anregungen wurde vom Podium Stellung genommen.

Ausblick auf das weitere Verfahren

Zuletzt wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen auf verschiedene Weise vorgebracht werden konnen:
Noch heute im Rahmen dieser Biirgerinformation durch Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme in den bereitgesteliten
Briefkasten, ansonsten noch bis zum 15.04.2016 (iber die Homepage der Stadt Aachen, per Post oder durch Abgabe einer
Stellungnahme in der Ausstellung der Planunterlagen im Bezirksamt. Es wird eine Niederschrift zu dieser Veranstaltung
angefertigt und verdffentlicht. Die weitere Zeitschiene sieht die dffentliche Auslegung fiir Oktober 2016 vor. Der Satzungs-
beschluss soll voraussichtlich im Frihjahr 2017 gefasst werden.

Gegen 19:10 Uhr beendete Frau Wieneke die Veranstaltung und bedankte sich bei den Birgerinnen und Birgern fir das
Interesse und die rege Beteiligung.

Mit freundlichen Griilken

Im Auftrag Im Auftrag
{Jan Willen) (Mechthild Wieneke)
Nachrichtlich:

Ausstellung im Bezirksamt Brand

Die Plane und Texte lagen von Montag, 04.04.2016 bis Freitag, 15.04.2016, im Foyer des Bezirksamts Aachen-Brand, Paul-
Kupper-Platz 1, offentlich aus. Die Ausstellung war Montag, Dienstag und Donnerstag von 8.00 bis 15.00 Uhr sowie Mitt-
woch von 8.00 bis 17.00 Uhr und Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr getffnet.

Stand 14.04.2016
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Anlage 'Moderationswand'

Stand 14.04.2016

Seite 4/ 22

67 von 97 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
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2. Schreiben vom 15.04.2016

Q1o
200

350S0-3204AY
Der Oberbiirgermeister der Stadt Aachen

FB: Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen ‘\@ 6 4
Lagerhausstrafie 20
/’/

52064 Aachen

Per Telefax: 0241 4135416310

Datum:

15. April 2016

Aufstellung eines vorhabengezogenen Bebauungsplans — Rombachstra-
fie / Wolferskaulwinkel -
Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

haben mich mut der Wahrnehmung 1hrer rechtlichen Interessen be-
aufiragt.

Gegenstand meiner Beauftragung ist die geplante Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplancs — Rombachstralie/Wolferskaulwinkel-. Das
Wohngrundstiick meiner Mandanten gemil obiger Adresse grenzt dstlich an
den Planbereich an. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist im beschleu-
nigten Verfahren gemiB § 13 a Abs. | BauGB geplant. Im Rahmen der Of-
fenlage noch bis zum 15.04.16 nehme ich zu der vorliegenden Planung fiir
meine Mandanten wie folgt Stellung:

1.

Zunichst einmal liegen nach hiesiger Auffassung die Voraussetzungen fiir
die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemiB § 13 a Abs. 1
BauGB nicht vor. Bebauungspline nach § 13 a Abs. 1 BauGB dienen der
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der Nachverdichtung oder anderen
Mafinahmen der Innenentwicklung. Grundsitzlich ist ein Bebauungsplan-
verfahren gemill § 13 a Abs. 1 BauGB nicht zuldssig, um im Auflenbereich
(§ 35 BauGB) Bauland zu schaffen (Battis/Krautzberger/Léhr § 13 a Rand-
ziffer 4).

Seite 5/ 22

68 von 97 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
- RombachstralRe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 15.07.2016

Das hiesige Vorhabengrundstiick stellt alleine schon wegen seiner eigenen Ausdehnung mit einer
Fliche von knapp 6.000 m? mindestens eine sogenannte Auflenbereichsinsel im Innenbereich
dar. Hinzu kommt, dass auch die Umgebung insbesondere die gegeniiberliegende Seite auf der
Rombachstrafle weitldufig unbebaut ist. Entsprechendes gilt zumindest {iberwiegend auch fiir die
Flachen jenseits des Vennbahnweges. Insgesamt ist das Vorhabengrundstiick mithin dem Au-
Benbereich zuzuordnen. Insofern ist auch nicht nachvollziehbar, wie in Ziffer 3 des Erliute-
rungsberichtes angenommen werden kann, dass das Plangebiet im unbeplanten Innenbereich lie-

ge.

Insgesamt folgt hieraus, dass schon das gewihlte Verfahren nicht statthaft ist.

2.

In materieller Hinsicht sticht heraus, dass das geplante Bauvolumen in der Umgebung beispiellos
ist. In unmittelbarer Nachbarschaft gibt es zwar einen Handwerksbetrieb mit zumindest dhnli-
chem Gebaudevolumen, sidmtliche in der niheren und weiteren Umgebung vorhandenen Wohn-
hiuser und auch Mechrfamilienhduser erreichen demgegeniiber aber nicht einmal ansatzweise das
Volumen der vorliegenden Planung. Das gilt zum einen fiir die iiberbaute Fliche, zum anderen
aber auch fiir die geplante Héhe des Bauvorhabens. Schon jetzt 1asst sich dementsprechend fest-
halten, dass das geplante Objekt in der Umgebung ein eklatanter Fremdkorper sein wird.

Dies betrifft meine Mandanten insbesondere, weil das Ende des Wohngrundstiicks meiner Man-
danten, mithin der Garten, unmittelbar an den Planbereich angrenzt. Der Abstand zwischen der
riickwiirtigen Fassade des Wohnhauses meiner Mandanten und dem geplanten Objekt betrigt
maximal etwa 50 m. Meine Mandanten werden bei Realisierung des Objektes zukiinftig den
(Aus-)Blick auf eine ca. 12 m bis 14 m hohe und etwa 60 m breite Wand haben. Dieser optische
+Lindruck® wird noch dadurch massiv gesteigert, dass das Geldnde in Richtung des Vorhaben-
grundstiicks nicht unerheblich ansteigt. Umgekehrt wird aus den in dieser Fassade angeordneten
Fenstern zukiinftig ein mehr oder weniger véllig ungehinderter Einblick in den Garten- und da-
mit den Erholungsbereich des Wohngrundstiicks meiner Mandanten erdffnet werden. Es liegt auf
der Hand, dass unter solchen Umstinden eine Nutzung des Gartens unter angemessener Beriick-
sichtigung der Privatsphére nur noch sehr eingeschriinkt moglich sein wird.

All dies gilt im Ubrigen nicht nur fiir meine Mandanten bzw. deren Grundstiick, sondern auch
fiir die jeweils unmittelbar benachbarten Grundstiicke. Es wird mithin durch das geplante Vorha-
ben unter den beschriebenen Gesichtspunkten eine ganze Reihe von Grundstiickseigentiimerin
erheblich in Mitleidenschaft gezogen werden.

Das geplante Volumen iiberrascht im Ubrigen nicht zuletzt auch vor dem Hintergrund, dass —
wie gezeigt — der Erlduterungsbericht von einer Lage des Plangebietes in unbeplanten Innenbe-
reich ausgeht. Den insoweit mafigeblichen Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB zum Ma# der bauli-
chen Nutzung entspricht das Vorhaben aus den dargelegten Griinden ersichtlich nicht einmal an-
satzweise.

Vorsorglich:
Meinen Mandanten ist durchaus bewusst, dass sie nicht auf einer ,,Insel* leben und grundsitzlich
mit entstehender und durchaus auch heranriickender (Wohn-)Bebauung in der Umgebung, d. h.

auch auf dem Vorhabengrundstiick, rechnen mussten. Das geplante Vorhaben hat indes aus den

2

- -
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genannten Griinden mit dem, womit verniinftigerweise gerechnet werden muss, nichts mehr zu
tun.

Ich danke fiir Beachtung des Vorstehenden im Rahmen des weiteren Verfahrens.

Mit freun{(‘mchen Griilen
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3. Schreiben vom 12.04.2016

<. April 208 ‘_Gescannt'

An die

Stadt Aachen

Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

| Lagerhausstrafte 20

52064 Aachen

Bebauungsplan RombachstraRe / Wolferskaulwinkel;
Verdffentlichung vom23.03.2016 AN und AZ Nr. 70
Offentliche Anhorung der Biirger vom 06.04.2016

Hier: Stellungnahme zur beabsichtigten Anderung / Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentiimer der Immobilie und liegen somit in
unmittelbarer Nachbarschaft des von der Neuplanung betroffenen Grundstiickes.

Zunéchst dirfen wir unsere Verwunderung darliber zum Ausdruck bringen, dass bereits Mitte
2015 ein Planmodell und eine Plastik fir die beabsichtigte Bebauung fertig waren, uns aber bei
einem Besuch beim Bauamt der Stadt Aachen zwischen Weihnachten und Neujahr 2014 noch
die Auskunft erteilt wurde, dass (iber viele Jahre hinweg hinter der entlang unserer
Hauserriickfront verlaufenden Bebauungsgrenze mit einer Bebauung nicht zu rechnen sei. Dies
wiirde dann auch das Grundstiick, welches nunmehr bebaut werden soll, mit einschlieRen. In
diesem Zusammenhang wurde unserer beabsichtigten Verldngerung der vorhandenen Garage
um 2m nach hinten miindlich eine Absage erteilt und von einem entsprechenden Antrag
abgeraten. Hier muss wohl davon ausgegangen werden, dass das Bauamt entweder nicht

Seite 8/ 22

71 von 97 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
- RombachstralRe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 15.07.2016

informiert war oder gezielt falsche Informationen erteilt hat; beides ist extrem drgerlich und
ldsst das jetzige Vorhaben im beschleunigten Verfahren und ohne
Umweltvertraglichkeitspriifung bereits in einem schlechten Licht erscheinen. In diesem Kontext
bekommt man auch den Eindruck, dass eine Beteiligung der Biirger und eine entsprechende
Stellungnahme tatséchlich nicht erwiinscht seien, da wir am Montag, den 04.04.2016 um 13h00
bei der Bezirksvertretung entgegen der Veréffentlichung in der Zeitung vor verschlossenen
Tiren standen. Erst auf eine Nachfrage beim Blrgerservice (Frau Gehlen, iibrigens sehr, sehr
freundlich und hilfsbereit!!!) bekamen wir dann um 14h00 einen Riickruf von der
Bezirksvertretung, dass wir auf Klingeln wohl eingelassen wiirden....... Um 14:15 waren wir dann
wieder vor Ort, wurden aber zunéchst mit jemandem verwechselt, der einen Termin in anderer
Sache hatte und sollten wieder des Gebaudes verwiesen werden. Erst ein Verweis auf das im
Foyer hdngende Plakat, aus dem die Offnungszeiten bis 15:00 zu entnehmen waren, erméglichte
uns eine Einsichtnahme nach dem Riickzug einer Mitarbeiterin vor Ort mit den Worten
“.......daflr bin ich nicht zusténdig!” — Eine Einsichtnahme, wie angekiindigt, war jedenfalls so
nicht moglich!- Wir haben dabei auch Biirger beobachten kénnen, die sich von der
verschlossenen Tir wieder abgewandt haben und gegangen sind!

Sicherlich nicht gerade ein rechtlich gelungener Start in so ein Verfahren!

Zu den vorgestellten Anderungen nehmen wir wie folgt Stellung:

1 Geschofianzahl
Ausweislich des derzeit bestehenden Bebauungsplanes handelt es sich um baureifes Land, fiir
das eine Geschosshéhe von 1-2 Geschossen vorgesehen ist. Fiir uns ist nicht ersichtlich, dass nun
dort ein 4-geschossiges Gebiude entstehen muss. Stadteplanerisch passt ein solches Gebaude
sicherlich nicht dort ins Gesamtbild. Im gesamten Umfeld sind die Gebdude maximal 2-3
geschossig. Eine entsprechend hohe SchlieRung der Flucht zwischen Behindertenwohnheim und
Schreinerei wiirde sicherlich besser passen.

Wir schlagen daher eine maximal 3-geschossige Bebauung entlang der RombachstraRe vor| —
Dahinter sollte es in jedem Falle bei der bislang vorgesehenen Geschosshéhe von 1 - 2
Geschossen fiir alle Arten der Bebauung bleiben.

2 Artdes beabsichtigten Baukorpers
Nach dem Modell und der Prasentation bei der Biirgeranhérung ist ein komplexer Vierkanthof
geplant. Dieser ist in seiner Wuchtigkeit nur mit dem Gebdude der Gesamtschule zu vergleichen.
Er passt keinesfalls zur ansonsten im Viertel vorherrschenden aufgelockerten Bebauung und
wiirde sicherlich wie ein Fremdkérper wirken, dhnlich dem Hochhaus an der Freunder
LandstraRe in Brand! Stddteplanerisch ist dieser Entwurf daher insgesamt abzulehnen und wohl
nur der Intention geschuldet, zwecks Gewinnmaximierung méglichst viele Wohneinheiten auf
diesem Grundstiick unterzubringen. Aufgabe der Stadt wird es hier sein, nachvolliziehbar darauf
zu achten, dass das Gesamtbild nicht gestort wird. Mehrere kleinere Gebaude, ggfls. mit
einzelnen Flach- und Spitzddchern wiéren dem Gesamtbild wohl eher zutraglich.

Wir bitten Sie daher, einen solchen Klotz keinesfalls zu genehmigen; dieser hitte eher
Kasernencharakter und wiirde Brand sicherlich nicht gut tun!

Seite 9/ 22

72 von 97 in Zusammenstellung



Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
Fassung vom 15.07.2016

- Rombachstralte / Wolferskaulwinkel -

3 Luftstrémungsverhiltnisse
Aufgrund vorwiegender siidwestlicher Luftstrémung wiirde Richtung Brand Mitte /Trierer StraRe
ein massives Bauwerk entstehen, welches die Luftstrémungen ggfls. unterbrechen wiirde. Im
Hinblick auf das geplante neue Einkaufszentrum ,Aldi u.a.” wird dort aber eine entsprechende
Entliiftung (Abgase und Hitze) benétigt.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Hohe des Baukérpers eine entsprechende Beliiftung
nicht verhindert wird.

4 Kanalisation
Im Rahmen der Blirgerbefragung habe ich die anwesenden stidtischen
Beschdftigten gefragt, ob der vorhandene Kanal fir die Abfiihrung des Niederschlags- und
Brauchwassers liberhaupt bei so vielen Einheiten noch ausreichend ist. Eine Antwort hierauf
habe ich nicht erhalten. Dies miisse wohl noch gepriift werden. Wir gehen dabei davon aus, dass
der Kanalverlauf (iber die RombachstraRe, HeussstraRe, Trierer StraRe weitergefiihrt wird. Noch
sind nicht alle Gebdude des Bauvorhabens ,Bausch” schrég gegeniiber fertiggestellt und
bezogen. Zudem sollen hinter dem Behindertenwohnheim auch noch weitere Einfamilienhduser
entstehen. Diese miissten wohl an den gleichen Kanal angeschlossen werden. Beim Bauprojekt
»Bausch” ist schon wegen Wasserproblemen ein Gebdude wieder bis zur Sohle abgetragen
worden und wird neu errichtet. Zudem berichteten am 07.04.2016 die Presse und die lokalen
Nachrichtensender, dass der Neubau des Polizeiprasidiums Aachen an der Debeyestrale
[Trierer StraRe wohl in Frage gestellt sei, da der Kanal (der gleiche?!?) wohl bereits dafiir nicht
mehr ausreichende Entwésserungskapazititen hitte.

Wir bitten um Erlauterung, wie die Entwésserung des Wohngebietes sichergestellt werden soll.

Ggfls. wird man zumindest fiir Starkregen /Niederschlige ein Riickhaltebecken seitens der Stadt
Aachen einplanen und die nétigen Fldchen dafiir vorhalten miissen.

5 Grundwasser
Nach unseren Informationen ist der Grundwasserstand in diesem Bereich sehr hoch. Die
Aufnahmekapazitat fir Niederschlagswasser ist daher inshbesondere in den regenreichen
Monaten liber einen ldngeren Zeitraum hinweg stark eingeschrankt

6 Wasserldufe
Soweit uns bekannt ist, verlduft / verlief im Bereich des betroffenen Grundstiickes ein Bach, der
zwar grundsatzlich ausgetrocknet ist, aber immer noch zu sehr nassen Wiesen fiihrt. Wir bitten
um Erlauterung / Beriicksichtigung der ggfls. dort vorhandenen Wasserlaufe.

Seite 10/ 22

73 von 97 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
- RombachstralRe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 15.07.2016

7 Wasserfiihrende Schichten
Aus unserer Bauzeit 2001/2002 wissen wir, dass im gesamten Bereich nur wenig Mutterboden
aufliegt und danach direkt eine mehrere Meter starke, fast wasserundurchldssige Lehmschicht
folgt. Je mehr Flache versiegelt wird, desto mehr muss an die Kanalisation angeschlossen
werden, da diese Flichen dann auch nicht mehr als Ausgleichsfliche zur Verfligung stehen.

Wir bitten, dies entsprechend zu beriicksichtigen.

8 Bislang bereits bekannte Versickerungsprobleme
Seit die Baugebiete ,,Bobenden” weitestgehend bebaut sind, ist eine zunehmende
Versickerungsproblematik zu beobachten; sicherlich waren die letzten Jahre insbesondere in
den Wintern sehr niederschlagsreich. Es ist aber nicht anzunehmen, dass die Niederschldge
zuriickgehen werden. Auf der Wiese unseres Nachbargrundstiickes ist letzten Winter das
Wasser in einzelnen Bereichen erstmals tber langere Zeit nicht abgelaufen. Im Bereich hinter
dem Neubau ,, Grieff” entstand ein See von etlichen Quadratmetern, auf dem sich Wildgénse
tummelten.....Mitten im Winter erschien eine Baufirma und legte einen Graben / Drainage an.
.......0ffensichtlich gab es also auch dort Probleme mit dem Wasser, da das gesamte Geldnde ja
vom Grundstiick, fiir das der Bebauungsplan erstellt werden soll, zur Trierer StralRe hin stetig
abfallt. Von einem weiteren betroffenen Birger, haben wir erfahren, dass auch
weiter zur Trierer Strale hin die Probleme mit dem Wasser stark zugenommen haben. Dort
miissen wohl regelméRig nach starken Regenféllen die Kandle geéffnet werden, um den
Wassermassen Herr zu werden.

Wir bitten daher, fiir die bestehenden Entwasserungsprobleme eine Losung durch die Stadt
herbeizufuhren!

9 Verkehrssituation des flieRenden Verkehrs
Bereits derzeit ist die morgendliche Verkehrssituation im Wohngebiet unbefriedigend. Ein
Verlassen des Wohngebietes rechts der Trierer Stral3e (Stadtauswirts betrachtet) ist derzeit,
wenn man in die Stadt oder zur Autobahn méchte, nur ber den Grauenhofer Weg, die
Heussstralle, den Markt oder die HochstraRe moglich, da an allen anderen Einmiindungen ein
Abbiegen stadteinwirts nicht moglich ist oder gar die Ausfahrt (untere Ringstrae) wegen
EinbahnstraBenregelung nicht erfolgen kann. Mangels Ampelanlage ist die obere RingstraRe
ebenfalls als letzte Alternative keine wirkliche Option, zumal es sicherlich nicht im Sinne des
Erfinders ist, den morgendlichen Berufsverkehr erst durch das gesamte Wohngebiet zu leiten.
Derzeit kommt es morgens in der Heussstralte bereits zu erheblichem Riickstau, da die
Ampelanlage an der Trierer StraRe offensichtlich nicht fir dieses Verkehrsaufkommen ausgelegt
ist. Seitens der Verwaltung wurde in der Birgeranhérung darauf verwiesen, dass es hierzu wohl
eine Untersuchung zum Riickstau gegeben habe und dieser noch zumutbar wiare. Dem kann so
aber nicht zugestimmt werden. Da durch die laufenden und noch beabsichtigten
BaumaRnahmen wohl noch mindestens 300 — 400 KFZ oder noch mehr im Berufsverkehr
hinzukommen werden. Dann ist von einem Rickstau bis zum Schulzentrum auszugehen - ein
paar Mal habe ich schon ab dort gestanden — und die Abgasbelastungen der dort wohnenden
Biirger werden stark steigen. Im Zusammenhang mit der nachfolgend noch geschildeten
Parkplatzsituation wird unseres Erachtens dort ein verkehrstechnisches Nadelhr entstehen,
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welches dann auch zu erheblichen Gefdhrdungen fiir den Schulweg der Kinder an der
Gesamtschule und der Grundschule SchagenstraRe sowie des dortigen Kindergartens filhren
wird, zumal eine Durchfahrtsmdglichkeit beim Einkaufscenter ,Aldi u.a.” ausdriicklich nicht
gewinscht und daher nicht geplant ist. :

Wir bitten daher, den Verkehrsfluss stadteplanerisch sicherzustellen.

10 Verkehrssituation des ruhenden Verkehrs

11

Anhand des Vortrages zum Bauprojekt sind 50 Stellpldtze fiir 50 Wohneinheiten vorgesehen;
dazu kommen 3 Besucherstellplatze. Aufgrund der geplanten Baudichte ist in der heutigen Zeit
nicht davon auszugehen, dass dies ausreichend ist, da heute regelmaRig Haushalte iber mehr
als ein KFZ verfiigen. Zudem ist zu beachten, dass durch den Bau der Zufahrt zur Tiefgarage und
zum Innenhof mehrere Parkpldtze entlang der Rombachstrale wegfallen werden. Da weiter
unten ebenfalls noch mehrgeschossige Gebdude entlang der Rombachstrafle sowie eine
Einmiindung einer StralBe aus dem noch zu erschlieBenden Wohngebiet dahinter geplant sind,
fallen dort weitere Parkplatze weg. Damit wird die Parkplatzsituation dort prekar, insbesondere
in den Morgenstunden, wenn viele Eltern ihre Kinder zur Schule bringen, die Parkplatze
Richtung Schwimmbhalle noch durch Frithschwimmer belegt sind und die RombachstralRe als eine
HauptausfallstraRe des Neubaugebietes stark frequentiert ist. Parken in zweiter Reihe und
starke Verkehrsbehinderungen sowie eine Gefdhrdung des Schulweges (siehe oben) werden die
Folge sein. Der von der ASEAG eingesetzte ,Long Waggon” wird die Situation dann zusatzlich
verscharfen.

Wir bitten seitens der Stadt, hier ein Gesamtkonzept zu erstellen, das dann ausreichend
Parkraum in vertretbarer Nahe beriicksichtigt. Denkbar wdre hier ein Parkplatz
(versickerungsoffen!!!) gegeniiber dem geplanten Objekt, welcher dann auch von den
Besuchern des Sportplatzes benutzt werden kénnte.

Umweltvertriglichkeitspriifung
Vor dem Hintergrund der geschilderten Probleme halten wir auch die Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung fir unerlasslich.

Wir bitte diese daher seitens der Stadt Aachen durchzufiihren.

AbschlieRend ist es uns wichtig, herauszustellen, dass wir nicht grundsétzlich gegen die Bebauung
des Grundstiickes sind, sondern uns an der beabsichtigten Art und Weise stéren. Dabei kénnen wir
sehr gut verstehen, dass die betroffenen Eigentiimer ihr Grundstiick bestmdglich nutzen wollen.

Wir bitten daher, unsere Einwendungen bei der BeschlieBung des Bebauungsplanes zu

berlicksichtigen. Dabei wiirden wir uns (iber eine Mitteilung lhrerseits sehr freuen und stehen gerne

auch zu einem oder auch mehreren personlichen Gesprachen zur Verfiigung, da wir sehr an einer

konstruktiven Mitwirkung interessiert sind!
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Anderenfalls bleiben Rechtsmittel bei der BeschlieRung des Bebauungsplanes sowie ggfls.
entstehende Schadensersatzanspriiche insbesondere aus der Entwasserungsproblematik

ausdriicklich vorbehalten.

Wir bitten insoweit um Ihr Verstandnis.

Mit freundlichen Griiken.

Seite 13/ 22

76 von 97 in Zusammenstellung



Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
Fassung vom 15.07.2016

- Rombachstralte / Wolferskaulwinkel -

4, Schreiben vom 04.04.2016, 05.04.2016, 14.04.2016 und 15.04.2016

F——
Gescannll

Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

I'ax 0241 /~432-6890
Verkehrsanlagen(@mail.aachen.de
Lagerhausstr. 20

74.

52064 Aachen

den 05.04.2016

Betr.: Bebauungsplan Rombachstr. Wolferskaulwinkel

1. Erinnerung

Gesendet: Montag. 04. April 2016 um 21:42 Uhr

Sehr geehrte Damen u. Herrn!

Eme Einsichtnahme des Bebauungsplan war um 14:30 h nicht méglich, da das Bezirksamt
geschlossen war,

Ich bitte um Zusendung der Unterlagen per e-Mail bzw. einen Link zum einschen auf ihrer
Website.

MIG,
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Von: Jan Willen

An:

Datum: Mittwoch, 6. April 2016 08:01
Betreff: Antw: AW. Bekanntmachung
Sehr geehrtel

eine individuelle Versendung von Unterlagen zu den Bauleitplanverfahren ist grundsétzlich nicht maglich.

Zur Information kénnen Sie sich die Ausstellungsunterlagen im Bezirksamt Brand ansehen und natiirlich
Notizen machen.

Dartiber hinaus kénnen Sie sich -wie gesagt - die Unterlagen im Internet ansehen und bei Bedarf
ausdrucken.

Folgender Link fiihrt Sie zu den Unterlagen:

http./iwww.aachen.de/DE/stadt _buerger/planen bauen/bauleitplanung/verfahren/m 8 bplaene/rombachs

tr_wolferskaulwinkel/index.htm|

Fur Rickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Jan Willen
(Fachbereich Stadtentwicklung und
Verkehrsanlagen der Stadt Aachen)

Tel.: 0241/432-6124

Fax.:0241/432-6198
e-mail: jan.willen@mail.aachen.de

Sehr geehrter Herr Willen,
nicht die Bekanntmachung in der Tageszeitung sondern ich bitte um Zusendung der Planungsunterlagen
mit Darstellung der voraussichtlichen Auswirkungen wie sie im Bezirksamt Brand mit einer Kordel

Diebstahisicher aufhangen und eine Einsichtnahme so verhindern. Ein abscheiden wurde untersagt.
Ich bitte um umgehende Erledigung da AuRerungen zur Planung nur bis zum 15.4.16 erfolgen kénnen.

Von Samsung Mobile gesendet

-------- Urspriingliche Nachricht -—--—-

Von: Jan Willen <Jan.Willen@mail.aachen.de>

Datum: 05.04.2016 16:09 (GMT+01:00)
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ZU IHRER INFORMATION EO? O - QAY

An: AC Fachbereich Stadtentwicklung ?a;g W .(’(/%’1

Faxnummer: 0241 4326899
7

Von:
Faxnummer:

Tel. privat:

Tel. geschaftlich:

Datum/Uhrzeit: 15.04.2016 08:19:56
Gesendete Seiten: 3
Betr.: Bekanntmachung Bebauungsplan Rombachstr. Wolferskaulwinkel

Retour faxen nicht méglich.
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Ihr Schreiben vom:

Fachbereich Stadtentwicklung

und Verkehrsanlagen

Fax 0241 / 432-6899
Verkehrsanlagen@mail.aachen.de
Lagerhausstr. 20

52064 Aachen
den 15.04.2016

Betr.: Einsichtnahme vorhabenbezogenen Bebauungsplan —
Rombachstrale/Wolferskaulwinkel vom 4.3.2016
Offentliche Bekanntmachung der Stadt Aachen
in der AN + AZ Nr. 70 vom 23.3.2016

Hier: Einsichtnahme fiir jedermanns.
Die Planung mit Darstellung der voraussichtlichen Auswirkungen im Foyer des
Bezirksamtes Aachen-Brand zu jedermanns Einsicht in 1,60 m Hohe aufgehdngt

(muss ausliegen) und fest verknotete Bekanntmachung entspricht nicht den Vorgaben
des BauGB.

Hier hei3t es:

Die Entwiirfe der Bauleitpldne sind mit der Begriindung und den nach
Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Beweis: Foto.

Die Bekanntmachung ist nicht rechtens und daher unwirksam.

Mit freundlichen GriiRen
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ZU IHRER INFORMATION

An: AC Fachbereich Stadtentwicklung

Faxnummer: 0241 432-8899

Von:

Faxnummer:

Tel. privat:

Tel. geschaftlich:

Datum/Uhrzeit: 14.04.2016 14:49:00

Gesendete Seijten: 4

Betr.: Bebauungsplan Rombachstr./Wolferskaulwinkel

Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Antrag auf durchftihrung einer Umweltpriifung

Retour faxen nicht méglich.
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Ihr Schreiben vom:
AZ:

Fachbereich Stadtentwickiung
und Verkehrsanlagen

Fax 0241 / 432-6899
Verkehrsanlagen@mail.aachen.de
Lagerhausstr. 20

52064 Aachen
den 14.04.2016

Betr.. Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan —
Rombachstrafie/\Wolferskaulwinkel vom 4.3.2016
Offentliche Bekanntmachung der Stadt Aachen
in der AN + AZ Nr. 70 vom 23.3.2016

Hier: Antrag auf Durchfithrung einer Umweltpriifung.

Begrilindung:
1.) Wasser

Wie Sie in der Erlauterungsexpertise zutreffend beschreiben, steigt Stauwasser in dem
Gebiet zwischen Rombachstr./ Vennbahnweg / Wolferskaulwinkel und Ringstr. bis unter
der Grasnarbe an. Heift es auf Seite 10 unter Grundwasserschutz

Zwischenzeitlich sind die westlich vom Planbereich, Rombach/\Wolferskaulwinkel
liegende Bebauungsabschnitte, Brander Feld, Rombachstr. und Bobenden realisiert.
Jetzt steht aber bei extremen Witterungsverhéltnissen das Wasser nicht mehr unter der
Grasnarbe, sondern knéchelhoch dariiber. Es entstehen in- und aufierhalb des
Plangebietes kleine Oberfldchengewasser und gréRere Uberschwemmungsfléchen.
Wildenten flhlen sich hier schon sichtlich wohl. Bei einer Versiegelung von weiteren ca.
3500 gm = 1,4 Morgen ist dann in Zukunft, immer Land unter, bei Regen?.

Auf Seite 9 unter Biotop heifit es:

An der nordwestlichen Grenze des Plangebiets verliuft ein ca. 4 m breiter
asphaltierter Weg, der als Erschliefung des nérdlich angrenzenden Grundstiicks
dient., Hier stehen weitere ca. 4700 gm zur Versiegelung an

Wohin mit dem Wasser, Richtung Trierer Str. Verteilen auf den Parzellen 586, 590, 423
usw.

Aus dem Erlauterungshericht geht klar hervor, dass keine graraumigen Mafnahmen zur
Entlastung der Wassersituation geplant sind, sondern die Empfehlung, umleiten von
Stau- und Grundwasser um den Baukorper (Bartholoméus Hof) herum.

Auf Seite 10 Grundwasserschutz ist zu lesen:

Wegen der vorgenannten Eigenschaften trigt der Boden kaum zur 6rtlichen
Grundwasserneubildung bei. Eine gezielte Versickerung ist damit kaurn méglich. Bei
Erstellung von Kellergeschossen ist das Einbinden ins Grundwasser zu erwarten. Sollten

Bauwerke ins Grundwasser einbinden. sind aaf. MaBnahmen. wie z.B. eine
druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem
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Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstromes um den Baukorper herum,
erforderlich. Nach uns die Sintflut.

Das hier bereits bestehende Feuchtgebiet ist zudem schiitzenswert und erhéht die
Lebensqualitat, besonders in dicht besiedelten Bebauungsgebieten, die hier bereits
abgeschlossen sind, wo die GRZ Werte viel zu hoch und falsch veranschlagt bzw. den
Bodenverhaltnissen nicht entsprechend angepasst wurden.

Soweit bekannt - ohne Umweltgutachten

Da bereits Beeintrachtigungen mehrfach auftraten, ist BauGB
»,& 13a Bebauungspldne der Innenentwicklung" anzuwenden.

Hier heifit es:

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulissige Grundfliche noch eine Gréfe
der Grundflidche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fliche
maRgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt
wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter

bestehen.

Vorhabentrager nicht auf Wasser bauen lassen.

Hochwasserschutz/ Entwasserung Seite 11
Das Plangebiet gehért zum Einzugsgebiet des Haarbaches bzw. der Wurm, an deren
Unterlauf, unterhalb des Aachener Stadtgebietes, immer noch Hochwassergefahr besteht.

Empfehlung an die Stadtverwaltung / Volksvertreter

hier ein Regenriickhaltebecken / Vorfluter mit Uberschwemmungsbereiche und
Feuchtbiotop zu planen und zu realisieren, um weitere Umweltschaden zu vermeiden
und entstandene zu minimieren. Diese MaRnahme wird auch den Haarbach, wo nach
immer Hochwassergefahr besteht, entlasten. Die Bodenbeschaffenheit fur ein Biotop, ist
laut Erlduterungsbericht optimal und passt auch landschaftlich zur RAVeLroute

Vennbahnradweg.

2.) Luft und Klima
Auf Grund der groftklimatischen Lage Uberwiegt in Aachen eihe Windrichtung aus Siid
bis West in 70 % aller Félle aus diesen Richtungen. Abweichungen von dieser
Haufigkeitsverteilung sind Baukdrper.

Klimagutachten der Stadt Aachen aus 2000.

Der Bartholomaus Hof mit einer Seitenlange von ca. 55,67 m (quadratisch) und einer
Pultdachhohe von 13 m (Kasernenblock) unterbricht hier die norddstliche
Kaltluftschneise herkommen vom gegenliberliegenden Sportplatz aus siidwestlicher
Richtung. den so wichtigen Kaltluftstrom. Im Sommer fehlt hier der wichtige
Luftaustausch, der Hitze von den Wohn- Park- und Flachdachern der Bebauungsplane
Nr. 943 und 953 (neues Wohn- und Einkaufszentrums), entsorgt.

Der geringe Gebdudeabstand von ca. 40 m zwischen den beiden Bebauungsplane Nr.
943/953 mit Einkaufszentren und dem Bartholoméus Hof, und den dazwischenliegenden
asphaltierten Vennbahnwaeg, fihrt noch zu siner weiteren Verschlechterung des

Luftaustausches.
Daher sind im Rahmen des Bebauungsplans Wolferskaulwinkel die lufthygienischen

Auswirkungen des Projekts auf die Nachbarschaft bzw. auf den Bebauungsplan BP Nr.
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Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
Fassung vom 15.07.2016

- Rombachstralte / Wolferskaulwinkel -

942 + 062 in Planung mit Einkaufzentren, Wohnbauten und groften Parlfldohen, dic
zum Aufheizen wie geschaffen sind, sowie die Trierer Str. mit hohen
Verkehrsaufkommen, bedingt noch zunehmend durch das Einkaufzentrum, und die
Einwirkungen auf das Projekt selbst, mit zu untersuchen.

Hier sind auch

a) die Emissionen des neu hinzukommenden Quell- und Zielverkehrs auch im
Vennbahn-Center

h) die 13 m hahe Hinderniswirkiing des viergesrhnssigen Rarthnlnmziis Hofes mit siner
Flachenversiegelung von ca. 4330 gm. Dabei sind auch Zufahrten und
Tiefgaragenentliftungen zu berlicksichtigen.

Um.weitere Schaden, die durch den Bebauungsplan Rombachstralle /\Wolferskaulwinkel,
die zu Lasten andere schon entstandenen sind, abzuwenden, beantrage ich eine
Umweltprifung zum Schutze von Natur, Umwelt und Mensch. Einzubeziehen sind auch
die BP 943 + 933, die Tiierer Su. il Zu- und Abfalnl 2uin Einkaulzenliunm suwie dig
Srundstlcke Ringstr., von der Trierer Str. bis zur Rumbachstr, sudostlich vom
Vennbahnweg gelegen, mit einzubeziehen,

Das Vorhaben erfiillt Nicht die Voraussetzungen des § 13a BauGB 'Bebauungsplan
der Innenentwicklung' und kann ohne Umweltpriifung / Umweltbericht nicht

durchgefiihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Verteiler
Akte
Bezirksvertreter AC-Brand

Auszug aus dem Klimafolgen-Anpassungskonzept Friihjahr 2014.

Die groBe Bedeutung der Kaltluftentstehungsgebiete ist spétestens seit dem
gesamtstddtischen Klimagutachten aus dem Jahr 2000 bekannt. Ein spezielles
Klimafolgen-Anpassungskonzept haben die politischen Gremien im Friihjahr 2014
beschlossen. Darin sind relevante soziale, gesundheitsbezogene und
stadiplanerische Aspekte beriicksichtigt. Ferner sind die aktuelle stadtklimatische
und lufthygienische Situation beschrieben. Die Auswirkungen durch die
Autheizung der Luft, den fefilenden Luftaustausch und starke Regenfalle werden
als Indikatoren des Klimawandels charakterisiert. Die notwendigen MaBnahmen
kénnen daraus abgeleitet werden. Alle Aspekte sollen zum Beispiel im zukiinftigen
Flachennutzungsplan der Stadt beriicksichtigt werden.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Klimaschutz und Planungsausschuss beschiftigen
sich in ihren Sitzungen am 23. Juni und 20. August 2015 nochmals mit dem Thema
Klimafolgen-Anpassungskonzept mit besonderem Blick auf die Einbindung der
Ergebnisse in den zukiinftigen Flachennutzungsplan der Stadt Aachen.

Alles Makulatur
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Fachbereich Der Oberhiirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 972

- RombachstralRe / Wolferskaulwinkel -

im Stadtbezirk Aachen-Brand

fir den Planbereich zwischen Rombachstralle, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel
zur offentlichen Auslegung

(Stand 27.07.2016)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
- RombachstralRe / Wolferskaulwinkel -

Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsheteiligung
Fassung vom 27.07.2016
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsheteiligung
- Rombachstrafl3e / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016

Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 972

1. Niederschrift der Anhérungsveranstaltung im Bezirksamt Aachen-Brand vom 06.04.2016

1.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Gemal § 13a BauGB kdnnen Bebauungsplanverfahren als Bebauungspléne der Innenentwicklung aufgestellt werden.
Dabei muss es sich um eine Nachverdichtung im Bestand oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung handeln. Dar-
Uber hinaus sind folgende Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB zu erfiillen:

o der Bebauungsplan setzt weniger als 20.000 bzw. 70.000 gm als Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO
fest,
o es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht,
o es bestehen keine Anhaltspunkte flir Beeintréchtigungen von FFH-Gebieten oder européischen Vogelschutzgebie-
ten.
Da die vorgenannten Bedingungen erfillt sind, kann das Bebauungsplanverfahren geméaR § 13 Abs. 2 BauGB verkiirzt
und auf die Durchfiihrung nur einer Offenlage beschrankt werden. Des Weiteren kann auf die Umweltprifung inkl. Um-
weltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung (Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft) verzichtet werden. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB). Die Vorgaben des Artenschutzrechtes (vgl. 88 44 und 45 BNatSchG) werden hiervon nicht beriihrt und sind zu
beachten.

Gleichwohl sind auch im beschleunigten Verfahren die Umweltbelange zu berticksichtigen und in die Abwégung einzu-
stellen. Entsprechend wurden im Zuge des Planverfahrens die erforderlichen Fachgutachten (z.B. Schalltechnische Un-
tersuchung, artenschutzfachliche Vorpriifung, Hochwasserschutznachweis fir das geplante Bauvorhaben sowie eine
gutachterliche Abschétzung der maximalen Geruchshéufigkeiten der benachbarten Handwerksbetriebe) durch qualifi-
zierte Fachbiiros erarbeitet; die Ergebnisse sind in das Bebauungsplanverfahren eingeflossen. Des Weiteren beinhaltet
die Begriindung zum Bebauungsplan die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange.

1.2 Klima/ Kaltluftschneise

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer groRraumigen Kaltluftbahn, die zur Versorgung der klimatisch tiberprégten
Stadtbereiche wie dem Vennbahncenter und des Bereichs Trierer Strale dienen. Diese verlaufen stidwestlich und nord-
ostlich des Siedlungshbereichs von Brand. Eine Barrierewirkung / Kaltluftsperre durch den neuen Baukdrper ist somit
nicht gegeben. Das Gebiet ist aber Bestandteil eines Bereichs mit kleinraumigem und relativ geringmachtigen Kaltluftab-
fluss innerhalb der Bebauung, der im Plangebiet und im Umfeld des geplanten Vorhabens wirksam ist. Das Plangebiet
wird im Klimagutachten der Stadt Aachen zugleich dem 'Siedlungsklima' zugeordnet. Aufgrund der lockeren Bebauung
und Durchgriinung sind aber Warmeinseleffekte nur schwach ausgepragt. Das Plangebiet liegt insofern in einem gut
durchlifteten Siedlungsklimatop, das von den umgebenden Kaltluftstromen profitiert. Die Auswirkungen des Vorhabens
auf den lokalen Kaltluftabfluss sind von untergeordneter Bedeutung. Zugleich wird mit den festgelegten Begriinungs-
malinahmen (Baumpflanzungen, Dachbegriinung) ein klimatisch wirksamer Ausgleich geschaffen. Jedwede Art der Be-
bauung und Versiegelung fiihrt grundsétzlich zu einer lokalklimatischen Veranderung. Aufgrund der guten Ausgangsbe-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsheteiligung
- Rombachstrafl3e / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016

dingungen werden diese, auch im Zusammenwirken mit benachbarten Vorhaben, im Plangebiet aber als vertraglich an-
gesehen. Relevante Auswirkungen auf einen Kaltluftstrom werden durch das Vorhaben nicht verursacht.

1.3 Entwésserung / Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers

Das Plangebiet wird an den Mischwasserkanal in der Rombachstrale angeschlossen. Die Auswirkungen auf die Hoch-
wassergefahr durch die Einleitung von weiteren Abwassermengen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durch die Rur-Wasser-Technik GmbH (RWTG) gutachterlich sowie durch die STAWAG gepriift. Ergebnis der Untersu-
chung ist, dass im Bereich des Plangebiets das anfallende Niederschlagswasser teilweise zuriickgehalten werden muss.
Aus Sicht des Hochwasserschutzes belduft sich das notwendige Riickhaltevolumen fir das geplante Bauvorhaben auf
134 m3 bei einer maximal zulassigen Drosselwassermenge von 4,5 I/s. Eine dartiber hinausgehende Riickhaltung ist
nicht erforderlich. Aus Sicht der STAWAG und aus Gutachtersicht bestehen keine Bedenken gegen den Anschluss an
den bestehenden Mischwasserkanal in der Rombachstral3e.

Da entsprechend der versiegelten Flachen das anfallende Niederschlagswasser, welches abgeleitet werden muss, be-
rechnet wird, sind durch das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Eine Uberflutung
von Grundstiicken bei Starkregenereignissen kann nicht auf die geplante Bebauung zuriickgefiihrt werden.

Die Schaffung eines Biotops mit Riickhaltebecken wird auf Grund der geringen Grél3e des Plangebiets nicht erfolgen.

1.4  Verkehr/Wegeverbindungen

Die Wohnanlage wird Gber eine im siiddstlichen Bereich des Plangebiets gelegene Zufahrt zur Tiefgarage mit etwa 50
Stellplatzen an die Rombachstralie und weiter (iber die HeussstraRe in Richtung Westen bzw. Giber die StraRe Wolfers-
kaul / Marktstral3e in Richtung Osten an die Trierer StralRe angebunden.

Die durch weitere 50 Wohneinheiten ausgelésten Verkehrsmengen kénnen durch das das Plangebiet umgebende Stra-
Rennetz leistungsféhig abgewickelt werden. Nach Fertigstellung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass der weit
uberwiegende Teil der zusatzlichen Verkehre (iber den kiirzesten Weg Giber Rombach- und Heussstra3e zur Trierer
StraRe flieRen wird. Es besteht kein Erfordernis, Anderungen am bestehenden Verkehrsnetz vorzunehmen. Im Rahmen
der benachbarten Bebauungsplane (Nr. 943 / Nr. 953) ist die Verkehrssituation ausreichend gutachterlich untersucht
worden und die Leistungsfahigkeit auch des Knotenpunkts Heussstra3e / Trierer StralRe bestétigt worden. Nichtsdestot-
rotz kommt es im Bereich der Heussstral3e in Fahrtrichtung Trierer Strafle in der morgendlichen Spitzenstunde zu einer
hoheren Belastung. Vor der Lichtzeichenanlage kommt es zu Wartezeiten der Linksabbieger, da ein Rickstau auf der
Trierer StraBRe bis zur Autobahnauffahrt besteht und nicht alle Autofahrer die Griinphase von der Heussstralle nutzen
konnen. Ein Ausbau des StraRennetzes, inshesondere der Trierer StraRe, zur Abdeckung des nur sehr begrenzt in den
Morgenstunden auftretenden Maximalaufkommens ist jedoch weder verkehrs- noch stadtplanerisch sinnvoll. Daher sind
gelegentliche Belastungsspitzen im stadtischen Verkehrsnetz unvermeidbar.

Die Anzahl der Besucherstellplatze wurde von 3 Stellplatzen auf 9 Besucher-Stellplatze erhéht, um die Inanspruchnah-
me der vorhandenen Stellplatze innerhalb des 6ffentlichen Raums zu minimieren.

Es gibt eine Wegeverbindung zwischen dem Innenhof und den die Wohnanlage umgebenden Griin- und Freiflachen.
Die Flachen zwischen dem Flurstiick 1172 (geplantes Bauvorhaben) und dem Vennbahnweg / Vennbahncenter befin-
den sich in Privateigentum. Daher ist eine direkte Wegeverbindung in Richtung Norden zum Vennbahnweg / Vennbahn-
center nicht vorgesehen.

15 Malstab der geplanten Bebauung / Einfligen ins Ortsbild

Der héhere Bauteil mit vier Geschossen soll die Wohnanlage u.a. gegen die Larmimmissionen der Rombachstrale ab-
schirmen und hierdurch einen ruhigen Innenhof und abgeschirmte AuRenbereiche (z.B. Terrassen) gewéhrleisten. Ge-
stalterisch soll eine klare Kante mit dem viergeschossigen Bauteil zur RombachstraRe gebildet werden und die Wohnan-

Seite 2/ 10

89 von 97 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsheteiligung
- Rombachstrafl3e / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016

lage in Richtung Norden durch ein Abstufen der Geb&udehdhen aufgelockert werden. Mit dem Vorhaben wird das plane-
rische Ziel einer Verdichtung im erschlossenen Innenbereich und einer dadurch méglichen Schonung des Aul3enbe-
reichs verfolgt.

Die Umgebung ist durch vielfaltige Geb&udeformen wie gewerblich genutzte Hallen, kompakte Schulgeb&dude, das neu
entstehende Vennbahncenter, durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung sowie die Blockrandbebauung an der Ring-
und HeussstraRe geprégt. Diese vielfaltigen Baustrukturen der Umgebung ermdglichen das stadtebauliche Einfligen der
Mehrgenerationen-Wohnanlage. Diese soll an die Bauform des Vierkanthofs erinnern. Im Bereich Rombachstrale findet
sich keine pragende kleinteilige ortstypische Struktur, sondern es liegt ein Nebeneinander verschiedenster Bauformen
und -gréRen vor, das inshesondere durch aktuelle Planungsvorhaben weiter entwickelt wird.

1.6  Sonstiges

Es wird ein Anteil von voraussichtlich 30% als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau realisiert. Dieser Anteil wird in den
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehorenden Durchfiihrungsvertrag aufgenommen und dariiber vertraglich ge-
sichert. Es entstehen Mietwohnungen im Rahmen des geforderten Wohnungsbaus. Das Grundstlick befindet sich im Ei-
gentum eines privaten Vorhabentrégers. Eine Benennung des Vorhabentragers ist derzeit nicht vorgesehen. Der Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens ist nach heutigem Planungsstand fir das Friihjahr 2017 vorgesehen. Der Zeit-
plan fur die Umsetzung des Bauvorhabens ist derzeit noch nicht bekannt. Jedoch wird der Durchfiihnrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen Zeitpunkt benennen, bis zu dem das Vorhaben nach Satzungsbeschluss
realisiert sein muss.

Die Gestaltung der AuBenanlagen ist im Rahmen der &ffentlichen Auslegung dem Griinordnungsplan als Anlage zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen. Auf einer Flache von 1.610 gm wird eine Dachbegriinung vorgese-
hen.

2. Schreiben vom 15.04.2016
Stellungnahme der Verwaltung

2.1 Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine unbebaute Flache in dem ansonsten flachendeckend beplanten Innenbe-
reich nordostlich der RombachstraRe. Die nordwestlich angrenzenden Bauleitplanverfahren B-Plan Nr. 943 'Rombach-
stral3e / Vennbahnweg' und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 953 Trierer Stralle / Vennbahnweg' sind abge-
schlossen. Die Satzungsbeschliisse beider Bebauungspléane wurden in der Sitzung des Rates am 11.05.2016 gefasst.
Eine Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungen steht nach dem Inkrafttreten der Bebauungsplane unmittelbar be-
vor. Die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vertraglich geregelt und die ErschlieBung der stéd-
tischen Grundstiicke ist im Haushalt der Stadt Aachen bereits fir das Jahr 2016 vorgesehen. Insoweit ist die Umgebung
nicht nur 'beplant’, sondern wird auch zeitnah faktisch einer baulichen Entwicklung zugeftinrt werden. Westlich der Rom-
bachstraRe ist bereits das Wohngebiet Bobenden entwickelt worden. Auch die Sportanlagen siidwestlich des Plange-
biets sind als bauliche Anlagen zu werten, so dass der Planbereich mit der Entwicklung nérdlich des Vennbahnwegs all-
seitig von Siedlungsbereichen umgeben sein wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich — nach Beurteilung der zusténdigen Fachabteilungen — um ein Grundstiick innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Eine SchlieBung der sog. ‘Bauliicke' durch ein straRenbegleitendes Bauvor-
haben wird fir zulassig erachtet. Durch die beabsichtigte Bauform und die Héhe des Vorhabens besteht jedoch ein
Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans.
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Bei dem Plangebiet und der beabsichtigten Nutzung handelt es sich um einen klassischen Fall eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung. Die Ausschlusskriterien des § 13a Abs. 1 u. 2 BauGB greifen nicht. Durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 'Rombachstrale / Wolferskaulwinkel' sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir ein Vorhaben
mit einer Grundflache von ca. 2.400 m2 geschaffen werden; der Schwellenwert des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 wird dem-
nach weit unterschritten. Auch eine Kumulation mit den benachbarten Bauleitplanverfahren Nr. 943 und 953 kommt nicht
in Betracht, da diese Bauleitplanverfahren im ‘Normalverfahren' mit Umweltpriifung und 6kologischer Ausgleichsver-
pflichtung durchgeflhrt wurden und eine missbrauchliche 'Zerstiickelung' in Einzelverfahren der Innenentwicklung — zur
Anwendung des vereinfachten Verfahrens — nicht zu unterstellen ist.

Aus den Umweltpriifungen der benachbarten Bauleitplanungen sind die Auswirkungen auf die zu priifenden Schutzgter
sehr genau bekannt und erhebliche Auswirkungen grundsatzlich nicht zu befirchten. Dennoch werden die Umweltbela-
ge und die Auswirkungen auf die Schutzguter in dem Bauleitplanverfahren 'Rombachstralie / Wolferskaulwinkel' im Hin-
blick auf eine umfassende Erfassung der betroffenen Belange untersucht und nach Méglichkeiten der Vermeidung oder
nach MinderungsmalRnahmen gesucht und in der Begriindung dargestellt. Die Umwelthelange werden in die Abwégung
geman § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung mdglicher FFH- und Vogelschutzgebiete
sind nach Prifung des Fachbereichs Umwelt nicht gegeben. Das Ausschlusskriterium des § 1 Abs. 1 Satz 5 trifft daher
auf das vorliegende Verfahren nicht zu.

Einer Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemé&R § 13a BauGB steht daher nichts entgegen.

2.2 Einflgung in die Umgebung

Hinsichtlich der Kritik am vorgesehenen Bauvolumen ist darauf hinzuweisen, dass das Vorhaben im Rahmen eines Be-
bauungsplanverfahrens nicht nach dem Einfligegebot des § 34 BauGB zu beurteilen ist. Der Verwaltung und dem Vor-
habentréger ist bewusst, dass das Vorhaben inshesondere von seiner Anordnung und der Gebdudeform her von der
Typologie der Wohnbebauung im Umfeld abweicht. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat ge-
rade zum Ziel, dieses besondere Bauvorhaben planungsrechtlich vorzubereiten und seine Umsetzbarkeit zu sichern.

Das bauliche Umfeld ist insbesondere durch die Sportanlagen auf der anderen Seite der Rombachstra3e, die siiddstlich
angrenzende gewerbliche Nutzung, das geplante Vennbahncenter und das Schulzentrum im Westen als inhomogen an-
zusehen. Ein eindeutiges Vorherrschen bestimmter Gebaudetypologien und -volumina kann in dem Bereich nicht fest-
gestellt werden. Daher wird die Einschétzung der Einwender, dass es sich bei dem Vorhaben um einen eklatanten
Fremdkorper handele, nicht geteilt. Die Bezugnahme auf das allerengste Umfeld ist fir die Beurteilung hier nicht ange-
bracht.

Den Einwendern kann in der Einschétzung zugestimmt werden, dass die Wohngeb&ude in der ndheren Umgebung eine
kleinteiligere Typologie aufweisen. Allerdings handelt es sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um ein 'normales'
Wohngebéaude, sondern um einen Gebaudekomplex mit einem besonderen Wohnkonzept (gemeinschaftliches Mehrge-
nerationen-Wohnen), fiir dessen Funktionieren die Anordnung in Form eines gemeinschaftlich genutzten Hofes explizit
gewahlt wurde. Wollte man fiir Wohnnutzungen stets kleinteilige Einfamilienhaustypologien als absoluten MaRstab anle-
gen, wéren in Aachen besondere Wohnformen und neue Konzepte des Wohnens und Zusammenlebens praktisch nicht
umsetzbar. Inshesondere im Hinblick auf den demografischen und sozialen Wandel erscheint es sinnvoll und zielfih-
rend, andere Bebauungsformen zu ermdglichen und zu erproben, um Aachen als zukunftsfahigen Wohnstandort weiter
zu entwickeln.

Die von den Einwendern beflrchteten Beeintrachtigungen fir ihr Grundstiick werden von der Verwaltung nicht in glei-
cher Weise gesehen. Der Abstand zwischen dem Wohnhaus der Einwender und dem geplanten Geb&ude betrégt deut-
lich iber 50 m. Im der Grundstiicksgrenze der Einwender direkt gegentberliegenden Bereich weist das geplante Vorha-
ben zwei Geschosse auf, etwas weiter ndrdlich sind 3 Geschosse vorgesehen, jeweils mit Flachdach. Die Geb&udeho-
hen gehen in diesem Bereich daher nicht iber die tiblichen Hohen von Wohngebduden hinaus. Daher ist das Grund-
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stiick der Einwender auch nicht stérker einsehbar, als es im Falle bspw. einer normalen Reihenhausbebauung wére. Die
in der ersten Baureihe errichteten Wohngebaude entlang der Ringstrale sind durch die in zweiter Reihe errichteten
Wohngebaude wesentlich starker einsehbar, als es das Grundstlick der Einwender durch die geplante Wohnbebauung
sein wird. Zudem sind entlang der rlickwértigen Grundstlicksgrenze Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen, die
den Blick auf eine durchgehende Wand nicht entstehen lassen (vgl. Griinordnungsplan).

Im st&dtischen Umfeld kann eine vollkommene Abgeschirmtheit von den Blicken anderer weder erreicht, noch erwartet
werden. Die Einschatzung der Einwender, dass eine Nutzung des Gartens aufgrund der geplanten Bebauung nicht mehr
in adaquater Weise maglich sein wird, kann daher nicht nachvollzogen werden. Diese potenzielle Einsehbarkeit fiir einen
begrenzten Personenkreis (die Bewohner des Mehrgenerationenhofes) muss angesichts des bedeutenden Ziels der
'Schaffung von attraktivem Wohnraum in zentralen Lagen' hingenommen werden.

Abwégungsvorschlag
Der Forderung, den Bebauungsplan im ‘Normalverfahren' mit Umweltbericht aufzustellen, wird nicht gefolgt.

Der Forderung, das Bauvolumen zu reduzieren bzw. die bauliche Ausformung des Vorhabens zu andern, wird nicht ge-
folgt.

3. Schreiben vom 12.04.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet werden.
Die Stadt Aachen hat sich bewusst zur Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung
entschieden, um frithzeitig iiber die Planungsziele zu informieren und damit ihrer Informationspflicht nachzukommen. Die
Fachverwaltung bedauert die Umstande beim Versuch der Einsichtnahme. Der Vorfall wurde von allen Bezirksdmtern
zum Anlass genommen, die Offnungszeiten neu zu regeln. Aufgrund dieser Vereinbarung und der Zusicherung des
freien Zutritts zu den Aushangzeiten werden zukiinftig derartige Offnungsschwierigkeiten vermieden.

Neben der offentlichen Auslage der Bebauungsplanunterlagen im Bezirksamt Brand waren diese Unterlagen innerhalb
der 14-tdgigen Frist zu jeder Tageszeit auf der Internetseite der Stadt Aachen einzusehen.

31 Geschossanzahl

Entlang der HeussstraRRe finden sich dreigeschossige Gebaude, die ein Staffelgeschoss bzw. ein Satteldach und damit
Gebaudehdhen vergleichbar mit einer viergeschossigen Bebauung aufweisen. Darlber hinaus ist die Umgebung durch
zwei- bis dreigeschossige Gebaude gepragt.

Ziel der Planung ist u.a., durch den viergeschossigen Geb&udeteil entlang der Rombachstra3e eine bauliche Abschir-
mung der dahinterliegenden Bauteile und insbesondere des Innenhofs gegen die Verkehrslarmimmissionen von der
Rombachstrale zu erhalten. Dieses Ziel wird durch die Schaffung eines héheren Gebaudeteils zur Rombachstralie er-
reicht. Des Weiteren soll eine Wohnanlage fiir das Mehrgenerationen-Wohnen entstehen, die eine bauliche Verdichtung
umfasst, um auch dem vorhandenen Bedarf an dieser Wohnform entsprechen zu kénnen.

3.2 Artdes beabsichtigten Baukdrpers

Durch Herabtreppen des Baukérpers in Richtung Norden und Osten wird der Baukérper aufgelockert und eben nicht ein
gleichformiger einheitlich hoher Wohnhof geplant. Der iiberwiegende Teil des Geb&udes weist eine dreigeschossige in
Teilen auch nur zweigeschossige Bauweise auf. Im Bereich der Rombachstralle erstreckt sich ein viergeschossiger Ge-
baudeteil mit einer Lange von rd. 50 m und ist mit dieser Lange gegenuiber dem verbleibenden Baukérper als unterge-
ordnet einzustufen. Der viergeschossige Geb&udeteil ist zur stidwestlich der Rombachstralle gelegenen Freiflache vor

Seite 5/ 10

92 von 97 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsheteiligung
- Rombachstrafl3e / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016

der Sportanlage Wolferskaul ausgerichtet und beeintréchtigt somit keine gegentiberliegende Bebauung durch Schatten-
wurf etc. Eine Beeintrachtigung der Umgebung durch den viergeschossigen Geb&udeteil entlang der Rombachstralie ist
auf Grund der umliegenden Freiflachen nicht zu erwarten.

Die Bauform ist inshesondere auf Grund der Ausrichtung auf verschiedenen Nutzergruppen als Mehrgenerationen-
Wohnhaus gewéhlt worden und daher so in der Umgebung nicht vorzufinden. Der Verwaltung und dem Vorhabentrager
ist bewusst, dass das Vorhaben inshesondere von seiner Anordnung und der Geb&udeform her von der Typologie der
Wohnbebauung im Umfeld abweicht. Daher wurde zur planungsrechtlichen Umsetzung des Vorhabens die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig. Das bauliche Umfeld ist insbesondere durch die Sportanlagen auf der anderen Seite
der Rombachstrale, die siiddstlich angrenzende gewerbliche Nutzung, das geplante Vennbahncenter, das Schulzent-
rum und der Geschosswohnungsbau entlang der Heussstral3e im Westen als inhomogen anzusehen. Ein eindeutiges
Vorherrschen bestimmter Geb&udetypologien und -volumina kann in dem Bereich nicht festgestellt werden. Daher wird
die Einschatzung der Einwender, dass der geplante Baukdrper als Fremdkdrper wirken wird, nicht geteilt. Die Bezug-
nahme auf das allerengste Umfeld ist fir die Beurteilung hier nicht angebracht.

Es wird das stadtebauliche Ziel einer Verdichtung im Innenbereich mit der Planung umgesetzt und damit eine kompakte,
groRere Wohnanlage mit dem Schwerpunkt Mehrgenerationen-Wohnen geplant. Ein- und Zweifamilienh&user sind in der
naheren Umgebung des Plangebiets ausreichend vorhanden. Der Nachfrage nach Wohnungen im Bereich gut erschlos-
sener Standorte soll mit der Planung von Geschosswohnungsbau innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 972 entsprochen
werden. Mehrere kleinere Gebdude wiirden dem stadtebaulichen Ziel der Nachverdichtung und der Schaffung von zu-
sétzlichem Wohnraum im Wohnungsbausegment Geschosswohnungsbau nicht gerecht.

3.3 Luftstrémungsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer grof3rdaumigen Kaltluftbahn, die zur Versorgung der klimatisch iiberpragten
Stadtbereiche wie dem Vennbahncenter und des Bereichs Trierer Strale dienen. Diese verlaufen stidwestlich und nord-
dstlich des Siedlungsbereichs von Brand. Eine Barrierewirkung / Kaltluftsperre durch den neuen Baukdrper ist somit
nicht gegeben. Das Gebiet ist aber Bestandteil eines Bereichs mit kleinrdumigem und relativ geringméachtigen Kaltluftab-
fluss innerhalb der Bebauung, der im Plangebiet und im Umfeld des geplanten Vorhabens wirksam ist. Das Plangebiet
wird im Klimagutachten der Stadt Aachen zugleich dem 'Siedlungsklima' zugeordnet. Aufgrund der lockeren Bebauung
und Durchgriinung sind aber Warmeinseleffekte nur schwach ausgeprégt. Das Plangebiet liegt insofern in einem gut
durchlifteten Siedlungsklimatop, das von den umgebenden Kaltluftstromen profitiert. Die Auswirkungen des Vorhabens
auf den lokalen Kaltluftabfluss sind von untergeordneter Bedeutung. Zugleich wird mit den festgelegten Begriinungs-
mafRnahmen (Baumpflanzungen, Dachbegrinung) ein klimatisch wirksamer Ausgleich geschaffen. Jedwede Art der Be-
bauung und Versiegelung fiihrt grundsétzlich zu einer lokalklimatischen Veranderung. Aufgrund der guten Ausgangsbe-
dingungen werden diese, auch im Zusammenwirken mit benachbarten Vorhaben, im Plangebiet aber als vertraglich an-
gesehen. Relevante Auswirkungen auf einen Kaltluftstrom werden durch das Vorhaben nicht verursacht.

3.4  Kanalisation

Der vorhandene Mischwasserkanal ist nach Aussage der STAWAG ausreichend, um das Schmutzwasser der geplanten
Wohnanlage mit rd. 50 Wohneinheiten abzuleiten. Das Vorhaben erhélt ein Riickhaltebecken, um die Niederschlags-
wassermenge gedrosselt an den Kanal abgeben zu kénnen und die Hochwassergefahr in den umliegenden Bachl&ufen
nicht zu erhéhen. Das Riickhaltebecken wird zulasten des Vorhabentragers auf dem privaten Baugrundstlick erstellt.

Die Herstellungs- und Betriebsgewahrleistung des Riickhaltevolumens und der Drosselwassermenge wird vertraglich
zwischen dem Vorhabentréger und der Stadt Aachen geregelt. Insoweit ist nach dem vorliegenden Entwasserungskon-
zept von einer schadlosen Beseitigung des Schmutz- und Niederschlagswassers auszugehen. Dieses Entwésserungs-
konzept wurde zwischen allen verantwortlichen Stellen abgestimmt und als umsetzbar eingestuft.
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35  Grundwasser

Fur das Vorhaben wurde ein geohydrologisches Gutachten (Dieler + Partner GmbH) erstellt, welches den Untergrund
als gering wasserdurchléssig beschreibt. Bereits heute versickert nur ein geringer Anteil des Niederschlagswassers und
der Boden tragt kaum zur Grundwasserneubildung bei. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser ist auf-
grund dieser Untergrundverhéltnisse und aufgrund der Lage in einer geplanten Wasserschutzzone nicht maglich. Das
Niederschlagswasser wird insofern in den Kanal eingeleitet.

Um eine Uberlastung des Kanals und eine Hochwassergefahr am Haarbach zu vermeiden, wird das Niederschlagswas-
ser im Plangebiet zurlickgehalten und gedrosselt eingeleitet. Die Dimensionierung des Riickhaltevolumens wurde in ei-
nem Hochwassernachweis speziell fir das Vorhaben berechnet (RWTG - Rur-Wasser-Technik GmbH). Eine Verschér-
fung der Hochwassergefahr flir die Unterlieger wird dadurch vermieden.

Flankierend werden durch die Anlage von grof3flachigen Griindachern Verdunstungsmdglichkeiten geschaffen und eine
gewisse Ruckhaltung erzielt.

3.6  Wasserlaufe

Das Plangebiet weist keine dauerhaft wasserfilhrenden Oberflachengewasser auf. Aufgrund des hohen Grundwasser-
standes, verbunden mit einem gering durchldssigen Untergrund, erklért sich die temporér auftretende Staunésse in den
Wiesen des Gebietes.

3.7  Wasserfuhrende Schichten

Jedwede Flachenversiegelung greift in den Wasserkreislauf ein und flhrt zu einer Verminderung von Flachen, die fiir die
Versickerung oder Verdunstung von Niederschlagswasser zur Verfligung stehen. Aufgrund der geringen Durchldssigkeit
des Bodens versickert bereits heute nur ein geringer Anteil des Niederschlagswassers, sodass der Boden kaum zur
Grundwasserneubildung und Niederschlagswasserabfiihrung beitrégt. Durch die geplanten Griindacher werden Ver-
dunstungsflachen sowie eine gewisse Riickhaltung erzielt, um die negativen Auswirkungen auf den Wasserkreislauf zum
vermindern.

3.8  Bislang bereits bekannte Versickerungsprobleme

Die ErschlieBung des Plangebietes tiber den vorhandenen Mischwasserkanal in der RombachstraRe ist gesichert, laut
Aussage der STAWAG bestehen aus hydraulischer Sicht keine Bedenken, das Plangebiet (Flurstlick Nr. 1172) anzu-
schlieBen. Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind fir eine Versickerung ungeeignet, so dass die Planung die Einlei-
tung des anfallenden Niederschlagswassers in den vorhandenen Kanal vorsieht. Die bereits heute in Teilbereichen auf-
tretenden Versickerungsprobleme sind auf die Boden- und Niederschlagsverhaltnisse zuriickzufiihren, kénnen allerdings
im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens nicht geldst werden.

3.9  Verkehrssituation des flieRenden Verkehrs

Auf Grund der ausreichenden Begutachtung der Verkehrssituation im Rahmen der Aufstellung der benachbarten Be-
bauungsplane Nr. 943 und 953 kann fir den Bebauungsplan Nr. 972 festgestellt werden, dass das bestehende Ver-
kehrsnetz fir die Aufnahme der zusétzlichen Verkehrsmengen der geplanten rd. 50 Wohneinheiten ausreichend leis-
tungsfahig ist. Vor der Lichtzeichenanlage der Heussstralle/Trierer Stral3e kommt es zu Wartezeiten der Linksabbieger,
da ein Ruckstau auf der Trierer StraRe bis zur Autobahnauffahrt besteht und nicht alle Autofahrer die Griinphase von der
Heussstral’e nutzen kdnnen. Ein Aushau des StralRennetzes, insbesondere der Trierer Stral3e, zur Abdeckung des nur
sehr begrenzt in den Morgenstunden auftretenden Maximalaufkommens ist jedoch weder verkehrs- noch stadtplanerisch
sinnvoll. Daher sind gelegentliche Belastungsspitzen im stadtischen Verkehrsnetz unvermeidbar.
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3.10 Verkehrssituation des ruhenden Verkehrs

Auf Grund der Schaffung von zwei Zufahrten auf das Grundsttick konnen einzelne Parkplétze im 6ffentlichen StralRen-
raum entfallen. Dies kann sich jedoch nicht erheblich auf die Stellplatzsituation im Bereich der RombachstraR3e auswir-
ken. Durch die Schaffung einer Tiefgarage mit rd. 50 Stellplatzen und weiteren 9 ebenerdigen Stellplatzen (u.a. fir Be-
sucher) im Bereich zwischen Wohnanlage und RombachstraRe wird ausreichend Platz fiir den ruhenden Verkehr im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens geschaffen. Dariiber hinaus ist das Plangebiet durch verschiedene Buslinien
gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen, so dass — auch angesichts der angesprochenen Bewoh-
nerklientel — nicht davon auszugehen ist, dass die geplante Anzahl an Stellplétzen nicht ausreichend ist.

3.11 Umweltvertraglichkeitsprifung

Die mdglichen Auswirkungen auf die Umwelt und besonders die Auswirkungen auf das Grundwasser und den Hochwas-
serschutz werden fiir das Vorhaben durch Fachgutachten untersucht und in der Begriindung zum Bebauungsplan be-
schrieben. Eine formale Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) oder ein Umweltbericht sind im Verfahren nach § 13a
BauGB nicht erforderlich. Erganzend hierzu wird auf Punkt 2.1 verwiesen.

Ein Entwasserungskonzept wird zum Bebauungsplan zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser aufge-
stellt. Es wird keine negativen Auswirkungen durch die geplante Bebauung geben, da das anfallende Niederschlags-
wasser im Bereich der Bebauung und der versiegelten Flachen — nach Riickhaltung in einem Regenriickhaltebecken —
gedrosselt in den Kanal der RombachstraRe eingeleitet wird.

Abwagungsvorschlag
Der Forderung, auf den viergeschossigen Gebaudeteil zu verzichten, wird nicht gefolgt.

Der Forderung, das Bauvolumen zu reduzieren und eine kleinteilige Bebauung vorzusehen, wird nicht gefolgt.

Der Anregung, die Luftstromungsverhaltnisse zu berlcksichtigen, wird gefolgt.

Der Anregung, die Entwasserung sicherzustellen und ein Rickhaltebecken fiir das Vorhaben vorzusehen, wird gefolgt.
Der Anregung, die Versickerungsverhéltnisse, das hoch anstehende Grundwasser etc. zu berticksichtigen, wird gefolgt.
Der Forderung, weitere Stellplatze nachzuweisen, wird nicht gefolgt.

Der Forderung, eine Umweltpriifung durchzufiihren, wird nicht gefolgt.

4. Schreiben vom 04.04.2016, 05.04.2016, 14.04.2016 und 15.04.2016
Stellungnahme der Verwaltung

4.1  Einsichtnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Die Fachverwaltung bedauert die Umstande beim Versuch der Einsichtnahme. Der Vorfall wurde von allen Bezirksam-
tern zum Anlass genommen, die Offnungszeiten neu zu regeln. Aufgrund dieser Vereinbarung und der Zusicherung des
freien Zutritts zu den Aushangzeiten werden zukiinftig derartige Offnungsschwierigkeiten vermieden. Mit der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat der Gesetzgeber keine formalen Regelungen verbunden. Die Stadt
Aachen hat im Sinne einer méglichst friihzeitigen Information der Offentlichkeit Uiber die Ziele und Zwecke der Planung
sowohl eine Anhérungsveranstaltung, eine Ausstellung der Planunterlagen im Bezirksamt Brand durchgefiihrt sowie die
Einstellung der Planunterlagen im Internet vorgenommen. Insoweit wurden die Anforderungen des Baugesetzbuches
absolut ausreichend erfullt. Die “Auslegung* der Unterlagen ist im Wortsinn nicht wortlich zu nehmen. Aufgrund der Viel-
zahl an Unterlagen und Offenlagen ist es unméglich fur die Stadt Aachen, die Bauleitplanungen auf einem Tisch zu pré-
sentieren. Infolge dessen ist es gangige Praxis bei der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die Plane aufzu-
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hangen und den Textteil auf einem Tisch zu prasentieren. Entgegen der Maglichkeit, im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens gemaR § 13a BauGB auf die Durchfiihrung einer frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu verzichten, hat die
Stadt Aachen im Zeitraum vom 04.04. bis 15.04.2016 eine friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 972
'Rombachstralie/Wolferskaulwinkel' inkl. Anhdrungsveranstaltung am 06.04.2016 durchgefiihrt. Weiterhin konnten die
Informationen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 972 wéhrend dieses Zeitraums auf der Internetseite der Stadt Aachen
zu jeder Zeit eingesehen werden. Dartiber hinaus wurde dem Einwender mit Mail vom 06.04.2016 der Link zu den BP-
Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Aachen zugeschickt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine 6ffentliche Auslegung als zweiter Be-
teiligungsschritt der Offentlichkeit. Hier sind die Unterlagen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Der Ein-
wender erhalt somit erneut die Mdglichkeit, zur Planung Stellung zu nehmen.

4.2  Entwasserung / Wasser / Hochwasserschutz

Die Entwasserung des Plangebiets wird im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes geprift und ist nicht Be-
standteil der Umweltpriifung. Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt tiber die Einleitung in den
Mischwasserkanal in der Rombachstralie. Laut Aussage der STAWAG bestehen aus hydraulischer Sicht keine Beden-
ken, das Plangebiet (Flurstlick Nr. 1172) an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Rombachstrale anzuschlieRen.
Fr die Entwésserung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt eine entsprechende Riickhaltung innerhalb des
Plangebietes. Eine Versickerung ist nicht geplant, da die Boden- und Grundwasserverhaltnisse eine wirtschaftlich trag-
bare Versickerung nicht zulassen.

Hierzu wurde eine Nachweisrechnung fiir den Hochwasserschutz durch die Rur-Wasser-Technik GmbH (RWTG) durch-
gefuhrt. Das Fachgutachten (Stand Februar/M&rz 2016) kommt zum Ergebnis, dass aus Sicht des Hochwasserschutzes
ein Rickhaltevolumen von rd. 134 m3 bei einer zuldssigen Drosselwassermenge von 4,5 I/s geschaffen werden muss,
damit im Lastfall HQ100 das Hochwasserrlickhaltebecken Debyestrale nicht liberlastet wird.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht ein Riickhaltebecken mit einem Volumen von 134 m3 zur Rickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der Tiefgarage vor.

Des Weiteren enthélt die Begrindung zum Bebauungsplan ein Kapitel zu den Umweltbelangen, in dem die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt dargestellt werden. Somit werden auch im beschleunigten Verfahren geméaf

§ 13a BauGB die in die Abwagung einzustellen Belange — hier: Betrachtung der Umweltbelange (Thema Wasser) — un-
tersucht und in die Abwégung eingestellt.

4.3  Luft/Klima

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer grof3rdumigen Kaltluftbahn, die zur Versorgung der klimatisch tiberpragten
Stadtbereiche wie dem Vennbahncenter und des Bereichs Trierer Strale dienen. Diese verlaufen stidwestlich und nord-
dstlich des Siedlungsbereichs von Brand. Eine Barrierewirkung / Kaltluftsperre durch den neuen Baukorper ist somit
nicht gegeben. Das Gebiet ist aber Bestandteil eines Bereichs mit kleinrdumigem und relativ geringméachtigen Kaltluftab-
fluss innerhalb der Bebauung, der im Plangebiet und im Umfeld des geplanten Vorhabens wirksam ist. Das Plangebiet
wird im Klimagutachten der Stadt Aachen zugleich dem 'Siedlungsklima' zugeordnet. Aufgrund der lockeren Bebauung
und Durchgriinung sind aber Warmeinseleffekte nur schwach ausgeprégt. Das Plangebiet liegt insofern in einem gut
durchlifteten Siedlungsklimatop, das von den umgebenden Kaltluftstromen profitiert. Die Auswirkungen des Vorhabens
auf den lokalen Kaltluftabfluss sind von untergeordneter Bedeutung. Zugleich wird mit den festgelegten Begriinungs-
mafRnahmen (Baumpflanzungen, Dachbegrinung) ein klimatisch wirksamer Ausgleich geschaffen. Jedwede Art der Be-
bauung und Versiegelung fiihrt grundsétzlich zu einer lokalklimatischen Veranderung. Aufgrund der guten Ausgangsbe-
dingungen werden diese, auch im Zusammenwirken mit benachbarten Vorhaben, im Plangebiet aber als vertraglich an-
gesehen. Relevante Auswirkungen auf einen Kaltluftstrom werden durch das Vorhaben nicht verursacht.
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44  Umweltprifung / Umweltbericht

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine unbebaute Flache in dem ansonsten flachendeckend beplanten Innenbe-
reich nordostlich der RombachstraRe. Die nordwestlich angrenzenden Bauleitplanverfahren B-Plan Nr. 943 'Rombach-
straBe / Vennbahnweg' und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 953 Trierer Stral3e / Vennbahnweg' sind abge-
schlossen. Die Satzungsbeschliisse beide Bebauungspléane wurden in der Sitzung des Rates am 11.05.2016 gefasst.
Eine Umsetzung der stédtebaulichen Entwicklungen steht nach dem Inkrafttreten der Bebauungspléne unmittelbar be-
vor. Die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vertraglich geregelt und die ErschlieBung der stéd-
tischen Grundstlicke ist im Haushalt der Stadt Aachen bereits fir das Jahr 2016 vorgesehen. Insoweit ist die Umgebung
nicht nur 'beplant’, sondern wird auch zeitnah faktisch einer baulichen Entwicklung zugeftinrt werden. Westlich der Rom-
bachstraRe ist bereits das Wohngebiet Bobenden entwickelt worden. Auch die Sportanlagen siidwestlich des Plange-
biets sind als bauliche Anlagen zu werten, so dass der Planbereich mit der Entwicklung nordlich des Vennbahnwegs all-
seitig von Siedlungsbereichen umgeben sein wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich — nach Beurteilung der zusténdigen Fachabteilungen — um ein Grundstiick innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Eine SchlieRung der sog. ‘Bauliicke' durch ein straRenbegleitendes Bauvor-
haben wird fir zulassig erachtet. Durch die beabsichtigte Bauform und die Héhe des Vorhabens besteht jedoch ein
Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans.

Bei dem Plangebiet und der beabsichtigten Nutzung handelt es sich um einen klassischen Fall eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung. Die Ausschlusskriterien des § 13a Abs. 1 u. 2 BauGB greifen nicht. Durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 'Rombachstralie / Wolferskaulwinkel' sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir ein Vorhaben
mit einer Grundflache von ca. 2.400 m? geschaffen werden; der Schwellenwert des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 wird dem-
nach weit unterschritten. Auch eine Kumulation mit den benachbarten Bauleitplanverfahren Nr. 943 und 953 kommt nicht
in Betracht, da diese Bauleitplanverfahren im ‘Normalverfahren' mit Umweltpriifung und 6kologischer Ausgleichsver-
pflichtung durchgefiihrt wurden und eine missbréauchliche ‘Zerstiickelung' in Einzelverfahren der Innenentwicklung — zur
Anwendung des vereinfachten Verfahrens — nicht zu unterstellen ist.

Aus den Umweltpriifungen der benachbarten Bauleitplanungen sind die Auswirkungen auf die zu priifenden Schutzgiiter
sehr genau bekannt und erhebliche Auswirkungen grundsétzlich nicht zu befirchten. Dennoch werden die Umweltbela-
ge und die Auswirkungen auf die Schutzgiter in dem Bauleitplanverfahren 'Rombachstralie / Wolferskaulwinkel' im Hin-
blick auf eine umfassende Erfassung der betroffenen Belange untersucht und nach Mdglichkeiten der Vermeidung oder
nach Minderungsmafinahmen gesucht und in der Begriindung dargestellt. Die Umweltbelange werden in die Abwagung
gemaR § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung méglicher FFH- und Vogelschutzgebiete
sind nach Priifung des Fachbereichs Umwelt nicht gegeben. Das Ausschlusskriterium des § 1 Abs. 1 Satz 5 trifft daher
auf das vorliegende Verfahren nicht zu.

Einer Aufstellung im beschleunigten Verfahren geméal3 § 13a BauGB steht daher nichts entgegen.

Abwégungsvorschlag
Der Hinweis zur ungentgenden Einsichtnahme in die Bebauungsplanunterlagen wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die Entwasserung sicherzustellen, eine Riickhaltung vorzusehen, die Grundwasser- und Versickerungs-
verhaltnisse sowie den Hochwasserschutz zu priifen und zu berlcksichtigen, wird gefolgt.

Der Anregung, die lufthygienischen und klimatischen Verhaltnisse und die Auswirkungen der Planung zu berticksichti-
gen, wird gefolgt.

Der Forderung, eine Umweltpriifung durchzufiihren, wird nicht gefolgt.
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