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Vorlage-Nr: A 61/0298/WP15
Federfiihrende Dienststelle: Status: offentlich
Planungsamt AZ:
Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 14.03.2006
Bauverwaltung Verfasser: A 61/20 // Dez. Il
Fachbereich Umwelt

Bebauungsplan Nr. 874 - Schloss-Rahe-StraRe -

Anderung Nr. 99 des Flichennutzungsplanes 1980

hier:

A. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

B. Bericht iber das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden
gemaR § 4 (1) BauGB

C. Beschluss zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A
121

D. Beschluss zur Offenlage der Anderung Nr. 99 des
Flachennutzungsplanes 1980

E. Beschluss zur Aufstellung und Offenlage des
Bebauungsplanes Nr. 874

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

05.04.2006 B5 Anhoérung/Empfehlung
04.05.2006 PLA Entscheidung

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemal § 4 Abs.1 BauGB zur
Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, den Aufstellungsbeschlusses A 121 aufzuheben und

gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung sowie gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 874 -Schloss-Rahe-Straflie- in der vorgelegten Fassung zu beschliel3en.
AuRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die Anderung Nr. 99 des Flachennutzungsplanes

1980 offentlich auszulegen.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er beschlie3t, den Aufstellungsbeschlusses A 121 aufzuheben und gemaR § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung sowie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 874 -

Schloss-Rahe-Strale- in der vorgelegten Fassung.
AuRerdem beschlieft er, die Anderung Nr. 99 des Flachennutzungsplanes 1980 &ffentlich

auszulegen.
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Erlauterungen:

Bebauungsplan Nr. 874 - Schloss-Rahe-StraBle -

Anderung Nr. 99 des Flichennutzungsplanes 1980

hier:

A. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiaR § 3 (1) BauGB
Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB

C. Beschluss zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A 121
D. Beschluss zur Offenlage der Anderung Nr. 99 des Flichennutzungsplanes 1980
E. Beschluss zur Aufstellung und Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 874

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.06.2005 die Verwaltung beauftragt, fir das
Bauvorhaben -Schloss-Rahe-Stralle- einen Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag zu erarbeiten
und den Flachennutzungsplan 1980 entsprechend zu andern.

Gleichzeitig hat er hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2 durchzufihren.

AuRerdem hat er die Verwaltung beauftragt die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A 121

einzuleiten.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat sich in ihrer Sitzung am 22.06.2005 diesem Beschluss

angeschlossen. Weiterhin hat sie sich fiir die Umsetzung der Planvariante B1 ausgesprochen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 12.09. bis 14.09.2005 stattgefunden. Es waren
ca. 45 Birgerinnen und Burger zum Anhérungstermin erschienen.

Hauptthema fiir die Anwesenden war die Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes, welches sowohl das
Grundstiick der ehemaligen Spinnerei an der Schloss-Rahe-Stralde, als auch den Bereich der
ehemaligen Rahemiihle einschliellich der Miihlengebaude und des Mihlenteiches umfasst, um die

Auswirkungen auf das Umfeld abschatzen zu kénnen.

Des Weiteren wurden seitens der Blrger folgende Themen angesprochen und Fragen hierzu gestellt:
- Abgrenzung Plangebiet

- Bedarf/ Planung

- Erschlieffung / Verkehr

- Larmbelastung Kohlscheider Stralle
- Natur und Umwelt

- Bergbau / Altlasten

- Verfahren

Die Niederschrift liber die Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftlichen Eingaben der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag zur
Beteiligung der Offentlichkeit) beigefiigt.

Beteiligung der Behorden
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Parallel wurden 17 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

4 davon haben eine Stellungnahme eingereicht.

Die Eingaben der Behorden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls

als Anlage (Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Behérden) beigefiigt.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom Eigentiimer des Grundstiickes der
ehemaligen Rahemiuihle ein Planungskonzept eingereicht, so dass ein Gesamtkonzept vorliegt, an die
sich die Flachennutzungsplananderung anlehnt. Darliber hinaus ergab die Prifung der
wasserrechtlichen Voraussetzungen der bestehenden Teichanlage, dass der Erhalt in der derzeitigen
Form nicht zwingend erforderlich ist. Um eine Wohnbebauung in angemessener Grole zu
ermdoglichen, wurde der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung auf die ehemalige
Teichanlage ausgedehnt. Unter Berlicksichtigung der umweltrechtlichen Belange sieht der Entwurf zur
Anderung des Flachennutzungsplanes sowohl fiir das Grundstiick der ehemaligen Spinnerei/Weberei,
wie auch fur den noérdlichen Teil des Grundstiickes der ehemaligen Rahemuhle bis ca. Mitte
Teichanlage die Darstellung einer Wohnbaufléche vor. Ostlich entlang der Teichanlage und siidlich ab
Mitte Teich soll auf dem Grundstlick der ehemaligen Rahemihle Grinflache dargestellt werden.
Obwohl die Darstellung “Flache fur die Wasserwirtschaft” entfallt, ist die Veranderung und Gestaltung
der Teichanlage unter landschafts- und klimadkologischen Aspekten im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Der Eigentimer des Grundstlickes der ehemaligen Spinnerei/\WWeberei an der Schloss-Rahe-Stralle
wird aufgrund der gréReren Resonanz die Variante B1 weiter verfolgen. Durch entsprechende
Larmschutzmalinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, kann ein ausreichender
Schutz vor den Verkehrslarmimmissionen der Kohlscheider Strae (L 232) sichergestellt und damit
ein gesundes Wohnen gewahrleistet werden. Aufgrund der prognostizierten Belastungen ist auch eine
Wohnnutzung in den AuRenwohnbereichen innerhalb des Bebauungsplangebietes ohne weitere

Larmschutzmaflinahmen unbedenklich

Da das Plangebiet wie auch das vorhandene Wohngebiet heute zum Teil mit bis zu 64 dB(A) durch
die Kohlscheider Stralle vorbelastet ist, prift die Verwaltung zurzeit, ob die Anlegung eines
Larmschutzwalles entlang der Kohlscheider Stral’e sowie eine Reduzierung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf der Kohlscheider Stralde mdglich ist, um eine Entlastung fir die gesamte
Wohnbebauung zu erreichen. Uber die Priifergebnisse wird die Verwaltung zu gegebener Zeit

berichten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Mallnahme innerhalb des
Bebauungsplanbereiches entstehen werden, sollen durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert
werden. Als wesentliche Eingriffe sind zu verzeichnen :

»  Verlust von 3.535 m? festgesetzter Griinflache

(derzeit zu 60 % mit einer Gewerbehalle bebaut)
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» die Vollversiegelung von 2.301 m?

Durch die Ausweisung von 1.204 m? als Gartenflache und 30 m? als Private Grunflache kann der
Eingriff von 1.414 Einheiten um 494 Einheiten vor Ort minimiert bzw. ausgeglichen werden. Es
verbleiben aber weiterhin 920 Einheiten, die durch die Zahlung eines Ersatzgeldes abgegolten werden

sollen.

Fir die Schloss-Rahe-StralRe wurde eine Prognose fiir die Verkehrserzeugung durch die
Gesamtplanung aufgestellt. Dabei wurden 100 neu hinzukommende Wohneinheiten zugrunde gelegt.
Da die Verkehre zum Teil in Richtung Norden zur Schlossparkstrafle und zum Teil in Richtung Siiden
zur Roermonder Stralte abflieRen werden und sich damit die Belastung verteilt, kann das zusatzliche
Verkehrsaufkommen aus der geplanten Bebauung von der Schloss-Rahe-Stralte aufgenommen
werden. Eine Uberpriifung der Signalanlage am Tunnel der Schloss-Rahe-Stralke ergab, dass die
Leistungsfahigkeit der Signalanlage noch nicht ausgeschdpft ist und damit noch gentigend Reserven

bereit stehen, so dass es hier nicht zu grofReren Riickstauungen am Tunnel kommen wird.

Den Belangen der Behérden und Tragern o6ffentlicher Belange konnte entsprochen werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, die bisherigen Ziele, hier ein Schulungs- bzw. ein Business-Centers
zu errichten, nicht weiter zu verfolgen und den Aufstellungsbeschluss A 121 aufzuheben.

AuRerdem empfiehlt sie, den Fldchennutzungsplan 1980 entsprechend dem Planungskonzept zu
andern und diese 99. Anderung des Flachennutzungsplanes éffentlich auszulegen.

Des Weiteren empfiehlt sie, den Bebauungsplan Nr. 874 -Schloss-Rahe-StralRe- in der vorgelegten

Fassung aufzustellen und 6ffentlich auszulegen.

Anlagen:
- Abwégungsvorschlag zur Beteiligung der Offentlichkeit (BP u. FNP)
- Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Behdérden (BP u. FNP)

- Entwurf der Rechtsfassung zum Bebauungsplan 874
- Langsprofil zum BP 874

- Begrindung mit Umweltbericht

- Schriftliche Festsetzungen

- Gesamtplanung Schloss Rahe

- Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 99

- Begriindung mit Umweltbericht zur FNP-Anderung

- Aufstellungsbeschluss A 121
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