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Konzept Grundsch_ule Relmser_S_traBe

Lage im Stadtgebiet
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Konzept Grundschule Reimser Strafle

Lage im Viertel
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Grundlagen und Moglichkeiten

Luftbild
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Einbettung
Erschlieung

Topographie




Grundlagen und Moglichkeiten
— y .

Bestand : Grundstick und Umgebungsbebauung
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Bestand : Schulgebaude
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Grundlagen und Moglichkeiten
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Bestand : Schulgebaude \
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Grundlagen und Moglichkeiten
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Grundlagen und Moglichkeiten

Bestandsbebauung aus :

Turnhalle
Schulgebaude
Klassen und Ausrichtung
Kita-Neubau

- Blcherei

- Sportplatz/Aschenplatz

- ErschlieBung

- FuBlaufige Erschlieung

stadtaachen
Bestand : Grundriss Erdgeschol} \
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Grundlagen und Moglichkeiten

stadt aachen

|

Bausubstanz, Dach

Bestand

Neubau Grundschule Reimser StraRe 67
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Grundlagen und Moglichkeiten

- Stark verwitterte Dachdichtung

- Flachig durchfeuchtete Dachdammung

- Mangelhafter Verbund mit Dachrandprofil

Bestand : Bausubstanz, Dach
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Grundlage und Moglichkeiten

- Fehlende Randhaftung - Notdichtungen an Dachrandern
- Undichte Randanschlifle - Durchfeuchtete Mauerkopfe
- Lichtkuppel mit zu geringem Uberstand
Bestand : Bausubstanz, Dach stadtaachen
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Grundlage und Moglichkeiten

- Betonkorrosion und Abplatzungen - Offene Bauteilfugen
- Unzureichende Dachdurchflhrungen

stadtaachen
Bestand : Bausubstanz, Dach -
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Grundlagen und Moglichkeiten

Bestand : Bausubstanz, Fenster und Aufenbauteile

Abplatzungen an den
Sichtbetonflachen

Blindig ausgeflihrte
Fensteranschlage

Feuchtigkeit

stadtaachen
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Konzepte und Maoglichkeiten

Bestand : Bausubstanz, Fenster und Aufenbauteile

Einfachverglasungen.
Holzfenster

Fensteranschlage
wandbiindig

z.T. Zwangsluftungen
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Konzepte und Maoglichkeiten

Durchfeuchtungen, Warmebriicken und bauphysikalische Schwachstellen

stadtaachen
Bestand : Bausubstanz, Fenster und Aufenbauteile l -
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Grundlagen und Moglichkeiten

Bestand : Fenster und Aul3enbauteile

Sanierung :

* Dachdammung

*  Wanddammung EG
e  Wanddammung UG

* Fensteroffnungen
* Aullenanlagen

* Fensteraustausch
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Energetische Betrachtung : Jahres-Energieverbrauch/gm

—— Aachener Schulen Mittelwert
der letzten5 Jahre : 114 kWhigm

T AT

[— Reimser Stralle, Bestand
Msgel der letzten 5 Jahre:
180 kWh/gm

]

I

i

——1— Reimser Stralle, Energieverbrauch
des letzten Jahres : 175 kWh/gm

it i g

50 100 150 200 250 300
Wiarmekennzal in kWh/m? NGF

o

Bestandsgebaude : Mittelwert ber 5 Jahre : 190 KWh/gm
Mittelwert Aachener Schulen Uber 5 Jahre : 114 KWh/gm

350
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Energetische Betrachtung : Energiekosten

Stadt. Kath. Grundschule Reimser Strale 67

Warmeverbrauchskosten
Mittelwert der letzten 5 Jahre Mittelwert Schulen in AC Verbrauch nach Aachener Standard
KWh KWh KWh
Energiekennzahl (kWh/m?) _ 114 20
Warmeverbrauchskosten
fiir Reimser StraBe 67
190 kWh*2.228 m? 114 kWh*2.228 m? 20 kWh*2.228 m*
Warmeenergie pro Jahr kWh 423.320 253.992 44,560
423.320 KWh* 0,07 € 253.992 kWh* 0,07 € 44,560 kWh* 0,07 €
Warmeenergiekosten pro Jahr 29.632€ 17.779€ 3.119€
Warmeenergiekosten in 20 Jahren mit 3 % 849.753 € 509.852 € 80.448 €
1.000.000€ -
Warmeenergieverbrauch in 20 Jahren
800.000€ -
600.000€ —
400.000€ -
200.000€ -
o€
Energetischer Zustand Mittelwert AC Schulen Aachener Standard

Reimser StraBe 67

Energiekosten : Ersparnis in 20 Jahren bei 3% Steigerung pro Jahr
ca. 760.000,00 €
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Kostengruppen qm/cbm/p/% EPin € GP in €

Grundstiicksflache 12.470,00

Bebaubare Grundstiicksflache 7.651,00

Bruttogrundfliche Gebdude 2.697,00

davon beheizt 2.298,00

Baumasse

Kostenansatz BKI, hier bestehend aus

- Sanierung / Modernisierung (/gm) 900,00

- Zulage ungunstige Gebaudegeometrie (gm) 120,00

- Zulage hoher Glasanteil der Fassade (gm) 175,00

Kostenansatz BKl in € je gm BGF 2.298,00 1.195,00

1 KG 100 Grundstiick 0,00 0,00 0,00

2 KG 200 gm Baugr. (hier 50%) 3.82550 25,00 9563750

Baumasse (cbm) 0,00 25,00 0,00

3 KG 300 BKI (78.3%) 2.298,00 935,69 2.150.204,13

4 KG 400 BKI (21,7%) 2.298,00 259 32 595.905,87

5 KG 500 Aussenanl. in €/gm 3.000,00 85,00 255.000,00

6 KG 600 pauschal 1,00 150.000,00 150.000,00

3.246.747 50

7 KG 700 Planungskosten 0,25 811.686,88

pausch 25%

Baukosten Brutto KG 200-700 4.058.434,38
Baupreisindex 2%/a KG 200-600 0,04 129.869,90
Aktivierte Eigenleistung 5,5% KG 200-600 0,055 178.571,11
Kosten-Risiken 5% KG 200-600 0,05 202.921,72

Summe 4.569.797,11
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Lage des Schul-Neubaus auf dem Grundstuck :

Ein Neubau der Schule nach Abri des Bestandsgebaudes.

 Eine Auslagerung der Schule ist notwendig.

» Die BaumalRnahme kann an einem Stuick durchgefiihrt werden, was Kosteneinsparungen
erwarten lasst. Die Beeintrachtigung des Schulbetriebes ist entsprechend gering.

» Raume, Ausrichtungen und Zuordnungen konnen optimal auf den Bedarf zugeschnitten
werden.

 Die Anordnung der Raume kann im Sinne einer flexiblen und multifunktionalen Nutzung
vorgenommen werden.

Eine bauliche Anbindung der Turnhalle ist moglich.

stadtaachen
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Konzept Grundschule Reimser Strafle

Grundlagen und Maglichkeiten : Raumprogramm

Raumkonzept :

K

1.) Lern- u. Unterrichtsbereich : /
- Klassenrdume : 4'Stk., je 85gm
- Multifunktionsraum : 65gm
- Differenzierung 1 25tk je /33'qm

2.) Allgemeiner Bereich :

- Forum, Pause :1k.A.

-Mensa, Aula :ca.70gm

- Kiiche : ca. 20-30 gm . .
- Bibliothek :ca. 60 gm

- Lehrmittel - : 25 gqm

3.) Verwaltungsbereich :

- Lehrerzimmer  : 65 gm

- Schulleitung 116 gm
- Sekretariat :20 gm Kollegium - . . - . .

- Personal u.Bespr. : 25 gm

- OGS,Sozial Berat. : 16 gm,
- San., Hausm. : 12gm, 10gm Sta.dt a.a.Cher!
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Abbruch und Neubau

 Der Baukorper kann parallel zum
Gefalle ausgerichtet werden.

» Die Gruppenraume orientieren sich
zur Freiflache, mit ebenerdigem
Ausgang und Sud-Ost-Ausrichtung.

» Zwischen Kita und Schule entsteht
ein Schulhof. Die Freiraume
erganzen sich. Versiegelt,
unversiegelt, je nach Zuordnung.

* Mensa, Forum, Schulhof und
eventuell die Differenzierungsraume
konnen flexibel zusammengeschal-
tet werden.

® £
 Die Turnhalle behalt die bauliche
Anbindung zur Schule und kann
multifunktional genutzt werden.
stadtaachen
Konzept Anordnung \ -
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» Die Ausrichtungen der Raume
sind nutzungsentsprechend.

e Die nicht bebaubare Grund-
stucksflache wird nutzbarer
Freibereich der Schule

 Die Freiflachenzuordnung ist
differenziert.

* Esist eine hohe Flexibilitat der
Raume umsetzbar.

"+ Multifunktionalitét der
~ Allgemeinflachen.

stadtaachen

\

Gebdudemanagement E26,/45, Zentrale Fachaufgaben : Neubau Grundschule Reimser StraRe 67

24 von 28 in Zusammenstellung



Konzept Grundschule Reimser Strafle

Baukorper Neubau

Neubau an gleicher Stelle
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Kostenschatzung Neubau

VARIANTE 3 _ — _
Kostengruppen gm/cbm/p/% EPin € GP in €
Bebaubare Grundstilicksflache 7.651,00
Bruttogrundfldche Gebaude 1.310,00
Baumasse 3.000,00
Kostenansatz BKIl in € je gqm BGF 1.396,00 2.100,00
1 KG 100 Grundstilick 0,00 0,00 0,00
2 KG 200 gm Baugr. (hier 50%) 3.825,50 35,00 133.892,50
Baumasse (cbm) 10.500,00 25,00 262.500,00
3 KG 300 BKI (78,3%) 1.396,00 1.644,30 2.295.442,80
4 KG 400 BKI (21,7%) 1.396,00 455,70 636.157,20
5 KG 500 Aussenanl. in €/gm 3.825,50 85,00 325.167,50
6 KG 600 pauschal 1,00 150.000,00 150.000,00
3.803.160,00
7 KG 700 Zuschl. Pauschal 23% 0,23 874.726,80
Baukosten Brutto KG 200-700 4.677.886,80
Baupreisindex 2%/a KG 200-600 0,04 152.126,40
Aktivierte Eigenleistung 5,5% KG 200-600 0,055 209.173,80
Kosten-Risiken 5% KG 200-600 0,05 233.894,34
Summe 5.273.081,34
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Zusammenfassung

 Eine Auslagerung der Schule ist zwingend notwendig.

» Dieser ,Nachteil* hat zur Folge, daB die komplette MalRnahme ohne Riicksichtnahme auf den Schulbetrieb
durchgefuhrt werden kann.

*  Dadurch ist eine Zeit- und Kostenersparnis im Vergleich zu anderen Varianten zu erwarten.
Uberschneidungen und Konflikte werden minimiert.

 Durch die groRere Freiheit bei der Raumanordnung kann die Gebaudeflache minimiert werden, bei
deutlich grolRerer Flexibilitat der Nutzungen.

» Die Raume des Neubaus konnen mit guter Ausrichtung errichtet werden.

» Die Zonierungen der Raume und Freiflachen konnen auf dem Bedarf angepal’t werden und die
Nutzungsmaglichkeiten des Neubaus werden deutlich flexibler.

 Die Ausrichtung der Klassenraume ist deutlich besser, die Qualitaten des Grundstiicks konnen bei der
Planung bericksichtigt werden und flieRen in die Raumqualitaten ein.

 Durch die bedarfsgemalie Ausrichtung des Neubaus kdnnen Synergien mit den Freiflachen der Kita
entstehen.

» Die bestehende Turnhalle kann baulich angebunden werden und steht so zusatzlich stadtaachen
flr eine multifunktionale Nutzung auch durch die Schule zur Verfugung. \ =
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit.
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