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Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen- Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung iiber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemiR § 4 Abs.1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr 872 - Hanbrucher StralRe, ehem. Sportplatz - in der vorgelegten Fassung
zu beschlieBen.

AuBerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die Anderung Nr. 97 des

Flachennutzungsplanes 1980 6ffentlich auszulegen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der Beteiligung
der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 und der Behérden geméR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.
Er beschlieBt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 872 - Hanbrucher StraBe, ehem. Sportplatz- in
der vorgelegten Fassung.

AuBerdem beschlieBt er, die Anderung Nr. 97 des Flichennutzungsplanes 1980 éffentlich

auszulegen.



Erlauterungen:

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21. 04.2005 die Verwaltung beauftragt, fir das
Bauvorhaben Hanbrucher StralRe, ehem. Sportplatz, einen Bebauungsplan mit stddtebaulichem
Vertrag zu erarbeiten und den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

Gleichzeitig hat er hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3, Abs.1

BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2 durchzufiihren.

Die Bezirksvertretung Aachen - Mitte hat sich in ihrer Sitzung am 25. 05.2005 diesem Beschluss

angeschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 20.06 bis 22.06.2005 stattgefunden.

Bei der Burgeranhérung am 20.06.2005 waren ca. 55 Burgerinnen und Burger erschienen.
Seitens des Investors wurde die geplante Bebauung des derzeitigen Sportplatzgelandes mit 47
Familienheimen in Form von 43 Reihenhausern und 4 Doppelhaushalften sowie der geplanten

ErschlieBung vorgestellt, die Verwaltung erlauterte den Verfahrensablauf dieses Planverfahrens.

Desweiteren wurden von den Burgern folgende Themen angesprochen und Fragen hierzu gestellt:

- Planung

- Gestaltung / Architektur

- Umwelt

- Eigentum

- Kinderfreundlichkeit

- Verfahren

- Weiteres u. Blrgerinformation

Die Niederschrift tiber die Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftlichen Eingaben der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage beigefugt.

Beteiligung der Behorden
Parallel wurden 9 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Davon

haben 6 eine Stellungnahme eingereicht.

Die Eingaben der Behdrden sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage beigefigt.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden eine Vielzahl von Bedenken und
Anregungen zur geplanten Bebauung des Sportplatzes abgegeben.

Die Eingaben der Blrger betrafen hauptsachlich 3 Bereiche:

- grundsatzlich solle der Sportplatz als solcher erhalten bleiben, eine Bebauung wurde generell

abgelehnt
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- die Art und Weise der geplanten Bebauung- zu dichte Bebauung, zu hohe Gebaude, die

vorgestellte geplante moderne Bauweise flige sich nicht in die vorhandene Gebietsstruktur ein

- die geplante Bebauung im Anschlussbereich nord-6stliches Plangebiet an die bestehende
Bebauung der StralRe Westend/ Hanbrucher Strale fiihre zu einer Verschattung der Grundstiicke

durch die hohen geplanten Gebaude.

Aufgrund der wahrend der Biirgerbeteiligung gemachten Eingaben wurde die Planung noch einmal
modifiziert. Zur Verminderung der Verschattung im Anschlussbereich zur bestehenden Bebauung
Westend 21 und Hanbrucher Stral3e 56 wurden die geplanten Gebaude insgesamt tiefer, an der
Hanbrucher Straf3e ca 1,50 m bis nahezu auf das vorhandene Niveau Hanbrucher Stral3e, und in der
Hoéhenentwicklung abgestuft geplant.

Das geplante Doppelhaus im Bereich Westend 13 + 19 ist entfallen, an diese Stelle wurde nun der
Spielplatz gelegt, das geplante Doppelhaus im Bereich Westend 7 ist weiter in Richtung siid-westen
zur geplanten ErschlieRungsstralie gelegt worden, um eine gréRere Freiflache zwischen den
Gebauden zu erzielen.

Durch die Verlagerung des Spielplatzes in den nord-Gstlichen Planbereich ergibt sich in der Mitte des

Plangebietes nun eine gréRere zusammenhangende Grinflache aus privaten Garten.

Desweiteren soll zur Verminderung des Verkehrsaufkommens und zur Verkehrsberuhigung eine
Tiefgarage mit ca. 30 Stellplatzen in der Mitte des Plangebietes entstehen, mit Zufahrt direkt von der
Hanbrucher Stralte aus und 2 zusatzlichen Ausgangen im Bereich der Griinanlagen zwischen der
geplanten Bebauung.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden folgende Schutzgtiter geprift und bewertet:

Schutzgut Mensch:

Unter Berlicksichtigung der notwendigen Schallschutzmal3nahmen an Gebauden entsprechend der

DIN 4109 ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch auszugehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft:

Unter Berlcksichtigung der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschriebenen MalRnahmen wie

- Erhaltung von 322m? vorhandener Straucher und hecken

- Anpflanzung von 6 Baumen mit einem Stammumfang von mind. 18 cm

- Anlage von 4.105 m? Gartenflache

- Anlage von 470 m? Spielplatzflache

- die Anlage von Zufahrten, Parkplatzen und Wegeflachen mit Rasenfugenpflaster

- Zahlung eines Ersatzgeldes an die Untere Landschaftsbehorde der Stadt Aachen zur
Minimierung des Eingriffs und zur Kompensation der Eingriffsfolgen

verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Landschaft.
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Schutzgut Boden:

Zur Abwehr mdglicher Gefahrdungen durch die im Boden befindlichen Schadstoffe ist eine
Mindestabdeckung von 60 cm im Bereich von Hausgéarten, 30 - 40 cm im Bereich von Vorgarten und

35 cm im Bereich des Spielplatzes aufzubringen.

Schutzgut Wasser:

Um eine gedrosselte Abgabe des Niederschlagswassers in die vorhandene Trennkanalisation zu
gewabhrleisten, ist im Plangebiet der Bau eines Staukanals oder alternativ eines unterirdischen
Ruckhaltebeckens vorgesehen. Die Drosselmenge muss mit dem STUA Aachen abgestimmt werden.
Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen im Neubaugebiet ist vor zu klaren. Unter
Berlcksichtigung dieser MalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des

Schutzgutes Wasser.

Schutzgut Luft und Klima:

Durch die im Plangebiet festgesetzten MalRnahmen und dem geplanten Bau eines

Blockheiz(kraft)werkes ist nicht von einer erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes

Luft und Klima auszugehen.

Den Belangen der Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange konnte, mit Ausnahme der des BUND,

der gegen eine Bebauung und fir den Erhalt des Sportplatzes votierte, entsprochen werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher zur Schaffung von Eigenheimen fir Familien in stadtnaher Lage und
in kosten- und flachensparender Bauweise, den Flachennutzungsplan 1980 entsprechend dem
Planungskonzept zu &ndern und diese 97. Anderung des Flachennutzungsplanes &ffentlich
auszulegen.

Desweiteren empfiehlt sie, den Bebauungsplan 872 -Hanbrucher Strale, ehemaliger Sportplatz- in

der vorgelegten Fassung aufzustellen und &ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

- Luftbild

- Ubersichtsplan

- Entwurf der Rechtsfassung des Bebauungsplanes Nr. 872

- Langsprofil zum BP 872

- Schriftliche Festsetzungen

- Begrindung mit Umweltbericht

- Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Offentlichkeit (BP u. FNP)
- Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Behdrden (BP u. FNP)
- stadtebaulicher Entwurf

- Schnitte

- Entwurf der Anderung Nr. 97 des FNP 1980 der Stadt Aachen

- Begriindung zur FNP-Anderung
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