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Erlauterungen:

Mit der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 660 soll die derzeit vom ehemaligen Verwaltungs-
gebaude der St. Gobain-Glaswerke (auch das ,VEGLA-Gebaude‘ genannt) bestandene Flache im
Bereich Viktoriaallee/Bismarckstralle tUberplant werden.

Ziel der Planung ist, eine Blockrandbebauung in Anpassung an die umgebende Bebauung im
Frankenberger Viertel mit Wohn- und Gewerbenutzung, studentisches Wohnen, eine grof3flachige
Tiefgaragenbebauung unterhalb der Flache sowie die planungsrechtliche Vorbereitung der Ansiedlung

eines Lebensmittelmarktes an der Bismarckstralle.

Zusammenfassung:
Die starksten Auswirkungen der Planung beziehen sich auf die mit den zuklnftigen Anwohnern und
Nutzern verbundene Verkehrsentwicklung resp. Larmentwicklung im Plangebiet und in der ndheren

Umgebung. Zur Sicherung der Larmschutzanspriiche werden folgende Regelungen getroffen:

- Im Innenblockbereich werden die Stellplatze auf eine Zahl max. 40 Stellplatze begrenzt und es
erfolgt eine verbindliche Zuordnung der Stellplatze zur Wohnnutzung.

- Die Anforderungen an gesundes Wohnen flr die im B-Plan festgesetzten Wohnnutzungen werden
gemal gutachterlicher Priifung durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen an den
AuRenfassaden gewahrleistet.

- Larmbelastungen oberhalb der Sanierungswerte (70/60 dB(A)), die mdglicherweise an wenigen
Nachbargebauden in der Viktoriaallee durch die vom Bebauungsplan induzierten Verkehre auftreten
werden kdnnen gutachterlich nicht ganzlich ausgeschlossen werden; im Baugenehmigungsverfahren
wird hierfir eine Prifung, ob an diesen Gebauden der Viktoriaallee ggf. Larmsanierung erforderlich

wird, erfolgen.

Zur Sicherung der Grunflachen im Innenblock inkl. gewlnschter Bepflanzung wurde ein

Griinordnungsplan erstellt.

Die gewlinschte Dachbegriinung wird in den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan

aufgenommen werden.

Bei Einbeziehung und Berlcksichtigung der vor genannten MaRnahmen kann die Planung als im

Wesentlichen umweltvertraglich bezeichnet werden.

Anlage/n:
Begriindung mit Umweltbericht zur |. Anderung des BP 660
Griinordnungsplan zur |. Anderung des BP Nr. 660

Vorlage FB 36/0194/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 23.06.2017 Seite: 2/2

2von 34 in Zusammenstellung



Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister stadt aachen
und Verkehrsanlagen -

Umweltbericht
zur |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 660
- Bismarckstralie / Viktoriaallee -

im Stadtbezirk Aachen-Mitte,
fur den Bereich zwischen Bismarckstral3e, Viktoriaallee und Oppenhoffallee

(Stand 21.06.2017)
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Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 660 1. Anderung
- BismarckstraRe / Viktoriaallee -

Umweltbericht zur Offenlage
Stand: Juni 2017
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Bebauungsplan Nr. 660 1. Anderung Umweltbericht zur Offenlage

- BismarckstraRe / Viktoriaallee - Stand: Juni 2017
1 Umweltbericht
11 Einleitung

111 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 0,92 ha groRe Plangebiet befindet sich zwischen der Oppenhoffallee im Norden, der Bismarckstralie im
Sudosten und Siden und der Viktoriaallee im Westen im Stadtbezirk Aachen - Mitte. Es grenzt unmittelbar an die
Viktoriaallee und die Bismarckstra3e an und wird im Norden begrenzt durch die stidlichen Parzellengrenzen der
Grundstiicke an der Oppenhoffallee. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 1670 sowie Teilflachen der
Flurstiicke 1080 und 1768, Flur 1, Gemarkung Burtscheid und ein Teilstiick der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache Viktoriaallee / Ecke Bismarckstralie. Das Flurstiick 1768 wurde zwischenzeitlich geteilt,
eine neue Flurstiksnummer wurde bislang nicht zugeteilt. Die Umgebung des Plangebietes ist als Teil der griin-
derzeitlichen Stadterweiterung der Stadt Aachen um 1900 gepragt durch eine Vielzahl an Gebauden aus der
griinderzeitlichen Epoche, die teilweise unter Denkmalschutz stehen sowie durch die Neubebauung der
Nachkriegszeit aufgrund der Zerstérung aus dem 2. Weltkrieg. Das Frankenberger Viertel und die unmittelbare
Umgebung des Plangebietes weist eine Durchmischung der Bereiche Wohnen und Arbeiten auf.

Im Zuge einer stadtebaulichen Neuordnung in den 70er Jahren wurde die sogenannte Vegla-Immobilie realisiert.
Der heute noch geltende Bebauungsplan lasst genau die Strukturen und Geb&udehdéhen zu, die mit dem Ge-
baude tatséchlich realisiert wurden. Das Geb&ude gliedert sich als geschlossener Baukorper in die vorhandene
Blockrandbebauung ein, in der im Osten zur Bismarckstrae 149 eine Bauliicke besteht, die als Zufahrt zum
Innenhof dient. Die Bebauung weist unterschiedliche Gebaudehéhen auf. Durch seine Glasfassade, der fehlen-
den geschlossenen Blockrandbebauung und seiner teilweise iberhdhten Gebaudehohe wird das Vegla-Gebaude
innerhalb der in der Umgebung vorhandenen innerstadtischen Strukturen als Fremdkérper wahrgenommen. Auf
dem hinter dem Gebé&ude liegenden Innenhof befindet sich im Norden eine Grinfl&che, welche zum Teil mit Ge-
holzen bzw. Baumen bepflanzt ist und zum Teil als Pkw-Stellplatzflache dient. Die darliberhinausgehende Flache
des Innenhofes ist zum gréften Teil durch das grof3fléchige, unterirdische Dach der vorhandenen Tiefgarage,
Stellplatzflachen und deren Zufahrten versiegelt, lediglich zwischen den Parktaschen gibt es Pflanzstreifen mit
Baumbestand.

1.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Das Gelande des ehemaligen Vegla-Gebaudes befindet sich an der Viktoriaallee / Ecke Bismarckstrale im Fran-
kenberger Viertel und wurde zwischenzeitlich an eine neue Eigentiimerin verkauft. Eine Sanierung des beste-
henden ehemaligen Vegla-Hauses kommt insbesondere durch die negative Energiebilanz des Gebdudes nicht in
Frage. Es soll ein Komplettabbruch der Immobilie erfolgen und ein Neubau als Blockrandbebauung realisiert
werden. Dabei soll die Baulticke 6stlich des Vegla-Gebaudes in Verlangerung der Drimbornstra3e zukiinftig ge-
schlossen werden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen attraktiven und zukunftsorien-
tierten Wohnstandort zu schaffen und gleichzeitig Fldchen zu entwickeln, auf denen das Angebot von innerstédti-
schen Arbeitsplatzen und von fullaufiger Nahversorgung im Frankenberger Viertel umgesetzt werden kann. Auf-
grund der defizitdren Energiebilanz der Vegla-Immobilie sieht die Planung einen Komplettabbruch der Immobilie
und den Neubau einer dem Quartier angemessenen, einheitlichen Blockrandbebauung vor, mit dem Ziel einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Zu diesem Zweck wird die als Zasur wirkende Flache (Bauliicke) im
ostlichen Bereich des Plangebietes in die Bebauungsstruktur eingebunden. Dieser Baullickenschluss ist in der
Rahmenplanung Offentlicher Raum zum Frankenberger Viertel aus dem Jahre 2008 ausdriicklich gewiinscht und
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Bebauungsplan Nr. 660 1. Anderung Umweltbericht zur Offenlage
- BismarckstraRe / Viktoriaallee - Stand: Juni 2017

mit Priorititsstufe | angesetzt. Dieses Vorgehen steht auch in Einklang mit dem Grundsatz ,Vorrang der Innen-
entwicklung” (vgl. LEP NRW 12016, 6. 1-1 Ziele und Grundsétze) und dem Grundsatz im § 1a Abs. 2 BauGB. Fir
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll die Errichtung einer Tiefgarage mdglich sein, dartiber hinaus wird
die Anlage von Stellplatzen im Blockinnenbereich zugelassen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 660 festgesetzte Kerngebietsnutzung (MK) bleibt entlang der Bis-
marckstrale und Ecke Bismarckstral3e / Viktoriaallee teilweise erhalten, die dartiber hinaus gehenden Fléchen
sollen als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden. Durch das Nebeneinander der beiden Gebietsfestsetzungen
Kerngebiet (MK) und Urbanes Gebiet (MU) soll eine Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und Nahversorgung
uber kurze Wege mit einer guten Anbindung an die vorhandene soziale und verkehrliche Infrastruktur erreicht
werden. Mit diesen Gebietsfestsetzungen kdnnen zukinftig im Plangebiet sowohl gewerbliche Flachen,
grol3flachiger wie kleinteiliger Einzelhandel neben einer Kindertagesstatte sowie Wohnungen als Eigentums- und
Miet- und Studentenwohnungen u.a. auch geférderter Wohnungsbau angesiedelt werden.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes, das im Versorgungszentrum des Frankenberger Viertels liegt,
besteht zwar mit kleineren Einzelhandelsstrukturen eine ausreichende Versorgung an Gitern des taglichen Be-
darfs, jedoch sind die Einzelhandelsflachen im Vergleich zu anderen Stadtteilen pro Einwohner laut Zentren- und
Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen als eher gering einzustufen. Die vorhandene Einwohnerzahl und damit
Kaufkraft lasst aber zusétzliche Verkaufsflachen zu. Eine fuSlaufige Erreichbarkeit der Aachener Innenstadt in ca.
1,5 km sowie der Aachen Arkaden in ca. 950 m Entfernung ist geméaf des Konzeptes nicht mehr zumutbar,
sodass ein Ausbau der Nahversorgung legitimiert ist und dem Leitbild ,Stadt der kurzen Wege" entsprochen
werden kann. Geplant sind deshalb Einzelhandelsnutzungen zur Sicherung der Nahversorgung (ein grof3flachiger
Einzelhandel sowie weitere kleinteilige Einzelhandelsstrukturen) im Erdgeschoss sowie teilweise im 1. OG im
Kerngebiet und einem Nebeneinander von geblindelten Bereichen fiir Wohnnutzungen und gewerblichen
Nutzungen (insbesondere Praxen; Blironutzungen) in den dariiber liegenden Geschossen. Grundsétzlich sind
alle Nutzungen im Kerngebhiet (MK) als auch im Urbanen Gebiet (MU) mdglich, wobei im MK der
Gebietscharakter eines Gebietes, welches vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient erhalten bleibt, so dass der Anteil der
Wohnnutzungen innerhalb des Kerngebietes untergeordnet ist.

113 Rechtliche Einbindung
Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, 1. Auflage 2003 mit Erganzungen
(Stand: November 2014) stellt den Bereich des Plangebietes als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integriertes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet
auf. Der derzeitige FNP Aachen ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt gilltig.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet im Hauptplan als ,Gemischte Bauflache” dargestellt.
Umgeben wird das Grundstiick von ,Wohnbauflachen®. Im Westen verlauft durch die Viktoriaallee von Norden
nach Siiden eine als ,Griinflache” dargestelite Verbindungsachse. Nordlich des Plangebietes erstreckt sich die
Oppenhoffallee, die als ,Hauptverkehrsflache* dargestellt ist und eine mittige Baumallee besitzt, die ebenfalls als
,Grinflache” dargestellt ist.

Der Flichennutzungsplan wird aktuell neu aufgestellt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
hat 2014 stattgefunden. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen 2030 wird die Flache des
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Bebauungsplan Nr. 660 1. Anderung Umweltbericht zur Offenlage
- BismarckstraRe / Viktoriaallee - Stand: Juni 2017

Plangebietes weiterhin, wie auch die umliegenden Flachen an der Oppenhoffallee, an der Viktoriaallee und an
der Bismarckstral3e, als gemischte Bauflache dargestellt mit Ausnahme der dstlich angrenzenden Flachen im
Blockbereich, die zukiinftig als Wohnbaufléache dargestellt werden sollen. Damit entwickelt sich der Bebauungs-
plan aus den Zielen des Flachennutzungsplanes 2030. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht er-
forderlich.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Stadtgebiet der Stadt Aachen. Der Landschaftsplan der Stadt Aachen
aus dem Jahr 1988 enthdlt fiir den Bereich des Plangebietes keine Festsetzungen.

Auch in der Vorstudie zur aktuellen Neuaufstellung des Landschaftsplanes (2016) werden flir das Plangebiet
keine landschaftsplanerischen Festsetzungen getroffen.

Bestehendes Planungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 660 aus dem Jahre 1978 setzt fiir den geplanten Anderungsbereich
Kerngebiet und Private Griinflache fest. Im Teilbereich des MK (Kerngebiet) setzt er mit einer variierenden
Anzahl von maximalen Vollgeschossen zwischen vier und sieben Geschossen fest. Stralenbegleitend ist eine
maximal viergeschossige Bebauung zuléssig, im riickwartigen Bereich ist eine fiinf- bis siebengeschossige
Bebauung festgesetzt mit Ausnahme des Grundstiickes Haus Bismarckstrae Nr. 149. Hier wurde fir den
rickwértigen Bereich eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Ein Teilbereich der heutigen Bauliicke in
Verlangerung der Drimbornstrafe liegt innerhalb der iberbaubaren Fléche.

Dariiber hinaus wurde fiir die Lésung des Stellplatzbedarfs eine Tiefgarage vorgesehen, deren Zu- und Abfahrt
im Innenhof diber die Viktoriaallee erfolgt. Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren Flachen auf
den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Fiir Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden, kann die zulassige Geschossflache im Kerngebiet erhéht werden.

Im Teilbereich Private Griinflache (ca. 750 m?) ist eine Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und Spielplatz festgesetzt. Im riickwértigen Innenbereich des Baublockes, im nérdlichen, mittigen Teil des
Plangebietes ist eine ca. 1.550 m? grolRe Griinflache (Parkanlage) ausgewiesen. Ein Teil der im rechtskraftigen
Bebauungsplan befindlichen Grinflache liegt im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanénderungsbereiches,
der darliberhinausgehende Teil der dstlich angrenzenden festgesetzten Grinflachen befindet sich auRerhalb des
Anderungsbereiches auf den Nachbarparzellen. Innerhalb der im Plangebiet festgesetzten Griinfliche befinden
sich Pkw-Stellplatze, eine Fahrgasse und ein Randstreifen, der mit Strauchern und Gehdlzen zu bepflanzen ist
und zwei zu erhaltende Baumstandorte. Ein weiterer zu erhaltender Baumstandort wurde auBRerhalb der
Grinflache festgesetzt.

Zwischen dem Geltungsbereich der geplanten I. Anderung, der Oppenhoffallee und der BismarckstraBe sieht der
rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 660 ein allgemeines Wohngebiet in geschlossener Bauweise bis zu vier
Vollgeschossen vor. Es ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,9 festgesetzt mit Ausnahme der Grundstticke
mit der Hausnummer 112 und 114, die eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2,2 festsetzt und den nérdlichen
Eckbereichen an der Oppenhoffallee mit einer festgesetzten GRZ von 1,0 und einer GFZ von 5,0.

Masterplan* 2030
In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes
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Bebauungsplan Nr. 660 1. Anderung Umweltbericht zur Offenlage
- BismarckstraRe / Viktoriaallee - Stand: Juni 2017

sind daher gem. 81 (6) Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Abwagung zu berticksichti-
gen.

Der Masterplan Aachen* 2030 soll magliche Perspektiven und Impulse fir die raumliche Entwicklung der Stadt
Aachen aufzeigen. Er erfilllt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinf-
tige Entwicklung absteckt. Es werden Aussagen zum Planungsgebiet und die unmittelbare Umgebung im Hinblick
auf die Handlungsfelder ,Wohnen*, ,Wirtschaft*, ,Hochschule®, ,Stadtbaukultur* sowie ,Natur und Umwelt* ge-
macht. Eine wesentliche Aufgabe im Rahmen des Handlungsfeldes ,Wirtschaft* ist, die Nahversorgung im
Frankenberger Viertel zu gewahrleisten und gemischt genutzte Quartiere zu sichern und weiterzuentwickeln.

Des Weiteren gilt es hinsichtlich der Hochschulentwicklung, flexible Wohnraumangebote fir Studentinnen und
Studenten zu schaffen.

Zentren- und Versorgungskonzept 2016

Das Plangebiet liegt entsprechend der Darstellung im Zentren- und Nahversorgungskonzept, Stand der Fort-
schreibung 2015, gemeinsam mit der Oppenhoffallee und der Bismarckstral3e im Nahversorgungszentrum
Frankenberger Viertel.

Aufgrund der groRen Vielfalt des Sortimentes von Lebensmittel-Discountern, werden Lebensmitteleinzelhandels-
betriebe i.d.R. nur groRflachig gebaut. Im Frankenberger Viertel ist zwar grundsétzlich die Nahversorgung gesi-
chert, die Verkaufsflache pro Einwohner ist jedoch eher gering und somit aushauféhig.

Den aufgezeigten Empfehlungen zur zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung des Standortes wird durch die
Planung entsprochen. Die Realisierung von grof3flachigem Einzelhandel entspricht dem Konzept und deshalb soll
konsequenterweise die Zuldssigkeit durch den Erhalt des Kerngebiets weiterhin erhalten bleiben.

Es sind keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten, da die Nahversorgung im Quartier erganzt
wird.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen

Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen:

Kerngebiet (MK) 3.780 m?
Urbanes Gebiet (MU) 4.968 m?
Offentliche Verkehrsflache 2 m?
Private Grinflache 475 m2
insgesamt 9.225 m2

115 Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in Ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiter zur Sicherung
der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora. Dabei sind die Schutzgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgiter im
Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Bei Veranderungen und Eingriffen in die jeweiligen Schutzglter
sind Eingriffsvermeidungsmalinahmen und deren Minderung sowie mogliche MaRnahmen zum Ausgleich zu
priifen und aufzuzeigen. Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die
einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen
herangezogen. Die zu beriicksichtigenden Ziele des Umweltschutzes werden den einzelnen Schutzgutern zuge-
ordnet.
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Bebauungsplan Nr. 660 1. Anderung Umweltbericht zur Offenlage
- BismarckstraRe / Viktoriaallee - Stand: Juni 2017

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

121 Schutzgut Mensch

1.2.1.1  Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung
und Freizeit, Grin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen, La&rmimmissionen, elektromag-
netische Felder, Erschitterungen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist u. a. das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu geho-
ren das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fir die rdumliche Planung gilt der Trennungs-
grundsatz. Danach sind Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf Wohngebiete und schutzbedrftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Da sich das Plangebiet immissionsschutzrechtlich im Wirkungsbereich emittierender Strafienverkehrsflachen
befindet, kann fir die Planung die 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) fir die Betrachtung von Schallimmissionen durch
Verkehrsgerdusche berticksichtigt werden. MaRgeblich fiir die stdtebauliche Planung ist die DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau. Aufgrund der aktuell gednderten Gesetzeslage zur BauNVO wird sowohl in der DIN
18005 als auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes das Urbane
Gebiet (MU) noch nicht genannt. Aufgrund dessen werden zur Beurteilung der Larmeinwirkungen auf den
Planbereich die in der DIN und im Beiblatt zur 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes genannten Werte flir Kerngebietes (fiir das festgesetzte Kerngebiet) und anstelle des Urbanen
Gebietes die Werte fir Mischgebiete herangezogen und dienen bei der Planung als Orientierung.

Verkehrsbelastung / Verkehrslarm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Ingenieurgruppe IVV Aachen / Berlin eine
Verkehrsuntersuchung und ein Schalltechnisches Gutachten durch die Schall- und Warmemef3stelle Aachen
GmbH erstellt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden folgende Verkehrsmengen im Bestand ermittelt:

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

(DTV) Bestand
Kfz/24h

Drimbornstral3e 3.940

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

(DTV) Bestand
Kfz/24h

BismarckstraBe
BismarckstraRe
von Oppenhoffallee 3.520
bis DrimbornstraRe
BismarckstraRe

von Drimbornstrae 4.970
bis Viktoriaallee
BismarckstraRe
von Viktoriaallee 4.980
bis Neumarkt

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

(DTV) Bestand
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Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
(DTV)

Bestand

Kfz/24h

Kfz/24h

Viktoriaallee

Viktoriaallee
von Frankenberger StralRe
bis Bismarckstrale

1.210

Viktoriaallee
von BismarckstraRe
bis Frankenberger Strale

1.490

Viktoriaallee

von Frankenberger StraRe bis
Bismarckstrale

gesamt

2.700

Viktoriaallee
von Bismarckstrae
bis Oppenhoffallee

1.430

Viktoriastral3e
von Oppenhoffallee
bis Bismarckstrae

1.650

Viktoriastrafie

von Frankenberger Stralle
bis Bismarckstrale
gesamt

3.080

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
(DTV)

Bestand

Kfz/24h

Oppenhoffallee

Oppenhoffallee
von TriebelstralRe
bis Viktoriaallee

6.220

Oppenhoffallee

von ViktoriastraRe

bis Hohe Triebelstralle Richtung
Charlottenstral3e

6.020

Oppenhoffallee

zwischen TriebelstralRe und
Viktoriastrafie

gesamt

12.240

Oppenhoffallee
von Gordelerstral3e
bis ViktoriastraRe

5.420

Oppenhoffallee
von Viktoriaallee
bis GordelerstralRe

5.480

Oppenhoffallee

von Goerdelerstralle bis
ViktoriastraBe

gesamt

10.900

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
(Bb1V)

Bestand

Kfz/24h

ViktoriastraBe

Viktoriastraf3e
von Oranienstral3e
bis Oppenhoffallee

2.870

Es liegt bereits heute schon eine weitergehende Uberschreitung der Orientierungswerte / Immissionswerte zur
Tagzeit und Nachtzeit an den straRenseitigen Fassaden der Bestandsbebauung (heutiges Vegla-Geb&ude)
BismarckstraRe / Viktoriaallee im Plangebiet vor. Die Larmsanierungswerte von tags 70 dB (A) und nachts 60
d (A) werden dagegen nicht Gberschritten.
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Emissionen aus dem Schienenverkehr

Das Plangebiet ist vorbelastet durch die L&rmemissionen der Bahnstrecke Aachen-Kéln.

Die Bahnstrecke liegt stidostlich des Plangebietes in einem Abstand von mindestens 260 m. Die stark
frequentierte Trasse verlauft hier in Hochlage von Nordosten nach Stidwesten und wird groRtenteils durch die
Bestandsbebauung der Turpinstralie, Frankenberger Stralle und Bismarckstralle sowie der Schenkendorfstrafie
und Drimbornstral3e abgeschirmt.

Anlagenlarm

Im derzeit geltendene Bebauungsplan Nr. 660 sind sowohl eine Tiefgarage mit Zufahrt als auch eine
Stellplatzanlage im Blockinnenbereich zuldssig. Beides wurde seinerzeit mit Nutzung des Vegla-Gebaudes
umgesetzt. Damit einhergehender anlagenbezogener Larm wurde nicht untersucht. Die damalige Nutzung als
Blirogebaude wurde zwischenzeitlich aufgegeben, sodass anlagenbezogener Larm durch die Nutzung der
Tiefgarage bzw. der bisher gewerblich genutzten Stellplatzanlage im hinteren Bereich zurzeit nicht auftritt.

Kinderlarm

Geman Urteil des Oberverwaltungsgerichtes (OVG) Rheinland Pfalz vom 29.Mai 2012 (bekanntgegebenes Urteil,
Az.:8 A 10042 / 12.0VG) stellt Larm von Kindertagesstéatten, Kinderspielplatzen oder dhnlichen Einrichtungen
keine schédliche Umwelteinwirkung dar. Gerdusche spielender Kinder seien Ausdruck der kindlichen Entwicklung
und Entfaltung und daher grundsétzlich zumutbar. Kinderlarm steht damit unter allgemeinem Toleranzgebot der
Gesellschaft.

Erschitterungen, Gefahrenschutz und elektromagnetische Felder

Im Frankenberger Viertel liegt kein erhéhtes Brand- bzw. Explosionsrisiko vor. Es besteht keine erhhte Magnet-
feldbelastung.

Das Plangebiet befindet sich gemar Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland, herausgegeben vom Geologischen Dienst NRW (Stand Juni 2006) in Erdbebenzone 2. Bei
Erdebenzone 2 handelt es sich um Gebiete, denen gemal: dem zugrunde gelegten Gefahrdungsniveau ein In-
tensitatsintervall von 7,0 bis < 7,5 zugeordnet ist. Der Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,4

m / s2. Es sind demzufolge keine Erschiitterungen zu erwarten.

In den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird jedoch darauf hingewiesen, dass
sich der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets (iber dem Eisenerz, Galmei, Bleierz und Schwe-
felkies verliehenen Bergwerksfeld ,Ferdinand” befindet. Ein aktueller Rechtsinhaber dieser Berghauberechtigung
existiert nicht mehr.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine Uberpriifung der zu
uberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsbereich. Es sind keine Oberflachengewésser
mehr vorhanden. Ostlich verlauft entlang der BismarckstraBe tiber die Oppenhoffallee in Richtung Norden der
verrohrte Beverbach.
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Sonstige Emissionen und Immissionen

Es befinden sich keine landwirtschaftlichen und industriellen Betriebe im n&heren Umfeld des Plangebietes. Auf-
grund dessen wird nicht von stdrenden Geruchsemissionen ausgegangen.

Erholung und Freizeit

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich jeweils dstlich in der Beverstral3e und westlich in
der Bismarckstralle in ca. 150 m Entfernung Luftlinie eine Spielflache. Weitere Spielflachen liegen im Stiden in
knapp 470 m Luftlinie an der Maria-Montessori-Schule und am Gillesbachtal. In nur ca. 675 m Entfernung befin-
det sich zudem der Tierpark, innerhalb dessen weitere Spielflachen angeboten werden. Zudem liegt in unmittel-
barer Nahe zum Plangebiet die Burg Frankenberg mit einer offentlichen Griinflache (Frankenberger Park).

Das Plangebiet selbst grenzt unmittelbar an die Strafen Viktoriaallee und Oppenhoffallee im Westen, Stiden und
teisweise im Osten und an die Hausgérten der Wohnbebauung an der Oppenhoffallee im Siiden bzw. an die
Bebauung und Hausgérten der Bebauung im Osten an der Bismarckstralie an. Das Plangebiet an sich hat keine
wesentliche Bedeutung als Naherholungsflache fiir die Bevolkerung und wird diese auch zukiinftig nicht haben.

Wohnqualitat / Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Frankenberger Viertels, welches mit seinem innerstédtischen Cha-
rakter ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten erméglicht und fordert, mit Geschaften des Einzelhandels,
mit Einrichtungen der Gastronomie, mit Biro- und Praxisnutzungen und auch kleineren nicht-stérenden Gewer-
bebetrieben. Durch die Neuplanung soll an diese Durchmischung von Wohnen, Arbeiten, Gewerbe und Nahver-
sorgung angeknipft werden. Innerhalb des Erdgeschosses sowie bis auf einer begrenzten Geschossflache im 1.
Obergeschoss des Kerngebietes (MK) des Neubaus werden zur Ergénzung der Nahversorgung (grof3fléchige)
Einzelhandelsflachen zugelassen, um die verbrauchernahe Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs sicher-
zustellen. Vor allem fiir junge Familien und Senioren garantiert dieser integrierte Einzelhandelsstandort kurze
Wege und bietet diesen Bevolkerungsgruppen somit einen Standortvorteil. Fiir Kinder ist im Innenbereich des
Plangebietes auf der festgesetzten Griinflache die Errichtung einer Spielplatzflache zulassig, die zum einen als
Kinderspielplatz und zum anderen als Treffpunkt flir Eltern genutzt werden kann. Durch die Mischung
verschiedener Wohnungstypen und -gréRen soll fir unterschiedliche Generationen in unterschiedlichen
Lebensabschnitten Wohnraum geschaffen werden, wodurch eine differenzierte Sozialstruktur im Quartier
gefordert wird.

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes kdnnen verschiedene Parkflachen, z.B. der Neumarkt, der
Frankenberger Park, der Schwedenpark, der Biirgerpark, der Kennedypark sowie die Burg Frankenberg zligig
erreicht werden, ebenso weitere Stadtteile, wie beispielsweise Beverau, Burtscheid und Aachen Mitte. Fullaufig
erreicht man den Tierpark und die etwas weiter entfernt die Freiflachen um das Gut Schénthal mit dem 6ffentlich
zugangigen Nellessenpark.

Auch Schulen sind fiir die Kinder im unmittelbaren Umfeld vorhanden. In ca. 474 m siidwestlich des Plangebietes
ist die Maria-Montessori-Schule situiert. Hierbei handelt es sich um eine Gesamtschule. Zudem liegt in ca. 700 m
stidlich vom Plangebiet entfernt, hinter der Bahntrasse, die Luise-Hensel-Schule, bei der es sich um eine Real-
schule handelt. In nicht allzu weiter Entfernung von der Maria-Montessori-Schule befindet sich weiter westlich
eine weitere Schule: die Amos Comenius Schule, ein Gymnasium. Des Weiteren befindet sich am stidlichen
Ende der Viktoriaallee die Herz-Jesu Kirche und in 600 m nordlich die Schwimmhalle ,Osthalle Aachen®. Die
Stadt Aachen hat zur Sicherung der konkreten Lebensbedingungen der in der Stadt lebenden Familien einen
Kriterienkatalog (Stadt Aachen, Kriterien fiir Kinder- und Familienfreundlichkeit im Stadtebau) aufgestellt. Von

Seite 10 von 31

12 von 34 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 660 1. Anderung Umweltbericht zur Offenlage
- BismarckstraRe / Viktoriaallee - Stand: Juni 2017

dem Kriterium, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplénen fiir jedes Kind ausreichend 6ffentliche Kinder-
spielflache eingeplant werden soll, wird im vorliegenden Bebauungsplan abgesehen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes in unmittelbarer Nahe zu bereits vorhandenen kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen
besteht keine Notwendigkeit eine weitere Spielplatzflache innerhalb des Plangebietes auszuweisen bis auf den
hausnahen Kinderspielplatz, der insbesondere Kindern im Kleinkindesalter dient und aufgrund des Alters der
Kinder in Wohnungsnéhe liegen sollte. Grundsétzlich ist innerhalb der festgesetzten Griinflache die Anlage eines
hausnahen Kinderspielplatzes zulassig. Durch seine zentrale Lage innerhalb des Frankenberger Viertels sind
kinder- und jugendspezifische Einrichtungen fullaufig erreichbar. Das Plangebiet ist gut an den &ffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen: An der Ecke Viktoriaallee / Oppenhoffallee befindet sich eine Bushaltestelle
uber jene die Innenstadt und die dstlich und sudlich gelegenen Stadtteile sowie der Bahnhof ,Rothe Erde” in
wenigen Minuten erreicht werden konnen. Die Mdglichkeit zu eigenstandiger Mobilitét ist je nach Alter der Kinder
und Jugendlichen gegeben.

Verschattung

Die heute im Plangebiet befindliche sogenannte Vegla-Immobilie gliedert sich als geschlossener Baukorper in die
vorhandene Blockrandbebauung ein, wobei im Osten zur Bismarckstral3e 149 eine Bauliicke besteht, die als
Zufahrt zum Innenhof dient. Die Bebauung weist unterschiedliche Geb&udehéhen auf. Entlang der Viktoriaallee
sind die Gebaudehdhen viergeschossig bzw. drei- bis viergeschossig entlang der Bismarckstral3e. In zweiter
Reihe hat das Bestandsgebéude bis auf jeweils einen Solitér an der Viktoriaallee sowie an der Bismarckstralle,
die siebengeschossig (198 m U. NHN) sind, sechs Geschosse (193 m . NHN) mit Ausnahme eines
Teilgebaudes an der Viktoriaallee, welches eingeschossig ist (172 m {. NHN). Im noch dahinterliegenden
dstlichen Teilbereich variieren die Geschosshéhen nochmals (181 und 185 m {. NHN). Hier weist das Gebadude
Geschosshéhen von drei und vier Geschossen (181-185 m u. NHN) auf. Das bestehende Geb&ude hat eine
Geschosshdhe von knapp 5 m. Mit dem derzeitigen Geb&udebestand besteht eine Verschattung der
benachbarter Grundstiicke oder Geb&ude im heutigen Bestand, da die heutige zum Teil VII-geschossige
Bebauung im Innenbereich nahe zu der Umgebungshebauung errichtet wurde.

1.2.1.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verkehrsbelastung und Schienenverkehr

Fiir den Prognose-Fall wurden folgende Verkehrsmengen ermittelt, aus Griinden der Ubersicht werden sie an
dieser Stelle mit den Verkehrsmengen im Bestand gegeniibergestellt:

Durchschnittlicher Taglicher

Verkehr (DTV) Bestand Planung
Kfz/24h Kfz/24h

Drimbornstraf3e 3.940 4.040

Durchschnittlicher Téaglicher

Verkehr (DTV) Bestand Planung
Kfz/24h Kfz/24h

Bismarckstral3e

Bismarckstral3e
von Oppenhoffallee 3.520 3.840
bis Drimbornstrae

BismarckstraRe
von DrimbornstraRe 4.970 5.380
bis Viktoriaallee

BismarckstraRe
von Viktoriaallee 4.980 5.100
bis Neumarkt

Durchschnittlicher Taglicher
Verkehr (DTV)

Bestand Planung
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Durchschnittlicher Taglicher
Verkehr (DTV)

Bestand

Planung

Kfz/24h

Kfz/24h

Kfz/24h

Kfz/24h

Viktoriaallee

Viktoriaallee
von Frankenberger StralRe
bis Bismarckstrale

1.210

1.310

Viktoriaallee
von BismarckstraRe
bis Frankenberger Strale

1.490

1.490

Viktoriaallee

von Frankenberger Stral3e
bis Bismarckstral3e
gesamt

2.700

2.800

Viktoriaallee
von Bismarckstrae
bis Oppenhoffallee

1.430

2.120

Viktoriastral3e
von Oppenhoffallee
bis Bismarckstrae

1.650

1.760

Viktoriastrafie

von Frankenberger Stralle
bis Bismarckstrale
gesamt

3.080

3.880

Durchschnittlicher Taglicher
Verkehr (DTV)

Bestand

Planung

Kfz/24h

Kfz/24h

Oppenhoffallee

Oppenhoffallee
von TriebelstralRe
bis Viktoriaallee

6.220

6.290

Oppenhoffallee

von ViktoriastraRe

bis Hohe TriebelstralRe
Richtung Charlottenstral3e

6.020

6.300

Oppenhoffallee

zwischen TriebelstralRe und
Viktoriastrafie

gesamt

12.240

12.590

Oppenhoffallee
von Gordelerstral3e
bis ViktoriastraRe

5.420

5.450

Oppenhoffallee
von Viktoriaallee
bis GordelerstralRe

5.480

5.880

Oppenhoffallee

von Goerdelerstralle bis
ViktoriastraBe

gesamt

10.900

11.330

Durchschnittlicher Taglicher
Verkehr (DTV)

Bestand

Planung

Kfz/24h

Kfz/24h

ViktoriastraBe

Viktoriastraf3e
von Oranienstral3e
bis Oppenhoffallee

2.870

2.870

Ergebnisse:

Bei einem MIV-Anteil von 40 % ergeben sich fiir die Planungen zukiinftig pro Tag insgesamt 1.430 zusétzlich

Fahrten zum jetzigen Leerstand fur den Quell- und Zielverkehr.

Die Immissionswerte, die sich aus der heutigen Verkehrsbelastung ergeben, verlangen, dass entlang der
Bismarckstral3e und der Viktoriaallee auRerhalb des Plangebietes Schallddmmasse entsprechend

Larmpegelbereich IV nach DIN 4109.
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Die Schallimmissionen aus Verkehrslarm werden durch die Planung um 0,04 dB (A) bis 0,52 dB (A) erhoht. An
der geplanten Tiefgarageneinfahrt erhdht sich der Wert punktuell um max. 1,16 dB(A).

An der Zuordnung der Larmpegelbereiche andert sich durch die zusatzlichen Verkehre, die durch die
Bebauungsplanénderung erzeugt werden, nichts. Innerhalb des Plangebietes wird diese Belastung insofern
berticksichtigt, als die Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt werden. Eine Uberschreitung der
Larmsanierungswerte von tags 70 dB (A) und nachts 60 d(A) liegt hier nicht vor. Im Kerngebiet (MK) sind laut den
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Die im Verkehrsgutachten ermittelten zukiinftigen Verkehrsmengen fiihren zu einer Uberschreitung der
Orientierungswerte / Imissionswerte zur Tagzeit und Nachtzeit an den strallenseitigen Fassaden der
Bestandshebauung BismarckstraRe / Viktoriaallee / Drimbornstrale. Die Larmsanierungswerte von tags 70
dB (A) und nachts 60 d (A) werden dagegen nicht iiberschritten.

Aufgrund der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen mit den notwendigen Stellplatzen in der Tiefgarage wurde zur
TiefgaragenerschlieBung eine zusatzliche Grenzwerthetrachtung angesetzt. Als Worst Case wurde fiir die
Tagesstunden der Ansatz des Verkehrsgutachten (IVV-Ansatz) verdreifacht, insgesamt 3.924 Bewegungen zur
Tagzeit entsprechend. Die Berechnungsergebnisse zum Anlagenlarm, also zur Tiefgaragenerschlieung selbst,
sind der Tabelle 4 (Tagzeit) des Schallschutzgutachtens zu entnehmen. Dieser fiktive Grenzfall wiirde ebenfalls
einen Mehrverkehr nach sich ziehen, insbesondere in Ausfahrtrichtung zur Oppenhoffallee. Unter
Beriicksichtigung der ermittelten Verkehrsdaten lasst sich die LArmpegelerhdhung im beurteilungsrelevanten
Strallenraum der Viktoriaallee (Abschnitt BismarckstralRe - Oppenhoffallee) mit bis zu 2 dB(A) abschéatzen.
Hierbei wiirde an zwei Aufpunkten ((B10 / B11 (EG / OG1)) der Larmsanierungswert von tags 70 dB(A)
grenzwertig erreicht oder iberschritten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist mit der tatsdchliche
Nutzung und Frequentierung der Tiefgarage und TiefgaragenerschlieBung einschlieBlich des resultierenden
StraRenverkehrs der Nachweis zu fiinren, dass die Sanierungswerte nicht erreicht bzw. iberschritten oder
entsprechende MalRnahmen durchgefiihrt werden.

Emissionen aus dem Schienenverkehr

Die Orientierungswerte zur Tagzeit und Nachzeit werden innerhalb des Plangebietes unterschritten.

Die Emissionen aus dem Schienenverkehr werden durch den Bauliickenschluss zukunftig im Blockinnenbereich
reduziert.

Anlagenlarm
Dariiber hinaus wurden mdgliche Auswirkungen durch den planungsbedingten Anlagenlarm auf das Plangebiet

selbst und auf die im Umfeld gelegenen Wohnnutzungen an der Viktoriaallee, Bismarckstralie und
Oppenhoffallee untersucht.

Als Emissionsquellen wurden die TiefgaragenerschlieBung in der Viktoriaallee (diese ist nicht fest verortet) und
eine mdgliche Stellplatzanlage im Innenhof zur Nutzung ausschlieBlich fiir die Anwohnern (eine gewerbliche
Nutzung der Stellplatzanlage wird im Bebauungsplan ausgeschlossen) mit einer Stellplatzanzahl von 40
Stellplatzen angenommen. Die vorhandenen Untersuchungen wurden vorsorglich durchgefiihrt und besitzen den
Charakter einer Vorabschatzung. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu prifen, ob das konkrete
Vorhaben mit den Annahmen in diesem Gutachten (ibereinstimmen.
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AuRerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte zur Tagzeit und zur Nachtzeit
eingehalten. Manahmen sind nicht erforderlich. Vorsorglich wurde dartiber hinaus eine Berechnung des
Anlagenlarms (Stellplatzanlage und Durchfahrt) mit den Anséatzen nach der Parkplatzlarmstudie durchgefiihrt. Die
Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Zusammenwirken der angesetzten méglichen
Stellplatzanlage und der Durchfahrt die Orientierungswerte / Immissionsrichtwert zur Nachtzeit an den
Aufpunkten MU 5 (OG1) und B 6 (OG2) Uberschritten wird. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis
aufgrund der konkreten Planung durchzufiihren, dass die Vorgaben der TA Larm eingehalten werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Stellplatzanlage im Innenhof zur Tagzeit keine besonderen
Stérungen der AuBenwohnbereiche verursacht. Zur Nachtzeit sind Auenwohnbereiche nicht als schutzwiirdig zu
betrachten. Die gewerbliche Nutzung (Stellplatzanlage im Innenhof und TiefgaragenerschlieRung) verursacht
keine unzuldssigen Spitzenpegel.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet an sich hat keine wesentliche Bedeutung als Naherholungsfléche fir die Bevolkerung und wird
diese auch zukunftig nicht haben, ist aber gut in das innerstadtische Leben des Frankenberger Viertels mit seiner
guten Infrastruktur eingebunden.

Verschattung

Mit der Planung erfolgt eine Konzentration der Bebauung am Blockrand. Im Blockinnenbereich wird die bisherige
Dichte ab dem ersten Obergeschoss zuriickgenommen, so dass ein gréRerer Innenraum / Freiraum entsteht als
hisher vorhanden. Aufgrund dessen wird die Verschattung der benachbarter Grundstiicke oder Geb&ude
gegentiber dem heutigen Bestand trotz dieser Gebaudehohen geringer sein. Das liegt daran, dass die heutige
zum Teil VIl-geschossige Bebauung der Vegla-Immobilie im Innenbereich errichtet wurde, der in der Neuplanung
bis auf zwei Hinterhaushereiche ausschlielich maximal eingeschossig bebaut werden kann.

Das an der Bismarckstraf3e in den Innenbereich hineinragende Baufenster l&sst zukunftig auch fiir einen Bereich,
in dem sich im hinteren Bereich ein bisher lll-geschossiges Gebdude befindet, eine Geb&udehohe von 187,5
NHN zu. Der Abstand zu der bestehenden Nachbarbebauung betrégt ca. 40 m. Aufgrund des relativ hohen
Geb&udeabstandes in einem innerstédtisch gelegenen urbanen Gebiet kann davon ausgegangen werden, dass
die Mindestanforderungen gemé&f DIN 5034 eingehalten werden. In allen anderen Bereichen riickt die Bebauung
bei Betrachtung der Geb&udevolumen in ihrer Dichte zukinftig von der angrenzenden Nachbarschaftshebauung
der Oppenhoffstrale in Richtung StralRenrand ab, so dass auch die zukiinftige Verschattung der Nachbarbebau-
ung abnimmt.

Dariiber hinaus erfolgt eine zusatzliche Verschattung durch den Baullickenschluss an der Bismarckstral3e. Auch
hier kann aufgrund der Gebaudeabstande davon ausgegangen werden, dass die mdgliche Bebauung im Rahmen
des Bebauungsplan eine gewisse Verschattung der umliegenden Gebaude verursacht, diese jedoch deutlich im
Bereich der zulassigen Verschattung entsprechend der DIN 5034, die die Mindestanforderungen fiir den direkten
Sonnenlichteinfall fiir Wohnraume sichergestellt, liegt. Der Abstand zu der Bestandsbebauung betragt ca. 67 m.
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1.2.1.3  MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Verkehrsgutachten wurden sé&mtliche relevante Stra3en und Knoten auf ihre Leistungsfahigkeit
hin Uberprift: die Oppenhoffaallee, die BismarckstralRe und die Viktoriaallee, die Knotenpunkte

Oppenhoffallee / Viktoriaallee, BismarckstraRe / SchenkendorfstraRe und Viktoriaallee / Bismarckstralle. Fir das
Gutachten wurde angenommen, dass ca. 14.600 m2 Bruttogeschossflache fiir Wohnnutzung und ca. 10.300 m2
Bruttogeschossflache flr gewerbliche Nutzungen entsteht. Mit diesen Annahmen wurde nachgewiesen, dass
samtliche belasteten Querschnitte und Knoten leistungsfahig sind. Maltnahmen sind nicht erforderlich.

Verkehrsemissionen
Innerhalb des Plangebietes werden Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt. Da die

Larmsanierungswerte von tags 70 dB (A) und nachts 60 d (A) an den stralenseitigen Fassaden der
Bestandsbebauung Bismarckstralie / Viktoriaallee / Drimbornstra3e nicht Gberschritten werden, sind hier
zunéchst keine MaRnahmen erforderlich. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind magliche
Auswirkungen aus der tatsachliche Nutzung und Frequentierung der Tiefgarage und Tiefgaragenerschlie3ung
und des daraus resultierenden Stral3enverkehrs zu prifen und gegebenenfalls entsprechende MalRnahmen zur
Vermeidung wesentlicher Auswirkungen zu treffen.

Emissionen aus dem Schienenverkehr

MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Anlagenlarm

Seitens des Gutachters wird filr die weiteren Planverfahren und / oder Genehmigungsverfahren empfohlen, dass
eine gewerbliche Nutzung der Stellplatzanlage im Innenbereich ausgeschlossen werden muss. Mdgliche
Stellplatze im Innenbereich werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ausschlief3lich der Wohnnutzung
zugeordnet. Weiterhin sei eine wassergebunden Befestigung (Kies / Schotter) und / oder eine Befestigung mit
einem gefasten Pflaster nicht zulassig. Die TiefgaragenerschlieSung muss einen Mindestabstand von 15 m zur
Bestandsbebauung aufweisen.

Eine mdgliche Richtwertiiberschreitung im 1. Obergeschoss (Nordfassade) Gber der Durchfahrt zum Innenhof
muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ausgeschlossen werden.

Verschattung
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

1.2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

1.2.2.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) die Belange der
Landespflege und des Naturschutzes im Hinblick auf das Bundesnaturschutzgesetz und die Landesgesetzte zu
berticksichtigen. Das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 sowie auch das Landschaftsgesetz NRW fiihren folgende
Ziele des Landes- und Naturschutzes auf: Ziel des Natur- und Landschaftsschutzes ist die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt mit ihren Lebensraumen sowie die Vielfalt, Eigenart, Schonheit und den Erholungswert
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von Natur und Landschaft langfristig zu sichern. Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den jeweiligen
Schutzgtitern behandelt.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von schiitzenswerten Biotopflachen, Vogelschutzgebieten und sonstigen
Schutzgebieten.

Schutzqut Tiere
Im Rahmen einer Ortshegehung vom Oktober 2016 konnte seitens des Umweltamtes festgestellt werden, dass

es an dem Geb&udekomplex der Vegla-Immobilie keine geeigneten Strukturen fir Gebdude bewohnende Vogel-
arten gibt. Zudem ergaben sich auch keine konkreten Hinweise auf Quartiere von Fledermausen. Vertiefende
Untersuchungen zum Artenschutz sind deshalb nicht erforderlich. Es bestehen unter artenschutzrechtlichen Ge-
sichtspunkten keine Bedenken gegen das Vorhaben. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es innerhalb des
Plangebietes kein Vorkommen von schiitzenswerten Tierarten. Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und der
Gebaudebestand ist in gutem Erhaltungszustand.

Schutzqut Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich im dicht bebauten Stadtgebiet der Stadt Aachen. Es liegt aul3erhalb von festge-
setzten Naturschutz- oder FFH-Gebieten und aul3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt
Aachen. Die AuBenflachen innerhalb des Plangebietes sind durch Parkplatzflachen sowie durch Hof- und Er-
schlieBungsflachen nahezu vollstandig versiegelt. Im nérdlichen Randbereich befindet sich innerhalb einer
Grinflache sowie auf den privaten Parkplatzflachen vereinzelter Baumbestand.

1.2.2.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Tiere
Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu beurteilen. Das

Bundesnaturschutzgesetz sieht gem. § 19 Abs. 3 eine Beriicksichtigung von ,streng geschiitzten Arten* bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft vor. Da keine artenschutzrechtlich relevanten Arten festgestellt wurden, ergibt
sich auch kein artenschutzrechtlich relevanter Eingriff.

Schutzqut Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage bleibt als private Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und Spielplatzflache auf einer Flache von 475 m? erhalten. Zusétzlich kann diese Flache als
hausnahe Spielplatzflache genutzt werden. Die heute bereits versiegelten Flachen kdnnen weiterhin als
Stellplatzflache und Feuerwehrumfahrt genutzt werden. Innerhalb der Griinflache (Parkanlage und Spielplatz)
werden die innerhalb der Griinflache vorhandene Buche mit einem Stammumfang von 3,50 m sowie die
angrenzende, unterstandig stehende Eibe als zu erhalten festgesetzt. Dariiber hinaus wird die Errichtung einer
Tiefgarage unterhalb der festgesetzten Griinflache und unterhalb des Wurzelbereiches der vorhandenen
Kastanie (im MU-Gebiet) ausgeschlossen. Die Kastanie wird zum Erhalt festgesetzt. Insgesamt betrachtet bleibt
die heute tats&chliche im Bestand vorhandene Griinfldche erhalten, sie wird um die sich derzeit innerhalb der
Grinflache befindlichen 5 Stellplatze vergroRert.

Die vorhandenen Grenzwénde entlang der riickseitigen Grundstiicksgrenze zu den an der Oppenhoffallee
befindlichen Garten werden laut Griinordnungsplan als Hecken- und Staudenpflanzen begriint.

Auf den Flachdachern werden mit Rechtskraft der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen Flachdacher
der Neubauten teilweise mindestens extensiv begriint. Durch den Aufbau eines extensiven Griindaches
verringert sich der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes. Der Aufheizung der Dachflachen wird in den
Sommermonaten entgegengewirkt. In der Heizperiode bildet ein extensives Griindach eine zusétzliche
Isolationsschicht. Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der
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Substratschicht gemindert, wodurch sich eine hihere Riickhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt. Des
Weiteren kann durch die staubbindenden und kaltluftbildenden Eigenschaften der extensiven Dachbegriinung
das Mikroklima positiv beeinflusst werden.

Im Offnungsbereich der heutigen Bebauung an der BismarckstraRe befinden sich 5 Platanen und 1 Zierkirsche,
die im Zuge der BlockrandschlieBung gefallt werden miissen.

1.2.2.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Tiere
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Schutzqut Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Minimierung des Eingriffs innerhalb des Plangebiets bleibt sowohl die private Griinflache in ihrem Bestand
erhalten. Darliber hinaus wird fir das Urbane Gebiet (MU) eine Versiegelung mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt,
die durch die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 19 (4) Nr.1, 2 und 3 BauNVO bis zu einem Wert von 1,0
uberschritten werden darf. Damit wird die versiegelte Flache begrenzt.

Dartiber hinaus werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Bestimmungen im Grinordnungsplan
getroffen:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Private Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz

Die im Innenbereich befindliche und an die Gérten der Bebauung an der Oppenhoffallee angrenzende Griinflache
wurde bereits im Ursprungsplan Nr. 660 als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.
Insgesamt befinden sich an diesem Standort 8 Laub- und Nadelb&dume (4 Kiefern und 4 Buchen) mit
unterschiedlich grof3en Stamm- und Kronenumfangen. Bis auf drei 3 Baume unterliegen die Baume der
Baumschutzssatzung der Stadt Aachen. Mit der I. Anderung bleibt die friher festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Strauchern und Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) erhalten. Die urspringliche festgesetzte Griinflache
(Parkanlage) mit einer Gré3e von 770 m2 innerhalb des Plangebietes wird mit 475 m2 auf der heute tatsachlich
vorhandenen Flache festgesetzt. Die Vegla hat zum Schutz der Kastanie die Griinflachen verlegen miissen und
dabei die Feuerwehrumfahrt mit den Stellplatzen in die Griinflache verlegt.

Zum Schutz der Kastanie wurde die erforderliche Feuerwehrumfahrt seinerzeit in die festgesetzte Griinflache
verlagert, so dass die heute tatsé&chlich vorhandene Griinflache kleiner als die im rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 660 festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist. Eine Genehmigung zur Reduzierung
der derzeit festgesetzten Griinflache liegt vor.

Innerhalb der Griinflache (Parkanlage und Spielplatz) werden die innerhalb der Griinflache vorhandene Buche
mit einem Stammumfang von 3,50 m sowie die angrenzende, unterstandig stehende Eibe als zu erhalten
festgesetzt. Die vorhandene Kiefer, die aufgrund ihres Stammumfanges unter die Baumschutzsatzung fallt, wird
aufgrund ihres allgemeinen Zustandes nicht als erhaltend festgesetzt. Die Baume befinden sich laut bisheriger
Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 660 innerhalb einer festgesetzten Griinflache mit der Bindung
fir das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sowie des Erhalt vorhandener Baumen und werden in den
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Gbernommen. Um die bestehende Bepflanzung innerhalb der in der
Planung festgesetzten Griinflache (Parkanlage und Spielplatz) dauerhaft sicherzustellen, werden geeignete
MaRnahmen bei Beschadigung oder Erkrankung des Bewuchses festgesetzt bzw. bei Ausfall standortgerechte
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Neupflanzungen gefordert. Die Abweichung des urspriinglichen Standortes um 5 m wird zugelassen, um bei
Wachstum noch bestehender Bdume einen ausreichenden dem Wachstum forderlichen Abstand gewahrleisten
zu koénnen. Daruiber hinaus wird die Errichtung einer Tiefgarage unterhalb der festgesetzten Griinflache und
unterhalb des Wurzelbereiches der vorhandenen geschiitzten Kastanie (im MU-Gebiet) ausgeschlossen.

Die Zweckbestimmung Spielplatz soll verdeutlichen, dass die Griinflache als Freiflache flr den wohnungsnahen
Spielplatz genutzt werden darf. Durch entsprechende Festsetzung wird gleichzeitig sichergestellt, dass hier, im
Bereich der schiitzenswerten Baume, keine Einbauten von Spielgerédten und anderen Ausstattungsgegenstanden
erfolgen darf und dass innerhalb der Griinflache auch keine Versiegelungen stattfinden durfen.

Insgesamt betrachtet bleibt die heute tatséchliche im Bestand vorhandene Griinfldche erhalten, sie wird um die
sich derzeit innerhalb der Griinflache befindlichen 5 Stellplatze vergrofert.

Flache mit Bindung flr die Erhaltung von Baumen

Die Flache mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen dient dem Schutz der Kastanie, die dort heute steht. Sie
befindet sich in einem durch Mauern abgegrenzten Pflanzbeet, das in einer Art Trog héher als die umgebenden
befestigten Flachen liegt. Der Trog ist nur durch einen Fuweg von der bestehenden Fassade getrennt. Der vom
Vermesser aufgenommene Kronentraufbereich entspricht daher nicht, wie ansonsten anzunehmen, der
Ausdehnung des Wurzelbereiches, zumal die Kastanie eher ein tiefgrindender Baum ist. Um das
Bestandsgeb&ude abreil3en zu kdnnen, muss entlang der Grenzen des Pflanztroges eine Spundwand oder
Annliches eingebaut werden, um den Baum und seine Wurzel vor dem Abrutschen zu schiitzen. Deshalb wird
diese Schutzeinrichtung, die gleichzeitig dem spateren Bau dient, ausdriicklich in den schriftlichen Festsetzungen
zugelassen. Ebenso wird im Rahmen der bestehenden Umfahrung eine Versiegelung im Schutzbereich
zugelassen, da sie als Feuerwehrumfahrt dienen soll. Dariiber hinaus sind im Schutzbereich keine weiteren
Versiegelungen zulassig. Insbesondere wird durch die Festsetzung des Schutzbereichs vermieden, dass
unterhalb des Pflanztroges eine Tiefgarage gebaut wird und so der Erhalt der Kastanie gefahrdet ware.

Bestimmungen im Griinordnungsplan:

Flache zur Begrlinung der vorhandenen Grenzwande

Zur Begriinung der vorhandenen Grenzwénde entlang der rlickseitigen Grundstiicksgrenze zu den an der
Oppenhoffallee befindlichen Gérten und zur Durchgriinung des Plangebietes werden Hecken, Bodendecker bzw.
Staudenpflanzen innerhalb des Griinordnungsplanes verortet, welcher Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Regelungen durch die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen:

Dachbegriinung

Mit Rechtskraft der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen wird geregelt, dass Flachdacher der
Neubauten inner-halb des Stadtgebietes Aachen teilweise mindestens extensiv zu begriinen sind. Durch den
Aufbau eines extensiven Griindaches verringert sich der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes. Der
Aufheizung der Dachflachen wird in den Sommermonaten entgegengewirkt. In der Heizperiode hildet ein
extensives Grlindach eine zusatzliche Isolationsschicht. Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird
durch die Speicherfahigkeit der Substratschicht gemindert, wodurch sich eine héhere Rickhaltungsrate des
Niederschlagswassers ergibt. Des Weiteren kann durch die staubbindenden und kaltluftbildenden Eigenschaften
der extensiven Dachbegriinung das Mikroklima positiv beeinflusst werden.

Kompensation
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Baume entlang der BismarckstralRe

Im Offnungsbereich der heutigen Bebauung an der BismarckstraRe befinden sich 5 Platanen und eine
Zierkirsche, die im Zuge der BlockrandschlieBung gefallt werden miissen. Baume, die wegen der Bauvorhaben
im Bebauungsplan geféllt werden miissen und unter die Baumschutzsatzung fallen, werden in Abstimmung mit
dem Fachbereich Umwelt bewertet und kompensiert.

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen

Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen gesamt vollversiegelt Ejeril\Y:rrssii:g;![t/

Kerngebiet (MU) 3.780 m? 3.780 m2 (100 %)

Urbanes Gebiet (MU) 4.968 m? 2.981 m? (60%) 1.987 m2(40 %)
unterirdisch 4.968 m2 4.968 m2 (100 %)

offentliche StraRenverkehrsflache 2 m2 2 m2 (100 %)

Private Grinflache 475 m? 0m2 (0 %)

Gesamtbilanz des Plangebiets 9.225 m? 8.750 m? 475 m2

123 Schutzgut Boden

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen nattirlichen Funktionen ist der Boden
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (ibt als zentrales
Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Béden bendtigen Jahrtausende, um sich aus dem Ge-
stein durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem
Einfluss von Klima und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstort oder geschadigt
werden. Aufgrund der langsamen Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass
auf lange Sicht die nachhaltige Nutzung und Verfiigbarkeit von Béden in Frage steht. Deshalb kommt dem
Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrundlage fir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung
zu (vorsorgender Bodenschutz).

1.2.3.1  Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, geméafs § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7
Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen.

Das Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natiir-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (8 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-Boden-
schutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass schédliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.
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1.2.3.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist nahezu vollstéandig versiegelt. Die geplante Bebauung wird auf den bereits versiegelten FIa-
chen realisiert. Schutzwiirdige Bden sind nicht vorhanden.

Das bestehende Planrecht sieht fiir den gesamten Bereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 660
ein MK mit einer GRZ von 1,0 vor. In der ersten Anderung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet in ein MK
und ein MU aufgeteilt. Fir das MU wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Tiefgaragen diirfen im gesamten MU-Ge-
biet mit Ausnahme einer Schutzflache zum Schutz der vorhandenen Kastanie errichtet werden. MaRgebend fiir
die Feststellung der GRZ ist die BauNVO 2017.

Altlastenverdachtsfldchen
Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf
Dauer unvereinbar und deshalb unzuléssig ware.

Verdachtsflachen sind i. S. des § 2 Abs. 4 BBodSchG Grundstiicke, bei denen der Verdacht schadlicher Boden-
veranderungen besteht. Altlastverdachtige Flachen sind gemal § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz Altabla-

gerungen (z. B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen) und Altstandorte (z. B. stillgelegte Gewerbebetriebe), bei
denen der Verdacht schédlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren flir den einzelnen oder die Allge-
meinheit besteht. Sowohl bei Verdachtsflachen als auch bei altlastverdéchtigen Flachen handelt es sich um Fla-
chen mit einem Bodenbelastungsverdacht.

Laut Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen wurde 1977 im Bereich der ehemaligen Birogebaude
Viktoriaallee 3 - 5 und Bismarckstrafle 149 eine Tankstelle betrieben, die unter der Kennzeichnung AS 3379 als
Altlastenverdachtsflache gefiihrt wird. Zur Uberprifung des Altlastenverdachts wurden im laut Altakten
ausgewiesenen Bereich des Kraftstofftanks und der Zapfsaulen vier Sondierungen und Laboranalysen auf
charakteristische Kraftstoffbestandteile durchgefiihrt. Im Rahmen der Geléndearbeiten wurden keine
organoleptischen Auffalligkeiten am Bohrgut festgestellt. Die sich die analytischen Untersuchungen des Bodens
und der Bodenluft keinen Befund ergaben, kann als Altlastenverdacht im Bereich der ehemaligen Tankstelle als
ausgeraumt betrachtet werden.

1.2.3.3  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Der Versiegelungsgrad bleibt nahezu unveréndert. Ausnahme bildet eine kleine Flache unterhalb des
bestehenden und als zu erhaltend festgesetzten Pflanztroges inklusive der vorhandenen Kastanie, die zukiinftig
von Versiege lung freibleiben muss. Aufgrund dessen sind keine Ein- und Auswirkungen zu erwarten.

Altlasten
Ein- und Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzwiirdige Béden

Innerhalb des Plangebietes liegen keine schutzwirdigen Béden vor. Die aktuelle Situation ist gepragt durch eine
vollstandige Versiegelung. Die Ermittlung eines bodenbezogenen Ausgleichserfordernisses kann entfallen,
bodenbezogene AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

1.2.34  MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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1.2.4 Schutzgut Wasser

1.2.4.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und
Trinkwasser Belange, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als
Rahmengesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen fir Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrund-
satz fiir die Benutzung von Gewassern insbesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewéasser-
benutzungen sowie die Rahmenbedingungen fiir die ordnungsgemafe Abwasserbehandlung. MaRgebend fiir die
Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser for-
muliert. Nach § 44 (1) Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kon-
nen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Weitergehende
Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-9 031 001 2104 — vom 26.5.2004) des Landes
Nordrhein-Westfalen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewasser sind nicht
vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. In ca. 500 m nordwestlich zum Plangebiet
befindet sich der Burtscheider Quellenzug, der Thermal-, Mineral- und Grundwasser aufweist. Ostlich verlauft
entlang der BismarckstraRe tiber die Oppenhoffallee in Richtung Norden der verrohrte Beverbach. Das Plange-
biet befindet sich in einem Bereich, fir den ein Ausschluss von Versickerungsfléchen aufgrund der sehr geringen
Bodendurchlassigkeit besteht.

Abwasser

Das Plangebiet ist durch die bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb der angrenzenden
Verkehrsflachen erschlossen. Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird in den verrohrten Beverbach
eingeleitet. Fir die geplante Bebauung wird ein Anschluss an die vorhandene Kanalisation vorgesehen. Die
Planung erfolgte in Abstimmung mit der Stadtwerke Aachen AG (STAWAG).

Das Plangebiet ist heute nahezu vollstandig bis auf eine Teilflache der bisher festgesetzten Griinflache versie-
gelt. Dieses Mal3 der Versiegelung bleibt im neuen Planungsrecht bis auf die Flache des Pflanztroges der zu
erhaltenden Kastanie erhalten, da auf3erhalb dieser unversiegelten Griinflache und der Flache des Pflanztroges
ganzflachig eine Tiefgarage zulassig wird. Der unversiegelte Anteil der Griinflache bleibt als solche im Bebau-
ungsplan erhalten, die Flache im Bereich des Pflanztroges der als zu erhaltend festgesetzten Kastanie bleibt
zusatzlich frei von Versiegelung. Die Versiegelung der Flache bleibt damit nahezu unverandert. Mit Rechtskraft
der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen wird geregelt, dass Flachdacher der Neubauten innerhalb
des Stadtgebietes Aachen teilweise mindestens extensiv zu begriinen sind. Der schnelle Abfluss des
Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der Substratschicht gemindert, wodurch sich eine héhere
RUckhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt.

1.2.4.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Der derzeit bestehende Versieglungsgrad bleibt nahezu erhaltend und die entwésserungstechnische Erschlie-
Bung erfolgt weiterhin in die bestehende Kanalisation der angrenzenden Verkehrsflachen. Aufgrund dessen sind
keine Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

1.2.4.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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1.25 Schutzgut Luft und Klima

1.25.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Um der rechtlichen Vorgabe zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Planverfahren Rechnung zu tra-
gen, sind u.a. die Vorgaben des Bundesimmissionschutzgesetztes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchftih-
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (39. BImSchV), die Richtwerte der TA-Luft sowie die Zielwerte des
LAl zu beachten.

Gemaf dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das Plangebiet in einer groRrdumigen Kalt-
luftbahn innerhalb der Bebauung. Zudem zeigt das Klimaanpassungskonzept im Bereich Bismarckstra3e / Drim-
bornstraRe einen Kaltluftstaubereich.

1.25.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Aus stadtebaulichen Griinden wurde sich bewusst fiir eine BlockrandschlieBung entschieden, um die klaren
Raumkanten (-linien) im Bereich der BismarckstraRe 149, die heute schon bestehen, zu erganzen und die
bestehende Blockrandbebauung im Frankenberger Viertel aufzugreifen und zu komplettieren. Diese Kanten
sollen nach dem Riickbau des ehemaligen Vegla-Gebaudes und dem Ersatz durch einen Neubau weiterhin
bestehen bleiben und durch die SchlieBung der stidostlichen Baulticke komplettiert werden. Die Schliel3ung der
Bauliicke fuihrt zu einer Entlastung und Beruhigung des Innenbereiches. Dieser Bauliickenschluss ist in der
Rahmenplanung Offentlicher Raum zum Frankenberger Viertel aus dem Jahre 2008 ausdriicklich gewtinscht und
mit Prioritatsstufe | angesetzt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch die SchlieBung der
Blockrandbebauung zu einer Beeinflussung des Kaltluftstaubereiches kommt und damit die Durchliftung des
Blockinnenbereiches reduziert wird. Um mdgliche klimatische Auswirkungen zu vermeiden, werden vorsorglich
unter Kapitel 1.2.5.3 beschriebene Mafnahmen bestimmt.

Durch die Planung werden zukinftig zusatzliche Verkehre erzeugt. Bei den Verkehrsmengen (Bestand und
Prognose) ist die Uberschreitung der EU-Grenzwerte fir Luftschadstoffe auszuschlieBen.

Eine detaillierte Tiefgaragenplanung liegt derzeit nicht vor und ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
noch nicht erforderlich. Aufgrund dessen kann Uber mdgliche Auswirkungen derzeit keine Aussage gemacht
werden.

1.25.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Der neue Bebauungsplan setzt im Bereich des Kaltluftstaubereiches fest, dass eine Offnung innerhalb der Block-
randbebauung angeordnet werden muss, um das EinflieBen von Kaltluft in den Innenhof zu ermdglichen. Die
Beliiftung dieses Innenbereiches wird dadurch gewahrleistet, dass im Bebauungsplan eine zwingende Offnung
im Erdgeschoss von mindestens 14,5 m Breite und einer lichten Hohe von mindestens 4 m im Bereich der
heutigen Baullicke festgesetzt wird.

Zur Vermeidung von Aufheizungseffekten wird in der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen Flachen
bestimmt, dass innerhalb der errichteten Dachflachen teilweise Dachbegriinung erfolgen muss.

Die Griin- und Gestaltungssatzung befindet sich derzeit in Aufstellung. Es wird davon ausgegangen, dass die
Griin- und Gestaltungssatzung vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in Kraft tritt.

MafRnahmen zur Vermeidung von Luftschadstoffen sind nicht erforderlich. Zur Reduzierung der Emissionen wird
der Anschluss an das Fernwarmenetz empfohlen.
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1.2.6  Schutzgut Stadtbild

1.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Die Umgebung des Plangebietes ist als Teil der griinderzeitlichen Stadterweiterung der Stadt Aachen um 1900
gepragt durch eine Vielzahl an Geb&uden aus der griinderzeitlichen Epoche. Typisch fiir das Frankenberger
Viertel ist die geschlossene Blockrandbebauung mit freien Blockinnenbereichen und die Nachkriegsbebauung
zum Lickenschluss zerstorter Hauser.

Im Zuge einer stadtebaulichen Neuordnung in den 70er Jahren wurde die sogenannte Vegla-lmmobilie realisiert.
Der heute noch geltende Bebauungsplan lasst genau die Strukturen und Geb&udehgéhen zu, die mit dem Ge-
baude tatséchlich realisiert wurden. Das Geb&ude gliedert sich als geschlossener Baukorper in die vorhandene
Blockrandbebauung ein, in der im Osten zur BismarckstraRe 149 eine Bauliicke besteht, die als Zufahrt zum
Innenhof dient. Die Bebauung weist unterschiedliche Geb&udehdhen auf. Durch seine Glasfassade, der fehlen-
den geschlossenen Blockrandbebauung und seiner teilweise tiberhéhten Geb&udehdhe wird das Vegla-Gebaude
innerhalb der in der Umgebung vorhandenen innerstadtischen Strukturen als Fremdkérper wahrgenommen. Auf
dem hinter dem Gebaude liegenden Innenhof befindet sich im Norden eine Griinflache, welche zum Teil mit Ge-
holzen bzw. Baumen bepflanzt ist und zum Teil als Pkw-Stellplatzflache dient. Die darliberhinausgehende Flache
des Innenhofes ist zum gréften Teil durch das herausragende Dach der vorhandenen Tiefgarage, Stellplatzfla-
chen und deren Zufahrten versiegelt, lediglich zwischen den Parktaschen gibt es Pflanzstreifen mit Baumbe-
stand. Der Blockinnenbereich wird von den Strallenrdumen Bismarckstral3e und Viktoriaallee nicht wahrgenom-
men. Die heutige platzartige Aufweitung am nordwestlichen Ende der DrimbornstraR8e wird durch 5 straf3enrand-
begleitende Platanen geprégt, hier fehlt die fiir das Viertel typische Blockrandbebauung.

1.2.6.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Schliefung der derzeitigen Bauliicke vor. Dadurch soll die heutige platz-
artige Ausweitung am nordwestlichen Ende der Drimbornstral3e raumlich sinnvoll begrenzt werden und die Block-
randbebauung entsprechend den angrenzenden Straen komplettiert werden. Durch die geplante Bebauung
verliert das ehemalige Vegla-Geb&ude im Bereich der Bismarckstral3e seinen solitdrhaften Charakter, die
zukinftige Bebauung wird wie im Bereich der Viktoriaallee in die typische Blockstruktur integriert. Die zukiinftige
Bebauung soll unmittelbar an die Bestandshebauungen in der Bismarckstral3e bzw. in der Viktoriaallee
anschlieBBen, so dass die StraRenfront zukunftig als geschlossene Blockrandbebauung wahrgenommen wird.
Dieser Bauliickenschluss ist in der Rahmenplanung Offentlicher Raum zum Frankenberger Viertel aus dem Jahre
2008 ausdrticklich gewlinscht und mit Prioritatsstufe | angesetzt.

Ziel des vorliegenden Angebotsplanes ist es, eine Hochbauplanung mit einer Architektursprache entsprechend
seiner Entstehungszeit zu ermdglichen. Es wird bewusst darauf verzichtet, auf vergangene Gestaltungsideen
zurtickzugreifen, indem eine historisierende Architektur als Gestaltungselement festgesetzt wird. Festsetzungen
zur Fassadengestaltung werden nicht getroffen. Der Architektenbeirat der Stadt hatte sich fur das Plangebiet eine
frihzeitige Auseinandersetzung mit der Gestaltung gewiinscht, deshalb wurde zu dieser sehr friihen Planungs-
phase bereits ein entsprechender Entwurf vorgelegt.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung eines Quartiers im Plangebiet, in dem Wohnen, Arbeiten
und Versorgen mit kurzen Wegen mdglich ist, also innerstadtisches, urbanes Wohnen in ein Gebiet zu integrie-
ren, in dem Gewerbe und Handel den Charakter préagen. Damit wird die bisherige Nutzung aufgegriffen, aber
zusatzlich Wohnen integriert, was den Zielsetzungen moderner Stadtentwicklung entspricht. Das Quartier erhalt
S0 eine hohe Dichte, die auch dem Bedarf an innerstédtischem Wohnen Rechnung tragt. Die Geb&udehdhen
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wurden aus einer vergleichenden Betrachtung des planungsrechtlich zulassigen (bestehender B-Plan Nr. 660)
und den Hohen der Bebauung entlang der Bismarckstral3e und der Viktoriaallee im Bereich des Plangebietes
entwickelt. Die bisherigen Bauhdhen des Vegla-Gebdudes von bis zu 198,00 m (VII-Geschossigkeit) sollen fir
die Blockrandbebauung nicht ibernommen werden. Die Planung orientiert sich an einer V-geschossigen Bebau-
ung mit zusétzlichem Dachgeschoss, das von den StraRenkanten um mindestens 2 m zurilickspringt, damit die
Wahrnehmung von der StralRe aus die der V-Geschossigkeit ist. Mit dem geplanten Mix an gewerblicher Nutzung
und Wohnnutzung miissen die flir den Gewerbebau erforderlichen Geschosshohen beriicksichtigt werden. Damit
ergibt sich entlang der Straenkanten fiir die V-geschossigen Bauteile eine maximale Gebaudeh6he von

187,50 m und fir die dartiber liegenden Dachgeschosse eine maximale Gebaudehdéhe von 190 m an der
BismarckstraRe im Bereich DrimbornstraRe und von 187,00 m bzw. 189,50 m im Bereich der Bismarckstrafl3e
Ecke Viktoriaallee und entlang der Viktoriaallee. Diese beiden Hohen beriicksichtigen das Héhengefélle entlang
der Bismarckstral3e.

Diese Hohen in Bezug zu den gegeniiberliegenden und angrenzenden Geb&uden gesetzt zeigen folgendes Bild:

Hohe llI-IV Hohe VI-VII- Hohe V- Hohe VI-
geschossig geschossig geschossig geschossig
Vegla—Gebayde V?gla-ngaude (StraBenkantg) (riickspringen Traufhshen Gebiudehshen
(stralenbegleitend) (riickspringend) | Festsetzung im d)
Bestand Bestand
Bebauungsplan Festsetzung
im
Bebauungspl
an
Bismarckstrale 180,72/ 184,84 192,59/198,0 187,50 190,00 181,12-183,66 | 183,76-188,34
Bismarcksirafie 180,72 192,59/ 198,0 187,00 189,50 | 183,62-184,70 | 186,34-188,14
IViktoriaallee
Viktoriaallee 184,84 192,59/ 198,0 187,00 189,50 179,89-184,84 | 183,55-188,75

Die bisherige Bebauung hat als dominante gewerbliche Immobilie keinen Bezug auf die gegenliberliegenden
Wohngeb&ude und pragt als Solitar mit eigenem Charakter (geschlossene Glasfassade) den StralRenraum.
Insofern wird durch die neue Planung kein Stadthild angegriffen oder gar zerstort, dass durch eine homogene
AuRenwirkung definiert wilrde. Anstelle der ortspragenden Struktur des Vegla-Gebaudes wird die Méglichkeit
eines Gebaudeensembles heutiger Gestaltung geschaffen. Die Gebdudehdhen erlauben die Realisierung von
Gewerbe- und Wohngeb&uden, die mdglicherweise wieder das Stadtbild pragen werden und sich von der
inhomogenen vorhandenen Bebauung in Hohe und Gestaltung absetzen. Dies ist stadtebaulich durchaus
gewdinscht.

Die Eckgebaude Viktoriaallee / Bismarckstrafe und Bismarckstrale / Drimbornstrafie / Bismarckstralie werden
betont, indem hier auch an der Straflenkante die VI-geschossige Bebauung zuléssig ist. Diese Betonung ist
stadtebauliche erwiinscht und spiegelt die betonten Eckhéduser an den gegeniberliegenden Stralenfronten wi-
der.

1263

Mittels eines Baufensters entlang der StraRen Viktoriaallee und BismarckstraRe wird die Mdglichkeit einer ge-
schlossenen fiir das Frankenberger Viertel typischen Blockrandbebauung geschaffen. Es erfolgt eine Festset-
zung der maximal zulassigen Gebaudehdhen, wobei die Baufenster fiir die Blockrandbebauung und zwei in den
Blockinnenbereich hineinragende Baufenster mit einer héheren zulassigen Gebaudehohe festgesetzt sind als die
weiteren im Blockinnenbereich befindlichen Baufenster. Der dariiber hinausgehende Teil des

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
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Blockinnenbereiches liegt aul3erhalb des Baufensters, sodass hier ein fir die Blockinnenbereich des
Frankenberger Viertels typischer Freiraum entsteht.

127 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

1.2.7.1  Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
schaftlich zu erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denk-
méler und Denkmalbereiche sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Denkmalschutz und Denk-
malpflege wirken darauf hin, dass die Denkmaéler in die Raumordnung und Landesplanung, die stadtebauliche
Entwicklung und die Landespflege einbezogen und einer sinnvollen Nutzung zugeftihrt werden. Die Gemeinden,
Kreise und Flurbereinigungsbehérden haben die Sicherung der Bodendenkméler bei der Bauleitplanung, der
Landschaftsplanung und Aufstellung von Flurbereinigungsplanen zu gewahrleisten. Wer in oder auf einem
Grundstuck ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies der Gemeinde oder dem Landschaftsverband unverziiglich
anzuzeigen.

Kulturgiter sind nach dem derzeitigen Wissensstand im Vorhabengebiet nicht vorhanden. Schiitzens- oder er-
haltenswerte Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt. Lediglich die Bebauung auRerhalb des Plangebietes im
nordlichen Bereich an der Oppenhoffallee steht unter Denkmalschutz.

Sollten bei den anstehenden Ausschachtungsarbeiten arch&ologische Bodenfunde oder Befunde auftreten, so ist
die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren.

1.2.7.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Durch die Planung sind derzeit keine Ein- und Auswirkungen zu erwarten.

1.2.7.3  MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Vorsorglich wird in den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans darauf hingewiesen,
dass im Falle von Funden oder Hinweisen auf Bodendenkmaler wahrend der Bautatigkeiten die zustandige Be-
horde gem. 88 15, 16 DSchG (Denkmalschutzgesetz) einzuschalten ist.

1.2.8 Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinanderset-
zung von Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und
Umweltaspekte von entsprechender Bedeutung ist. Die in den Umweltbelangen behandelte schutzgutbezogene
Betrachtung der einzelnen Umweltaspekte beriicksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich
daraus ergebenden Umweltauswirkungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genom-
men werden.

13 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

131 Bei Durchfuihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung werden die bisher untergenutzten Flachen und Gebaude (ehemalige Vegla-
Nutzung) des Plangebietes einer neuen Nutzung zugefiihrt. Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir einen attraktiven und zukunftsorientierten Wohnstandort geschaffen und gleichzeitig
Flachen entwickelt, auf denen das Angebot von innerstadtischen Arbeitsplatzen und von fuBl&ufiger Nahversor-
gung im Frankenberger Viertel umgesetzt werden kann. Durch die geschlossene Blockrandbebauung wird eine
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stédtebauliche Einbindung in den Bestand bewirkt und es erfolgt eine bauliche Abschirmung der
dahinterliegenden Bauteile, inshesondere des Blockinnenbereiches, gegen die Verkehrsemissionen der
Viktoriaallee und der BismarckstraRe. Im Plangebiet kdnnen Angebote des innerstadtischen Wohnens und
Arbeitens entstehen, nach dem Vorbild der ,Stadt der kurzen Wege*, indem eine Durchmischung von Wohnen,
Arbeiten und wohnungsnaher Versorgung ermdglicht wird. Hier hat hinsichtlich der erhéhten Nachfrage nach
Wohnraum bewusst eine Abwégung zu Gunsten des Wohnens stattgefunden. Die hdheren Gebéaude werden in
dieser Abwagung nicht als erhebliche Stérung bewertet, da die Verschattung benachbarter Grundstiicke oder
Gebaude gegeniber dem heutigen Bestand trotz dieser Gebaudehdhen geringer sein wird. Das liegt daran, dass
die heutige zum Teil VIl-geschossige Bebauung im Innenbereich errichtet wurde, der jetzt bis auf zwei
Hinterhausbereiche ausschlieBlich maximal eingeschossig bebaut werden kann.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 660 festgesetzte Griinflache Parkanlage bleibt als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz inklusive ihres Baumbestandes erhalten. Die bisherige Stellplatz-
anlage bleibt als solche erhalten. Anstelle der bisher gewerblichen Nutzung fiir die Biiroflachen wird diese zu-
kiinftig ausschlieRlich von den Anwohnern genutzt. Der zukiinftige Versiegelungsgrad bleibt im Vergleich zur im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 660 mdglichen Versiegelung nahezu gleich bzw. verbessert sich um eine
Teilflache des Pflanztroges der vorhandenen Kastanie. Dartiber hinaus wird die bestehende Kastanie zum Erhalt
festgesetzt.

Die Planung fiihrt insgesamt zu einem héheren Verkehrsaufkommen im umliegenden Strafennetz. In der ver-
kehrsplanerischen Untersuchung wurde jedoch der Nachweis gefiihrt, dass sich dieses erhdhte Verkehrsauf-
kommen als vertraglich auf die ndchstgelegenen Verkehrsknotenpunkte auswirkt. Zudem wird im Schallgutachten
der Nachweis erbracht, dass sich mit dem durch die Planung erzeugtem Verkehrsaufkommen keine relevanten
Immissionswertsteigerungen ergeben. Die vorhandenen Emissionen aus dem Schienenverkehr der
naheliegenden Bahnstrecke Aachen-Kéln unterschreiten die Orientierungswerte zur Tagzeit und zur Nachtzeit.

Die geplante Stellplatzanlage im Innenhof und die TiefgaragenerschlieRung ldsen keine Immissionskonflikte aus.

1.3.2 Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt das leerstehende Vegla-Gebéaude zunachst erhalten. Mit dem
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan kénnte das Plangebiet einer Kerngebietsnutzung mit dem
Hohenfestsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes mit bis zu VII Geschossen umgesetzt werden. Es
kénnte zum Beispiel eine grof3flachige Einzelhandelsnutzung tUber den gesamten Bereich des Plangbietes
entstehen. Die Nutzung als attraktiver und zukunftsorientierter Wohnstandort mit Flachen auf denen das Angebot
von innerstadtischen Arbeitsplatzen und von fuBlaufiger Nahversorgung im Frankenberger Viertel umgesetzt
werden kann, wiirde entfallen. Der Nachfrage nach Wohnraum wiirde nicht entsprochen. Eine geschlossene
Blockrandbebauung bei Beibehaltung des bestehenden Planungsrechts wére nicht méglich, so dass hier keine
stadtebauliche Einbindung in den Bestand bewirkt und eine bauliche Abschirmung der dahinterliegenden
Bauteile, inshesondere des Blockinnenbereiches, gegen die Verkehrsemissionen der Viktoriaallee und der
BismarckstraRe bewirkt werden kdnnte. Durch die im bestehenden Bebauungsplan zuléssigen Gebaudehéhen
wirde es weiterhin zu einer héheren Verschattung der Nachbargrundstiicke kommen als bei der Planung.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 660 festgesetzte Griinflache Parkanlage bleibt weiterhin als Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage inklusive ihres Baumbestandes bestehen. Die Nutzung als wohn-
raumnaher Spielplatz wiirde entfallen. Die bisherige Stellplatzanlage bliebe bei Beibehaltung des bestehenden
Vegla-Gebdudes als solche erhalten bzw. kdnnte im Rahmen des geltenden Planungsrechtes weiterhin einer
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gewerblichen Nutzung dienen. Der zukinftige hohe Versiegelungsgrad bliebe erhalten. Der Pflanztrog und die
Kastanie waren im Bebauungsplan nicht zum Erhalt festgesetzt.

Die Beibehaltung des bestehenden Planungsrecht birgt die Gefahr, dass durch eine zukiinftig mdgliche Nutzung
zum Beispiel mit Einzelhandel auf der gesamten Plangebietsfléche ein sehr hohes Verkehrsaufkommen im um-
liegenden StraRennetz mit den damit einhergehenden hohen Larmauswirkungen erzeugt wird.

133 Alternativplanung

Eine Alternativplanung fiir das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt. Das Plan-
gebiet entspricht mit den jeweiligen Nutzungen (MK, MU und private Griinflache) den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes. Eine Alternativplanung ohne Anderung des Flachennutzungsplanes wére lediglich mit einer
Anderung des Flachennutzungsplanes méglich und wiirde den bisherigen Zielsetzungen hier eine Gemischte
Bauflache zu entwickeln, entsprechend der vorhandenen Nutzungen im Frankenberger Viertel, nicht
entsprechen. Lediglich die Ausweisung eines Mischgebietes wére ohne Flachennutzungsplananderung maglich.
Damit wilrde die urspriingliche Nutzung als Kerngebiet komplett entfallen und damit eine standortgerechte
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzung insbesondere die gewlinschte Einzelhandelsnutzung zur Nahversorgung
nicht umgesetzt werden kénnen. Die jetzt verfolgte Planung passt sich insgesamt in die vorhandenen Nutzungen
besser ein.

Durch die Wiederaufnahme einer zukiinftigen Nutzung in Form einer Besiedelung auf dem derzeit brachliegen-
den Gelénde des Plangebietes und auf Grundlage des derzeit geltenden Planungsrechtes wird es grundsétzlich
zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens und damit auch zur Erhéhung der Larmemissionen kommen.

14 Grundlagen

Als Grundlage des Umweltberichtes dienen die gesetzlichen Vorgaben der §8 2 und 2a BauGB (Baugesetzbuch).
Der Umweltbericht ist damit Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Bei der Bearbeitung wurde zudem
das Gesamtstadtische Klimagutachten und das Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) mit
herangezogen. Im Rahmen der Bearbeitung wurden auflerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren
Ergebnisse im Umweltbericht mit beriicksichtigt wurden:

e Verkehrsuntersuchung B-Plam 660 1. Anderung in Aachen, IVV Ingenieurgrupp8e IVV Aachen / Berlin,
Stand 29.05.2017

e Schalltechnisches Gutachten SI — 17/150/06, SWA Schall- und WarmemeRstelle Aachen GmbH, Stand
19.06.2017

o  Historische Erkundung und Gefahrdungsabschétzung, Altenbockum & Blomquist, Stand 25.11.2016

15 Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kénnen,
da die Stadt Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht
permanent iiberwacht und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der
Fachbehdrden bzw. der Biirger liber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihnrung der Planung werden daher im
Rahmen der allgemeinen Umweltiiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehdrden tberprift. Hierbei ist der
Austausch von relevanten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Stadt gewahrleistet. Sollten uner-
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wartete Umweltauswirkungen auftreten, werden diese friihzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten Mal3-
nahmen entgegengewirkt.

1.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aus der zum Planverfahren durchgefiinrten Umweltpriifung ergeben sich folgende umweltrelevante und in der
Abwéagung zu beriicksichtigende Belange.

1.6.1 Schutzgut Mensch

Verkehrsbelastung

e Im Rahmen des Verkehrsgutachten wurden s&mtliche relevante Straen und Knoten auf ihre
Leistungsfahigkeit hin Gberprift: die Oppenhoffaallee, die Bismarckstra3e und die Viktoriaallee, die
Knotenpunkte Oppenhoffallee / Viktoriaallee, Bismarckstral3e / Schenkendorfstral3e und
Viktoriaallee / Bismarckstrale. Fir das Gutachten wurde angenommen, dass ca. 14.600 m2
Bruttogeschossflache flir Wohnnutzung und ca. 10.300 m2 Bruttogeschossflache fiir gewerbliche Nutzungen
entsteht. Mit diesen Annahmen wurde nachgewiesen, dass samtliche belasteten Querschnitte und Knoten
leistungsfahig sind. MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Verkehrsemissionen

e  Esliegt bereits heute schon eine weitergehende Uberschreitung der Orientierungswerte / Imissionswerte
zur Tagzeit und Nachtzeit an den stralRenseitigen Fassaden der Bestandshebauung (heutiges Vegla-
Gebaude) Bismarckstral3e / Viktoriaallee im Plangebiet vor. Die Larmsanierungswerte von tags 70 dB (A)
und nachts 60 d (A) werden dagegen nicht tiberschritten.

Bei einem MIV-Anteil von 40 % ergeben sich fir die Planungen zukiinftig pro Tag insgesamt 1.430
zusétzliche Fahrten zum jetzigen Leerstand fir den Quell- und Zielverkehr.

Die Schallimmissionen aus Verkehrslarm werden durch die Planung um 0,04 dB (A) bis 0,52 dB (A) erhéht.
An der geplanten Tiefgarageneinfahrt erhéht sich der Wert punktuell um max. 1,16 dB(A) erhdht.

Die Immissionswerte, die sich aus der heutigen Verkehrsbelastung ergeben, sind so hoch, dass entlang der
Bismarckstrale und der Viktoriaallee au3erhalb des Plangebietes Schallddmmasse entsprechend
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 beriicksichtigt werden miissen.

An der Zuordnung der Larmpegelbereiche andert sich durch die zusatzlichen Verkehre, die durch die
Bebauungsplandnderung erzeugt werden, nichts. Innerhalb des Plangebietes wird diese Belastung insofern
berticksichtigt, als die Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt werden. Eine Uberschreitung der
Larmsanierungswerte von tags 70 dB (A) und nachts 60 d(A) liegt hier nicht vor. Manahmen sind nicht
erforderlich.

Es liegt eine weitergehende Uberschreitung der Orientierungswerte / Immissionswerte zur Tagzeit und
Nachtzeit an den strallenseitigen Fassaden der Bestandsbebauung Bismarckstrale / Viktoriaallee /
Drimbornstrae vor. Die Larmsanierungswerte von tags 70 dB (A) und nachts 60 d (A) werden dagegen
nicht dberschritten. Manahmen sind nicht erforderlich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Nachweis mit der tatsachliche Nutzung und
Frequentierung der Tiefgarage und TiefgaragenerschlieBung einschlieRlich des resultierenden
StraRenverkehrs zu fiihren.

Anlagenlarm

e Im derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 660 sind sowohl eine Tiefgarage mit Zufahrt als auch eine
Stellplatzanlage im Blockinnenbereich zuldssig. Beides wurde seinerzeit mit Nutzung des Vegla-Gebaudes
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umgesetzt. Damit einhergehender anlagenbezogener Larm wurde nicht untersucht. Die damalige Nutzung
als Blrogeb&ude wurde zwischenzeitlich aufgegeben, sodass anlagenbezogener Larm durch die Nutzung
der Tiefgarage bzw. der bisher gewerblich genutzten Stellplatzanlage im hinteren Bereich zurzeit nicht
auftritt.

e  Dariber hinaus wurden mdgliche Auswirkungen durch den planungsbedingten Anlagenlarm untersucht. Als
Emissionsquellen wurden die Tiefgaragenerschliefung in der Viktoriaallee (diese ist nicht verortet) und eine
mdgliche Stellplatzanlage im Innenhof zur Nutzung von den Anwohnern angenommen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte zur Tagzeit und
zur Nachtzeit innerhalb und auRerhalb des Plangebietes unterschritten werden. Die gewerbliche Nutzung
(Stellplatzanlage im Innenhof und Tiefgaragenerschliel3ung) verursacht keine unzuléssigen Spitzenpegel.

e Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind mogliche Auswirkungen aus der tatséchliche Nutzung
und Frequentierung der Tiefgarage und TiefgaragenerschlieRung und des daraus resultierenden
StralRenverkehrs zu prifen und gegebenenfalls entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung wesentlicher
Auswirkungen zu treffen.

Erholung und Freizeit

e Das Plangebiet an sich hat keine wesentliche Bedeutung als Naherholungsflache fiir die Bevélkerung und
wird diese auch zukinftig nicht haben.

1.6.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e  Die Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage bleibt als private Grinfldche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und Spielplatzflache mit der Flachengroéle der im rechtskréftigen Bebauungsplan als Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern mit seinem derzeitigen Pflanzenbewuchs erhalten. Zuséatzlich
kann diese Flache als hausnaher Spielplatzflache genutzt werden.

o Die heute bereits versiegelten Flachen kénnen flir den Uberwiegenden Teil weiterhin als Stellplatzflache und
Feuerwehrumfahrt genutzt werden.

o Innerhalb der Griinflache (Parkanlage und Spielplatz) werden die innerhalb der Griinflache vorhandene
Buche mit einem Stammumfang von 3,50 m sowie die angrenzende, untersténdig stehende Eibe als zu
erhalten festgesetzt.

e Dartiber hinaus wird die Errichtung einer Tiefgarage unterhalb der festgesetzten Grinflache und unterhalb
des Wurzelbereiches der vorhandenen Kastanie (im MU-Gebiet) ausgeschlossen. Die Kastanie wird zum
Erhalt festgesetzt.

o  Der Griinordnungsplan gibt vor, dass die vorhandenen Grenzwénde entlang der riickseitigen
Grundstiicksgrenze zu den an der Oppenhoffallee befindlichen Gérten werden durch Hecken, Bodendecker
bzw. Staudenpflanzen begrint.

o  Die Flachdécher der Neubauten werden mit Rechtskraft der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt
Aachen teilweise mindestens extensiv begriint. Durch den Aufbau eines extensiven Griindaches verringert
sich der Energie- und Warmebedarf eines Gebéudes. Der Aufheizung der Dachflachen wird in den
Sommermonaten entgegengewirkt. In der Heizperiode bildet ein extensives Griindach eine zusétzliche
Isolationsschicht. Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der
Substratschicht gemindert, wodurch sich eine hohere Riickhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt.
Des Weiteren kann durch die staubbindenden und kaltluftbildenden Eigenschaften der extensiven
Dachbegrinung das Mikroklima positiv beeinflusst werden. Gleichzeitig sollen die Dachflachen fiir die
Anwohner des Plangebietes teilweise begehbar sein und ihnen Flachen zur Naherholung bieten.
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e Im Offnungsbereich der heutigen Bebauung an der BismarckstraRe befinden sich 5 Platanen und 1
Zierkirsche, die im Zuge der Blockrandschliel3ung geféllt werden miissen. B&ume, die wegen der
Bauvorhaben im Bebauungsplan gefallt werden miissen und unter die Baumschutzsatzung fallen, werden in
Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt bewertet und kompensiert.

1.6.3 Schutzgut Boden

e  Schutzwiirdigen Bdden liegen nicht vor.
o  Der Altlastenverdacht im Plangebiet wurde zwischenzeitlich aufgehoben.
e  Der Versiegelungsgrad bleibt nahezu unveréndert. Ausnahme bildet eine kleine Flache unterhalb des

bestehenden und als zu erhaltend festgesetzten Pflanztroges inklusive der vorhandenen Kastanie, die zu-
kiinftig von Versiegelung freibleiben muss. Aufgrund dessen sind keine Ein- und Auswirkungen zu erwarten.
o  Darliber hinaus werden 5 PKW-Stellplétze innerhalb der bestehenden Griinflache entsiegelt. Aufgrund
dessen sind keine Auswirkungen zu erwarten.
e  Malinahmen zum Schutzgut Boden sind nicht erforderlich.

1.6.4 Schutzgut Wasser

e  Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewasser sind nicht
vorhanden.

o  Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. In ca. 500 m nordwestlich zum Plangebiet befindet
sich der Burtscheider Quellenzug, der Thermal-, Mineral- und Grundwasser aufweist. Ostlich verlauft ent-
lang der BismarckstraRe Uber die Oppenhoffallee in Richtung Norden der verrohrte Beverbach. Das Plan-
gebiet befindet sich in einem Bereich, fur den ein Ausschluss von Versickerungsflachen aufgrund der sehr
geringen Bodendurchlassigkeit besteht.

o  Der derzeit bestehende Versieglungsgrad bleibt nahezu erhaltend und die entwésserungstechnische
Erschlieung erfolgt weiterhin in die bestehende Kanalisation der angrenzenden Verkehrsflachen. Aufgrund
dessen sind keine Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

e  Malnahmen zum Schutz des Schutzgutes Wasser sind nicht erforderlich.

1.6.5 Schutzgut Luft und Klima

e  Das Plangebiet befindet sich gemal: dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) in einer
groRraumigen Kaltluftbahn innerhalb der Bebauung. Zudem zeigt das Klimaanpassungskonzept im Bereich
BismarckstraRe / Drimbornstralie einen Kaltluftstaubereich. Der neue Bebauungsplan setzt im Bereich des
Kaltluftstaubereiches fest, dass eine Offnung innerhalb der Blockrandbebauung angeordnet werden muss,
um das Einflieen von Kaltluft in den Innenhof zu ermdglichen. Die Belliftung dieses Innenbereichs wird
dadurch gewahrleistet, dass im Bebauungsplan eine zwingende Offnung im Erdgeschoss von mindestens
14,5 m Breite und einer lichten H6he von mindestens 4 m im Bereich der heutigen Bauliicke festgesetzt
wird.

e  Mit der geplanten Bebauung im Kerngebiet (MK) und im Urbanen Gebiet (MU) bleibt der zukunftige
Versiegelungsgrad im Plangebiet im Vergleich mit dem zuléssigen Versiegelungsgrad des rechtskréftigen
Bebauungsplanes nahezu gleich. Es wird lediglich eine Flache unterhalb des Pflanztroges der festgesetzten
Kastanie zukiinftig zuséatzlich neben der festgesetzten Griinflache (Parkanlage und Spielplatz) unversiegelt
bleiben.

e  Bei Inkrafttreten der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen die zukiinftigen Flachdachflachen zur
Vermeidung von Aufheizungseffekten teilweise als Dachbegriinung ausgebildet werden.
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1.6.6

1.6.7

16.8

Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild

Es erfolgt eine Blockrandbebauung, mit der die heutige platzartige Ausweitung am nordwestlichen Ende der
DrimbornstralRe rdumlich sinnvoll begrenzt und die Blockrandbebauung entsprechend den angrenzenden
StralRen komplettiert werden soll . Durch die geplante Bebauung verliert das ehemalige Vegla-Geb&ude im
Bereich der Bismarckstrafle seinen solitdrhaften Charakter, die zukunftige Bebauung wird wie im Bereich
der Viktoriaallee in die typische Blockstruktur integriert. Dieser Bauliickenschluss ist in der Rahmenplanung
Offentlicher Raum zum Frankenberger Viertel aus dem Jahre 2008 ausdriicklich gewiinscht und mit Priori-
tatsstufe | angesetzt. Durch entsprechende Baufenster wird die Blockrandbebauung ermdglicht und im
Blockinnenbereich im Abschluss an die StraBenbebauung mit Ausnahme zweier in den Blockinnenbereich
hineinragender untergeordnete Baufenster eine niedrigere Bebauung als der derzeitige rechtskréftige Be-
bauungsplan zulasst ermdglicht. Die derzeitige Freiflache bleibt als Griinflache und Stellplatzflache erhalten
und dem Betrachter vom Straflenraum aus verschlossen. Insgesamt betrachtet wird der Freiraum durch
seine verringerte Dichte im Blockinnenbereich im Vergleich zur heutigen Bebauung vergroRert.

Bei der Architektursprache wurde bewusst darauf verzichtet, auf vergangene Gestaltungsideen
zuriickzugreifen, indem eine historisierende Architektur als Gestaltungselement festgesetzt wird.
Festsetzungen zur Fassadengestaltung werden nicht getroffen.

Die bisherige Bebauung hatte als dominante gewerbliche Immobilie keinen Bezug auf die gegeniiberliegen-
den Wohngeb&ude und hat als Solitar mit eigenem Charakter (geschlossene Glasfassade) den StraRen-
raum gepragt. Insofern wird durch die neue Planung kein Stadtbild angegriffen oder gar zerstért, dass durch
eine homogene AulRenwirkung definiert wilrde. Anstelle der ortsprégenden Struktur des Vegla-Gebaudes
wird die Mdglichkeit eines Geb&udeensembles heutiger Gestaltung geschaffen. Die Gebaudehdhen erlau-
ben die Realisierung von Gewerbe- und Wohngeb&uden, die moglicherweise wieder das Stadthild prégen
werden und sich von der inhomogenen vorhandenen Bebauung in Hohe und Gestaltung absetzen. Dies ist
stadtebaulich durchaus gewiinscht. Ein Verzicht auf das obere Geschoss und damit eine Reduzierung der
Gebaudehdhen wirde mit dem Verlust von Wohnraum einhergehen, der angesichts des Wohnraumbedarfs
insbesondere im innerstadtischen Umfeld nicht erwiinscht ist. Es wurden maximal zulassige Gebaudehthen
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Eckgebaude Viktoriaallee / Bismarckstrale und Bismarckstrale / Drimbornstrafie / Bismarckstralie
werden betont, indem hier auch an der Straenkante die VI-geschossige Bebauung zuléssig ist. Diese
Betonung ist stadtebauliche erwiinscht und spiegelt die betonten Eckh&user an den gegentiberliegenden
StraBenfronten wider.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkméler bekannt. Aufgrund der bisherigen Nutzungen werden
hierzu keine Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgenommen.

Durch die Planung sind keine Ein- oder Auswirkungen zu erwarten.

In den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird auf die Verpflichtung zur
Einhaltung der 88 15 und 16 des DSchG (Denkmalschutzgesetz) wahrend der Baumaf3nahmen hingewie-
sen.

Fazit

Der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Vorhaben steht aus Sicht der Umweltvertréglichkeit unter
der Einhaltung der aufgeflihrten Vorgaben, Auflagen und Empfehlungen nach jetzigem Planstand nichts entge-

gen.
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