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Vorgeschichte: Solo-Betrachtung Neubau Mensa = 1.5Mio €, mittlerer Nutzen

Eingang JuB

Eingang
Schule

1. Frage: Warum geht das nicht kleiner?
2. Nutzung Cafe Bestand ? Moglichkeiten??
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1. Vorgehensweise Erlauterung

1. 2.
Grundsatzlich Konkretes Beispiel

Allgemein Bsp. Schagenstrale

~4 3
s

? I

im :
Im
w Bestand
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2. Grundlagen: Entscheidungstrager

Bedarfstrager
Vorgabe Verpflegungsart

Veterinaramt
Hygienevorschriften

Kuchenbetreiber
Klichenablauf

Schule

Essensplatze

Multi-
funktionalitat

Bestands-
situation
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2. Vorgaben Bedarfstrager: Mindestanforderungen Qualitat Speisung

System: Erganzung:
Cook & Serve Rohkost Dessert + Obst Brotchen
YV Aléal |=
Grundsatz-Entscheidungen:
eigene 3 Schichten Speiseraum =
Spulmoglichkeit = 75 Essplatze Multifunktional ,24n«

A
L

T
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3. Vorschau: Ware Bestandscafe uberhaupt nutzbar?!

Aufristung Bestandsklche? Eckdaten, Moglichkeiten

200 Essen im
Bestand Moglichkeiten d. h.
29 ?? Kompensieren
_ durch
Erweiterung

Max. 95 Essen JuB einschranken
bjﬂglitzsu;?ug't Nachbar-Raum
einbeziehen
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3. Vorschau Schagenstralde: Welchen Mehrbedarf hatte ein Neubau?

Aufristung Bestandsklche? Eckdaten, Moglichkeiten

Kompromisse entfallen

===
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3. Vorschau: Varianten Neubau Mensa oder Erweiterung JuB

ZIEL: Verkostigung

200 Schiiler Neubau Mensa

Neue Flache

(NF) 270 m?

® davon Schilerfl. m?
B davon Funktionsfl. M?

Gebdudemanagement E26,/45, Zentrale Fachaufgaben, Untersuchung bedarfsgerechtes Angebot SchagenstralRe

9 von 33 in Zusammenstellung



Teil 2

Details:

Herleitung
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4. Bestandsaufnahme: ,Wie funktioniert die Schagenstralie?"

Souterrain: JuB ﬂ

Tonstudio Biiro

ursraum .
Mini-Kiiche

JuB Kursraum

JuB Kursraum

JuB Kursraum

Kurse, alle inklusiv!
Kunstwerkstatt

. Tanzen, Kochen,

- Lernen, Ferienspiele...
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Bestandsaufnahme:

Souterrain: JuB

Tonstudio Biiro

q Disko

JuB
Kursraum

Mini-Kiiche

JuB Kursraum

JuB Kursraum

JuB Kursraum

EG: JuB + Schule OG: Schule (+ Lager JuB)

MZW

Klasse
Klasse Klasse
Klasse Klasse
Klasse Klasse

Hauptdefizite SCHULE+ OGS:

- keine Differenzierung, keine Ausweichméglichkeiten
- Réaume fiir Multifunktionalitat sehr klein
- Keine Méglichkeit fiir den OGS Ruckzug

- Keine Lehrer-Arbeitsplatze, da alle Klassen multifunktional
ganztags besetzt sind
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Mensa - MindestgroRen
Bestandsaufnahme: JuB-Cafe und Doppelnutzung

Kiiche + Lager

Speiseraum
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Bestandsaufnahme: JuB-Cafe und Doppelnutzung
e _

Cafe Speiseraum: 77 m?

Feste Moblierung JuB
 Tische
+ Sessel
« Stiihle

Zeitfenster: 11-15 Uhr

3 Schichten:
40/ 30/ 25 Platze

Ablauf

Gepaudemanagement £Zb,/45, Lentrale Facnaurgapen, untersucnung peaarrsgerecnies AnNgepnot Schagenstraise
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Bestandsaufnahme: JuB-Cafe und Doppelnutzung

Feste Moblierung JuB
» Tische
» Sessel
« Stiihle

Zeitfenster: 11-15 Uhr

3 Schichten:
40/ 30 / 25 Platze ™

Ablauf
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Bestandsaufnahme:
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Bestandsaufnahme: Nutzung 11-15 Uhr — 95 Essen in 3 Schichten

Rohkost @ Dessert + Obs® Brotchen @

Cook & Serve @

eigene 3 Schichten Speiseraum =
Spiilméglichkeit 95 Essen/40 Platze Multifunktional ,2an«
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Bestandsaufnahme: Nutzung 11-15 Uhr — 95 Essen in 3 Schichten

System: Erganzung:

Cook & ServeO Rohkost @ Dessert + Obs Brotchen ‘

10 m?
JuB-Lage

Allgemein:

Keine
Nutzungs-
moglichkeit
fiir die
Schule

3 Schicht

chichten Speiseraum =
vax 120 Essen, Multifunktional ,2an

eigene
Spiilméglichkeit

Ohne Anpassung

Kuche Bestand | = | pax 95 Essen | > 95 Essen?
| |
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Bestandsaufnahme: Nutzung erweitern — 200 Essen?? in 3 Schichten

System: Erganzung:

Cook & Serve@ Rohkost @ Dessert + Obs Brotchen (
Wl O

3 Schichten
fiir 200 Essen 75 Plat Mu Itf kt I

Anpassung en | >95 Essen?

Uneingeschrankte Nutzbarkeit
aller vorh. Flachen Mehr Kapazitiit 180 - 200

Kiiche Essen!

Geb3dudemanagement E26,/45, Zentrale Fachaufgaben, Untersuchung bedarfsgerechtes Angebot SchagenstraRe

19 von 33 in Zusammenstellung



Bestandsaufnahme: Nutzung erweitern — 200 Essen?? in 3 Schichten

Cook & Sewe@ Rohkost @ Dessert + Obs@ Brotchen @

eigene 3 Schichten Speiseraum =
Spiilméglichkeit filr 200 Essen 75 Plétz Multifunktional ,2an«

Gepaudemanagement £2b,/45, Zentrale Fachaurgaben, untersuchung bedarrsgerecntes Angepot Schagenstralse
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Bestandsaufnahme: Nutzung erweitern — 200 Essen!! in 3 Schichten

Cook & Sewe@ Rohkost @ Dessert + Obs@ Brotchen @

eigene 3 Schichten Speiseraum =
Spiilméglichkeit filr 200 Essen 75 Plétz Multifunktional ,2an«
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Keine Kompensation = Neubau, Aufstellung Nutzflachen ink. verkehrsfiache

= Minimalausgleich

> Kein Ausgleich generelle
Defizite

Zzg|.

Multlfunktlonsfahlgkelt
- mind. Ein kleines

Materiallager

Zzgl. Personalflachen

- mind. Umklelderberelch
Spint

- Mind. 1 WC

ae.»

Kiiche: 21m? Speiseraum: 77 m?
Lager: 10 m?

Flur: 7 m?
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Keine Kompensation = Neubau

ALTERNATIVE
77

Kiiche: 21m? Speiseraum: 77 m?
Lager: 10 m?

Flur: 7 m?

Zzg|. @
Multifunktionsfahigkeit

- mind. Ein kleines
Materiallager

Zzgl. Personalflachen

- mind. Umklelderberelch
Spint

- Mind. 1 WC

ae.»
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Bestandsaufnahme: Nutzung erweitern — 200 Essen!! in 3 Schichten

24 von 33 in Zusammenstellung



Alternative: Kompensation, Erweiterung und Umorganisation

Souterrain: JuB ﬁ

-

-

-

.

-

-

-

. .

.

-

-

e

.

-
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Ergebnis + Vergleich

Neubau Mensa

Neue Flache
(NF)

270 m?
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Ergebnis + Vergleich

Neubau Mensa

Neue Flache
(NF)

270 m?
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Ergebnis + Vergleich

Souterrain: JuB EG: JuB + Schule
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Ergebnis + Vergleich

+ 2 x ca. 40 m? + Spielflur
+ mehr Kapazitat im ,,Club-Haus*

Wieviel Flache?
Wie
zukunftssicher?

Souterrain: JuB EG: JuB + Schule
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Ausstehende Themen und Abstimmungsbedarfe im Beschlussfall:

JuB Schule

> Gestaltung Zugang, > Anpassung Lager, Kiiche,
AuRenbereich? Speiseraum ?!

> Allg. Verbesserungen > Moglichkeiten durchspielen:
gegenuber Bestand?! z. B. Ruheraum, in dem auch

> Vermietbarkeit?! Lehrerarbeitsplatz sein kann?!

Synergien finden:

> Nutzbarkeit der Schul/OGS-Raume auch weiterhin fir JuB?!
VI. teilweise ?!

> Abstimmung ,,Spielflur
> Nutzbarkeit ,,Club-Haus“ fiir Schule?!
> Nutzbarkeit neue ,,Schul-Mensa“ weiterhin fir JuB!!

Insb. in Zusammenhang mit Foyer! (eigener Kihlschrank?! Spint?!
Getranke-Kihlschranke erhalten?!)

Gebdudemanagement E26,/45, Zentrale Fachaufgaben, Untersuchung bedarfsgerechtes Angebot SchagenstralRe

30 von 33 in Zusammenstellung



Losung Verpflegung Schagenstralle und Kosten

,Club-Haus’ ,Club-Haus’
Minimal-Losung GroRe Losung
ca. 1.4 Mio € ca. 1.8 Mio €

Haus*“

[T

S Ty

Schiilerfliche Schiilerfliche
+35m? +115m?
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fur lhre Aufmerksamkeit

Gebaudemanagement Stadt Aachen, Team fiir Zentrale Fachaufgaben, Lehmenkiihler
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Kostenrahmen Mindestlosung - Kostenrahmen Grolle

Losung

SCHAGENSTRARE OGS-ERWEITERUNG KOSTENERMITTLUNG

Projekt:

GGS Brander Feld - Schagenstrae 40 OGS Ausbau

Erweiterung um 225gm NF /360BGF

Mindestldsung

235 NF/360 BGF

Grolfie Lésung

305 NF/ 488 BGF
I

Neubau Mensa

270NF/ 432 BGF
I |

Kostenermittlungsstufen

(alle Kosten brutto inkl. Mwst)

Kostenrahmen

Kostenrahmen

| Kostenrahmen

I |
Ergebnis Lph 0 Ergebnis Lph 0 Ergebnis Lph 0
Stand: Stand: Stand:
Kostendef. Kostengr. Kostenbestandteile BKI - Richtwert €/m’BGF - Stand 01/2016 Kv 40% | Kv 40% | Kv 40%
(] [T1] ke 100 Grundstiick d | d | P
17 1 2] e 200 Herrichten und ErschlieRen 65.000 €] | 85.000€| | 75.000 €
[13] |kc 300 Bauwerk - Baukanstruktionen - 74% €/m’BGF 652.680 €] | ge4.744¢€| | 783.216 €
|3 2.450¢/m’BGF]
8 ]a] [xs 400 Bauwerk - Techn. Anlagen = 26% €/mBGF 229.320¢| | 310.856 €| | 275.184 €
3
<||& L] 5] [ke s00 AuRenanlagen 100.000 €] | 130.000€] | 115.000 €
[=E]
1 [ Te] [xc 600 Ausstattung und Kunstwerke 32.000 €] | 35.000€] | 70.000 €
-
<||2l| |[17] [re 200600 | |Gesamtkosten 200 - 600 1.079.000 €| | 1.445.600€) | 1.318.400 €
al|e)
8l|E Lph13 24 %aus9 e = =
‘é 2l [Te] ke 700 Baunebenkosten 23 % aus i 200.000 €] | =t 200.000€¢] | =] 200.000¢
@0 Lph 4-9 76 % aus 9 £ = =
a
= [ T9] [kG200-700 | [Gesamtkosten 200 - 700 1.279.000¢[ | 1.645.600€] | 1.518.400 €
[ 10 Baupreisindex 2%/aaus9 2%2% 51160 €| | 65.824€ | 60.736 €
Lph 1-3 24 % aus9 € — —
L | []11] [xke 710 Aktivierte Eigenleistung (investiv) 5,5 %aus 9 i 70345 €| | T  oosos€| | ~f  83s12¢
Lph 4-9 76 % aus 9 e[ - -
| 12| |KG 610 Einrichtungskosten durch Bedarfstrager | |
13 Besondere Kostenr 5 7 z.7t cht angerechnet, Klarung steht a €
T 1 T 1
L] [ ]24] |G 200-700 | [Gesamtkosten 200 - 700 ] ] 1.400.505 €| | 1.801.932¢€| | 1.662.648 €
Kostenvarianz %
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	Anlage  1 PPP Erweiterung Schagenstraße und Mindestgrößen Mensa (1)

