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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 -Rombachstrale /
Wolferskaulwinkel-

hier:

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 4a (3) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Behorden gemaR § 4a (3) BauGB

- Empfehlung zum Beschluss erneuter Anderungen gemaRB § 4a (3)

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
13.09.2017 Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhodrung/Empfehlung
05.10.2017 Planungsausschuss Anhorung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

erneuten oOffentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden

konnten, zuriickzuweisen. Weiterhin empfiehlt sie den Anderungsbeschluss gem. § 4a Abs. 3 BauGB
sowie den Bebauungsplan Nr. 972 —Rombachstraflie /Wolferskaulwinkel- gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung zu beschlieen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der erneuten

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen. Weiterhin empfiehlt er den Anderungsbeschluss gem. § 4a Abs. 3 BauGB
sowie den Bebauungsplan Nr. 972 —-Rombachstralie /Wolferskaulwinkel- gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung zu beschlieen.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
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Auszahlungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Vorlage FB 61/0749/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 15.08.2018 Seite: 2/5

2 von 89 in Zusammenstellung




Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

- Programmberatung PLA:

Datum Allris-Nr.
14.01.2016 FB 61/0324/WP17

- Programmberatung Bezirk: 17.02.2016 FB 61/0324/WP17
- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.04. bis 15.04.2016

- Anhérungsveranstaltung 06.04.2016

- Beteiligung der Behoérden u. T6B vom 08.04. bis 13.05.2016

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss Bezirk: 31.08.2016 FB 61/0511/WP17
- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss PLA: 01.09.2016 FB 61/0511/WP17
- 6ffentliche Auslegung vom 04.10.2016 bis 04.11.2016

- erneuter Offenlagebeschluss Bezirk 29.03.2017 FB 61/0646/WP17
- erneuter Offenlagebeschluss PLA 06.04.2017 FB 61/0646/WP17

- erneute o6ffentliche Auslegung vom 08.05. bis 09.06.2017
2. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Abs. 3
BauGB
Anlasslich der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit hat sich ausschlieRlich der Rechtsanwalt der
Eigentimer, Ringstrale 39, gemeldet und eine Stellungnahme abgegeben. In der Stellungnahme
werden die Bedenken der ersten Stellungnahmen wie die Beeintrachtigung der Wohnqualitat
(AuRenwohnbereich) und die ortsuntypische Massivitat des Bauvorhabens wiederholt. Aufgrund des
Abstandes von ca. 60 m zwischen der Terrasse der Nachbarn und dem Bauvorhaben sieht die
Verwaltung hierin eine zumutbare Betroffenheit und schlagt vor das Vorhaben wie vorgesehen
planungsrechtlich zu sichern. Auch die Bedenken beziiglich der unterstellten ortsuntypischen
Bauweise des Vorhabens kann angesichts der 6rtlichen Situation und dem dringenden Wohnbedarf

bei der Abwagung nicht Uberzeugen.

Nach Ablauf der Eingabefrist (04.10.2016 bis 04.11.2016) der I. Offenlage, ist am 20.11.2016 eine
weiter Stellungnahme eines Anliegers der Ringstralle eingegangen. Aufgrund des verspateten
Eingangs nach Redaktionsschluss und aufgrund bereits eingegangener inhaltsahnlicher Bedenken
des Einwenders, wurde die Stellungnahme nicht in den Abwagungsvorschlag der Verwaltung (allris
FB 61/0646/WP17) aufgenommen. Zum Zeitpunkt des Eingangs des Schreibens war absehbar, dass
eine erneute 6ffentliche Auslegung notwendig wurde. Um dennoch die vorgetragenen Argumente des
Anliegers geblihrend zu bericksichtigen hat sich die Verwaltung entschlossen, die Stellungnahme in

die Abwagung der Il. éffentlichen Auslegung aufzunehmen.

Den Anlieger beschaftigen insbesondere die hoch anstehende Grundwassersituation und die
mutmallichen Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke. Die Verwaltung fiihrt hierzu aus, dass eine
Vorsorge hinsichtlich des auf das Vorhabengrundstick fallenden Niederschlagswassers und die damit
verbundene verbindliche Herstellung eines privaten Niederschlagwasserrickhaltebeckens auf der
Ebene des Bebauungsplans geregelt werden soll. Eine konkrete Regelung zum Umgang mit dem
hoch anstehenden Grundwasser ist nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung sondern wird
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im Baugenehmigungsverfahren durch die Untere Wasserbehdrde geprift und ggf. durch Auflagen

sanktioniert.

Die Eingaben der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als

Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefuigt.

3. Bericht liber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behorden gemaR § 4a Abs. 2
BauGB

Parallel wurden 11 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Vier

Behorden- bzw. Trager offentlicher Belange davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben.

Von den Eingaben haben drei Stellungnahmen einen Einfluss auf die Bauleitplanung und wurden in

den Abwagungsvorgang aufgenommen.

Sowohl der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW als auch der Landschaftsverband, LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege, haben Stellungnahmen abgegeben, die als Hinweis in die schriftlichen

Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Die Stellungnahmen der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Aachen wurden zur Kenntnis genommen

und werden bei der Bauleitplanung bericksichtigt oder werden bei der Vorhabenumsetzung beachtet.

Die Eingaben der Behorden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls

als Anlage (Abwagungsvorschlag Behoérden) beigeflgt.

4. Empfehlung zur erneuten Anderung

Wahrend der erneuten Offenlage wurde die Hochbauplanung durch das beauftragte Architekturbiiro
konkretisiert. Beim Abgleich mit dem Stand der Festsetzungen des Bebauungsplans wurde ersichtlich,
dass die Konkretisierung in der Konsequenz zu einer Uberschreitung der getroffenen Festsetzungen
fuhrt. Die Anpassung des Vorhabens bezieht sich zum einen auf unverbindliche Planinhalte, wie die
Neuplatzierung der Pflanzbeete im Innenhof, die Anlage unterirdischer Luftschachte fiir die Tiefgarage
und zum anderen auf Festsetzungen des Bebauungsplans, die eines Anderungsbeschlusses
bedirfen. So beabsichtigt der Vorhabentrager das Ill. Obergeschoss des nordwestlichen Fliigels um
ca. 0,80 m auf der gesamten Lange zu verbreitern. Die Verbreiterung des Geschosses fuhrt zu einer
Uberschreitung der bislang festgesetzten Baugrenze. Die Uberschreitung in der beabsichtigten
GroéRenordnung ist nicht genehmigungsfahig und bedeutet in der Konsequenz eine Anderung des
Rechtsplans. Weitere Anderungen sind bei der Héhe der Larmschutzwand an der Tiefgaragenzufahrt
um 0,30 m und bei dem nérdlichen Hofausgang vorgesehen. Urspringlich war an dieser Stelle ein

breiter Ausgang vorgesehen, in dem nun ein Gebaudeteil fir Freiberufler vorgesehen werden soll.

Die Anderungen sind untergeordnet und die Grundziige der Planung nicht betroffen, so dass ein
Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgeflhrt werden kann, bei dem ausschlie3lich die
betroffenen Offentlichkeit als auch die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt werden sollen. Eine Prifung der betroffenen Belange ergab eine derartige Geringfiigigkeit
sowohl fiir die betroffene Offentlichkeit als auch der Behorden, dass von einer Beteiligung abgesehen
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werden kann. Einzig der sudoéstliche Nachbar wurde wegen der Erhéhung der Larmschutzwand
beteiligt, da die Larmschutzwand unmittelbar dem Grundstiick des Nachbarn gegenuberliegt und
einen Abstand von ca. 9.00 m zum Nachbargebdude aufweist. Der Nachbar hat eine Stellungnahme
abgegeben in der er sich mit der geringfugigen Erhéhung einverstanden erklart. Die Gebaude der
Ubrigen Nachbarn liegen = 60.00 m vom Neubauvorhaben entfernt und werden durch die
Geringfugigkeit der Anderungen in inren Belangen nicht beriihrt, so dass auf eine erneute Beteiligung
verzichte werden kann. Eine erneute Beteiligung mit einer Beschrankung auf die geanderten Teile
hatte in der Sache keine neuen Erkenntnisse ergeben. Die Anderungen nach der zweiten &ffentlichen

Auslegung sind in der Anlage 15 dargestellt.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch den Wechsel des Vorhabentréagers wahrend des Planverfahrens und Anderungen der
Vorhabenplanung hat sich das Bauleitplanverfahren hingezogen und wurden zwei 6ffentliche
Auslegungen notwendig. Leider hat sich herausgestellt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans
sowie des Vorhaben- und ErschlieRungsplans nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung erneut
geandert werden missen. Da die Anderungen jedoch marginalen Einfluss auf die Gesamtplanung
haben und die Grundzlge der Planung hierdurch nicht beriihrt werden, empfiehlt die Verwaltung den

Anderungsbeschluss mit dem Satzungsbeschluss zu fassen.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mit keinen finanziellen Auswirkungen
fur die Stadt Aachen verbunden. Samtliche Kosten der Umsetzung des Vorhabens, einschliellich der
Aufwendungen fir die geforderte Riickhaltung und Drosselung der Niederschlagswasser, gehen

zulasten des Vorhabentragers.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftlichen Festsetzungen
Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Schnitt und Ansichten des Vorhabens

© N g kR 0Ddb =

AuRenanlagenplan

9. Grundrisse des Vorhabens

10. Visualisierung des Vorhabens

11. Stellungnahmen der Behoérdenbeteiligung

12. Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung

13. Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
14. Abwéagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

15. Darstellung der Anderungen zum Satzungsbeschluss
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Rombachstrale/ Wolferkaulwinkel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- RombachstraRe/ Wolferkaulwinkel




STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 972

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Rombachstrale / Wolferskaulwinkel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Lageplan

- Schrifilichen Festsetzungen

- Vorhaben- und Erschliefiungsplan

Beigefiigt ist dem - Begrindung
- Durchfilhrungsverirag
Hinweis: Die in dem in Bezug DIN: i

und
sonstigen aulerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereilgehalien.

Lageplan
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GEMARKUNG Brand
FLUR 23

Der Verhabentrager hat am

die Einleilung des Bavauungsplanverfahrens (vor-
hahenbezogener Bebauungsplan gemad § 12 BauGE)
bei der Stadt Aachen beantragt.
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Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zelt

bis

vom
bffentlich ausgelegen.

Aachen, den
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n Aufrag,

BEBAUUNGSPLAN NR.

972

RombachstraRe/Wolferskaulwinkel
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Fachbereich Der Oberblrgermeister Stadt aache‘n

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 972

- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel -

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Planbereich zwischen Rombachstrafle, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel

(Stand 12.07.2017)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Schriftliche Festsetzungen zur Satzung
- RombachstraRe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt:
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Die geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen nicht storenden Handwerksbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
nur ausnahmsweise zulassig.

Die geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften und die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
sind im allgemeinen Wohngebiet gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21  Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen der Grundflachen-
zahl auf GRZ 0,5 allgemein zul3ssig.

2.2 Uberschreitung der zulissigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 2
BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch Tiefgaragen, Regenriickhaltebecken, gepflasterte Hof- und Grundstuicksfla-
chen, Spielflachen und Zuwegungen bis zu einer GRZ von 0,7 iberschritten werden.

2.3  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante der baulichen Anlage (OK) darf die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Geb&udehéhen (GH) in
Meter Gber NHN nicht Giberschreiten. Die maximal zulassige Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante First bzw. Atti-
ka der baulichen Anlagen.

Seite 2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Schriftliche Festsetzungen zur Satzung
- RombachstraRe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaude- bzw. Firsthdhen dirfen durch folgende Aufbauten ausnahms-
weise uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der nattirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen,
Muindungen und Ruckkuhler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von max. 1,50 m,

2. Liftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,
3. Aufzugsmaschinenhduser und Treppenh&user bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m,
4. Bristungen und Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

Die unter 1. bis 4. genannten Anlagen missen mindestens um das Maf} ihrer Hohe von der AuBenkante des darunter lie-
genden Geschosses abriicken. Fiir Aufzugsmaschinenhauser und Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaude-
kante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsatzlich sind tech-
nische Aufbauten einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Wintergérten sowie Balkone ist bis zu
einer Tiefe von 2,00 m unter Beriicksichtigung der Abstandflachenregelung der BauO NRW zulassig. Davon ausgenom-
men sind die parallel zur Rombachstrafle verlaufende Baugrenze sowie die zum Innenhof ausgerichteten Baugrenzen. An
den vorgenannten Gebaudeseiten sind Uberschreitungen jeglicher Art durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Win-
tergarten sowie Balkone nicht zulassig.

4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41  Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Tiefgaragen, Stellplatze sowie (iberdachte Stellplatze (Carports) sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der (iber-
baubaren Grundstlicksflachen bzw. innerhalb der als Flache fiir Stellplatze bzw. Tiefgaragen festgesetzten Flache zulas-

sig.

4.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen unzulds-
sig. Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind ausnahmsweise auch auferhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

5 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1  Schallimmissionen

Innerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen bzw. der mit Lirmpegelbereichen festgesetzten Teilbereiche sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemaR DIN 4109 * zu erflillen. Die Abgrenzung der Larm-
pegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fiir alle Fassaden ein erforderliches Schallddmmman
(erf. R'w,res. nach DIN 4109) fiir AuRenbauteile von Gebauden wie folgt einzuhalten:

Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Unterrichtsraume
- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal’ von erf. R'w,res. von mind. 40 dB
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Fir Barordume
- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein Schallddmmmaf von erf. R'w,res. von mind. 30 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlieRlich Fenster auf larmzugewandten Gebau-
deseiten aufweisen, sind zuséatzlich raumlufttechnische Einrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Raumliftung gewahrleisten.

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderlich Schalld@mmmaf gemaR 5.2 der
DIN 4109 in Verbindung mit Tabelle 9 anzuwenden. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Schallddmmmale flir Aulenbauteile gem. DIN 4109 ausreichend sind.

* Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Juli 2016.

5.2  Abschirmwand

Auf der mit den Buchstaben — ABCD — abgegrenzten Flache ist zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schal-
limmissionen) tber die gesamte Lange eine Abschirmwand mit einer Mindesthdhe von 250,94 m G. NHN parallel zur Tief-
garagenzufahrt zu errichten. Das erforderliche SchallddmmmaR der Abschirmwand betragt erf. R'w > 15 dB.

6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

6.1  Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Rombachstralle sind entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte 4 Laubbdume
(Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm) anzupflanzen, zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen. Dariiber hinaus sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 10 weitere Laubbaume (Pflanzqualitat:
mind. 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm) und 4 Strducher (Pflanzqualitat: Strauch, mind. 2x verpflanzt, 80-
100 cm) auf dem Grundstiick anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6.2  Dachbegriinung
Eine Flache von rd. 1610 gm der Dachflache ist extensiv zu begriinen. Dies wird im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

7 Zulassigkeit von Vorhaben (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Gemalt § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur
derartige Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.

8 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

8.1  Kampfmittel

Fir das Plangebiet existiert kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des zweiten Weltkrieges.
Erfolgen zusatzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc.
wird von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Es ist Kontakt mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, AuRenstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-Stralke 12, 50170 Kerpen, Tel:
0211/4759753 aufzunehmen.
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8.2 Bodendenkméler

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Diese sind auf Grund fehlender Erfassungen
jedoch nicht auszuschlieRen. GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW sind beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde und Befunde die Bauarbeiten unverziiglich zu stoppen und die Untere Denkmalbehérde der Stadt Aachen
oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425 /90 39-0, Fax: 02425 / 90 39-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen anzuzeigen.

8.3  Kriminalpravention

Zur Kriminalprévention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische Malinahmen an den Gebauden be-
ricksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK44) der Polizei Aachen bietet kostenfreie Beratungen tber krimi-
nalitatsmindernde Mafinahmen an.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbirgermeister
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1 Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Lage, Begrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen-Brand und liegt nordéstlich der Rombachstrale zwischen Venn-
bahnweg und Wolferskaulwinkel. Es ist derzeit unbebaut und wird als Griinland genutzt. Der Geltungsbereich umfasst
das Flurstlick Nr. 1172 der Gemarkung Brand, Flur 23 und weist eine GroRe von rd. 5.890 qm auf. Der Geltungsbereich
wird im Nordwesten vom Vennbahnweg, im Stidwesten von der Rombachstrafle, im Stiden von der benachbarten
Tischlerei, Zimmerei und Maschinenbaubetrieb und im Osten von der gemischt genutzten Bebauung an der Ringstralie
bzw. im Nordosten von einer Griinflache begrenzt. Das Plangebiet weist an der Rombachstrale eine Gelandehdéhe von
rd. 250 m d. NHN auf. In Richtung Norden fallt das Gelande auf eine Hohe von rd. 248 m (. NHN und in Richtung Osten
aufrd.249 m . NHN ab.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Rombachstralle an und ist damit an das éffentliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen.

1.2 Regionalplan
Der Regionalplan (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Aachen 2003,
Stand 2015, stellt fur das Plangebiet und die angrenzenden Flachen Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Abbildung 1: Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen,
Stand 26.05.2014
Quelle: BKR Aachen
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Das Plangebiet ist Teil einer stdlich der Trierer Strafle, dstlich des Vennbahnwegs und nérdlich der Rombachstraflle
ausgewiesenen 'Gemischten Bauflache' des derzeit rechtskréaftigen Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1980.

Der Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen stellt das Plangebiet
ebenfalls als Gemischte Bauflache dar. Diese umfasst jedoch nur einen kleineren Bereich zwischen Trierer Strafe,
Vennbahnweg, Ringstrafle und entlang der Rombachstrale bis zum Wolferskaulwinkel.

Das Vorhaben lasst sich aus den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans 1980 entwickeln.

1.4  Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes der Stadt Aachen.

1.5 Masterplan Aachen*2030

Der Masterplan fur die Stadt Aachen ist am 19.12.2012 vom Rat der Stadt Aachen als gesamtstadtische Zielkonzeption
beschlossen worden. Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren ist diese daher gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als
stadtebauliche Entwicklungskonzeption zu berlcksichtigen.

Der Masterplan Aachen 2030 soll mogliche Perspektiven und Impulse fiir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung
absteckt.

In folgenden Handlungsfeldern werden Aussagen zum Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung gemacht:
¢ Handlungsfeld Wohnen — Qualitatsoffensive Wohnen:

Im Hinblick auf die Wohnungsmarktoffensive ist die Mobilisierbarkeit vorhandener FNP — Bauflachenreserven zu prifen.
Bezlglich der Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand ist ein Generationswechsel im Wohnungsbestand zu unterstit-
zen.

¢ Handlungsfeld Wirtschaft — moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten

Dieses Handlungsfeld betrifft den Planbereich nicht unmittelbar, unterstitzt aber die Planung in ihren Grundziigen unter
Betrachtung der unmittelbaren Umgebung. Als innovativer Wirtschaftsstandort entlang der Trierer Strale ist die Siche-
rung und Entwicklung gemischt genutzter Gebiete zu forcieren.

e Handlungsfeld Lebensumfeld- Lebensvielfalt

Als 'Sozial gerechte Stadt' besteht fiir den Bereich als Lebensraum ein vorrangiger Handlungsbedarf hinsichtlich der
Verbesserung der Lebensqualitat aller Menschen, der Sicherstellung der sozialen Infrastruktur im Stadtteil sowie beziig-
lich einer zielgruppen-gerichteten Integration vor Ort und der Férderung einer altengerechten Stadt.

e Handlungsfeld Stadt-Bau-Kultur — Tradition der Baukultur

Unter dem Gesichtspunkt einer 'kompakten und gemischten Stadt' sind neue Nutzungsmischungen zu férdern, einer
Entflechtung ist entgegen zu wirken. Der hier vorgesehenen Innenentwicklung ist Vorrang zu gewahren vor einer Au-
Renentwicklung unter Berlcksichtigung von Klimaanpassungsmalnahmen, einer kompakten und energieeffizienten
Raum- bzw. Siedlungsstruktur und eines damit anzustrebenden dkologisch tragfahigen Siedlungsraumes.

e Handlungsfeld Natur und Umwelt — lebenswiirdige Umwelt und Lebensraumvielfalt

Vor dem Hintergrund der Berticksichtigung und Sicherung intakter natirlicher Ressourcen ist der Erhalt der schutzwiir-
digen Boden an besagter Stelle bei der Planung zu beachten und mit dem Fachbereich 36 der stadtischen Verwaltung
abzustimmen.

1.6  Rahmenplan Brand

Durch das Biiro scheuvens + wachten aus Dortmund ist in Zusammenarbeit mit der Stadt Aachen und unter Beteiligung
der Blrgerinnen und Blrger aus Brand im Jahr 2009 eine Rahmenplanung fiir den Stadtbezirk Brand erarbeitet und
verdffentlicht worden. Brand wird auf Grund der guten Infrastrukturausstattungen und der attraktiven Landschaftsraume
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als hervorzuhebender Wohnstandort im Stiden Aachens charakterisiert. Um diese Qualitaten zu sichern und weiterzu-
entwickeln gilt es, auf weiteres Siedlungsflachenwachstum an den Randern des Stadtbezirks zu verzichten. Aus diesem
Grund wird die Entwicklung kleinteiliger und bereits durch eine gute Infrastrukturausstattung gekennzeichneter Standor-
te fokussiert. Ein ausdrtickliches hohes kurz- bis mittelfristiges Entwicklungsziel ist die Schaffung neuer Wohnformen fiir
unterschiedliche Zielgruppen. Dazu zahlt 'familienfreundliches Wohnen', das "Wohnen im Alter' wie auch das 'Mehrge-
nerationenwohnen'. Dartiber hinaus sollen Dienstleistungseinrichtungen fiir die verschiedenen Nachfragegruppen, wie
bspw. Familienzentren und weitere soziale Einrichtungen, nachfragegerecht realisiert werden.

Die Rahmenplanung erkennt den Bereich zwischen Trierer Stralle und Rombachstrale als einen wesentlichen Entwick-
lungspunkt fiir zentrales Wohnen und Einzelhandel und Nahversorgung. Als Rahmenbedingungen werden an die ein-
zelnen Nutzungen die folgenden Anforderungen gestellt, um eine stadtebauliche und architektonische Qualitat zu schaf-
fen:

+  Stéarkung der Trierer Strale als Zentrumsfunktion und Einzelhandelsstandort
+  Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft
+  Verschiedene verdichtete Wohnformen entwickeln

1.7 Bestehende und benachbarte Bebauungsplane

Bestehendes Planungsrecht innerhalb des Plangebiets

Fur den iberwiegenden Teil des Plangebiets liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Lediglich der stidwestliche
Teil des Plangebiets angrenzend an die Rombachstralie ist im Bebauungsplan Nr. 678 'Brander Feld' - Teil 2, rechts-
kraftig seit 27.09.1979, als Verkehrsflache festgesetzt. Diese Verkehrsflache wurde aus dem Vorganger-Bebauungs-
plan Nr. 648 (ibernommen (vgl. hierzu BP 678).

BP 678 — Bereich slidlich Rombachstrafle, inkl. Teilflache des Grundstucks fiir Verkehrsflache nordlich Rombachstralte

Westlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 678. Der Bebauungsplan aus
dem Jahr 1979 setzt eine 'Offentliche Griinflache' mit der Zweckbestimmung 'Sportanlage mit den zugehdrigen Einrich-
tungen wie Umkleideraume, Schwimmhalle usw.' und zwischen RombachstraBe und Sportanlage 'Flache fir Stellplatze'
fest. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 678 liegt teilweise im Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans, diese Teilflache ist als 'Verkehrsflache' festgesetzt. Urspriinglich war eine Aufwei-
tung der RombachstraRe geplant, um diese in Form einer Briicke (iber die Vennbahn zu fihren. Auf Grund der Stillle-
gung der Bahntrasse ist der Ausbau nicht mehr erforderlich und die Flache kann Uberplant werden.

Benachbarte Bebauungspléne

BP 932 — stidwestlich RombachstralRe

Westlich des Plangebietes und stdlich der Rombachstrafe liegt der seit dem 24.07.2014 rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 932 vor. Stidéstlich wird der Geltungsbereich durch den Vennbahnweg begrenzt. Der Bebauungsplan setzt ein 'All-
gemeines Wohngebiet' mit einer Grundflachenzahl von 0,4 fest. Neben einer offenen Bauweise werden Pultdécher und
eine Firsthhe von ca. 10 Meter Uber derzeitigem Gelénde festgesetzt. Die Erschlielung der Grundstiicke wird nicht
uber die RombachstralRe sichergestellt, sondern ber die aus Stiiden kommende, bestehende StralRe 'Bobenden', die
sich in zwei Stichstrafien fortsetzt, welche zu den Grundstticken flihren. Der Bebauungsplan setzt dariiber hinaus eine
Ful- und Radwegeverbindung zwischen der Wohnstrale 'Bobenden' und dem Vennbahnweg fest. Das stadtebauliche
Entwicklungskonzept sieht auf einer Flache von 0,4 ha 14 Einfamilienhauser in Reihenhausform vor. Stellplatze und
Garagen befinden sich in stidéstlicher Ausrichtung auf den Grundstiicken.
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BP Nr. 943 — nordwestlich des Plangebietes

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der Bebauungsplan Nr. 943 mit einem 1,3 ha grolen Geltungsbereich. Die-
ser schafft Planungsrecht zur Ansiedlung von Wohnnutzung. Nérdlich wird das Gebiet durch den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 953, im Nordwesten durch die HeussstralRe, im Siidwesten durch die Rom-
bachstralBe und im Sudosten durch eine offentliche Grinflache am Vennbahnweg begrenzt. Unmittelbar angrenzend an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich an der Rombachstralie, westlich des Vennbahnweges, das
Heinrich-Sommer-Haus, welches ein karitatives Wohnhaus fir Menschen mit kérperlichen Behinderungen ist. Das
Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 943, sondern ist als Mischgebiet im Bebauungsplan
678 |l festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 943 sieht ein 'Allgemeines Wohngebiet' vor, welches sich in drei Abschnitte
unterteilt. Das 'Allgemeine Wohngebiet' WA 1 befindet sich an der Ecke Rombachstrafie / Heussstralte und sieht in ei-
ner geschlossenen Bauweise drei Vollgeschosse vor. Die maximale Gebaudehohe betragt 12,50 Meter, die Grundfla-
chenzahl ist mit 0,45 und die Geschossflachenzahl mit 1,25 festgesetzt. Die geplante Bebauung schlief3t entsprechend
der geschlossenen Bauweise an das vorhandene Gebaude Heussstralle 43 an. Die 'Allgemeinen Wohngebiete' WA 2
und 3 sehen eine offene Bebauung vor. Die maximale Geb&udehdhe betrégt 10 Meter mit maximal drei Vollgeschos-
sen, wobei das obere Geschoss als einseitig zurlickspringendes Vollgeschoss festgesetzt ist. Die Grundflachenzahl be-
tragt 0,4. Die VerkehrserschlieRung soll von der Rombachstrale erfolgen und in einer Sackgasse mit Wendeanlage en-
den. Der stadtebauliche Entwurf sieht an der Heussstrafle und der Rombachstralle Geschosswohnungsbau in zwei-
und dreigeschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss bzw. einseitig zurlickversetztem Obergeschoss vor.

BP Nr. 953 — nordlich des Plangebietes

Nérdlich des Plangebiets befindet sich das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 953, welcher parallel
zum Bebauungsplan Nr. 943 aufgestellt wurde. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
von Einzelhandelsflachen zur Starkung des Stadtteilzentrums Aachen-Brand zu schaffen. Bereits durch den Bebau-
ungsplan Nr. 678 Il gesicherte Grundstiicke sollen neu geordnet und die Ausdehnung der Einzelhandelsnutzung gesi-
chert werden. Der Geltungsbereich besteht aus vier 'Sondergebieten'. SO 1 sieht einen Drogeriemarkt vor. Die Grund-
flachenzahl betragt 0,9 und sieht eine maximale Gebaudehdhe von 6 Metern vor. SO 2 sieht einen Lebensmittel-
Discounter vor. Die Grundflachenzahl betragt 0,9 und die maximale Gebaudehdéhe 12 Meter. SO 3 sieht einen Lebens-
mittel-Verbrauchermarkt vor. Die Grundflachenzahl betrégt 0,9 und die maximale Geb&udehdhe ist auf 12 Meter be-
grenzt. SO 4 sieht ein Fachmarktzentrum fiir Biros vor. Die Grundfldchenzahl betragt 0,9 und die maximale Geb&ude-
hohe 8,5 Meter. Die Erschlielung erfolgt Uber die Trierer Stralle. Fir diesen Zweck wird eine neue Kreuzungssituation
geplant. Die Kundenparklatze befinden sich abgeschirmt durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen im Zentrum des
Plangebiets.

BP 783 — Siidostlich angrenzend

Suddstlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 783 an das Plangebiet an, welcher am 25.03.1993
rechtskraftig wurde. Neben 'Allgemeinen Wohngebieten' setzt der Bebauungsplan ein 'Mischgebiet' fest, welches unmit-
telbar an das Plangebiet grenzt. Die Grundflachenzahl im Mischgebiet betragt 0,6 und die Geschossflachenzahl 0,9.
Maximal sind zwei Vollgeschosse zuldssig und die maximale Gebaudehdhe ist auf 12 Meter begrenzt. Im Mischgebiet
befindet sich derzeit eine Schreinerei mit Zimmerei und Maschinenbaufirma.

1.8  Sonstige Planungen
Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes 'Aachen-Brand'. Eine Genehmigungspflicht gemalR § 144
BauGB besteht nicht. Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb der Stellplatzsatzung von Aachen.
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2 Anlass der Planung

Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Fl&che und plant die Erstellung einer Mehrgenerationen-Wohnanlage norddst-
lich der Rombachstralie. Das Plangebiet liegt im unbeplanten Innenbereich. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir das geplante Vorhaben wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB inkl. Vor-
haben- und ErschlieBungsplan aufgestellt.

Der derzeit geltende Bebauungsplan Nr. 678 beinhaltet Festsetzungen fiir einen kleinen Teil im Stidwesten des Plan-
gebiets. Hier wird die Rombachstrale als offentliche Verkehrsflache mit einer grofleren Aufweitung festgesetzt. Die
spatere Stralkenplanung hat die Rombachstrale geringer dimensioniert, da die Querung der damals noch als Gter-
bahntrasse genutzten Vennbahn in Form eines Brlckenbauwerks wegen der Umnutzung in einen Rad- und Fuweg
nicht mehr erforderlich war. Insofern ist die Festsetzung des BP 678 nicht mehr erforderlich und kann durch den BP 972
Uberplant werden.

3 Inhalt, Ziel und Zweck der Planung

3.1 Ziel der Planung
Ziel der Planung ist die Schaffung von attraktivem Wohnraum in Form des 'Mehrgenerationenwohnens', untergebracht
in einer attraktiven Wohnanlage in Hof-Form mit einem geschlitzten Innenhof fiir inre Bewohner.

Da der Stadtteil Brand einen attraktiven Wohnstandort mit zahlreichen Standortvorteilen, wie z.B. eine gute Infrastruk-
tur, Nahversorgung, Freizeiteinrichtungen und der Nahe zum Freiraum, darstellt, sind hier weitere Entwicklungen bevor-
zugt geman § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB als sog. 'MalRnahmen der Innenentwicklung' zu vollziehen.

Die Rahmenplanung Brand formuliert entsprechend folgende stadtebauliche Ziele, die innerhalb des Plangebiets durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan umgesetzt werden sollen:

+  Kombination von Einzelhandel und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft
« Verschiedene verdichtete Wohnformen entwickeln

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet entsteht in den nachsten Jahren der neue Nahversorgungsbereich 'Vennbahn-
center'. Somit bietet das Plangebiet eine optimale Nahversorgung, die fuBlaufig erreichbar ist. In Erganzung zum zu-
kinftig entstehenden Einzelhandel wird innerhalb des Plangebiets eine verdichtete Wohnanlage als Hof fiir ein Mehrge-
nerationen-Wohnen geplant. Das Angebot mit verschiedenen WohnungsgréRen und —formen soll insbesondere fiir ver-
schiedene Nachfragegruppen entstehen, um eine gewlinschte Mischung von Bewohnergruppen (Familien, Singles, Se-
nioren) in der Wohnanlage zu fordern. Um auch einen Anteil an &ffentlich geférdertem Mietwohnungsbau zu gewahrleis-
ten, werden mindestens 30 % als geforderter Wohnungsbau realisiert und Gber Regelungen im Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Die Ziele der ibergeordneten informellen Rahmenplanung Brand werden durch die Bauleitplanung umgesetzt.

3.2 Beschreibung des Vorhabens (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Das geplante Vorhaben wurde vom Architekturbiro kadawittfeldarchitektur entworfen. Die Planung sieht die Erstellung
einer kompakten Wohnanlage vor, die als Mehrgenerationen-Wohnanlage konzipiert ist. Hierfur wird ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt, der das konkrete Vorhaben bauplanungsrechtlich umsetzt.

Die stadtebauliche Leitidee stellt die Schaffung eines Mehrgenerationen Wohnhofes dar, um das 'Wohnen in Gemein-
schaft flir Jung und Alt' umzusetzen.

Geplant sind 62 Wohneinheiten mit verschiedenen WohnungsgréRen. In dem Wohnhof sollen unterschiedliche Woh-
nungstypen fiir unterschiedliche Nutzergruppen angeboten werden. Je nach Bedarf kdnnen hier Wohnungen fiir Sin-
gles, Paare bis hin zu groRen Familien umgesetzt werden. Das Vorhaben sieht einen Anteil von 30% geférdertem Woh-
nungsbau vor.
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Das direkt am Vennbahnweg angrenzende Grundsttick bietet optimale Bedingungen fiir eine Wohnbebauung. Die stad-
tische Gesamtschule befindet sich in unmittelbarer Nahe, des Weiteren ist mit dem benachbarten in Planung befindli-
chen 'Vennbahncenter' sowie den Einzelhandelseinrichtungen an der Trierer Stralie eine optimale Nahversorgung ge-
wahrleistet. Das Plangebiet ist dariiber hinaus sehr gut an das OPNV-Netz angebunden. Das Zentrum der Wohnanlage
wird durch einen nach aufen geschiitzten Innenhof gebildet und bietet den zukiinftigen Bewohnern einen ruhigen Auf-
enthaltsort. Der Wohnhof liegt, sich an den Nachbarbebauungen orientierend, zuriickgesetzt vom 6ffentlichen Strallen-
raum, auf dem Grundsttick und staffelt sich in den Gebaudehohen.
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Abbildung 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum B-Plan Nr. 972 'Rombachstralie / Wolferskaulwinkel'
Quelle: kadawittfeldarchitektur, Stand 06.07.2017
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Die Gebaudehdhen werden von einem stadtebaulich markanten Gebaudeteil mit vier Geschossen entlang der Rom-
bachstraRe in Richtung Norden ber drei auf zwei Geschosse abgestuft. Damit bildet der westliche Gebéudeteil eine
konsistente Raumkante durch eine viergeschossige Fassade zur Rombachstralte und bietet den Bewohnern des ge-
samten Objektes Schutz vor der vorhandenen Verkehrslarmbelastung auf der Rombachstralie. Zum Vennbahnweg hin,
Richtung Nordwesten, staffelt sich das Gebaude auf drei Geschosse herab, und stuft sich schlieBlich zur siddstlichen
hinteren Riegelseite auf zwei Geschosse. Entlang der Siidseite entwickelt sich der Wohnhof dreigeschossig und bildet
so eine Abgrenzung zu der benachbarten Tischlerei Korr.

Die ErschlieBung der Wohnbebauung und der Tiefgarage erfolgt tiber eine siidlich der Bebauung gelegene Zufahrt von
der RombachstralRe aus. Der Hof ist liber einen barrierefrei gestalteten groRzlgigen Vorplatz zu erreichen. Durch den
natlrlichen Gelandeverlauf des Grundstlickes befindet sich der Wohnhof auf einem durchgehenden Plateau und tiber-
baut die sich im Untergeschoss befindende Tiefgarage.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Wohnhof durch einen geschosshohen Durchgang in Richtung Norden und 1asst so
Blickbeziehungen zwischen Vennbahnweg und Hof zu, ohne die Intimsphére der Bewohner zu storen. Im stidéstlichen
Bereich des Hofes befindet sich eine weitere Offnung als Durchgang zum dahinter gelegenen Spielbereich.

Die Auflockerungen im Erdgeschoss fiihren zu differenzierten raumlichen Ubergangen zwischen dem éffentlichen
Vennbahnweg, dem Innenhof fir die Bewohner, der das Geb&ude einfassenden Gemeinschaftsgriinflache und den den
Wohnungen direkt zugeordneten Privatterrassen und Balkonen. Die raumlich klaren Zonierungen der Freirdume sorgen
fiir ein hohes MaR an Orientierung und Ubersicht, ohne die Privatsphare der Bewohner zu beeintrachtigen.

Die Fassade greift bewusst eine Horizontalitat auf. Diese soll durch einen angemessenen Anteil von offenen und ge-
schlossenen Fassadenelementen den Eindruck eines offenen und einladenden Bauwerks vermitteln. Mineralisches
Fassadenmaterial sowie vertikal stehende Fensterformate werden das Bild der Fassade pragen. Das Dach wird als
Flachdach, teils mit begehbaren Dachterrassen und teils mit einer extensiven Dachbegriinung, ausgefiihrt werden.

3.3  ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist Uber die stidwestlich des Plangebiets verlaufende Rombachstrafie gesichert. Diese ist be-
reits ausreichend leistungsfahig ausgebaut, um die zusétzliche Verkehre der Wohnanlage aufzunehmen. Von der Rom-
bachstrale flhrt eine stidlich des Gebaudes verlaufende Zufahrt in eine unterhalb des Gebaudes liegenden Tiefgarage
mit 64 Pkw-Stellplatzen (davon sind 2 Stellplatze fiir Besucher vorgesehen). Damit wird je Wohneinheit ein Stellplatz
zur Verfligung gestellt. Weiterhin befinden sich im Keller ca. 130 Fahrradstellplatze und Kellerraume fiir die Bewohner
des Hauses. Der Standort fiir die Mllcontainer wird sich innerhalb des Gebaudes befinden. Die Tiefgarage soll barrie-
refrei ausgeflhrt werden.

Es ist geplant, die Tiefgarage, durch die naturlich abfallende Topographie des Gelandes nach Norden hin, natirlich zu
beliiften. Um von dem Vennbahnweg kommend das Ortsbild weiterhin zu erhalten, ist eine Abpflanzung des sichtbaren
Teiles der Tiefgarage geplant.

Weitere Stellplatze entstehen zwischen Rombachstrale, Baukdrper und Tiefgaragenzufahrt im stidéstlichen Teil des
Plangebiets. Hier werden 9 Stellplatze flr Besucher angeordnet, da im Bereich der Rombachstrale nur begrenzt Stell-
platze im StraBenraum zur Verfligung stehen.

34  Gebdaude- und Wohnungstypologien

Die Planung sieht die Erstellung einer Wohnanlage flir Mehrgenerationen-Wohnen vor. Dabei sollen Wohnungen mit
unterschiedlichen WohnungsgréRen fiir verschiedene Nutzergruppen entstehen. Es sind Single-Wohnungen, gréRere
Wohnungen fir Familien und barrierefreie Wohnungen fir altere Menschen geplant.

Die Wohnanlage bietet iiberwiegend gemeinschaftlich zu nutzende Griin- und Freiflachen, die zur Kommunikation zwi-
schen den Bewohnern beitragen. Des Weiteren werden Dachterrassen und begriinte Dachflachen vorgesehen.
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Baulandbeschluss / sog. 'Quotenbeschluss'

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.05.2015 auf die Anwendung des Baulandbe-
schlusses verzichtet, wenn der Vorhabentrager sich vertraglich zu einem Anteil von mindestens 30 % offentlich gefor-
dertem Mietwohnungsbau verpflichtet. Dabei ist ein Drittel der Grundstiicksflache als Griin- und Freiflache vorzusehen.

3.5 Freiraumkonzept

Der Wohnhof wird von einem Grlinsaum, der als Gemeinschaftsgriinflache fiir alle Bewohner zugénglich ist, umschlos-
sen. Der zentrale Ort der Wohnanlage ist der Innenhof. Er bildet einen Treffpunkt und ist gleichzeitig ein Ort der Kom-
munikation fur die zukUnftigen Bewohner.

Uber einen groRen Hofdurchgang erreicht man den zentralen Bewohner-Hof. Dieser wird durch eine mittige Baumpflan-
zung akzentuiert und erhalt durch eine zonierte Begriinung der Randbereiche vor den Wohneinheiten eine ausgewoge-
ne Gliederung. Die Grlnbereiche werden mit Sitzgelegenheiten ausgestattet, die zum Verweilen im Innenhof einladen
und damit sowohl die Idee der Gemeinschaftszone unterstiitzen als auch als Ruhezone dienen konnen."

Im norddstlichen Bereich des Grundstiicks ist eine groRziigige Spielflache fiir Kinder geplant. Das gesamte Grundstiick
um das Gebéude herum soll groRziigig in einem Griinsaum aus Baum-Neuplanzungen und Klein- und GroRstrauchern
eingebettet und als gemeinschaftlich zu nutzender Grin- und Freiraum gestaltet werden. Die Freiflachengestaltung wird
als Anlage zum Durchflihrungsvertrag festgelegt (Vgl. Abbildung 3).

3.6  Soziale Infrastruktur
Auf Grund der geringen GréRe des Plangebiets und der vorhandenen guten Infrastruktur in der Umgebung des Plange-
biets sind keine sozialen Einrichtungen im Plangebiet vorgesehen.

3.7 Jugend- und Familienfreundlichkeit

Der Bartholomaus-Hof stellt ein Wohnhotkonzept zur sozialen Integration verschiedener Nutzergruppen durch Mischung
unterschiedlicher Wohnungstypen (z.B. altengerechtes Wohnen, kindgerechtes Wohnen) dar. Das Plankonzept sieht
einen ruhigen Innenhof vor, welcher den Bewohnern flir verschiedene Aktivitaten (bspw. spielen, erholen, lesen, sonnen
etc.) dienen soll. Durch eine Offnung im Norden des Wohnhofs (Erdgeschoss-Ebene) und einen Durchgang im Osten
werden die Verbindungen zu den umliegenden Griin-, Frei- und Spielflachen vom Hof aus gewahrleistet. Norddstlich
schliet sich eine grolRe Kinderspielfldche an, die tber einen Durchgang im Osten vom Innenhof aus erreicht werden
kann.

Das Plangebiet ist als Wohnstandort fiir Kinder und Jugendliche gut geeignet, da es eine gute Erreichbarkeit des freien
Landschaftsraums sowie auch des Brander Zentrums aufweist. Die unmittelbare Nahe zum Vennbahnweg (FuR- und
Radweg) mit seinen zugehdrigen Spielflachen bietet die Moglichkeit fur Freizeitaktivitdten, aber auch eine fuBlaufige
Verbindung zu benachbarten Nahversorgungseinrichtungen an der Trierer StralRe ist gegeben.

Auf Grund der geringen GroRe des Plangebiets werden im Plangebiet keine 6ffentlichen Grinflachen oder 6ffentliche
kinder- und jugendspezifische Einrichtungen ausgewiesen. In fulilaufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich je-
doch Schulen (Gemeinschaftsgrundschule Schagenstrale, Gesamtschule Brand), Sport- und Spielfldchen (z.B. Spiel-
platz Franz-Walraff-StraBRe, Sportanlage '‘Wolferskaul’) sowie die Schwimmhalle Brand. Innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 943 'Rombachstrale / Vennbahnweg' westlich des Vennbahnwegs wird eine 6ffentliche Spielfliche mit Fahrradsta-
tion (Rastplatz) und Aufenthaltsfléche fiir alle Altersgruppen festgesetzt, der auch von den Kindern der Wohnanlage
Bartholomaushof genutzt werden kann. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags soll mit dem Vorhabentrager eine Ablo-
sezahlung gem. Ratsbeschluss vereinbart werden. Diese Ablésesumme wird zweckgebunden zur Aufwertung von Kin-
derspielplatzen verwendet.

Das Plangebiet ist fuBlaufig iber Haltestellen in der Rombachstrale selbst bzw. an der Trierer Stralle an das Busnetz
in Richtung Zentrum bzw. in Richtung Brand-Zentrum / Eifel angeschlossen.
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3.8  Klimaschutz und Klimaanpassung

3.8.1  Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksich-
tigen." Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders her-
vorgehoben und gestarkt.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima
zu bertcksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu bertcksichtigen.
Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwer-
ten und das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

3.8.2 Standortwahl der Bebauung

Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Lage und guten Anbindung einen gut geeigneten Standort flir weitere Wohnbau-
entwicklungen dar. Als Malnahme der Innenentwicklung wird durch die Planung der Nachfrage nach Wohnraum in at-
traktiven Lagen innerhalb des Siedlungsbestands entsprochen und damit stadt- oder lokalklimatisch nachteiligen Fla-
chenausweisungen sowie der zusatzlichen Erstellung von Infrastruktur (Straenbau, soziale Infrastruktur) im Auflenbe-
reich vorgebeugt.

3.8.3  Stadtebaulicher Entwurf / Kubatur des Gebaudes

Die geplante Bebauung wird als kompaktes Geb&ude mit Innenhof ausgefihrt. Dies dient der Einsparung von Energie.
Der viergeschossige Teil und Teile der dreigeschossigen Bebauung sind in Richtung Siiden ausgerichtet. Dies ermdg-
licht die Reduzierung des Bedarfs an Heizenergie. Die Planung sieht zwar eine kompakte Bebauung mit einer starken
Versiegelung durch den Innenhof vor, ausgleichend werden jedoch die Dachflachen begriint und Grinflachen im Hof
angelegt. Die Hofform stellt klimatisch gesehen nicht die geeignete Bauform dar, ist jedoch auf Grund der sozialen As-
pekte zur Forderung des Mehrgenerationen-Wohnens gewahlt worden. Durch gréRere Offnungen in der Erdgeschoss-
ebene in Richtung Stiden, Norden und Osten wird eine ausreichende Beliiftung des Hofes gewahrleistet. Lokalklima-
tisch sind keine maRgeblichen Auswirkungen (wie bspw. Uberhitzung 0.4.) durch die Planung zu erwarten. (vgl. Kap.
4.6)

3.84 Umgang mit Niederschlagswasser

GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW (in der Fassung vom 16.07.2016) ist das Niederschlagswasser von GrundstU-
cken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten. Da aufgrund der Bodenverhéltnisse des
Plangebiets eine Versickerung nicht wirtschaftlich umsetzbar ist und im Umfeld kein Gewasser vorhanden ist, wird im
Plangebiet eine Riickhaltung vorgesehen und das Niederschlagswasser gedrosselt in den vorhandenen Mischwasser-
kanal eingeleitet (s. auch Kap. 3.9 und Kap 4.4).

3.9  Entwasserungsplanung

Laut Aussage der STAWAG bestehen aus hydraulischer Sicht keine Bedenken, das Schmutzwasser aus dem Plange-
biet (Flurstick Nr. 1172) an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Rombachstralle anzuschlieBen, somit ist die
ErschlieRung gesichert. Fur die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt eine Rickhaltung inner-
halb des Plangebietes.

Der Vorhabentréger hat eine Nachweisrechnung fiir den Hochwasserschutz durchfiihren lassen. Das Fachgutachten
der Rur-Wasser-Technik GmbH (RWTG) Duren (Stand Februar/Mérz 2016) kommt zu folgendem Ergebnis: Im Lastfall
HQ100-Fall betragt die Flllung des HRB Debyestralte nun 20.160 m®. Dies entspricht einer zusétzlichen Fillung von
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60 m* und damit der zulassigen Mehrbelastung. Das aus Sicht des Hochwasserschutzes erforderliche Riickhaltevolu-
men fir das Plangebiet belduft sich fur den Lastfall HQ100 auf ein Volumen von rd. 134 m® bei einer zulassigen Dros-
selwassermenge von 4,5 I/s.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht ein Riickhaltebecken mit einem Volumen von 134 m? zur Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der Tiefgarage vor.

4 Umweltbelange

Da das Planungsrecht fur das Vorhaben im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungspléne der In-
nenentwicklung) hergestellt wird, sind keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht erforderlich. Allerdings sind auch im
beschleunigten Verfahren die Umweltbelange in den planerischen Abwagungsprozess einzustellen.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde der Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen in der UVP-Runde an der Planung be-
teiligt und erstellte daraufhin in seiner Stellungnahme vom 05.10.2015 ein Anforderungsprofil fiir die Beriicksichtigung
relevanter Umweltbelange.

Weil die Grundflache weniger als 20 000 Quadratmetern umfasst, kann auf die Anwendung der Eingriffsregelung ver-
zichtet werden. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Die
Vorgaben des Artenschutzrechtes (vgl. §§ 44 und 45 BNatSchG) werden hiervon nicht beriihrt und sind zu beachten.

Nachfolgend werden die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter und den Men-
schen dargestellt:

41  Schutzgut Mensch / Gesundheit des Menschen
Das Schutzgut Mensch ist inshbesondere im Hinblick auf die Aspekte Nutzungen, Immissionsschutz (Larm, Luftschad-
stoffe und Geruchsimmissionen) und Erholungseignung zu betrachten.

Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit als Griinland genutzt und befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Stdlich grenzt
das Gelénde an eine Tischlerei an. Stidwestlich verlduft die Rombachstrafle. Nordwestlich grenzt der Vennbahnweg an,
an den sich das Heinrich-Sommer-Haus (Rombachstra3e 60) anschlielt. Zwischen der Bebauung an der Heussstrale,
der Trierer StraBe und dem Vennbahnweg wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 943 'Rombachstrale / Vennbahnweg' am
11.05.2016 der Satzungsbeschuss gefasst. Das stadtebauliche Konzept sieht entlang der Rombachstrafie eine mehr-
geschossige Wohnbebauung und im riickwartigen Bereich eine Einfamilienhausbebauung in Form von Reihen- und
Doppelhéusern vor. Im Blockinnenbereich soll bis zur Trierer Stralle der Einzelhandelsstandort neu geordnet werden
und ein Discounter, ein Lebensmittelmarkt mit Drogerie und Backerei sowie ein Fachmarktzentrum angesiedelt bzw.
umgesiedelt werden. Zwischen den Einzelhandelseinrichtungen ist ein zentraler groRer Parkplatz flir das gesamte Nah-
versorgungszentrum, das sog. 'Vennbahncenter', geplant.

Sudwestlich des Plangebiets (zwischen Schagenstrale und Vennbahnweg) entsteht derzeit ein neues Wohngebiet (vgl.
hierzu Bebauungsplan Nr. 932 'Rombachstraie/Bobenden') mit Einfamilienhausbebauung in Form von Reihenhdusern.
Sudlich der Rombachstralie befinden sich die Sportanlagen 'Wolferskaul' mit zwei FuBballplatzen, Leichtathletikeinrich-
tungen sowie einem Sport- und Schwimmhallenkomplex (Schwimmhalle Brand) in ca. 65 m Entfernung zum Plangebiet.

Erholungseignung / Freianlagenplan

Das Plangebiet selbst ist zurzeit abgezaunt und steht der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung. Westlich des Plangebiets
befindet sich der regional bedeutsame FuR-und Radweg 'Vennbahnweg', damit ist das Plangebiet auch zur freien Land-
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schaft orientiert. Die nachstgelegenen éffentlichen Spiel- und Griinfldchen liegen im Bereich des Brander Walls und an
der Schagenstralte.

Westlich des Vennbahnwegs in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 943 zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Vennbahnweg nérdlich des Heinrich-Sommer-Hauses ein neuer
Spielplatz und ein Aufenthaltsbereich fiir Radfahrer geplant. Dieser befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
und kann von den Bewohnern genutzt werden, so dass kein offentlicher Spielplatz innerhalb des Plangebiets erforder-
lich ist. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan im MaRstab 1:200 erstellt. Dieser stellt
die Ausgestaltung der Freiflachen sowie die entfallenden und neu zu pflanzenden Bédume dar.

Larm

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Zur Beurteilung der Larmsituation werden
die folgenden Emissionsquellen im ndheren Umfeld betrachtet:

o Verkehrslarm nach DIN 18005 / RLS-90 (Rombachstrale und insbes. Autobahnlarm der A 44)
o  Gewerbelarm nach DIN 18005 / TA Larm (benachbarte Schreinereien/ Zimmerei/ Maschinenbaufirma)
e Sportlarm nach DIN 18005 / 18. BImSchV (stdlich der Rombachstrale gelegene Sportanlage 'Wolferskaul')

Larmimmissionen Verkehr

Die schalltechnische Untersuchung ermittelt als Belastung durch die Rombachstralle sowie die Autobahn 44 je nach
Lage der Fassaden Verkehrslarmimmissionen am Tag (6-22 Uhr) zwischen 41 und 61 dB(A). Daraus ergibt sich eine
Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 (55 dB(A)) von bis zu 6 dB(A). Nachts (22-6 Uhr) betragen die
Verkehrslarmimmissionen je nach Lage der Fassaden zwischen 35 und 53 dB(A), so dass sich eine Uberschreitung des
nachtlichen Orientierungswertes von 45 dB(A) um bis zu 8 dB(A) ergibt. Die Uberschreitungen ergeben sich insbeson-
dere an den zur Rombachstrale bzw. zur Autobahn 44 ausgerichteten Fassaden (Siidwest, Stidost und Nordwest). Da
aktive Schallschutzmafinahmen in Form von Wanden / Wallen aus stadtebaulichen Griinden nicht gewiinscht sind, wird
der Immissionskonflikt durch sogenannte passive Schallschutzmanahmen (Schallschutzmanahmen am Gebaude)
durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen geldst. Hierzu werden im Bebauungsplan abhangig vom festgesetzten
Larmpegelbereich Schallschutzanforderungen an die Auenbauteile schutzbedlrftiger Aufenthaltsrdume geman

DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau' gestellt.

Larmimmissionen Tiefgarage

Fur die Ermittlung der Larmemissionen der Tiefgarage wurden die Berechnungsansatze der Parkplatzlarmstudie bezlig-
lich der Bewegungen je Stellplatz zu verschiedenen Tageszeiten angewendet. Zur Tagzeit verursacht die Tiefgarage
nebst Rampe nach Aussage des Gutachtens keine nachteiligen Stérungen. MaRgeblich fiir die Beurteilung ist die lau-
teste Nachtstunde, da zu dieser Zeit die grote Schutzwirdigkeit besteht. Fir die Larmimmissionen der Tiefgarage gel-
ten die Immissionsrichtwerte der TA Larm (nachts 40 dB(A)). Die offene Rampe mit einer maximalen Neigung der
Langsachse von 10% verursacht zur Nachtzeit Uberschreitungen des geltenden Immissionsrichtwertes von bis zu

4 dB(A) in einem Teilbereich der Siidostfassade. Aus Sicht des Gutachters ist trotz dieser Uberschreitung des Richtwer-
tes ein gesundes Wohnen méglich, da der entsprechende Richtwert fiir Mischgebiete von 45 dB(A) eingehalten bzw.
um 1 dB(A) unterschritten wird. Die auf das stiddstlich angrenzende Mischgebiet einwirkenden Belastungen liegen
ebenfalls unterhalb des maligeblichen Richtwertes flir Mischgebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A), so dass
keine schadlichen Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die benachbarte Bebauung zu erwarten sind.

Laut schalltechnischem Gutachten (Stand Januar 2017) wird eine Abschirmwand mit einer Mindesthéhe von 1 m in Be-
zug zum angrenzenden Erdgeschossniveau von 249,94 m Uber NHN als Absturzsicherung entlang der geplanten Tief-

garagen-Zufahrt erforderlich, um die angrenzenden Wohnungen vor méglichen Larmemissionen der Zufahrt zur Tiefga-
rage zu schiitzen.
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Larmimmissionen Gewerbe

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass von der unmittelbar angrenzenden Schreinerei und
den weiteren auf dem Betriebsgrundstiick ansassigen Firmen keine Larmimmissionen ausgehen, die die Vorgaben der
TA Larm (berschreiten. Die Gesamt-Beurteilungspegel liegen mit Werten zwischen 34,4 und 48,3 dB(A) deutlich unter
dem Immissionsrichtwert von 55 dB(A). Die Spitzenpegel Uberschreiten den Richtwert um weniger als 30 dB(A) und
entsprechen somit den geltenden Vorgaben der TA L&rm flir kurzzeitige Gerduschspitzen.

Die zukinftig durch das geplante 'Vennbahncenter' nordlich des Vennbahnwegs entstehenden Larmimmissionen sind
nach Einschétzung des Gutachtens mit einer Belastung von < 45 dB(A) larmtechnisch fiir das Plangebiet ohne Bedeu-
tung.

Larmimmissionen Sportanlage 'Wolferskaul'

Fur das Plangebiet sind innerhalb der Sportanlage "Wolferskaul' insbesondere die zwei FuRballplatze des DJK Rasen-
sport Brand sowie eine geplante Stellplatzanlage stdlich der Rombachstrae maRgeblich, die Leichtathletikeinrichtun-
gen sowie die Sport- und Schwimmhalle sind larmtechnisch ohne Bedeutung. Fir die Nutzung der FuRballplatze wur-
den sowohl der Trainingsbetrieb als auch offizielle Spiele, die im Wesentlichen an den Wochenenden stattfinden, be-
ricksichtigt, im Rahmen derer Larm durch die Spieler selbst, die Schiedsrichterpfeife, die Zuschauer sowie die Laut-
sprecherdurchsagen verursacht wird. Dartiber hinaus werden die Larmimmissionen der geplanten Stellplatzanlage zwi-
schen RombachstraBe und Sportanlage betrachtet. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die stidlich des Plangebiets gelegene Sportanlage inkl. der geplanten Stellplatzanlage mit max. 135 Stellplatzen
keine nachteiligen Storungen auf das Plangebiet zu erwarten sind. Die relevanten Immissionsrichtwerte werden einge-
halten.

4.2  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im unbebauten Innenbereich zwischen der stddstlich angrenzenden Tischlerei, der Rombach-
stralle im Stidwesten sowie dem Vennbahnweg im Nordwesten, der durch eine neu gepflanzte Baumreihe begleitet
wird. Norddstlich grenzen Gérten mit Obstbaumbestand an. Siidwestlich jenseits der Rombachstrale befinden sich
Sportanlagen, die zum Plangebiet hin durch eine hohe Pappelreihe und zur Vennbahn u.a. durch einen Wall abge-
schirmt werden. Westlich und nordwestlich liegen weitere Grinlandflachen, fiir die ebenfalls eine Bebauung geplant ist.

Auf der nordlichen Seite der RombachstraRe befinden sich vereinzelt ortsbildprégende Baumreihen. Die Bebauung
(z.B. Heinrich-Sommer-Haus sowie die geplante Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 943) tritt zum Erhalt der
Baume an diesen Stellen von der Rombachstrafle zurtick.

Durch das Vorhaben geht eine von zwei Seiten von Bebauung umgebene Grinlandfléche als Freiraum verloren. Blick-
beziehungen auf das Plangebiet bestehen von der Rombachstralte, der Vennbahntrasse und den angrenzenden priva-
ten Garten. Ein Verlust von maRgeblichem Baumbestand ist mit dem Vorhaben nicht verbunden. Vier mittelalte Hainbu-
chen im Plangebiet und ein Spitzahorn im Stralenraum an der Rombachstralke gehen verloren. Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild werden insofern nicht erwartet. Durch zukiinftige Baumpflanzungen im Plangebiet und im
Stralenraum (Eingriinung zur Vennbahntrasse und Rombachstralie) wird das Plangebiet zuk(inftig begriint.

4.3  Schutzgut Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Naturraum und potenzielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand der naturrdumlichen Haupteinheit 'Aachener Hiigelland' (NR-561) im Ubergang
zur 'Vennfuf¥flache' (NR 560). Als potenziell naturliche Vegetation wirde sich in diesem Raum ein Hainsimsen-
Buchenwald mit Rasenschmiele entwickeln.
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Landschaftsplan, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt Aachen und weist keine Schutz-
gebiete oder geschiitzte Biotope auf.

Biotope / Baumschutz

Das Plangebiet wird derzeit als Griinland (artenarmes, frisches Intensivgriiniand) genutzt. An der stidwestlichen Seite
parallel zur RombachstralRe befindet sich eine Baumreihe mit vier Hainbuchen (Stammumfange 0,75 m, 0,9 m, 0,9 m,
1,1 m). Der siidostliche Baum weist einen Stammriss auf. Durch die vorherige Nutzung des Plangebietes als Viehweide
wurden die bestehenden Baume in ihrem nattirlichen Wuchs beeintrachtigt.

An der nordwestlichen Grenze des Plangebiets verlauft ein ca. 4 m breiter asphaltierter Weg, der als Erschliefung des
ndrdlich angrenzenden Grundstiicks dient. Der Weg schliel3t an die RombachstraRe an.

Im Straenraum der RombachstraBe stocken aulierhalb des Plangebietes zwei Spitzahorne mit Stammumféngen von
0,65 und 0,9 m. Fur das Vorhaben wurde der in Abbildung 3 gezeigte Grinordnungsplan mit Baumbilanzplan erstellt'.

Das Griinland, vier mittelalte Hainbuchen im Plangebiet und ein StraRenbaum an der Rombachstrale gehen in der
Bauphase verloren. Nach Abschluss der Bauphase werden die Freiflachen im Plangebiet auf einer Flache von rd.
1.750 m? mit Rasenfléchen, Stauden, Baum- und Strauchpflanzungen begriint. Der Bebauungsplan setzt die Anpflan-
zung von 14 Laubbaumen fest (4 Baume mit zeichnerischer Festsetzung und 10 Badume mit textlicher Festsetzung). Ei-
ne extensive Dachbegriinung erfolgt auf einer Flache von rd. 1.610 m2 Fir das Plangebiet findet die Baumschutzsat-
zung der Stadt Aachen? Anwendung. Im Zusammenhang mit dem Vorhaben gehen 4 geschiitzte Baume und 1 nicht
geschltzter Baum verloren.

I Greenbox Landschaftsarchitekten Koln / Diisseldorf, Hubertus Schafer / Rudolf Tuczek: B-Plan RombachstraRe / Wolferskaulwinkel, Griinord-

nungsplan, Stand 10.07.2017
2 Stadt Aachen (2001): Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen (Baumschutzsatzung) vom 31.01.2001
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Abbildung 3: Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 972 'Rombachstralie / Wolferskaulwinkel'
Quelle: Greenbox, Stand 10.07.2017

Artenschutzrecht

Gem. VV-Artenschutz und Leitfaden 'Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vor-
haben' ist zu klaren, ob artenschutzrechtliche Belange durch die Planung betroffen sind, bzw. inwieweit Konflikte durch
entsprechende Mafinahmen vermieden werden kénnen. Dies wurde fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP, Stufe 1) beurteilt.

Im Plangebiet befinden sich bis auf einen Stammriss in einer der Hainbuchen keine Nester oder Hohlen. Den Stamm-
riss konnten potenziell einzelne Exemplare der GrolRen Bartfledermaus als Zwischenquartier nutzen, eine Besiedlung ist
aber auf Grund der Lage des Plangebietes und der Seltenheit der Art dulRerst unwahrscheinlich. Eine Nutzung des

3 BKR Aachen (2015): Stadt Aachen Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Rombachstrae / Wolferskaulwinkel' Artenschutzpriifung Stufe |

(Vorpriifung), Stand 08.09.2015
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Plangebietes zur Nahrungssuche durch die Fledermausarten Grofle Bartfledermaus, Zwerg-, Breitfliigel- und Zweifarb-
fledermaus sowie die Vogelarten Mausebussard, Turmfalke, Sperber, Schleiereule, Mehl- und Rauchschwalbe ist mog-
lich. Eine essenzielle Bedeutung der Griinlandflachen sowie eine erhebliche vorhabensbedingte Stérung auf maglich-
erweise im Umfeld vorkommende planungsrelevante Arten kdnnen aber ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Tétungen einzelner Individuen sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz sind Fallarbeiten ausschlieflich aulerhalb der Brutzeit von Vogelar-
ten im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufthren.

Diese artenschutzrechtliche Minderungsmafinahme wird Gber Regelungen im Durchflihnrungsvertrag zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan gesichert.

44  Schutzgut Wasser
Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich ist bisher unbebaut und wird als Griinlandflache landwirtschaftlich genutzt.

Der Untergrund wird dominiert von den bis in gréiere Tiefen reichenden Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes, die
eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit besitzen. Uberlagert wird diese Schicht von den Deckschichten aus ge-
ring wasserdurchl@ssigen LoRlehmen, die im gesamten Plangebiet bis in eine Tiefe von gut zwei Metern reichen und
einen gewissen Schutz vor Verschmutzungen bilden.

Der Boden ist liberwiegend als gering wasserdurchlassig einzustufen. Wegen der vorgenannten Eigenschaften tragt der
Boden kaum zur értlichen Grundwasserneubildung bei. Eine gezielte Versickerung ist kaum méglich.

Somit ist verbreitet mit kapillar gebundener starker Staunasse und vereinzelt mit unbeweglichem Schichtenwasser zu
rechnen. Bei extremen Witterungsverhaltnissen kann Stauwasser bis kurz unter die Grasnarbe ansteigen. Der Grund-
wasserflurabstand (Stauwasserspiegel) lag zum Zeitpunkt der Bohrerkundung zwischen 1,1 m und 2,5 m unter Flur bei
einem Grundwassergefalle von Siiden nach Norden*. Die Grundwasserflurabstandskarte der Stadt Aachen aus 1993
gibt Flurabsténde zwischen 2,5 m und 4 m an.

Die Sohle der geplanten Tiefgarage liegt etwa bei rd. 246 m G NHN. Bei Gelandehdhen zwischen 250,33 m und

248,04 m (. NHN bindet die Tiefgarage somit in das Grundwasser ein. Insofern besteht in der Bauphase ein hohes Ri-
siko flir eine Verschmutzung des Grundwassers. Neben einer druckwasserdichten Abdichtung der erdberiihrenden
Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser, wird ggf. eine Umleitung des Grundwasserstromes um den Baukorper
herum erforderlich.

Gem. § 49 WHG ergeben sich beim Bauen im Grundwasser erhérte Anforderungen an die Genehmigung im Rahmen
der Bauphase. Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grund-
wasser auswirken kénnen, sind der Unteren Wasserbehdrde einen Monat vor Beginn anzuzeigen. Ggf. wird eine was-
serrechtliche Erlaubnis (ggf. verbunden mit Auflagen zum Schutz des Grundwassers und einem hydrogeologischen
Gutachten) erforderlich. Sollte eine Umleitung des Grundwasserstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Was-
serbehdrde eine Erlaubnis zu beantragen.

Zu Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser werden SchutzmalRnahmen fir das Grundwasser
empfohlen. Eine Festlegung der Malinahmen erfolgt im nachfolgenden Genehmigungsverfahren.

4 Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Geotechnischer Bericht iiber die geohydrologischen und geotechnische Beschaffenheit des Grund-

stiicks im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung, 05.12.2014

15

31 von 89 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Begriindung zur Satzung
- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich derzeit nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes. Die Wasserschutzzo-
ne 3 des festgesetzte Wasserschutzgebietes 'Eicher Stollen' liegt stidwestlich in mehr als 800 m Entfernung®.

Die Wasserschutzgebietsabgrenzung 'Eicher Stollen' und die zugehdrige Verordnung werden auf der Basis neuer hyd-
rogeologischer Berechnungen liberarbeitet. Geplant ist eine Ausweitung der Wasserschutzzone, so dass zukiinftig rd.
40% im Westen des Plangebietes innerhalb der geplanten Wasserschutzgebietszone Ila liegen.

Sobald die zugehdrige Verordnung Rechtskraft erlangt, sind ihre Vorgaben im Rahmen der Bauleitplanung und der
Baugenehmigung zu ber(icksichtigen. Diesbeziigliche Genehmigungspflichten und Auflagen entstehen inshesondere fiir
die Entwasserung und den Leitungsbau.

Oberflachengewasser / Hochwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder hochwasserge-
fahrdete Bereiche. Auswirkungen auf Oberflachengewésser sind mit der Planung insofern nicht verbunden.

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet des Haarbaches bzw. der Wurm, an deren Unterlauf Hochwassergefahr be-
steht. Zur Vermeidung einer Verscharfung des Hochwasserrisikos fiir die Unterlieger wurde ein Hochwassernachweis®
erstellt.

Entwasserung

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt liber den vorhandenen Mischwasserkanal. Der Mischwas-
serkanal entwassert iiber das RUB Weiern in Richtung Klaranlage Eilendorf. Das RUB Weiern entlastet direkt in das

HRB Debyestralke. Eine gezielte Versickerung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers ist auf Grund der Bo-

denbeschaffenheiten sowie der Lage innerhalb einer geplante WSZ nicht méglich (vgl. Dieler + Partner GmbH).

MaRgeblich fiir den Hochwasserschutznachweis sowie die Dimensionierung einer ggf. erforderlichen Riickhaltung sind
die Belastung des Hochwasserriickhaltebecken HRB Debyestrafle und die Auswirkungen auf den gesamten Gewasser-
verlauf des Haarbachs bis zur Miindung in die Wurm. Gem. Hochwasserschutznachweis ist eine Riickhaltung erforder-
lich. Das notwendige Riickhaltevolumen belduft sich auf 134 m?® bei einer maximal zuléssigen Drosselwassermenge von
4,51/s (vgl. RWTGE). Das geplante Riickhaltebecken befindet sich im Untergeschoss des Gebaudes.

4.5  Schutzgiter Luft und Geruchsimmissionen
Luft

Die lufthygienische Situation im Plangebiet (Rombachstra3e) mit deutlicher Entfernung von der Uberaus stark frequen-
tierten und daher lufthygienisch hoch belasteten Trierer Strafle (B 258) kann im gesamtstédtischen Vergleich als mode-
rat bewertet werden. Durch die geplante Wohnbebauung und die damit einhergehenden zusétzlichen Kfz-Verkehre
werden die relevanten Luftschadstoffgrenzwerte (fiir Stickstoffdioxide und Feinstaub) unter Beriicksichtigung der ortli-
chen Vorbelastung sowie der guten Austauschbedingungen aller Voraussicht nach deutlich unterschritten.

Fir das Stadtgebiet besteht seit dem Jahr 2009 ein Luftreinhalteplan, der derzeit fortgeschrieben wird (BEZIRKSREGIE-
RUNG KOLN Entwurf Stand 1/2015). Zur Verringerung der Schadstoffimmissionen wurde ab 1. Februar 2016 eine Um-
weltzone innerhalb des Aachener AuRenrings eingerichtet (STADT AACHEN 2015). Das Plangebiet liegt auRerhalb der
Umweltzone.

5 Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur vorlaufigen Anordnung von Verboten, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten fiir

das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Eicher Stollen der Stadtwerke Aachen AG (Vorlaufige Anordnung Eicher Stollen) vom 14.
Januar 2016, Sonderbeilage zum Amtsblatt Nr. 3 fir den Regierungsbezirk Kéin, Ausgegeben in Kéln am 25. Januar 2016.

RWTG - Rur-Wasser-Technik GmbH (2016): Bauvorhaben 'Bartholomaushof' Hochwassernachweise fiir Mischwassereinleitung, Kurzbericht,
Stand Februar/Méarz 2016.
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L{ftungstechnische Bewertung der Tiefgarage

Die geplante Tiefgarage soll eine natirliche Belliftung erhalten. Zur Beurteilung der nattirlichen Liiftung der unterirdi-
schen Garage wurde eine gutachterliche Stellungnahme von BFT Cognos GmbH eingeholt. Diese empfiehlt den Einbau
von Nachstrémdffnungen und zur Unterstiitzung der Luftstrdmung den Einbau von Jetventilatoren, die zu den taglichen
Verkehrsspitzen eingeschaltet werden. Damit kann eine lufthygienische Belastung von schutzwirdigen Nutzungen wie
Kinderspielflachen, Terrassen, Fenster von Wohnungen und Balkone vermieden werden. Diese MaBnahmen werden im
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Betrachtung der Geruchsimmissionen der zwei benachbarten Schreinereien

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei holzverarbeitende Betriebe mit Lackieranlagen, von denen Ge-
ruchsemissionen ausgehen kénnen. Es handelt sich um eine Schreinerei auf dem benachbarten Grundstlck sowie eine
weitere Schreinerei in mehr als 100 m Entfernung zum Plangebiet. In einem Gutachten” (ANECO 2016) wurde unter-
sucht, ob und in welchem Umfang durch die Lackieranlagen hervorgerufene Immissionen im Plangebiet auftreten. Die
Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die maflgeblichen Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie NRW im
Plangebiet eingehalten werden. Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerliche konnen daher ausgeschlossen wer-
den.

4.6  Schutzgut Klima

Das Plangebiet wird im gesamtstadtischen Klimagutachten der Stadt Aachen aus dem Jahr 2000 dem Klimatoptyp
'Siedlungsklima' zugeordnet. Nach den Ergebnissen des Klimagutachtens resultieren aus der tberwiegend locker be-
bauten und gut durchgriinten Wohnsiedlung nur schwache Warmeinseln, ein ausreichender Luftaustausch und insge-
samt gute Bioklimate. Das Plangebiet profitiert von einer groRraumigen, nordwarts gerichteten Kaltluftstromung in Rich-
tung Trierer Strale (Kaltluftzielgebiet in der Bebauung). Der Kaltluftabfluss setzt sich kleinrdumig auch innerhalb der
Bebauung fort.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer vergleichsweise kleinflachigen Verdichtung lockerer, gut durchlilfteter Sied-
lungsbereiche. Die Bebauung hat fiir sich betrachtet keine nennenswerten lokalklimatischen Auswirkungen.

4.7  Schutzgut Boden
Relief

Insgesamt fallt das Gelande von der Rombachstralie von 250,33 m auf 248,04 m (. NHN an der nérdlichen Grenze ab.
Unmittelbar an der Rombachstrale besteht eine Béschung mit einem Gefalle von rund 0,9 m.

Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet wurde im Rahmen der Bodenfunktionskartierung erfassté. Die Bodenfunktionskarte (BK 5) stellt im
Plangebiet Pseudogley dar, der aufgrund seiner Funktion im Naturhaushalt eine mittlere Bedeutung aufweist. Die B6-
den werden landwirtschaftlich (Griinland) genutzt und weisen {iberwiegend eine sehr geringe anthropogene Uberpra-
gung auf. Im nérdlichen Bereich sind die nattirlichen Béden durch Aufschiittungen (schwach schluffige Sandkiese) anth-
ropogen Uberpragt®.

In der Bauphase werden die Boden im Plangebiet voraussichtlich durch Bodenauftrag oder -abtrag tberpragt, nehmen
aber zukunftig wieder Bodenfunktionen wahr. Der Bebauungsplan ermdglicht eine dauerhafte Bebauung oder Versiege-
lung auf rd. 70 % des Plangebietes. In diesem Bereich konnen die Bdden nicht erhalten werden; die Bodenfunktionen
gehen dauerhaft vollstandig verloren.

7 Aneco (2016): Abschatzung der maximalen Geruchshaufigkeiten im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rombachstralie/
Wolferskaulwinkel, Stand 11.07.2016

Ingenieurbtiro Feldwisch (2009): Erstellung von Bodenfunktionskarten fiir das Stadtgebiet Aachen.

Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH (2014): Geotechnischer Bericht iiber die geohydrologischen und geotechnische Beschaffenheit des
Grundstticke im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung, Stand 5.12.2014
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Mit der dauerhaften Flacheninanspruchnahme von Bdden mit mittlere Bedeutung in einer Gréenordnung von rd.

4.100 m? sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden. Die Anwendung der
Eingriffsregelung sowie ein Ausgleich sind rechtlich nicht erforderlich (vgl. § 13 a Abs. 2 Nr. 4i.V. mit § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB).

Durch die geplante extensive Dachbegriinung auf einer Flache von rd. 1.610 m? werden Beeintrachtigungen in Bezug
auf die Bodenfunktion 'Ausgleichskorper im Wasserhaushalt' (Verdunstung und Wasserrtickhaltung) vermindert.

Altlasten

Nach derzeitigem Planungsstand befinden sich sowohl in dem B-Plangebiet als auch in der unmittelbaren Umgebung
keine Eintragungen von Altlastenverdachtsflachen im Kataster. Konkrete Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
liegen ebenfalls nicht vor. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken im Hinblick auf die geplante zu-
kinftige Wohnnutzung.

4.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet selbst befinden sich keine eingetragen Bau- oder Bodendenkmaler. Ostlich des Plangebietes befinden
sich mehrere Baudenkmaler. Es handelt sich um Hofanlagen mit zugehérigen Nebengebauden, die in der dort an-
schlieBenden gemischten Bebauung liegen.

Direkte Auswirkungen auf Bau- oder Bodendenkmaler sind mit der Planung nicht verbunden. Geringfligige Auswirkun-
gen bestehen durch eine Veranderung des Umfeldes der Baudenkmaler.

5 Begriindung der Festsetzungen

5.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als 'Aligemeines Wohngebiet' festgesetzt werden. Damit ist es aus den Darstellungen des derzeit
geltenden Flachennutzungsplanes, welcher gemischte Bauflache darstellt - insbesondere wegen der geringen Flachen-
grofe, als entwickelt anzusehen. Das Plangebiet ist insbesondere fir die Entwicklung von dringend bendtigtem Wohn-
raum im Stadtteil Brand sehr gut geeignet. Es bietet eine gute verkehrliche Anbindung an den OPNV und an das &ffent-
liche und Ubergeordnete Verkehrsnetz (Anbindung Uber die Trierer Strale an die Autobahn 44). Die Nahe zu Nahver-
sorgungseinrichtungen, Schulen und Kindergarten, Sport- und Freizeitangeboten gewéhrleistet einen attraktiven Wohn-
standort. In Anlehnung an die bereits in der Umgebung umfangreich entstandenen Wohnbauentwicklungen (Geschoss-
wohnungs- und Einfamilienhausbau) soll innerhalb des Plangebiets eine Wohnanlage fiir verschiedene Nutzergruppen
entstehen und wird daher ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die geplante Wohnnutzung fligt
sich in die westlich, stdlich und éstlich bereits bestehende Wohnbebauung ein. Die Vertréglichkeit mit den nérdlich und
ostlich vorhandenen gemischten Nutzungen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift (vgl. hierzu Kapi-
tel 4.1 u.4.5).

Damit wird mit Schaffung von weiterem, qualitativ hochwertigem und innenstadtnahem Wohnraum dem Bedarf insbe-
sondere im Stadtteil Brand entsprochen. Darlber hinaus sollen einzelne erganzende, nicht storende Nutzungen im Sin-
ne einer lebendigen und nachhaltigen Nutzungsmischung (z.B. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke) zugelassen werden.

Die gemaR BauNVO § 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets allgemein zuldssigen Nutzungen
wie der Versorgung des Gebiets dienende Laden und Schank- und Speisewirtschaften werden auf Grund der geringen
PlangebietsgréRe ausgeschlossen, da sie auf Grund ihrer FlachengroRe die gewlinschte Wohnnutzung verdrangen und
die damit verbundenen Immissionen die vorhandene und geplante Wohnnutzung storen warden.

Nicht stérende Handwerksbetriebe werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen, um im Einzel-
fall priifen zu kdnnen, ob ein vertragliches Einflgen in das Wohngebiet méglich ist.
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen -
Gartenbaubetriebe und Tankstellen —im Plangebiet unzuléssig, da hierdurch Storungen der schutzbedurftigen Wohn-
nutzungen und der stadtebaulichen Ordnung nicht auszuschlieBen sind. Das Plangebiet ist insbesondere wegen seiner
geringen Grofe nicht flr die Ansiedlung von flachenintensiven Betrieben wie Gartenbaubetriebe oder Tankstellen ge-
eignet; diese wirden die gewiinschte Wohnnutzung verdrangen. Zudem gibt es fiir flaichenintensive Nutzungen besser
geeignete Stellen im Stadtgebiet.

5.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das Plangebiet wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des § 17 BauN-
VO fir Aligemeine Wohngebiete von 0,4 geringfiigig Uberschritten. Darliber hinaus dirfen bis zu einer GRZ von 0,7 wei-
tere Flachen entsprechend der Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO durch Zufahrten, die Unterbauung durch eine Tief-
garage, Wege und Spielflachen, Stellpldtze und den Vorplatz versiegelt bzw. unterbaut werden. Diese Uberschreitun-
gen werden zugelassen, um dem stadtebaulichen Ziel 'Schaffung von attraktivem Wohnraum in zentralen Lagen' und
einer vertraglichen Verdichtung nachzukommen.

Insbesondere gut angebundene Flachen im Innenbereich, fiir die der Flachennutzungsplan bereits eine bauliche Nut-
zung (hier: gemischte Nutzung) vorsieht, und die sich in der Nahe von Nahversorgungseinrichtungen sowie sozialer Inf-
rastruktur (Schulen, Kindergérten, Sportflachen und Naherholungsfldchen) befinden, sind vorrangig zu entwickeln und
entsprechend zu verdichten. Dieses Ziel ist bereits in § 1 Abs. 5 BauGB verankert.

Die geringe Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,4 fiir Allge-
meine Wohngebiete um 0,1 wird als stadtebaulich vertraglich eingestuft werden. Dabei sind insbesondere die stadte-
baulichen Griinde einer gewlnschten Verdichtung im Innenbereich und ausgleichende Faktoren, wie umliegende Frei-
flachen (z.B. Sportanlage "Wolferskaul' mit umliegenden Griinflachen, der Vennbahnweg mit angrenzenden Freiflachen)
in die Betrachtung einbezogen worden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Durch die Anlage von groRziigigen Griindachern und weiteren Griin- und
Freiflachen im Hof der Wohnanlage kdnnen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fir eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Belliftung wird durch die Abtreppung des Gebaudekdrpers von vier
{iber drei auf zwei Geschosse und drei Offnungen in der Erdgeschossebene gesorgt. Der Sozialabstand bleibt gewahrt,
da ein ausreichender Abstand zu den Nachbarbebauungen eingehalten wird. Die Hofform soll insbesondere den sozia-
len Kontakt der Bewohner (Mehrgenerationen-Wohnen) férdern und zur Kommunikation beitragen.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet. Durch die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
wird die Geschossflache ausreichend begrenzt. Die realisierbare Geschossflache liegt unterhalb der fir ein Allgemeines
Wohngebiet vorgeschriebenen GFZ von 1,2.

Die Anzahl der Vollgeschosse variiert von vier Vollgeschossen entlang der Rombachstrale (Stidwesten) zu drei Vollge-
schossen in Richtung Norden und Siiden sowie zwei Vollgeschossen in Richtung Stidosten.

Das realisierbare Bauvolumen wird dartiber hinaus durch die Festsetzung einer maximal zuléssigen Gebaudehdhe be-
grenzt. Diese sichert die Abstufung der einzelnen Fligel der Hofbebauung und ermdglicht aus den oberen Geschossen
Blickbeziehungen in die Umgebung. Gleichzeitig garantiert die Hohenfestsetzung die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild. Um die technische Umsetzung des Gebaudes nicht zu stark einzuschranken, wird festgesetzt, dass
bestimmte Aufbauten und Anlagen (wie Auslasséffnungen, Liftungs- und Klimaanlagen, Aufzugmaschinen und Trep-
penhduser sowie Bristungen und Absturzsicherungen) die festgesetzte Geb&udehdhe tiberschreiten drfen.
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5.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Damit ist zwingend innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen
grenzstandig zu bauen. Dies unterstutzt das Ziel der Schaffung einer in sich geschlossenen Hofanlage und verhindert
die Auslésung von Abstandsflachen in diesem Bereich.

54  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Wird eine Baugrenze festgesetzt, so dir-
fen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tiberschreiten, wohl aber von diesen zuriickspringen. Eine Uberschreitung
durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Balkone, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen bis zu einer Tiefe von 2 m
wird zugelassen. Diese Regelung gilt nicht fur die zur Rombachstrale ausgerichtete Stidwestfassade sowie die Fassa-
den, die in Richtung Hof ausgerichtet sind, um die Hofflache aus Grinden der Belichtung und Besonnung nicht weiter
zu verkleinern und zur Rombachstralie eine klare bauliche Fassung zu erhalten. Fiir diese Seiten ist auch eine geringe
Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Wintergérten, Terrassen und Terrasseniiberdachungen nicht zulassig.

Die Baugrenzen ermdglichen ein angemessenes Einfligen der Planung in die umliegende Bebauung und berticksichti-
gen die benachbarten Baustrukturen sowie durch das Zurtickspringen der vorderen Baugrenze von der Rombachstrale
die Schaffung einer ortstypischen Begriinung in Form einer Baumreihe zwischen Stralle und Baukorper. Die Festset-
zung tragt zu einer stadtebaulich geordneten Entwicklung des Baugebiets bei.

5.5  Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Tiefgaragen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflache
(Baugrenzen) sowie innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen und Stellplatze zulassig.
Garagen und Carports werden im restlichen Plangebiet ausgeschlossen, da sie aus gestalterischen Griinden nicht ge-
winscht sind und um die verbleibenden Freiflachen als Griin- bzw. Spielflachen auf dem Grundstlick insbesondere fir
Kinder und Jugendliche zu sichern und die bauliche Ausnutzung des Grundstuicks nicht weiter zu erhhen.

Eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen (geplant sind 64 Stellplatze, davon 2 Besucher-Stellplatze) befindet sich in
der Tiefgarage. Des Weiteren sind 9 Stellplatze im Bereich zwischen Rombachstrale, der vorderen Baugrenze und der
Tiefgaragenzufahrt u.a. fiir Besucher angesiedelt, um die wenigen Parkplatze im &ffentlichen Strakenraum nicht in An-
spruch zu nehmen. Durch die geplante Zufahrt zu den ebenerdigen Stellplatzen im Bereich des Vorplatzes zur Wohnan-
lage entfallt ein bestehender Strallenbaum, der jedoch etwas westlich durch eine Baumpflanzung ersetzt wird. Dies wird
als Regelung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

5.6  Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Auf Grund der festgesetzten Ausnutzung der Grundstlicksflache mit einer GRZ von 0,5 sollen die aulerhalb der Bau-
grenzen liegenden Fl&chen nicht durch weitere Gebaude in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung dient der
Sicherung der verbleibenden Grundstlcksflache als Frei- und Griinflachen, die fir die Mehrfamilienwohnanlage von be-
sonderer Bedeutung ist. Insbesondere auch aus stadtebaulichen Grinden sollen die das Gebaude umgebenden Frei-
flachen nicht durch Gartenhauser und Schuppen verbaut werden.

5.7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zur Vermeidung verkehrlicher Konflikte im Bereich der Kreuzung RombachstralRe / Vennbahnweg und um aus Griinden
der Verkehrssicherheit die Zahl der Grundstlckseinfahrten zu begrenzen, wird entlang der Rombachstrale, abgesehen
von der Zufahrt zur Tiefgarage und der Zufahrt zum Vorplatz (Uber den auch die ebenerdigen Stellplatze an der Rom-
bachstrale erschlossen werden), die Schaffung von Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.
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5.8  Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Verkehrslarm

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemank
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Das Plangebiet wird durch die unmittelbar siidwestlich angrenzende Rom-
bachstralle und die weiter westlich verlaufende Autobahn 44 durch Larmimmissionen belastet. Zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wurde zur Ermittlung der einwirkenden Schallimmissionen ein schalltechnisches Gutachten durch
die Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH (SWA GmbH, Stand Juli 2016, Gberarbeitet Januar 2017) erstellt. Die-
ses kommt zu dem Schluss, dass in Teilbereichen des Plangebiets die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 'Schallschutz im Stadtebau' um zur Tagzeit bis zu 6 dB(A) und zur Nachtzeit bis zu 8 dB(A) (iberschritten
werden (vgl. hierzu Kap. 4.1). Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Konflikt der schutzwirdigen Nutzungen mit dem auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm zu l6sen. Zur Losung des Larmkonflikts setzt der Bebauungsplan daher die
erforderlichen Larmpegelbereiche (LPB Il und V) fiir die Bebauung fest. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche I
und IV fir die einzelnen Gebaudeteile sind der Planzeichnung zu entnehmen. Es wurde flir die Bestimmung der Larm-
pegelbereiche eine freie Schallausbreitung zugrunde gelegt.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen ist daher innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche [V bzw. Il (LPB) fur die Fassaden im Bereich
der schutzbedirftigen Nutzungen flir AuRRenbauteile von Gebauden ein Schallddmmma von erf. R'w,res. nach

DIN 4109 von mind. 40 dB bzw. 35 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Unterrichtsrdume sowie von mind.

35 dB bzw. 30 dB fiir Birordume einzuhalten. Die Anforderungen an die Schallddmmmale der AuRenbauteile bis zum
Larmpegelbereich Il werden in der Regel durch die aus der Energieeinsparverordnung (EnEV) resultierenden Vorga-
ben mit der (blichen Massivbauweise und dem Einbau von Isolierglasfenstern als Warmeschutz nach dem heutigen
Stand der Technik bereits eingehalten und werden daher nicht explizit festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch bauliche Malnah-
men ist fiir die Innenbereiche der Wohngebaude ein ausreichender Schutz fiir die Wohnnutzungen gewahrleistet. Die
AuRenbereiche (z. B. Garten, Terrassen und Balkone) werden weiterhin durch Larmimmissionen beeintrachtigt. Da die-
se nicht zum dauernden Aufenthalt vorgesehenen sind, ist hier eine geringfiigige Uberschreitung hinnehmbar.

Ein aktiver L&rmschutz zur RombachstralRe hin ist nicht mdglich, da sich aus stadtebaulichen Griinden eine Larm-
schutzwand hier nicht umsetzen lasst. Das bedeutet, dass die zur Rombachstrale hin orientierten Auflenwohnbereiche
weiterhin durch La&rmimmissionen der angrenzenden Strafle beeintrachtigt werden.

Durch die Wahl der Gebaudeform mit einer viergeschossigen Bebauung entlang der Rombachstrafle und durch die An-
lage eines Innenhofs wird jedoch ein grolRer Teil der Bebauung, der Innenhof und Teile des Auenbereichs durch bauli-
che Abschirmung vor Larm geschutzt.

Die auf die Aulenwohnbereiche einwirkende Larmbelastung wird in die Abwagung eingestellt, jedoch wegen des ge-
wichtigen stadtebaulichen Belangs der 'Schaffung von neuem Wohnraum in zentralen Lagen mit guter Erreichbarkeit
der vorhandenen Infrastruktur und von Nahversorgungseinrichtungen' sowie auf Grund der Schaffung von Wohnraum
als Mafinahme der Innenentwicklung zurlickgestellt. Eine Gesundheitsgefahrdung ist auf Grund der geringfligigen
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht gegeben. Des Weiteren werden die AuRenbereiche der
Wohnanlage nur zeitweise von den Bewohnern genutzt, so dass hier die vorhandene Larmbelastung wahrend dieses
Zeitraums hinzunehmen ist.

Mit der Festsetzung von entsprechenden Larmpegelbereichen sowie der Festsetzung einer Abschirmwand (Flache
ABCD) mit einer Héhe von 1,0 m Uber Erdgeschossniveau (Mindesthéhe von 250,94 m (. NHN) auf einer Lange von
rund 24 m entlang der nérdlichen Seite der Tiefgaragenzufahrt in Form einer Absturzsicherung wird dem Ziel gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen und die vorhandene Larmbelastung planungsrechtlich beriicksich-

10" DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Juli 2016
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tigt. Weiterhin besteht die Mdglichkeit verlarmte AuRenbereiche wie Terrassen, Balkone und Aulenwohnbereiche durch
bauliche Mafinahmen (z.B. seitliche Plexiglas-Wande) zu schutzen.

5.9  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb des Plangebiets 14 Baume anzupflanzen. Davon werden zur Siche-
rung der ortstypischen Eingriinung auf der nérdlichen StraRenseite der Rombachstralte vier Baume mit inren Standor-
ten zwischen Rombachstralie und dem Baukorper festgesetzt. Weitere 10 Baume sollen zur Eingriinung der Wohnan-
lage auf den verbleibenden Griin- und Freiflachen (westliches, nérdliches und éstliches Plangebiet) angepflanzt wer-
den. Die Lage der jeweiligen Baume wird nicht festgesetzt, um die zukiinftige Gestaltung des Plangebiets nicht einzu-
schréanken.

Darlber hinaus wird aus gestalterischen Griinden sowie zur Sicherung eines guten Mikroklimas und eines geordneten
Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser (Verdunstung und Riickhaltung) die Begriinung der Dachflachen auf
einer Flache von 1.610 m?2 festgesetzt. Genaue Regelungen zur Dachbegriinung werden im Durchfiihrungsvertrag ge-
regelt.

6 Auswirkungen der Planung

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Die Nachverdichtung im Bereich Rombachstrale entspricht den stadtebaulichen Zielen, die in der Rahmenplanung
Brand verankert sind. Die Nachverdichtung im Innenbereich insbesondere im Bereich gut angebundener innenstadtna-
her Flachen mit einer guten Erreichbarkeit von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und der Nahversorgung ist stad-
tebaulich gewollt. Die bauliche Weiterentwicklung des attraktiven Wohnstandortes Brand ist der Entwicklung von Fl&-
chen im AulRenbereich vorzuziehen. Die Wohnanlage orientiert sich mit ihrer baulichen Dichte an der umgebenden Be-
bauung. Mit der Planung wird insbesondere der Nachfrage nach Wohnraum in Wohnungen entsprochen.

6.2 Verkehrliche Auswirkungen

Insgesamt werden durch den Neubau der Mehrfamilienwohnanlage 62 Wohneinheiten neu geschaffen, die eine Zu-
nahme des Pkw- Verkehrs auf der Rombachstrafie und den umliegenden StralRe verursachen wird. Das vorhandene
Stralkennetz ist ausreichend leistungsfahig, um die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen.

Die Festsetzungen sehen die Unterbringung des tiberwiegenden Teils der erforderlichen Stellplatze in der Tiefgarage
vor. Als ebenerdige Stellplatze werden weitere 9 Stellplatze fir Besucher im stidlichen Teil des Plangebiets zwischen
Rombachstralle und Wohnanlage erstellt. Davon werden drei Stellplatze von der Zufahrt zur Tiefgarage und sechs iber
den Vorplatz der Wohnanlage erschlossen. Der tiberwiegende Teil der in der Rombachstrafle vorhandenen Stellpléatze
bleibt erhalten und wird durch die Wohnanlage nicht in Anspruch genommen.

6.3 Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan sieht die Errichtung einer Mehrfamilienwohnanlage zur Schaffung von Mehrgenerationen-Wohnen
auf einer bisher nahezu unversiegelten Flache vor. Der vorhandene Baumbestand (vier Hainbuchen) entfallt, wird je-
doch durch 14 Neupflanzungen ersetzt. Durch die Planung ist nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der Umwelt-
situation innerhalb des Plangebiets zu rechnen. Die geplante Bebauung tragt zudem als MaBnahme der Innenentwick-
lung zur Nachverdichtung im Bestand durch Schaffung von neuem Wohnraum in zentralen Lagen bei und schont damit
den AuBenbereich. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

6.4  Planungsrechtliche Auswirkungen
Das Bebauungsplanverfahren wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB im sog. beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Das Vorhaben erflillt die Voraussetzungen des § 13a BauGB 'Bebau-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Begriindung zur Satzung
- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

ungsplan der Innenentwicklung' und kann ohne Umweltpriifung / Umweltbericht durchgefiihrt werden. Dariber hinaus
kann auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und damit auf die Kompensation méglicher vorhabensbedingter Eingriffe
verzichtet werden. Die Auswirkungen auf die Umweltbelange sind jedoch trotzdem in die Abwagung der beriihrten Be-
lange einzubeziehen. Diese Begriindung befasst sich daher in Kapitel 4 mit den durch die Planung beriihrten Umwelt-
belangen und damit verbundenen Auswirkungen.

7 Kosten

Die Kosten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der BaumalRnahme werden vom Vorhabentrager getra-
gen und im Detail im Durchfiihnrungsvertrag geregelt.

8 Durchfiihrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein Durchfliihrungsvertrag, der zwischen der Stadt Aachen und dem
Vorhabentrager abgeschlossen wird. Dieser Vertrag wird alle zuvor genannten Voraussetzungen und Bedingungen fiir
die Realisierung der Mafinahme sicherstellen. Aulterdem tragt der Vertrag der gesetzlichen Vorgabe Rechnung, die
Frist fur die Realisierung des Vorhabens festzulegen. Werden die festgelegten Termine nicht eingehalten, so soll die
Stadt Aachen entsprechend den gesetzlichen Regelungen die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufheben. In dem Durchfiihrungsvertrag werden zum Satzungsbeschluss zudem auch Gestaltungsvorgaben flir das
Vorhaben, Kostenlibernahmen durch den Vorhabentrager u.a. geregelt. Dem Willen der Stadt Aachen, das vorliegende
Entwurfskonzept des geplanten Geb&udes auch umzusetzen, wird damit Rechnung getragen.

Voraussichtliche Inhalte:

e Schaffung von 62 Stellplatzen und 2 Besucher-Stellplatzen innerhalb einer Tiefgarage sowie der erforderlichen
Fahrradstellplatze

e Verpflichtung zur Erstellung von &ffentlich geférdertem Wohnungsbau

¢ Investorenausgleichszahlung zur Verbesserung / Neubau eines benachbarten Spielplatzes

o Entwasserungskonzept zur Einleitung des im Plangebiet anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers
o Freiflichengestaltung (entsprechend Griinordnungsplan)

¢ Neupflanzungen von Baumen

e Nebenbestimmungen aus dem Schallgutachten zum schallminimierten Betrieb der Tiefgarage

e Lage, Art und Maf} der Dachbegriinung

e Lage, Art und Mal der Besucherparkplatze

Der Vertrag wird spatestens zum Satzungsbeschluss unterschrieben vorliegen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel -

Begriindung zur Satzung
Fassung vom 12.07.2017

9 Plandaten

GroRe des Plangebiets

Allgemeines Wohngebiet
Gebaudegrundflache
Hofflache
Zufahrt Tiefgarage

Vorplatz inkl. ebenerdige Stellplatze
Versickerungsanlage

rd. 5.890 gm
rd. 5.890 gm
rd. 2.370 gm
rd. 810 gm
rd. 220 gm
rd. 270 gm
rd. 135 cbm

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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An der Schmit

STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 972 DN 2

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Rombachstralde/ Wolferskaulwinkel

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Legende

.:. befestigte Flachen, unterbaut

befestigte Flachen
(Pflaster/Asphaltbelage)

Parkplatze

Rasen / Wiesenflache

Sand/ Spieleflache

maogliche Flache fiir Dachbegriinung

Kies

SNOS

0 249.62

Geltungsbereich vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 972 nach §12 BauGB

Baum Bestand

Baum Neupflanzung

Baume, die zur Realisierung
der MalRinahme gefallt werden

Grol3- und Kleinstraucher

Gelandehodhe Bestand im m G.NHN.

Hinweis: Alle Attikahohen beziehen sich auf m G.NHN.

Flur 29

1: 500

GEMARKUNG Brand
FLUR 23

Lagerplatz

5%

Dieser "Vorhaben- und Erschlieungsplan" ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen
AM L den Bebauungsplan Nr. 972 als Satzung beschlossen hat.
Es wird bestatigt, dass der oben genannte "Vorhaben- und Erschliedungsplan" den Ratsbeschlussen entspricht BEBAUUNGSPLAN NR.

und dass alle Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen beachtet worden sind.
Aachen, den 9 ; 2

Rombachstrale /
Wolferskaulwinkel

Oberburgermeister
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Spielplatz
246,02 m?

48,81
Y

Baume entfallen

Umfang Kronendurchbruch- Baumschutz-

Nr. Art (cm) messer (m) satzung

1 Acer platanoides 65 6 nein

2 Carpinus betulus 75 6 nein

3 Carpinus betulus 20 8 ja

4 Carpinus betulus 90 6 ja

5 Carpinus betulus 110 8 ja

Baume Neupflanzung

Stk. Name PflanzgroRe

5 Ac Acer campestre 'Elsrijk'

Sol. Baum 4xvmDB STU. 25/30

2 | cCr Crataegus prunifolia

H 300-350

Sol. 4xvmDB B 150-200,

3 Fo Fraxinus ornus

H 4xvmDB STU. 25/30

3 | Gt Gleditsia triacanthos 'Skyline'

Sol. 4xvmDB STU. 25/30

1 Apc | Acer platanoides 'Cleveland'

H 4xVmDB STU. 25/30
H 400-500 cm, B 150-200 cm

2 Ap Acer platanoides

H 4xVmDB STU. 20/25

extensive Dachbegriinung 1610 m?

Grindach

evtl. Dachterasse,
kein Grindach

kein Grindach

LEGENDE

Spielpl

Traufe

Wegfal

X
(&
W
B

Gebaude

atz

Stiitzmauer/Sichtbeton

Sitzbank

| von Baumen

Erhalt von Baumen

offen gepflasterte Wege, Zufahrten, Stellplatze

Freiflaichen mit Rasenflachen

Stauden, Geholze und Graser

Neupflanzung von Baumen

Grof- und Kleinstraucher

04
Anpassung Garagenzufahrt 10.07.2017 03 X
Anpassungen Hoéhen und Innenhofgestaltung 04.07.2017 02 X
Anpassungen an Grundrisse 30.01.2017 01 X
518,
51515
< |B|<|5|2
Anderungen/Erganzungen Datum E Verteiler

Bauvorhaben

B-Plan RombachstraRe/Wolferskaulwinkel

Bauherr/Auftraggeber

Schlun Wohnen GmbH
St.-Vither Str. 25
52066 Aachen

Unterschrift Bauherr/Auftraggeber

Stand Architektur
28.06.17

Plannr. Architektur

Planungsstufe
Vorentwurf

Inhalt

Grinordnungsplan

greenboxgd

greenbox
Landschaftsarchitekten

KolIn / Disseldorf

Hubertus Schafer / Rudolf Tuczek

Buro Kéin:

Graeffstr. 35

50823 Kdln

Tel.: 0221/949977-10
Fax: 0221/949977-11
www.greenbox.la
info@greenbox.la

Biiro Dusseldorf:

Breisacher Str. 14
40468 Dusseldorf
Tel.: 0211/34 40 61

Buro Stuttgart:
Alexanderstr. 92
70182 Stuttgart

Tel.: 0711/566126-00
Fax.: 0711/2391-220

Planbezeichnung

15-25_VE_LA_EG_100_03

NORDEN

Bearbeiter Blattgrofie
Tu, Ba, Be DIN A1
Datum Mafstab
27.06.2016 1:200

Unterschrift / Stempel greenbox
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Fachbereich Der Oberbiirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen —

Stellungnahmen zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB (erneute Offenlage)

Bebauungsplan Nr. 972

- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel -

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fir den Planbereich zwischen RombachstraBe, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Behérden?zeztg;liggqg
- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB (erneute Of-
fenlage) zum Bebauungsplan.

1 Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD), Schreiben vom 17.05.2017

[

Bauverwaltung Der Oberbiirgermeister Stadt a.a.Ch en

I

Gescannt

Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen - B 03 - 52058 Aachen l ‘ 4 Auskunft  Frau Braun
B m VU 0 Gebaude  Lagerhausstralie 20

Stadt Aachen OA Telefon ~ 0241/432-6012
FB 61/201 Herr Willen 0. | 2017 Telefax  0241/432-6099
LagerhausstraRe 20 I 9. MA 20 &O e-mail  bauverwaltung@mail.aachen.de
52058 Aachen Abt. ﬁ g : Internet  www.aachen.de

e M, Aktenzeichen B 03/10-2015-9292

Kassenzeichen

Datum  17.05.2017

o= Kampfmittelbeseitigung: Ergebnis der Luftbildauswertung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 972 -RombachstraBe/Wolferskaulwinkel- im Stadtbezirk Aachen-
Brand, im Bereich zwischen RombachstraRe, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel (AZ: FB61/620-35050-

2014)
Aktenzeichen des KBD: 22.5-3-5313000-159/15

Sehr geehrter Herr Willen,

in dem o. a. Bebauungsplanverfahren wurde zur Feststellung einer eventuellen Belastung des Grundstiickes mit
Kampfmitteln eine Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD) veranlasst. Der KBD hat
hierzu am 02.09.2015 wie folgt Stellung genommen: i

Der Bereich der BaumaRnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. .

Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung
nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblindgéngern/Kampfmittein gewertet werden.

Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.

Soliten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Bauverwaltung der
Stadt Aachen oder die néchstgelegene Polizeidienststelle zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehit der KBD eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall wird auf das als Anlage
beigefiigte ,,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe* verwiesen.

Gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der Bauverwaltung als értlich
zustandige Ordnungsbehdrde der Stadt Aachen keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

In Auftrag y
RV

(Wichmann)

Konto der Stadtkasse Servicezeiten )

IBAN: DE09 3905 0000 0000 0000 34 Montag bis Donnerstag " 08.00-15.00 Uhr
BIC: AACSDE33 Freitag 08.00 - 13.00 Uhr

Seite 1/10
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Stellungnahmen Behérdenbeteiligung
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Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland — Merkblatt fiir Baugrundeingriffe

Merkblatt fiir Baugrundeingriffe

Bei bestimmten BaumaRnahmen empfiehit der Kampfmittelbeseitigungsdienst KBD die be-
schriebene Vorgehensweise. '

Zwingend zu beachten ist dabei:

1.

Der Baugrundeingriff ist sofort einzustellen, wenn sich ein Verdacht auf ein Kampfmit-
tel ergeben hat. In diesem Fall ist umgehend die &rtliche Ordnungsbehérde oder Poli-

zei zu informieren.

Der Abstand der durchzufithrenden BaumaRnahme zu einem konkreten Verdacht aus
der Luftbildauswertung muss mindestens 10 m betragt.

SpezialtiefbaumaBnahmen - Sicherheitsdetektion:

Vor der Ausfilhrung von SpezialtiefbaumaRnahmen empfiehlt der KBD eine Sicherheitsde-
tektion. Zu diesen Arbeiten gehéren insbesondere:

Rammarbeiten

Verbauarbeiten

Pfahlgrindungen

Rttel- und hydraulische Einpressarbeiten

sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Bo-
den ausgeiibt werden.

Durchfiihrung der Sicherheitsdetektion:

Stand: 30.03.2016

Das Abteufen der Sondierbohrungen erfolgt durch den Bauherrn/Eigentiimer.

Die Sondierbohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiithrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und Schlagvorrich-
tungen dirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen ungewdhnli-
chen Widersténden ist die Bohrung sofort aufzugeben und um mindestens 2 m zu
versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Regelfall (abhingig von den &rtlichen Bodenver-
haltnissen) 7 m unter Geléndeoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die
GOK bezieht sich immer auf den Kriegszeitpunkt.

Die Bohrlécher sind mit Kunststoff-Rohr (frei von Ferrometallen) zu verrohren (Innen-
Durchmesser mindestens 60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspiilen von
Erdreich verschlossen, Wasser im Rohr jst belanglos; Rohr 0,3m uber GOK abge-
schnitten).

Die Fertigstellung der Bohrungen ist dem KBD mindestens 3 Werktage vorher per
Fax oder Email mit dem Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung* anzumel-
den. Es sind alle Bohrungen, die detektiert werden sollen, gleichzeitig anzumel-
den.
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Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland — Merkblatt fiir Baugrundeingriffe

e Die Detektion der Sondierbohrungen wird durch den KBD oder durch ein von ihm be-
auftragtes Vertragsunternehmen durchgefiihrt.

e Fur die Dokumentation der Gberpriiften Bohrungen ist dem KBD bzw. dem beauftrag-
ten Vertragsunternehmen ein Bohrplan, auf dem die Lage und die Bezeichnung aller
Bohrungen zu entnehmen ist, zur Verfiigung zu stellen. Dieser Bohrplan ist zwin-
gend vor der Detektion dem KBD bzw. dem beauftragten Vertragsunternehmen zu

ubergeben.

e Zwischen Detektion und Vorliegen der Ergebnisse kénnen bis zu vier Wochen lie-
gen. Dies sollte bei der Planung der weiteren BaumaRnahmen beriicksichtigt werden.

Beispiele fiir Bohrraster bei der Sicherheitsdetektion

¢ Bei Spundwénden, Bohrpfahiwénden, Schlitzwénden, Verankerungen und &hnlichen,
linienférmigen Eingriffsarten sind die Sondierbohrungen senkrecht entlang der Mittel-
achse im Abstand von 1 ,5m einzubringen. Kann im Bereich von Ankern nicht senk-
recht in der Ebene der Ankerachse gebohrt werden, so ist eine Schragbohrung ab
der Ankerstelle in Achsenrichtung des Ankers durchzufithren.

1,5m 1,50m = 1,50m 1,50m - 1,50m 1,50m

e Bei Einzelpunkten (Bohrpfahlen, Riittelstopfverfahren usw.) mit einem Durchmesser
vom bis zu 1 m ist je Ansatzpunkt mittig eine senkrechte Sondierbohrung einzubrin-
gen. Bei Stitzpfdhlen mit einem Durchmesser von gréBer 1 m sind drei senkrechte
Bohrungen einzubringen. Die Bohrungen sind die Eckpunkte eines gleichseitigen
Dreiecks mit 2m Seitenlange; der Ansatzpunkt des Stitzpfahls liegt im Mittelpunkt
dieses Dreiecks.

e - Beim ,Berliner Verbau“ sind die Sondierbohrungen an den Stellen der Trager einzu-
bringen.

o Bei der Uberprifung einer gesamten Flache sind die Sondierbohrungen auf einem
Raster mit einem Abstand von jeweils 2 m auf einem Profil einem Abstand von ca.
1,7m Abstand zwischen zwei Profilen versetzt einzubringen. Drei Bohrungen erge-
ben jeweils die Eckpunkte eines gleichseitigen Dreiecks mit 2m Seitenlénge.

Stand: 30.03.2016
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2. Bodengutachten / Untergrunderkundungen:

Folgende Untergrunderkundungen kénnen ohne vorherige Kampfmitteluntersuchung durch-
gefuhrt werden: : :

e Es konnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 durchgefiihrt werden. Beim Auftreten von
plétzlichen, ungewdhnlichen Widerstanden im Gefahrdungsband, bei denen erkenn-
bar ist, dass ein weiteres Vortreiben der Sonde nicht mehr méglich ist (z.B. bei einem
Springen des Fallgewichts der Rammsonde), ist die Sondierung sofort aufzugeben.
Der neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

e Es kénnen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm durchgefiihrt werden.
Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgefiihrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und Schlagvorrichtungen
durfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewéhnlichen Wi-
dersténden im Gefahrdungsband (bis 8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der
neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

o Spllverfahren mit Spiillanze kénnen sinngemaR verwendet werden.

e Schurfungen kénnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B. schichtweiser Abtrag) durchge-
fuhrt werden, wobei der Boden sténdig zu beobachten ist (Metallteile, Verfarbungen,
Geruch, Hindernisse, Widerstande, usw.). s

Stand: 30.03.2016
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2 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 10.06.2017

Bebauungsplan Bebauungsplan - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 -
Rombachstrafie/Wolferskaulwinkel-

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de™ <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: Mittwoch, 10. Mai 2017 14:13
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 -RombachstraBe/Wolferskaulwinkel-

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den o.g.
Planungen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmélern in dieser Flache nicht
durchgefuhrt wurden. Von daher ist diesbezuglich nur eine Prognose maéglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschaftigten
fur die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und
Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und dem
Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist
Deutschlands groBter Leistungstrager fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion
in allen Lebensbereichen. ,Qualitét fir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwéIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Politikerinnen
und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Seite 5/10
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Stellungnahmen Behérdenbeteiligung

Fassung vom 12.07.2017

3 Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt, Untere Wasserbehorde (FB 61/20), Schreiben vom

23.05.2017

Fachbereich Umwelt anm Der Oberbirgermeister
Untere Wasserbehérde

Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen —FB36/30- 52058 Aachen Auskunft

B e Gebaude
; : , s Telefon
— i TR S Telefax
s 9k B e Q T e-mail
G/ 0” Internet

Jod

« “Haltestellen

CJDSO’&O - QO/}‘(’ Datum

stadtaachen

Rolf Deigmann

Reumontstr. 1/ Zimmer 106

+49 (0) 241/ 432-3689

+49 (0) 241/ 432-3699

rolf. deigmann@mail.aachen.de
www.aachen.de

Reumontstraie, Hauptbahnhof,
Misereor, Burtscheid Hauptstrale
23.05.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.972- Rombachstrafie / Wolferskaulwinkel- im Stadtbezirk Aachen-

Brand, im Bereich, Rombachstrafe, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel

Beteiligung von Behérden und Trégern 6ffentlicher Belange, gemiR § 4 Abs. 3 BauGB

Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde als Trager offentlicher Belange

Die Stellungnahme der UWB als Trager éffentlicher Belange befasst sich mit folgendem Themenkatalog:

1.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

.2. Grundwasserschutz / Messstellen

1.3. Grundwasserschutz / festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG)

4. Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz (§ 53 WHG)

IL.1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

I1.2. Oberirdische Gewasser / Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)

11.3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)

I1.4. Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

IIl. Entwasserung / Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Konto der Stadtkasse: ~ Konto Nr. 34 Offnungszeiten
Sparkasse Aachen BLZ 390 500 00 Montag bis Donnerstag
IBAN: DE 09 3905 0000 0000 0000 34 Freitag
BIC: AACSDE 33
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- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel -

Fachbereich Umwelt Seite 2 stadt aachen

Meine Stellungnahme vom 03.11.2016 wird durch die hier vorliegende ersetzt. Die Anderung wurde erforderlich, da
durch die Neuplanung mdglicherweise die Flachenversiegelung auf dem Plangeldnde zunehmen wird. Bei einer
Erhdhung der Flachenversiegelung ist das erforderliche Riickhaltevolumen der Niederschlagswasserriickhaltung
entsprechend zu erhdhen, da der erlaubte Drosselwasserabfluss von 4,5 I/s nicht tiberschritten werden darf,

Nach Prifung aller vorgelegten Unterlagen nehme ich zu der o.g. Planung wie folgt Stellung:

Fir das untersuchte B-Plangebiet sind die Punkte I.1. Grundwasserschutz / Aligemein (§ 49 WHG), 1.3.
Grundwasserschutz / festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG i. V. m. Verordnung), sowie I.1.
Oberirdische Gewésser / Hochwasserschutz (§5(1)1. WHG i.V.m. § 6(1) 6.WHG)) zu thematisieren.

1.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG):

Hinweis:

Das Bebauungsplangebiet ist bisher unbebaut und besteht aus Griinland. Der anstehende Boden wird dominiert von den
bis in gréRere Tiefen reichenden Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes, die eine geringe bis mittlere
Wasserdurchlassigkeit besitzen.

Uberlagert wird diese Schicht von den Deckschichten aus gering wasserdurchléssigem LéRlehmen, die im gesamten
Plangebiet bis in eine Tiefe von gut zwei Meter reichen.

Restimierend kann festgehalten werden, dass der Boden iiberwiegend als gering wasserdurchlassig zu charakterisieren
ist. Dadurch bedingt ist verbreitet mit kapillar, gebundener starker Staunasse und vereinzelt mit unbeweglichem
Schichtenwasser zu rechnen. Wegen der vorgenannten Eigenschaften tragt der Boden kaum zur értlichen
Grundwasserneubildung bei. Eine gezielte Versickerung ist damit kaum moglich und erst recht nicht wirtschaftlich.

Der Grundwasserflurabstand liegt gemaR Baugrundkarte im gesamten Planbereich unter drei Metem. Ein kiirzlich
aufgestelites Gutachten des Biiros Dieler ermittelte 2014 einen Flurabstand zwischen 1,1 und 2,5 Meter bei einem
Grundwassergefélle von Siden nach Norden und Stauwasser bis kurz unter die Grasnarbe bei extremen
Witterungsverhéltnissen.

Damit ist ein Einbinden von Bauwerken (Tiefgeschosse wie z.B. Tiefgaragen) ins Grundwasser sehr wahrscheinlich,
besonders wegen der durch die Hanglage bedingten erforderlichen Gelandeeinschnitte.

Anforderung:
Soliten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggf. Manahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der

erdberihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstromes um den
Baukdrper herum, erforderlich. Diese MaRnahmen sind dann durch einen Gutachter zu benennen und Losungsansatze
zu ermitteln und zu beschreiben.

Die Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Danach sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser auswirken
konnen, der UWB einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Ggf. wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die mdglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten und das
Umsetzen der darin ermittelten SchutzmaRnahmen, gebunden ist. Sollte gemaR Gutachten eine Umleitung des
Grundwasserstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Wasserbehorde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Kommentar:
Damit ist der allgemeine Grundwasserschutz grundsétzlich geregelt und vom Planer entsprechend der erforderlichen

SchutzmaBinahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt, bestehen seitens
der Abteilung Gewasserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz.

Die Umsetzung der Auflagen und SchutzmaBnahmen, die in der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. in den erforderlichen
Gutachten benannt sind, kénnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondern sind bereits
durch die Gesetzgebung (hier § 49 WHG) vorgeschrieben.

Eine zusatzliche Sicherung iiber den ,stadtebaulichen Vertrag" mit einer Abdeckung tiber Blirgschaften ist

moglich.

Seite 7/10
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1.3. Grundwasserschutz / festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG i.V.m. Verordnung):
Hinweis:
Das Plangebiet liegt zwar momentan nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes, der Entwurf der
Uberarbeiteten Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht jedoch vor, die Wasserschutzzone Il a bis auf
den siidlichen Teil des Plangebietes zu erweitern, sodass ca. 40 % des Gesamtgebietes davon betroffen sind. Mit
Einsetzen der Rechtskraft der neuen Wasserschutzgebietsverordnung (voraussichtlich spatestens am 22.12.2018)
wird diese dann fiir den betroffenen Bereich des Plangebietes zu beriicksichtigen sein. ’
Diese Verordnung besagt unter anderem, dass
- das ,Aufstellen neuer Bebauungspléne, die bauliche Nutzungen zulassen oder das Erweitern
sowie Andem bestehender Bebauungspléne, die Art oder MaR der baulichen Nutzung &ndern",
,verboten"ist,
bzw. ,genehmigungspflichtig” ist,
.wenn die Bebauungspléne aufgrund von entsprechenden Bauflachenausweisungen in einem
Fléchennutzungsplan - aufgestellt oder geéndert werden und wenn die Bebauungspléne
vorschreiben, dass die baulichen Anlagen an eine Sammelkanalisation angeschlossen werden
und der Flachennutzungsplan vor In-Kraft-Treten dieser Verordnung bereits rechtskréftig
genehmigt war".
- das ,Errichten, Erweitern, wesentliche Andem" von baulichen Anlagen
,verboten"ist,
bzw. ,genehmigungspfilichtig” ist,
wenn ,die auerhalb von Geb&uden verlegten Anschlussleitungen wasserschutzgebietstauglich
und doppelwandig bzw. mit vergleichbarer Sicherheit verlegt werden",
- das ,Errichten, Erweitern oder wesentliche Andern" von Kanalisationsanlagen ,verboten ist
bzw. ,genehmigungspflichtig” ist,
.wenn sie wasserschutzgebietstauglich und doppelwandig bzw. mit vergleichbarer Sicherheit
verlegt werden",. i
- das ,Anlegen / Errichten Erweitern oder wesentliche Andern' von Verkehrsanlagen (z.B. StraRen,
Wege ...) ,genehmigungspfiichtig" ist,
- das ,Verlegen oder Unterhalten von Versorgungsleitungen, Telekommunikationsleitungen und
Stromkabeln ist ,genehmigungspflichtig’ ist,
- ,Bohrungen ,verboten" sind (z.B. zur Gewinnung von Erdwérme)und
- .Grabungen, durch die das Grundwasser freigelegt oder angeschnitten wird oder Grabungen, die
Tiefer als drei Meter gehen (auch bei denen das Grundwasser nicht freigelegt oder angeschnitten
wird), ,verboten “ sind.

Anforderung:
Die erforderlichen Anforderungen zum Schutz eines Wasserschutzgebietes ergeben sich dabei aus den vorhandenen

wasserrechtlichen ~ Bestimmungen gemd® § 52 WHG in Verbindung mit der entsprechenden

Wasserschutzgebietsverordnung. Danach sind bereits bei der Planung die Aussagen der geltenden Wasserschutz-

gebietsverordnung vom Planer zu beriicksichtigen und der Unteren Wasserbehérde zur Genehmigung vorzulegen.

Da das Plangebiet momentan auRerhalb eines Wasserschutzgebietes liegt, gelten auch momentan keine der im

Entwurf formulierten Anforderungen. Dies &ndert sich jedoch unverziiglich mit Beginn der Rechtskraft des Entwurfs

(s.0).

Folgende Forderungen der dann rechtskréftigen Wasserschutzgebietsverordnung sind gemaR der im Entwurf

vorliegenden Verordnung dann voraussichtlich fiir die betroffene Gebietsflache zu erfiillen:

- Das Aufstellen des Bebauungsplanes fiir den Bereich des Plangebietes ist genehmigungspflichtig.

Der Bebauungsplan st genehmigungsfahig, wenn fir den betroffenen Bereich
Bauflachenausweisungen in einem rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits erfolgt sind, was
bereits geschehen ist, und wenn der Anschluss von baulichen Anlagen im betroffenen Bereich an
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Stellungnahmen Behérdenbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
Fassung vom 12.07.2017

- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel -

Fachbereich Umwelt Seite 4 stadt aachen

eine angemessene Sammelkanalisation im B-Plan (,Schriftiche Festsetzungen*) festgeschrieben
wird, was noch erfolgen muss. 3

Das Errichten, Erweitern oder wesentliche Andemn von baulichen Anlagen (auch
Kanalisationsanlagen) ist genehmigungspflichtig. Es ist genehmigungsfahig, wenn fiir die
betroffenen  Gebietsflachen die auRerhalb von Gebduden verlegten Anschlussleitungen
wasserschutzgebietstauglich und doppelwandig bzw. mit vergleichbarer Sicherheit verlegt werden.
Das Anlegen / Errichten / Erweitern oder wesentliche Andern von Verkehrsanlagen sowie das
Verlegen oder Unterhalten von Versorgungsleitungen, Telekommunikationsleitungen und
Stromkabeln ist genehmigungspflichtig. Es ist genehmigungsfahig, da fiir die betroffenen
Gebietsflachen der zur Wassergewinnung genutzte Grundwasserleiter nicht gefahrdet wird.
Bohrungen (z.B. zur Gewinnung von Erdwérme) sind generell genehmigungspflichtig und bei der
UWB zu beantragen.

Grabungen, tiefer als drei Meter oder bis ins Grundwasser sind grundsatzlich unzuldssig. Zu
dieser Forderung kann jedoch von der UWB auf Antrag eine Befreiung erteilt werden, wenn sie
dem Zweck zur Erstellung von Kanalisationsanlagen oder Tiefgaragen dienen und geringfiigig
sind; z.B. als Ausgleich von Topographieschwankungen. Die Befreiung wird durch die UWB in
Aussicht gestellt, da der zur Wassergewinnung genutzte Grundwasserleiter nicht gefahrdet sein
wird.

Kommentar:

Wird der Bebauungsplan ordnungsgeméR zur Genehmigung vorgelegt, wird eine wasserwirtschaftliche Priifung
vorgenommen und der Bebauungsplan kann gegebenenfalls an gesetzliche Bestimmungen angepasst werden.
Damit bestehen keine Bedenken gegen die Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens.

Erhalt die Entwurfsfassung der Wasserschutzgebietsverordnung Rechtskraft, kénnen die erforderlichen Auflagen im
Baugenehmigungsverfahren, unter Beteiligung der Unteren Wasserbehérde, sichergestellt werden.

Eine Absicherung (iber den stadtebaulichen Vertrag durch geeignete Auflagen wird empfohlen.

I1.1. Oberirdische Gewésser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

Hinweis:

Das Plangelénde gehdrt zum Einzugsgebiet des Haarbaches und damit auch der Wurm, an deren Unterlauf, unterhalb
des Stadtgebietes Aachen immer noch Hochwassergefahr besteht.

Bei weiteren Versiegelungen in vor genanntem Einzugsgebiet wird der notwendige Hochwasserschutz fiir die
gefahrdeten Bereiche durch die Umsetzung aller MaRnahmen aus dem aufgestellten Hochwasserrisikomanagementplan
(HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die Umsetzung der Vielzahl an MaRnahmen wird nach derzeitigem
Wissensstand noch viele Jahre in Anspruch nehmen. Basis fiir den zu gewéhrleistenden Hochwasserschutz ist das 100-
jahrliche Niederschlagsereignis.

Bis zur Verwirklichung dieser MaRnahmen zur Abflachung der Hochwasserwelle miissen bei neuen BaumaRnahmen,
die eine zusétzliche, maRgebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (kénnen), értliche, dezentrale MaRnahmen zum
Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahriiche Ereignis ergrifien werden, um die bestehende, bereits kritische
Situation, nicht weiter zu verscharfen. (Verursacherprinzip)

Anforderung:

Da die Umsetzung aller MaBnahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen der BaumaRnahme,
vor Nutzungsbeginn, ein Niederschlagswasserriickhaltebecken errichtet sein, dessen maximaler Drosselwasserabfluss
von 4,5 I/s, nicht Gberschritten wird. Das erforderliche Volumen des Riickhaltebeckens ist durch den Wasserverband
Eifel Rur (WVER) zu ermitteln oder, falls ein anderes geeignetes Ingenieurbiiro die Berechnung durchfiihrt, zu
bestdtigen. Eine Abstimmung diesbeziiglich mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) ist

zwingend erforderlich.
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Stellungnahmen Behérdenbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
Fassung vom 12.07.2017

- Rombachstrale / Wolferskaulwinkel -

Fachbereich Umwelt Seite 5 stadt aachen

Ob das erforderliche Riickhaltevolumen im Plangebiet oder auf stadtischem Gelénde geschaffen wird, liegt in der
Entscheidung von FB 61/702.

Kommentar:
Damit ist der Hochwasserschutz gesetzlich geregelt. Die Sicherstellung erfolgt durch die Beteiligung des

Abwasserbeseitigungspflichtigen (FB 61/702) bei der Abnahme der Entwésserungsanlagen.

Die Umsetzung des Hochwasserschutzes kann im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondemn ist
lediglich durch die Gesetzgebung vorgeschrieben. Eine zusatzliche Sicherung (iber den ,stadtebaulichen Vertrag® mit
einer Abdeckung Uber eine Biirgschaft ist daher empfehlenswert.

Fazit:
Aus Sicht der unteren Wasserbehérde kann das Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt werden. Es wird jedoch empfohlen,

die 0.9. Malnahmen (Anforderungen an den Vorhabentrager) im stadtebaulichen Vertrag moglichst durch Biirgschaften
abzusichern.

Im Auftrag

<~ (Rolf Dejgmann)
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Fachbereich Der Oberbiirgermeister Stadt a_a_che'n

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB (erneute Offenlage)

Bebauungsplan Nr. 972

- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel -

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fir den Planbereich zwischen Rombachstrae, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung

- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017
Inhaltsverzeichnis
1 Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD), Schreiben vom 17.05.2017 ..........ccccvevevenencncrcscsesenenens 1
2 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 10.06.2017 .............cccoevrerererennns 1
3 Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt, Untere Wasserbehoérde (FB 61/20), Schreiben
(70T L) T 1
1.1 GrundwassersChULZ AlIgEMEIN............cciuiiiieceee bbb sn s 1
1.2 Grundwasserschutz — festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete............coccovvevniinivnncinnen, 2
1.3 HOCNWASSEISCIULZ. ..ottt ettt s s e s 2
|

68 von 89 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

Abwagungsvorschlag iiber die Beteiligung der Behorden gem. § 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der erneuten Offenlage zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 972

1 Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD), Schreiben vom 17.05.2017

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden zur Kenntnis genommen und in die schriftlichen Festsetzun-
gen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

2 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 10.06.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis des Amtes flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand nicht stattgefun-
den haben, wird zur Kenntnis genommen und ein gewiinschter Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag
Der Anregung wird gefolgt.

3 Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt, Untere Wasserbehorde (FB 61/20), Schreiben vom
23.05.2017

Stellungnahme der Verwaltung

1.1  Grundwasserschutz allgemein

Die Hinweise und Anforderungen der Unteren Wasserbehdrde werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Umset-
zung des Vorhabens werden die genannten Belange - insbesondere bei Einbindung des Baukérpers in das Grundwas-
ser - nach den Regeln der Technik umgesetzt und entsprechende Schutzvorkehrungen getroffen. Eine zusatzliche Si-
cherung der Mainahmen zum Grundwasserschutz wird im Durchflihrungsvertrag erfolgen.

Abwagungsvorschlag
Die Anforderungen und Hinweise der Unteren Wasserbehdrde werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Plan-
umsetzung beachtet. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- RombachstraBe / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

1.2 Grundwasserschutz - festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt mit rund 40% seiner Flache im Bereich der geplanten Erweiterung der Wasserschutzgebietsverord-
nung Eicher Stollen (geplante Rechtskraft: spatestens 22.12.2018). Eine Ausweisung als Wasserschutzzone lla ist ge-
plant. Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit Inkrafttreten der Erweiterung des Wasserschutzgebietes differenzierte
Verbots- bzw. Genehmigungstatbestande — bspw. bei wesentlichen Anderungen von Baukérpern und Bebauungsplanen
- gelten werden. Diese ggf. erforderlichen Auflagen werden im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens
sichergestellt. Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine im Entwurf der geplanten Wasserschutzge-
bietsverordnung formulierten Anforderungen zu erfiillen sind, da das Plangebiet momentan auflerhalb des Schutzge-
biets liegt. Bedenken gegen die Fortflihrung des Bebauungsplans bestehen insofern seitens der Unteren Wasserbehor-
de nicht.

Abwagungsvorschlag
Die Anforderungen und Hinweise der Unteren Wasserbehdrde werden zur Kenntnis genommen.

1.3  Hochwasserschutz

Die Anforderungen des Hochwasserschutzes wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift. Die Erstellung
eines Niederschlagswasserriickhaltebeckens wird iber Regelungen im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben. Das er-
forderliche Riickhaltevolumen ist entsprechend im nachfolgenden Genehmigungsverfahren sicherzustellen.

Abwéagungsvorschlag

Die Anforderungen des Hochwasserschutzes sind gepriift worden und die Hinweise der Unteren Wasserbehdrde werden
zur Kenntnis genommen.
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Fachbereich Der Oberbiirgermeister stadt aache'n
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen —

Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (erneute Offenlage)
Bebauungsplan Nr. 972

- RombachstraRe / Wolferskaulwinkel -

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fir den Planbereich zwischen RombachstraRe, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel

Lage des Plangebietes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972

Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
- Rombachstralle / Wolferskaulwinkel -

Fassung vom 12.07.2017
Inhaltsverzeichnis
1 Schreiben vom 09.06.2017, eingegangen am 12.06.2017 .............ocoreivcccrccrrscnessnssesessssensensesses 1
2 Schreiben vom 03.11.2016 und 20.11.2016, eingegangen am 20.11.2016...........ccccocecrrrericcrccnennnnn 3
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Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
Fassung vom 12.07.2017

- Rombachstrafie / Wolferskaulwinkel -

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 4a Abs. 3 BauGB (erneute
Offenlage) zum Bebauungsplan.

1 Schreiben vom 09.06.2017, eingegangen am 12.06.2017

Der Oberbiirgermeister der Stadt Aachen e o i !
Fachbereich Stadtentwicklung Verkehrsanlagen 93 0 SO - 20A Y

LagerhausstraBe 20

52064 Aachen

Per Telefax: 0241/432 6899

per Mail: stadtentwicklung.verkehrsanlagen@mail.sachen.de /gy y

Duasbir Ak gt Saetarat Durrwal

9. Jumi 2017 1005/16 THO9'vo Fr. N. Vogel 0241.94621-134
di/din23e

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 972
Rombachstrafie / Wolferskaulwinkel
Offentliche Auslegung in der Zeit vom 08.05. bis 09.06.17

Sehr geehrte Damen und Herren,

Auch im Rahmen der emeuten Offentlichkeitsbeteiligung werden die fiir
meine Mandanten bereits mit meinem Schreiben vom 15.04. und 04.11.16
vorgetragenen Einwiande uneingeschriinkt aufrechterhalten. Insbesondere
bleibt es dabei, dass das auf der Riickseite des Grundstiicks meiner Mandan-
ten angeordnete und damit dem Garten, konkret dem Erholungsbereich des
Grundstiicks meiner Mandanten zugewandte Objekt mit seinen geplanten
Dimensionen unzumutbar ist. Nach nochmaligen Berechnungen meiner
Mandanten betrigt der Abstand von der Terrasse des Grundstiicks meiner
Mandanten zu der nord-Gstlich ausgerichteten Fassade des Objekts rund 60
m. Die Nord-Ost-Fassade selbst weist eine Breite von knapp 74 m auf. In
der nunmehr vorliegenden Abwigung ist sogar von einer Breite von 75 m
die Rede. Die Hohe des dem Grundstiick meiner Mandanten zugewandten
Riegels bewegt sich bei 2 bis 3 Geschossen zwischen fiber 8 m bzw. iiber 11
m. Insgesamt entsteht mithin eine groBflichige Wand, die cine massive opti-
sche Becintrachtigung des Grundstiicks meiner Mandanten darstellt. Hinzu
kommt, dass von den in diesem Riegel angeordneten Wohnungen ungehin-
dert und vielfach Einsicht in das Grundstiick meiner Mandanten genommen
werden kann, konkret in den Garten und damit in den Erholungsbereich.
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Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972
Fassung vom 12.07.2017

- Rombachstrafie / Wolferskaulwinkel -

Nicht verstdndlich ist in diesem Zusammenhang die Argumentation in der Abwiigung, wonach
die Wohnanlage entsprechend der Anregung meiner Mandanten in Richtung Nord-Osten in der
Héhe reduziert und auf ein zweigeschossiges Bauteil abgetreppt worden sei. So wie ich es sehe,
ist die urspriingliche, im vergangenen Jahr offen gelegte Planung insoweit gerade nicht geéindert
worder,

Abschlielend ist auch noch einmal hervorzuheben, dass man bei der Betrachtung der maBgebli-
chen Umgebung zweifelsfrei zu dem Ergebnis kommen muss, dass der geplante Baukdrper im
Hinblick auf seine Dimensionen einen eklatanten Fremdkorper in der Umgebung darstellt. Einen
derart massiven Wohnkomplex gibt es in der maBgeblichen niheren Umgebung nicht ansatzwei-
se.

Ich bitte daher zusammenfassend nochmals darum, die Planung mit Riicksicht auf die berechti g-
ten und schiitzwiirdigen Interessen meiner Mandanten zu iiberdenken.

Mit frgundlichen Griifien
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung

- Rombachstralle / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017
2 Schreiben vom 03.11.2016 und 20.11.2016, eingegangen am 20.11.2016
ZU IHRER INFORMATION

An: Stadt Aachen Fachbereich Stadtentwicklung

Faxnummer: 0241 4135412212

Von:

Faxnummer:

Tel. privat:

Tel. geschaftlich:

Datum/Uhrzeit: 20.11.2016 23:10:26

Gesendete Seiten: 6

Betr.: Widerspruch BP 972 Rombachstr. Wolferskaulwinkel

Antrag auf Erstellung eines Umweltvertriglichkeitsgutachtens wegen bereits bestehender
Flurabstandsprobleme. X

Gesamter Vorgang bereits per e-Mail zugesandt da eine Ubertragung per Fax scheiterte.
MIG.

Retour faxen nicht méglich.

regio iT: 6 Seite(n) enpfangen von <Nummer unterdruckt> am 20.11.2016 um 23:10 Uhr
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
- Rombachstralle / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen
Fax 0241 / 432-6899

Verkehrsanlagen@mail.aachen.de
Lagerhausstr. 20

52064 Aachen

Stolberg, den 20.11.2016

Widerspruch

gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 972

- RombachstraRRe / Wolferskaulwinkel -

im Stadtbezirk Aachen-Brand fiir den Planbereich zwischen Rombachstralle,
Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel zur 6ffentlichen Auslegung

(Stand 27.07.2016) ohne Umweltgutachten. Fassung vom 27.07.2016

Hier: Antrag auf Erstellung eines Umweltvertraglichkeitsgutachtens wegen
bereits bestehender Flurabstandsprobleme (Land unter Wasser) auf
den Flurstacken 1172, 1077, 1170, und 586 usw.

Begrindung:

Bereits auf der am 6.4.2016 stattgefunden Beteiligungsversammiung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Rombachstr. / Wolferskaulwinkel wurden die Wasserproblematik bzw. Uberflutungen von
oben genannten Flurstiicken vorgetragen. Siehe auch Schreiben vom 12.4. und
14.4.2016 der Stellungnahmen.

Jetzt ist festzustellen, dass statt eines Umweltgutachtens mit Wasserhaltung ein Bassin
von 134 cbm zum Auffangen von Regenwasser am Bauobjektes Bartholomaus Hof die
Lésung sein soll. Dieses Auffangbecken beseitigt nicht den Zustand von Stauwasser die
zu Uberschwemmungen in diesem Gebiet fuhren.

Unter Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung- Rombachstrale /
Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016 Seite 8, ist zu lesen.

wDer Anregung, die Versickerungsverhiéltnisse und das hoch anstehende
Grundwasser etc. zu beriicksichtigen, wird gefolgt.”

Eine Befolgung konnte im Bebauungsplan nicht festgestellt werden,

Im Punkt 4.4 Schutzgut Wasser steht, dass der jetzige Stauwasserspiegel zwischen
1,1 mund 2,5 m liegt,. Im Jahre 1993 aber noch in einer Tiefe zwischen 25 mund 4 m
lag. Im Jahre 1993 waren die westlich und siidwestlich gelegen Flachen vom jetzigen
Bebauungsplan Rombachstr. / Wolferskaulwinkel noch nicht bebaut. Dies ist in der
Zwischenzeit aber geschehen, nach meinem Sachstand auch ohne Umweltgutachten.
Ein weiterer Beweis, dass versiegelte Flachen und Keller, die im Erdreich eingebunden
sind, bei Boden, die kaum zur Grundwasserneubildung beitragen, wie hier, einen Anstieg
des Grundwasserspiegels bis Uber die Grasnarbe verursacht.

o
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Stellungnahmen Offentlichkeitsbeteiligung
- Rombachstralle / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

Folge ist, dass die am Vennbahnweg gelegenen Grundsticke Richtung Trierer Str. zum
Vorfluter werden und das Wasser (ber die private Parzelle 586, wo ein Gully vorhanden
ist, mit Mutterboden und samt der Anpflanzung in Richtung Haaren verschwindet.

Am 12.4.2016 stand das Wasser, in zwei angelegt Kopflichem fir Versorgungsleitungen
ca. 50 cm unter Oberkante Boden und das bei nicht extremer Witterung. Siehe Foto mit
einem Auto im Hintergrund entstanden Vennbahnweg / Trierer Str., die anderen zwei
Bilder neben Vennbahnweg Hohe des jetzt geplanten Bartholomadus Hof.

Nach Beschreibung des Bebauungsplans liegt die Kellersohle des Bartholomdus Hofes
bei 246 m U NHN. Die Geldndehdhen zwischen 250,33 m und 248,04 m . NHN. Dies
bedeutet, dass die Tiefgarage und der Keller im Mittel 3,365 m tief ins Erdreich
eingebunden sind und dabei im Stauwasser stehen. In diesem Bereich kénnen die Boden
it. Bebauungsplan nicht erhalten werden und die Bodenfunktionen gehen dauerhaft
volistandig verloren.

Mit der dauerhaften Flacheninanspruchnahme in einer Gréfbenordnung von rd. 4.100 m?
werden dem Stauwasser bzw. Grundwasser ein dauerhaftes Ausdehnungsvolumen von
ca.

13.796 cbm

Boden entzogen, die dauerhafte hydraulische Auswirkungen auf das Grundwasser

bzw. Stauwasser flr die Hinterlieger haben und mit weiteren Folgen fUr diese verbunden
sind. Seit 2013 erreichte hier das Grundwasser mehrfach eine (iber Jahrzehnte
unbekannte Hohen. Der Flurabstand ging entsprechend zurlick. Hier tritt das
Grundwasser zeitweise offen zu Tage.

Unter Punkt 3.8 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung - RombachstraBe
/ Wolferskaulwinkel - Fassung vom 27.07.2016 heiBtes auf Sciie 7.

Die bereits heute in Teilbereichen auftretenden Versickerungsprobleme sind auf
die Boden- und Niederschiagsverhdltnisse zuriickzufiihren, kénnen allerdings im
Rahmen des vorliegenden Planverfahrens nicht gelost werden.

Diese Darstellung ist irreleitend. Sie sind im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens
losbar. Hier ist das Verfahren der Wasserhaltung anzuwenden, das dem Zweck dient,
den natlrlichen Grundwasserspiegel abzusenken und abzuleiten. (Wenden sie sich

an den Lehrstuhl fir Wasserbau/\Wasserwirtschaft der RWTH Aachen.)

Beim Erstellen der Bebauungsplane Richtung Minsterstr. haben sie die Wasserhaltung
auBer Acht gelassen, Warum, ist nicht nachvollziehbar. Wo doch im Jahre

1993 diesbeziglich Messungen der Flurabstéande durchgefiuhrt wurden und sie bestens
Uber die Beschaffenheit der Boden bezlglich Wasserundurchlassigkeit bescheid
wussten. Jetzt sollen die Hinterlieger die bestehende Wasserproblematik die durch
Fehlplanungen der Stadt im Bereich der Wasserhaltung entstanden, ausbaden.

In den letzten Jahren ich habe wegen Anstieg des Grundwasser und die damit
verbunden Durchfeuchtung der AuBenmauern, betrachtliche Mittel in die Sanierung der
Grundmauern investiert. Jetzt nach Veréffentlichung des Bebauungsplans Rombachstr. /
Wolferskaulwinkel steht eindeutig fest, dass die Bebauungsplane in der Umgebung der
Rombachstr. auch ohne Umweltgutachten das jetzige Sumpfland entstehen liefien.
Soliten sie den Bebauungsplan 972 ohne Umweltgutachten beschlieien werde ich zur
Schadensbegrenzung Rechtsmittel einlegen.
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Unerklarlich ist, warum der Bebauungsplan Rombachstr. / Wolferskaulwinkel ohne
Umweltgutachtern durchgefiihrt werden soll da hier Beeintrachtigungen klar auf der Hand
liegen.

Plant der Investor auch den Bebauungsplan oder bauen sie dem Investor auf Kosten der
Hinterlieger eine goldene Briicke?

Da bereits Beeintriachtiqungen mehrfach auftraten, ist BauGB
»§ 122 Bebauungspline der Innenertwicklung' anzuwenden.

Das Vorhaben erfiillt Nicht die Voraussetzungen des § 13a BauGB ‘Bebauungsplan
der Innenentwicklung’ und kann ohne Umweltpriifung / Umweltbericht nicht
durchgefiihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Verteiler

Akte,

Bezirksvertreter AC-Brand
Lehrstuhl fir Wasserwirtschaft

P. S. Empfehlungen

1.) Planen sie fiir den Bartholom&us Hof einen ebenerdigen Parkplatz. Erhéhen sie die
Gescholzahl, dann werden die hydraulischen Zusténde sehr wahrscheinlich abnehmen.
Die Rohbaukosten werden um 1/3 niedriger fir den Investor ausfallen. Der Anteil der
gewinschten Sozialwohnungen konnte aufgestockt werden.

2.) In der Erlauterung zur frihzeitigen Beteiligung Rombachstralie / Wolferskaulwinkel -
Fassung vom 10.12.2015 heilt es:

An der nordwestiichen Grenze des Plangebiets verlduft ein ca. 4 m breiter asphaltierter
Weg, der als ErschlieBung, des nordlich angrenzenden Grundsticke dient. Der Weg
schliefit an die Rombachstrale an.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass Sie fir ein einzelnes Objekt auf dem Flurstiick 1172 so
einen Planungskostenaufwand betreiben wo doch die hinterliegenden

Flurstiicke 1170 + 644 mit weiteren 6000 gm zur ErschlieBung anstehen.

Ein Umweltgutachten, Ein Abwasch. Eine Losung.
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Fachbereich Stadtentwicklung

und Verkehrsanlagen

Fax 0241 / 432-6899
Verkehrsanlagen@mail.aachen.de
Lagerhausstr, 20

52064 Aachen
Stolberg, den 03.11.2016

Betr.: Wegen Verfahrensfehler Antrag auf Eroffnung einer neuen frihzeitigen
ntlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Rombachstrafie/Wolferskaulwinke|

Bezug: Offentliche Bekanntmachung der Stadt Aachen in der AN + AZ Nr. 70
vom 23.3.2016.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wegen Verfahrensfehlern beantrage ich hiermit die Eroffnung einer neuen frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 972
Rombachstrafle/\Wolferskaulwinkel.

1.) Nichterfillung der vorgeschriebenen Informationspflicht fiir die Offentlichkeit.

Stellungnahmc -Faasung vom-18:7 201 6 Einsiohtnahme im-Rahmen der fréhacitigen
Betelligung. Unter Punkt 4.1 Hier heiflt es auszugsweise:

Die "Auslegung” der Unterlagen ist im Wortsinn nicht wortlich zu nehmen. Aufgrund der
Vielzahl an Unterlagen und Offenlagen ist es unmoglich far die Stadt Aachen, die
Bauleitplanungen auf einem Tisch zu prasentieren. Infolge dessen ist es géngige Praxis
bei der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die Pldne aufzuh&ngen und den
Textteil auf einem Tisch zu présentieren,

Die Vielzahl von Unterlagen befanden sich hier im Ortstell Brand alle in einem 1 ,60 m

hoch gehangten gebundemen S
einem Tisch waren nicht vorhanden. Foto ||egt vor. War eine informative Elnmchtmhme
nicht erwlinscht?

2.) Unterlassene fristgerechte Internet-Information iber das Bebauungsverfahren Nr. 972
Weiter im oben zitierten Text vom 15.07.2016 heiftt es:
Entgegen der Moglichkeit, im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemdi § 13a

BauGB auf die Durchfahrung einer frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu verzichten,
hat die Stadt Aachen im Zeitraum vom 04.04. bis 15.04.2016 eine fruhzeitige Beteiligung
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zum Bebauungsplanverfahren Nr. 972 ‘RombachstraBe/Wolferskaulwinkel' inkl.
Anhérungsveranstaltung am 06.04.2016 durchgefihrt.

Weiterhin konnten die Informationen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 972 wahrend
dieses Zeitraums auf der Internetseite der Stadt Aachen zu jeder Zeit eingesshen
werden.

Diese Angabe, die Internetseite einsehen zu konnen, ist falsch!!!
Beweis: Die Empfangsdame im Foyer vor der Anhorungsveranstaltung konnte nicht
weiterhelfen.
Am 4.4.2016 habe ich nach dem Link in der Bezirksvertretung Brand gefragt weil ich im
Internet nichts fand.
Hier hief es: Es war schon jemand da, wollte auch die Adresse haben. Ich hab sie nicht
finden konnen, schaute aber vorsichtshalber noch mal nach, aber auch da ohne Erfolg.
Am 5.4.2016 winkte Sie gleich lachelnd ab, nicht zu finden. Nette freundliche Dame.

Nach mehrmaligen schriftichen Anfragen an den Fachbereich Stadtentwicklung und
Verkehrsanlagen erhielt ich die

Bekanntmachung der Zeitungsveroffentlichung vom 23.3.2016

Ubermittelt. Stellungnahme vom 15,7.2016 unter 4, Seite 14,15,16
Es ist eine Unverschamtheit, wie hier mit betroffenen Biirgern umgegangen wird.

Dies ist ein Beweis dafir, dass die angekUndigten Unterlagen ab dem 4.4.2016 bis
5.4.2016 im Internet nicht verfligbar waren. Nach nochmaliger Anfrage. wurde.mir dann.. . .
der Link zum vorhabenbezogenem Bebauungsplan — Rombachstrafe/Wolferskaulwinkel
am 6.4.2016 zugesandt. Erst danach waren die Unterlagen teilweise und spater nach
meiner Ansicht, komplett im Internet verfugbar.

Die hier aufgezeigten Verfahrensfehler zeugen von einer unfahigenvesnvaitung cder
dass die Beteiligung der Blrger nicht gewolit war.

Die Bekanntmachung war so nicht rechtens und daher unwirksam.

Wegen dieser Verfahrenfehler It. BauGB beantrage ich eine

neue friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

fur den Bebauungsplan Nr. 972 - Rombachstrafie / Wolferskaulwinkel - zur 6rtentiichen
Anhoérung und Auslegung.

Mit freundlichen GriiRen

Verteiler
Akte
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Abwigungsvorschlag iiber die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 4a Abs. 3 BauGB (erneute Offenlage)

Bebauungsplan Nr. 972

- Rombachstralle / Wolferskaulwinkel -
im Stadtbezirk Aachen-Brand

fir den Planbereich zwischen RombachstraRe, Vennbahnweg und Wolferskaulwinkel
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Abwigungsvorschlag iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit im Rahmen der erneuten Offenlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 972

1 Schreiben vom 09.06.2017, eingegangen am 12.06.2017

Stellungnahme der Verwaltung

1.1 Verweis auf die vorangegangenen Stellungnahmen vom 15.04.2016 und 04.11.2016

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und im Rahmen der ersten Offenlage mit den Schreiben
vom 15.04.2016 und 04.11.2016 eingebrachten Einwendungen werden aufrechterhalten. Diese Stellungnahmen wurden
im Rahmen des Abwagungsvorschlags zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und im Rahmen der ersten Offen-
lage bereits behandelt. Im weiteren Verfahren ergaben sich keine wesentlichen neuen Erkenntnisse oder Rahmenbe-
dingungen, die zu einem anderen Ergebnis fiihren wiirden. Insofern wird auf den Abwégungsvorschlag zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur ersten Offenlage und die dort aufgefiihrten Antworten verwiesen.

Abwégungsvorschlag
Der Forderung, das Bauvolumen zu reduzieren bzw. die bauliche Ausformung des Vorhabens zu &ndern, wird nicht ge-
folgt.

1.2 Zumutbarkeit des Vorhabens - Blick auf eine Wand

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Nachverdichtung im Innenbereich gem. § 1 Abs. 5 BauGB. Dabei liegt der
Standort des Bebauungsplans in einem Bereich, der bereits durch mehrere groRfléchige oder groRvolumige Baukérper
vorgepréagt ist. Die Anzahl der Wohneinheiten und die GroRe des Baukérpers sind insofern im Hinblick auf die zukiinftig
in der Umgebung entstehenden und bereits tiber Bebauungspléne abgesicherten Planungen als vertraglich einzustufen.

Die Schaffung einer kompakten Hofform mit einem ausreichend groRen Innenhof, der auch als Aufenthaltsfldche genutzt
werden kann, erfordert die entsprechenden Langen der Aulenfassaden (z.B. rd. 75 m Lénge der AuRenfassade in Rich-
tung Nordosten). Um diese zu gliedern, wurde die Hofanlage in der Geb&udehéhe gestaffelt und von einem hohen vier-
geschossigen Bauteil entlang der Rombachstrale tiber die dreigeschossigen Seitenflligel auf zwei Geschosse (nordést-
liches Bauteil) zur stdlichen Bebauung entlang der Ringstrale hin reduziert. Die geplante Eingriinung des Gebaudes
sichert ein behutsames Einfiigen in Richtung Nordosten und schafft einen Ubergang zur angrenzenden Griinflache.

Abschlieflend wird die Deckung des bestehenden Wohnfldchenbedarfs und damit dem stadtebaulichen Ziel 'Schaffung
von attraktivem nachfragegerechten Wohnformen' héher gewichtet als die Sicherung eines freien Blicks einzelner Pri-
vatpersonen. Um eine entsprechende Nachverdichtung zu erméglichen, sind in zentralen und gut erschlossenen Lagen
in der Nahe von Nahversorgungseinrichtungen und sozialer Infrastruktur kompakte und damit auch gréRere Baukérper
als Ein- und Zweifamilienhauser zu entwickeln. Damit werden die bereits entwickelten Strukturen entlang der Heussstra-
e und die zukunftig entlang der Rombachstrafte entstehenden Wohngebaude fortgefiihrt. Auch im Plangebiet des BP
943 besteht die Moglichkeit der Entwicklung von zum Teil vier Wohngeschossen an der Heussstrake und drei Wohnge-
schossen an der Rombachstrale.
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Mit der Realisierung des Vennbahncenters wird die Umgebung stadtebaulich stark verdichtet und erhélt einen neuen
Charakter als Nahversorgungszentrum mit verschiedenen Einkaufsméglichkeiten, so dass sich zukinftig die Geb&ude-
form des sog. 'Bartholomaushofs' in die Umgebung einfligen wird. In der Summe der genannten Aspekte und in Anbe-
tracht des Abstands der geplanten Bebauung zur Bestandsbebauung wird das Vorhaben als zumutbar eingestuft.

Abwégungsvorschlag
Der Forderung, das Bauvolumen zu reduzieren bzw. die bauliche Ausformung des Vorhabens zu &ndern, wird nicht ge-
folgt.

1.3  Einfiigung in die Umgebung - Fremdkérper

Es wird auf die Antwort zu Ziffer 1.2 verwiesen. Demnach fligt sich das Vorhaben auch in Anbetracht seiner modernen
Architektursprache in angemessener Form in seine vorhandene Umgebung ein. Die Bedenken werden insoweit nicht
geteilt.

Abwégungsvorschlag
Die Bedenken werden nicht geteilt.

2 Schreiben vom 03.11.2016 und 20.11.2016, eingegangen am 20.11.2016
Stellungnahme der Verwaltung

21  Problematik mit hoch anstehendem Grundwasser / Antrag auf Erstellung eines Umweltvertraglichkeits-
gutachtens

Fir das Vorhaben wurde ein geohydrologisches Gutachten (Dieler + Partner GmbH, Stand 2014) erstellt, welches den
Untergrund als gering wasserdurchlassig beschreibt. Bereits heute versickert nur ein geringer Anteil des Niederschlags-
wassers und der Boden tragt kaum zur Grundwasserneubildung bei. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wasser ist aufgrund dieser Untergrundverhéltnisse und aufgrund der Lage in einer geplanten Wasserschutzzone nicht
méglich. Das Niederschlagswasser wird insofern in den Mischwasserkanal in der Rombachstrale eingeleitet. Um eine
Uberlastung des Kanals und eine Hochwassergefahr am Haarbach zu vermeiden, wird das Niederschlagswasser im
Plangebiet zurtickgehalten und gedrosselt eingeleitet. Hierzu wurde eine Nachweisrechnung fiir den Hochwasserschutz
durch die Rur-Wasser-Technik GmbH (RWTG) durchgefiihrt. Das Fachgutachten (Stand Februar / Mérz 2016) kommt
zum Ergebnis, dass aus Sicht des Hochwasserschutzes ein Riickhaltevolumen von rd. 134 m?® bei einer zulassigen
Drosselwassermenge von 4,5 I/s geschaffen werden muss, damit im Fall eines 100-j&hrlichen Hochwassers (HQ100)
das Hochwasserrlickhaltebecken Debyestralle nicht tberlastet wird. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht dem-
entsprechend ein Riickhaltebecken mit einem Volumen von 134 m? zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlags-
wassers im Bereich der Tiefgarage vor. Eine Verscharfung der Hochwassergefahr fiir die Unterlieger wird dadurch ver-
mieden. Flankierend werden durch die Anlage von grof¥flachigen Griindachern Verdunstungsméglichkeiten geschaffen
und eine gewisse Riickhaltung von Niederschlagswasser erzielt. Laut Aussage der Stadtwerke Aachen (STAWAG) be-
stehen aus hydraulischer Sicht keine Bedenken, das Plangebiet (Flurstiick Nr. 1172) an den vorhandenen Mischwasser-
kanal in der Rombachstrafle anzuschlieRen. Die abwassertechnische Erschliefung des Plangebiets ist damit gesichert.

Das Plangebiet weist keine dauerhaft wasserflihrenden Oberflachengewasser auf. Aufgrund des hohen Grundwasser-
standes greift jedwede Flachenversiegelung in den Wasserkreislauf ein und fiihrt zu einer Verminderung von Flachen,
die fiir die Versickerung oder Verdunstung von Niederschlagswasser zur Verfiigung stehen. Aufgrund der geringen
Durchléssigkeit des Bodens versickert bereits heute nur ein geringer Anteil des Niederschlagswassers, so dass der Bo-
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den kaum zur Grundwasserneubildung und Niederschlagswasserabfiihrung beitragt. Verbunden mit einem gering durch-
l&ssigen Untergrund, erklart sich die temporar auftretende Staungsse in den Wiesen des Gebietes. Bei Einbindung des
Baukérpers in das anstehende Grundwasser werden entsprechend den Regeln der Technik und in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Aachen bei Durchflihrung des Vorhabens Schutzvorkehrungen gemag § 49 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) umgesetzt. Diesbeziigliche Regelungen werden zudem in dem den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan flankierenden Durchfiihrungsvertrag geregelt. Die méglichen Auswirkungen auf die Umwelt und besonders
die Auswirkungen auf das Grundwasser und den Hochwasserschutz werden fiir das Vorhaben durch Fachgutachten un-
tersucht und in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben. Eine formale Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
oder ein Umweltbericht sind im Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wird im Rahmen der Entwésserungsplanung auf der nachfol-
genden Genehmigungsebene geldst. Die erforderliche Ruckhaltung des Niederschlagswassers wird auf Ebene des Be-
bauungsplanes im Rahmen von Regelungen im Durchfiihrungsvertrag gesichert. Es wird keine negativen Auswirkungen
durch die geplante Bebauung geben, da das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der Bebauung und der versie-
gelten Flachen — nach Riickhaltung in einem Regenriickhaltebecken — gedrosselt in den Kanal der Rombachstrale ein-
geleitet wird.

Die vom Einwender befiirchteten Auswirkungen auf sein Grundstiick durch ein mégliches Einbinden der Tiefgarage /
Kellerrdume in das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Im Rahmen des dem Bebauungsplanverfahrens nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens wird bei einem Einbinden des Vorhabens in das Grundwasser die Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde erforderlich. Im Rahmen dieses Verfahrens werden die Auswir-
kungen durch die Untere Wasserbehérde abschliefend gepriift. Falls es zu Auswirkungen auf die Nachbarschaft auf
Grund der Errichtung des geplanten Vorhabens kommen kann, werden MaRnahmen als Auflagen im Rahmen der was-
serrechtlichen Erlaubnis verlangt, die negative Auswirkungen auf die Umgebung ausschliefen. In der Summe der Be-
lange sind im Sinne der Einwendung notwendige Umweltgutachten erstellt worden und sind in die Abwégung eingeflos-
sen.

Abwégungsvorschlag

Der Anregung, fiir den Bebauungsplan Umweltgutachten zu erstellen und zu bertcksichtigen, ist gefolgt. Die Bedenken
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung werden infolgedessen nicht geteilt. Die Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung ist im Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich und wiirde nicht zu einem anderen Ergebnis fiihren, da die
relevanten Umweltbelange im Rahmen der Abwégung gepriift werden.

2.2 Umgestaltung des Vorhabens

Der vorgebrachten Anregung anstelle des derzeitigen Vorhabens mit Tiefgarage einen ebenerdigen Parkplatz zu errich-
ten und die Geschosszahl zu erhéhen, wird aus stadtebaulichen Griinden nicht gefolgt. Stadtebaulich ist die Errichtung
eines flachenintensiven ebenerdigen Parkplatzes fiir das Ortsbild unvertraglich. Mit der Errichtung einer Tiefgarage kén-
nen demgegentiber die Autos aus dem Stadtbild verbannt werden. Uberdies besteht kein Erfordemis auf eine Tiefgara-
ge zugunsten ebenerdiger Stellplatze zu verzichten, da auch beim Einbinden des Gebaudes ins Grundwasser keine ne-
gativen Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung zu erwarten sind. Dies wird im Rahmen des nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahrens durch Auflagen in der wasserrechtlichen Erlaubnis abgesichert. Vgl. hierzu auch unter Punkt
2.1. Die mit einem ebenerdigen Stellplatz verbundene Erhéhung der Geschosszahl wére gleichfalls stadtebaulich nicht
vertretbar. Mit Blick auf die Umgebungsbebauung wiirde sich eine gebiindelte, méglicherweise bis zu ca. 5-geschossige
Bauweise an diesem Standort nicht mehr adéquat in die Umgebung einfligen. Auch wére bei einer Erhéhung der Ge-
schossigkeit der kommunikative Charakter des Vorhabens mit seiner pragnanten Hofform nicht mehr méglich. Insofern
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misst die Stadt Aachen dem geplanten stadtebauliche Ensemble und der Gestaltung des Stadtbildes ein héheres Ge-
wicht bei, als den Verzicht auf die Tiefgarage mit der damit einhergehenden Schaffung ebenerdiger Parkplétze mit ho-
hem Flachenverbrauch.

Abwégungsvorschlag
Der Anregung, einen ebenerdigen Parkplatz anstelle einer Tiefgarage zu errichten, wird aus stadtebaulichen Griinden
nicht gefolgt.

Der Anregung, die Geschosszahl zu erhéhen, wird mit Blick auf die Umgebungsbebauung aus stadtebaulichen Griinden
nicht gefolgt.

2.3  Erweiterung der Planung auf die Flurstiicke 1170 und 644

Die vorgebrachte Anregung, weitere Fldchen in das Planverfahren einzubeziehen, wurde auf Grund der Eigentumsver-
héltnisse und der Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht verfolgt. Da es sich um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan handelt, der insbesondere ein bestimmtes Bauvorhaben planungsrechtlich umsetzt und
von einem Vorhabentrager durchgefiihrt wird, wurden die nérdlichen Freiflachen nicht in das Plangebiet einbezogen. Fur
die Flurstiicke 1170 und 644 besteht derzeit kein Planungserfordernis, da diese weiterhin als Griinlandflache bestehen
bleiben kénnen.

Generell ist durch die Anbindung der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen an die Rombachstrafte zukiinf-
tig jedoch eine Entwicklung méglich. Diese wirde dann zum Inhalt eines eigenen Plan- oder Genehmigungsverfahrens,
wenn hier ein Entwicklungsinteresse besteht.

Abwégungsvorschlag
Der Anregung weitere angrenzende Flachen in das Planverfahren einzubeziehen, wird nicht gefolgt.

2.4  Antrag auf Eréffnung einer neuen friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die Fachverwaltung bedauert die Umsténde beim Versuch der Einsichtnahme. Der Vorfall wurde von allen Bezirksdm-
tern zum Anlass genommen, die Offnungszeiten neu zu regeln. Auf Grund dieser Vereinbarung und der Zusicherung
des freien Zutritts zu den Aushangzeiten werden zukiinftig derartige Offnungsschwierigkeiten vermieden. Mit der Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat der Gesetzgeber keine formalen Regelungen verbunden. Die Stadt
Aachen hat im Sinne einer méglichst friihzeitigen Information der Offentlichkeit tber die Ziele und Zwecke der Planung
sowohl eine Anhérungsveranstaltung, eine Ausstellung der Planunterlagen im Bezirksamt Brand durchgefiihrt sowie die
Einstellung der Planunterlagen im Internet vorgenommen. Insoweit wurden die Anforderungen des Baugesetzbuches
absolut ausreichend erflllt. Die “Auslegung” der Unterlagen ist im Wortsinn nicht wértlich zu nehmen. Auf Grund der
Vielzahl an Unterlagen und Offenlagen ist es fiir die Stadt Aachen unméglich, die Bauleitplanungen auf einem Tisch zu
prasentieren. Infolge dessen ist es géngige Praxis bei der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die Plane
aufzuhangen und den Textteil auf einem Tisch zu présentieren. Entgegen der Méglichkeit, im Rahmen des beschleunig-
ten Verfahrens gemaR § 13a BauGB auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu verzichten, hat
die Stadt Aachen im Zeitraum vom 04.04. bis 15.04.2016 eine friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren

Nr. 972 'Rombachstralie / Wolferskaulwinkel' inkl. Anhérungsveranstaltung am 06.04.2016 durchgefiihrt. Weiterhin
konnten die Informationen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 972 wahrend dieses Zeitraums auf der Intemetseite der
Stadt Aachen zu jeder Zeit eingesehen werden. DarUber hinaus wurde dem Einwender mit Mail vom 06.04.2016 der Link
zu den BP-Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Aachen zugeschickt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
- Rombachstralle / Wolferskaulwinkel - Fassung vom 12.07.2017

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine erste ffentliche Auslegung als zwei-
ter Beteiligungsschritt der Offentlichkeit. Hier wurden die Unterlagen fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
Nunmehr erfolgt eine erneute Auslegung, so dass der Einwender in einer dritten Stufe die Mdglichkeit erhélt, zur Pla-
nung Stellung zu nehmen.

Abwégungsvorschlag
Der Anregung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erneut durchzufiihren, wird nicht gefolgt.
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Anderungen zum Satzungsbeschluss VEP 972 -Rombachstrale / Wolferskaulwinkel -
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Aullenanlagenplan - |l. Offenlage Aullenanlagenplan — Satzungsbeschluss
- zentrale Gruninsel Innenhof - dezentrale Griinanlagen Innenhof vor Wohnungen

- Gebaudeteil fir Freiberufler
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