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Erlauterungen:

Das etwa 1 ha groRRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg sudlich des Toledorings (L
260) und war zunachst noch Teil des seit 1998 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 795 -
Gewerbegebiet Schlottfeld. Weil urspriinglich ein Bodendenkmal in dem jetzt zu beurteilenden Bereich
vermutet wurde, wurde damals der Teilbereich aus dem Bebauungsplan Nr. 795 herausgeldst und soll
nun als Bebauungsplan Nr. 806 mit dem Ziel gewerbliche Nutzung aufgestellt werden. Da das Gebiet
im  Flachennutzungsplan noch als Grinflache ausgewiesen ist, soll parallel zum
Bebauungsplanverfahren der Flachennutzungsplan geandert werden. Zukiinftig soll der Bereich als
Gewerbegebiet dargestellt werden.

Prozessbegleitend wurde eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
durchgefiihrt. Die Umweltprifung zeigt, dass die Ausweisung von Gewerblichen Bauflachen selbst
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt haben wird, da der
Artenschutz nicht betroffen ist, der mit einer gewerblichen Nutzung einhergehende Eingriff durch eine
AusgleichsmaRnahme im Stadtgebiet kompensiert und der Gewasser schutz durch geeignete
MalRnahmen grundsatzlich gewahrleistet werden kann. Durch Beibehaltung des Baum- und
Strauchbestandes im Bereich der Grundstiicksgrenzen wird sich das Landschaftsbild nicht erheblich
negativ verandern. Aufgrund der geringen GréRe des Anderungsbereichs wird die Kaltluftbahn zwar in
ihrer Grofle verringert; die Durchliftungsfunktion jedoch nicht wesentlich beeintrachtigt, sofern keine
Riegelbebauung quer zur Stromungsrichtung erfolgt. Dies wirkt sich auch ginstig im Hinblick auf eine
mdgliche Belastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe aus.

Die Gewerbliche Nutzung erfordert die Gewahrleistung gesunder Wohn- un d Arbeitsverhaltnisse. Das
Bundesimmissionsschutzgesetz gibt vor, dass die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden. Bisher wurde durch die
Freihaltung des Planbereichs ein ausreichender Abstand fur die bisherigen Gewerbebetriebe bzw. die
Wohnbebauung zu den Larmquellen, Bahnlinie, Strallen und Schief3stand geschaffen. Da das neue
Gewerbegebiet in diesen Abstandsraum hinein gesetzt werden soll, bahnt sich ein Konflikt an.
Wahrend im Hinblick auf den Verkehrslarm mit passivem Larmschutz reagiert werden kann, ist dies
beim Schiefdlarm nicht moglich. Hier sind die Richtwerte von 65 dB(A) vor dem Gebaude einzuhalten.
Wahrend des SchieRBbetriebs (dienstags und donnerstags zwischen 17:00 — 21:30 Uhr und samstags
zwischen 10:00 bis 13:00 Uhr sowie zwischen 15:00 bis 18:00 Uhr) ist konzentriertes Arbeiten ohne
besondere Vorkehrungen nicht méglich. Da der SchielRlarm nur einen kleinen Teil der Ublichen
Arbeitszeiten beansprucht, ist eine gewerbliche Nutzung der Flache grundsatzlich mdéglich.

Es wird von der Art des sich ansiedelnden Gewerbes und dessen Betriebsablaufe sowie sinnvoller
Schutzvorkehrungen abhangen, ob sich der Larmkonflikt I16sen lasst. Dies ist im Rahmen des
Monitorings festzustellen.

Anlage/n:

Umweltbericht zum Bebauungsplanes Nr. 806 - Gewerbegebiet Schlottfeld, Teil 2

Umweltbericht zur 65. Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen Gewerbegebiet
Schlottfeld Teil 2
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Fachbereich Umwelt Der Oberbiirgermeister stadtaachen
Reumontstrafe 1-3
52064 Aachen

Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 806 - Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg fiir den Bereich zwischen dem Gelénde der Deutschen Bahn, dem Pariser
Ring/Toledoring, der Sisterfeldstrae und dem vorhandenen Gewerbegebiet Schiottfeld

zur erneuten offentlichen Auslegung

Aachen, September 2017

Schiel3.
stand

Projekt-Nummer 457
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Bebauungsplan Nr. 806 Umweltbericht zur erneuten Offenlage
- Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2 Fassung vom 07.09.2017
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Bebauungsplan Nr. 806 Umweltbericht zur erneuten Offenlage
- Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2 Fassung vom 07.09.2017

1. Einleitung

Gemal § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen. Hierfiir wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt untersucht und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. GemaRl § 2 a BauGB ist
der Umweltbericht gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.1. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das etwa 1 ha grofie Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg. Es wird im Norden von der etwa 5 m
hohen Stiitzmauer des in Tieflage befindlichen Toledorings (L 260), im Osten von der SsterfeldstralRe, im Sliden
von dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet Schlottfeld mit daran anschlieRender Wohnbebauung sowie im
Westen von dem Schiefstand und der Bahnlinie Aachen-Mdnchengladbach begrenzt. Das Gebiet ist an seiner
Ost-, Slid- und Westseite von bis zu 6 m hohen Bdschungen mit Gehdlzbewuchs umgeben. Es handelt sich
berwiegend um eine Ackerbrache, die ber einen Wirtschaftsweg erschlossen wird, der von der Strafle ,Im
Ststerfeld* abzweigt. Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Strafle, Schiene) und den Schiefllarm vorbelastet.

1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (BP)

GRZ 0,6
GH 198,0

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein gegliedertes Gewerbegebiet mit einer GRZ' von 0,6 auszuweisen. Im Plan-
gebiet sind Stellplatze nicht nur innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflachen sondern auch auerhalb in den
dafir eigens festgesetzten Flachen (St) zulassig. Zudem soll eine maximale Hohe der Baukorper festgeschrieben
werden (Lt. Plan liegt das Limit bei 198,0 m bzw. 194,5 Normalhéhennull (NHN), was in etwa einer Gebaudehdhe
zwischen 11 bis 20 m entspricht). Die ErschlieRung erfolgt weiterhin von der Strafle ,Im Siisterfeld” aus. Es wer-

' Mit der GRZ = Grundflachenzahl wird angegeben, wieviel Prozent der Flache durch bauliche Anlagen insbe-
sondere Gebaude versiegelt werden darf.
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Bebauungsplan Nr. 806 Umweltbericht zur erneuten Offenlage
- Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2 Fassung vom 07.09.2017

den drei Flachen zur Sicherung von Vegetationsbestanden sowie zur Neuanpflanzung von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Des Weiteren werden Larmpegelbereiche (LPB) ausgewiesen.

1.3. Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange
Zur Berticksichtigung des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzgter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Fir den hier zu beurteilenden Bebauungsplan sind folgende Ziele zu
beachten, auf die bei den einzelnen Schutzglitern noch naher eingegangen wird:

— Essind gesunde Arbeitsverhaltnisse insbesondere im Hinblick auf den Larmschutz zu gewahrleisten.

— Esiist ein sorgsamer Umgang mit dem teils (ippigen Baum- und Strauchbestand geboten.

—  FUrden Eingriff in den Naturhaushalt ist ein Ausgleich zu schaffen.

— Die wassertechnische ErschlieBung muss gesichert sein, zum einen um den Hochwasserschutz zu gewahr-
leisten zum anderen um die Gewésser - hier insbesondere den Wildbach - nicht negativ zu belasten.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrte Umweltpriifung zeigt, dass durch die

Darstellung einer Gewerbeflache die folgenden Schutzguter nicht bzw. nicht erheblich betroffen sein werden:

— Es handelt sich weder um ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung noch um ein Européisches Vogel-
schutzgebiet.

—  Der Artenschutz spielt eine untergeordnete Rolle, zum einen wegen des Fehlens planungsrelevanter Arten
vor Ort zum anderen, weil das Plangebiet nur einen kleinen Teil des Nahrungshabitats der im Bereich Sus-
terfeld lebenden Fledermausart einnimmt.

—  Der urspriinglich bestehende Altlastenverdacht konnte ausgerdumt werden.

— Besonders schitzenswerte Béden werden nicht mehr angetroffen, da durch Umlagerung bereits die nattirli-
chen Bdden uberformt wurden.

— Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten oder Uberschwemmungsge-
bieten.

— Das sich neu bildende Grundwasser wird groRtenteils tber die Drainage des angrenzenden Briickenbau-
werks am Toledoring aus dem Gebiet abgeflihrt.

— Ein Oberflichengewasser ist nicht vorhanden.

—  Weil die archaologischen Funde bereits durch jiingere Uberschiittung zerstdrt sind, kommt dem Schutzgut
Kultur- und Sachguter keine Bedeutung mehr zu.

Die folgenden Umweltbelange (Schutzglter) werden im Hinblick auf ihre Erheblichkeit in der verbindlichen Bau-
leitplanung weitergehend untersucht:
Schutzgut Mensch mit den Themen

— Schutz vor verkehrsbedingten Luftschadstoffen

—  Schutz vor Larmimmissionen, die von den Larmquellen Bahn, Strale, Schiestand ausgehen
— Versorgung mit der Erholung dienenden Griin- und Freiflachen
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, hier: Eingriff in den Naturhaushalt und dessen Ausgleich

Schutzgut Boden, hier: Bodenbewegungen, Mutterboden
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Bebauungsplan Nr. 806 Umweltbericht zur erneuten Offenlage
- Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2 Fassung vom 07.09.2017

Schutzgut Flache
Schutzgut Wasser, hier: Niederschlagswasser und Abwéasser
Schutzgut Klima, hier: Kaltluft/\Ventilation

21. Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch stehen die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt im Vordergrund. Grundsétzlich sind Aspekte wie Ge-
sundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Gerliche,
Lichtimmissionen, Larmimmissionen, Erschiitterungen, Elektromagnetische Felder (EMF), Hochspannungsleitun-
gen, Mobilitat und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Im konkreten Planvorhaben
ist es das Ziel, gesunde Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Daher wird auf die Themen Larmbelastung, Luft-
schadstoffe und Griin- und Freiflachen weiter eingegangen.

Thema Larmbelastung

Larmsensible Nutzungen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden. Auf das Plangebiet wirken als Larmquellen
die Bahn, die umgebenden Strallen sowie der Schiellstand ein. Der Bereich selbst fungiert als Abstandsraum
zwischen den oben angesprochenen Larmquellen und dem bestehenden Gewerbe sowie der Wohnnutzung im
Stiden.

Im Hinblick auf die Nutzungsanderung wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. BeurteilungsmaR-
stabe fiir das Leitziel ,gesunde Arbeitsverhaltnisse” des BauGB bzw. beziiglich der Erheblichkeit von Larmimmis-
sionen ergeben sich u. a. aus den Grenz- bzw. Orientierungswerten der DIN218005, Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG), TA3-Larm sowie VDI*-Richtlinie 3745 Blatt 1 (Beurteilung von SchieBgerauschen). Gemal § 50
Bundesimmissionsschutzgesetzes sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden.

Verkehrsldrm

Zur Beurteilung der Immissionen aus Verkehrsgerauschen gelten fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes
nachfolgende Orientierungswerte der DIN 18005:

Tagzeit 06.00 -22.00 Uhr 65 dB(A)°

Nachtzeit 22.00-06.00 Uhr 55 dB(A)

Im Ergebnis betragt die Beaufschlagung durch die Fahrzeuge auf den betrachteten StraRen im Norden des Plan-
gebietes zur Tagzeit zwischen 68 dB(A) und 72 dB(A); damit wird der fiir die vorgegebene Gebietsausweisung
GE (Gewerbegebiet) geltende Orientierungswert von 65 dB(A) zur Tagzeit Gberschritten. Mit zunehmendem Ab-
stand nimmt die Beaufschlagung ab. Im stidlichen Teil des Plangebietes kann aufgrund des Abstandes zu den
Larmquellen sogar mit einer Unterschreitung des Orientierungswertes gerechnet werden.

2 DIN= Deutsches Institut fiir Normung

3 TA = Technische Anleitung

* VDI = Verein Deutscher Ingenieure

® dB (A) = Dezibel (MaB fiir die Stérke eines Geréusches) sowie A fiir die im Bauwesen (ibliche A-Linie
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Im Gegensatz zum Straenl&rm liegen die unglnstigsten Immissionsbeurteilungspegel fiir die Bahn zwischen 53
dB(A) und 58 dB(A), so dass der Orientierungswert von 65 dB(A) zur Tagzeit deutlich unterschritten wird.

SchieRlarm

Bei dem Schiefstand handelt es sich um eine genehmigungsbediirftige Anlage nach der 4. Verordnung zur
Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Im Zuge der Genehmigung wurde eine Begutach-
tung vorgenommen. Es wurden Messungen fiir verschiedene Waffenarten in einer Entfernung von 250 m Ab-
stand zu den nachst gelegenen schutzwiirdigen Immissionsorten im Umfeld vorgenommen. Dabei wurden keine
Uberschreitungen der Richtwerte festgestellt.

Auswirkungen der Larmbelastung

Bei Etablierung eines Gewerbegebietes wirken verkehrsbedingte Larmbelastungen oberhalb des geltenden
Orientierungswerts von 65 dB(A) ein, so dass gesundes Arbeiten und Wohnen fraglich ist. Dauerhafte Larmbelas-
tungen kénnen zu Gesundheitsproblemen fiinren. Das Bundesverwaltungsgericht setzt diese Schwelle regelma-
Rig bei 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags an. In der Fachliteratur wird davon ausgegangen, dass ab 55 dB(A)
konzentrierte geistige Arbeit - wie z.B. Biroarbeit - nur noch eingeschrankt méglich ist.

Zudem riickt die kiinftige gewerbliche Nutzung auf weniger als 10 Meter an den bestehenden Schielstand heran,
so dass eine neue Begutachtung im Hinblick auf die Vertraglichkeit der Nutzungen erfolgte. Im Ergebnis wird das
Plangebiet teilweise deutlich oberhalb des Immissionsrichtwertes von 65 dB(A) zur Tagzeit aus dem SchielRbe-
trieb insbesondere in der Nahe der SchieRanlage beaufschlagt. Dieser Richtwert ist nach gangiger Rechtspre-
chung vor dem Gebéaude einzuhalten. Bei der Prognose sind die genehmigten Zeiten des SchieRbetriebs zu
beriicksichtigen:

Dienstag 17.00 Uhr bis 21.30 Uhr
Donnerstag 17.00 Uhr bis 21.30 Uhr
Samstag 10.00 Uhr bis 13.00 Uhr 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Weiter maligeblich sind die verwendeten Waffentypen und Schusszahlen sowie deren zeitliche Verteilung oder
Haufung im SchieRbetrieb. Bei den Beurteilungspegeln handelt es sich um iber die Tagzeit gemittelte Immissio-
nen aus dem Schielbetrieb zwischen 17.30 Uhr und 21.30 Uhr. Wahrend des Schiel3betriebes kdnnen deutlich
hohere Pegel bis hin zu den berechneten Maximalpegeln von 148 dB(A) auftreten.

Es muss dann davon ausgegangen werden, dass bei den zu erwarteten Beaufschlagungen ohne besondere
Vorkehrungen ein konzentriertes und gesundes Arbeiten nicht, erst recht nicht bei geéffneten Fenstern wahrend
des Schielbetriebs mdglich sein wird.

Im Bebauungsplan werden als Minimallésung im Hinblick auf den Verkehrslarm Larmpegelbereiche dargestellt
und durch entsprechende Festsetzungen der Anforderungen an die Aullenbauteile die Mindestanforderungen fiir
den baulichen Schallschutz vorgegeben. Es werden weder planerische MalRnahmen, z.B. Einhaltung der erfor-
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derlichen Schutzabsténde zu den Schallquellen, Vermeidung einer direkten Sichtverbindung zur Schallquelle,
Aufteilung eines Gebietes nach schalltechnischen Gesichtspunkten getroffen werden, noch aktiver Larmschutz in
Form von Wénden, Erdwallen, Steilwallen, Pflanzwéllen betrieben. Weil im Rahmen der Baugenehmigung fiir die
Einzelvorhaben die Richtwerte an den neu geschaffenen Immissionsorten eingehalten werden miissen, ist die
Larmthematik auf Ebene der Bauleitplanung nicht abschlieRend geldst. Um die Nutzung des Schielstandes nicht
zu gefahrden, sind entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag zu treffen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

o Eswerden die Larmpegelbereiche dargestellt und die Mindestanforderung an Aullenbauteile festgesetzt.

¢ In einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassiges Wohnen (z. B. fiir Betriebsleiter oder Aufsichtspersonal)
ist auszuschliel3en.

Thema Luftschadstoffe

Neben der Larmbelastung verursacht der Schienen- und StraRenverkehr Luftschadstoffe, die sich negativ auf die
Gesundheit der im zukiinftigen Gewerbegebiet arbeitenden Menschen auswirken kénnen. Zur Beurteilung dieser
Luftschadstoffbelastungen wurde durch das Bliro AVISO GmbH eine Untersuchung durchgefiihrt. Die Berech-
nungsergebnisse zeigen, dass die Grenzwerte fiir das Jahresmittel sowie die Kurzzeitwerte fiir alle drei Luft-
schadstoffe (NO2, PM10 und PM2,5) sicher eingehalten werden.

Thema Griin- und Freiflachen zur Erholung

Grundsatzlich dienen Griin- und Freiflachen im Siedlungsraum unter anderem dem Aufenthalt im Freien, der
Erholung sowie Spiel- und Sportzwecken. Sie verbessern bei entsprechender Ausgestaltung das Kleinklima und
die Luftreinheit fur den Aufenthalt von Menschen und tragen so zur Gesunderhaltung der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung bei. Daher sind begriinte Freirdume auch im Bereich von Gewerbegebieten von besonderer Bedeu-
tung.

Fir den gelegentlichen Aufenthalt von Menschen ist derzeit nur der Wirtschaftsweg im Plangebiet zu nennen, der
zusétzlich als Zuwegung firr die Brachflache und teilweise als Zufahrt fiir den Schieflstand und die Tennisplatze
nordlich des Toledorings fungiert. Eine fiir Griin- und Freiflachen typische Ausstattung fir Begegnung, Gespréach,
Sitzen, Ruhen, Spiel ist im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der bereits beschriebenen Larmbelastung ist
die Aufenthaltsfunktion bereits stark beeintrachtigt.

Neben dem Erhalt des Baum- und Strauchbestandes in den Randbereichen des Gebietes liegt es zunachst in der
Hand des jeweiligen Gewerbetreibenden, wie er die Gestaltung der Freiflichen vornimmt, um Bereiche mit Auf-
enthaltsqualitat zu schaffen.

Ab September 2017 gilt in Aachen die Griin- und Gestaltungssatzung, die fir Gewerbebetriebe Begriinungsmal3-
nahmen (Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung, Eingrinung von Lagerflachen) vorschreibt, die entsprechend
umzusetzen sind.

2.2. Schutzgiiter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ und ,, Landschaft)
Natur und Landschatft als Lebensgrundlage fiir Mensch und Tier auch kiinftigen Generationen dauerhaft zu erhal-
ten ist Ziel eines umfassenden Naturschutzes (§§ 1 und 2 BNatSchG). Im Rahmen der Bauleitplanung geht es
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um die Sicherung des Baum- und Strauchbewuchs im Plangebiet sowie des planungsrechtlichen Ausgleichs
einmal im Hinblick auf das Landschaftsbild zum anderen durch den entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt.

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als ,Flache mit besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewés-
sern” aus. Der Standort stellt sich derzeit iiberwiegend als ungenutztes Griinlandbrache am Rande des Sied-
lungsbereichs dar, die insbesondere nach Westen und Stiden von Baum- und Strauchbestand eingerahmt wird.

Bei Durchflihrung der Planung ist mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:

— Wegen des Fehlens planungsrelevanter Arten im Plangebiet ist der Artenschutz im Wesentlichen nicht be-
troffen.

— Inder Bauphase wird die Tierwelt durch die Veranderung der Umgebung sowie den L&rm gestdrt werden.

— Ein GroRteil des bestehenden Bewuchses entféllt und damit auch dauerhaft Lebensraum fiir die Tierwelt.

— Die gewerbliche Nutzung wird das Landschaftsbild verandern. Durch den weitgehenden Erhalt des Baum-
und Strauchbestands sowie Neuanpflanzungen erfolgt eine visuell gut wahrnehmbare Abschirmung zur
Nachbarschaft. Dennoch wird durch die intensive Bebauung des Geléndes eine Verstadterung eingeleitet.

— Durch die zukinftige Bebauung entfallt dauerhaft eine Grinflache, was einen Eingriff in den Naturhaushalt
darstellt, der zu bewerten und auszugleichen ist. Dies erfolgt in Rahmen des erstellten Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags (LPF) unter Zugrundelegung des ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft”. Die Bilanz fallt negativ aus, so dass eine externe AusgleichsmalRnahme festzulegen
ist (Minus von 3.732 Wertepunkten)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

o Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Flachen zum Erhalt des westlichen und siidwestlichen Teils
des Gehdlzstreifens getroffen, die sich positiv auf das Landschaftsbild sowie die Eingriffsbilanz auswirken.
Gleiches gilt fur die Festsetzung zur Neuanpflanzung.

o Darliber hinaus ist ein gebietsexterner Ausgleich geméaR § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich, der durch die Akti-
vierung von Okopunkten aus dem in Genehmigung befindlichen Okokonto ,Bildchen® der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft erfolgen soll.

2.3.  Schutzgut Boden

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf
den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.
Fur den Bereich liegt keine Bodenfunktionskarte im Mafstab 1:5.000 vor, so dass auf die BK 50 (generalisierte

Bodenkarte der schutzwiirdigen Béden 1.50.000, GD NRW) zurlickgegriffen wird. Fiir das Plangebiet werden
sehr schutzwiirdige Boden (nattirliche Bodenfruchtbarkeit) ausgewiesen. Es wird aber gemaR der Beschreibung
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der Boden im Geotechnischen Bericht (2008) davon ausgegangen, dass bereits umgelagerte und damit keine
naturbelassenen Bdden mehr vorliegen. Ohne die Planung wird der vorhandene Zustand unveréndert bleiben.

Bei einer Realisierung der beabsichtigten Nutzung wird der grofiere Teil des Bodens versiegelt bzw. teilversie-
gelt, wodurch die natirlichen Bodenfunktionen gréRtenteils vollstandig verloren gehen. Weiterhin sind Bodenum-
lagerungen durch Baumafinahmen und zur Oberflachengestaltung, baubedingte Bodenverdichtungen und Gefii-
geveranderungen im Bereich der Baustellentétigkeit zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Gutachterliche Begleitung

Es kann fiir den Bereich des Auslaufers der Altablagerung AA 9211 nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass
in kleinflachigen Teilbereichen ein abweichender Bodenautbau bzw. eine abweichende Zusammensetzung des
Bodenmaterials mit erhéhtem Anteil an Fremdbestandteilen vorliegt. Der dann ggf. anfallende Bodenaushub ist
anhand reprasentativer Proben (Deklarationsanalytik) zu untersuchen, abfallrechtlich zu klassifizieren und fach-
gerecht zu entsorgen. In dem spateren bauaufsichtlichen Verfahren werden dazu entsprechende Auflagen erteilt.

Bodenschutz in der Bauphase

Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wéahrend
und nach den Baumalinahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober-
und Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Boden-
schichten. Daher werden im Baugenehmigungsverfahren hierzu ebenfalls entsprechende Auflagen formuliert.

24 Schutzgut Flache

Die Bodenschutzklausel gemal § 1a BauGB fordert den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden. Als flachenpolitisches Ziel gilt der landesplanerische 5-ha-Grundsatz bis 2020 fir den Siedlungsbau in
NRW. Dabei soll der Innenentwicklung Vorrang vor der Aufenentwicklung gegeben werden. Daraus abgeleitet
ergibt sich fir Aachen als Zielvorgabe ein maximaler Flachenverbrauch von 15 ha/Jahr bis 2020 und 7,5 ha/Jahr
bis 2030. Siedlungs- und Verkehrsflachen umfassen die Nutzungsarten Geb&ude- und Freiflachen, Betriebsfla-
chen (ohne Anbauflachen), Erholungsflache (insbes. Griinanlagen), Verkehrsflache und Friedhof und sind somit
nicht mit 'versiegelter Flache' gleichzusetzen.

Durch Ausweisung des Plangebiets als Gewerbegebiet ist diese den Siedlungsflachen zuzurechnen. Dies fiihrt
zu einem Plus an Neuversiegelung von rund 1 ha, dem kein Ausgleich im Stadtgebiet Aachen gegentibersteht (z.
B. eine Entsiegelungsmafnahme).

2.5. Schutzgut Wasser
Gemal Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewasser-

bewirtschaftung zu schiitzen.
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Das weitgehend unversiegelte Plangebiet liegt auRerhalb der Schutzgebiete der Wassergewinnungsanlagen der
Stadtwerke Aachen AG als auch auRerhalb der sensiblen Zonen des Aachener bzw. Burtscheider Thermenquell-
zuges. Der Grundwasserflurabstand liegt geman vorliegender Karten bei ca. finf Metern. Grundsatzlich tragt der
Boden zur Grundwasserneubildung bei, wenn auch wegen der Bodenbeschaffenheit der Deckschichten nur in
geringem MaRe. Jedoch flieRt der Teil des Niederschlagswassers, der die Deckschichten durchdringt, nach
Nordosten zu den Drainagen der Tunnelanlage des Toledorings und wird dort abgeleitet. Infolge der Gelandenei-
gung sind Einschnitte ins Erdreich durch Bebauung maéglich. Wegen des angenommenen Grundwasserflurab-
stands von ca. fiinf Metern wird dennoch ein Einbinden der geplanten Baukdrper ins Grundwasser nicht erwartet,
so0 dass es zu keiner Beeintrachtigung des Grundwassers kommen wird.

Der Planbereich gehort zum Einzugsgebiet des Schwarzbaches, der in den Wildbach mindet, des Wildbaches
sowie der Wurm. Auf dem Gelénde selbst sind keine Gewasser vorhanden. Momentan gelangt keine nennens-
werte Niederschlagswassermenge vom unbebauten Grundstiick in ein Oberflachengewasser. Im Wurmtal unter-
halb des Stadtgebietes von Aachen ist eine latente Hochwassergefahr vorhanden. Es dirfen daher keine zusatz-
lichen, maligeblichen quantitativen Belastungen durch die Einleitung von Niederschlagswasser neuer Baugebiete
hervorgerufen werden.

Durch die Verwirklichung des Gewerbegebietes wird die derzeit unversiegelte Flache befestigt und versiegelt.
Dadurch reduziert sich die versickernde Regenwassermenge und der Anfall von Abwasser erhdht sich. Da keine
direkte Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser vorgesehen ist, sind die néchstgelegenen Gewasser
Schwarzbach und Wildbach von kiinftigen Baumanahmen nicht betroffen. Die Wurm wird durch eine Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers indirekt iber die Mischkanalisation beaufschlagt, was zu einer Verschar-
fung der Hochwassergefahr beitragen kann.

Schmutzwasser fallt im unbebauten Plangebiet nicht an. Durch die Bebauung wird ein Anschluss an die stadti-
sche Kanalisation erforderlich. Aufgrund von Engpassen im stadtischen Kanalsystem im mafigeblichen Bereich
ist eine private Riickhaltung vorzuschalten. Aufgrund des Charakters der Angebotsplanung ist die Menge des
abzuleitenden Wassers erst in der Umsetzungsphase genau zu quantifizieren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Da das Gelande erstmalig einer baulichen Nutzung zugefiihrt wird, ist die wassertechnische ErschlieBung unter
Beachtung der Vorgabe zur Riickhaltung auf eigenem Gelande insbesondere im Hinblick auf den Hochwasser-
schutz zu sichern. Dariber hinaus ist der Umgang mit dem durch die gewerbliche Nutzung verursachten
Schmutzwasser zu regeln und in einem Entwasserungskonzept darzulegen.

2.6. Schutzgiiter Luft und Klima

Entsprechend dem Gesamtstadtischen Klimagutachten gilt als Zielvorgabe die Erhaltung der Kaltluftstrome und
damit Gewahrleistung guter Durchliftungsverhéltnisse in den Siedlungsbereichen, was letztendlich ebenfalls der
Gesunderhaltung der Bevélkerung dient.
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Zur Beurteilung der Klimaverhaltnisse wurde im Auftrag der Stadt Aachen im Jahre 2000 das Gesamtstadtische
Klimagutachten erstellt. In der darin enthaltenen synthetischen Klimafunktionskarte sind alle r&umlich-
funktionalen klimatisch-lufthygienischen Einheiten (auch Klimatop genannt) in ihrer Lage enthalten. Des Weite-
ren werden Planungsempfehlungen formuliert. Aulerdem liegt das ,Anpassungskonzept an die Folgen des Kli-
mawandels im Aachener Talkessel” seit 2014 vor, in dem neben den Fragestellungen lokaler Kaltluft mehrere
Belastungsarten und die Sensitivitaten zusammengefasst und in eine Zukunftsperspektive eingeordnet werden

[ ] Kaltiuftentstehungsflachen

|:] Kaltluftzielgebiete in der Bebauung

E Grenze der Kaltluft — Kaltluftméachtigkeit: 10m, 15m, 20m usw.
- groBraumige Kaltluftoahnen (aulRerhalb / innerhalb der Bebauung)
[ kleinraumiger Kaltiuftabfluss innerhalb der Bebauung

- Kaltluftstau Windgeschwindigkeit: -0,1 - 0,5 = 1 m/s
- KaltluftGberstromungen

Ausschnitt aus der Karte der Kaltluftuntersuchung (2013) mit Eintragungen Plangebiet und Baufeld

Das Plangebiet liegt im Bereich einer kleineren Kaltluftschneise, die fiir einen rdumlich abgegrenzten Luftaus-
tausch vor allem wéhrend austauscharmer Witterung (z.B. Inversionswetterlagen) sorgen kann (Kaltluftzufiihrung
und Durchliiftung), was zur Verbesserung des Kleinklimas vor Ort beitragt. Der Kaltluftstrom kommt von Slden
aus einem Nebenbachtal vom Wildbach / Dorbach - daher kleinerer und beziiglich der Wirkung begrenzter Kalt-
luftnebenstrom, bezeichnet als Kaltluftschneise - und schwenkt dann von West nach Ost in Richtung Laurens-
berg, Roermonder Stralle bis zur Soersniederung. Fir den zu beurteilenden Ortsbereich in Laurensberg sind
Kaltluftmachtigkeiten zwischen 20 und 25 m anzunehmen. Das Gebiet ist noch dem Freilandklimatop zuzuord-
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nen; es wird begrenzt von den Klimatopne gewerblicher Flachen im Siiden sowie groRflachiger Bahnanlagen und
Stralenflachen im Westen und Norden.

Mit der Aufgabe der Griinflache zugunsten einer baulichen Nutzung entfallt die Luftstromung. Da die genaue
Gebaudeformen und -dimensionen sowie Flachenversiegelungen nicht bekannt sind, sind die durch die Bebau-
ung bedingten Veranderungen des Kaltluftabflusses und des lokalen Kleinklimas nicht abschétzbar. Im Hinblick
auf den Klimawandel ist zu erwarten, dass sich die bioklimatischen Belastungsgebiete ausweiten und auch die
heutigen Siedlungsrander und damit das Plangebiet erfassen werden. Daher sollte die Langsachsen-Ausrichtung
eines Gebaudes auf dem Baufeld mit dem Kaltluftstromungsverlauf in der Talmulde (West - Ost - Strémung,
talabwérts Richtung Roermonderstralie) weitgehend Ubereinstimmen. Die Gebaudehdhe spielt dann keine domi-
nierende Rolle, wenn eine schmale Gebaudeseite in Richtung des Strémungsverlaufs realisiert wird (schmale
Gebaudeseite mdglichst < 15 m, um den Strémungswiderstand gering zu halten).

3. Zusatzliche Angaben
3.1. technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die angewandten technischen Verfahren werden in den jeweiligen Gutachten dargelegt.
Auf den noch offenen Konflikt beim Thema L&rmschutz wurde hingewiesen.

3.2. geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

—  Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBBnahme - externer Ausgleich ist zu Giberwachen.

— Inder Bauphase ist der Schutz des Gehélzbestandes zu kontrollieren.

—  Die Durchfiihrung der Neuanpflanzung ist mittels Abrechnung der Fachfirma nachzuweisen.

— Fir den Bereich des Auslaufers der Altablagerung AA 9211 ist eine gutachterliche Begleitung vorzunehmen
und nachzuweisen.

— In dem spéateren bauaufsichtlichen Verfahren sind zu den Umweltbelangen entsprechende Auflagen zu ertei-
len und zu Gberprifen.

— Das erstellte ,Entwasserungskonzept* wird auf seine Wirksamkeit gepruft.

— Die Lésung des Larmkonflikts ist Uberwachen. Dabei werden die in der Abwagung vorgeschlagenen MaR-
nahmen auf ihre Wirksamkeit gepriift.

3.3. allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Verwirklichung des Gewerbebauprojektes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Die hier
durchgefiihrte Umweltpriifung, die in dem Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den gesetzlichen
Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der klassischen
Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine Ackerbrache, die von Gehdlzstreifen eingerahmt wird. Im Land-
schaftsplan ist er als ,Flache mit besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern“ ausgewiesen. Das
Gebiet liegt in einer Kaltluftbahn. Sie kommt von Stden und wirkt sich auf die Siedlungsbereiche Laurensberg,
Roermonder Strae bis hin in die Soersniederung aus. Durch die angrenzenden Verkehrswege (Bahn und

Schiene) sowie den Schiefistand ist das Gebiet mit Larm vorbelastet. Es selbst ibernimmt die Funktion einer
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Abstandsflache zwischen der sudlich gelegenen Bebauung (Gewerbe und Wohnen) und den vorgenannten
Larmquellen. Der urspriinglich angenommene Altlastenverdacht konnte ausgerdumt werden. Besonders schit-
zenswerte Boden sind bereits durch Uberschiittungen vemichtet. In dem Gebiet ist kein Oberflachengewésser
vorhanden. Auch ist es nicht Teil eines Wasserschutzgebietes oder Uberschwemmungsgebietes. Im Falle der
Nullvariante werden keine wesentlichen Anderungen des Umweltzustandes erwartet.

Bei der Nutzung der Flache als Gewerbegebiet werden die nachfolgend beschriebenen Umweltzielen verfolgt.

Die wassertechnische ErschlieBung muss gesichert sein, zum einen um den Hochwasserschutz zu gewéhrleisten
zum anderen um die Gewasser - hier insbesondere den Wildbach - nicht negativ zu belasten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die stadtische Kanalisation die anfallenden Wasser aufnehmen kann, sofern diese
gedrosselt eingeleitet werden. Daher wird eine Riickhaltung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebiets erforderlich. Dies ist beim Bau der ErschlieBungswege innerhalb des Grundstiicks in
Form eines Staukanals méglich. Da die einzelnen Gewerbebetriebe noch nicht bekannt sind, kann die Dimensio-
nierung noch nicht vorgenommen werden. Dies erfolgt erst im nachgelagerten Genehmigungsverfahren.

Die Freiflache ist Teil des Naturraums, in den durch die Schaffung eines Gewerbegebietes massiv eingegriffen
wird. Dieser Eingriff ist so gering wie mdglich zu halten und ansonsten auszugleichen. Planungsrelevante Arten
sind nicht vorhanden. Durch entsprechende Festsetzungen kann ein Grofteil des Baum- und Strauchbewuchs in
den Geholzstreifen an den Grundstlicksgrenzen gesichert und ergénzt werden. Dariiber hinaus wurde der Eingriff
anhand des Aachener Leitfadens ermittelt und bewertet. Die Bewertung wird in einer Punktzahl ausgedriickt. Im
vorliegenden Fall ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 3.732 Wertepunkten. Als Malnahme ist die Akti-
vierung von Okopunkten aus dem in Genehmigung befindlichen Okokonto ,Bildchen® der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft vorgesehen.

Es sind gesunde Arbeitsverhéltnisse zu schaffen. Als umweltbedingt sind die Themen L&rm, Luftschadstoffe und
Freirdume bereits Bebauungsplanverfahren zu betrachten. Es wurde eine Begutachtung im Hinblick auf eine
verkehrsbedingt Schadstoffbelastung vorgenommen. Die relevanten Grenzwerte sind alle unterschritten.

Die verkehrsbedingten und durch den Schiestand verursachten L&rmbelastungen fiir die kiinftigen Beschéftig-
ten wurden durch einen Gutachter untersucht. Bereits die verkehrsbedingten Larmwerte liegen Gber dem Orien-
tierungswert von 65 dB(A) der malgeblichen DIN 18005, so dass SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.
Hinzu kommt die Larmbelastung wéhrend des SchielRbetriebes, die weit Uber den Richtwerten liegt und kon-
zentriertes Arbeiten unmdglich macht. Allerdings sind die genehmigten Zeiten fir den SchieRstand auf dienstags
und donnerstags in der Zeit von 17.00 Uhr bis 21.30 Uhr sowie Zeitfenster an Samstagen beschrankt. AuRerhalb
dieser Zeiten kann ein Gewerbe betrieben werden, wenn der bauliche Schallschutz gegen den Verkehrslarm
beachtet wird. Aussagen zur L&rmbelastung wahrend der Bauphase und des Betriebs der hinzukommenden
Gewerbeanlagen kdnnen nicht gemacht werden, da die konkreten Betriebe noch nicht bekannt sind.

Begriinte Freiflichen tragen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der Betriebsstatten fiir die Arbeitsbevélke-
rung bei. Daher hat die Stadt Aachen eine Griin- und Gestaltungssatzung erlassen, die fir Gewerbebetriebe
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verbindlich Begriinungsmafinahmen wie Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung, Eingriinung von Lagerflachen
vorschreibt, die hier zum Tragen kommen wird.

Im Hinblick auf den Klimawandel sind die mit den Bachtélern einhergehenden Kaltluftbahnen zu erhalten. Beson-
ders wichtig ist, dass nicht quer zur Strémungsrichtung gebaut wird, so dass der Kaltluftstrom zum Erliegen
kommt. Flr das Plangebiet wurde eine entsprechend Betrachtung vorgenommen. Solange die Bebauung parallel
zur FlieBrichtung erfolgt, werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet. Zusammen mit einem
ungehinderten Luftaustausch tragen BegriinungsmaBnahmen dazu bei, Aufheizflachen zu minimieren. So kann
einem Hitzestau in den Sommermonaten vorgebeugt werden, der negative Folgen fiir die Gesundheit nach sich
Ziehen kann.

Eine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen durch die vorgesehene Nutzungsanderung ist bei Einhal-
tung der gesetzlich und/oder vertraglich geregelten SchutzmaBnahmen nicht anzunehmen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden nicht wahrgenommen.

3.4. Referenzliste der Quellen

Der Umweltbericht (UB) griindet sich insbesondere

— auf den Lageplan der Bestandssituation (Vermessung),

— den bauleitplanerischen Entwurf (3D Architekten Aachen, fortgefiihrt VSU GmbH, Herzogenrath),
— die Kartierung der Biotoptypen (vgl. Anlagen zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag)

— Luftbild- und Kartenauswertung

— mebhrere ortliche Begehungen, zuletzt in den Monaten Juni bis September 2013 sowie April 2014

— nachfolgend genannte Gutachten sowie verschiedene Grunddatenwerke und Informationssysteme:

Gutachten

— AVISO GmbH, XII-2013, Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 806 Schlottfeld, Schlussbericht, Aachen

— Ing.-Biiro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr.
DDA/12/13/BPVL/029.1 Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen aus der benachbarten
SchieRlanlage des Eisenbahner Sportvereins Aachen 1922 e.V. nach DIN 18005/VDI3745/TA Larm, Septem-
ber 2013

— Ing.-Biiro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Ermittlung und Bewertung der auf das Planvorhaben einwirkenden
Verkehrsgerausche aus den tangierenden StraRen sowie der Ostlich tangierenden DB Strecke Aachen-
Ménchendladbach im Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 18005, September 2013

— Ing.-Biro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag ,Ermittiung und Beurtei-
lung der zu erwartenden Gerauschimmissionen im Plangebiet aus den benachbarten Hauptverkehrsstralien
und der DB-Strecke 2550 Aachen — Ménchengladbach im Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 18005, Juni
2017
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— Ingenieurbiiro Berg & Partner, Lageplan Entwasserungskonzept B-Plan Nr. 806 Sisterfeld — Gewerbegebiet
Schlottfeld Il in Aachen M 1:250, Dez. 2013

— Ingenieurbiiro Berg & Partner, Entwasserungsgutachten gem. § 51aLWG B-Plan 806 Susterfeld — Gewerbe-
gebiet Schlottfeld Ilin Aachen, 2 S. Text, 3 Anl. (Tabellen), 31.01.2014

— Prof. Dieler + Partner GmbH, Aachen, Geotechnischer Bericht iiber Baugrund und Griindung, 04.09.2008

— R. Beckmann, 2014, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Schiottfeld 2 in der
Stadt Aachen

— Robert Beckmann, Artenschutzpriifung (ASP) B-Plan und Vorhabengenehmigung im Siedlungsbereich, In:
PLANERIN 01/2012 S. 25

— Altablagerung AA 211 (heute AA 9211) und AA 224 (heute AA 9229) SiisterfeldstralRe/geplante L 260 (Dipl.-
Geol. M. Eckardt, 1992)

— Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und Griindung (Prof. Dieler & Partner, 2008) Pariser
Ring/Susterfeldstrale

Veroffentlichungen

— ,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel*

— BKR Aachen Noky & Simon Partnerschaft Aachen; RWTH Aachen, Geographisches Institut, Lehr- und For-
schungsgebiet ,Physische Geographie und Klimatologie*, Aachen Oktober 2014

— Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen, 2000

— Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Minis-
teriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010, Ziff.
2.1

— Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die kommunale Planungspraxis (LABO,
2009)

— Stadt Aachen, FB Umwelt 2006, ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’

Planwerke

Regionalplan:
http://www.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung/zeichdar_aachen/zeichnung/images/ZD5302.pdf
Bez. Reg. Kdln, 2003, Gebietsentwicklungsplan — Region Aachen (Ausschnitt)
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aachen
Landschaftsplan der Stadt Aachen

Fachinformationssystem

— Artenschutz:
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/web/babel/media/arten-kreise-nrw.pdf

— Geologischer Dienst NRW, 2004, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Boden, Krefeld

— Altlastenverdachtsflachenkataster
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Bebauungsplan Nr. 806 Umweltbericht zur erneuten Offenlage

- Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2 Fassung vom 07.09.2017

— Auf der Grundlage der DGK5-Bo (Bodenschatzkarte) erstellte Bodenfunktionskarten im Mafistab 1:5.000 fir
die landwirtschaftlichen genutzten Flachen im AuRenbereich (hierbei wurden die Bodeneinheiten in die mo-
derne bodenkundliche Nomenklatur tibersetzt und die Ableitung der Bodenfunktionen bzw. die Einstufung ih-
rer Schutzwirdigkeit erfolgte weitgehend auf den Methoden des Geologischen Dienstes NRW)

— Karte der schutzwiirdigen Bdden (1:50.000) des GD NRW

— Verzeichnis der Denkméler im Gebiet der Stadt Aachen
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Fachbereich Umwelt Der Oberbiirgermeister
ReumontstraBe 1-3 Sta-dt a-a-Ch en

52064 Aachen

Umweltbericht
zur 65. Anderung des Flichennutzungsplanes — Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
fir den Bereich zwischen dem Gelénde der Deutschen Bahn, dem Pariser Ring/Toledoring,
der SlsterfeldstralBe und dem vorhandenen Gewerbegebiet Schiottfeld
zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
Aachen, September 2017

; - M 1:15.000 ; :
Bisher geltender Inhalt fiir den zu arldemden Bereich Neuer Inhalt fDr den geénderten Berelch
1. Darstellungen 4. Nachrichtliche Ubemahme
I Gewerbliche Bauflachen [ Flachen fir die Bahnanlagen

- Grinflachen

Anderung der bisherigen Darstellung Griinflachen in Gewerbliche Baufldchen
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65. Anderung des Flachennutzungsplanes Umweltbericht zur erneuten Offenlage
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2 Fassung vom 06.09.2017
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65. Anderung des Flachennutzungsplanes Umweltbericht zur erneuten Offenlage
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2 Fassung vom 06.09.2017

1. Einleitung

Gemal § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.
Hierflr wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt unter-
sucht und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. GeméaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes hinzuzufiigen.

1.1. Lage des Plangebietes

Der etwa 1 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg. Er wird im Norden vom Toledorings
(L 260), im Osten von der Susterfeldstrale, im Sliden von dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet Schiottfeld mit
daran anschlieBender Wohnbebauung sowie im Westen von dem Schiefstand und der Bahnlinie Aachen-
Ménchengladbach begrenzt. Die Erschlieung erfolgt Uber die Stralle ,Im Susterfeld*.

1.2.  Inhalt und Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes
Die bisherigen Grinflachen sollen als Gewerbeflachen dargestellt werden.

1.3. Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fiir die jeweiligen Schutzgiter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Fiir das hier zu beurteilenden Anderungsverfahren sind folgende wesentlichen
Ziele zu beachten, auf die bei den einzelnen Schutzgiitern noch néher eingegangen wird:

e Nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft ebenso wie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu er-
halten und dauerhaft zu sichern. Der Landschaftsplan weist daher den Bereich ,Schlottfeld” als ,Flache mit beson-
derem Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern® aus. Auerdem ist einer Gefahrdung von natlirlich vorkom-
menden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken. Dies bedeutet fiir den Anderungsbereich, dass

= keine planungsrelevanten Arten von der geanderten Nutzung betroffen sein diirfen;

= mit dem teils lippigen Baum- und Strauchbestand sorgsam umgegangen wird;

= fiir den durch die gewerbliche Nutzung entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt ein Ausgleich zu schaffen
ist;

= sich die gewerbliche Nutzung in das Landschaftsbild einpasst;

= die wassertechnische Erschlieffung gesichert sein muss, zum einen um den Hochwasserschutz zu gewéahrleis-
ten zum anderen um die Gewasser - hier inshesondere den Wildbach - nicht negativ zu belasten;

= die natirlichen Bodenfunktionen erhalten bleiben und schadliche Bodenveranderungen abgewehrt werden;

= besonders schutzwiirdige Bdden und Bodendenkmale geschiitzt werden.

e Essind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Dies bedeutet, dass
= Altlasten, weder Gewasser verunreinigen noch schadliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit ha-
ben;
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65. Anderung des Flachennutzungsplanes Umweltbericht zur erneuten Offenlage
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil 2 Fassung vom 06.09.2017

= keine Beeintrachtigungen von Luftschadstoffen ausgehen;
= vor Larmauswirkungen geschiitzt wird;
= Freiflachen zur Erholung zur Verfligung stehen.

e Einhaltung der politischen Zielvorgaben zum Flachenverbrauch — langfristig ein Netto-Null
= um dem Anstieg allgemeiner Umweltbelastungen wie Larm, Luftverschmutzung, Verlust der biologischen Vielfalt
vorzubeugen, die durch die Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen begiinstigt wird;
= um negativen Auswirkungen auf die Tier und Pflanzenwelt zu vermeiden, die durch Wegfall von Lebensraum und
Zerschneidung von Landschaftsraumen entstehen werden;

U

um wertvolle Bdden fir die landwirtschaftlichen Nutzung und damit der Nahrungsproduktion zu erhalten;

U

um Flé&chen fir Mainahmen vorzuhalten, die zur Anpassung an den Klimawandel erforderlich sein kénnten wie
z.B. den Hochwasserschutz;

um die fiir die Durchliiftung auch von Siedlungsbereichen wichtigen Kaltluftstrome in ihrer Funktion zu erhalten;
um den ,Belastungsraum Siedlung” im Hinblick auf den Klimawandel nicht zu vergroern;

um rentable Infrastrukturmafinahmen durchzufithren und so den Freiraum zu schiitzen

udy

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21. Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch stehen die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt im Vordergrund. Grundsatzlich sind Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitét, Erholung und Freizeit, Grin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen, Larm-
immissionen, Erschitterungen, Elektromagnetische Felder (EMF), Hochspannungsleitungen, Mobilitat und somit ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Aufgrund der umgebenden Stralen, der angrenzenden Bahnstrecke sowie eines Schielstandes ist das Gebiet als mit
Larm- und Luftschadstoff-Immissionen vorbelastet einzustufen. Die Freiflache ist als Abstandsflache zwischen den
Larmquellen und der stdlich angrenzenden Bebauung anzusehen. Die geplanten gewerblichen Bauflachen werden in
diesen Schutzabstand ohne Abschirmung hinein geplant und so den Immissionen vollstdndig ausgesetzt.

Daher wurden schalltechnische Untersuchungen zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen aus
der benachbarten SchieRanlage und der auf die Flache einwirkenden Verkehrsgerausche aus den anliegenden Strallen
sowie der Bahnstrecke Aachen-Monchengladbach durchgefiihrt. Die Berechnungen zeigen, dass am Standort Gewer-
beflachen trotz der Vorbelastung grundséatzlich moglich sind. Wahrend des eingegrenzten Zeitraums des Schieflbe-
triebs ist zu erwarten, dass gesundes Arbeiten nicht méglich sein wird. Eine detailliertere Betrachtung mit Festlegung
von SchutzmaBnahmen zur Konfliktbewéltigung muss in den nachfolgenden Verfahren erfolgen.

Im Falle der Umsetzung der geplanten gewerblichen Bebauung ist von einer partiellen Anderung der bodennahen Luft-
austauschverhéltnisse auszugehen. Die Berechnungsergebnisse der durchgefihrten klimatologischen Untersuchung

zeigen, dass bei Realisierung der gewerblichen Bauflaiche MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich zu erwartender Luftschadstoffbelastungen nicht erforderlich sind.
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Bezlglich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Griinflichen sind die Grundsatze und Zielsetzungen des
BNatSchG und des LG-NW zu beachten. Insbesondere sind ,Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie ... Griinzige, ... Baume und Gehdlzstrukturen, Naturerfahrungsrdume ....zu erhal-
ten ... und zu schaffen®. Bedingt durch die Lage zwischen Schiefstand, Toledoring und Gewerbegebiet hat sich fir den
Anderungsbereich bisher keine Erholungsnutzung eingestellt. Negative Wirkungen sind durch die Anderung daher nicht
zu erwarten. Durch entsprechende Gestaltung der Freiflachen, die mit BegriinungsmaBBnahmen einhergehen, besteht
die Maglichkeit im Gewerbegebiet fiir die Arbeitsbevélkerung Erholungsrdume zu schaffen (zur Pausengestaltung).

Bei Beibehaltung der mit Larm vorbelasteten Flache als Grinflache wird ein Nutzungskonflikt vermieden. Anderweitige
Planungsméglichkeiten wurden nicht wahrgenommen.

2.2. Schutzgiiter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ und ,Landschaftsbild“ (Landschafts-, Orts-,
Stadtbild)

Der Landschaftsplan weist den Bereich als Flache mit besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern aus.
Das Plangebiet ist charakterisiert durch den vorherrschenden Biotoptyp (Acker-) Griinlandbrache. Es wird von Gehdlz-
flachen auf Béschungen zwischen 5 und 10 m Hohe an der West-, Ost- und Siidseite eingerahmt und grenzt im Norden
unmittelbar an die L 260 (Toledoring).

In Zusammenhang mit dem Genehmigungsverfahren fir den parallel zu erstellenden Bebauungsplan sind die arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Ein Vorkommen naturschutz-
rechtlich relevanter Pflanzenarten konnte bei den Begehungen des Areals und seiner Umgebung ausgeschlossen wer-
den. Diese Einstufung wurde durch eine zuséatzliche vegetationskundliche Kartierung bestatigt. Weitere Begehungen
erfolgten in Bezug auf Vogel und Flederméuse. Hinweise auf friinere oder derzeit genutzte Fortpflanzungshabitate
relevanter Arten wurden nicht festgestellt. Der mit der Bebauung der Flache einhergehende partielle Jagdhabitatverlust
fir Fledermausarten wird aufgrund der vergleichsweise geringen GréRe sowie der nahen und weiteren Flachenangebo-
te als nicht populationserheblich eingestuft. Das Ergebnis der Artenschutzpriifung (ASP), Stufe | besagt, dass nicht zu
besorgen ist, dass bei Realisierung der Planung ,in Bezug auf Arten des Anhangs IV der FFH-RL oder européischen
Vogelarten die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden® kdnnten.

Fir das Landschaftsbild ist der rdumliche Zusammenhang der Bebauung mit seiner Umgebung, sowie dessen Einbin-
dung und Durchgriinung von Bedeutung. Das bedeutet mit Blick auf den Anderungsbereich, dass unter der Annahme
von Erhaltungs- und Pflanzmalnahmen auf der Flache relevante Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht zu
erwarten sein werden.

Bei Verzicht auf die Nutzungsanderung wird davon ausgegangen, dass sich die dkologische Wertigkeit der Flache
weiter erhoht. Ohne die Mahd kénnte ein kleiner Wald entstehen, der ggf. ein anderes Tierspektrum beherbergen kann.

Durch die Aufgabe der Griinflache zugunsten einer Gewerbeflache geht dauerhaft ein Freiraum fiir Tiere und Pflanzen
verloren. Es wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der durch entsprechende Malinahmen auszugleichen

und in den nachfolgenden Verfahren festzulegen ist.

Da eine maximale Nutzung fir gewerbliche Zwecke angestrebt wird, wurden anderweitige Planungsmaéglichkeiten nicht
in Betracht gezogen.
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2.3. Schutzgiiter ,Boden*“ und ,,Flache“

Schédliche Bodenverénderungen/ Altlastenverdachtsflachen

Unter ,Schadliche Bodenveranderungen® sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu verstehen, von denen Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeivorgerufen
werden kénnen. Verdachtsflachen sind i.S. des § 2 Abs. 4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Grundstiicke, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht. Altlastverdachtige Flachen sind gemafll § 2 Abs. 6
BBodSchG Altablagerungen (z.B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen) und Altstandorte (z.B. stillgelegte Gewerbebe-
triebe). Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf
Dauer unvereinbar und deshalb unzulassig ware.

Es gibt zwei relevante Eintragungen von Altablagerungen. Der Altlastenverdacht konnte durch entsprechende Untersu-
chungen ausgeraumt werden.

Schutzwirdige Bdden

Mit seinen natiirlichen Funktionen ist der Boden Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen und (bt als zentrales Umweltmedium vielféltige Funktionen im Okosystem aus. Boden bendtigen
Jahrtausende um sich aus dem Gestein durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwand-
lungsprozesse unter dem Einfluss von Klima und Vegetation zu bilden und kdnnen in nur wenigen Augenblicken zer-
stdrt oder geschadigt werden. Aufgrund der langsamen Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irre-
versibel.

Bei der Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Bodens ist es ohne Belang, ob die Bodenfunktionen aktuell genutzt
werden oder nicht. Ausschlaggebend ist, dass der Boden das Potenzial fiir die Funktionserfiillung besitzt. In § 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetz wird der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen gesetzlich geregelt. Bewertet und als
schutzwiirdig eingestuft werden nattirliche Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) und die Funktion von Bdden als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2). Diese Bodenfunktionen werden in den Bodenfunktionskarten der
Stadt Aachen wie auch des Geologischen Dienstes NRW ausgewiesen.

Fir den Bereich liegt keine Bodenfunktionskarte im MaRstab 1:5.000 vor, so dass auf die BK 50 (generalisierte Boden-
karte der schutzwiirdigen Béden 1.50.000, des Geologischen Dienstes NRW) zuriickgegriffen wird. Fiir den Ande-
rungsbereich werden sehr schutzwlirdige Boden (natirliche Bodenfruchtbarkeit) ausgewiesen. Es wird aber gemaf der
Beschreibung der Béden im Geotechnischen Bericht (2008) davon ausgegangen, dass bereits umgelagerte und damit
keine naturbelassenen Bdden mehr vorliegen, so dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken im Hinblick
fur die geplante zukiinftige Nutzung bestehen. Ohne die Planung wird der vorhandene Zustand unverandert bleiben.

Schutzgut Flache
Bisher ist die Flache eine Brache, die die unterschiedlichsten Funktionen fiir den Naturhaushalt Gibernimmt.

Die Bundesrepublik Deutschland hat im Hinblick auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zwei wesentliche flachen-
politische Ziele formuliert, die bis zum Jahr 2020 erreicht werden sollen:
— Reduktion der derzeitigen taglichen Inanspruchnahme von Boden fiir neue Siedlungs- und Verkehrsflachen
von derzeit ca. 93 ha auf 30 ha/Tag fir Gesamt-Deutschland (als Mengenziel)
— Vorrangige Innenentwicklung im Verhaltnis von Innen- zu AulRenentwicklung von 3:1 (als Qualitatsziel)
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Das Land NRW hat diese Vorgaben im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes noch
verscharft auf 5 ha/Tag in NRW. Fir das Herunterbrechen der landesplanerischen Flachenvorgaben auf einzelne
Kommunen gibt es bisher keine anerkannte Umrechnungsmethode, daher basiert der nachfolgend gewéhlte Ansatz auf
der Methode des Landes NRW zur Umrechnung des Bundeszieles von 30 ha / Tag auf das Landesziel von 5 ha / Tag
bis 2020 und ,Netto-Null* ab 2030. Dies bedeutet fiir Aachen einen maximalen Fléchenverbrauch fir Siedlungsentwick-
lung von 15 ha bis 2020 und 7,5 ha bis 2030 pro Jahr. Ab 2030 soll ein ,null*-Fl&chenverbrauch® in der Bilanz greifen.
Siedlungs- und Verkehrsflachen umfassen die Nutzungsarten Gebaude- und Freiflachen, Betriebsflachen (ohne Anbau-
flachen), Erholungsflache (insbes. Griinanlagen), Verkehrsflache und Friedhof und sind somit nicht mit 'versiegelter
Flache' gleichzusetzen. Diese Vorgaben sollen auch bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans in Aachen Be-
riicksichtigung finden.

Durch die erstmalige Inanspruchnahme einer Griinflache zugunsten einer gewerblichen Nutzung wird ein bisher weit-
gehend unversiegelter Raum aufgegeben, so dass die Vegetation in Randbereiche zurlickgedrangt wird. Bezogen auf
das Plangebiet selbst wird sich der Versiegelungsgrad auf 80 % erhohen. Im Hinblick auf die gesamtstéadtische Bilanz
fallt die Nutzungsanderung kaum ins Gewicht. Gemessen an dem flachenpolitischen Ziel, sollte jede Umnutzung einer
Freiflache kritisch hinterfragt werden, insbesondere wenn keine Entsiegelungsmalnahme zur Kompensation geplant
wird.

Eine Beibehaltung der bisherigen Nutzung fiihrt zu keiner wesentlichen Veradnderung im Hinblick auf die Schutzgliter
Boden und Flache.

Bei einer Realisierung der beabsichtigten Nutzung wird der groere Teil des Bodens versiegelt bzw. teilversiegelt,
wodurch die natlrlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gehen werden. Schutzmanahmen kénnen nur im ge-
ringen Umfang vorgenommen werden. Ein geringerer Versieglungsgrad wird durch die Planung nicht angestrebt, so
dass anderweitige Planungsmaglichkeiten nicht in Betracht gezogen werden. Dadurch geht die Flache mit rund 0,8 ha
in die Bilanz zum Flachenverbrauch ein.

2.4. Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser/Hochwasserschutz

Auf dem Gelande selbst oder ortsnah sind keine FlieRgewasser vorhanden. Es gehért zum Einzugsgebiet des Wildba-
ches (verlauft ca. 550 m nérdlich) und dieser wiederum zum Einzugsbereich der Wurm. Im Wurmtal ist unterhalb des
Stadtgebiets eine latente Hochwassergefahr vorhanden. Bis zum Bau des in Planung befindlichen Hochwasserriickhal-
tebeckens bei Rimburg ist grundséatzlich eine weitere quantitative Belastung der Wurm Uber das derzeitige Mal hinaus
aus Griinden des Hochwasserschutzes nicht zulassig.

Grundwasser

Leitziel des Grundwasserschutzes ist die Natlrlichkeit der standértlichen Funktionsablaufe und Wirkungszusammen-
hange im Naturhaushalt, sowie der Erhalt der physikalischen, chemischen und biologischen Beschaffenheit des Was-
sers (Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz NRW, Bundesbodenschutzgesetz).

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete. Das Gelénde ist weitgehend unversiegelt und
tragt somit im vollen Umfang zur értlichen Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der vorhandenen Bodenschichten ist
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von einer mittleren Wasserdurchlassigkeit auszugehen. Der Teil an Niederschlag, der durch die Deckschichten versi-
ckert, speist den oberen Grundwasserhorizont. Das Grundwasser fliet nach Nordwesten ab in Richtung der Drainagen
der Tunnelanlage des Toledorings und wird dort abgeleitet, so dass die natiirliche Entwasserung des Bodens bereits
dauerhaft gestort ist.

Untersuchungen des Baugrundes haben gezeigt, dass im Plangebiet teils hoch anstehendes Schichtenwasser anzu-
treffen ist. Aufgrund der Bodenverhaltnisse kommt es bei entsprechenden Witterungsverhaltnissen temporar durch
Staunésse zur Bildung von kleineren Wasserlachen. Im Verlauf der siidlichen ErschlieBung treten bei langeren Regen-
phasen durch Austritt von Sickerwasser aus dem westlich angrenzenden Bahndamm entsprechend der Gelandenei-
gung Abfliisse an der Bodenoberflache in kleineren Rinnsalen entlang dem Wirtschaftsweg von West nach Ost auf, die
von dort in Richtung der Nordostecke des Plangebiets abflieRen.

Durch die geplante groRflachige Versiegelung der Flache verandert sich dauerhaft der natiirliche Wasserablauf. Es ist
ein Entwasserungskonzept aufzustellen, dass den Umgang sowohl mit dem anfallenden Niederschlagswasser als auch
dem durch gewerbliche Nutzung verursachten Schmutzwasser regelt.

Im Hinblick auf die sich haufenden Starkregenereignisse sind die im Rahmen des Entwasserungskonzepts getroffenen
MaRnahmen auf ihre Wirksamkeit beziiglich des Uberschwemmungsschutzes innerhalb des Gebiets und des Hoch-
wasserschutzes im Gewassersystem zu Giberprtifen.

2.5. Schutzgiiter Luft und Klima/Energie

Zur Beurteilung der Klimaverhaltnisse wurde im Auftrag der Stadt Aachen im Jahre 2000 das Gesamtstadtische Klima-
gutachten erstellt. In der darin enthaltenen synthetischen Klimafunktionskarte sind alle raumlich-funktionalen klimatisch-
lufthygienischen Einheiten (auch Klimatop genannt) in ihrer Lage enthalten. Des Weiteren werden Planungsempfeh-
lungen formuliert. AuBerdem liegt das ,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel*
seit 2014 vor, in dem neben den Fragestellungen lokaler Kaltluft mehrere Belastungsarten und die Sensitivitaten zu-
sammengefasst und in eine Zukunftsperspektive eingeordnet werden.

Die fiir das Plangebiet mafigebliche Situation lasst sich anhand des u.a. Kartenausschnitts erlautern.

Hier ist zu erkennen, dass sich der Planbereich in einer groiraumigen Kaltluftbahn aulerhalb von Bebauung befindet.
Der Kaltluftstrom kommt von Stiden aus einem Nebenbachtal vom Wildbach / Dorbach und schwenkt dann von West
nach Ost in Richtung Laurensberg, Roermonder StraBe bis zur Soersniederung. Fir den zu beurteilenden Ortsbereich
in Laurensberg sind Kaltluftméchtigkeiten zwischen 20 und 25 m anzunehmen. Das Gebiet ist dem Freilandklimatop
zuzuordnen, das von Charakteristika der angrenzenden Klimatope gewerblicher Flachen im Siiden sowie groRflachiger
Bahnanlagen und Strallenflachen im Westen und Norden begrenzt wird. Durch die umgebenden Nutzungen ist es als
bioklimatisch und lufthygienisch vorbelastet anzusehen. Bisher liegt der Planbereich nicht in einem bioklimatischen
Belastungsgebiet wird sich jedoch bis 2030 dahingehend entwickeln. Lt. Gutachten wird empfohlen, fir Bereiche mit
einer Belliftungsfunktion fir die Aachener Kernstadt, insbesondere flir den ,Vorsorgebereich Stadtklima‘, zu denen der
Geltungsbereich gehort, Neuausweisungen von Baufldchen innerhalb der Beliiftungsbahnen nur unter der MalRgabe zu
realisieren, dass keine mafgebliche Verschlechterung der Kaltluftstrdme resultiert.
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Das Beibehalten des Freiraums tragt dieser weiterhin zur Durchliftung sich anschlieBender Siedlungsbereiche bei.

7 e
S e g

[ Kaltiuftentstehungsflsichen

|:] Kaltluftzielgebiete in der Bebauung

[ Grenze der Kaltiut ——— Kaltluftmé&chtigkeit: 10m, 15m, 20m usw.
- groRraumige Kaltluftbahnen (aulerhalb / innerhalb der Bebauung)
[T kleinraumiger Kaltluftabfluss innerhalb der Bebauung

[ Kaltluftstau Windgeschwindigkeit: -0,1 - 0,5 = 1 m/s
- Kaltluftiiberstromungen

Ausschnitt aus der Karte der Kaltluftuntersuchung (2013) mit Eintragungen Plangebiet und Baufeld

Mit der Aufgabe der Griinfliche zugunsten einer baulichen Nutzung entfallt ein Raum der freien Luftentfaltung. Eine
Bebauung wird zu einer derzeit nicht bestimmbaren Veranderung des Kaltluftabflusses und des lokalen Kleinklimas
fihren, da die genaue Gebaudeformen und -dimensionen sowie Flachenversiegelungen nicht bekannt sind. Die Langs-
achsen-Ausrichtung eines Gebaudes auf dem Baufeld sollte dann mit dem Kaltluftstrémungsverlauf in der Talmulde
(West - Ost - Strdmung, talabwarts Richtung Roermonderstralie) weitgehend libereinstimmen. Die Gebaudehohe spielt
keine dominierende Rolle, wenn eine schmale Gebaudeseite in Richtung des Strémungsverlaufs realisiert wird (schma-
le Geb&udeseite mdglichst < 15 m, um den Strémungswiderstand gering zu halten). Damit kann eine weitgehende
Verminderung der abbremsenden Kaltluftstrdémungsgeschwindigkeit erreicht werden.

Zukiinftig ist eine Ausweitung des bioklimatischen Belastungsgebietes aufgrund der erwarteten Klimaerwarmung im
bebauten Raum zu erwarten. Bei den austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterlagen am Rande des Aachener
Kessels ist tendenziell mit einer Verstarkung der Charakteristika des Siedlungsklimas zu rechnen, vor allem in Bezug
auf die Warmeinselbildung, was langfristig zu gesundheitlichen Problemen fiihren kann.
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2.6. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zu berticksichtigen sind Baudenkmalern, Bodendenkmalern, archdologischen Fundstellen, Boden mit Funktionen als
Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte, Denkmalbereiche, Kulturlandschaften, historisch gewachsene pragende stadte-
bauliche Situationen einschlieflich der Sichtbeziige, historischen Griinanlagen und Gewassern.

Lt. Denkmalliste der Stadt Aachen befindet sich im Bereich der SusterfeldstralRe ein ortsfestes Denkmal ,Romische
Badeanlage und Siedlungsreste®, so dass im Plangebiet ebenfalls Bodendenkméler vermutet wurden. Bei Untersu-
chungen wurden moderne Uberschiittungen von mindestens 1,3 — 2 Meter Stérke vorgefunden, so dass mégliche ar-
chaologische Funde als weitgehend zerstort einzustufen sind.

3. Zusétzliche Angaben
Die technischen Verfahren werden in den entsprechenden Gutachten beschrieben. Besondere Schwierigkeiten
sind nicht bekannt.
Notwendige MaRnahmen zur Uberwachung werden im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren beschrieben
(beispielsweise zum naturschutzfachlichen Ausgleich).

3.1. allgemein versténdliche Zusammenfassung

Zur Verwirklichung des Gewerbebauprojektes sind die Aufstellung des Bebauungsplanes und parallel dazu die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung beinhaltet die Darstellung Gewerbebauflichen statt Griin-
flachen. Die hier durchgefiihrte Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den
gesetzlichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der klassi-
schen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die Umweltpriifung zeigt, dass die Ausweisung von Gewerblichen Bauflachen selbst voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt haben wird, da der Artenschutz nicht betroffen ist, der mit einer gewerbli-
chen Nutzung einhergehende Eingriff durch eine AusgleichsmalRnahme im Stadtgebiet kompensiert und der Gewéasser-
schutz durch geeignete MaRnahmen grundsétzlich gewahrleistet werden kann. Durch Beibehaltung des Baum- und
Strauchbestandes im Bereich der Grundstiicksgrenzen wird sich das Landschaftsbild nicht erheblich negativ verandern.
Aufgrund der geringen GroRe des Anderungsbereichs wird die Kaltluftbahn zwar in ihrer GroRe verringert; die Durchlijf-
tungsfunktion jedoch nicht wesentlich beeintrachtigt, sofern keine Riegelbebauung quer zur Strémungsrichtung erfolgt.
Dies wirkt sich auch glinstig im Hinblick auf eine mdgliche Belastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe aus. Das
Gebiet ist durch die angrenzenden StralRen, die Bahnlinie sowie den Schielstand mit Larm belastet. Wahrend des
SchielRbetriebs ist It. Gutachten gesundes Arbeiten ohne L&rmschutzmalRnahmen nicht maglich. Hier wird ein Immissi-
onsschutzabstand aufgegeben, so dass in den nachgeordneten Verfahren anderweitige Malnahmen zum Schutz der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung gegen negative Larmbeldstigung zu treffen sind. Die kiinftige Bebauung wird fir den
stdlich angrenzenden Gebaudebestand voraussichtlich eine larmschiitzende Wirkung entfalten.

Festzuhalten ist, dass trotz der AusgleichsmalRnahmen eine bisher unbebaute Flache dem Naturhaushalt dauerhaft
entzogen wird (Versieglungsgrad im Plangebiet steigt auf bis zu 80 %). Da keine adaquate EntsieglungsmalRnahme im
Stadtgebiet vorgesehen wird, erhoht sich die gesamtstadtische Versiegelungsquote zwar nur minimal, fiihrt jedoch zur
langsam zunehmenden Verstadterung mit voraussichtlichen nachteiligen Auswirkungen durch den sich aufgrund des
Klimawandels ausbreitenden Belastungsraum.
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Bei Verzicht auf die Nutzungsénderung ist nicht mit erheblichen Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes zu
rechnen. Es ist zu erwarten, dass die 0kologische Wertigkeit der Flache weiter zunimmt.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden nicht wahrgenommen.

Eine Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen durch die vorgesehene Nutzungsanderung ist bei Einhaltung
der gesetzlich und/oder vertraglich geregelten Schutzmanahmen nicht anzunehmen.

3.2.

Referenzliste der Quellen

Der Umweltbericht (UB) griindet sich insbesondere

auf den Lageplan der Bestandssituation (Vermessung),

den bauleitplanerischen Entwurf (3D Architekten Aachen, fortgefiihrt VSU GmbH, Herzogenrath),
die Kartierung der Biotoptypen (vgl. Anlagen zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag)

Luftbild- und Kartenauswertung

mehrere Ortliche Begehungen, zuletzt in den Monaten Juni bis September 2013 sowie April 2014
nachfolgend genannte Gutachten sowie verschiedene Grunddatenwerke und Informationssysteme

Gutachten,

R. Beckmann, 2014, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Schiottfeld 2 in der Stadt
Aachen

Robert Beckmann, Artenschutzpriifung (ASP) B-Plan und Vorhabengenehmigung im Siedlungsbereich, In:
PLANERIN 01/2012 S. 25

Ing.-Blro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr. DDA/12/13/BPVL/029.1
Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen aus der benachbarten Schiefanlage des Eisenbah-
ner Sportvereins Aachen 1922 e.V. nach DIN 18005/VDI3745/TA Larm, September 2013

Ing.-Blro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr. DDA/12/13/BPVL/029.2
Ermittlung und Bewertung der auf das Planvorhaben einwirkenden Verkehrsgerdusche aus den tangierenden
StralRen sowie der ostlich tangierenden DB Strecke Aachen-Ménchendladbach im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005, September 2013

AVISO GmbH, XII-2013, Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen im Rahmen der Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr. 806 Schlottfeld, Schlussbericht, Aachen

Altablagerung AA 211 (heute AA 9211) und AA 224 (heute AA 9229) Siisterfeldstrale/geplante L 260
(Dipl.-Geol. M. Eckardt, 1992)

Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und Grindung (Prof. Dieler & Partner, 2008) Pariser
Ring/Slsterfeldstrale

Veroffentlichungen

LAnpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel*
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BKR Aachen Noky & Simon Partnerschaft Aachen; RWTH Aachen, Geographisches Institut, Lehr- und For-
schungsgebiet ,Physische Geographie und Klimatologie*, Aachen Oktober 2014

Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen, 2000

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlung des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministe-
riums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010, Ziff. 2.1
Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die kommunale Planungspraxis (LABO, 2009)

Planwerke

Regionalplan:
http://www.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung/zeichdar_aachen/zeichnung/images/ZD5302.pdf
Bez. Reg. Kéln, 2003, Gebietsentwicklungsplan — Region Aachen (Ausschnitt)

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aachen

Landschaftsplan der Stadt Aachen

Fachinformationssystem

Artenschutz:
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/web/babel/media/arten-kreise-nrw.pdf
Geologischer Dienst NRW, 2004, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Boden, Krefeld
Altlastenverdachtsflachenkataster

Auf der Grundlage der DGK5-Bo (Bodenschéatzkarte) erstellte Bodenfunktionskarten im MaRstab 1:5.000 fur die
landwirtschaftlichen genutzten Flachen im AuRenbereich (hierbei wurden die Bodeneinheiten in die moderne
bodenkundliche Nomenklatur Ubersetzt und die Ableitung der Bodenfunktionen bzw. die Einstufung ihrer
Schutzwiirdigkeit erfolgte weitgehend auf den Methoden des Geologischen Dienstes NRW)

Karte der schutzwiirdigen Boden (1:50.000) des GD NRW

Verzeichnis der Denkmaler im Gebiet der Stadt Aachen
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