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Bebauungsplan Brusseler Ring / Ronheide - im Stadtbezirk
Aachen-Mitte entlang des Briisseler Rings
hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
17.01.2018 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
18.01.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung

- Schaffung einer Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Struktur

- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

die Aufstellung des Bebauungsplanes -Briusseler Ring/ Ronheide- fir den Planbereich entlang des
Brisseler Rings im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung

- Schaffung einer Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Struktur

- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

die Aufstellung des Bebauungsplanes —Brusseler Ring/ Ronheide- fir den Planbereich entlang des
Brisseler Rings im Stadtbezirk Aachen-Mitte.
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Erlauterungen:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan -Briisseler Ring/ Ronheide- im Stadtbezirk

Aachen-Mitte entlang des Briisseler Rings

hier: Aufstellungsbeschluss

Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses —Brlisseler Ring/ Ronheide- liegt im Bereich des
Sldviertels und Uberlagert in Teilen die Aufstellungsbeschlisse A 174 —Ronheide- (A61/0102/WP15)
und A 186 —Ho6fchensweg- (A61/0197/WP15), sowie den Bebauungsplan Nr. 907 —Héfchenweg/
Eberburgweg-, der sich derzeit in Aufstellung befindet (FB61/0351/WP16).

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane sollen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Struktur und des vorhandenen Charakters
- Erhaltung der villenartigen Bebauung auf grof3ztigigen Grundstiicken
- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

- Mal3volle Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung

Um diese Ziele umsetzen zu kdnnen, werden auf Grundlage von Bestandsaufnahmen Festsetzungen
getroffen, die sich vor allem auf die Grundstlicksgré3e, die Anzahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden und die Sicherung des pragenden Baumbestandes beziehen. Die Festsetzungen
haben hierbei einen bestandssichernden und regulierenden Charakter.

Je nach Dringlichkeit wird entschieden, welche Bebauungspléne zuerst erarbeitet werden.

Da die Planung Uber bestehende Siedlungsbereiche gelegt wird, kommt es haufiger vor, dass
Bauanfragen zu einem Zeitpunkt gestellt werden, zu dem der entsprechende Bebauungsplan noch
nicht rechtskraftig ist oder ggf. noch kein Bebauungsplanentwurf vorliegt. Ist dann eine tiefergehende
Untersuchung durch nochmalige Ortsbegehung und Aktenrecherche notwendig, erfolgt diese zeitnah
auf Grundlage eines vom Antragsteller vorgelegten Lageplans mit dargestelltem Baumbestand und
gewunschter Planung.

So geschehen bei einer Bauvoranfrage fir den Brisseler Ring 1 mit 5 Wohneinheiten.

Da zu befiirchten war, dass die Ziele des A 174 mit der Planung konterkariert worden waren, erfolgte

eine Zuruckstellung.

Durch die tiefer gehende Untersuchung der stadtebaulichen Situation wurde jedoch deutlich, dass der
Bereich entlang des Briisseler Rings bereits heute eine andere Pragung aufweist, als die weiter
zuruckliegenden Bereiche. Vor allem tritt die Charakteristik eines villenartigen Viertels durch den stark
befahrenen und larmemmittierenden Brisseler Ring in den Hintergrund. Verstarkt wird der Eindruck
durch die vorhandenen Doppelhduser auf kleinen Grundstiicken und eine intensiv genutzte
augenarztliche Klinik, deren Genehmigungen vor den Aufstellungsbeschliissen erteilt worden sind.
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Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse erscheint es sinnvoll, die Zielsetzungen des
Aufstellungsbeschlusses A 174 zu Uberarbeiten und den Fokus auf eine weniger larmsensible
Nutzungsmischung zu legen. Dabei ist es aufgrund der geringeren exclusiven Lage sinnvoll, eine
hoéhere Dichte zuzulassen, sofern sich die geplanten Baukdrper in eine geordnete stadtebauliche

Struktur einfligen.

Die Verwaltung gelangt zu der Uberzeugung, dass mit folgenden Zielen die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen flir eine wiinschenswerte Entwicklung entlang des Briisseler Rings gegeben

sind:

- Schaffung einer Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe
- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Struktur

- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

Dabei soll sich der Geltungsbereich des neuen Aufstellungsbeschlusses iber die Bahnlinie hinweg bis

zum A 186 bzw. bis zum Bebauungsplan Nr. 907 ausdehnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 907 ist zur erneuten Offenlage entsprechend

anzupassen.

Sobald der Aufstellungsbeschluss —Briisseler Ring/ Ronheide- gefasst wurde, kann die
zurlickgestellte Bauvoranfrage flir den Briisseler Ring 1 positiv beschieden werden, da sich die
Planung in die stadtebauliche Struktur einfligt und der Baumbestand bei der Planung bertcksichtigt
wurde.

Aufgrund der zeitlichen Komponente und der unterschiedlichen Ziele wird empfohlen, einen separaten

Bebauungsplan zu erstellen.

Die Ziele sollen im Entwurf fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt werden.

Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt den Aufstellungsbeschluss zu fassen und fir den Geltungsbereich einen

separaten Bebauungsplan aufzustellen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

A174

A 186

B-Planentwurf Nr. 907 — Héfchensweg / Eberburgweg -
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