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Bebauungsplan Brusseler Ring / Ronheide - im Stadtbezirk
Aachen-Mitte entlang des Briisseler Rings
hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
17.01.2018 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
18.01.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung

- Schaffung einer Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Struktur

- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

die Aufstellung des Bebauungsplanes -Briusseler Ring/ Ronheide- fir den Planbereich entlang des
Brisseler Rings im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung

- Schaffung einer Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Struktur

- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

die Aufstellung des Bebauungsplanes —Brusseler Ring/ Ronheide- fir den Planbereich entlang des
Brisseler Rings im Stadtbezirk Aachen-Mitte.

Vorlage FB 61/0837/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 15.08.2018 Seite: 1/3

1von 8in Zusammenstellung



Erlauterungen:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan -Briisseler Ring/ Ronheide- im Stadtbezirk

Aachen-Mitte entlang des Briisseler Rings

hier: Aufstellungsbeschluss

Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses —Brlisseler Ring/ Ronheide- liegt im Bereich des
Sldviertels und Uberlagert in Teilen die Aufstellungsbeschlisse A 174 —Ronheide- (A61/0102/WP15)
und A 186 —Ho6fchensweg- (A61/0197/WP15), sowie den Bebauungsplan Nr. 907 —Héfchenweg/
Eberburgweg-, der sich derzeit in Aufstellung befindet (FB61/0351/WP16).

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane sollen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Struktur und des vorhandenen Charakters
- Erhaltung der villenartigen Bebauung auf grof3ztigigen Grundstiicken
- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

- Mal3volle Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung

Um diese Ziele umsetzen zu kdnnen, werden auf Grundlage von Bestandsaufnahmen Festsetzungen
getroffen, die sich vor allem auf die Grundstlicksgré3e, die Anzahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden und die Sicherung des pragenden Baumbestandes beziehen. Die Festsetzungen
haben hierbei einen bestandssichernden und regulierenden Charakter.

Je nach Dringlichkeit wird entschieden, welche Bebauungspléne zuerst erarbeitet werden.

Da die Planung Uber bestehende Siedlungsbereiche gelegt wird, kommt es haufiger vor, dass
Bauanfragen zu einem Zeitpunkt gestellt werden, zu dem der entsprechende Bebauungsplan noch
nicht rechtskraftig ist oder ggf. noch kein Bebauungsplanentwurf vorliegt. Ist dann eine tiefergehende
Untersuchung durch nochmalige Ortsbegehung und Aktenrecherche notwendig, erfolgt diese zeitnah
auf Grundlage eines vom Antragsteller vorgelegten Lageplans mit dargestelltem Baumbestand und
gewunschter Planung.

So geschehen bei einer Bauvoranfrage fir den Brisseler Ring 1 mit 5 Wohneinheiten.

Da zu befiirchten war, dass die Ziele des A 174 mit der Planung konterkariert worden waren, erfolgte

eine Zuruckstellung.

Durch die tiefer gehende Untersuchung der stadtebaulichen Situation wurde jedoch deutlich, dass der
Bereich entlang des Briisseler Rings bereits heute eine andere Pragung aufweist, als die weiter
zuruckliegenden Bereiche. Vor allem tritt die Charakteristik eines villenartigen Viertels durch den stark
befahrenen und larmemmittierenden Brisseler Ring in den Hintergrund. Verstarkt wird der Eindruck
durch die vorhandenen Doppelhduser auf kleinen Grundstiicken und eine intensiv genutzte
augenarztliche Klinik, deren Genehmigungen vor den Aufstellungsbeschliissen erteilt worden sind.
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Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse erscheint es sinnvoll, die Zielsetzungen des
Aufstellungsbeschlusses A 174 zu Uberarbeiten und den Fokus auf eine weniger larmsensible
Nutzungsmischung zu legen. Dabei ist es aufgrund der geringeren exclusiven Lage sinnvoll, eine
hoéhere Dichte zuzulassen, sofern sich die geplanten Baukdrper in eine geordnete stadtebauliche

Struktur einfligen.

Die Verwaltung gelangt zu der Uberzeugung, dass mit folgenden Zielen die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen flir eine wiinschenswerte Entwicklung entlang des Briisseler Rings gegeben

sind:

- Schaffung einer Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe
- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Struktur

- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

Dabei soll sich der Geltungsbereich des neuen Aufstellungsbeschlusses iber die Bahnlinie hinweg bis

zum A 186 bzw. bis zum Bebauungsplan Nr. 907 ausdehnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 907 ist zur erneuten Offenlage entsprechend

anzupassen.

Sobald der Aufstellungsbeschluss —Briisseler Ring/ Ronheide- gefasst wurde, kann die
zurlickgestellte Bauvoranfrage flir den Briisseler Ring 1 positiv beschieden werden, da sich die
Planung in die stadtebauliche Struktur einfligt und der Baumbestand bei der Planung bertcksichtigt
wurde.

Aufgrund der zeitlichen Komponente und der unterschiedlichen Ziele wird empfohlen, einen separaten

Bebauungsplan zu erstellen.

Die Ziele sollen im Entwurf fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt werden.

Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt den Aufstellungsbeschluss zu fassen und fir den Geltungsbereich einen

separaten Bebauungsplan aufzustellen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

A174

A 186

B-Planentwurf Nr. 907 — Héfchensweg / Eberburgweg -

O R~ wDd -~
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Bebauungsplan Brusseler Ring / Ronheide
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Anlage zum Beschluss des Planungsausschusses

vom 10.03.2005 zur Aufstellung des Bebauungs-
planes “Ronheide* A 1 74

Fiir die Richtigkeit der Darstellung des Planungsbereiches.
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Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 10.03.2005 gemal
§ 2 (1)(4) Baugesetzbuch beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Oberblirgermeister
Im Auftrag
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Hinweis:

Im Planungsbereich befinden sich ganz oder teilweise folgende Fluchtlinien-,

Durchfiihrungs- bzw. Bebauungspline, die ggf. zu dndern, zu ergdnzen oder
Planungsbereichsgrenze - O ES G aufzuheben sind:

Nr. 293, 512, 631 und 633
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Anlage zum Beschluss des Planungsausschusses
vom 29.09. 2005 zur Aufstellung des Bebauungs-
planes "Hofchensweg" A 1 86
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Zeichenerklarung:

Planungsbereichsgrenze cocooeees
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Fir die Richtigkeit der Darstellung des Planungsbereiches.
Aachen,den C& ©9 Zoo45
Der Oberbiirgermeister

Baudezernat Planungsamt Fachbereich Vermessung u. Kataste
In Vertretung Im Auftrag g
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Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 29.09.2005 gemal
§ 2 (1)(4) Baugesetzbuch beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

Wt

Hinweis:

Im Planungsbereich befinden sich ganz oder teilweise folgende Fluchtlinien-,
Durchfiihrungs- bzw. Bebauungsplane, die ggf. zu dndern, zu erganzen oder
aufzuheben sind:

Nr. 369, 416 und 642



STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr. 90

Hofchensweg / Eberburgweg

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen

Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begriindung

Lageplan

Hinweis: Die DIN-Vorschrift 4109 wird zur Einsicht an der Stelle vorgehalten, an der der Bebauungsplan auf Dauer ausliegt.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Oktober 2008 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 01.03.2011
Der Oberbirgermeister

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Verkehrsanlagen und Bodenordnung
Im Auftra Im Auftrag
gez. Nacken 9
gez. Fauck gez. Preuth

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

StraBenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)

I Allgemeines Wohngebiet
Stral’enverkehrsflachen
2WO0 e
o 0000

Offene Bauweise

Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)

& nur Einzelhduser zulassig

MindestgrundstlicksgroRe (siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 2)

I Wasserflachen
Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maRRgebend

[I. Nachrichtliche Ubernahmen

Zu erhaltender Baum
Beschrankung der Zahl der Wohnungen, siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 3

Nutzungsgrenze

w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Flachenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung siehe Angaben im Plan)

Raumlicher Geltungsbereich - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

6 Naturdenkmal D Denkmalwertes Gebaude/ denkmalwerter Garten gemafl Denkmalschutzgesetz NW
IIl. Bestandsangaben
||||| Kreisgrenze 0 197,7 Hoéhe in Meter Gber NHN
— Gemarkungsgrenze Bdschung
—_— Flurgrenze Gartenland
Flurstiicksgrenze I n Grinland
548 Flurstiicksnummer - —— Nutzungsartengrenze
79 | Wohnhaus mit Hausnummer Topographische UmriBlinie
_H_ Wohnhaus ohne Hausnummer @ Baum
R B Hecke
IIX Wirtschaftsgebaude
A Zaun
_M = H_ Durchfahrt - Wasserleitung
Il 3 Vollgeschosse, Flachdach 40KV Oberirdische Leitung
A 3 Vollgeschosse, Satteldach &) Kanalschacht
n* 3 Vollgeschosse, ausgebautes DachgeschoR Q15 Aufnahmepunkt
D Mw Trigonometrischer Punkt

IV. Unverbindliche Planung

keine

Hinweis:

und auf 0,5 Meter zu runden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nur eine graphische Genauigkeit vor.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind mit graphischer Genauigkeit zu entnehmen

Gemarkung Aachen

Flur 74

: 1000

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am 18.06.2009
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung und geman

§ 3 (2) BauGB die offentliche Auslegung dieses Planes be-
schlossen.

Aachen, den 02.03.2011

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag:
gez. Fauck

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 03.08.2009 bis 04.09.2009
offentlich ausgelegen.

Aachen, den 02.03.2011

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag:
gez. Fauck
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Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geanderte Plan hat gemafR} § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom 26.04.2010 bis 07.05.2010
offentlich ausgelegen.

Aachen, den 02.03.2011
Der Oberbilrgermeister

Im Auftrag:
gez. Fauck
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Dieser Plan ist aufgrund von erneuten Stellungnahmen
geandert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geanderte Plan hat gemal § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

erneut o6ffentlich ausgelegen.

Aachen, den
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag:
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Dieser Plan ist gemafd § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Der Oberblrgermeister
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Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Aachen, den

Oberblrgermeister
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Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am

erfolgten Bekanntmachung des BEBAUUNGSPLAN NR.

Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den m
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag: I@._"O—._®3m<<®@ / m_um—.—UC—.©<<®@
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