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Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

Beschluss zu einer erneuten Offenlage

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
31.01.2018 Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster / Walheim  Anhérung/Empfehlung
22.02.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss den Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13 a BauGB Nr. 974 — Korneliminster West / August-Macke-Stral3e — zu andern und geman

§ 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung in der vorgelegten Fassung zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Er beschlief3t den Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB Nr. 974 —
Kornelimlnster West / August-Macke-Stra3e — zu andern und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die erneute

offentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der vorgelegten Fassung durchzufiihren.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
Die Bezirksvertretung Aachen-Kornelimlnster/Wahlheim hat am 18.01.2017 und der
Planungsausschuss am 09.02.2017 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 974 —

Kornelimlnster West / August-Macke-StralRe — beraten und beschlossen.

Die o6ffentliche Auslegung fand vom 08.05.2017 bis zum 09.06.2017 statt. Gleichzeitig wurde die
Beteiligung der Behérden durchgefiihrt.

Es wurden 15 Behdrden an der Planung beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen die Planung

vorgebracht

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind 12 Eingaben aus der Nachbarschaft abgegeben
worden, wovon eine Eingabe eine Unterschriftenliste von 96 Personen beinhaltet. Von der Méglichkeit

sich zu dufRern, haben demnach 108 Birgerinnen und Blrger Gebrauch gemacht.

2. Bericht liber das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung
Die Eingaben der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage beigefiigt.

Die Eingaben beziehen sich einerseits auf die Auswirkungen des geplanten Discounters auf das
Wohnumfeld und andererseits auf die Grof3e des geplanten Wohngebaudes. Es werden Belastungen
durch Verkehr, Larm, Licht, Geruch und der Baustruktur vorgetragen, die einer angemessenen
Einflgung eines Lebensmittelmarktes in das Wohngebiet entgegenstehen wirden. Es wurden die
vorgelegenen Gutachten in Zweifel gezogen. Kritisiert wurde von den Anliegern, dass die
Kundenfrequentierung insgesamt wesentlich héher und der Anteil der fuBldufigen Kunden wesentlich
geringer anzusetzen sei. Auch seien nicht alle Belastungen einbezogen worden, wie die Einfahrt der
Tiefgarage des Wohngebaudes, alle LKW-Anfahrten und ggf. weitere im Mischgebiet mogliche
gewerbliche Nutzungen. Darlber hinaus wurden insbesondere die Héhe und Massigkeit der geplanten

Wohnbebauung kritisiert.

Der Vorhabentrager des Discounters hat insbesondere aufgrund der aus der Nachbarschaft
vorgebrachten Bedenken, weitergehende Untersuchungen zum Verkehr, zum Larm und zur
Tragfahigkeit des Discounters durchfiihren lassen.

Das vorhandene Verkehrsgutachten wurde auf die geduf3erten Bedenken aus der
Offentlichkeitsbeteiligung hin vertieft und die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Stralennetzes auf
die hinzukommenden Verkehre bestatigt.

In einer weitergehenden schalltechnischen Untersuchung wurde, um auf der sicheren Seite zu sein,
der Ansatz der mit dem Auto kommenden Kunden nochmals tberpriift und an die aktuelle
verkehrliche Situation angepasst. Durch eine Markt- und Standortanalyse wurde das durchschnittliche

Kundenaufkommen ermittelt und die zuvor getétigten Prognosen konnten damit bestatigt werden.
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Insgesamt kommen alle weiteren Untersuchungen dazu, dass die Nutzung eines Discounters mit den
Anforderungen des Wohnumfeldes vertraglich ist. Es werden verschiedene bauliche MaRnahmen bei
der Umsetzung gefordert, die im stadtebaulichen Vertrag und im Baugenehmigungsverfahren

sichergestellt werden.

3. Anderungen des Bebauungsplanes

Gleichzeitig wurde geprift, ob die bisherigen Festsetzungen sich nicht zu sehr am konkret geplanten
Vorhaben orientieren. Dies konnte im Widerspruch zu den Festsetzungen eines Mischgebietes in
einem Angebotsbebauungsplan stehen. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes wird eine
Mischung aus Wohnen und wohnvertraglichen Gewerbe gewahrleistet. Beide Nutzungen sollten sich
moglichst gleichrangig im Plangebiet entwickeln. Auch ein Lebensmittelmarkt bzw. ein Discounter ist
ein Gewerbebetrieb, der — soweit er nicht gro3flachig ist (< 800 m?) — in einem Mischgebiet zulassig
ist. So kann dem stadtebaulichen Ziel entsprochen werden, im fuRlaufigen Umfeld der Wohnsiedlung
Nahversorgung und wohnungsnahe Dienstleistungen anbieten zu kdnnen. Aufgrund der geringen
PlangebietsgroRe wird sichergestellt, dass der gewerbliche Anteil im gesamten Siedlungsbereich

Kornelimlnster West eine untergeordnete Bedeutung hat.

In der Offentlichen Auslegung ist in den schriftlichen Festsetzungen fir einen Teilbereich (MI 1) ein
Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Sortiment festgesetzt worden. Ebenso sind
Festsetzungen zu Stellplatzen und den Einkaufswagen getroffen worden. Diese flr einen Discounter
spezifischen Festsetzungen begrenzen den Bebauungsplan zu stark auf die spezielle Betriebsart.
Durch die Baunutzungsverordnung wird im ausreichenden Malle die Zulassigkeit von gewerblichen
Nutzungen geregelt. In einem Mischgebiet ist generell nur kleinteiliger Einzelhandel zulassig. Hierfur
bedarf es keiner weiteren Festsetzungen.

Auch die Begrenzung auf ein nahversorgungsrelevantes Sortiment wiirde andere Entwicklungen an
dem Standort blockieren und bei gednderten Rahmenbedingungen im Einzelhandel méglicherweise
zu Leerstanden fiihren. An dem Standort ist z.B. ein Blumenladen, ein Arztehaus oder eine
Tierarztpraxis ebenso stadtebaulich gerechtfertigt. Die Umsetzung aller Anforderungen bei der
Ansiedlung eines Discounters, die sich aus den Gutachten ergeben, kénnen durch den

stadtebaulichen Vertrag und durch das Baugenehmigungsverfahren sichergestellt werden.

4. Beschluss zur erneuten Offenlage

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 974 - Kornelimlnster West/August-Macke-

Stralle - den Bebauungsplanentwurf folgendermallen zu andern:

- In den schriftlichen Festsetzungen soll die Festsetzung 1.1.3 zu der Einzelhandelsnutzung mit
einem nahversorgungsrelevanten Sortiment gestrichen werden.

- In den schriftlichen Festsetzungen soll die Festsetzung 4.1 zu den Stellplatzen und Einkaufswagen
im Mischgebiet MI 1 gestrichen werden.

- Im Rechtsplan soll die Festsetzung zu den Stellplatzen im Mischgebiet M| 1 gestrichen werden.

Die vorgeschlagenen Anderungen betreffen die Grundziige der Planung. GemaR § 13 BauGB ist eine
erneute Offenlage erforderlich. Die Verwaltung empfiehlt daher den Bebauungsplan in der nun
vorliegenden Form erneut 6ffentlich auszulegen.
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Anlage/n:

1. Ubersichtsplan
2. Luftbild
3. Entwurf des Rechtsplanes mit der Anderung
4. Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen mit den Anderungen
5. Entwurf der Begriindung
6. Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag aus der Offentlichkeitsbeteiligung
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Bebauungsplan - Kornelimunster West/ August-Macke-Strafle -
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STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr. 974

Kornelimunster West / August-Macke-Stralde

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen

Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begrundung
- Stadtebaulicher Vertrag

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-

bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

(Stand: September 2016 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der

geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den
Der Oberbirgermeister

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung
In Vertretung und Verkehrsanlagen
Im Auftrag Geometrisch eindeutige Festlegung der Planung Darstellung des gegenwértigen Zustandes
ObVI Hagen Lenzke ObVI Uwe Jacobitz

(Offentlich bestellte Vermessungsingenieure)

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

Mischgebiet (siehe Schriftliche Festsetzung)

1 ]

Mischgebiet (siehe Schriftliche Festsetzung)

GRZ 0.4  Grundflachenzahl
GFZ 0.8  Geschossflachenzahl
(0] offene Bauweise

Gilt jeweils fiir die Uberbaubare Flache, in der es dargestellt ist:

I Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

GH 267,2 Max. Geb&udehdhe in Meter (iber NHN
TH 261,7 Max. Traufhdhe in Meter (iber NHN

II. Nachrichtliche Ubernahmen

keine

Ill. Bestandsangaben

— — . — — Kreisgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
548 Flurstiicksnummer

79 Wohnhaus mit Hausnummer

Wohnhaus ohne Hausnummer

=0k

Wirtschaftsgebaude
Durchfahrt
Aufnahmepunkt
A 9=6 Trigonometrischer Punkt
O ND Naturdenkmal

V. Unverbindliche Planung

keine

1: 500

GEMARKUNG Kornelimunster

FLUR 1

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am
gemal § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung dieses Planes be-
schlossen.

Aachen, den
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag:

Nutzungsgrenze
Nutzungsgrenze gleichzeitig Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)

i

Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)
=mmmmm Fldchenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

‘_____A Einfahrtbereich

00000 Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(siehe Schriftliche Festsetzung)

50000 Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
000001 (siehe Schriftiche Festsetzung)

o

00000

Ga Garagen
St Stellplatze
T
~Gg — Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache
— —~
+ 252.11 Héhe in Meter Gber NHN

Boéschung

Gartenland

Grunland
Nutzungsartengrenze

Topographische Umrisslinie

I
@ Baum
(9]
~
w

Hecke
Zaun
_— = Wasserleitung
Ijﬂ' Oberirdische Leitung
D Kanalschacht
HINWEIS:

Der vorliegende Bebauungsplan hat fur den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu enthehmen.

Dieser Plan hat gemal} § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis
offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag:

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-

andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.

Der geénderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemafR § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Der Oberbirgermeister

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschlissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

worden sind.

Aachen, den

Oberblrgermeister

Dieser Plan ist gemal § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag:

BEBAUUNGSPLAN NR.

974

KornelimUnster West / August-Macke-Stralie




Der Oberbiirgermeister stadt aachen

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen
zum
Bebauungsplan Nr. 974
- Korneliminster-West - August-Macke-Strale -
zur erneuten Offenlage

fiir den Bereich zwischen Schleckheimer StraBe und August-Macke-StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster-Walheim
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| Bebauungsplan Nr. 974 Schriftliche Festsetzung zur erneuten Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Strafe -

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauONRW) vom 01.03.2000 wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet
Das Mischgebiet wird gegliedert in Ml 1 und Ml 2.

Innerhalb der Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) sind die nachfolgenden, gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

* Nr. 6 Gartenbaubetriebe,

* Nr. 7 Tankstellen und

* Nr. 8 Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die (iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

| 1.1.34

2.1

22

2.3

Innerhalb der Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2) sind die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Stellplétze und
Zufahrten bis zu einem Wert von 0,85 lberschritten werden.

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick unterbaut wird, bis zu einem Wert von
0,8 Uberschritten werden.

Hohen baulicher Anlagen
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und /oder
Gebaudehohen bestimmt. Die festgesetzten Hohen beziehen sich jeweils auf Normalhéhennull (NHN).

Unter Traufh6he (TH) ist die Schnittlinie der AuRenflache der Auenwand mit der Oberkante Dachhaut
zu verstehen.

Unter Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante Gebaude zu verstehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GH) dirfen durch nutzungsbedingte
Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen,
Miindungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen, Liftungs- und Klimaanlagen) bis zu einer
Hohe von maximal 1,0 m Gberschritten werden.

Diese technischen Aufbauten miissen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Auenkante des
darunter liegenden Geschosses abriicken.

Seite 2 von 4
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| Bebauungsplan Nr. 974 Schriftliche Festsetzung zur erneuten Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Strafe -

3.

4.12

423

5.1

5.2

| 532

| 543

Uberschreitung der ﬁberbgubaren Flache

Im Mischgebiet MI 2 ist ein Uberschreiten der Baugrenzen fiir Hauseingangstiberdachungen und
Balkone in einer Tiefe von maximal 2,5 m und einer Gesamtflache je Geb&ude von maximal 25 m?
zulassig.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen / Nebenanlagen

Im Mischgebiet Ml 2 sind Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TGA) nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen
und in den eigens dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

Im Mischgebiet MI 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO zwischen Hauptgebaude und
angrenzender Verkehrsflachen (Vorgarten) nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Fahrradstandplatze zu-
lassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung A 1 ist eine Geblischpflanzung aus heimischen Straucharten (z.B. Weil3dorn, Hasel,
Gewdhnlicher Schneeball, Pfaffenhitchen, Roter Hartriegel und Gewdhnliche Heckenkirche) anzulegen.
Die Straucher sollen gruppenweise gepflanzt werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung A 2 ist eine Gebiischpflanzung aus heimischen Straucharten (z.B. Weilkdorn, Hasel,
Gewdhnlicher Schneeball, Pfaffenhitchen, Roter Hartriegel und Gewdhnliche Heckenkirche) anzulegen.
In diese Gehdlzpflanzung sind mind. 6 Hochstdmme (z.B. Feldahorn, Sommerlinde, Gewdhnliche
Esche) - vorzugsweise entlang der Schleckheimer Stralie - mit einem Stammumfang von 18-20 cm
(gemessen in 1,00 m Hohe) und mit Ballen 3 x versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Mischgebiet MI 2 sind die Dachflachen der Tiefgaragen auRerhalb der tiberbaubaren Flachen mit
einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 50 cm betragen.

Im Mischgebiet MI 1 sind die baulichen Anlagen mit einer standortgerechten Vegetation auf mindestens

350 gm extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
im Mittel mindestens 10 ¢cm betragen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauONRW

Dachgestaltung
Im Mischgebiet MI 1 sind Flachdacher und Pultd&cher mit einer Neigung von bis zu 10° zulassig.
Im Mischgebiet MI 2 sind Satteldacher, Mansarddacher und Flachdécher zulassig.
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| Bebauungsplan Nr. 974 Schriftliche Festsetzung zur erneuten Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Strafe -

2, Einfriedungen
Im Mischgebiet MI 2 sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache Einfriedungen nur mit Hecken zulassig. Fir die
Hecken sind ausschlieRlich Laubgehdlze zu verwenden. Maschendraht- und Stabgitterzéune dirfen nur
in Verbindung mit der Hecke und zur Verkehrsflache abgewandten Seite errichtet werden.

3. Werbeanlagen
Im Mischgebiet MI 1 ist auRerhalb der Baugrenzen und der Stellplatzanlagen nur eine freistehende
Werbeanlage mit max. 6,0 m Hohe dber Gelande zulassig. Weitere Werbeanlagen sind nur an der
Gebaudefassade zuldssig und diirfen den Hochpunkt des Daches um max. 1,0 m Uberschreiten. An den
Eingangen des Gebéudes sind zusatzliche Werbetrager in einer maximalen Gréfie von (B x H) 5,0 m x
2,0 m zul&ssig.

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschluss am
| 09.02.2047 22.02.2018die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 974 — Kornelimlinster West / August-
Macke-StralRe — beschlossen hat.

| Aachen, den 40.02.2017 23.02.2018

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Der Oberbiirgermeister stadt aachen

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 974
- Kornelimunster-West - August-Macke-Strale -
zur erneuten Offenlage

fiir den Bereich zwischen Schleckheimer StraBe und August-Macke-StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster-Walheim
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Bebauungsplan Nr. 974 Begriindung zur erneuten Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Strafe -
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Bebauungsplan Nr. 974 Begriindung zur erneuten Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Strafe -

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

11 Lage, GroRe und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Aachen-Korneliminster-Walheim im Westen von Korneliminster. Das
Gebiet liegt im Eckbereich Schleckheimer Stralle / August-Macke-StraRe umfasst die Grundstlicke, Gemarkung
Korneliminster, Flur 1, Nr. 1535, 1695 und 1698 mit einer GréRe von rd. 5.170 gm.

Es handelt sich bei dem Gebiet im Wesentlichen um einen ehemaligen Gewerbestandort (Holzhandlung Kdrner).
Die Gebaude wurden Mitte der 2000er Jahre abgebrochen. Das Areal stellt sich heute weitgehend als Wiesenfla-
che, teilweise mit Buschwerk und Gestriipp dar. An der August-Macke-Strale ist eine groRere Teilflache befestigt
(Asphalt). Das Gelande ist topographisch stark bewegt. Es fallt in Nordwest / Siidostrichtung um ca. 6 m, von
255,7 m Uber NHN (Normalhéhennull) auf 249,7 m tber NHN ab. Zudem sind im Norden des Gebietes noch
Aufschiittungen- bzw. Abgrabungen vorhanden, die sich aus dem Abbruch des Altbaubestandes ergeben haben.

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung vorwiegend aus den 1970er und 1980er Jahren umgeben, wobei die
Bebauung im Slidwesten und Nordosten auf dem ehemaligen Betriebsgelande im Rahmen der Entwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 840 -Kornelimiinster West / Schleckheimer Strale (Entwicklungsflache Kornelimtinster-
West)- um 2006 realisiert wurde.
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1.2 Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GroRenordnung und annahernde raumli-

che Lage, eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennut-

zungsplan. Es besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Der derzeit gliltige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt
Region Aachen, stellt den Bereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
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1.3 Masterplan Aachen*2013

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes
sind daher gem. §1 (6) Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Er soll mégliche Perspektiven und Impulse fiir eine raumliche Entwicklung aufzeigen und erfiillt dabei die
Funktion eines strategischen Instrumentes. Flr den betreffenden Bereich wird Handlungsbedarf im Rahmen der
Handlungsfelder Wohnen, Lebensumfeld, Stadt-Bau-Kultur gesehen.

Unter dem Handlungsfeld Wohnen ist hinsichtlich der Wohnungsmarktoffensive die Mobilisierbarkeit vorhandener
FNP-Bauflachenreserven zu prifen. Die derzeitige Baulandentwicklung ist zu forcieren. Fir die Qualitatsoffensive
im Wohnungsbestand ist der Generationswechsel zu unterstiitzen. Unter dem Gesichtspunkt eines gesunden
Wohnquartiers sind diese klimagerecht zu gestalten.

Das Handlungsfeld Lebensumfeld betrachtet unter anderem die sozial-gereichte Stadt, wobei Korneliminster
einen Lebensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf darstellt.

Das Handlungsfeld Stadt-Bau-Kultur sieht unter dem Aspekt der kompakten und gemischten Stadt die Forderung
neuer Nutzungsmischung und einem Entgegenwirken méglicher Entflechtungen. Als identitétsstiftende Stadt ist
die Identitat der Stadtteile zu sichern.

1.4 Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integriertes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet
auf und ist seit dem 04.09.1985 gilltig.

Der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan 1980 stellt das hier in Rede stehende Plangebiet als Wohn-
bauflache (W) dar. Mit dem Bebauungsplan sollen, dem Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege “ folgend, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Nutzungsmix aus Gewerbe (Einzelhandel) und Wohnen geschaffen
werden. Soweit er folglich von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, wird die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt. Zudem wird der Flachennutzungsplan geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung mit einer Darstellung als ,Gemischte Bauflache* angepasst.

Entwurf Flachennutzungsplan Aachen*2030

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (Stand friihzeitige Beteiligung Mai
2014) wird der in Rede stehende Bereich in seiner Darstellung als ,Wohnbauflache” weiter gefiihrt.

Die Darstellung ,Gemischte Baufléche* wird in der Uberarbeitung des Vorentwurfes FNP Aachen*2030 entlang
der Schleckheimer Strafle erweitert und fasst die Flache der hier in Rede stehenden Planung mit ein. Die zukUnf-
tige Planung lasst sich demnach aus dem neu aufzustellenden Flachennutzungsplan Aachen*2030 herleiten.

1.5 Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwick-
lungskarte (M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Festsetzun-
gen mit Erlduterungsbericht. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988.

1.6 Bestehendes Planrecht
Das Plangebiet ist Teil der Entwicklungsflache fiir den Siedlungsbereich Kornelimlnster-West. Flr das Gebiet
selbst besteht kein Bebauungsplan.

1.7 Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innentwicklung® aufgestellt. Die hierzu
notwendigen Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfiillt, da es sich um eine Innenbereichslage handelt.
Ebenso wird die Voraussetzung eingehalten, dass die zulassige Grundflache innerhalb des Plangebiets 20.000
m? nicht Ubersteigt, da das gesamte Plangebiet nur ca. 5.160 m? grof ist. Der vorliegende Bebauungsplan steht
auch nicht in einem sachlichen, zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen, durch
die in Summe ggf. eine Grundflache tber 20.000 m? erreicht werden kdnnte.

Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
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Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes), die einer An-
wendung des § 13a entgegenstehen wiirden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB soll der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Relevante umweltbezogene Belange sind jedoch
weiterhin zu ermitteln, zu bewerten und in die stadtebauliche Gesamtabwagung einzustellen.

Das Gebiet gliedert sich in zwei Bereiche mit zwei Eigentimern. Der norddstliche Bereich mit dem geplanten
Discounter wird von einer Projektentwicklungsgesellschaft (FN Projekt GmbH, Bornheim) entwickelt. Entlang der
August-Macke-Strafe ist zusatzlich eine Wohnbebauung geplant. Bauherr ist die Sparkassen-Immobilien-GmbH.
Da der Bebauungsplan damit einen eindeutigen Vorhabenbezug aufweist, werden die Planinhalte ergéanzend in
stadtebaulichen Vertragen gemaR § 11 BauGB verankert.

1.8 BauGB Novelle 2017

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist mit Beschluss des Planungsausschusses vom 27.08.2015
férmlich eingeleitet worden. In der Zeit vom 18.04.2016 bis 29.04.2016 ist die frlihzeitige Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 S.1 sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden. Dariiber hinaus ist die interessierte Offentlichkeit im Rahmen einer Anhdrungsver-
anstaltung am 20.04.2016 Uber die Bauleitplanung informiert worden. Der Planungsausschuss (09.02.2017) so-
wie die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim (01.02.2017) haben sodann im Februar 2017 die
formliche Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Durchfilhrung der éffentlichen Auslegung ge-
mah § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 974 - Korneliminster West / Au-
gust-Macke-StralRe hat in der Zeit vom 08.05.2017 bis 09.06.2017 stattgefunden.

Vor diesem Hintergrund wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans gemaf § 245¢ Abs. 1 S. 1 BauGB nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abzu-
schlieRen.

Erneute Offenlage

Aufgrund der aus der Nachbarschaft vorgebrachten Bedenken wurden weitergehende Untersuchungen zum
Verkehr, zum Larm und zur Tragféahigkeit des Discounters durchgefiihrt.

Gleichzeitig wurde gepriift, ob die bisherigen Festsetzungen sich nicht zu sehr am konkret geplanten Vorhaben
orientieren. Dies kénnte im Widerspruch zu den Festsetzungen eines Mischgebietes in einem Angebotsbebau-
ungsplan stehen.

Nachstehende Anderungen wurden auf Vorschlag der Verwaltung durchgefiihrt:
o In den schriflichen Festsetzungen soll die Festsetzung 1.1.3 zu der Einzelhandelsnutzung mit einem
nahversorgungsrelevanten Sortiment gestrichen werden.
o In den schriftlichen Festsetzungen soll die Festsetzung 4.1 zu den Stellplatzen und Einkaufswagen im
Mischgebiet MI 1 gestrichen werden.
¢ Im Rechtsplan soll die Festsetzung zu den Stellplatzen im Mischgebiet MI 1 gestrichen werden.

Diese erfordern eine erneute Offenlage gem. § 13 BauGB.

2. Anlass und Ziele der Planung

21 Anlass und Ziel der Planung
In der Rahmenplanung Kornelimlinster West aus den 1990er Jahren sollten die dort geplanten Siedlungserweite-
rung einen Siedlungsschwerpunkt an der Schleckheimer Stralte im Bereich des Plangebietes erhalten. Fir die
bestehende und neu hinzukommende Wohnbevélkerung sollte in fuBlaufiger Entfernung ein kleines untergeord-
netes Zentrum mit Nahversorgungsfunktionen wie z.B. Einzelhandel, wohnvertragliches Gewerbe, Dienstleistun-
gen und/oder Gastronomie entwickelt werden. Dieses kleine Zentrum sollte eine urbane stadtebauliche Form
erhalten. Um einen kleinen Platz sollten ein- und mehrgeschossige Gebaude gruppiert werden, in denen vorwie-
gend in den Erdgeschossen gewerbliche Nutzung und in den Obergeschossen Wohnnutzung vorgesehen wur-
den. Zwischenzeitlich hat sich jedoch gezeigt, dass ein entsprechender Betreiber fiir eine innerhalb der Gebaude
gemischte Nutzung nicht gefunden wurde. Das Ziel eines untergeordnetes Siedlungszentrum im Nahbereich von
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Einfamilienhausgebieten zu entwickeln, ist trotzdem aufgrund der zunehmenden Anzahl der dort lebenden Men-
schen und der nicht mehr fuBlaufigen Entfernung zu bestehenden Dienstleistungen und Geschaften des taglichen
Bedarfes nach wie vor stadtebaulich sinnvoll. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung
eines kleinteiligen Lebensmitteldiscounters und eines Geschosswohnungsbaus, wofir jeweils entsprechende
Betreiber gegeben sind. Der Zweck des Bebauungsplanes ist somit nach wie vor die Entwicklung eines Sied-
lungsschwerpunktes, dass durch die Ausweisung eines Mischgebietes sichergestellt werden soll.

Kornelimlnster mit ca. 3.400 Einwohnern verfigt, gemafR dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt
Aachen (2011), iber einen verstreuten Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz im Bereich Schleckheimer
Stralle, Minsterstrale, Napoleonsberg sowie im historischen Ortskern am Korneliusmarkt. In Bezug auf die Nah-
versorgung sind in Kornelimiinster nur wenige Geschéfte, wie z.B. Béckerei, Apotheke vorhanden. Ein Lebens-
mittelmarkt, der die Grundversorgung sicherstellt, ist nicht vorhanden.

Bemiihungen zur Ansiedlung eines solchen Marktes im Stadtteil Kornelimiinster-Walheim waren lange nicht er-
folgreich. Vor allem die geringe Einwohnerzahl und das Fehlen einer entsprechenden Liegenschaft standen der
Ansiedlung eines wirtschaftlich tragfahigen Marktes entgegen. Die vorhandene Kaufkraft in Kornelimiinster wird
derzeit an Standorten aulRerhalb gebunden, vorrangig im Stadtteilzentrum Brand und Breinig.

Zwar sieht das Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen ein Nahversorgungszentrum fiir Korne-
limUnster nicht explizit vor. Gleichwohl ist die Ansiedlung eines Nahversorgers an dieser Stelle nicht zuletzt auf-
grund der Lage des Standorts inmitten des Siedlungsschwerpunkts und seiner sehr guten Anbindung des Stand-
orts an den Offentlichen Personennahverkehr unmittelbar an der Schleckheimer Strake mdglich und wiin-
schenswert. Der geplante Einzelhandel soll einen wesentlichen Beitrag dazu leisten, den Bedarf der Wohnbevdl-
kerung von Kornelimlnster und Schleckheim mit Glitern des taglichen Bedarfs auf kurzem Wege langfristig zu
decken, und damit auch die Entwicklung des Siedlungsbereichs Kornelimlinster-West zu fordern und starken.
Zusatzlich sollen mit dem Bebauungsplan auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
von Geschosswohnungsbau geschaffen werden, fiir den ebenfalls Nachfrage besteht.

Inzwischen besteht ein konkretes Ansiedlungsinteresse fiir die Errichtung eines kleinflachigen Discountmarktes
(Netto) im Bereich August-Macke-Strafle / Schleckheimer Strale. Die erforderlichen Grundstiicksbereiche wur-
den bereits von einer Investorengemeinschaft gesichert und ein Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens
gestellt. An der August-Macke-Strafie ist eine Wohnbebauung geplant (Geschosswohnungsbau). Im Bereich des
geplanten Einzelhandelsstandortes ist auch eine Kombination von Gewerbe und Wohnen denkbar.

Zur Umsetzung des vorstehend beschriebenen Ansiedlungsvorhabens ist die Schaffung der verbindlichen pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan erforderlich.
Ergénzende Regelungen werden in den jeweiligen stadtebaulichen Vertrdgen getroffen.

2.2 Stadtebauliches Konzept und geplantes Bauvorhaben

Der Bebauungsplan soll die aktuelle Planung der Errichtung eines kleinteiligen Lebensmitteldiscounters im Osten
und zweier Mehrfamilienhauser im Westen ermdglichen, aber dennoch weitere Entwicklungen zulassen. Die
Mischung von Gewerbe und Wohnen soll sich vorwiegend nicht innerhalb der Gebéaude, sondern auf dem Geléan-
de vollziehen. Folgerichtig soll entlang der August-Macke-Strale eine Baustruktur festgesetzt werden, die die
Kleinteiligkeit und Funktionalitat eines Wohnungsbaus entspricht, auch wenn in den Erdgeschossen dort gewerb-
liche Nutzungen integriert werden konnen.

Auf dem Gelandeteil, der von der Schleckheimer Stralle erschlossen ist, ist aufgrund der iberértlichen Funktion
der Schleckheimer Strafie die Eignung fiir eine hdhere Frequentierung gegeben. GroRflachige Gebaude kénnen
zudem aufgrund des Gelandesprungs von 3,6 m halb eingegraben werden. Damit kann die Massigkeit eines
gewerblich genutzten Gebaudes reduziert und in eine kleinteilige Einfamilienhausstruktur relativ gut integriert
werden.

Geplant ist von den Eigentiimern— nach dem derzeit vorliegenden Konzept — ein eingeschossiger Baukdrper fir
einen Discountmarkt, der aufgrund der Hanglage weitgehend riickwartig in das Gelénde eingegraben wird, so

dass der Baukdrper von Norden nicht einsehbar sein wird. Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Einzel-
handelsnutzung erfolgt von der Schleckheimer Stralie aus.
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Durch die starke Hanglage wird das Geb&ude des Lebensmitteldiscounters ca. 3,6 m tiefer liegen als die geplan-
te Wohnbebauung an der August-Macke-Strale. Zur Nordostseite kann das Marktgebaude nicht vollstandig ein-
gegraben werden, da an dieser Seite ein Fluchtweg notwendig ist.

Mit dem Bebauungsplan sollen darliber hinaus auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine kiinftige
gemischte Wohn- und Gewerbenutzung geschaffen werden.

Die Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau) ist mit drei Vollgeschossen vorgesehen. Das 3. Vollgeschoss
befindet sich in einem Mansarddach. Im Spitzdach liegt die 4. Wohnebene, die jedoch kein Vollgeschoss ein-
nimmt. Das Mansarddach hat den Vorteil, dass auf der Langsseite des Gebaudes - trotz dieser 3 Vollgeschosse
und des ausgebauten Spitzdaches — sich optisch ein zweigeschossiger Baukdrper darstellt. An den Giebelseiten
wird der Umfang des Geb&udes wahrnehmbar. Die August-Macke-Strafie féllt nach Stiden ab, so dass die Erd-
geschossdecke der geplanten Wohnanlage ca. 1,6 m niedriger als die der nord-westlich angrenzenden Reihen-
hausbebauung liegt. Trotzdem wird das neue Gebéude ca. 30 cm hdher sein als die nordlich liegende Reihen-
hausbebauung an der Paul-Klee-Strale. Die Wohnanlage besteht aus zwei Gebauden, die sich durch einen
Hdhenversatz dem Stralengelande anpassen. Die gegeniiber liegenden Hauser an der August-Macke-Strafle
sind ca. 2,3 m niedriger.

Der ruhende Verkehr fiir die Wohngebaude wird vorwiegend in einer Tiefgarage untergebracht. Insgesamt sind
15 Tiefgaragenstellplatze und 1 Garagenstellplatz geplant. Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage ist an der Stidsei-
te der geplanten Wohnbebauung zur August-Macke-Stralte vorgesehen.

Der Wohnungsbau im Plangebiet weicht als Geschosswohnungsbau von der Einfamilienhausbebauung ab. Ne-
ben dem klassischen Ein- oder Zweifamilienhaus, ggfs. auch vermietet, bietet der Geschosswohnungsbau eine
Alternative. Diese Mischung verschiedener Wohnformen ist in Kornelimiinster und auch im Umfeld an der
Schleckheimer Strafle vorhanden und stadtebaulich gewiinscht. Aufgrund der unterschiedlichen Lebensphasen
kénnen Geschosswohnungen dazu beitragen, dass z.B. altere Personen im Gebiet verbleiben oder Personen-
gruppen sich ansiedeln, die keine Verantwortung Uber ein Gartengeldnde haben mdchten. Im Geschosswoh-
nungsbau wird ein groReres Volumen als Einfamilienhausbau angestrebt, um eine wirtschaftliche Nutzung des
ErschlieBungsaufwandes, wie z.B. Tiefgarage und Liftanlage zu erreichen. Durch die Begrenzung auf drei Ge-
schosse, der Hohe und der Dachform ist jedoch eine Beschrankung und dadurch eine Einbindung des Woh-
nungsbaus in das Siedlungsgebiet geben.

2.3 Jugend- und Familienfreundlichkeit

Der geplante Siedlungsschwerpunkt befindet sich in integrierter Lage. Es ist aus den benachbarten Wohngebie-
ten sehr gut fuBlaufig zu erreichen. Auch liegen konkrete Planungen zum Umbau der Bushaltestelle Meischen-
feld, unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, inklusive Querungshilfe an der Schleckheimer StraRe vor,
wodurch die Schulwege sicherer werden.

GemaR der Verkehrsuntersuchung (IGEPA Verkehrstechnik GmbH) wiirde eine Reduzierung der Geschwindig-
keit (Zone 30) grundsatzlich zur Erhéhung der Verkehrssicherheit, insbesondere fiir querende FuRganger, beitra-
gen. Dies gilt allerdings unabhéngig von dem geplanten Bauvorhaben.

Nach dem Ratsbeschluss der Stadt Aachen vom 25.06.2003 zu den ,Kriterien fir Kinder und Familienfreundlich-
keit“ sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen oder vorhabenbezogenen Bebauungspléanen 10 m? 6ffentli-
che Kinderspielflache pro Kind einzuplanen. Pro Wohnung geht die Stadt von zwei Kindern aus. Eine Reduzie-
rung der 10 m? - Forderung kann bei Prifung von Abweichungsmaglichkeiten um maximal 50 % erfolgen.

Im Gebiet besteht kein Bedarf fiir einen dffentlichen Kinderspielplatz noch fiir eine Tageseinrichtung fir Kinder.
Demnach muss der durch die geplante Wohnbebauung ausgeldste, um 50 % reduzierte Bedarf an éffentlicher
Kinderspielplatzflache, abgeldst werden, da die Schaffung eines neuen Kinderspielplatzes wegen des in unmit-
telbarer Nahe liegenden Kinderspielplatzes an der Max-Pechsteinstralte, nicht sinnvoll ist. Bei 12 Wohnungen
werden je 2 Kinder angesetzt, so dass 24 Kinder mit je 10 m? eine Flache von 240 m? auslésen. Die Flache kann
um 50 % reduziert werden. Der erforderliche Ausgleichsbetrag wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

24 Freiraumkonzept
Die Bauweise der jeweiligen Gebaude lasst nur einen geringen Begrlinungsgrad zu. Ein Grofteil der Flache wird
von Gebaude des Discountmarktes und der Stellplatzanlage eingenommen. Die verbleibenden Freiflachen, die
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Stellplatzanlage und die nicht (iberbauten Teile der Tiefgarage werden gartnerisch gestaltet. Zur Schleckheimer
Strale sind Baumpflanzungen als Begrenzung des Stralkenraumes geplant.

25 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Gebaude werden nach den Erfordernissen geméaR der Energieeinsparungsverordnung (EnEV 2016) errichtet
werden. Welche sekundére Formen der Energie- und Warmegewinnung zum Einsatz kommen kdnnen, wird bis
zum Bauantrag entschieden. Aus den prognostizierten zusatzlichen Kfz-Verkehren von insgesamt rd. 860 Kfz-
Fahrten werden lufthygienische Belastungen resultieren, die jedoch im Ausmaf her entlang der Schleckheimer
StralRe nur geringe Betroffenheit fiir die benachbarten Wohnnutzungen hervorrufen werden.

3. Zukiinftig geplante Festsetzungen

31 Art der baulichen Nutzung

Unter Beriicksichtigung der Ziele der Planung ist die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gemal § 6 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) geplant. Diese stadtebauliche Zielsetzung wurde bereits bei der Rahmenplanung
Kornelimlnster-West beschlossen. Aufgrund der verschiedenen Baustruktur bzw. Dichte der Vorhaben wird das
Mischgebiet gegliedert in Ml 1 fiir eine gewerbliche Nutzung, wie z.B. einen Discounter und MI 2 firr einen Ge-
schoBbau mit vorwiegend Wohnnutzung. Im MI 1 ist eine Bruttogeschossflache von ca. 1.500 m? méglich, wah-
rend im MI 2 eine Bruttogeschossflache von 1.700 m? errichtet werden kann. Somit sind die Nutzung von Woh-
nen und Gewerbe annahernd gleich aufgeteilt. Nur in Ml 1 sind noch Spielrdume fiir eine gewerbliche Nutzung
gegeben. Durch das Baugenehmigungsverfahren wird sichergestellt, dass die Mischung von Gewerbe und Woh-
nen auch bei unterschiedlichen Eigentiimern gleichwertig bleiben wird.

Auch ein Lebensmittelmarkt bzw. ein Discounter ist ein Gewerbebetrieb, der — soweit er nicht groflachig (< 800
m?) — in einem Mischgebiet zulassig ist. So kann dem stadtebaulichen Ziel entsprochen werden, im fuBlaufigen
Umfeld der Wohnsiedlung Nahversorgung und wohnungsnahe Dienstleistungen anbieten zu kénnen. Aufgrund
der geringen Plangebietsgrofe wird sichergestellt, dass der gewerbliche Anteil im gesamten Siedlungsbereich
Kornelimiinster West eine untergeordnete Bedeutung hat.

Innerhalb der Mischgebiete werden fiir den Bereich untypische Betriebe Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten ausgeschlossen. Die Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen wiirde eine stad-
tebauliche Fehlentwicklung ermdglichen, die durch den Ausschluss dieser Nutzung verhindert werden soll. Ver-
gnigungsstatten jeder Form - allgemein oder als Ausnahme zulassig - sind an dieser Stelle angrenzend an Reine
Wohngebiete und allgemeine Wohngebiete sowie Schulen stadtebaulich nicht vertretbar und werden daher eben-
falls ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir den Bereich Ml 1 werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine eingeschossige Bauweise festge-
setzt. Das zulassige MaR der baulichen Nutzung entspricht damit den Obergrenzen in einem Mischgebiet. Durch
die Eingeschossigkeit wird sichergestellt, dass bei einer groltflachigen Bebauung, diese sich eingrabt und die
Massigkeit nicht in Erscheinung tritt. Fir das Mischgebiet Ml 2 wird aufgrund der Integration in das umgebende
Wohngebiet eine Grundflachenzahl entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet von 0,4 festgesetzt. Als Sied-
lungsschwerpunkt ist eine Dreigeschossigkeit gegenlber der umgebenden zweigeschossigen Wohngebaude
gerechtfertigt.

Durch das Gebaude des Discounters inklusive der Stellplatzanlage wird mehr als 80 % des Grundstiickes Uber-
baut, bzw. versiegelt. Daher soll die zulassige Grundflachenzahl auf 0,85 festgesetzt werden. Es handelt sich um
eine geringfiigige Uberschreitung, die durch eine extensive Begriinung der Flachdacher mit einer Mindestflache
von 350 m? kompensiert werden soll.

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 wird die festgesetzte Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, bis zu einem Wert von 0,8 einnehmen, obwohl
die Grundflachenzahl des Hauptgebaudes auf 0,4 festgesetzt wird. Dies ist gerechtfertigt, da sich auf dem Plan-
gebiet ein Siedlungsschwerpunkt mit Geschosswohnungsbau und Einzelhandel entwickelt werden soll und sich
dadurch die Baustruktur von einem Einfamilienhausgebiet abweichen kann. Als Ausgleich wird als Manahme
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass die Tiefgarage
auBerhalb der tberbaubaren Flachen in mindestens 50 cm Hohe mit Erdreich zu berdecken und bis auf Zuwe-
ge, Stellplatze und Terrassen zu begriinen sind.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird zusatzlich durch Festsetzung der maximalen Trauf- und /oder Geb&u-
dehdhen bestimmt. Alle Hohenfestsetzungen erfolgen in Abhéngigkeit zu Normalhéhennull (NHN).

Im Gebiet MI 2 werden Trauf- und Gebaudehdhen festgesetzt. Die zulassigen Traufhohen nehmen mit rd. 7,0 m
uber StralRe den ZulassigkeitsmafRstab der Umgebungsbebauung auf. Eine durchgéngige Traufhdhe entlang der
Strale ist ein typisches Element einer stadtebaulichen Einheitlichkeit, was damit aufgenommen werden soll.

Die zulassige Gebaudehdhe (Gh) kann aufgrund der geplanten dreigeschossigen Bauweise den Zuléssigkeits-
malstab der Umgebungsbebauung (iberschreiten. Das dritte Vollgeschoss liegt im Mansarddach. Die Begren-
zung der Gebaudehdhe (Gh) stellt sicher, dass kein weiteres Vollgeschoss errichtet werden kann. Auf die Aus-
fihrungen zum Punkt 2.2 Stadtebauliches Konzept wird hingewiesen.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die zulassigen uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Da die Bebauung an
die Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung eines Mischgebietes heranreicht wird bei der zulassigen
Bauflache keine bis geringe Spielraume gegeben.

Im Mischgebiet MI 2 wird ein Uberschreiten der Baugrenzen fiir Hauseingangstiberdachungen und Balkone in
einer Tiefe von maximal 2,5 m und einer Gesamtflache je Geb&ude von maximal 25 m? zugelassen. Damit soll fir
Wohnungen in Obergeschossen die Mdglichkeit geschaffen werden, qualitatsvolle AuRenrdume zu realisieren.
Die Begrenzung der GroRe der Balkone erfolgt, da sie in besonderem MaRe die Fassade pragen.

34 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen / Nebenanlagen

Im Mischgebiet MI 1 werden keine Regelungen zur Anordnung von Stellplatzen (St), Nebenanlagen und sonsti-
gen Verkehrsflachen (Rettungswege, Feuerwehraufstellflachen) getroffen, so dass diese im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben allgemein zulassig sind.

Im Gebiet MI 2 werden die Flachen aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die mit einer Tiefgarage
(TGA) unterbaut werden kénnen und deren Zufahrt entsprechend festgesetzt. Zuséatzlich ist an der Nordseite des
geplanten Geb&udes eine Garage zulassig.

Nebenanlagen werden Im Gebiet MI 2 zur Vermeidung einer Gibermafigen Versiegelung im Vorgartenbereich
ausgeschlossen und sind somit nur seitlich der Hauptgebaude und im riickwértigen Gartenbereich zuldssig. Aus-
genommen von dieser Festsetzung sind Unterstellmglichkeiten fir Fahrréder.

3.5 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Stellplatzanlage und entlang der Schleckheimer Strafie sind zur Durchgriinung des Gebietes
Baumpflanzungen vorgesehen (Malinahme A2). Diese sollen durch GebUlschpflanzungen unterpflanzt werden.
Ebenso soll die Bdschung nordwestlich und norddstlich des geplanten Marktgebaudes mit Geblschen bepflanzt
werden (MalRnahme A1).

GemaR dem Griingestaltungsplan ist vorgesehen:

Die Anpflanzung von 6 groRkronigen Hochstdmmen heimischer und standortgerechter Arten (z.B. Hainbuche,
Feldahorn; Sommerlinde, Gewdhnliche Esche) in der Qualitdt Hochstamm 18-20 cm Stammumfang (Mafnahme
A2) und Gebiischpflanzungen (Malinahme A1) aus heimischen Straucharten (z.B. Weildorn, Hasel, Gewdhnli-
cher Schneeball, Pfaffenhiitchen, Roter Hartriegel und Gewéhnliche Heckenkirche). Die Straucher sollen grup-
penweise gepflanzt werden.

Im Mischgebiet MI 1 sind ist zudem Teile des Daches des Discounters mit einer standortgerechten Vegetation auf
mindestens 350 gm extensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10
cm betragen. Damit soll eine Kompensation flir den hohen Versiegelungsgrad im Gebiet erreicht werden.

Im Mischgebiet M 2 ist das Dach der Tiefgarage, auflerhalb der iberbauten Flachen intensiv zu begriinen. Diese
Flachen bieten sich fiir eine entsprechende Freiraumnutzung fir die zukiinftigen Bewohnern an.
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3.6 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Zuge des Verfahrens wurde — anhand der bereits vorliegenden Planungen - ein Schalltechnische Prognose-
gutachten (Graner + Partner Ingenieure, 18.10.2016) erstellt, welches aufgrund der gedulRerten Bedenken aus
der Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der ffentlichen Auslegung, von einem zweiten Gutachterbiiro nochmal
gepruft und ergénzt wurde (Kramer Schalltechnik GmbH, 02.11.2017). Es wurden die zu erwartenden Gerau-
schimmissionen im Zusammenhang mit dem Betrieb des geplanten Discounters mit der Parkplatzanlage ermittelt
und bewertet. Ebenso wurden die mit der geplanten Wohnbebauung (Tiefgarage) verbundenen Larmimmissionen
betrachtet.

Dariiber hinaus wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche auf der Schleckheimer Strafle
ermittelt und bewertet.

Die Gutachter kommen zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von verschiedenen
Randbedingungen sowie SchallschutzmalRnahmen, die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz geman
den geltenden Richtlinien und Normen unterschritten, also eingehalten werden konnen. Die erforderlichen MaR-
nahmen werden im st&dtebaulichen Vertrag (vgl. Punkt 3.8) verankert. Dies betrifft u.a. die Offnungszeiten des
Marktes, da diese nach BauGB, aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs, nicht festgesetzt werden
konnen. Unter Berticksichtigung dieser Vorgaben sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu er-
warten.

Die ermittelten Beurteilungspegel fiir die Gerauscheinwirkungen im Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Verkehr
auf der Schleckheimer StralRe sowie der August-Macke-Stralle ergeben im Nahbereich der Schleckheimer Stra-
RRe, also im Bereich der Stellplatzanlage, den Larmpegelbereich Il und im Bereich der geplanten Wohnbebauung
und des Discounter die Larmpegelbereiche | bzw. Il.

Die Larmpegelbereiche | und Il sind bei Neubauten allgemein nur von untergeordneter Bedeutung und selbst der
Larmpegelbereich Ill bedingt nur leicht erhdhte Anforderungen, da diese bereits in den Auflagen der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) an Neubauten standardmé&Rig ausgefiihrt werden missen. Auf die Festset-
zung von Larmpegelbereichen wird daher verzichtet.

3.7 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum. Satteldacher sind dort die vorherrschende Dachform. Im
Mischgebiet MI 2 sollen aufgrund der umgebenden Bebauung daher geneigte Dacher zuléssig sein. Es kénnen
aber auch Mansard- und Pultd&cher errichtet werden. Die Einfligung wird dadurch gewahrleistet, dass bei einer
traufstandigen Anordnung der Hauser, unter Berticksichtigung der zuldssigen Traufhdhe, sich optisch ein zwei-
geschossiger Baukorper darstellt. Nur an den Giebelseiten wird der Umfang des Gebéaudes wahrnehmbar.

Im Gebiet MI 1 werden Flachdécher und Pultdécher mit einer Dachneigung von bis zu 10° zugelassen.

Einfriedungen
Im Mischgebiet Ml 2 sind zur &ffentlichen Verkehrsflache der August-Macke-Strafie Einfriedungen nur mit Hecken

zulassig. Fur die Hecken sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu verwenden. Maschendraht- und Stabgitterzaune
durfen nur in Verbindung mit der Hecke errichtet werden, um einen harmonischen Ubergang zum 6ffentlichen
Raum zu erreichen. Hecken als StraBenbegrenzung bzw. als Hausgarteneinfriedung sind ortstypisch und insbe-
sondere auch in der Umgebung zum Plangebiet vorzufinden.

Werbeanlagen
Zum Schutz des Orts- bzw. Straflenbildes wird die Anzahl und GréRe der Werbeanlagen im Gebiet MI 1 regle-

mentiert. So wird nur eine freistehende Werbeanlage zugelassen. Weitere Werbeanlagen sind nur an der Ge-
baudefassade zuldssig und diirfen den Hochpunkt des Daches um max. 1,0 m Gberschreiten.

3.8 Vertragliche Regelungen (stadtebaulicher Vertrag)

Zur Sicherung der Realisierung und des Planverfahrens wird vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Aachen
und den Vorhabentrégern ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag soll alle Voraussetzungen
und Bedingungen fiir die Realisierung der MaRnahmen sicherstellen. Neben Hinweisen, wie z.B. das Verhalten
bei Kampfmittelfunden etc. werden differenzierte Vereinbarungen getroffen:

Wohnungshbau und Kinderspielplatz
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Bei der Realisierung von Neubauvorhaben mit Geschosswohnungsbau sind auf Beschluss des Rates 20 bis 40
% der Wohnungen als o6ffentlich geférderter Wohnungsbau herzustellen. Der Fachbereich Wohnen hat mit dem
Investor die Umsetzung von 20 % der Wohneinheiten bestimmt. Es sollen insgesamt 14 Wohnungen errichtet
werden. Somit sind 3 Sozialwohnungen herzustellen. Der Investor hat sich bereit erklart die geforderten 3 Woh-
nungen zu den Konditionen der Einkommensgruppe B der Wohnraumforderbestimmungen NRW zu bauen und
zu vermieten. Im stadtebaulichen Vertrag wird die Umsetzung dieser geforderten Wohnungen sichergestellt.
Auch wird im stadtebaulichen Vertrag die Ablésesumme fiir den Kinderspielplatz geregelt.

Discounter
Neben den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan werden im stadtebaulichen Vertrag bzw. in der Bauge-
nehmigung Regelungen zum betrieblichen Larmschutz getroffen.
Bei der Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen im Gebiet Ml 1 sind zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm folgende Randbedingungen im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen:
o Betriebszeit: Die Betriebszeit liegt zwischen maximal 6.00 Uhr und maximal 22.00 Uhr und eine Laden-
offnungszeit maximal von 7.00 bis 20.00 Uhr.
Anlieferung: Die Anlieferung findet ausschlieRlich tags in der Zeit von 6.00 Uhr bis 20.00 Uhr statt.
o Ausflihrung der Fahrgassen des Pkw-Parkplatzes in Asphalt.
Einhausung (Abdeckung) des Anlieferbereichs bei Errichtung des Discounters auf mindestens 15 m
Lange gemaR Schallgutachten.
o Errichtung einer 2,0 m (iber Oberkante Parkplatz hohen Larmschutzwand auf der Siidwestgrenze des
Parkplatzes zum Wohngebéude gemaf Schallgutachten
e Beachtung der schalltechnischen Vorgaben fir die technischen Anlagen gem&R den vorliegenden
Schallgutachten.

Wohnbebauung
Nach dem Stand der La&rmminderungstechnik ist bei der Bauausfliihrung der Tiefgarage fiir die Mehrfamilienh&u-

ser zu beachten:
o Tor der Tiefgarage ohne relevante Lauf- und SchlieRgerausche
e Abdeckung der Regenrinnen mit verschraubten Gusseisenplatten
¢ Hochabsorbierende Ausfilhrung beider Rampenwandseiten
o Eine maoglichst glatte Fahrbahnoberflache der Rampe

Die Begriinung der Flachdécher wird ebenfalls im Vertrag aufgenommen. Ebenso die Begriinungsmafinahmen
im Bereich der anzupflanzenden Flachen.

Siidwestlich des Plangebietes im Garten des Grundstlickes Schleckheimer Strafle 60 stand bis zur 6ffentlichen

Auslegung (Sommer 2017) ein groRkroniger Laubbaum (Rotbuche). Der Kronendurchmesser von rd. 19 m ragte
weit in die geplante Stellplatzflache des Discounters hinein. Die Vitalitat des Baumes wurde gutachterlich unter-

sucht. Da die Verkehrssicherheit des Baumes nicht mehr in ausreichender Form gewahrleitet war, wurde dieser
inzwischen gefallt.

Auf dem Grundstlick befindet sich weiterhin eine Kiefer, die ebenfalls gemal der Baumschutzsatzung geschiitzt
ist. Im Zuge der BaumaRnahmen sind fiir diesen Baum entsprechende Schutzmallnahmen zu ergreifen.

4, Wesentliche Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt, da der
Bebauungsplan einer Manahme der Innenentwicklung dient.

Fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahren nach §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Von einer formalen Umweltpriifung, wie von einem formalen Umweltbericht
wird demzufolge abgesehen.

Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwagung einzustel-
len, soweit sie im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich berlihrt werden.
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41 Schutzgut Mensch

Verkehr

Zur Offenlage wurde eine Gutachterliche Stellungnahme zu der verkehrlichen Situation (IGEPA Verkehrstechnik
GmbH, 22.09.2016) erstellt. Diese wurde, aufgrund der geduBerten Bedenken aus der Offentlichkeitsbeteiligung
im Rahmen der offentlichen Auslegung nochmal (iberarbeitet und erganzt (Verkehrsuntersuchung, IGEPA Ver-
kehrstechnik GmbH).

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen und leistungstechnischen Auswirkungen des
Bebauungsplanes 974 ,Kornelimlnster-West/ August Macke-StralRe* auf das umliegende Straflennetz und ins-
besondere auf die unmittelbar benachbarten Knotenpunkte Schleckheimer Strale / August-Macke-StralRe und
Schleckheimer Strale / Meischenfeld ermittelt und dargestellt.

Die geplante Wohnbebauung im Gebiet MI 2 mit ca. 14 Wohneinheiten wird von der August-Macke-StraRe er-
schlossen. Der geplante Nahversorgungsmarkt im Gebiet MI 1 wird von der Schleckheimer StralRe erschlossen.
Fur die Wohnbebauung wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, einschlieRlich Besucher- und Wirtschaftsver-
kehre, von 78 Kfz-Fahrten/Tag bei 35 Einwohnern respektive 9 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde-
prognostiziert.

GemaR einer Umsatzprognose fiir den Discounter wird ausgehend von 3,4 Mio. € Jahresumsatz, 310 Offnungs-
tagen/ Jahr und einem betriebsformentypischen Bon von 17 € je Einkauf ein durchschnittliches Aufkommen von
ca. 650 Kunden/ Tag erwartet. Als Einzugsgebiet wurden die Stadtteile Korneliminster und Schleckheim, mit
insgesamt ca. 6.000 EW bericksichtigt. Ca. 3.400 EW (57%) wohnen im Stadtteil Kornelimlnster. Der MIV-Anteil
wurde fir die beiden Stadtteile entsprechend differenziert angesetzt. Fiir den Standortstadtteil Kornelimlinster
wurde ein MIV-Anteil von 60% angenommen, da die Kunden der umliegenden, dichten Wohnbebauung den
Standort bequem fullaufig oder mit dem Fahrrad etc. erreichen kdnnen. Fiir den entfernter liegenden Stadtteil
Schleckheim wurde der MIV-Anteil entsprechend héher, mit 90%, angenommen. Anteilig gemittelt ergibt sich
daraus ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet: 75%. Die mittlere Pkw-Besetzung wurde mit 1,3
Kunden/Pkw angenommen. Weiterhin ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass 20% dieser MIV-Kunden den
Standort als Zwischenziel, auf dem Weg zu einem weiteren Ziel, anfahren (Mithahmeeffekt).

Die Wirtschaftsverkehre werden mit 14 Kfz-Fahrten/Tag angenommen.

Fir die geplante Einzelhandelsnutzung werden zusammenfasend rund 768 Kfz-Fahrten/Tag, respektive 77 Kfz-
Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde prognostiziert, wobei 80% der Kundenverkehre tatsachliche Zusatz-
verkehre darstellen, da entsprechende Mitannahmeeffekte (Verkehre die heute bereits im Zuge der Schleckhei-
mer Strafle unterwegs sind und zukiinftig einen Zwischenstopp im Plangebiet haben werden) an dieser Stelle zu
erwarten sind.

Nérdlich der August-Macke-Strafte wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 812 ,Kornelimiinster-West/ Ober-
forstbacher StralRe” ein Wohngebiet erschlossen. Die ErschlieBung dieses Wohngebietes erfolgt vornehmlich
nach Norden an die Oberforstbacher Stralke sowie westlich der August-Macke-StralRe an die Schleckheimer
StraRe. Uber die August-Macke-StraRe werden lediglich ca. 6, an der Franz-Marc-StraRe gelegene Wohneinhei-
ten, als Ergénzung des bereits umgesetzten Bebauungsplans 840, erschlossen. Eine Durchfahrt von der August-
Macke-Strale zur Oberforstbacher Strale durch das Plangebiet 812 wird gemal diesbeziiglicher B-Plan-
Satzung baulich unterbunden.

Basierend auf diesen Annahmen ergeben sich in der August- Macke-Stralle somit 41 zusatzliche Kfz-
Fahrten/Tag respektive 5 zuséatzliche Kfz-Fahrten in der Nachmittagsspitzenstunde aus dem Bebauungsplan 812.

Die knotenstrombezogen Verkehrsbelastungsdaten fiir die Knotenpunkte Schleckheimer Strafle / August-Macke-
StralRe und Schleckheimer Stralte / Meischenfeld wurden aktuell an einem reprasentativen Werktag (Dienstag,
05.09.2017) erhoben.

Die erhobenen Analyse-Verkehrsbelastungen 2017 der Schleckheimer Strale sind nahezu unverandert zu den
Erhebungsdaten der Stadt Aachen aus dem Jahr 2012. Zur Sicheren Seite hin wurde dennoch eine Trendprog-
nose auf das Jahr 2030 flir die Schleckheimer Strafle berlicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Zusatzverkehre sowie einer Trendprognose 2030 liegt die prognostizier-
te Querschnittsbelastung der Schleckheimer Strale bei ca. 3.800 Kfz/12h bzw. 434 Kfz/h.
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Die prognostizierten Verkehrsbelastungen sind an beiden untersuchten Knoten in sehr guter Qualitat abwickel-
bar.

Weiterhin liegt eine Planung der Stadt Aachen fiir den Bereich zwischen August-Macke-Strake und Alfons-
Geron-StralBe vor. Unter anderem sind 6stlich der geplanten Anbindung des Nahversorgungsfachmarktes eine
Bushaltestelle und eine Querungshilfe (Mittelinsel) geplant. Diese Mittelinsel erhoht die Verkehrssicherheit, ins-
besondere fir die Schilerinnen und Schiler.

Die Fahrstreifenbreite im Bereich der Querungshilfe betragt 3,25m. Die Querungshilfe ist 2,50m breit. GemaR den
prognostizierten Verkehrsbelastungen durchfahrt liber den 12h-Zeitraum - fahrstreifenbezogen - im Mittel alle 23
sec., in der nachmittdglichen Spitzenstunde alle 16 sec., ein Fahrzeug den Bereich der Querungshilfe. Unter
Berlicksichtigung einer reduzierten FuRganger-Schrittgeschwindigkeit von 1,0m/sec. wiirde das queren eines
Fahrstreifens ca. 3,5 sec. in Anspruch nehmen. Aufgrund der mittleren Zeitllicken von 16 — 23 sec. ist ein Queren
der Fahrbahn in diesem Bereich auch fiir Fufganger mit geringer Schrittgeschwindigkeit in der Regel unkritisch.

Aus verkehrsgutachterlicher Sicht bestehen hinsichtlich der Abwickelbarkeit der zusétzlichen Verkehre insgesamt
keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung.

Immissionsschutz - Gerdusche

Fir den Bebauungsplanbereich, der sich in zwei Bereiche gliedert, sind die Ansiedlung eines Discountmarktes
sowie eine Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau) geplant. Durch ein schalltechnisches Prognosegutachten
(Graner + Partner, Bergisch Gladbach, 18.10.2016) wurden die Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet
(Aspekt Larmschutz fur Wohnnutzung) sowie die Auswirkungen des geplanten Discounters auf die unmittelbare
und geplante Wohnbebauung betrachtet. Dieses Gutachten wurde durch einen weiteren Gutachter (Kramer
Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin, 02.11.2017) nochmal tberpriift und erganzt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Wohnhéuser in reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten. Darliber hin-
aus wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche ermittelt. Die gebietsabhéangigen Orientie-
rungswerte sind nach DIN 18005 wie folgt gestaffelt:

Gebietsart Orientierungswert
tags nachts
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40/35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50/45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Gewerbelarm (analog zur TA L&rm) gelten, der héhe-
re, wenn offentlicher Verkehrslarm Schiene / StralRe zu berlcksichtigen ist.

Mit Angaben zu den relevanten Gerauschquellen des Einzelhandelsvorhabens (mit Kunden- und Mitarbeiterver-
kehr, Anliefer- und Entsorgungsverkehr, Ladevorgénge und technische Anlagen und Backshop) wurden die Beur-
teilungspegel nach TA L&rm bezogen auf 8 mafigebliche Immissionsorte fiir einen Werktag mit hoher Auslastung
ermittelt.

Die geplanten Bauvorhaben kdnnen aus schalltechnischer Sicht unter nachstehenden Randbedingungen reali-
siert werden:

Einzelhandel

o Ausfiihrung der Fahrgassen des Parkplatzes in Asphalt

o Einhausung (Abdeckung) des Anlieferbereichs des Discountmarktes auf mindestens 15 m Lange. Ein
Tor ist nicht erforderlich.

o Betriebszeit Discountmarkt und Backshop maximal von 6.00 - 22.00 Uhr und eine Ladendffnungszeit
maximal von 7.00 bis 20.00 Uhr.

e Errichtung einer 2,0 m (ber Oberkante Parkplatz hohen Larmschutzwand auf der Stidwestgrenze zum
Wohngebaude Schleckheimer Strale 60. Die Oberflache der Larmschutzwand muss beidseits ,hochab-
sorbierend* (Gruppe A3) nach ZTVLsw 06 ausgefiihrt werden. Wegen des nach NW deutlich ansteigen-
den Gelandes wird die Larmschutzwand umgehend in das Gelande bzw. die Hangstlitzmauer iberge-
hen.
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e Beachtung der schalltechnischen Vorgaben fiir die technischen Anlagen (Lwa max. j& Einzelanlage = 68
dB(A).

Wohnbebauung
e Bauausflihrung der Tiefgarage fiir die Mehrfamilienhduser nach dem Stand der Larmminderungstechnik.

Die ermittelten Beurteilungspegel fiir die Gerauscheinwirkungen im Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Verkehr
auf der Schleckheimer Strale sowie der August-Macke-StralRe ergeben im Nahbereich der Schleckheimer Stra-
RRe, also im Bereich der Stellplatzanlage, den Larmpegelbereich Il und im Bereich der geplanten Wohnbebauung
und des Discounter die Larmpegelbereiche | bzw. Il.

Die Larmpegelbereiche | und Il sind bei Neubauten allgemein nur von untergeordneter Bedeutung und selbst der
Larmpegelbereich Ill bedingt nur leicht erhéhte Anforderungen, da diese bereits in den Auflagen der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) an Neubauten standardméRig ausgefiihrt werden missen.

Geruchsimmissionen
Im Plangebiet sind keine Nutzungen geplant, die zukiinftig wesentliche Geruchsemissionen ausldsen.

Lichtimmissionen

Die Beurteilung, wann Lichteinwirkungen zu erheblichen Belastigungen fiir die Nachbarschaft flinren, kann nicht
anhand allgemein gliltiger Grenzwerte und Bewertungsmethoden vorgenommen werden, da solche weder durch
Gesetz noch durch Rechtsverordnung bindend geregelt sind. Ob Lichtimmissionen zumutbar sind, ist daher unter
Beachtung der Grundsatze, die die Rechtsprechung zum Gebot der Riicksichtnahme entwickelt hat, im jeweiligen
Einzelfall zu beurteilen.

Vorliegend sind bauseits geeignete technische Malinahmen zu ergreifen. Storungen wahrend der Nachtzeit kon-
nen aufgrund der zulassigen Offnungszeiten ausgeschlossen werden. Ggfs. sind weitere Regelungen im Bauge-
nehmigungsverfahren zu treffen.

4.2 Schutzgiiter Landschaft / Natur / Artenschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 974 liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes der Stadt Aachen und ist nicht von der Biotopkartierung der LOBF erfasst.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens (§ 13a BauGB) ist ein Ausgleich fiir die durch die BaumaRRnahmen entste-
henden Versiegelungen nicht erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutzrechtliche Untersuchungen sind, aufgrund des Habitus der Flache in der innerstadtischen Lage nicht
erforderlich.

Stidwestlich des Plangebietes im Garten des Grundstiickes Schleckheimer Strafle 60 stand bis zur 6ffentlichen
Auslegung (Sommer 2017) ein grofRkroniger Laubbaum (Rotbuche) Der Kronendurchmesser von rd. 19 m ragte
weit in die geplante Stellplatzflache des Discounters hinein. Die Vitalitat des Baumes wurde gutachterlich unter-
sucht. Das Wurzelwerk der Rotbuche war von einem Pilz (Riesenporling) befallen, der die Standsicherheit des
Baumes gefahrdete. Da die Verkehrssicherheit des Baumes nicht mehr in ausreichender Form gewahrleitet war,
wurde dieser inzwischen geféllt.

Auf dem Grundstiick befindet sich weiterhin eine Kiefer, die ebenfalls gemaR der Baumschutzsatzung geschiitzt
ist. Im Zuge der BaumaBnahmen sind fiir diesen Baum entsprechende Schutzmafnahmen zu ergreifen.

Zur Verbesserung der Durchgriinung des Gebietes wird festgesetzt, dass Tiefgaragen aulerhalb der tiberbauba-
ren Flachen zu begriinen sind. Ebenso sind die Stellplatzanlage und die Randbereiche des Einzelhandelsgrund-
stuicks und Teile des Discounterdaches zu begriinen.

4.3 Schutzgut Boden
Geologische Situation

Die geologische Karte weist fiir das Plangebiet als Baugrund karbonische Festgesteine der Unteren Stolberg-
Schichten in Form von Ton- und Schluffst ein sowie untergeordnet Sandstein aus.
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GemaR DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten ist das in der Gemarkung Kornelimiinster liegende
Bauvorhaben einem Gebiet der Erdbebenzone 2, der Untergrundklasse R und der Baugrundklasse C zuzuordnen

Im Plangebiet liegen keine schutzwiirdigen Béden vor, da vor allem durch die ehemalige Holzhandlung die ur-
spriinglichen Bdden in ihrem Bodenaufbau bereits entfernt oder zumindest erheblich geschadigt wurden.

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéangern/Kampfmittel vor.
Vorsorglich wird dennoch in den stadtebaulichen Vertrag ein Hinweis (iber das mdgliche Vorhandensein von
Kampfmitteln im Boden sowie die bei einem Fund von Kampfmitteln erforderlichen MalRnahmen aufgenommen.

Altlasten
In dem Plangebiet war die Firma Holzhandlung Kérner anséssig. Zur Bewertung liegen folgende Gutachten vor:

o  Geotechnischer Bericht (Gefahrdungsabschétzung) Hermann Koérner GmbH (Prof. Dieler & Partner,
26.03.1996)

e Gutachterlicher Bericht iiber die Uberwachung der Erdarbeiten im Bereich des ehemaligen Sagewerkes
(Prof. Dieler & Partner, 14.03.2007)

e Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung und Angaben zur Griindung flir den Neubau eines Netto-
Discount-Marktes in Aachen-Korneliminster, Schleckheimer StraBe (GEO CONSULT GbR, Overath,
22.08.2014)

1996 wurden Bodenuntersuchungen auf die Parameter Schwermetalle, PAK, MKW sowie die in der Holzverarbei-
tung nutzungsspezifischen organischen Parameter (Chlor, Fluor, PCB, PCP und Lindan) durchgefiihrt. Das Auf-
fillmaterial mit einer Machtigkeit i.d.R. von ca. 0,80 m wies erhohte leicht Schwermetallgehalte auf (Blei 329
mg/kg, Cadmium 4,8 mg/kg). Die Ergebnisse beziiglich der organischen Parameter geben keine Hinweise auf
Schadstoffbelastungen.

Der Rickbau der ehemaligen Betriebsgebaude sowie die Erdarbeiten im Bereich der ehemaligen Holzhandlung
wurden 2007 gutachterlich begleitet. Samtliche Gebaudereste wurden entfernt und alle angetroffenen Auffiil-
lungsmaterialien bis auf den gewachsenen Boden abgetragen.

MafRnahmen:

Bei den auf offenen Bodenflachen (u.a. Gérten, Griinflichen) aufzubringenden Bodenmaterialien zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist zu beachten, dass die Anforderungen an das Aufbringen und Einbrin-
gen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 Bosch erfiillt werden.

Die Materialien miissen im Hinblick auf die Vermeidung der Entstehung einer Besorgnis des Entstehens einer
schadlichen Bodenveranderung gemal § 12 Abs. 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Bosch die Vorsorgewerte des Anhangs 2
der Bosch einhalten.

44 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem nach dem Wasserhaushaltsgesetz definierten Schutzgebiet (Wasser-
schutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet).

Es liegt eine Baugrunduntersuchung, Baugrundbeurteilung vor (GEO CONSULT, Overath, 22.08.2014) fiir den
geplanten Einzelhandelsstandort vor. Zum Zeitpunkt der Felderkundungen am 08.08.2014 wurde durch Bohr-
lochmessungen kein Wasserspiegel festgestellt.

Im Nahbereich des Bauvorhabens liegt eine Grundwassermessstelle. Die Daten der Messstelle sind nachfolgend
dargestellt.

Nr. Lage Beobachtungszeitraum hochster Grundwasserstand / min. Flurabstand mit Datum

0103032086 {200 m nordlich 1987 bis 2013 236,50 mNHN /15,71 m (06.02.1995)

Nach Auswertung der hydrogeologischen Situation bewegt sich der oberste, durchgéngige Grundwasserhorizont
innerhalb von Kluft- und Schichtflachen des Festgesteins in groerer Tiefe unter GOK und bleibt fir die geplante
Bebauung ohne negative Einfliisse. Nach langer andauernden Niederschlagsperioden bzw. Starkregenereignis-
sen konnen sich im anstehenden Untergrund bereichsweise Staundsse- bzw. Schichtwasserbereiche bilden.
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Dem anstehenden Untergrund ist aufgrund der Ergebnisse der durchgefiihrten Sickerversuche ein Durchlassig-
keitsbeiwert k~107 m/s zuzuweisen. Eine druckwasserdichte Ausbildung von erdberiihrten Bauteilen wird daher
erforderlich sein.

Entwésserung
Das Plangebiet liegt an den abwassertechnisch erschlossenen Schleckheimer Stralte und August-Macke-Strale,

die zum Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Aachen Siid gehéren.

Seit dem 1.1.1996 besteht gemaR § 51 a Landeswassergesetz - LWG (inzwischen § 44 LWG i.V.m. § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz - WHG) bei erstmals bebauten Gebieten die Verpflichtung, das anfallende Nieder-
schlagswasser soweit maglich zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, wenn die 6rtlichen Gege-
benheiten dies zulassen. Da das Plangebiet nicht erstmalig bebaut wird, kommt dieser Paragraph hier nicht in
Betracht, zumal die Bodenverhaltnisse eine Versickerung auch nicht zulassen.

4.5 Schutzgut Lufthygiene/Stadtklima

Gemal dem gesamtstadtischen Klimagutachten weist Kornelimiinster eine dorfliche Struktur im durch die Abtei
gepragten alten Ortskern auf. Ausweislich der Thermalbefliegungen liegt Kornelimlnster West in einem Kaltluf-
teinzugsgebiet. Entlang der Schleckheimer Strale ist ein lokaler KaltluftabfluR nachgewiesen. Ansonsten ist
davon auszugehen, dass sich die Kaltluft zwischen den Wohngebieten laminar hangabwarts bewegt und damit
den Westteil von Kornelimiinster oberhalb des Indetales mit Frischluft versorgt. Im Indetal selbst — und damit im
Zentrum von Kornelimiinster — herrscht Kaltluftstau mit geringen Strémungsgeschwindigkeiten vor.

Wegen des zu erwartenden, hohen Versiegelungsgrades durch die Discounternutzung ist fiir die benachbarte
Wohnbebauung mit den Auswirkungen in Form von Erwarmung und Staubbildung zu rechnen. Insofern werden
aus stadtklimatischer Sicht Baumpflanzungen auf dem Parkplatz vorsehen. Zudem werden Teile des Daches des
Discounters sowie die Tiefgarage im Bereich der beiden geplanten Wohnh&user begriint.

4.6 Schutz Kultur- und Sachgiiter
Im Bebauungsplanbereich befinden sich keine Baudenkmaler und keine bekannten Bodendenkmaéler.

4.7 Bewertung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan dient im Wesentlichen der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (Discounters) an der
Schleckheimer Strafle, um die Grundversorgung der Bevélkerung in Korneliminster zu sichern. Erganzend dazu
sind 2 Mehrfamilienhduser an der August-Macke-Strale geplant.

Fir den Planbereich besteht schon seit Jahren das Ziel, an dieser Stelle eine fiir Kornelimiinster wichtige Nah-
versorgung anzusiedeln. Das ehemals gewerblich genutzte Grundstiick liegt seit Jahren brach und stellt heute
einen Missstand dar. Aufgrund der integrierten Lage und der gewerblichen Vornutzung werden keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet.

Auf der Grundlage der vorstehend detailliert dargestellten Ergebnisse der fachgutachtlichen Untersuchungen sind
bei Umsetzung des Vorhabens keine wesentlichen Auswirkungen — bei Berlcksichtigung der benannten Rand-
bedingungen - auf die Umweltschutzglter zu erwarten.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans wird es zu einem héheren Versiegelungsgrad und dadurch bedingt
zu einer Zunahme von klimatisch unglnstigen Aufheizflachen kommen. Dem soll durch die festgesetzten Begri-
nungsmaflnahmen entgegengewirkt werden.

5. Auswirkungen der Planung

Fir den Planbereich besteht schon seit Jahren das Ziel, an dieser Stelle eine fiir Kornelimiinster wichtige Nah-
versorgung anzusiedeln. Das Grundstiick lag urspriinglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 840 —
Kornelimiinster West / Schleckheimer StralRe -; wurde aber im weiteren Verfahren ausgeklammert, um die
Wohnbebauung schneller realisieren zu kénnen.

Bereits in der Rahmenplanung Kornelimiinster West aus den 1990er Jahren wurde fiir das Plangebiet ein kleines
Siedlungszentrum mit Einzelhandel und Geschosswohnungsbau vorgesehen. Die Lage am Eingangsbereich zu
den Baugebieten Kornelimiinster West und an der HaupterschlieBung, der Schleckheimer StraBe ist fiir einen
Siedlungsschwerpunkt, der eine hdhere bauliche Masse ergibt, geeignet. Das urspriingliche Konzept sah einen
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Geschosswohnungsbau iber das ganze Plangelande vor, in dem im Erdgeschoss der Ladenbereich sein sollte.
Im Laufe der Zeit hat sich gezeigt, dass sich kein Einzelhandelsbetreiber findet, der Einzelhandelsflachen in ei-
nem mehrgeschossigen Gebaude errichten mdchte. Somit werden unterschiedliche Eigentlimer den Wohnungs-
bau und den Discounter entwickeln.

Unter der Voraussetzung, dass die Festsetzungen umgesetzt und die in der Begriindung genannten Malinahmen
in den stadtebaulichen Vertrag libernommen und realisiert werden, sind durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

6. Kosten
Fir die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung und der Fachgutachten entstehen der Stadt keine Kosten, da
diese von den Vorhabentragern (ibernommen werden.

1. Plandaten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Korneliminster West / August-Macke-Stralle umfasst eine
Flache von ca. 5.180 gm mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart FlachengréRe ca. %
Mischgebiet M 1 3.705 gm 72 %
Lebensmitteldiscounter Schleckheimer StralRe

Mischgebiet MI 2 1.475qm 28 %
Wohnungsbau August-Macke-Strale

Gesamt 5.180 qm 100 %

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschluss am 22.02.2018 die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 974 — Komnelimlnster West / August-Macke-StralRe — beschlos-
sen hat.

Aachen, den 23.02.2018

(Marcel Philipp)
Oberburgermeister
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Der Oberblirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

uber die Beteiligung der Offentlichkeit

zum Bebauungsplans Nr. 974 - Kornelimiinster West / August-Macke-StraRe -
im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung

fiir den Bereich zwischen der Schleckheimer Strafle, u StraBe im Stadtbezirk Kornelimiinster
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Abwéagung zur Offenlage

Bebauungsplan Nr. 974 e
- Kornelimiinster West / August-Macke-Stralle Fassung vom 09.01.201

1.

Offentlichkeit August-Macke-Strafe, 03.06.2017

Eingabe / Birgerbeteiligung: Bebauungsplan Kornelimiinster West / August-Macke-Strafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten den oben genannten BP aus folgenden Grinden fir Uberarbeitungsbedirftig und so
stadtebaulich nicht vertretbar.

— Etablierung eines Discounters in einem Wohngebiet, welches zwar nicht als ,reines
Wohngebiet' geplant wurde, aber von der Stadt Aachen als solches erbaut wurde.
Bezugnehmend auf § 30 BauGB méchte ich daran erinnern, dass selbst ,Allgemeine
Wohngebiete" vornehmlich zum Wohnen gedacht sind und als solche so genutzt werden
sollten.

— Zudem ergibt sich eine gravierende Larmbelastigung durch den Discounter. beispielsweise
durch Lieferverkehr in den Morgen- und Abendstunden. Fiir uns stellt sich die Frage, ob die
Planung konform den entsprechenden Larmschutzverordnungen ist? Hat die Stadt Aachen
entsprechende Untersuchungen zur Larmbelastigung berlicksichtigt, speziell im Hinblick auf
Junge Familien mit kleinen Kindern?

Weitere Punkte ergeben sich aus der méglichen Zunahme des Liefer- und Autoverkehrs.
Wurde eine mégliche Zunahme des Feinstaubs und dessen gesundheitliche Folgen auf die
direkten Anwohner des Gebietes beriicksichtigt? Ist der zunehmende Verkehr mit der
Sicherheit der Kinder und Schulkinder vereinbar, welche speziell die August-Macke-Strafte
und die Schleckheimer StraBe als wichtigen Schulweg nutzen? Entsprechende
Uberlegungen der Stadt Aachen zur Sicherung der FuRganger und Schulkinder sind uns nicht
bekannt.

Uberrascht hat uns ebenso, dass das Planungsamt im Verhéltnis zur bereits bestehenden
Bebauung eine deutlich héhere Bebauung plant, was uns etwas uniiblich vorkommt.
Insbesondere die Hiuser der Paul-Klee-Strafke sind in ihrer Besonnung im Garten von der
Hohe der angrenzenden Gebsude abhéngig. Eine deutlich héhere Bebauung kann auch
stadtebaulich nicht im Sinne der bisherigen Anwohner sein und bleibt daher fragwiirdig.

~ Zudem fallen durch die geplanten Wohnblécke mindestens drei Stellplatze in der August-
Macke-StraRe weg, welche fir uns Bewohner essentiell sind. Die bisherigen
Parkméglichkeiten sind jetzt schon nicht ausreichend und standig belegt. Bereits in der
Erérterung zum B-Plan Kornelimiinster West 1l wurde auf die Missstande beziiglich der
Parksituation hingewiesen, welche nun seitens der Stadt Aachen zusatzlich verscharft
werden.

— Hinzu kommt, dass der geplante Wohnblock mit seiner ErschlieRung in direktem Widerspruch
zum BP 840 - Kornelimiinster West steht. Unserem Kenntnisstand nach war eine weitere
Erschlieung tber die August-Macke-Strale nie geplant. Ein Flurstick entlang der August-
Macke-StralRe wurde seitens der Stadt Aachen geschaffen, um eine weitere ErschlieBung
uber die August-Macke-Strale zu unterbinden, was ihre jetzige Planung und bisherige
Aussagen ad absurdum fiihrt.

Insgesamt halten wir die derzeitige Planung aus oben genannten Grinden stadtebaulich und im Sinne
der bisherigen Bewohner der August-Macke-Strale fiir nicht vertretbar.

Eine Uberarbeitung der Plane hinsichtlich einem reinen Wohngebiet* mit iiberschaubarem und
kinderfreundlichem Verkehrsaufkommen wire winschenswert.

Stellungnahme der Verwaltung zu 1:

Discounter . o ) .
Das Plangebiet ist Teil der Entwicklungsflache fir den Siedlungsbereich Kornelimlnster-West. Das stadtebauli-

che Ziel fir dieses Gelande ist die Ansiedlung eines Mischgebietes, in dem ein N_ah\_/ersorger in furSIauﬂggr Nahe
des Siedlungsbereiches und in Kornelimiinster untergebracht werden kann. Bereits im Jahr 2010 wurde fur dgq

Bereich die Aufstellung des Bebauungsplanes Korneliminster West _/ August-Macke-Stralke gefgsst. GIelchzemg
wurde eine Veranderungssperre erlassen, um zu verhindern, dass eine Wohnbebauung ohne Einzelhandel reali-

siert wird.

Die angestrebte Nutzung ist als wohngebietsvertraglich zu bewerten.
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Larmbelastung

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Schalltechnische Prognosegutachten, unter Berticksichtigung der gesetzli-
chen Vorgaben, erstellt, welches aufgrund der vorliegenden Eingaben von einem zweiten Gutachter nochmal
gepruft und erganzt wurde.

Das geplante Bauvorhaben eines Discountmarktes sowie die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern kann aus
schalltechnischer Sicht unter nachstehenden Randbedingungen realisiert werden:

o Ausflihrung der Fahrgassen des Parkplatzes in Asphalt

e Einhausung (Abdeckung) des Anlieferbereichs des Discountmarktes auf mindestens 15 m Lange. Ein
Tor ist nicht erforderlich.

o Betriebszeit Discountmarkt und Backshop maximal von 6.00 - 22.00 Uhr und eine Ladenéffnungszeit
maximal von 7.00 bis 20.00 Uhr.

e Errichtung einer 2,0 m iber Oberkante Parkplatz hohen Larmschutzwand auf der Siidwestgrenze zum
Wohngebéude Schleckheimer Strale 60. Die Oberflache der Larmschutzwand muss beidseits ,hochab-
sorbierend* (Gruppe A3) nach ZTVLsw 06 ausgefiihrt werden. Wegen des nach NW deutlich ansteigen-
den Gelandes wird die Larmschutzwand umgehend in das Gelande bzw. die Hangstlitzmauer liberge-
hen.

e Beachtung der schalltechnischen Vorgaben fir die technischen Anlagen.

o Bauausfihrung der Tiefgarage fiir die Mehrfamilienhauser nach dem Stand der Larmminderungstechnik.

Verkehrszunahme / Sicherheit

Es wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, welches ebenfalls nach der éffentlichen Auslegung aktualisiert wurde.
Aus der im Rahmen des Vorhabens geplanten Wohnnutzung sind 78 Kfz-Fahrten/Tag, respektive 9 Kfz-Fahrten/h
in der Nachmittagsspitzenstunde, zu erwarten.

Fur die geplante Einzelhandelsnutzung werden 768 Kfz-Fahrten/Tag, respektive 77 Kfz-Fahrten/h in der Nachmit-
tagsspitzenstunde prognostiziert. Dieser Zusatzverkehr kann problemlos aufgenommen werden.

Weiterhin liegt eine Planung der Stadt Aachen fiir den Bereich zwischen August-Macke-StralRe und Alfons-
Geron-Strafle vor. Unter anderem sind dstlich der geplanten Anbindung des Nahversorgungsmarktes eine Bus-
haltestelle und eine Querungshilfe (Mittelinsel) geplant. Diese Mittelinsel erhdht die Verkehrssicherheit, insbe-
sondere fiir die Schilerinnen und Schiiler.

Aus den zusétzlichen Kfz-Verkehren werden lufthygienische Belastungen resultieren, die jedoch im AusmaR her
entlang der Schleckheimer Stralie nur geringe Betroffenheit hervorrufen werden.

Hinweis: Schérfere Abgasgrenzwerte und damit verbundene motortechnische Verbesserungen bei Dieselkraft-
fahrzeugen senkten die Staubemissionen aus dem Verkehr von 1990 bis 2005 innerorts um 40 Prozent (Quelle:
Umweltbundesamt).

Aus stadtklimatischer Sicht werden als Minderungsmalnahme Baumpflanzungen auf dem Parkplatz vorsehen.
Zudem werden Teile des Daches des Discounters sowie die Tiefgarage im Bereich der beiden geplanten Wohn-
hauser begrint.

Geplante Wohnbebauung

Im unmittelbaren Umfeld ist eine zweigeschossige Einfamilienhausbebauung vorhandenen. Fiir die geplante
Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau) innerhalb des Plangebietes ist eine dreigeschossige Bebauung vorge-
sehen. Das 3. Vollgeschoss befindet sich im Mansarddach. Im Spitzdach liegt die 4. Wohnebene, die jedoch kein
Vollgeschoss einnimmt. Der Wohnungsbau im Plangebiet weicht als Geschosswohnungsbau von der Einfamili-
enhausbebauung ab. Dies ist aber gerechtfertigt. Aufgabe der Stadtentwicklung ist es u.a. die Sicherung der
Wohnraumversorgung fiir unterschiedliche Zielgruppen. Neben dem klassischen Ein- oder Zweifamilienhaus,
ggfs. auch vermietet, bietet der Geschosswohnungsbau eine Alternative. Diese Mischung verschiedener Wohn-
formen ist in Kornelimlnster und auch im Umfeld an der Schleckheimer Strafle vorhanden und stédtebaulich
gewlnscht. Aufgrund der unterschiedlichen Lebensphasen kdnnen Geschosswohnungen dazu beitragen, dass
2.B. éltere Personen im Gebiet verbleiben oder Personengruppen sich ansiedeln, die keine Verantwortung fiir ein
Gartengelande haben méchten. Im Geschosswohnungsbau wird ein gréfieres Volumen als Einfamilienhausbau
angestrebt, um eine wirtschaftliche Nutzung des ErschlieBungsaufwandes, wie z.B. Tiefgarage und Liftanlage zu
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erreichen. Durch die Begrenzung auf drei Geschosse, der Hohe und der Dachform ist jedoch eine Begrenzung
und dadurch eine Einbindung des Wohnungsbaus in das Siedlungsgebiet geben.

Parkplatze August-Macke-StraRe / Zufahrten

In der August-Macke-Stralte werden durch die geplanten Zufahrten der Wohnbebauung 1 bis 2 6ffentliche Park-
platze wegfallen. Im Bebauungsplan Nr. 840 sind im genannten Abschnitt der August-Macke-StralRe Parkplatze
als ,unverbindliche Planung® dargestellt. Es bestand auch zu keinem Zeitpunkt die Absicht eine Erschlie-
Bung/Zufahrt von der August-Macke-Strale auszuschlieRen. Einseitige ErschlieBungen sind stadtebaulich nicht
wiinschenswert, weil der Aufwand der Verkehrsflache nicht mit dem Nutzen zu keinem Verhaltnis steht. Dartiber
hinaus wirden die erhdhten ErschlieBungskosten die Grundstiickpreise verteuern. Anlieger werden prinzipiell an
den ErschlieBungskosten herangezogen, so haben sie auch das Recht der Anfahrbarkeit / Zufahrten.
Méglicherweise wird eine Kennzeichnung im B-Plan 840 falsch ausgelegt. So ist entlang des Flurstiicks 1535 die
Siegnatur x-x-x-x gegeben, die auf eine Flache mit umweltgefahrdenden Stoffen verweist.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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2. August-Macke-StraRe, 08.06.2017
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Eingaben zum Entwurf des B-Planes 974 - Kornelimiinster West / August-
Macke-Strafle

1. Discounter und Backerei

Ich sehe diese stidtebauliche Vertretbarkeit hier nicht gegeben, da es in Kornelimiinster
andere Flachen in der Nahe bereits angesiedelten Gewerbes gibt. Des Weiteren gibt es aus
Jeder Richtung, aus der man nach Kornelimiinster fahren kann, Einzelhandel und Discounter.
In Oberforstbach (Westen) gibt es einen Netto, Lidl und Aldi. In Walheim (Siiden) gibt es
einen Rewe und einen Pennymarkt. In Breinig (Osten) gibt es einen Rewe, Pennymarkt u.a.
Und im Norden liegt Brand mit einer Vielzahl von Geschaften und Discountern. Jedes dieser
Gebiete ist weniger als 4 km entfernt. Kunden die mehr als 200 m entfernt wohnen, werden
mit dem PKW den Einkauf erledigen, und dann ist es egal, wo der Einkauf erledigt wird. Es
wohnen nur etwa 400 Personen innerhalb dieses Bereiches. Da in Kornelimiinster
hauptsidchlich gewohnt wird und die meisten Anwohner auRerhalb von Kornelimiinster
arbeiten, bringen diese ihren Einkauf auf dem Nachhauseweg mit. Waire ein
marktwirtschaftiicher Bedarf da, dann hétte ein Anbieter lingst ein Geschat eroffnet. Denn
vor Jahren gab es einen Tengelmann, der nie adaquat ersetzt wurde, weil kein Bedarf
existiert. Nach dem SchlieRen des Drogeriemarktes Schlecker wurde das Ladenlokal Anfang
2015 mit einem Einzelhandelsgeschift besetzt. Genau zu diesem Zeitpunkt wurde der
Bioladen geschlossen. Drei Monate spater wurde auch das Einzelhandelsgeschaft wieder
geschlossen. Selbst der zwischenzeitlich eingezogene Laden hat schon wieder aufgegeben.
In Ihren Erlduterungen zu meinen Eingaben bei der friihzeitigen Birgerbeteiligung, sprechen
Sie von weiteren Dienstleistern, die bereits auf der Schleckheimer Strafe vorhanden sind.
Hier vergleichen Sie Apfel mit Birnen. Dienstleister sind keine Gewerbe- und
Handelsbetriebe und somit nicht vergleichbar.

Genauso die Backerei, die mit dem Discounter eréffnet werden soll. Es gibt bereits zwei
Béckereien von namhaften Aachener Firmen in Kornelimiinster. Hier soll unnotigerweise ein
weiterer Wettbewerber zu Lasten der vorhandenen Béckereien etabliert werden. Dies hat mit
freier Marktwirtschaft nichts zu tun. Wenn es einen Bedarf firr einen weiteren Bécker geben
wirde, dann hatte bereits eine der Béckereiketten dies genutzt. Im Zentren- und
Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen wird unter Punkt 6.3.4 Stadtbezirk Aachen -
Kornelimiinster/Walheim, dass die Vertraglichkeit und die Tragfahigkeit eines Marktes im
Einzelfall nachzuweisen sei. Dieser Nachweis wurde nicht geflihrt, hier sehe ich einen
erheblichen Abwagungsmangel. Auch ist noch nicht geklart, was mit dem Gebiude passiert,
wenn der Discounter auszieht (sei es vorzeitig oder nach der Mietbindung).
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2. Larmbelastigung

Ein weiteres Problem sehe ich in der Larmbeléstigung durch den Discounter und den
Backshop. Ich habe selbst einige Zeit in direkter Nachbarschaft zu einer Béckerei gewohnt
und weill wie die Beléastigung durch Larm und Kunden sein kann. Selbst Flisterasphalt
verhindert nicht den Larm, den eine Vielzahl von Motoren von startenden PKW,
zuschlagende Autotiren und Einkaufswagen machen. Die Rollgerdusche eines LKWs sind
eher gering, im Vergleich zum Gerdusch eines Dieselmotors der fahrt oder startet und das
vielleicht noch zu Ruhezeiten. Der Parkplatz ist fir 52 PKW ausgelegt, dies ist nicht mehr
geringfligig. Gerade am Wochenende und in den Abendstunden ist mit einer starkeren
Nutzung zu rechnen und genau zu den Zeiten, wenn man zu Hause ist, gibt es die grolte
Belastigung. Das Verkehrsgutachten geht von vier LKW-Fahrten pro Tag aus.
Demgegeniiber steht das schalltechnische Prognosegutachten mit zwei LKW-fahrten pro
Tag. Diese Gutachten widersprechen sich. In einem B-Plan-Verfahren sollten die Gutachter
von gleichen Werten ausgehen, ansonsten ist ein Gutachten fiir den Birger nicht
nachvollziehbar. Die Prognosen des schalltechnischen Gutechten sind so berechnet, dass
€s nur mit den getroffenen Annahmen funktioniert (zwei LKW-Fahrten). Sobald auch nur sine
LKW-Fahrt (vier Fahrten gem. dem Verkehrsgutachten) mehr angeselzt wird oder nur ein
Stellplatz mehr in der Tiefgarage geplant wird, wire der B-Plan-Verfahren nicht mehr
genehmigungsfahig. Somit waren auch die angesetzten 650 PKW-Fahrten anzuzweifeln. Da
die Korrektheit der Gutachten angezweifelt werden kann, sehe ich hier ebenfalls
Abwagungsdefizite.

3. Festsetzungen im B-Plan-Entwurf

Das gesamte Plangebiet wird als zwei Mischgebiete MI1 und MI2 ausgewiesen. Fir MI2 wird
die Nutzung nicht noch weiter eingeschrankt. Somit sind sogar weitere Gewerbe- und
Handelsbetrieb entlang der August-Macke-Strae méglich. Dies halte ich fur sehr
bedenklich, weil dann ein Gewerbegebiet mitten in Wohngebieten entstehen wiirde. Dieses
kann nicht stadtebaulich vertretbar sein. Ganz bedenklich ist auch die Tatsache, dass weder
im schalltechnischen Prognosegutachten noch im Verkehrsgutachten dieses Mischgebiet
(MI2) Beracksichtigung findet. Damit gibt es auch hier einen Abwégungsmangel.

Die Festsetzung der Gebaudehihe in MI2 Uberschreitet deutlich die Héhe der Hauser an der
Paul-Klee-Strae und dem Haus Schleckheimer Str. 60. Nach unserer Ermittlung
Uberschreitet der First die Verbindungslinie der Firste (der bestehenden Gebaude) um bis zu
2,8 m. Dies entspricht fast einem gesamten Geschoss. Insbesondere die Héuser Paul-Klee-
Str. 4a bis 8 sind in ihrer Besonnung im Garten von der Héhe dieses Wohnblockes abhéngig.
Vor allen Dingen bin ich Uberrascht, dass die Stadt Aachen im Verhéltnis zur bestehenden
Bebauung eine héhere Bebauung plant, als es die nihere Umgebung es eigentlich zulsst.
An der Monschauer StraRe hat das Planungsamt einer Baugenehmigung zu einem
Wohnhaus nicht zugestimmt, obwoh! es ,nur fast' so hoch (1,5 m geringer) wie das
benachbarte Hotel geplant wurde. Die Ablehnung erfolgte mit der Begriindung, dass die
direkten Nachbarn ca. 2.2 m niedriger sind. Hier sehe ich ebenfalls eine Abwégungsmangel.

Durch die Planung des Gebdudes fallen mindestens 3 Stellplétze in der August-Macke-
Stralle weg, im Gegensatz zu lhrer Behauptung von 1 bis 2 Stellplatzen. Die Zufahrt zur
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Tiefgarage befindet sich mittig zwischen zwei StraRenbdumen, damit fallen zwei Stellplatze
weg. Fur die mogliche Garage fallt ebenfalls mind. 1 Stellplatz weg. Bereits in der Erorterung
zum B-Plan Kornelimiinster West Il wurde auf die Misssténde bei den Parkplatzen
hingewiesen. Dies wollte man seitens des Planungsamtes beriicksichtigen und jetzt sollen
auch noch drei Stellpldtze wegfallen. Mittlerweile wird auch jeder mogliche Platz (z.B.
Birgersteig) auRerhalb der éffentlichen Stellplatze genutzt.

Die folgenden Aufnahmen sind vom 22.05.2017 (gegen 18:20 Uhr) und zeigen eine typisch
gewordene Parksituation in der August-Macke-Stralte.
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Das geplante Gebsude in MI2 mit seiner ErschlieRung steht in direktem Widerspruch zum B-
Plan 840 - Kornelimiinster West und greift direkt in die Festsetzungen des B-Planes 840 ein.
Hier habe ich rechtliche Bedenken, dass dies zuléssig ist. Eine weitere Erschlielung (iber
die August-Macke-StraRe war nie geplant. Genau aus diesem Grund wurde ein ca. 0,2 m
breites Flurstiick (Gemarkung Korneliminster, Flur 1, Flurstiick 1535) entlang der August-
Macke-Strale geschaffen. Damit sollte eine ErschlieBung iiber die Wohnstrafie seitens der
Stadt verhindert werden, dies wurde auch immer durch die Stadt Aachen betont. Dieses
Grundstiick ist im Rahmen einer Umlegung, also auf Betreiben der Stadt Aachen
entstanden. Hier sehe ich massive Widerspriche in lhrer Planung und bisherigen Aussagen,
dass eine Wohnbebauung ausschlieRlich tiber die Schleckheimer Strafe erschlossen

werden sollte.

Der B-Plan 840 weist an den Grenzen zum B-Plan Entwurf Flachen aus, die mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Komischerweise gibt es weder in den
schriftlichen Festsetzungen noch im Plan selbst einen Hinweis auf umweltgefahrdende
Stoffe. Diese machen keinen Halt an Grundstiicks- oder Plangrenzen. Dies halte ich fiir
einen Fehler im Planentwurf.

4. Verkehrssituation

Durch den Parkplatz und den daraus entstehenden Verkehr sehe ich hier eine gefahrliche
Verschéarfung der Sicherheit, Die Ein- und Ausfahrt des Discounters befindet sich genau
gegenlber der Einfahrt zum ,Meischenfeld”. Keine 50 m in stidwestlicher Richtung befindet
sich die Einfahrt zur -August-Macke-StraRe*. Die Schleckheimer Strale macht in westlicher
Richtung einen Bogen nach Norden hin. Somit ist der bisherige Kreuzungsbereich bei Fahrt
aus der August-Macke-StraRe schon unibersichtlich. Eine weitere Ein- und Ausfahrt wiirde
die Situation verscharfen. Die beiden ortlichen Schulen beginnen um 08:15 Uhr
(Grundschule) und um 08:00 Uhr (Inda-Gymnasium). Hinzu kommt noch, dass viele Schiiler
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?es lnda-Gym.:':asiurns aus dem Wohngebiet Karnelimiinster West die Schleckheimer Strafle
uberfqueren mussen. Ganz gefahrlich wird die Situation schon jetzt, wenn gleichzeitig viele
Schiiler kurz vor 08:00 Uhr an der Bushaltestelle Meischenfeld (nordwestliche Seite) aus
gem Bus ?ustelgen und die StraRe queren. Die Schleckheimer Strale wird auch von vielen

rund.scf.'r.ulern aus dem Neubaugebiet um diese Uhrzeit genutzt. Durch den B-Plan 812 -
Komnelimiinster West 2 ist mit noch mehr Schiller zu rechnen. Diese miissen die Ein- und
Ausfahr.t des Parkplaizes queren. Wenn gleichzeitig der Betrieb im Discounter startet, evtl
noch mit gleichzeitigem LKW-Verkehr, ist der ohnehin schon fiir Grundschiiler schw;eri é
Sch.ulwfeg (Querung der Oberforstbacher StraRe und Napoleonsberg L 233), dann nogh
gefahrf!chgr. Durch das geplante Neubaugebiet 812 Kornelimiinster WesUObén‘orsibacher
igiﬂi V\.I.er es eine weitere Verscharfung der Situation geben, da noch Schiiler nach
i ;é:'uwnf;g;;};?;r::;.mh habe im Verkehrsgutachten die Beriicksichtigung des B-Plan

5. Gesamtbeurteilung

Insgesamt kann die derzeitige Planung als nicht stidtebaulich vertretbar angesehen werden
und auf Grl.Jnd der Verscharfung der Parkplatzsituation und der Sicherheit der Schiiler
ﬁchon gar nicht im Sinne der Allgemeinheit sein. Eine sinnvolle Wohnbebauung mit efnerr[
uberslql:h_aubaren Verkehrsaufkommen ist hier der bessere Ansatz. Insbesondere die
Tragfahlgkeit des Discounters ist &uRerst zweifelhaft. Ich sehe verschiedene
Ab_wagungsc.teﬁzite und habe diese aufgefiihrt. Auch ist mir aufgefallen, dass so gut wie
keine der vielen Eingaben zur friihzeitigen Birgerbeteiligung BerUcksi(;htfgun efunden
haben. Auch dieses sehe ich als ein Abwagungsdefizit. 59

Stellungnahme der Verwaltung zu 2.

Discounter und Béackerei
In Korneliminster ist ein Lebensmittelmarkt, der die Grundversorgung ausreichend sicherstellen kann, bisher

nicht vorhanden. Durch die Ansiedlung des Discountmarktes kann diesem Defizit entgegen gewirkt werden.

Ein Markt in Kornelimiinster ist fiir Bevolkerungsgruppen, die nicht ausschlieRlich den Pkw zum Einkauf nutzen
wollen und auch im Hinblick auf das Neubaugebiet Kornelimiinster-West gewiinscht. Die Tragfahigkeit des Mark-
tes wurde sowohl durch den Betreiber als auch gutachterlich gepriift.

Der engere Einzugsbereich des Marktes wird den Ort Kornelimiinster mit einem Bevélkerungspotenzial von ca.
3.400 Einwohnern und einem nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzial von ca. 9,5 Mio. € umfassen. Hier
wird eine Kaufkraftabschdpfung von ca. 16 % prognostiziert.

In den umliegenden Ortschaften Oberforstbach/Schleckheim und Walheim wird eine Kaufkraftbindung von 3 bis 4
% erfolgen kénnen, etwa 10 % des Umsatzes wird als diffuser Zufluss aus sonstigen Orten generiert werden.
Insgesamt wird eine tragfahige Umsatzleistung von ca. 3,4 Mio/Jahr erwartet.

Bemihungen zur Ansiedlung eines Marktes mit dem entsprechenden Flachenbedarf konnten an anderer Stelle in
Korneliminster nicht umgesetzt werden. Inwieweit eine Backerei am Standort August-Macke-StralRe angesiedelt

wird, steht noch nicht fest.
Aus stadtebaulicher und landesplanerischer Sicht ist die Ansiedlung von Einzelhandel in Gewerbegebieten und

hier insbesondere Einzelhandel der Nahversorgung und mit zentrenrelevanten Sortimenten zugunsten integrierter
Standorte zu vermeiden.

Larmbelastigung
Im Zuge des Verfahrens wurde ein Schalltechnische Prognosegutachten erstellt, welches aufgrund der vorlie-

genden Eingaben von einem zweiten Gutachterblro nochmal gepriift und erganzt wurde. Als Grundlage fir diese
Uberpriifung wurde auch das vorliegende Verkehrsgutachten Gberarbeitet. Es wurde sowohl eine aktuelle Ver-
kehrszahlung (Dienstag, 05.09.2017) durchgefiihrt als auch die MIV-Anteile erhéht. Damit wurde den Einwen-

dungen Rechnung getragen.
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Das geplante Bauvorhaben eines Discountmarktes sowie die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern kann aus
schalltechnischer Sicht unter nachstehenden Randbedingungen realisiert werden:

o Ausflihrung der Fahrgassen des Parkplatzes in Asphalt

e Einhausung (Abdeckung) des Anlieferbereichs des Discountmarktes auf mindestens 15 m Lange. Ein
Tor ist nicht erforderlich.

o Betriebszeit Discountmarkt und Backshop maximal von 6.00 - 22.00 Uhr und eine Ladenéffnungszeit
maximal von 7.00 bis 20.00 Uhr.

e  Errichtung einer 2,0 m iber Oberkante Parkplatz hohen Larmschutzwand auf der Siidwestgrenze zum
Wohngebéude Schleckheimer Strale 60. Die Oberflache der Larmschutzwand muss beidseits ,hochab-
sorbierend* (Gruppe A3) nach ZTVLsw 06 ausgefiihrt werden. Wegen des nach NW deutlich ansteigen-
den Gelandes wird die Larmschutzwand umgehend in das Gelande bzw. die Hangstlitzmauer liberge-
hen.

e Beachtung der schalltechnischen Vorgaben fir die technischen Anlagen.

e Bauausflhrung der Tiefgarage fiir die Mehrfamilienhauser nach dem Stand der Larmminderungstechnik.

Die Gutachter gehen dabei von maximal 3 An- und Abfahren schwerer Lkw’s fiir Anlieferung und Entsorgung aus.
Zusétzlich wurde 1 mittlerer/ leichter Lkw und maximal 3 Lieferwagen pro Tag beriicksichtigt. Fiir den Backshop
wurden 3 Lieferwagen pro Tag berticksichtigt.

Sollten sich Annahmen aus dem Schallgutachten im Bauantragsverfahren andern, wird das Gutachten fortge-
schrieben. Es wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Festsetzungen im B-Plan-Entwurf

Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnungen als auch nicht stérendem Gewerbe. Das wesentliche Merkmal
eines Mischgebiets ist die gleichgewichtige Nutzungsmischung. Keine der beiden Hauptnutzungen darf insge-
samt dominieren, obgleich in Teilbereichen eine der beiden Nutzungsarten durchaus tberwiegen kann. Wird im
Mischgebiet Ml 1 ein Discounter (Gewerbe) angesiedelt, so muss im Gebiet MI 2 die Wohnnutzungen dominie-
ren. Solange im MI 1 diese gewerbliche Nutzung gegeben ist, kann fiir das Gebiet Ml 2 keine gewerbliche Nut-
zung genehmigt werden.

Fir die geplante Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau) innerhalb des Plangebietes ist eine dreigeschossige
Bebauung vorgesehen. Das 3. Vollgeschoss befindet sich im Mansarddach. Im Spitzdach liegt die 4. Wohnebe-
ne, die jedoch kein Vollgeschoss einnimmt. Der Wohnungsbau im Plangebiet weicht als Geschosswohnungsbau
von der umliegenden Einfamilienhausbebauung ab. Dies ist aber gerechtfertigt. Aufgabe der Stadtentwicklung ist
es u.a. die Sicherung der Wohnraumversorgung fiir unterschiedliche Zielgruppen. Neben dem klassischen Ein-
oder Zweifamilienhaus, ggfs. auch vermietet, bietet der Geschosswohnungsbau eine Alternative. Diese Mischung
verschiedener Wohnformen ist in Korneliminster und auch im Umfeld an der Schleckheimer Strale vorhanden
und stadtebaulich gewlinscht. Aufgrund der unterschiedlichen Lebensphasen kénnen Geschosswohnungen dazu
beitragen, dass z.B. altere Personen im Gebiet verbleiben oder Personengruppen sich ansiedeln, die keine Ver-
antwortung fir ein Gartengelénde haben méchten. Im Geschosswohnungsbau wird ein groReres Volumen als
Einfamilienhausbau angestrebt, um eine wirtschaftliche Nutzung des ErschlieBungsaufwandes, wie z.B. Tiefga-
rage und Liftanlage zu erreichen. Durch die Begrenzung auf drei Geschosse, der Héhe und der Dachform ist
jedoch eine Begrenzung und dadurch eine Einbindung des Wohnungsbaus in das Siedlungsgebiet geben.

Die neue Wohnbebauung wird aufgrund seiner Lage, die nordwestlich liegende Reihenhausbebauung je nach
Jahreszeit flir bestimmte Zeit verschatten.

In einem weitgehend bebauten Umfeld muss immer damit gerechnet werden, dass Nachbargrundstiicke inner-
halb des durch das Bauplanungs- und das Bauordnungsrecht vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt wer-
den und es durch eine Bebauung zu einer Verschattung des eigenen Grundstiicks / Nachbargrundstiicks bezie-
hungsweise von Wohnrdumen kommen kann.

Genehmigungen werden im Falle des § 34 Baugesetzbuch aus den értlichen Gegebenheiten beurteilt. Vorliegend
wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Baurecht geschaffen, das von der Zuldssigkeit des § 34 Bau-
gesetzbuch abweichen kann. Das stadtebauliche Konzept setzt dort einen Siedlungsschwerpunkt mit Einzelhan-
delsnutzung fest, die durch Geschosswohnungsbau erganzt wird.
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Unter Beriicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaf § 6 BauONRW sind keine
Konflikte zu erwarten. Im Weiteren ist das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme zu beachten.
Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplan Nr. 840 sind im genannten Abschnitt der August-Macke-StralRe Parkplatze als ,unverbindlich
Planung® dargestellt. Nicht destotrotz hat jedes Grundstiick ein Recht auf Zufahrtsméglichkeit vom 6ffentlichen
StralRenraum.

Die geplante Wohnbebauung nimmt die StraRenrandbebauung der gegentiberliegenden Stralkenseite auf und ist
stadtebaulich vertretbar. Es bestand zu keinem Zeitpunkt die Absicht eine ErschlieBung/Zufahrt von der August-
Macke-Stralte auszuschlieen. Mdglicherweise wird eine Kennzeichnung im B-Plan 840 falsch ausgelegt. So ist
entlang des Flurstiicks 1535 die Siegnatur x-x-x-x gegeben, die auf eine Flache mit umweltgefahrdenden Stoffen
verweist.

In dem Plangebiet war eine Holzhandlung ansé&ssig. Im Zuge der RiickbaumalRnahmen wurden Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt und der Riickbau gutachterlich begleitet. Sdmtliche Gebaudereste wurden entfernt und alle
angetroffenen Aufflillungsmaterialien bis auf den gewachsenen Boden abgetragen.

Dies ist in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Verkehrssituation

Die verkehrliche Stellungnahme wurde, aufgrund der geduBerten Bedenken aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nochmal Uberarbeitet und erganzt.

Es wurden die verkehrlichen und leistungstechnischen Auswirkungen des Bebauungsplanes 974 ,Kornelimiins-
ter-West/ August Macke-StralRe* auf das umliegende Straflennetz und insbesondere die unmittelbar benachbar-
ten Knotenpunkte Schleckheimer StraBRe / August-Macke-Stralte und Schleckheimer Strale / Meischenfeld ermit-
telt und dargestellt.

Die geplante Wohnbebauung im Gebiet MI 2 mit ca. 14 Wohneinheiten wird von der August-Macke-Strale er-
schlossen. Der geplante Nahversorgungsmarkt im Gebiet MI 1 wird von der Schleckheimer StralRe erschlossen.

Fur die Wohnbebauung wird ein zusétzliches Verkehrsaufkommen, einschlieRlich Besucher- und Wirtschaftsver-
kehre, von 78 Kfz-Fahrten/Tag bei 35 Einwohnern respektive 9 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde-
prognostiziert.

Fir den Discountmarkt wird von einem taglichen Kundenaufkommen von rd. 650 - 660 Kunden ausgegangen.
Als Einzugsgebiet fir wurden Kornelimiinster und Schleckheim mit insgesamt ca. 6.000 EW berticksichtigt. Ca.
3.400 EW (57%) wohnen im Stadtteil Kornelimlnster. Der MIV-Anteil wurde fiir Korneliminster und die umlie-
genden Orte entsprechend differenziert angesetzt. Flr Kornelimiinster wurde ein MIV-Anteil von 60% angenom-
men, da die Kunden der umliegenden, dichten Wohnbebauung den Standort bequem fuRlaufig oder mit dem
Fahrrad etc. erreichen kdnnen. Fir die entfernter liegenden Stadtteile wurde der MIV-Anteil entsprechend hoher,
mit 90%, angenommen. Anteilig gemittelt ergibt sich daraus ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet:
75%. Die mittlere Pkw-Besetzung wurde mit 1,3 Kunden/Pkw angenommen. Weiterhin ist an dieser Stelle davon
auszugehen, dass 20% dieser MIV-Kunden den Standort als Zwischenziel, auf dem Weg zu einem weiteren Ziel,
anfahren (Mitnahmeeffekt).

Die Wirtschaftsverkehre werden mit 14 Kfz-Fahrten/Tag angenommen.

Fur die geplante Einzelhandelsnutzung werden zusammenfasend 768 Kfz-Fahrten/Tag, respektive 77 Kfz-
Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde prognostiziert, wobei 80% der Kundenverkehre tatséchliche Zusatz-
verkehre darstellen, da entsprechende Mitannahmeeffekte (Verkehre die heute bereits im Zuge der Schleckhei-
mer StralSe unterwegs sind und zuklinftig einen Zwischenstopp im Plangebiet haben werden) an dieser Stelle zu
erwarten sind.

Die knotenstrombezogen Verkehrsbelastungsdaten fiir die Knotenpunkte Schleckheimer Strale / August-Macke-
StraBe und Schleckheimer Stralle / Meischenfeld wurden aktuell an einem reprasentativen Werktag (Dienstag,
05.09.2017) erhoben.

Die erhobenen Analyse-Verkehrsbelastungen 2017 der Schleckheimer Strafle sind nahezu unverandert zu den
Erhebungsdaten der Stadt Aachen aus dem Jahr 2012. Zur Sicheren Seite hin wurde dennoch eine Trendprog-
nose auf das Jahr 2030 fiir die Schleckheimer Strale beriicksichtigt.
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Unter Berlicksichtigung der aufgeflihrten Zusatzverkehre durch das Vorhaben sowie einer Trendprognose 2030
liegt die prognostizierte Querschnittsbelastung der Schleckheimer Stralie bei ca. 3.800 Kfz/12h bzw. 434 Kfz/h.
Die prognostizierten Verkehrsbelastungen sind an beiden untersuchten Knoten in sehr guter Qualitat abwickel-
bar.

Weiterhin liegt eine Planung der Stadt Aachen fir den Bereich zwischen August-Macke-StralRe und Alfons-
Geron-Strafle vor. Unter anderem sind dstlich der geplanten Anbindung des Nahversorgungsmarktes eine Bus-
haltestelle und eine Querungshilfe (Mittelinsel) geplant. Diese Mittelinsel erhdht die Verkehrssicherheit, insbe-
sondere flr die Schlerinnen und Schiler.

Die Fahrstreifenbreite im Bereich der Querungshilfe betragt 3,25 m. Die Querungshilfe ist 2,50m breit. Gemaf
den prognostizierten Verkehrsbelastungen durchfahrt tGiber den 12h-Zeitraum - fahrstreifenbezogen - im Mittel alle
23 sec., in der nachmittaglichen Spitzenstunde alle 16 sec., ein Fahrzeug den Bereich der Querungshilfe. Unter
Beriicksichtigung einer reduzierten Fugénger-Schrittgeschwindigkeit von 1,0m/sec. wiirde das queren eines
Fahrstreifens ca. 3,5 sec. in Anspruch nehmen. Aufgrund der mittleren Zeitllicken von 16 — 23 sec. ist ein Queren
der Fahrbahn in diesem Bereich auch fiir Fulgénger mit geringer Schrittgeschwindigkeit in der Regel unkritisch.

Aus verkehrsgutachterlicher Sicht bestehen hinsichtlich der Abwickelbarkeit der zusatzlichen Verkehre insgesamt
keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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3. Offentlichkeit Cyprianusweg, 07.06.2017 mit 2 Umfragen und entsprechenden Unterschriftenlisten

‘

Bebauungsplan - Kornelimiinster West/August-Macke-StraBe (Nr. 974/) Netto-Markt

Sehr geehrte Frau Hildersperger,

hiermit lege ich Einspruch ein gegen den Bebauungsplan fiir den Netto-Markt an der
Schleckheimer StraRe/August-Macke-StraBe in Kornelimiinster.

Es liegt in keiner Weise ein ausreichender Lirmschutz vor. Wenn der Nettomarkt gebaut
werden soll, bedeuten dies ein erhhtes Verkehrsaufkommen auf der Schleckheimer StraRe
sowie ein erhdhter Lirm in der ndheren Umgebung des Netto-Marktes.

Fiir den Netto-Markt geht die Stadt Aachen von einem téglichen Kundenaufkommen von 600
— 700 Kunden aus sowie, dass 50 — 60% der Kunden den Netto-Markt mit dem Pkw anfahren
werden. Dies bedeutet, dass 40 — 50% der Kunden zu FuB zu dem Netto-Markt gehen und
ihre Einkdufe nach Hause tragen werden.

Meiner Meinung nach werden aber weniger als 40 - 50% der Kunden pro Tag ihren Einkauf
in dem Netto-Markt zu FuR erledigen. Denn: Die Familien, die in der ndheren Umgebung
wohnen, werden woh! kaum zu FuR ihre Eink3ufe erledigen und diese zu FuR nach Hause
schleppen. Zudem haben Sie in Ihren Berechnungen nicht (berlegt, dass mit dem
Neubaugebiet Il weitere Kunden hinzukommen werden. Wenn also mehr Kunden mit dem
Pkw zu dem Netto-Markt fahren, geht auch mehr Lérm von dem Netto-Markt aus.

ich fordere hiermit die Stadt Aachen auf, fir mehr Lirmschutz am kiinftigen Netto-Markt zu
sorgen. Allein Asphalt auf den Gassen, eine Box fiir die Einkaufswagen und die eingehauste

Laderampe sind zu wenig.

Ich fordere mehr LirmschutzmaRnahmen, u.a. Fliisterasphalt und eine Larmschutzwand an
beiden begrenzenden Seiten des Parkplatzes, damit der Larm nicht zu den Nachbarn in der

Schleckheimer Strale und hoch bis in den Cyprianusweg bzw. in die Alfons-Gerson-Stralie
schalit.

Wh ihnen die gesammelten Unterschriften aus der Nachbarschaft von _
mir.

Mit freundlichen GriiRen
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Anlage:
Unterschriftenliste: Ich bin fiir mehr Larmschutz am Netto-Markt haben 96 Menschen unterschrieben

Zusétzlich haben 46 Menschen unterschrieben, dass sie mit ihrem PKW zum kiinftigen Netto fahren wiir-

den.
Umfrage:

Der Nettomarkt sol| gebaut werden!

Dies bedeutet ein erhdhtes Verkehrsaufkommen auf der
Schleckheimer StraRe sowie erhéhten Lirm in der ndheren
Umgebung des Netto-Marktes.

Fir den Netto-Markt geht die Stadt Aachen von einem taglichen
Kundenaufkommen von 600-700 Kunden auys sowie, dass 50-60 % d
Kunden den Netto-Markt mit dem Pkw anfahren wérden Dies .
bedeutet, dass 40-50 % der Kunden zy Ful zu dem Netto;Markt
gehen und ihre Einkiufe nach Hause tragen werden

Unserer.Meinung nach werden aber weniger als 40-50 % der Kunden
pro Tag ihren Einkauf in dem Netto-Markt zu FuR erledigen

Wir méchten mit unserer Umfrage der Stadt Aachen aufzeigen

* dass mehr als ca. 325 Pkw/Tag den Netto-Markt mit dem Pkw
anfahren werden und,

* dass wir bei der derzeitigen Planung den gebotenen
Larmschutz nicht als gewdhrleistet ansehen,

Ich bin fiir mehr Larmschutz am Netto-Markt!

Stellungnahme der Verwaltung zu 3:
Untersuchungen zur Verkehrsmittelwahl der Kunden von Discountern zeigen fiir den motorisierten Verkehr eine

GroRenordnung zwischen 30% in integrierten Innenstadtlagen und 80% in isolierten Lagen am Stadtrand. Neben
der Pkw-Verflgbarkeit beeinflusst auch die Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad und

zu FuR die Verkehrsmittelwahl.

Die in der verkehrlichen Stellungnahme aufgefiihrten Ansatze zur Verkehrserzeugung basieren auf den Angaben
der Studie des Hessischen Landesamtes fiir Stralien- und Verkehrswesen ,Integration von Verkehrsplanung und
raumlicher Planung®, Teil 2: ,Abschatzung der Verkehrserzeugung aus Vorhaben der Bauleitplanung® (Bosser-
hoff) und die ,Veréffentlichung der Forschungsgesellschaft fir Stralken- und Verkehrswesen (FGSV) ,Hinweise
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” herangezogen. Dort wird fiir derartige Einzelhan-
delsnutzungen und Lagen ein MIV-Anteil von 40-60% und eine Pkw-Besetzung von 1,2-1,4 angegeben.
Ausgehend von 3,4 Mio. € Jahresumsatz, 303 Offnungstagen/ Jahr und einem betriebsformentypischen Bon von
17 € je Einkauf errechnet sich — gemalR gutachterlicher Einschatzung - ein durchschnittliches Aufkommen von ca.

650 660 Kunden/ Tag.
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Die verkehrliche Stellungnahme wurde, aufgrund der geduBerten Bedenken aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nochmal Uberarbeitet und erganzt.

Als Einzugsgebiet fiir den Einzelhandelsstandort wurden die Stadtteile Kornelimiinster und Schleckheim, mit
insgesamt ca. 6.000 EW beriicksichtigt. Ca. 3.400 EW (57%) wohnen demnach im Stadtteil Kornelimnster. Der
MIV-Anteil wurde flr die beiden Stadtteile entsprechend differenziert angesetzt. Fiir den Standortstadtteil Korne-
limUnster wurde ein MIV-Anteil von 60% angenommen, da die Kunden der umliegenden, dichten Wohnbebauung
den Standort bequem fullaufig oder mit dem Fahrrad etc. erreichen kdnnen. Fir den entfernter liegenden Stadt-
teil Schleckheim wurde der MIV-Anteil entsprechend héher, mit 90%, angenommen. Anteilig gemittelt wurde im
aktuellen Verkehrsgutachten ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet: 75% berticksichtigt.

Fir die Wohnbebauung wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, einschliellich Besucher- und Wirtschaftsver-
kehre, von 78 Kfz-Fahrten/Tag bei 35 Einwohnern respektive 9 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde-
prognostiziert. Fir die geplante Einzelhandelsnutzung werden zusammenfasend 768 Kfz-Fahrten/Tag, respektive
77 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde prognostiziert, wobei 80% der Kundenverkehre tatsachliche
Zusatzverkehre darstellen, da entsprechende Mitnahmeeffekte (Verkehre die heute bereits im Zuge der Schleck-
heimer Stral8e unterwegs sind und zukiinftig einen Zwischenstopp im Plangebiet haben werden) an dieser Stelle
zu erwarten sind.

Das schalltechnische Prognosegutachten wurde anhand dieser Daten ebenfalls durch ein zweites Gutachterbiiro
nochmal Uberprift.

Die Gutachter kommen zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von verschiedenen
Randbedingungen sowie SchallschutzmalRnahmen, die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz gemaf
den geltenden Normen und Richtlinien unterschritten, also eingehalten werden konnen. Die erforderlichen Maf3-
nahmen werden im st&dtebaulichen Vertrag verankert. Dies betrifft insbesondere die Offnungszeiten, da diese
nach BauGB, aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs, nicht festgesetzt werden kénnen. Unter Ber(ick-
sichtigung dieser Vorgaben sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
Es wird empfohlen, die Anregungen zum Larmschutz zu in den stadtebaulichen Vertrag zu iibernehmen.
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4. Offentlichkeit Paul-Klee-Strafte, 08.06.2017

Stellunghahme zur Offenlegung des Bebauungsplans 974 Kornelimiinster
West/August-Macke-StraRe

Sehr geehrte Frau Hildersperger,

leider hat trotz schriftlicher Eingaben und Anhérung unserer Bedenken in der
Ausschusssitzung, bisher keine Abéanderung des Bebauungsplans stattgefunden.
Bezugnehmend auf das sehr ausfiihrliche Schreiben unserer direkten Nachbarn
Familie e-Stralle 4a) vorr®.06.2017, méchten wir hiermit
kundtun, dass wir deren Schreiben inhaltlich in allen Punkten unterstiitzen.

Beziglich der Wohnbebauung fordern wir eine Reduzierung der Hohe oder eine
VergroBerung der Abstandsfliche zwischen unseren Reihenhausern und dem
geplanten Mehrfamilienhaus sowie eine Verminderung der Fensterzahl auf der
nordwestlichen Giebelseite des Wohnhauses.

Bezuglich der Planung des Discounters fordern wir - aus den im Schreiben von
Familie*ich beschriebenen Griinden - die Durchfiihrung eines
unabhangigen Gutachtens beziiglich des Verkehrs-und Kundenaufkommens
sowie der Belastung durch Lirm und Licht.

Wir bitten Sie freundlich, unsere Einwande zu berucksichtigen und bedanken uns fiir
Ihre Bemuihungen.

Mit freundlichen Grissen,

Stellungnahme der Verwaltung zu 4:

Auf die Ausflihrungen unter Punkt 5 wird hingewiesen.
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5. Offentlichkeit Paul-Klee-StraRe, 05.06.2017

Aachen, 05.06.2017
Stellungnahme zur Offenlegung des Bebauungsplans 974 Korneliminster West/August-Macke-StraRRe

Sehr geehrte Frau Hildersperger,

trotz aller schriftlichen Eingaben und auch nach Anhdrung unserer Bedenken in Ausschusssitzungen hat der
Planungsprozess bisher leider keine zufriedenstellende Abwagung der 6ffentlichen und privaten interessen
ergeben.

Dies gilt insbesondere fiir die geplante Wohnbebauung im Mischgebiet Teil 2. Hier waren die Eingaben sehr
einheitlich inihrer Ablehnung in Bezug auf die Hohe und GréfRe der Bebauung und die architektonische
Umsetzung (Dachform). Das zeigt auch der Bericht iber die ('jﬁ’entlichkeitsbeteiligung.

Zudem enthalten die beiden Gutachten (eur verkehrlichen Situation und das schalltechnische
Prognosegutachten) falsche Annahmen zu dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen.

Wir haben daher weiterhin Einwénde gegenlber der jetzt offengelegten Plany ng.

* Discounter

©  Der Bebauungsplan und/oder der stidtebauliche Vertrag sollten eine vollstandige -
Einfriedung des Discountergelindes (mit Schranke oder Tor) nicht nur empfehlen, sondern
festschreiben, um die Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten.

o Ebenso sollten die zulzssigen Offnungs- und Anlieferungszeiten {Offnungszeiten werktags
07:00-20:00 Uhr, sonntags 08:00-12:00 Uhr / Anlieferungszeiten werktags 06:00-20:00 Uhr)
festgeschrieben werden, um die Larmbelastung fir die Anwohner zu beschrinken.

o Essollte eine vollstindige Einhausung der Anlieferungsrampe festgeschrieben werden.
Auch aus Griinden des Schallschutzes sollte festgeschrieben werden, die Fahrbahndecke
des Parkplatzes mit Flisterasphalt auszufiihren.

o Die Lage der Anlieferungszone und technischer Anlagen solite noch einmal gepriift werden:
Bei der derzeitigen Planung sind hiervon deutlich mehr Menschen (6 Eigentimer
umliegender Grundstiicke und 14 Mieter der neu zu errichtenden Wohnhéuser) als bei
alternativen Planungen betroffen:

* Wdrde die Anlieferungszone an der &stlichen Gebéudeseite liegen, wiren deutlich
weniger Eigentlimer hiervon betroffen. Da die Umbauplanungen der Bushaltestelle
und Querungshilfe auf der Schleckheimer Strale nach nicht in die Tat umgesetzt
wurden, lieBBe sich hier sicherlich nach eine Losung finden.
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Bebauungsplan Nr. 974

Abwéagung zur Offenlage
Fassung vom 09.01.2018

- Kornelimiinster West / August-Macke-Stralle

® Ausdem Abwidgungsvorschlag der frihzeitigen Oﬁenrlichkeitsbetelligung ist auch
nicht ersichtlich, ob eine Anlieferung allein lber den Parkplatz gepriift wurde. Dies
ware eine weitere Alternative, wie sie beispielsweise beim Netto-Discountermarkt
in Brand praktiziert wird.

® DieLage dertechnischen Anlagen (u.a. der daverhaft betriebenen Kalte- und
Klimaanlagen) kénnte dann in die Nahe der alternativen Anlieferungszone verlegt
werden.

o Storende Lichtimmissionen — verursacht z.8. durch Parkplatzbeleuchtung oder

Fahrzeugbeleuchtung - werden zwar vorausgesehen, sind im Detail aber nicht untersucht
worden. Eine Untersuchung hierzu sollte noch durchgefihrt werden und entsprechende
Empfehlungen sollten fur die Planung Gbernommen werden.
Die getroffene Annahme zum Verkehrs- bzw. Kundenaufkommen (600 bis
700 Fahrzeugbewegungen oder Kunden pro Tag) wird von beiden Gutachten
unterschiedlich interpretiert. Das Verkehrsgutachten rechnet mit 650 Kunden/Tag; durch
Mitnahmeeffekte, Fahrzeugmehrfachbelegungen und Laufkundschaft ergibt sich ein
zusétzliches Verkehrsaufkommen von 530 Fahrten/Tag. Das schalltechnische
Prognosegutachten dagegen geht von 650 Fahrzeugbewegungen/Tag aus.
® Inbeiden Fallen stellt sich die Frage, warum nicht ven der haheren Zahl
ausgegangen wird, um bei der Berechnung auf der sicheren Seite zu sein.
= Vielmehr noch stellt sich aber die Frage, warum hier die Angaben des Betreibers zur
Berechnung verwendet wurden, anstatt die anerkannten BerechnungsgrélZen aus
Zahlungen der Parkplatzlarmstudie des Bayerisches Landesamt fiir Umwelt zu
nutzen. Mit der in der Studie empfohlenen BerechnungsgréfRe fur Discounter von
1,64 Bewegungen/iom2-Nettoverkaufsfliche und h-Offnungszeit waren
1.705 Bewegungen/Tag anzusetzen; das 2,6-Fache der im Gutachten getroffenen
Annahme. Auffallig ist: In der Parkplatzlirmstudie gibt es keine Zahlung an
Discountermérkten, die so niedrig ist, wie die getroffene Annahme im Gutachten
(0,63 Bewegungen/io m2-Nettoverkaufsfliche und h-Offn ungszeit).
® Beide Gutachten bleiben fur entscheidende Punkte gerade noch unterden
zuldssigen Grenzwerten: Das Verkehrsgutachten bspw. fir die
Querschnittsbela stung auf der Schleckheimer Strale (Prognose 3.461 Kfz/12h,
zulassig 3.500 Kfz/12h); das schalltechnische Gutachten fir die Immissionen zur
Tagzeit an den IP 1-4. Auch die Schall-Immissionen in nord-dstlicher Richtung sind
zu hinterfragen, bei der enormen Abweichung der Annahme von tatsachlich zu
erwartenden Werten.
Die Gutachten missen Giberpriift und neu berechnet werden. Als unmittelbar
betroffene Anwohner halten wir die Abweichungen fir so gravierend, dass ein
unabhéngiges Gutachten angefertigt werden sollte, um dessen Empfehlungen
dannin der Planung zu bericksichtigen.

Wohnbebauung
o Die Hohe der Wohnbebauung ist nicht angemessen. Dies ist in vielen Einwdnden und

Veranstaltungen (wie z.B. der Veranstaltung zur frihzeitigen C)ﬁentlichkeitsbeteilfgung und
der Sitzung des Planungsausschusses) von Seiten der BUrger, aber auch von Politikern, zum
Ausdruck gekommen. Die im Bebauungsplan angegebene Héhe der geplanten Wohnhauser
von o,3. bis 2,35 m Uber der bestehenden Bebauung beschreibt die Wirkung nur
unzureichend, da das Gelande an der August-Macke-StraRe geneigt ist.

Die Wirkung auf die umliegenden Gebsude ist — insbesondere von den Giebelseiten her
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gesehen —immens, mit Auswirkungen auf die Privatsphire, die Verschattung der Garten
und den Lichteinfail in die Wohnriume der umliegenden Hauser,

in den Erwiderungen auf bereits getétigte Einwande wurde hier immer wieder mit der
zweigeschossigen Wirkung von der StraRenseite aus argumentiert. Inhalt der
Uberwiegenden Anzahl von Einwinden ist jedach die Wirkung und Beeintrachtigungen an
den Giebelseiten.

Wir fordern daher, die Hohe zu reduzieren oder die Abstandsflachen zu vergréRern.

©  ImUbrigen ist der Hohenunterschied zum Discounter mit ca, 10 m enorm. Es kann der
Eindruck entstehen, als sei mit dem Discounter eine Kriegslicke notdirftig geschlossen
worden, .

o Beider geplanten Dachform handelt es sich um eine Mischung aus Flachdach und
Satteldach. Hier von einer geneigten Dachform zu sprechen, beschreibt das Vorhaben nur
unvollstandig. Man kénnte in der Beschreibung auch den flachen Teil hervorheben und
kame zu einer anderen Bewertung. In der Abwégung ergibt sich hier doch die Méglichkeit,
eine geringere Hohe festzusetzen,

o Diegrofte Anzahl geplanter Fenster auf der nordwestlichen Giebelseite der Wohnhiuser

bedeutet eine starke Beej ntrachtigung fur die dahinterliegendenr Wohnhauser und Garten,

Die zuldssigen Fenster sollten in Anzahl und GréRe begrenzt werden.

Eine weitere Méglichkeit zur Verbesse rung der Planung wiére es, die Wohnhiuser parallel

zur August-Macke-Straf3e zu planen. Der Abstand der nord-westlichen Giebelfront zu den

Reihenhdusern wirde sich zum Teil vergrofiern. Ebenso der Abstand der Wohnh&user zur

Anlieferungszone des Discounters. AuRerdem wiirde sich auch der Garten der geplanten

Wohnhauser mehr Richtung Stden &ffnen und sich die Verschattung dieses Gartens

verringern.

e Verfahren

©  Weder der bestehende FNP noch der in der Aufstellung befindliche FNP sehen gemischte
Baufléche vor, Auch wenn dies die Aufstellung des Bebauungsplans fir ein Mischgebiet
nicht hindert, fragen wir uns, warum das Parallelverfahren noch nicht eingeleitet wurde, um
auch cen FNP entsprechend zu dndern. Zumal, da die Nutzung als Nahversorgungszentrum
doch schon seit vielen Jahren geplant ist.

Q

Wir bitten Sie, unsere Einwénde zu bericksichtigen und innerhalb der gebotenen Méglichkeiten auf die
Planung der Investoren einzuwirken und diese mitzugestalten.

Stellungnahme der Verwaltung zu 5:

Discounter _ _ _ .
Eine Einfriedung des Gelandes wird in Bebauungsplan nicht festgesetzt, wobei schon alleine durch die erforderli-

iseitig St hbargrenzen erforderlich werden. Zur
chen Erdbewegungen dreiseitig Stitzmauern / Schallschutz zu den Nac _ erforderlic .
Schleckheimerg Strale ist ein Griin- bzw. Pflanzstreifen festgesetzt, so dass eine Zuggngllchkelt d"es Qelandes .
nur Uber die Zufahrt zum Discounter moglich ist. Eine Beschrankung dieser Zufahrt wird dem zukiinftigen Betrei-

ber freigestellt bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

ie i i in ei 5 ichen Vertrag, als auch in der Bauge-
Die Offnungs- und Anlieferungszeiten werden sowohl in einem stadtebaulichen . _
nehmigunggfestgeschrieben. Gleiches gilt fir die MaBnahmen zum Schallschutz (Einhausung Anlieferung,

Schallschutzwand, technische Anlagen etc.)

i ( [ i [ d der Umbauplanungen der
Die ersten Entwiirfe sahen die Anlieferung an der Ostseite des Marktes vor. Ayfgrl'J'n .
Bushaltestelle und Querungshilfe Schleckheimer musste die Anlieferung auf dlc_a Stidwestseite vglrlegt werden.
Die Anlieferungsrampe wird gemaf den Vorgaben des Schallgutachtens auf mindestens 15 m Lénge eingehaust.

Ebenso wird die Fahrbahndecke des Stellplatzes in Asphalt ausgefiinrt.

i [ [ ist die Lage der Anlieferung an der
In Verbindung mit der Tiefgarage der angrenzend geplanten Wq'hnbebauung is . .
gewahlten St?alle, die bautechnisch beste Lésung. Eine Zufahrt iber den Parkplatz an die Ostseite des geplanten

Marktes wirde insgesamt zu hdheren Belastungen aller Anwohner fiihren.
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Sowohl der Discounter als auch eine Backerei werden mit larmarmen technischen Anlagen, gemaf den aktuellen
Anforderungen ausgestattet. Die konkrete Verortung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren unter Berticksichti-
gung der Vorgaben des Schallgutachtens.

Lichtimmissionen

Die Beurteilung, wann Lichteinwirkungen zu erheblichen Belastigungen fiir die Nachbarschaft fiihren, kann nicht
anhand allgemein gliltiger Grenzwerte und Bewertungsmethoden vorgenommen werden, da solche weder durch
Gesetz noch durch Rechtsverordnung bindend geregelt sind. Ob Lichtimmissionen zumutbar sind, ist daher unter
Beachtung der Grundsétze, die die Rechtsprechung zum Gebot der Riicksichtnahme entwickelt hat, im jeweiligen
Einzelfall zu beurteilen.

Vorliegend sind bauseits geeignete technische Manahmen zu ergreifen. Storungen wéhrend der Nachtzeit kon-
nen aufgrund der zulassigen Offnungszeiten ausgeschlossen werden. Ggfs. sind weitere Regelungen im Bauge-
nehmigungsverfahren zu treffen.

Gutachten

Die verkehrliche Stellungnahme wurde, aufgrund der geduBerten Bedenken aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nochmal iberarbeitet und erganzt. Das Schallgutachten wurde ebenfalls durch ein zweites Gutachterbiiro
(Schallgutachten) dberpriift und erganzt.

Wohnbebauung

Die Rahmenplanung Kornelimiinster West hat seinerzeit dem Plangebiet eine untergeordnete zentrale Funktion
zugewiesen. Mit der Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes und einer gegenlber der Umgebung héheren
Dichte sollte dem Standort eine besondere stadtebauliche Bedeutung zukommen.

In dieser Rahmenplanung wurde fiir das Plangebiet bereits ein kleines Siedlungszentrum mit Einzelhandel und
Geschosswohnungsbau vorgesehen. Von diesem stadtebaulichen Ziel wurde trotz der vorgezogenen Entwick-
lung der Wohnbaubereiche nicht abgewichen.

Der nunmehr geplante Wohnungsbau im Plangebiet weicht als Geschosswohnungsbau von der Einfamilienhaus-
bebauung in der Umgebung ab. Dies ist aber gerechtfertigt. Aufgabe der Stadtentwicklung ist es u.a. die Siche-
rung der Wohnraumversorgung fir unterschiedliche Zielgruppen. Neben dem klassischen Ein- oder Zweifamili-
enhaus, ggfs. auch vermietet, bietet der Geschosswohnungsbau eine Alternative. Diese Mischung verschiedener
Wohnformen ist in Korneliminster und auch im Umfeld an der Schleckheimer StralRe vorhanden und stédtebau-
lich gewtinscht. Aufgrund der unterschiedlichen Lebensphasen kdnnen Geschosswohnungen dazu beitragen,
dass z.B. altere Personen im Gebiet verbleiben oder Personengruppen sich ansiedeln, die keine Verantwortung
fiir ein Gartengelande haben mochten. Im Geschosswohnungsbau wird ein gréReres Volumen als Einfamilien-
hausbau angestrebt, um eine wirtschaftliche Nutzung des Erschliefungsaufwandes, wie z.B. Tiefgarage und
Liftanlage zu erreichen. Durch die Begrenzung auf drei Geschosse, der Hohe und der Dachform ist jedoch eine
Begrenzung und dadurch eine Einbindung des Wohnungsbaus in das Siedlungsgebiet geben.

In einem weitgehend bebauten Umfeld muss immer damit gerechnet werden, dass Nachbargrundstticke inner-
halb des durch das Bauplanungs- und das Bauordnungsrecht vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt wer-
den und es durch eine Bebauung zu einer Verschattung des eigenen Grundstticks / Nachbargrundsticks bezie-
hungsweise von Wohnraumen kommen kann.

Genehmigungen werden im Falle des § 34 Baugesetzbuch aus den értlichen Gegebenheiten beurteilt. Vorliegend
wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Baurecht geschaffen, das von der Zulassigkeit des § 34 Bau-
gesetzbuch abweichen kann. Das stadtebauliche Konzept setzt dort einen Siedlungsschwerpunkt mit Einzelhan-
delsnutzung fest, die durch Geschosswohnungsbau erganzt wird.

Unter Beriicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemaf § 6 BauONRW sind keine
Konflikte zu erwarten. Im Weiteren ist das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme zu beachten.

Ein Einblick in die angrenzenden Garten ist gemaf dem vorliegenden Hochbauentwurf méglich. Ein genereller
Schutz vor Einblicken in Haus und Garten besteht im 6ffentlichen Recht jedoch nicht. Die Einsichtsmaéglichkeit
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liegt nach der Rechtsprechung in der Natur der Sache und ...“sei von den Eigentiimern und Bewohnern des Ge-
biets regelméBig hinzunehmen.*

Verfahren

Der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan 1980 stellt das hier in Rede stehende Plangebiet als Wohn-
bauflache (W) dar. Mit dem Bebauungsplan sollen, dem Leitbild der , Stadt der kurzen Wege “ folgend, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Nutzungsmix aus Gewerbe (Einzelhandel) und Wohnen geschaffen
werden. Soweit er folglich von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, wird die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt. Zudem wird der Flachennutzungsplan gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (Stand friihzeitige Beteiligung Mai
2014) wird der in Rede stehende Bereich in seiner Darstellung als ,Wohnbauflache® weiter gefiihrt.

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes
sind daher gem. §1 (6) Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Die Darstellung ,Gemischte Bauflache® wird in der Uberarbeitung des Vorentwurfes FNP Aachen*2030 ent-
lang der Schleckheimer StralRe erweitert und fasst die Fl&che der hier in Rede stehenden Planung mit ein. Die
zukiinftige Planung wird sich aus dem neu aufzustellenden Flachennutzungsplan herleiten.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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6. Offentlichkeit Paul-Klee-StraRe, 11.06.2017

Sehr geerlrle Damen und Herren,

rja, auch bis heure habe ich noch mmes keine Ruckmeldung in Form ainer Eingangsbestatigung o.8. von
[hnen arhalen,

Die geplanten WohshSuser sind wesentlich e hoch geplant und der 2ngedachte Larmschutz schsint
derzeil unzpurgichend. Selbst in Thren aktwellen Larmgutachten st urser Haus nicht einmal eingezeichnet,
chwmhl ich auch schon bei der ersten Anhidrung auf dis mangeinde AKtuabtat der Zeichnungen
hingewinsen habe. Siehe auch main Schraiben vom 22012016,

Hier swit man mal wieder, dass die Belange der Birger nicht wahr gencmanen werdeni

Zudem hat man bei der Manung das angedachie Meubavgeblet West mit rund 135 nauan Hausem in den
Planungen nicht ginbeaagen, E5 ISt also sukiinftig mit héherer Verkehrs: ond Lirmautkommen und
rechnen’

Zudem ist die OrentierengfAusweisung aller Informationen zu diesemn Bauvornaben aof den stdtischen
Internetseiten cinfach nur mangeihaft. Yermutlich haben die einzeinen zustdndigen Amter kein Interesse
daran die Informitionean sinmvall darzustalien.

hetto Markt: Von der derzeitigen Dachbegrinueng haben wir natirlich nichts, da diese in unsersm Bereich
nicht angedacht Ist.

Hamdelt s sich bei dem Netto Markt um aine Metalkdach? Welche Larmentwickling (st bes Starkregen 2u
rechnen?

Ich werbdeibe roit dor Bime e RUCKmeEldung.

Aktualitht Threr Plame:

Haus Paul-Kkea-Skr, 10 ist michl in Ihren Planen erthaltsn,

Einfriedung:

Welche Arl der Einfriedung ol zu den Hiusern Paul-Khee, Str statt finden?

Gibt es el in diesem Zusamménhang dine Stitzwand, die noch errichtet wenden soll, damit die
Hanglange (siehe Sodwest-Ansicht) am hinteren teil des Netto Markbes realisiert werden kann?

Schutzmalnahmen der Kanalisation - Dachbegriinung:
Anwabirer der Neubsugebiete sind dourch die Skadt Aachen angehalten gesigrete (teure) MaBnahmen

2ur Wasserrickhaltung bew. 2ur Versickerung [Dachbegrinung Garage oder Wasserzisternen, Oko-
Plaster, atc. } vierzunehmen um dig vorhandenen Kanaligation zu entlasten. Welche WYorkehrungen
werden seibens des Netto Marktes vargenommen? £.B, Dachbagrinung wire sehr gesignet!

Ansehen des Gewerbegebietes:

Ein Dar':lw:g-riinung hatre Auch den ".Irl:II:‘TE'ill. dass die hiher gelegenﬂn Asrweahiner nacht puf eirme
techmische Konstruktion sehen missben. Denn e higl seitens der Stadt immer, dass &in migliches
Gewerbegebiet sich Jharmanisch™ in dig vorbandene Umgebung integrieren sollbe, [ieser Punkt schaint
hier susser Acht gelessen worden Ty sein,

Larmschulz:
Welcher LErmschutz ist zu den H8usem der Paul-Kies-Str. geplant bew. wie wollen Sie 2.8, folgenden

Sachwerhalten entgesenwirken?

-Annakhme: 200 PEW,Tag. Bel denen durchschnittlich 5-6 Mal pro Einkaufsvargang die Tlren
Fugeschlagen werden,

- Pieper” bei LKW-Riickwartsfahoien | etc..

Ieh erhitte kurzfristig eine kuree Stellungnahme zu den einzsinen Sachwerhalten.

FoOr Rickfragen stehe ich Ihnen genre nach 16:00UKr 2u Yerflaung.

Stellungnahme der Verwaltung zu 6:

Aktualitat lhrer Plane:
Das Haus Paul-Klee-Strafle ist in den aktuellen Kartenwerken (z.B. TIM-online) noch nicht enthalten. Wahr-
scheinlich wurde das Gebaude noch nicht eingemessen bzw. ins Kataster ibernommen.

Einfriedung:

Eine Einfriedung des Gelandes wird in Bebauungsplan nicht festgesetzt, wobei schon alleine durch die erforderli-
chen Erdbewegungen dreiseitig Stitzmauern / Schallschutz zu den Nachbargrenzen erforderlich werden. Zur
Schleckheimer Strae ist ein Griin- bzw. Pflanzstreifen festgesetzt, so dass eine Zuganglichkeit des Gelandes
nur tiber die Zufahrt zum Discounter méglich ist. Eine Beschrankung dieser Zufahrt wird dem zukiinftigen Betrei-
ber freigestellt bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Seite 23 von 57

52 von 86 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 974 Abwéagung zur Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Stralle Fassung vom 09.01.2018

SchutzmaBnahmen der Kanalisation - Dachbegriinung:

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt in die vorhandene Kanalisation.

Gemal Landeswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MaRgabe des § 55
Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen. Das Gebiet war vor 1996 bereits bebaut.

Als MaRnahmen der Rickhaltung sind eine intensive Begriinung der Tiefgarage und eine teilweise Dachbegri-
nung des Discounters geplant.

Ansehen des Gewerbegebietes:

Es wurde gepriift, ob das Dach des Hauptgebaudes, welches als flach geneigtes Pultdach geplant ist, begriint
werden kann. Dies ist nicht mdglich, da das Verkaufsgebaude weitgehend sttitzenfrei geplant ist, wie bei heutigen
modernen Markten Gblich. Stiitzen lassen sich in Regalaufstellung nur schwer integrieren. Die statischen Anfor-
derungen fiir ein begriintes Dach wiirden zu einem erheblichen Mehraufwand fiihren; welcher das gesamte Vor-
haben zum Scheitern bringen wirde.

Die Anlieferungszone und auch im Eingangsbereich des Discounters sind als Flachdacher geplant. Fiir diese wird
eine extensive Begriinung festgesetzt, so dass zumindest eine Teilbegriinung realisiert werden kann.

Larmschutz:

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Schalltechnische Prognosegutachten erstellt, welches aufgrund der vorlie-
genden Eingaben von einem zweiten Gutachterbiro nochmal gepriift und erganzt wurde. Als Grundlage fur diese
Uberprifung wurde auch das vorliegende Verkehrsgutachten (iberarbeitet. Es sowohl eine aktuelle Verkehrszah-
lung (Dienstag, 05.09.2017) durchgeflhrt als auch die MIV-Anteile erhéht. Damit wurde den Einwendungen
Rechnung getragen.

Es sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte unter nachstehenden Rahmenbedingungen zu erwar-
ten.

o Ausflihrung der Fahrgassen des Parkplatzes in Asphalt

o Einhausung (Abdeckung) des Anlieferbereichs des Discountmarktes auf mindestens 15 m Lange. Ein
Tor ist nicht erforderlich.

o Betriebszeit Discountmarkt und Backshop maximal von 6.00 - 22.00 Uhr und eine Ladenéffnungszeit
maximal von 7.00 bis 20.00 Uhr.

e  Errichtung einer 2,0 m tiber Oberkante Parkplatz hohen Larmschutzwand auf der Siidwestgrenze zum
Wohngebaude Schleckheimer Strale 60. Die Oberflache der Larmschutzwand muss beidseits ,hochab-
sorbierend* (Gruppe A3) nach ZTVLsw 06 ausgefiihrt werden. Wegen des nach NW deutlich ansteigen-
den Gelandes wird die Larmschutzwand umgehend in das Geléande bzw. die Hangstiitzmauer lberge-
hen.

e Beachtung der schalltechnischen Vorgaben fiir die technischen Anlagen.

e Bauausflihrung der Tiefgarage fiir die Mehrfamilienh&user nach dem Stand der Larmminderungstechnik.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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7. Offentlichkeit Schleckheimer StraRe, 31.05.2017

A M6 . ‘MG

Verbindliche Bauleitplanung FB 61/201 1. VY, T LAY 17

Frau Hildersperger A /&E’y@ [
.

Verwaltungsgebaude am Marschiertor

Lagerhausstraie 20 250 (S - goAA

52064 Aachen

per Einschreiben mit Rilckschein Aachen, den 31.05.2017
Kornelimiinster West / August-Macke-Stralie (Nr.974)

Sehr geehrte Frau Hildersperger,

hiermit widerspreche ich dem Bebauungsplan Nr. 974 — Kornelimiinster West / August-
Macke-Strale aus den folgenden Griinden.

In einem ersten Entwurf sah der Bebauungsplan eine Schallschutzwand zu unserem direkt
angrenzenden Grundstiick (stralenseitig rechts) vor. Die damit einhergehende Baulast auf
unserem Grundstick, sallte vom Investor durch eine Geldzuwendung ausgeglichen werden.

Nun wurde der Plan so gesindert, dass scheinbar keine Schallschutzmafinahmen mehr
notwendig sind.

Bei der Betrachtung des Schalltechnischen Prognosegutachtens fallen mir und anderen
Fachleuten dach einige fragwardige Annahmen auf.

Die angesetzten Fahrzeugbewegungen sind mit 650 an Werktagen bei weitem zu niedrig
angesetzt. Die Annahme, das 40-50 % der Einkaufer zu Full den Markt besuchen, ist véllig
realitatsfremd. Wir wohnen direkt nebenan und kénnten nicht zu Fuf einkaufen, da wir eine
funfkopfige Familie sind.

Im Gegensatz dazu werden an Sonntagen 200 Fahrzeugbewegungen angesetzt, obwohi
dann nur der integrierte Backer gedffnet hat, und dass auch nur fur vier Stunden.

Die angesetzten Fahrzeugbewegungen werden aullerdem vom Betreiber des Marktes
angegeben, was die Objektivitat des Gutachtens doch sehr in Frage stellt.

Zieht man die Parkplatzlarmstudie, die far die Berechnung verwendet wird, heran, kdme man
bei den geplanten Randbedingungen auf ca. 2100 Fahrzeugbewegungen.

Zufallig kommt man bei den angesetzten Bewegungen exakt auf die maximal Zulassigen
Werte.
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Aus all diesen Griinden, scheint das varliegende Gutachten doch sehr ergebnisorientiert
erstellt worden zu sein

Zwischen dem Parkplatz und unserem Garten und Wohnhaus befindet sich lediglich eine
Pflanzenhecke, die keinerlei Schallschutz bietet. AuRerdem wird der Parkplatz auch noch
angehoben. Die geplante BaumaRnahme ist ohne Schallschutzmalinahmen fiar uns nicht
hinnehmbar.

Wenn ich mir andere vergleichbare Baumafinahmen ansehe, z.B. der Penny- Markt in
Breinig, kann ich immer SchallschutzmaRnahmen feststellen. Diese kiénnen durch Erdwalle
oder Schallschutzwénde ausgefihrt sein.

Ich bitte Sie, diese Sachverhalte zu Uberprufen und dazu Stellung zu nehmen.

Ich weise Sie ausdricklich darauf hin, dass wir den Klageweg in Bezug auf die
Larmbelastung beschreiten werden, sollten Sie keine anderen Vorschlage haben.

Stellungnahme der Verwaltung zu 7:
Die ersten Entwiirfe sahen die Anlieferung an der Ostseite des Marktes vor. Aufgrund der Umbauplanungen der
Bushaltestelle und Querungshilfe Schleckheimer musste die Anlieferung auf die Stidwestseite verlegt werden.

Durch ein schalltechnisches Prognosegutachten wurden die Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet (Aspekt
Larmschutz fiir Wohnnutzung) sowie die Auswirkungen des geplanten Discounters auf die unmittelbare und ge-
plante Wohnbebauung betrachtet. Ebenso wurden die mit der geplanten Wohnbebauung (Tiefgarage) verbunde-
nen Larmimmissionen betrachtet.

Dieses Gutachten wurde durch ein zweites Gutachterbliro nochmal (iberpriift. Auch das Verkehrsgutachten wur-
de nochmals angepasst.

Sowohl im stadtebaulichen Vertrag als auch in der Baugenehmigung werden Regelungen zum betrieblichen
Larmschutz getroffen, die sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten werden.

Vereinbarungen zwischen dem Einwender und dem Investor hinsichtlich einer Wand entlang der 6stlichen
Grundstlicksgrenze sind davon unbenommen und unterliegen nicht der Abwagung.

Es ist richtig, dass in den vorliegenden Gutachten von der Bayerischen Parkplatzlarmstudie abgewichen wird.

Die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt ist grundsatzlich eine - von der Rechtspre-
chung anerkannte - Grundlage fiir die anzunehmende Haufigkeit der Stellplatznutzungen bei unterschiedlichen
Betriebstypen. Allerdings liefert sie nur generelle Anhaltspunkte und ist nicht allgemeinverbindlich, weshalb sie
eine konkrete Beurteilung nicht zu ersetzen vermag.

Vorliegend erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens und einer Vertraglichkeitsanalyse eine konkrete Betrach-
tung, die die spezifischen értlichen Gegebenheiten beriicksichtigt.

Der engere Einzugsbereich des Marktes wird Kornelimiinster mit einem Bevolkerungspotenzial von ca. 3.400
Einwohnern und einem nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzial von ca. 9,5 Mio. € umfassen. Hier wird eine
Kaufkraftabschopfung von ca. 16 % prognostiziert. In den umliegenden Ortschaften von Oberforst-
bach/Schleckheim und Walheim wird eine Kaufkraftbindung von 3 bis 4 % erfolgen kénnen, etwa 10 % des Um-
satzes wird als diffuser Zufluss aus sonstigen Orten generiert werden. Insgesamt wird eine Umsatzleistung von
ca. 3,4 Mio/Jahr erwartet.

Ausgehend von diesen 3,4 Mio. € Jahresumsatz, 303 Offnungstagen/ Jahr und einem betriebsformentypischen
Bon von 17 € je Einkauf wird ein durchschnittliches Aufkommen von ca. 650 - 660 Kunden/ Tag erwartet.

Der MIV-Anteil (motorisierter Individualverkehr) wird im Verkehrsgutachten fir Kornelimlinster und die umliegen-
den Orte differenziert angesetzt. Fir Korneliminster wird ein MIV-Anteil von 60% angenommen, da die Kunden
der umliegenden, dichten Wohnbebauung den Standort bequem fullaufig oder mit dem Fahrrad etc. erreichen
kénnen. Fir die entfernter liegenden Stadtteile wird der MIV-Anteil entsprechend héher, mit 90%, angenommen.
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Anteilig gemittelt ergibt sich daraus ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet: 75%. Die mittlere Pkw-
Besetzung wird mit 1,3 Kunden/Pkw angenommen. Weiterhin ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass 20%
dieser MIV-Kunden den Standort als Zwischenziel, auf dem Weg zu einem weiteren Ziel, anfahren (Mitnahmeef-
fekt). Dieser Mitnahmeeffekt ist Mindestwert zu betrachten. Denn damit wird unterstellt, dass 4 von 5 Fahrten
zum Netto-Markt als Zielverkehr zu bewerten ist und nur 20 % der Einkaufe bei Netto durch Kunden erfolgen, die
den Besuch mit anderen Aktivitaten koppeln und deshalb per se im Stralennetz unterwegs sind.

Nach der Rechtsprechung I&sst sich ein realitdtsnahes Betriebsgeschehen regelméRig - und so auch hier - auch
aufgrund von gutachterlichen Betrachtungen modellieren.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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A ; i imer Strafe, 04.06.2017
8. Offentlichkeit Schleckheime e et

Bebauungsplan Kornelimiinster WesUAugust—Macke-StraBe Nr. 974

Sehr geehrte Frau Hildesperger,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich wohne im Haus Schleckheimer S!raB', 52076 Aachen, das zu zwei Seiten an die Planung angrenzt.
Zum Bebauungsplan Nr.974 bringe ich folgende Einwendungen vor:

Ein Supermarkt (Netto-Markt) an dieser Stelle zerstért das stadtebauliche Bild am Ortseingang von
Kornelimiinster komplett und liegt in Mitten der Wohnbebauung,
Er ist dort nicht notwendig, da in geringer Entfernung in Oberforstbach, Walheim, Brand und Stolberg-
Breinig gentigend Supermérkte vorhanden sing,
Der Bedarf scheint nicht vorhanden zu sein, da schon mehrere kleinere Lebensmittelladen aufgrund zu
geringen Umsatzes schiieBen mussten.
Nicht jedes Dorf ader jeder Stadttell in Aachen bzw. in der Stédteregion bendtigt oder hat einen
Supermarkt. Siehe z.B. Verlautenheide, Schieckheim, Hahn,  Schmithof, Horbach, Vetschau,
Vaalserquartier, Orsbach,
Auch eine weiters Backerei ist nicht notwendig, es aibt bereits zwei Bickereien seit vielen Jahren von zwei
Aachener Traditionsunternehmen, denen man Kaufkraft wegnimmt und diese dann gegebenenfalls
schlieBen missten.
In der Anhérung am 20.04.2016 wurde von Seiten der Verwaltung und des Investors gesagt, dass der
Supermarkt auf die »Autokundschaft* angewiesen ist, um wirtschaftlich zu sein, Diese +Autokundschaft*
fahrt aber lieber zu Standorten, an denen metrere Supermérkie nebeneinander angesiedelt sind.
Es wird im Eriduterungsbericht geschrieben, dass eine wirtschaftiiche Ansiediung eines Supermarktes
aufgrund der geringen  Einwohnerzahl und das Fehlen  einer eéntsprechenden  Liegenschaft
entgegenstanden. Dies steht immer noch entgegen, da die Einwohnerzahl nicht dramatisch gestiegen ist
und das beplante Grundstiick nicht das richtige ist, alleine schon aus stadtebaulicher Sicht.
Im Zentren- und Nahversorgungskorizept der Stadt Aachen steht unter Punkt 6.3.4 Stadtbezirk Aachen —
Korneliminster/Walheim, das die Vertraglichkeit und die Tragfahigkelt des Marktes im  Einzelfall
nachzuweisen sind.
Leider sehe ich weder in der Begrindung noch in anderen Unterlagen, dass die Verwaltung der Stadt
Aachen dies geprift hat,
Es wird ein Supermarkt mitten in die Wohnbebauung {groBtenteils Einfamilienhéuser, reines und
allgemeines Wohngebiet) gesetzt.
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Es werden Beléstigungen, und zwar von morgens bis abends, durch folgende Punkte entstehen:

Rollende Einkaufswagen

- Zuschlagende Fahrzeugtiren und Kofferraumklappen

- Geriiche und Larm durch Klimaanlagen und Ldftungen

- Larmgerausche durch Anlieferverkehr {u.a. Piepgerdusche des LKWs beim Rlckwértsfahren)

- Gertiche durch den Backshop, da vor Ort gebacken wird

- Gerlche durch Muilllagerung

- Lichtwerbung (Pylon, Beleuchtung des Parkplatzes)

- Larmgerdusche durch fahrende Pkws und Lkws auf dem Parkplatz und beim Ein- und Ausfahren

vom Gelande.

Da man ja auf die ~Autokundschaft* angewiesen ist (s.0.) und man Schleckheim als Einzugsgebiet
berlcksichtigt, stellt sich die Frage, wieso man mit weniger Fahrzeugbewegungen im Schalltechnischen
Prognosegutachten rechnet, obwohl fir diese MarktgréBe hohere Werte Jaut Parkplatzlarmstudie
anzusetzen sind.
Das nur 50-60% der Kundschaft mit dern Auto kommt, halte ich, auch aufgrund der héheren Werte in der
Parkplatzldrmstudie fur sehr unrealistisch. Zumal man Kunden aus Schleckheim erreichen will, die ja mit
dem Auto fahren und bestimmt nicht 500m zu FuB gehen, Wer tragt seine Einkaufstiiten dber 100m nach
Hause, wenn er mit dem Auto fahren kann? Insbesondere, wenn er dies vorher ja auch getan hat! Bei
Gespréchen mit Anwohnern, die in der ndheren Umgebung zum geplanten Netto-Markt wohnen, ergab
sich, dass diese, wenn sie dort einkaufen wiirden, mit dem Auto fahren wiirden. Zu dem ergab sich, dass
viele Anwohner erst gar nicht im Netto-Markt einkaufen wollen. Sie bevorzugen die Vollversorger (REWE,
Edeka) oder die Standorte an denen mehrere Supermarkte nebeneinander angesiedelt sind. Die Kaufkraft
aus Komeliminster und Schieckheim ist seit 20 Jahren in den Nachbarorten gebunden!
Das Gutachten bezieht sich nur auf Angaben des Betreibers und es wird nicht begriindet, wieso die
aufgefihrte und normalerwsise Ubliche Parkplatzlarmstudie nicht angewendet wird, obwohl man sich
darauf bezieht (s. Seite 2 und 3 Punkt 2 und Seite 9 Punkt 5,1 des Schalltechnische Prognosegutachten).

In der Anhc‘jrungsveranstaltung der Stadt Aachen am 20.04.2016 sowie in der Stellungnahme der
Verwaltung (s. S. 5, der Abwagungen der friihzeitigen C)ﬁentlichkeitsbetei!igung) heiBt es:, Die Anlieferung
des Netto-Marktes westiich des Gebaudes wird vollstandig eingehaust"! in den einzelnen Stellungnahmen
zu den jeweiligen Einwendungen wird dies wiederholt. Wieso wird sowas gesagt, wenn es in der Planung
nicht berlicksichtigt wird? Jetzt wird nur noch von einer eingehausten Laderampe gesprochen (s.
Begrindung des Bebauungsplan S.11 Punkt 4.1),

In der 0.g. Stellungnahme der Verwaltung und auch in den 0.g. einzelnen Stellungnahmen geht man von 2
Lkw-Anfahrten zur taglichen Belieferung aus. In der Begrlindung zur Offenlage des Bebauungsplans sind
8s schon 4 Lkw-Fahrten. In der verkehrlichen Stellungnahme sind es auch 4 Lkw-Fahrten. Das
Schalltechnische Prognosegutachten geht aber nur von 2 Lkw-Fahrten pro Tag aus. Was ist mit dem
weiteren Lkw-Verkehr z.B. fir die Béckerei, Mllentsorgung, Getrénkelieferant, Kiihl-Lkws, Lkws mit
Aktionsware? Wieviel Anfanrten gibt es denn? D.h., auch hier wird im Schalitechnischen
Prognosegutachten mit den falschen Zahlen gerechnet,

Es fehlt zudem auch jegliche Berechnung wie oft die Einkaufswagenbox genutzt wird, mit wie vielen
Einkaufswagen, d.h, es fehit die Immissionsermittiung zur Einkaufswagensammelbox.

Laut Punkt 3.8 der Begrindung des Bebauungsplans soll im stadtebaulichen Vertrag geregeit werde, dass
bzgl. der Einkaufswagensammelbox die Richtung der Offnung in nordwestlicher Richtung liegen soll, Die
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genaue Lage der Einkaufswagensammelbox st nicht geregelt, was fir die Auswirkung  der
Lérmimmissionen wichtig ist. AuBerdem ist wichtig, dass die Einkaufswagen entsprechend leise sind
(larmarme Einkaufswagen). Es solite zudem auch im stidtebaulichen Vertrag geregelt sein, dass der
gesamte Parkplatz mit Sogenannten Flisterasphalt auszufihren ist, Soliten die Parkplatze gepflastert
werden, wiirde dies waitere Lérmimmissionen bedeuten, da freie Parkplatze als Abklrzung zum Auto
genutzt werden.

Es ist im stadtebaulichen Vertrag mit aufzunehmen, dass das Piepsen der riickwartsfahrenden Lkws
abgestellt wird. Herr Dieroff, als Vertreter des Investors, sagte in der Infoveranstaltung, das Abstellen des
Piepsens sei kein Problem.

Es ist nicht geregelt, von wann bis wann die Lichtwerbung eingeschaltet werden darf. Die geplante
Lichtwerbung scheint direkt in unser Wohnzimmer, es kann keinem Zugemutet werden schon frihzeitig am
Abend bzw. spiten Nachmittag je nach Jahreszeit die Fensterrolladen herab zulassen, damit man durch
die starke Lichtwerbung nicht gestért! Dies muss ebenfalls im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Zumal ist auch nicht geregelt, ob der Parkplatz auBerhalb der Offnungszeiten mit einer Schrankenanlage
abgesperrt wird. Dies halte ich fur zwingend erforderlich, damit der Parkplatz auBerhalb der Oﬁnungszeiten
nicht fiir andere Dinge genutzt wird, die wiederum zusétziiche Beldstigungen hervorrufen,

Es ist schon erstaunlich, dass dieses Schalltechnische Prognosegutachten mit 55 dB genau auf dem
~Punkt* landet. Es gibt keinen Spielraum nach oben, sobald man mit ein paar Kfz-Bewegungen mehr
rechnet, ist dieses Vorhaben nicht genehmigungsfahig, da die Immissionsrichtwerte tberschritten werden.

Das Schalltechnische Prognosegutachten ist so nicht brauchbar und es fehlen somit die Aufstellungen der
SchallschutzmaBnahmen,  die bei  einer richtigen Berechnung notwendig  wéren. Diese
SchallschutzmaBnahmen miissen im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Ich habe noch keinen Supermarkt in der Stadteregion Aachen gesehen, der dann doch im Bereich der
Wohnbebauung entstanden ist, bei dem keine SchallschutzmaBnahmen getroffen wurden.

In der verkehriichen Stellungnahme wird von 12 Wohneinheiten gesprochen (s, Seite 1, 2 und 5), tatsachlich
sind aber 14 Wohneinheiten geplant (s. Begriindung Punkt 3.8 S.1 0), zudem sind es nicht 16 Stellplatze in

Beide Gutachten und die Flanung stimmen nicht (bersin!

Durch den zusétzlichen Verkehr wird die Situation auf der Schieckheimer StraRe verschérft, bereits jetzt ist
das Verkehrsaufkommen hoch. Insbesondere  im Kreuzungsbereich August-Macke-StraBe -
Schleckheimer StraRe — Meischenfeld wird die Verkehrssituation noch untibersichtlicher da gegenulber dem
Meischenfeld die Ein- und Ausfahrt des Supermarktes geplant ist. Den Linksabbiegern aus dem
Meischenfeld droht sin héheres Unfallrisiko durch Rechtsabbieger, die den Parkplatz verlassen, die
eigentlich keine Vorfahrt haben.

Auch die Mehrfamilienhauser passen sich nicht der Umgebung an, sie sind viel Zu hoch.
Wie in meiner beiliegenden Zeichnung (Langsschnitt entlang der August-Macke-StraBe) erkennbar ist, sind
die geplanten Mehrfamilienhauser hoher als die vorhandene Bebauung, obwoh! die August-Macke-StraBe

zur Schleckheimer StraBe hin abiallt. Wirde man eine Bebauung nach §34 BauGB genehmigen, dlrfte
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diese nicht héher als die gedachte Verbindungslinie der Firsten der Paul-Klee-StraBe 2-4 und der
Schleckheimer StraBe 60 sein, Diese gedachte Linie dient dazu, dass sich die neue Bebauung in den
Bestand einfiigt. Die geplante Bebauung Uberragt die gedachte Verbindungslinie um bis zu 2,80 m. Dies
ist ein GeschoB!ll Somit wird nicht die geplante 3-geschoBigkeit sondern eine 4 bis 5-geschoBigkeit
wahrgenommen.

Die beiden Mehrfamilienhauser lagen im Eingangsbereich des Baugebiets Korneliminster West und wirden
optisch dazu gehdren. Allerdings ist im Baugebiet nur eine 2-GeschoBigkeit erlaubt. Man wilrde von diesen

Hausern optisch werschlagen®,

Wieso wird in der Begrindung zum Bebauungsplan  hinsichtlich der Hbhenunterschiede der
Bestandsgebiude ung geplanten Geb&ude nur Bezug genommen auf die Gebaude der August-Macke-
StraBe und der Paul-Kiee-StraBe? Es wird nicht dargestellt in wieweit die neuen Gebdude das Haus
Schleckheimer StraBe 60 Uberragen. Hier zeigt sich némilich die enorme Héhe der geplanten Hauser.

Die derzeitige Planung sieht bei dem unteren geplanten Mehrfamilienhaus eine Firsthéhe von 267,2 m (.
NHN vor. Der Garten bzw. die Terrasse des Hauses Schleckheimer StraBe 60 befindet sich auf einem
Niveau von 253, 20 m ¢. NHN in Richtung geplante Mehrfamilienh&user. Dies ist sin Hoéhenunterschied von
fast 14 mi!l Dies ist nicht tragbar! (s.a. beiiegenden Léngsschnitt). Das obere geplante Haus Uberragt das
Haus Schleckheimer Strape 60 um §,70 m und das untere geplante Haus (iberragt das Haus

In der Begrindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 3.2. heif3t es: ,Ein durchgéngige Traufhéhe entlang der
StraBe ist ein typisches Element einer stadtebaulichen Einheitlichkeit, was damit aufgenommen soll.” Von
einer durchgéngigen Traufhéhe kann nicht die Rede sein, denn das Haus Schleckheimer StraBe hat auf der
nach Nordwesten hin gerichteten Seite nur eine Traufhéhe von 4,30m und auf der Sildéstlichen Seite eine
Trauthdhe von ca. 5m. Dies wird also nicht aufgenommen.

Das Haus Schleckheimer StraRe 60 wurde Uberhaupt nicht berlicksichtigt. Aufgrund der Topographie ist
dies aber zu berlicksichtigen, da das Haus Schleckheimer StraBe 60 noch tiefer steht als das erste Haus
an der August-Macke-StraRe, Es wird konsequent nicht erwahnt und nicht beriicksichtigt,

Durch die Eingrabung des Netto-Marktes, mit einem Hohenunterscheid zwischen Parkplatz des Netto-
marktes und der max. Geb&udehéhe von 16,80 m bzw. 17,10 m, wird der Eindruck des riesigen
Wohnblockes unterstiitzt,

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Seite 10 geschrieben: ,Nur an den Giebelseiten wird der
Umfang des Gebaudes wahrnehmbar®, Gerade die Giebelseite ist bei dieser Lage entscheidend fiir den
Eindruck. Den Haupteindruck des riesigen und zu groBen Baukdrpers entsteht, weil man hauptsachlich auf
die Giebelseite schaut; beim Einfahren oder entlanggehen in die August-Macke-StraBe und beim
entlanggehen und -fahren auf der Schleckheimer StraBe und Meischenfeld.

Eine Bebauung, wie auf der anderen StraBenseite der August-Macke-StraBBe, mit Zuwegung Uber die
Schleckheimer StraBe, so dass die Gérten in Richtung August-Macke-StraRe liegen wirden, wire sinnvoll
und wirde ins Bild passen. Genauso wlrde es besser sein, nicht nur aus stadtebaulicher Sicht, eine
Wohnbebauung entstehen zu lassen anstatt eines Supermarktes.

Eigentlich ist es fraglich, ob ein Verfahren nach § 13a BauGB zulassig ist, da dieser Bebauungsplan
eigentlich im Zusammenhang mit den Bebauungsplanen Nr. 812 und 840 steht. Die Verwaltung
widerspricht sich ja selbst in der Begriindung, da sie immer wieder von einem Gesamtkonzept fiir

Korneliminster spricht mit einer Rahmenplanung aus der 1980er Jahren.
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Wieso werden zwei Mischgebiete ausgewiesen? Das eine Gebiet ist nur Wohnen und das andere ist nur
Einzelhandel.

Durch diese gesamte Planung wirde das Haus Schleckheimer StraBe 60 (Ecke Schieckheimer
StraBe/August-Macke-StraRe) von 4 Seiten vom Verkehr umringt. 2 StraBen sowie die Ein- und Ausfahrt
des geplanten Supermarktes und die Ein- und Ausfahrt der Tiefgaragenzufahrt der geplanten
Mehrfamilienhauser. Es entsteht somit eine erhéhte Lérmbelastung. Auch dies ist nicht tragbar. Die
Tiefgaragenzufahrt muss an eine andere Stelle verlegt werden. In den ersten Planungen lag die
Tiefgaragenzufahrt in der Mitte des Mehrfamilienblockes. Wieso weicht man davon ab?

Auch hier missen LarmschutzschutzmaBen getatigt werden,

Zum GrundstUck Schleckheimer Strafe 60 ist kein Larmschutz vorgesehen, dies habe ich bei noch keinem
Supermarkt gesehen, der in dsr Wohnbebauung entstanden ist.

Ein Bebauungsplan soll gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse berlicksichtigen, dies tut diese Planung
nicht.

Das Haus Schieckheimer StraBe 60 ist fiir diese Gegend typisches Bruchsteinhaus. Auch nach Meinung
vieler Nachbarn, Bekannten, Besuchern und Einwohnern von Kornelimiinster ist es ein sehr schénes und
besonders Haus, das nicht nur in Korneliminster bekannt ist. Es prégt seit Jahrzehnten das Bild der
Schleckheimer StraBe. Durch die jetzige Planung wiirde das jetzige stadtebauliche Bild zerstért. Es wird
vollkommen zurtickgedrangt und in der Planung nicht berticksichtig, das Haus liegt quasi auf einer Insel.
Die neue Bebauung muss sich an die vorhandene und &ltere Bebauung anpassen,

Zudem entfallen durch diese Planung auf der August-Macke-Strafie und der Schleckheimer StraRe
Parkplatze. Die Parkplatz Situation in der August-Macke-StraBe ist jetzt schon grenzwertig. Teilweise wird
auf dem Birgersteig und auf der Strake geparkt. Die Zuwegung der Feuerwehr wird hier stark behindert,
wodurch im Notfall wertvolle Zeit verloren geht. Durch die geplante Tiefgarage und Garage entstehen
lediglich 16 Stellplstze fir 14 Wohneinheiten,

Obwohl es bei der ersten Brgerbetsiligung im Frithjahr 2016 viele Einwendungen hinsichtlich der Hohe der
Mehrfamilienh&user, der Verkehrssicherheit und dem Wegfall der Parkplatze gab, wurde noch nicht mal
ansatzweise etwas berticksichtigt. Bei solchen Projekten geht es auch um die Akzeptanz, insbesondere
durch die direkten Anwohner.

leh verschlieB mich nicht einer Bebauung dieses Grundstiickes, aber man solite auch auf die direkten
Anwohner achten und nicht nur die Winsche der Investaren beriicksichtigen. Hier wird anscheinend alles
dafir getan, den Investoren das Maximale zu bieten.

Ein Supermarkt ist an dieser Stelle nicht nur stadtebaulich nicht zu verantworten, sondern auch aus
larmtechnischen- und verkehrlichen Grlnden. Hinzu kommt noch, dass eine Tragfahigkeit meiner Meinung
nach nicht erbracht ist. Da man auf Kaufer aus anderen Orten setzt und davon ausgeht, dass diese ihr
Kaufverhalten &ndern und nicht mehr in Oberforstbach, Brand, Walheim ader Breinig einkaufen gehen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu 8:

Bedarf

Die Rahmenplanung Korneliminster West aus den 1990er Jahren hat bereits seinerzeit dem Plangebiet eine
zentrale Funktion zugewiesen.

In der Rahmenplanung wurde fiir das Plangebiet ein kleines Siedlungszentrum mit Einzelhandel und Geschoss-
wohnungsbau vorgesehen. Die Lage am Eingangsbereich und an der HaupterschlieRung, der Schleckheimer
Strale ist fir einen Siedlungsschwerpunkt, der eine hdher bauliche Masse ergibt, geeignet. Von diesem stadte-
baulichen Ziel wurde trotz der vorgezogenen Entwicklung der Wohnbaubereiche nicht abgewichen. Es wurde
lediglich die Teile in verschiedene Bauabschnitte und Bauleitplanverfahren geteilt. Das urspriingliche Konzept hat
einen Geschosswohnungsbau (iber das ganze Plangelénde vorgesehen in dem im Erdgeschoss der Ladenbe-
reich sein sollte. Im Laufe der Zeit hat sich gezeigt, dass sich kein Einzelhandelsbetreiber findet, der Einzelhan-
delsflachen in einem mehrgeschossigen Gebaude errichten mdchte. Somit werden unterschiedliche Eigentiimer
den Wohnungsbau und den Discounter entwickeln.

In Kornelimiinster ist ein Lebensmittelmarkt, der die Grundversorgung ausreichend sicherstellen kann, nicht vor-
handen. Durch die Ansiedlung des Discountmarktes soll diesem Defizit entgegen gewirkt werden.

Ein Markt in Kornelimiinster ist, wie von zahlreichen Biirgern auch dokumentiert, fiir Bevolkerungsgruppen, die
nicht ausschlieRlich den Pkw zum Einkauf nutzen wollen und auch im Hinblick auf das Neubaugebiet Korneli-
minster-West gewlinscht.

Die Tragfahigkeit des Marktes wurde sowohl durch den Betreiber als auch gutachterlich geprft.

Der engere Einzugsbereich des Marktes wird den Ort Kornelimiinster mit einem Bevoélkerungspotenzial von ca.
3.400 Einwohnern und einem nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzial von ca. 9,5 Mio. € umfassen. Hier
wird eine Kaufkraftabschépfung von ca. 16 % prognostiziert.

In den umliegenden Ortschaften Oberforstbach/Schleckheim und Walheim wird eine Kaufkraftbindung von 3 bis 4
% erfolgen kénnen, etwa 10 % des Umsatzes wird als diffuser Zufluss aus sonstigen Orten generiert werden.
Insgesamt wird eine tragfahige Umsatzleistung von ca. 3,4 Mio/Jahr erwartet.

Standortalternativen wurden ebenfalls geprift. Geeignete Grundstlicke mit einer entsprechenden FlachengréRe
und Verkehrsanbindung fir einen solchen Markt stehen in Korneliminster an anderer Stelle nicht zur Verflgung.
Der Standort verfiigt tber eine gute fullaufige Erreichbarkeit. Eine Haltestelle des OPNVs ist im unmittelbaren
Umfeld vorhanden.

Immissionsschutz (Schall /Abfall /Licht)

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Schalltechnische Prognosegutachten erstellt, welches aufgrund der vorlie-
genden Eingaben von einem zweiten Gutachterblro nochmal gepriift und erganzt wurde. Als Grundlage fiir diese
Uberpriifung wurde auch das vorliegende Verkehrsgutachten ebenfalls iiberarbeitet. Es wurde sowohl eine aktu-
elle Verkehrszahlung (Dienstag, 05.09.2017) durchgefilhrt als auch die MIV-Anteile erhéht. Damit wurde den
Einwendungen Rechnung getragen.

Es sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte unter nachstehenden Rahmenbedingungen zu erwar-
ten:

e Ausfiihrung der Fahrgassen des Parkplatzes in Asphalt

e Einhausung (Abdeckung) des Anlieferbereichs des Discountmarktes auf mindestens 15 m Lange. Ein
Tor ist nicht erforderlich.

e Betriebszeit Discountmarkt und Backshop maximal von 6.00 - 22.00 Uhr und eine Ladenéffnungszeit
maximal von 7.00 bis 20.00 Uhr.

o Errichtung einer 2,0 m liber Oberkante Parkplatz hohen Larmschutzwand auf der Siidwestgrenze zum
Wohngebaude Schleckheimer Strale 60. Die Oberflache der Larmschutzwand muss beidseits ,hochab-
sorbierend* (Gruppe A3) nach ZTVLsw 06 ausgefiihrt werden. Wegen des nach NW deutlich ansteigen-
den Gelandes wird die Larmschutzwand umgehend in das Gelande bzw. die Hangstlitzmauer liberge-
hen.

e Beachtung der schalltechnischen Vorgaben fir die technischen Anlagen.

o Bauausfihrung der Tiefgarage fiir die Mehrfamilienhauser nach dem Stand der Larmminderungstechnik.
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Die Warnsignalisierung bei Riickwartsfahrten der Lkw ist im Schallgutachten pauschal einbezogen. Fiir die fahr-
zeugeigenen Kuhlaggregate der Lkw wurde eine A-Schallleistung von 97,4 dB(A) angesetzt. Ob das Signal beim
Rickwartsfahren ausgeschaltet werden kann, wird gepriift.

In den Ansétzen sind alle Nebengeréausche wie z.B. Durchfahrten (Parksuchverkehr) und Einkaufswagen enthal-
ten. Es wurde fiir 650 - 660 Kunden pro Tag die Benutzung eines Einkaufswagens angesetzt.

Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.
Sollte sich die vorliegende Planung nochmal &ndern, werden die Gutachten nochmals entsprechend angepasst.
Nicht vertretbare Larmimmissionen sind somit auszuschlieen.

Der anfallende Abfall wird im Gebaude (Anlieferungsbereich) gesammelt und ordnungsgemaf entsorgt. Es kann
daher nicht zu Geruchsbeléstigungen kommen.

Die Beurteilung, wann Lichteinwirkungen zu erheblichen Belastigungen fiir die Nachbarschaft fiihren, kann nicht
anhand allgemein gliltiger Grenzwerte und Bewertungsmethoden vorgenommen werden, da solche weder durch
Gesetz noch durch Rechtsverordnung bindend geregelt sind. Ob Lichtimmissionen zumutbar sind, ist daher unter
Beachtung der Grundsatze, die die Rechtsprechung zum Gebot der Riicksichtnahme entwickelt hat, im jeweiligen
Einzelfall zu beurteilen.

Vorliegend sind bauseits geeignete technische Manahmen zu ergreifen. Stérungen wahrend der Nachtzeit kon-
nen aufgrund der zulassigen Offnungszeiten ausgeschlossen werden. Weiteres wird im Baugenehmigungsver-
fahren geregelt.

Einfriedung / Schranke

Eine Einfriedung des Gelandes wird in Bebauungsplan nicht festgesetzt, wobei schon alleine durch die erforderli-
chen Erdbewegungen dreiseitig Stiitzmauern / Schallschutz zu den Nachbargrenzen erforderlich werden. Zur
Schleckheimer Stralke ist ein Griin- bzw. Pflanzstreifen festgesetzt, so dass eine Zugénglichkeit des Gelandes
nur (ber die Zufahrt zum Discounter mdglich ist. Eine Beschrankung dieser Zufahrt wird dem zukiinftigen Betrei-
ber freigestellt bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Verkehr

Untersuchungen zur Verkehrsmittelwahl der Kunden von Discountern zeigen fiir den motorisierten Verkehr eine
GréRenordnung zwischen 30% in integrierten Innenstadtlagen und 80% in isolierten Lagen am Stadtrand. Neben
der Pkw-Verflgbarkeit beeinflusst auch die Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad und
zu FuB die Verkehrsmittelwahl.

Die in der verkehrlichen Stellungnahme aufgefiihrten Ansétze zur Verkehrserzeugung basieren auf den Angaben
der Studie des Hessischen Landesamtes fiir StraBen- und Verkehrswesen ,Integration von Verkehrsplanung und
raumlicher Planung®, Teil 2: ,Abschatzung der Verkehrserzeugung aus Vorhaben der Bauleitplanung” (Bosser-
hoff) und der ,Veréffentlichung der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen (FGSV) ,Hinweise
zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® herangezogen.

Dort wird fur derartige Einzelhandelsnutzungen und Lagen ein MIV-Anteil von 40-60% und eine Pkw-Besetzung
von 1,2-1,4 angegeben. Ausgehend von 3,4 Mio. € Jahresumsatz, 303 Offnungstagen/ Jahr und einem betriebs-
formentypischen Bon von 17 € je Einkauf errechnet sich ein durchschnittliches Aufkommen von ca. 650 - 660
Kunden/ Tag.

Die verkehrliche Stellungnahme wurde, aufgrund der geduBerten Bedenken aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nochmal Uberarbeitet und erganzt.

Es wurden die verkehrlichen und leistungstechnischen Auswirkungen des Bebauungsplanes 974 ,Kornelimiins-
ter-West/ August Macke-Strafle” auf das umliegende Straennetz und insbesondere die unmittelbar benachbar-
ten Knotenpunkte Schleckheimer StralRe / August-Macke-Stralke und Schleckheimer Strale / Meischenfeld ermit-
telt und dargestellt.

Als Einzugsgebiet fir den Einzelhandelsstandort wurden die Stadtteile Kornelimiinster und Schleckheim, mit
insgesamt ca. 6.000 EW bericksichtigt. Ca. 3.400 EW (57%) wohnen demnach im Stadtteil Korneliminster. Der
MIV-Anteil wurde fiir die beiden Stadtteile entsprechend differenziert angesetzt. Fiir den Standortstadtteil Korne-
limUnster wurde ein MIV-Anteil von 60% angenommen, da die Kunden der umliegenden, dichten Wohnbebauung
den Standort bequem fullaufig oder mit dem Fahrrad etc. erreichen kdnnen. Fiir den entfernt liegenden Stadtteil
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Schleckheim wurde der MIV-Anteil entsprechend hoher, mit 90%, angenommen. Anteilig gemittelt wurde im aktu-
ellen Verkehrsgutachten ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet: 75% beriicksichtigt.

Fir die Wohnbebauung wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, einschliellich Besucher- und Wirtschaftsver-
kehre, von 78 Kfz-Fahrten/Tag bei 35 Einwohnern respektive 9 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde-
prognostiziert. Fir die geplante Einzelhandelsnutzung werden zusammenfasend 768 Kfz-Fahrten/Tag, respektive
77 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde prognostiziert, wobei 80% der Kundenverkehre tatsachliche
Zusatzverkehre darstellen, da entsprechende Mitannahmeeffekte (Verkehre die heute bereits im Zuge der
Schleckheimer StralSe unterwegs sind und zukiinftig einen Zwischenstopp im Plangebiet haben werden) an die-
ser Stelle zu erwarten sind.

Im aktuellen schalltechnischen Gutachten wurden diese Ansétze berlicksichtigt.

Die knotenstrombezogen Verkehrsbelastungsdaten fiir die Knotenpunkte Schleckheimer Strale / August-Macke-
Stralke und Schleckheimer StralRe / Meischenfeld wurden aktuell an einem reprasentativen Werktag (Dienstag
05.09.2017) erhoben.

Die erhobenen Analyse-Verkehrsbelastungen 2017 der Schleckheimer StraRe sind nahezu unveréndert zu den
Erhebungsdaten der Stadt Aachen aus dem Jahr 2012. Zur Sicheren Seite hin wurde dennoch eine Trendprog-
nose auf das Jahr 2030 fiir die Schleckheimer Strafle berlcksichtigt.

Unter Berlicksichtigung der aufgeflihrten Zusatzverkehre durch das Vorhaben sowie einer Trendprognose 2030
liegt die prognostizierte Querschnittsbelastung der Schleckheimer Stral3e bei ca. 3.800 Kfz/12h bzw. 434 Kfz/h.
Die prognostizierten Verkehrsbelastungen sind an beiden untersuchten Knoten in sehr guter Qualitat abwickel-
bar.

Es liegt eine Planung der Stadt Aachen fiir den Bereich zwischen August-Macke-Stralle und Alfons-Geron-
Strale vor. Unter anderem sind 6stlich der geplanten Anbindung des Nahversorgungsmarktes eine Bushaltestel-
le und eine Querungshilfe (Mittelinsel) geplant. Diese Mittelinsel erhdht die Verkehrssicherheit, insbesondere
auch fir die Schilerinnen und Schiler.

Geplante Wohnhebauung / Verschattung:

Im unmittelbaren Umfeld ist eine zweigeschossige Einfamilienhausbebauung vorhandenen. Fiir die geplante
Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau) innerhalb des Plangebietes ist eine dreigeschossige Bebauung vorge-
sehen. Das 3. Vollgeschoss befindet sich im Mansarddach. Im Spitzdach liegt die 4. Wohnebene, die jedoch kein
Vollgeschoss einnimmt.

Der Wohnungsbau im Plangebiet weicht als Geschosswohnungsbau von der Einfamilienhausbebauung ab. Dies
ist aber gerechtfertigt. Aufgabe der Stadtentwicklung ist es u.a. die Sicherung der Wohnraumversorgung flir un-
terschiedliche Zielgruppen. Neben dem klassischen Ein- oder Zweifamilienhaus, ggfs. auch vermietet, bietet der
Geschosswohnungsbau eine Alternative. Diese Mischung verschiedener Wohnformen ist in Kornelimiinster und
auch im Umfeld an der Schleckheimer Strale vorhanden und stadtebaulich gewlinscht. Aufgrund der unter-
schiedlichen Lebensphasen kénnen Geschosswohnungen dazu beitragen, dass z.B. éltere Personen im Gebiet
verbleiben oder Personengruppen sich ansiedeln, die keine Verantwortung fiir ein Gartengelande haben méch-
ten. Im Geschosswohnungsbau wird ein groReres Volumen als Einfamilienhausbau angestrebt, um eine wirt-
schaftliche Nutzung des ErschlieBungsaufwandes, wie z.B. Tiefgarage und Liftanlage zu erreichen. Durch die
Begrenzung auf drei Geschosse, der Hohe und der Dachform ist jedoch eine Begrenzung und dadurch eine Ein-
bindung des Wohnungsbaus in das Siedlungsgebiet geben.

In einem weitgehend bebauten Umfeld muss immer damit gerechnet werden, dass Nachbargrundstticke inner-
halb des durch das Bauplanungs- und das Bauordnungsrecht vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt wer-
den und es durch eine Bebauung zu einer Verschattung des eigenen Grundstticks / Nachbargrundsticks bezie-
hungsweise von Wohnraumen kommen kann.

Genehmigungen werden im Falle des § 34 Baugesetzbuch aus den értlichen Gegebenheiten beurteilt. Vorliegend
wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Baurecht geschaffen, das von der Zulassigkeit des § 34 Bau-
gesetzbuch abweichen kann. Das stadtebauliche Konzept setzt dort einen Siedlungsschwerpunkt mit Einzelhan-
delsnutzung fest, die durch Geschosswohnungsbau erganzt wird.
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Unter Beriicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemal § 6 BauONRW sind keine
Konflikte zu erwarten. Im Weiteren ist das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme zu beachten.
Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu erwarten.

Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Korneliminster-West /August-Macke-Strale erfolgt, auf-
grund der geringen GroRe und der Innenbereichslage, im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.
Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnungen als auch nicht stérendem Gewerbe. Das wesentliche Merkmal
eines Mischgebiets ist die Nutzungsmischung. Keine der beiden Hauptnutzungen darf insgesamt dominieren,
obgleich in Teilbereichen eine der beiden Nutzungsarten durchaus berwiegen kann. Da im Mischgebiet MI 1 das
Gewerbe (Einzelhandel) dominiert, miissen im Gebiet MI 2 die Wohnnutzungen dominieren.

Pkw-Verkehr an 4 Seiten des Hauses

Das Wohnhaus Schleckheimer Stralle (Eckhaus) gehorte in der Vergangenheit zu dem Gelénde einer Holzhand-
lung Korner. Nach Aufgabe dieser wurden fiir das Betriebsgelédnde und angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Bereiche das Rahmenplankonzept Kornelimiinster-West und im Weiteren der Bebauungsplan Nr. 840 - Korne-
limlnster-West, Schleckheimer Strale - aufgestellt. Ziel dieser Bauleitplanung war unter anderem auch die An-
siedlung eines Nahversorgers im Eckbereich Schleckheimer-Strale / August-Macke-Strafe.

Die Tiefgaragenzufahrt hélt einen Abstand von mindestens 3 m zur Grundstlicksgrenze des Hauses Schleckhei-
mer StralRe 60 ein. Deren Quell- und Zielverkehr betragt nach der Verkehrsstudie 78 Kfz-Fahrten pro Tag. Zur
Nachtzeit sind nur vereinzelte Fahrten durch diese Wohnnutzungen zu erwarten.
Das aktuelle Schallgutachten setzt fiir die geplante Tiefgarage bzw. deren Rampe den Stand der Larmminde-
rungstechnik voraus:

- Tor der Tiefgarage ohne relevante Lauf- und SchlieRgerausche

- Abdeckung der Regenrinnen mit verschraubten Gusseisenplatten

- Hochabsorbierende Ausflihrung nach ZTV-Lsw 06 [18] (Gruppe A3) beider Rampenwandseiten

- Eine méglichst glatte Fahrbahnoberflache der Rampe z. B. aus Asphaltbeton oder glattem Pflaster

ohne Fugen

Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.
Nicht vertretbare L&rmimmissionen sind somit auszuschlief3en.

Parkplatze August-Macke-Strale

Im Bebauungsplan Nr. 840 sind im genannten Abschnitt der August-Macke-StralRe Parkplatze als ,unverbindliche
Planung” dargestellt. Nicht destotrotz hat jedes Grundstlick ein Recht auf Zufahrtsmdglichkeiten vom éffentlichen
Verkehrsraum. Bei einer Bebauung mit Einfamilienhdusern wiirden weit mehr Parkplatze wegfallen, da dann je
Wohneinheit eine Zufahrt erforderlich wiirde.

UnrechtméaRiges Parken kann durch ein Bauleitplanverfahren nicht verhindert werden.

Es wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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- Kornelimiinster West / August-Macke-Stralle

9. Offentlichkeit Schleckheimer StraRe, 08.06.2017
Aachen, 08.08.2017

Bebauungsplan Kornelimiinster West / August-Macke-StraBe

Sehr geehrte Frau Hildersperger,
sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst machte ich auf die rechtlichen Ausflhrungen meines Bevollméchtigten Herrn RA Dr. Schidlowski,
die mit separatem Schreiben vom 08.06.201 7 erfalgen, verweisen.

DarUber hinaus méchte ich auf folgende Gesichtspunkte hinweisen, die ich bitte im Rahmen der Abwdagung
2u berlicksichtigen.

l. Netto-Markt + Bickerei

1. 600 - 700 Kunden pro Tag + lediglich 50 — 60% fahren den Markt mit dem Pkw an

Die Annahme, dass lediglich 50 - 60 % der Kunden den Markt mit dem Pkw anfahren ist nicht realistisch, da
sie bedeutet, dass 40 - 50 % der Kunden ihre Einkédufe zu FuB oder mit éffentlichen Verkehrsmittel nach
Hause tragen. Die Kunden werden ihre Einkéufe vielleicht 100 m zu Ful nach Hause tragen. Darlber hinaus
werden aber die wenigsten ihre schweren Einkaufstaschen nach Hause tragen, sondern vielmehr mit dem

Pkw fahren.

Die Aussagen von Seiten der Stadt Aachen und dem Investor des Netto-Marktes im Rahmen der In-
formationsveranstaltung am 20.04.2016, dass ,der Netto-Markt* auf die Autokundschaft angewiesen
ist®, ist mit der Annahme, dass nur 50 - 60 % der Kunden mit dem Pkw kommen, nicht vereinbar.

Gespréche mit Nachbarn in der unmittelbaren Nachbarschaft des Netto-Marktes haben ergeben, dass be-
reits aus der unmittelbaren Umgebung die Anwohner mit dem Pkw zu dem Netto-Markt fahren werden. Dies
z.B. weil sie mit dem Pkw an dem Markt vorbeifahren oder weil sie den Wocheneinkauf tdtigen und dann
nicht schwere Taschen oder Getrénkekasten nach Hause tragen wollen.

Weiterhin ist bei den Gesprachen mit den Einwohnern von Korneliminster aufgefallen, dass viele gesagt
haben, dass sie nicht in dem Netto-Markt einkaufen gehen werden, weil sie grundsatzlich nicht im Netto

einkaufen oder in anderen Geschéfte, z.B. in Oberforstbach oder in einen Vollversorger (Rewe, Edeka), ein-
kaufen und auch weiterhin dorthin fahren werden, weil sie sowieso mit dem Pk unterwegs sind und, weil
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= dort mefrere Geschéfte sind. Es ist zu horen, dass man nur im Netto einkaufen wird, wenn man mal ein oder
zwei Teile vergessen hat. Dariiber hinaus aber nicht.

in der Begrindung zum BPlan (Seite 8) wird ausgefiihrt, dass eine fuBldufige ErschlieBung des Netto-
Marktes gewdhrleistet ist. Es besteht jedoch keine gute fuBlaufige Erreichbarkeit des Marktes, die die An-
nahme rechtfertigt, dass nur 50 - 60 % der Kunden mit dem Pkw kommen. Es ist besteht keine direkte fuf-
lufige Verbindung zwischen dem Netto-Markt und der August-Macke-StraBe, somit dem Baugebiet Korne-
imiinster-West/Schleckheimer StraRe.

Die Topografie von Korneliminster und Schleckheim im Verhaltnis zu dem Netto-Markt spricht auch dage-
gen, dass die Kunden zu FuB einkaufen gehen werden. Zwischen dem Netto-Markt und dem Marktplatz von
Komelimunster (in éstlicher Richtung) liegen ca. 28 Hohenmeter. Zwischen dem Netto-Markt und der
Aachener StraBe in Schleckheim (in westlicher Richtung) liegen 31 Héhenmeter und zwischen dem Netto-
Markt und der Benediktinerabtei (in nordwestlicher Richtung) liegen 12 Héhenmeter. Es ist nicht realistisch,
dass die Kunden, insbesondere #ltere Kunden, aus diesen Richtungen ihre Einkaufe zu FuB nach Hause

tragen.

2. Geman der ausgelegten Unterlagen nunmehr doch nur Einhausung der Laderampe und keine voll-
sténdigen Einhausung der Anlieferung

In der Begrindung zum BPlan ist dargelegt, dass nur die Laderampe eingehaust ist.

Im Rahmen der lnformatiomsveranstartung am 20.04.2016 hat der Vertreter des Investors filr den Netto mit-
geteilt, dass die Anlieferung komplett eingehaust wird, dergestalt, dass die Lkws vollstandig in die Finhau-
sung/ein Geb&ude rein fahren, dass sich hinter dem Lkw ein Rolltor schlieBt, so dass die Be- und Entlade-
vorgdnge in einem geschlossen Raum stattfinden und kein diesbezlglicher Larm nach auBen dringt. Die
Stadt Aachen hat i.R.d. Abwégung der friihzeitigen Offentlfchkeftsbeteilfgung auf Seite 5, dritter Punkt aus-
gefuhrt: ,Die Anlieferung des geplanten Netto-Marktes westlich des Gebaudes wird volisténdig eingehaust.”

GeméR den nunmehr ausgelegten Unterlagen wird aber nur noch die Laderampe eingehaust. Die Anlieferung
wird nicht eingehaust, erst recht nicht volistandig. Zur Vermeidung von Larm for die umliegenden Anwoh-
ner, insbesondere in den frilhen Morgenstunden, ist die Anlieferung aber komplett einzuhausen, der-
gestalt, dass der L kw in der Einhausung hinter einem Tor vollstéandig verschwindet.

3. Pkw-Verkehr an 4 Seiten meines Hauses

Autgrund der Planung wird mein Grundstiick zu vier Seiten von Verkehr umringt; durch die Schleckheimer
StraBe, durch die August-Macke-StraRe, durch die Tiefgarageneinfahrt zu den Mehrfamilienhausern (geman
verkehrlicher Stellungnahme 50 Fahrten pro Tag) sowie durch die Pkw und Lkw Ein- und Ausfahrt zum Ge-
lande des Netto-Marktes. Es gibt somit keinen ruhigen Bereich mehr, weder im Garten noch im Haus.

Bzgl. der Zufahrt des Netto-Marktes wird sémtlicher Verkehr (Pkw-Einfahrt, PKW-Ausfahrt, Lkw-Zufahrt,
Lkw-Ausfahrt) unmittelbar an meinem Grundsttick vorbeigefihrt. Aufgrund des damit verbundenen Larms fr
mein Grundsttick sind die Zufahrten von meinem Grundstiick weg zu verlegen.

Bzgl. der Mehrfamilienh&user fuhrt der gesamte Tiefgaragenverkehr an der anderen Seite an meinem Grund-
stick vorbei. Diese Larmbelastung ist fir mich und meine Familie unzumutbar, so dass die Tiefgaragenein-
fahrt von meinem Grundstiick wegd zu verlegen ist.

In einer vorherigen Planung,

* war de Tiefgarageneinfahrt nicht rechts an den beiden Mehrfamilienhausern -somit an meinem Gar-
ten -, sondern zwischen den beiden Mehrfamilienhausern:
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. * Die Pkw Ein- und Ausfahrtem des Netto-Parkplatzes waren nicht links vom Parkplatz, somit unmit-
telbar neben meinem Haus, sondern auf der rechten Seite des Parkplatzes.

Somit sind die Ausfihrungen in den Begriindungen zum BPlan, dass die Pkw und Lkw Ein- und Ausfahrten
aufgrund der Bushaltestelle nur an dem bisherigen Standort gebaut werden konnen, nicht richtig.

4. Kein Larmschutz bzgl. der unmittelbaren Nachbarn trotz diesbezlglicher Auﬁerung des Investors in
der Infoveranstaltung am 20.04.2016

In Rahmen der Infoveranstaltung am 20.04.2016 hatte Herr Dieroff (Vertreter des Investors Netto-Markt) auf
die Frage eines Anwohners geantwortet, dass man sich bzgl. des Larmschutzes mit den unmittelbaren
Nachbarn in Verbindung setzen wird. Dies ist aber — entgegen der ausdriicklichen Zusage - nicht gesche-
hen.

Weiterhin ist im Rahmen der Infoveranstaltung mitgeteilt worden, dass die Luftungen im Gebaude unterge-
bracht werden sowie, dass der Parkplatz mit Flisterasphalt asphaltieren wird. Ausweislich den ausgelegten
Unterlagen wird ,normaler® Asphalt verwendet und die technischen Anlagen werden in AuBenstellung auf der
eingehausten Laderampe untergebracht,

Wenn ein Markt realisiert werden sollte, sollten zum Larmschutz mindestens folgende Punkte geregelt wer-
den:

*  Ldrmschutzwénde zu den unmittelbaren Nachbargrundstiicken

*  Die Ofinungszeiten des Netto-Marktes und der Backerai sind zu begrenzen; werktags nicht vor 8.00
h und nicht langer als 20 h.

* Die Anlieferzeiten des Netto-Marktes und der Béckerei sind zu beschranken: werktags nicht vor 7.00
h.

* Sonntags sind der Markt und die Béckerei geschlossen, damit wenigstens ein Tag in der Woche
Ruhe ist. Aufgrund der beiden Backersien im Ort, die sonntags gediinet haben, bestent kein Bedarf,
dass sonntags morgens noch eine dritte B&ckerei im Ort gedfinet hat.

* Das Piepen der Lkws beim Ruckwartsfahren {u.a. bei der Anlieferung) ist auszustellen. Der Investor
hatte bei der Infoveranstaltung gesagt, dass das Abstelien des Piepens der Lkws kein Problem ist,

®* Hinsichtlich des Belages des Parkplatzes sind Beldage zu verwenden, die nur sehr geringen Larm
verursachen, z.B. Fliisterasphalt auf dem gesamten Parkplatz, nicht nur die Fahrgassen.

GeméB den Ausfihrungen meines Bevoliméchtigten Herrn RA Dr. Schidlowski mit separatem Schreiben vom
08.06.2017, hélt die Planung die Immissionsrichtwearte nicht ein, da das Schalltechnische Prognosegutach-
ten von nicht richtigen bzw. unzureichenden Annahmen ausgeht, u.a. hinsichtlich der Fahrzeugbewegungen
und der Einkaufwagenbox, sowie, da bei der schaltechnischen Berechnung ein Teil des Parkplatzes (Ein-
und Ausfahrt) nicht berlicksichtigt bzw. zurlickgesetzt wurde.

Das Schalltechnische Prognosegutachten war, trotz der Hinweise der Stadt Aachen im Raum der Offenlage,
nicht im Intemnet verdtfentlicht.

5. Netto-Markt Ecke Monschauer StraBe / PascalstraBe?

Im Jahr 2015 war im Gespréch war, dass neben dem bereits in Aachen-Brand bestehenden Netto-Markt,
ein Netto-Markt an der Ecke Monschauer StraBe/PascalstraBe entstehen soll und, dass von Seiten von Net-
to, dass bisherige Geldnde am Nerscheider Weg einer anderen Nutzung zugefithrt werden sollte, Ob dies
noch aktuell ist, ist mir nicht bekannt. Ein Netto-Markt Monschauer StraBe / PascalstraBe wére nur 3,2 km
{Uber StraRen, nicht Luftlinie) von dem in Kornelimiinster geplanten Netto-Markt entfernt. Der Netto-Markt in
Aachen-Brand ist von dem in Kornelminster geplanten Netto-Markt 3,8 km/h (nicht Luftlinie) entfernt,
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6. Kein Bedarf fiir eine dritte Béckerei in Kornelimiinster

Bedarf flr eine dritte Backerei in Kornelimunster bastent nicht. In Korneliminster sind bereits 2 Aachener
Backerelen anséssig (Leo der Bécker und eine Verkaufsstelle der Béckerei Drauven), in denen das gesamte
Béckereisortiment angeboten wird, Demnach ist Kernelimiinster mit 2 Backereien vollumfanglich versorgt.

Beide bereits bestehenden Backereien haben sonntags gedfinet, so dass auch sonnlags der Bedarf an
Backwaren bereits bestens gedeckt ist.

Wenn Uberhaupt, wiirde in dem Netto-Markt eine sogenannte Backstube, wie sie in dem Netto-Markt in
Aachen-Brand betrieben wird, vollkormmen ausreichen.

7. Verkaufsfldche

Es ist Sorge dafir zu tragen, dass die in einem Mischgebiet maximal zulassige Verkaufsflache von unter 800
am, gegebenenfalls u.a. inklusive Béckerei und Leergutannahme, eingehalten wird.

8. Netto-Parkplatzes auBerhalb der Betriebszeiten durch Schranke oder Tor verschlieBen

In Ziffer 4.7 der Begrindung zum BPlan wird ausgefihrt, dass der Parkplatz des Netto-Markts, um Larmbe-
lastungen in der Ruhe- und Nachizeit ausschlieBen, ggfs. mit einer Schrankenanlage verschlossen werden
kann. Hier wird darum gebeten bereits jetzt dafir Sorge zu tragen, dass der Parkplatz auBerhalb der Be-
triebszeiten verschlossen ist. z.8. mit einer Schrankenanlage oder einem Tor (siehe Netto-Markt in Roetgen).

Bereits jetzt besteht in der Umgebung des Plangsbistes ein Parkplatzmangel, so dass absehbar ist, dass
Anwohner (iber Nacht auf dem Netto-Parkplatz parken werden. Bereits jetzt wird die rechte asphaltierte
Ecke des zukinftigen Netto-Parkplatzes, die nicht eingezdunt ist, regelmaBig von Anwchnern als Pkw-
Parkplatz genutzt, Durch die tber Nacht auf dem Netto-Parkplatz parkenden Pkws wird die Nachtruhe nicht

mehr gewéhrleistet sein.

Es wird angeregt, den Parkplatz zur Schleckheimer Strafe hin mit einer fiir die Umgebung typischen Bu-
chenhecke einzufrieden, so dass sich der Parkplatz des Marktes zumindest optisch besser einfligen wirde.

9. Vermeidung von Lichtimmissionen durch Parkplatzbeleuchtung und Pylon

Ausweislich Ziffer 4.1, letzter Absatz der Begriindung zum BPlan, ist im Rahmen der Einzelhandelsnutzung
mit Lichtimmissionen durch Scheinwerfer und Leuchtreklame zu rechnen. Da die Fenster meines Hauses
(Wohnzimmer + Schlafzimmer) zum dem Geldnde des Netto-Marktes ausgerichtet sind und mein Haus un-
mittelbar neben dem Geldnde des Netto-Marktes liegt, bitte ich bereits jetzt dafir Sorge zu tragen, dass
Lichtimmissionen durch den Netto-Markt fiir mein Grundstiick vermieden werden, z.B. durch moglichst ge-
ringe Leistung der Scheinwerfer, entsprechende Ausrichtung der Scheinwerfer und begrenzte Zeiten, in de-
nen das Licht an ist (héchstens wahrend der Déammerung/Dunkelheit zu den Betrisbszeiten) .

Dies gilt u.a. auch fur den Werbepylon, der nur wenige Meter von den Wohnzimmerfenstern und Schlafzim-
merfenster meines Hauses entfernt steht. Z B, im Winter wiirde das Licht des Werbepylons und von Schein-
werlern bereits nachmittags in unser Wohnzimmer leuchten. Ebenso wiirde das Licht morgens, z.B. ins

Schiafzimmer leuchten.
10. Schutz, der der Baumschutzsatzung unterliegenden Kiefer
Auf meinem Grundstiick steht eine iiber 100 Jahre alte Kiefer, die gemaR der Baumschutzsatzung der Stadt

Aachen geschitzt ist. Die Kiefer steht 3,20 m entfernt von der Grenze zu dem Grundstlick auf dem der Net-
to-Markt geplant ist. Die Krone der Kiefer ragt 3 m (ber die Grenze hinaus auf das Netto-

4
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Nachbargrundstick. Entsprechend dem Kronenumfang ragt somit auch das Wurzelwerk der Kiefer auf das
Nachbargrundstiick. Zur Anlage des Unterbaus des Parkplatzes sind Ausschachtungsarbeiten von ca. 0,65
m liefe im Bereich der Baumkrone erforderlich. Hierbei ist darauf zu achten, dass das Wurzelwerk der Kiefer
und damit der Baum selber nicht geschédigt werden, z.B. durch Suchgrabungen. Die Kiefer unterliegt der
Baumschulzsatzung und ist nach Angaben des Baumsachverstdndigen Dr. Kutscheidt vital.

11. Keine Geruchsbelédstigungen

Die Gebéude sind so zu bauen, dass keine Geriiche von dem Markt (z.B. Mull) oder der Backerei, in der
i.d.R auch aufgebacken wird, nach auBen dringen.

ll. Mehrfamilienhduser

Die zwei Mehrfamilienhduser passen sich in die Umgebung, die ausweislich Ziffer 1.5 der Begrtindung zum
BPlan aus einem Kleinteiligen Einfamilienhausgebiet besteht, nicht ein. Die Hauser sind zu hoch, Die Topo-

graphie wird nicht berlicksichtigt,

1. Mehrfamilienhduser bis zu 2,80 m héher als gedachte Linie zwischen den unmittelbaren Nachbar-
hdusern

Zieht man - wie Ublich - eine Linie zwischen meinem Haus und den Hausern Paul-Klee-StraBe 2 - 4a, Uber-
ragen die geplanten Mehrfamilienhéuser diese gedachte Linie an der niedrigsten Stelle um 1,50 m und an
der héchsten Stelle um 2,80 m. Somit sind die beiden Mehrfamilienhéduser deutlich héher und zwar durch-

gangig.

Wenn man auf der Terrasse meines Hauses silzt ist der First des Mehrfamilienhauses 13,80 m héher als
meine Terrasse. Dies ist nicht zumutbar.

2. Mehrfamilienhéuser vermittein Anschein von 4-Geschossigkeit

Aufgrund der Bauart sehen die Mehrfamilienhéuser aus als waren sie 4-geschossig. Ausweislich der ausge-
legten Unterlagen wird ,an den Giebelseiten der Umfang des Gsbaudes wahrnehmbar ist*. Gerade an den
Giebelseiten sind aber die Nachbarhduser, u.a. mein Haus, von der enormen Hohe betroffen sind. Die Gie-
belseiten, sind aber auch gerade die Seiten der Héuser, die automatisch und mehrheitlich wahrgenommen
werden, namlich bei der Ein- und Ausfahrt in das Baugebiet Kornelimunster-West/Schleckheimer Strafe
Uber die August-Macke-StraBe und, wenn man die Schleckheimer StraBe befahrt. Die Mehrfamilienhauser
sind im Verhéltnis zu den beiden StraRen so ausgerichtet, dass man gerade auf die Giebelssite schaut. Die
Vorderansicht des Hauses nimmt man nur war, wenn man vor derm Haus steht, ansonsten nicht.

Das erste Mehrfamilienhaus ist 4,40 m und das zweite Mehrfamilienhaus ist 5,70 m hoher als mein Haus,
das unmittelbar neben den Mehrfamilienhdusern steht, Dies ist in der Begrindung nicht erwahnt, nur die
Héhenunterschiede zu den anderen Nachbarhéusern. GemaR Ziffer 2.3 der Festsetzungen dirfen die im
BPlan festgesetzten maximalen Geb&udehdhen der Mehrfamilienhduser durch nutzungsbedingte Anlagen,
z.B. Solar - und Photovoltaikanlagen, sogar noch bis zu einer Héhe von maximal 1 m Uberschritten werden
durfen, so dass sich der Héhenunterschied auf 5,40 m bzw. 6,70 m erhdhen kénnte.

Die beiden Mehrfamilienhduser wirken, wenn man auf der Schleckheimer StraBe steht, noch wuchtiger, da
der unmittelbar angrenzende Netto-Parkplatz bis zu 2,30 m tief eingegraben ist.

Die neben den Mehrtamilienhadusern liegende Bebauung ist auf eine 2-Geschossigkeit baschrénkt. Alle diese
vorherigen wichtigen Belange der Stadt Aachen werden nunmehr uberworfen, nur damit die Bauherren aus
der Flache das Maximale rausholen kénnen.
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. In einer vorherigen Planung, waren die beiden Mehrfamilienhéuser deutlich niedriger.

3. Keine durchgéngige Traufhéhe

In der beschiussfassenden Sitzung des Planungsausschiusses hat Frau Hildersberger gesagt hat, dass der
Hohenunterschied zwischen den Mehrfamilienhausern zu meinem Haus nicht erwahnt wird, weil die Mehrfa-
milienhéuser nord-westlich von meinem Haus liegen und somit — nach Ansicht der Stadt Aachen - keine
Verschattung vorliegt. Dies ist aber gerade keine Begriindung, warum mein Haus bsi der Frage des Einfu-
gens der Mehrfamilienhéuser in die Umgebung nicht berlicksichtigt wird.

In Ziffer 3.2 der Begriindung zum BPlan ist ausgefuhrt, dass ,eine durchgéngige Traufhdhe entlang der Stra-
Be ein typisches Element einer stéadtebaulichen Einheitlichkeit ist, was damit aufgenommen werden soll.*
Zwischen meinem Haus und dem direkt daneben geplanten Mehrfamilienhaus ist sin Unterschied in der
TrauthGhe von 4,40 m. Somit ist keine durchgangige Traufhthe gegeben.

Warum wird mein Haus bei der Darlegung der Héhenunterschiede und der Einfligung des Mehrfamilienhau-
ses in die Umgebung konsequent Uberhaupt nicht erwéhnt und somit nicht einbezogen wird? Mein Haus ist
bei der Frage des Einfligens zu berlcksichtigen.

4. Bereits bestehender Parkdruck erhéht sich

Bereits derzeit besteht in dem Baugebiet Korneliminster-West/Schleckheimer StraBe ein Parkplatzzmangel,
dergestalt, dass die Blrgersteige zugeparkt werden. Durch den Bau der 14 Wohneinheiten werden mehr
Pkws hinzukommen, als neue Parkplétze geschaffen werden (15 Tiefgaragensteliplétze + 1 Garage). Gleich-
zeitig fallen aber durch den Bau der Mehrfamilienhduser auf der August-Macke-Strafle ca. 2 éffentliche
Parkpldtze weg. Auf der Schleckheimer StraRe fallen durch die Umgestaltung der Bushaltestelle und den
Bau der Querungshilfe im Bereich der Hauser 67 - 83 ca. 10 Parkplatze weg.

5. Entwésserung / Liftung der Tiefgarage

Das Grundstiick, auf dem die Mehrfamilienhéuser stehen ist so ZuU Entwésserung, dass kein Wasser auf mein
Grundslick flieBt, u.a. nicht bei Starkregen.

Die Luftung der Tiefgarage ist so zu bauen, dass sie nicht auch zu meinem Grundstick ausgerichtet ist und
Immissionen verursacht.

lll. Anmerkungen zur Gutachterlichen Stellungnahme zu der verkehrlichen Situation

Die Stellungnahme zur verkehrlichen Situation, war trotz der Hinweise im Offenlage-Raum der Stadt Aachen,
nicht vertffentlicht.

T

Die Stellungnahme zur verkehrlichen Situation basiert auf den nicht richtigen Annahmen (siehe oben + Schr.
v. BA Dr. Schidlowski), dass der Netto nur 600- 700 Kunden pro Tag hat sowie, dass nur 50 - 60 % der
Kunden den Markt mit dem Pkw anfahren werden. Folglich basieren alle weiteren Uberlegungen der verkehr-

lichen Stellungnahme auf nicht tragfahigen Annahmen.

2. Verkehr aus dem Baugebiet Kornelimtinster-wWest / Oberforstbacher Str. (geplanter Beginn der Er-
schlieBung 2018) nicht berlcksichtigt

Zur Bestimmung cer Verkehrsbelastung der Schleckheimer StraBe basiert die Stellungnahme auf den Daten
der Analysebelastungsdaten aus Februar 2012 fiir den Knotenpunkt Schleckheimer Str. / August-Macke-Str,
Diese Analysebelastungsdaten aus Februar 2012 berlcksichtigen aber nicht den zusatzlichen Verkehr der

6
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durch den Bau von 140 Einfamilienhiuser und 5 Mehrfamilienhduser auf dem Gebiet des rechtskréaftigen
BPlan Komeliminster-West / Oberforstbacher Strafle (geplante ErschiieBung 2018) entstehen wird. Ein
Grofiteil des Verkehrs des neuen Baugebietes Komelimiinster-West/Oberforstbacher StraBe wird Uber die
Schleckheimer StraBe flicBen. Die verkshriiche Stellungnahme geht somit von einer falschen Grundlage aus.

3. Erhéhung des bereits bestehenden Parkplatzmangels durch den Wegfall von ca. 12 Stellplatzen im
Offentlichen Bereich

Bzgl. des Nahversorgers fihrt der Verfasser der gutachterlichen Stellungnahme in Ziffer 3 d aus, dass eine
Erhthung des Parkdruckes in den umliegenden StraBen nicht zu erwarten ist, da erfahrungsgemén die Stell-
platzzahlen an derartigen Einzelhandelsstandorten aus verkaufsstrategischen Griinden eher Uberdimensio-
niert sind. Dies ist jedoch vorliegend gerade nicht der Fall. Ausweislich der Planung sind ca. 50 Stellplatze
vorgesehen, somit die Mindeststellplatzzahl fiir die GréRe des Marktes. Demnach geht die Stellungnahme bei
der Bewertung des Parkdrucks in den umliegenden StraBen von einer falschen Annahme aus.

Die Stellungnahme geht davon aus, dass in den beiden Mehrfamilienhdusern 12 Wohneinheiten geschaffen
werden. Dies ist falsch, da auswsislich der Begriindung zum BPlan 14 Wohneinhsiten geschaffen werden,

Die Stellungnahme berlcksichtigt nicht, dass auf der Schieckheimer StraBe ca. 10 Parkplatze ersatzlos weg-
fallen, dass bereits jetzt ein Parkplatzmange! bestent sowie, dass durch den Bau der 14 Wohnungen tat-
séchlich mehr Pkw dazu kommen werden, als neuer Parkraum geschaffen wird (siehe oben Ziffer 11, 4).

4. Einmindung Meischenfeld und Kumulation von Einfahrten/Einmindungen nicht erwéhnt

Die Stellungnahme erwahnt tberhaupt richt die Einmindung der StraBe Meischenfeld, die fast genau ge-
genuber der geplanten Ein- und Ausfahrt des Netto-Marktes liegt, und damit die Problematik, dass auf ca.
40 m folgenden Verkehr vorliegen wird: Ein- und ausfahrenden Verkehr des Netto-Marktes + den sin- und
ausfahrenden Verkehr des Meischenfelds + ca. 20 Meter weiter den ein- und ausfahrendsn Verkehr der Au-
gust-Macke-StraRe + den aus beiden Fahrtrichtungen kommenden Verkehr auf der Schleckheimer StraRe.

5. Stellungnahme verkennt, dass tatséchlich ein erhdhter Querungsbedarf fur Schiller besteht

Die Stellungnahme kommit in Ziffer 3 f zu dem Ergebnis dass ,sofern an dieser Stelle erhdhter Querungs-
bedarf fir Schiiler etc. besteht, wére ein entsprechendes Streckengebot (Anmerkung der Unterzeich-
nerin: Eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h) an dieser Stelle durchaus sinnvoll.*

Gerade an dieser Stelle besteht tatsachlich ein erhdhter Querungsbedarf fiir Schiller, ndmlich fir die Schiler
des Inda-Gymnasiums. Somit ist nach der verkehrlichen Stellungnahme, die Einflhrung einer Geschwindig-
keit auf 30 km/h sinnvoll.

Hinzu kommt - was die Stellungnahme nicht berticksichtigt -, dass der Schulweg vieler Grundschiiler ent-
lang der Schieckheimer StraRe fiihrt. Dass die Schleckheimer StraBe als Schulweg geféhriich ist, hat sich
Anfang des Jahres leider gezeigt, als ein Schiller auf der Schleckheimer StraBe/Steinkauplatz auf dem
Schulweg von einem Pkw angefahren wurde.

Auch, wann dieses nicht Gegenstand des Planverfahrens ist, rege ich an, auf der Schleckheimer Strale eine
Geschwindigkestsbegrenzung auf 30 km/h einzufihren,

Stellungnahme der Verwaltung zu 9:

Kundenverkehre _ . ) N _
Untersuchungen zur Verkehrsmittelwahl der Kunden von Discountern zeigen fiir den motorisierten Verkehr eine

0 i ini i in isolierten Lagen am Stadtrand. Neben
GroRenordnung zwischen 30% in integrierten Innenstadtlagen"und 89% in isolie - .
der Pkw-Verfugbarkeit beeinflusst auch die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad und

zu Ful die Verkehrsmittelwahl.

iei [ ( 3 basieren auf den Angaben
Die in der verkehrlichen Stellungnahme aufgefiihrten Ansétze der Verkehrserzeugung
der Studie des Hessischen Landesamtes fiir StraBen- und Verkehrswesen ,Integration von yerkehrsplanung und
raumlicher Planung®, Teil 2: ,Abschatzung der Verkehrserzeugung aus Vorhaben der Bauleitplanung (quserl-
hoff)* und der ,Veréffentlichung der Forschungsgesellschaft fir Stralken- und Verkehrswesen (FGSV) ,Hinweise
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zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” herangezogen. Dort wird fiir derartige Einzelhan-
delsnutzungen und Lagen ein MIV-Anteil von 40-60% und eine Pkw-Besetzung von 1,2-1,4 angegeben.
Ausgehend von 3,4 Mio. € Jahresumsatz, 303 Offnungstagen/ Jahr und einem betriebsformentypischen Bon von
17 € je Einkauf errechnet sich, gemaf gutachterlicher Einschatzung, ein durchschnittliches Aufkommen von ca.
650 - 660 Kunden/Tag.

Die verkehrliche Stellungnahme wurde, aufgrund der Einwendungen aus der Offentlichkeit iiberarbeitet und er-
ganzt.

Als Einzugsgebiet fir den Einzelhandelsstandort wurden die Stadtteile Kornelimiinster und Schleckheim, mit
insgesamt ca. 6.000 EW bericksichtigt. Ca. 3.400 EW (57%) wohnen demnach im Stadtteil Kornelimiinster. Der
MIV-Anteil wurde fiir die beiden Stadtteile entsprechend differenziert angesetzt. Fiir den Standortstadtteil Korne-
limUnster wurde ein MIV-Anteil von 60% angenommen, da die Kunden der umliegenden, dichten Wohnbebauung
den Standort bequem fuRlaufig oder mit dem Fahrrad etc. erreichen kénnen. Fiir den entfernt liegenden Stadtteil
Schleckheim wurde der MIV-Anteil entsprechend héher, mit 90%, angenommen. Anteilig gemittelt wurde im aktu-
ellen Verkehrsgutachten ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet: 75% beriicksichtigt.

Damit wird den Bedenken hinsichtlich der Verkehrsmittelwahl Rechnung getragen.

Anlieferung

In Verbindung mit der Tiefgarage der angrenzend geplanten Wohnbebauung wird die Anlieferung zur westlich
angrenzenden Bebauung abgeschirmt. GemaR dem Schallgutachten wird eine Einhausung der Laderampe auf
mindestens 15 m Lange vorausgesetzt. Weiterhin wird entlang der westlichen Grenze eine Schallschutzwand
errichtet.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Auf die nachstehenden Auffiih-
rungen zum Larmschutz wird hingewiesen.

Die Einhaltung der zulassigen Beurteilungspegel an den jeweiligen Immissionspunkten wird sichergestellt.

Pkw-Verkehr an 4 Seiten des Hauses

Das Wohnhaus Schleckheimer StralRe der Einwender gehdrte in der Vergangenheit zu dem Gelande der Holz-
handlung Kérner. Nach Aufgabe dieser wurden flir das Betriebsgelande und angrenzende landwirtschaftlich ge-
nutzte Bereiche das Rahmenplankonzept Kornelimiinster-West und im Weiteren der Bebauungsplan Nr. 840 -
Korneliminster-West, Schleckheimer Strale - aufgestellt. Ziel dieser Bauleitplanung war unter anderem auch die
Ansiedlung eines Nahversorgers im Eckbereich Schleckheimer-Strafle / August-Macke-Strale.

Die Tiefgaragenzufahrt hélt einen Abstand von mindestens 3 m zur Grundstiicksgrenze des Hauses Schleckhei-
mer StralRe 60 ein. Deren Quell- und Zielverkehr betragt nach der Verkehrsstudie 78 Kfz-Fahrten pro Tag. Zur
Nachtzeit sind nur vereinzelte Fahrten durch diese Wohnnutzungen zu erwarten.
Das aktuelle Schallgutachten setzt fiir die geplante Tiefgarage bzw. deren Rampe den Stand der Larmminde-
rungstechnik voraus:

- Tor der Tiefgarage ohne relevante Lauf- und SchlieRgerdusche

- Abdeckung der Regenrinnen mit verschraubten Gusseisenplatten

- Hochabsorbierende Ausflihrung nach ZTV-Lsw 06 [18] (Gruppe A3) beider Rampenwandseiten

- Eine méglichst glatte Fahrbahnoberflache der Rampe z. B. aus Asphaltbeton oder glattem Pflaster

ohne Fugen

Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.
Unzumutbare Larmimmissionen sind hier jedoch auszuschlieRen.

NaturgemaR sind Eckgrundstlicke mehr von Verkehrsflachen umgeben. Dartliber hinaus war bereits mit der Ver-
auBerung der Grundstlicke bekannt, dass dort ein Siedlungsschwerpunkt entsteht soll und somit nicht die klassi-
sche Situation von Einfamilienhduser mit einem hohen Anteil an Gérten vorgesehen wird. Nicht desto trotz wer-
den die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse berticksichtigt.

Larmschutz zu den unmittelbaren Nachbarn

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Schalltechnische Prognosegutachten erstellt, welches aufgrund der vorlie-
genden Eingaben von einem zweiten Gutachter nochmal gepriift und erganzt wurde. Als Grundlage fir diese

Seite 44 von 57

73 von 86 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 974 Abwéagung zur Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Stralle Fassung vom 09.01.2018

Uberpriifung wurde auch das vorliegende Verkehrsgutachten {iberarbeitet. Es sowohl eine aktuelle Verkehrszah-
lung (Dienstag, 05.09.2017) durchgeflihrt als auch die MIV-Anteile erhdht. Damit wurden den Einwendungen
Rechnung getragen.

Alle angrenzenden Wohngebaude wurden in die Betrachtung zum Schallschutz aufgenommen. Es sind keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte unter nachstehenden Rahmenbedingungen zu erwarten.

e Ausfiihrung der Fahrgassen des Parkplatzes in Asphalt

o Einhausung (Abdeckung) des Anlieferbereichs des Discountmarktes auf mindestens 15 m Lange. Ein
Tor ist nicht erforderlich.

e Betriebszeit Discountmarkt und Backshop maximal von 6.00 - 22.00 Uhr und eine Ladenéffnungszeit
maximal von 7.00 bis 20.00 Uhr.

e Errichtung einer 2,0 m tiber Oberkante Parkplatz hohen Larmschutzwand auf der Siidwestgrenze zum
Wohngebaude Schleckheimer Strale 60. Die Oberflache der Larmschutzwand muss beidseits ,hochab-
sorbierend* (Gruppe A3) nach ZTVLsw 06 ausgefiihrt werden. Wegen des nach NW deutlich ansteigen-
den Gelandes wird die Larmschutzwand umgehend in das Gelande bzw. die Hangstiitzmauer Uberge-
hen.

e Beachtung der schalltechnischen Vorgaben fir die technischen Anlagen.

e Bauausflihrung der Tiefgarage fiir die Mehrfamilienh&user nach dem Stand der Larmminderungstechnik.

Netto-Markt Ecke Monschauer Strafle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Bedarf fiir eine dritte Backerei

Grundsatzlich wird die Ansiedlung einer Béckerei in Verbindung mit dem Discounter angestrebt. Dies stellt aller-
dings nur eine Option dar und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Verkaufsflache
In Mischgebieten sind grundsatzlich nur kleinfldchige Einzelhandelsnutzungen zulassig.

Parkplatz auRerhalb der Betriebszeiten

Eine Einfriedung des Gelandes wird in Bebauungsplan nicht festgesetzt, wobei schon alleine durch die erforderli-
chen Erdbewegungen dreiseitig Stiitzmauern / Schallschutz zu den Nachbargrenzen erforderlich werden. Zur
Schleckheimer Strale ist ein Griin- bzw. Pflanzstreifen festgesetzt, so dass eine Zuganglichkeit des Geléandes
nur Uber die Zufahrt zum Discounter mdglich ist. Eine Beschrankung dieser Zufahrt wird dem zukiinftigen Betrei-
ber freigestellt bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Vermeidung von Lichtimmissionen

Die Beurteilung, wann Lichteinwirkungen zu erheblichen Belastigungen fiir die Nachbarschaft fiihren, kann nicht
anhand allgemein gliltiger Grenzwerte und Bewertungsmethoden vorgenommen werden, da solche weder durch
Gesetz noch durch Rechtsverordnung bindend geregelt sind. Ob Lichtimmissionen zumutbar sind, ist daher unter
Beachtung der Grundsétze, die die Rechtsprechung zum Gebot der Riicksichtnahme entwickelt hat, im jeweiligen
Einzelfall zu beurteilen.

Vorliegend sind bauseits geeignete technische Manahmen zu ergreifen. Storungen wéhrend der Nachtzeit kon-
nen aufgrund der zuléssigen Offnungszeiten ausgeschlossen werden. Eine Konkretisierung erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Schutz der Kiefer

Bisher wurde die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Rotbuche betrachtet. Die Vitalitat des Baumes
wurde gutachterlich untersucht. Das Wurzelwerk der Rotbuche war von einem Pilz (Riesenporling) befallen, der
die Standsicherheit des Baumes gefahrdet hat. Da die Verkehrssicherheit des Baumes nicht mehr in ausreichen-
der Form gewahrleitet war, wurde dieser inzwischen gefallt.

Hinsichtlich der Kiefer werden entsprechende SchutzmalRnahmen, ggfs. unter gutachterlicher Begleitung, getrof-
fen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem Griinflachenamt.
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Geruchsheldstigungen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und diesem wird gefolgt.

Mehrfamilienhauser

Die Rahmenplanung Kornelimiinster West hat seinerzeit dem Plangebiet eine untergeordnete zentrale Funktion
zugewiesen. Mit der Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes und einer gegentber der Umgebung héheren
Dichte sollte dem Standort eine besondere stadtebauliche Bedeutung zukommen.

In dieser Rahmenplanung wurde fiir das Plangebiet bereits ein kleines Siedlungszentrum mit Einzelhandel und
Geschosswohnungsbau vorgesehen. Von diesem stédtebaulichen Ziel wurde trotz der vorgezogenen Entwick-
lung der Wohnbaubereiche nicht abgewichen.

Der nunmehr geplante Wohnungsbau im Plangebiet weicht als Geschosswohnungsbau von der Einfamilienhaus-
bebauung in der Umgebung ab. Dies ist aber gerechtfertigt. Aufgabe der Stadtentwicklung ist es u.a. die Siche-
rung der Wohnraumversorgung fir unterschiedliche Zielgruppen. Neben dem klassischen Ein- oder Zweifamili-
enhaus, ggfs. auch vermietet, bietet der Geschosswohnungsbau eine Alternative. Diese Mischung verschiedener
Wohnformen ist in Kornelimiinster und auch im Umfeld an der Schleckheimer StralRe vorhanden und stadtebau-
lich gewiinscht. Aufgrund der unterschiedlichen Lebensphasen kénnen Geschosswohnungen dazu beitragen,
dass z.B. altere Personen im Gebiet verbleiben oder Personengruppen sich ansiedeln, die keine Verantwortung
fiir ein Gartengelande haben mochten. Im Geschosswohnungsbau wird ein gréReres Volumen als Einfamilien-
hausbau angestrebt, um eine wirtschaftliche Nutzung des Erschliefungsaufwandes, wie z.B. Tiefgarage und
Liftanlage zu erreichen. Durch die Begrenzung auf drei Geschosse, der Hohe und der Dachform ist jedoch eine
Begrenzung und dadurch eine Einbindung des Wohnungsbaus in das Siedlungsgebiet geben.

In einem weitgehend bebauten Umfeld muss immer damit gerechnet werden, dass Nachbargrundstiicke inner-
halb des durch das Bauplanungs- und das Bauordnungsrecht vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt wer-
den und es durch eine Bebauung zu einer Verschattung des eigenen Grundstiicks / Nachbargrundstiicks bezie-
hungsweise von Wohnraumen kommen kann.

Genehmigungen werden im Falle des § 34 Baugesetzbuch aus den drtlichen Gegebenheiten beurteilt. Vorliegend
wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Baurecht geschaffen, das von der Zulassigkeit des § 34 Bau-
gesetzbuch abweichen kann. Das stadtebauliche Konzept setzt dort einen Siedlungsschwerpunkt mit Einzelhan-
delsnutzung fest, die durch Geschosswohnungsbau erganzt wird.

Unter Beriicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemal § 6 BauONRW sind keine
Konflikte zu erwarten. Im Weiteren ist das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme zu beachten.
Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu erwarten.

Der Entwurf der Wohnbebauung sieht insgesamt 14 Wohnungen vor. Fir diese sind 15 Stellplatze in der Tiefga-
rage und 1 Garagenstellplatz vorgesehen. Demgegeniber werden 1 bis 2 Besucherstellplatze an der August-
Macke-Strale wegfallen. Die August-Macke-Straf3e ist so angelegt worden, dass von beiden Seiten die angren-
zenden Grundstlicke erschlossen werden. Mit jeder baulichen Nutzung, die auch fiir das Plangebiet seit Jahren
angestrebt wird, sind flir das Umfeld Veranderungen zu erwarten. Bei einer Bebauung mit Einfamilienh&usern,
auch als Doppel- oder Reihenhaus, miissten wesentlich mehr Parkplatze entfallen, da die Tiefgarage entfallen
wirde.

Entwéasserung / Liiftung der Tiefgarage
Die Forderungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Parkdruck

In der August-Macke-Stralte werden durch die geplanten Zufahrten der Wohnbebauung 1 bis 2 &ffentliche Park-
platze wegfallen. Im Bebauungsplan Nr. 840 sind im genannten Abschnitt der August-Macke-Stralte Parkplatze
als ,unverbindliche Planung* dargestellt. Nicht destotrotz hat jedes Grundsttick ein Recht auf Zufahrtsméglichkei-
ten vom o&ffentlichen Verkehrsraum. Es bestand zu keinem Zeitpunkt die Absicht eine ErschlieBung/Zufahrt von
der August-Macke-Stralke auszuschlielen.

Innerhalb der Schleckheimer StraRe sind - im Abschnitt des Plangebietes - nach derzeitigem Kenntnisstand keine
offentlichen Parkplatze vorhanden.
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Gutachterliche Stellungnahme zur verkehrlichen Situation
Da sich der Eingabesteller umfassend auf die verkehrliche Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung bezieht,
muss diese ja zuganglich gewesen sein.

Die verkehrliche Stellungnahme wurde, aufgrund der geduBerten Bedenken aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nochmal Uberarbeitet und erganzt.

Nérdlich der August-Macke-Strafle wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 812 ,Kornelimiinster-West/ Ober-
forstbacher Strale” ein Wohngebiet erschlossen. Die ErschlieBung dieses Wohngebietes erfolgt vornehmlich
nach Norden an die Oberforstbacher Strafle sowie westlich der August-Macke-Strale an die Schleckheimer
Strafle. Uber die August-Macke-Strafle werden lediglich ca. 6, an der Franz-Marc-StralRe gelegene Wohneinhei-
ten, als Ergénzung des bereits umgesetzten B-Plan 840, erschlossen. Eine Durchfahrt von der August-Macke-
Stralke zur Oberforstbacher Stralle durch das Plangebiet 812 wird gemaR diesbezlglicher B-Plan-Satzung bau-
lich unterbunden.

Basierend auf diesen Annahmen ergeben sich in der August- Macke-Stralle somit 41 zusétzliche Kfz-
Fahrten/Tag respektive 5 zusétzliche Kfz-Fahrten in der Nachmittagsspitzenstunde aus dem B-Plan 812.

Die knotenstrombezogen Verkehrsbelastungsdaten fiir die Knotenpunkte Schleckheimer Strale / August-Macke-
StraBe und Schleckheimer Stralie / Meischenfeld wurden aktuell an einem reprasentativen Werktag (Dienstag,
05.09.2017) erhoben.

Die erhobenen Analyse-Verkehrsbelastungen 2017 der Schleckheimer Strafle sind nahezu unverandert zu den
Erhebungsdaten der Stadt Aachen aus dem Jahr 2012. Zur Sicheren Seite hin wurde dennoch eine Trendprog-
nose auf das Jahr 2030 fiir die Schleckheimer Strafle berlcksichtigt. Ebenso wurden die Baugebiete im Umfeld
in die Betrachtung eingestellt.

Unter Beriicksichtigung der gutachterlich ermittelten Zusatzverkehre durch das Vorhaben sowie einer Trendprog-
nose 2030 liegt die prognostizierte Querschnittsbelastung der Schleckheimer Strale bei ca. 3.800 Kfz/12h bzw.
434 Kfz/h.

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen sind an beiden untersuchten Knoten in sehr guter Qualitat abwickel-
bar.

Weiterhin liegt eine Planung der Stadt Aachen fir den Bereich zwischen August-Macke-StralRe und Alfons-
Geron-Strafle vor. Unter anderem sind dstlich der geplanten Anbindung des Nahversorgungsmarktes eine Bus-
haltestelle und eine Querungshilfe (Mittelinsel) geplant. Diese Mittelinsel erhdht die Verkehrssicherheit, insbe-
sondere fiir die Schilerinnen und Schiler.

Die Fahrstreifenbreite im Bereich der Querungshilfe betragt 3,25m. Die Querungshilfe ist 2,50m breit. GemaR den
prognostizierten Verkehrsbelastungen durchfahrt Giber den 12h-Zeitraum - fahrstreifenbezogen - im Mittel alle 23
sec., in der nachmittaglichen Spitzenstunde alle 16 sec., ein Fahrzeug den Bereich der Querungshilfe. Unter
Beriicksichtigung einer reduzierten Fugénger-Schrittgeschwindigkeit von 1,0m/sec. wiirde das queren eines
Fahrstreifens ca. 3,5 sec. in Anspruch nehmen. Aufgrund der mittleren Zeitliicken von 16 — 23 sec. ist ein Queren
der Fahrbahn in diesem Bereich auch fiir FuRganger mit geringer Schrittgeschwindigkeit in der Regel unkritisch.

Aus verkehrsgutachterlicher Sicht bestehen hinsichtlich der Abwickelbarkeit der zusatzlichen Verkehre insgesamt
keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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10 RA Stein & Partner mbH als Vertreter Schleckheimer StraRe, 08.06.2017

Gegen den derzeit offenliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 974
Kornelimiinster West - August-Macke-Strafe erheben wir fiir unsere
Mandantin folgende Einwendungen:

Frau ntimerin des mit einem Wohnhaus bebauten Grund-
stlckes Schleckheimer StraBe- Dieses grenzt an das Plangebiet an,
Der Planentwurf sieht die Festsetzung eines gegliederten Mischgebietes

vor. Im Mischgebist MI 1 sind Einze!handefsnutzungen mit Hauptsortimenten, die in der Aache-

durch den zy-

kinfligen Betreiber gepriift worden. Als Einzugsgebiet seien dabei die Stadtteile Kornelimiinster
und Schleckheim mit ca. 6.000 Einwohnern berlicksichtigt worden. Die Kundenfrequenz werde
pro Tag mit rund 650 kalkuliert. Im Weiteren wird auf ejn schalitechnische Prognosegutachien

bieten.

Das Schallgutachten des Ingenieurbiiros Graner + Partner vom 18.10.20186 gelangt zu dem
Ergebnis, dass die einschidgigen Immissionsrichtwerte am Geb&ude unserer Mandantin (IP 4)

eingehalten werden. Der Gulachter gelangt zu einem der Beurteilungspegel von 55 dB(A) bej
einem zul#ssigen Immissionsrichtwert von 55 dB(A). Die gutachterlichen Feststellungen verms-

gen das Ergebnis des Gutachtens jedoch nicht ZU tragen,

1. Unter den von ihm herangezogenen Vorschriften und Richtlinien flhrt der Gulachter die
DIN 4109 mit Stand November 1989 auf (S. 4 des Gutachtens). Diese DIN liegt jedoch in

einer Fassung vom Juli 2016 vor.
2. Der vom Gutachter gewahite Immissionsansatz ist unzutreffend.

a) Parkplatz

Der Gutachter berlicksichtigt Zuschlige fir die Parkplatzart ungd die Impulshaltigkeit um
den durch Einkaufswagen verursachten Larm zu erfassen, Dabei wird jedoch nicht an-

gegeben, in welcher Anzahl Einkaufswagen verwendat werden. Dartber hinaus wird im
Planentwurf die Lage der Einkaufswagen-Sammelbox nicht festgesetzt. Sowohi durch
dis Anzahl der verwendsten Einkaufswagen als auch die konkrete Lage der Sammelbox
kdnnen jedoch fiir das Grundstiick unserer Mandantin erhebliche Larmimmissionen ver-

ursacht werden.
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b) Der Gutachter geht auf S. 10 seines Gutachlens davon aus, dass an Werktagen 650

Bewegungen zy berlicksichtigen sein sollen. An Sonntagen seien 200 Pkw-Bewegungen
Zu berlicksichtigen. Dabai stitzt er sich guf Angaben des Betreibers, Es bleibt offen,
welche Betreiberangaben dem Gutachter vorlagen. Im Zentren- und Nahversorgungs-
konzept 2015 der Stadt Aachen wird flir Kornelimiinster ausgefiihr, dass die Ansiedlung
eines Marktes an einem geeigneten Standort méglich sei. Die Vertraglichkeit und die
Tragfahigkeit des Marktes seien jedoch im Einzelfail nachzuweisen. Nach der erwahnten
Begrindung des Bebauungsplanes soll die Tragfshigkeit des Marktes gepriift worden
sein. Die entsprechende Untersuchung wurde nicht offengelegt. Uber die vom Betreiber
in Ansatz gebrachten Grundlagen kann daher nur spekuliert werden. Eine Bewegungs-
haufigkeit von 650 Fahrzeugbewegungen werkt&glich ist jedoch erkennbar Unzutreffend.
Die Begriindung des Bebauungsplanes geht von 600 bis 700 Kunden taglich aus. Der
Anteil der Kunden, die den Standort mit einem Kfz anfahren, soll 50 — 60 % betragen.
Auflterdem ssi der Markt nur Zwischenziel, so dass einen ,Mitnahmeeffekt" von 20 % be-
ricksichtigt werden musse. Diese Annahmen sind unzutreffand. Der Gutachter verweist
auf  die Parkplatzldrmstudie des Bayerischen Landesamies fir  Umweltschutz
(6. Auflage). Diese habe er fir seine Feststellungen herangezagen. Die Bayerische
Parkplatzlarmstudie geht von einer Bewegungshéuﬁgkeft bei einem Discounter von 0,17
aus. Dabei wird ein Beurteilungszeitraum van 16 Stunden zugrunde gelegt. Es wird aus-
driicklich ausgefiihrt (S. 84 der Parkpfatzlérmstudie, Tabelle 33), dass sich die Werte fiir

Ausnahmefillen nach unten abgewichen werden. Das Ingenieurbiiro Graner + Partner
geht in seiner Untersuchung von einem Wert von 0,063 aus und weicht erheblich nach
unten von der Parkplatzldrmstudie ab, ohne dass sine entsprechende Begrindung ge-
nannt wird. Da nach der Begriindung des Bebauungsplanes Korneliminster selbst ledig-
lich iber 3.400 Einwchner verflgt und der Tragfahigkeit des Marktes eine Einwohner-
zahl von 6.000 Zugrunde gelegt wurde, kann bereits aufgrund der geringen Einwohner-
zahl nicht davon ausgegangen werden, dass ein hoher Anteil der Kunden den Markt fui-
|&ufig erreichen kann. Auch die in Kornelimiinster selbst wohnenden Einwohner kdnnen

den Mark! nicht sémtlich fultlaufig erreichen.
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3.

Der Gutachter geht im Widerspruch zy der Parkplatzidrmsiudie bei der Ermittlung der
Bewegungen von den fonungszeften des Marktes aus. Bezugsgréiie ist nach der Park-
Platzldrmstudie jedoch der Beurteilungszeitraum, Dieser betrégt 16 Stunden. Demge-
genliber geht das Ingenieurbliro Graner + Partner von Offnungszeiten von 13 Stunden
aus. Da kein begrindster Ausnahmefall vorliegt, ist die Parkplatzidrmstudie uneinge-
schrénkt anwendbar. Es ergibt sich somit folgende Bewegungshaufigkeit:

0,17 x 800 m? x 16 Stunden = 2.176 Bewegungen.

Selbst wenn man lediglich von C)ﬁnungszeiten von 13 Stunden ausgeht, ergeben sich
téglich 1.768 Bewegungen. Sewohl bei 2.176 Bewegungen als auch bei 1.768 Bewe-
gungen ist von einer deutlichen Erhdhung der Beurteilungspegel und damit einer Uber-

schreitung der Immissionsrichtwerte auszugehen.

¢) Nach der gutachterlichen Stellungnahme zur verkehrlichen Situation der IGEPA Ver-

kehrstechnik GmbH vom 23.09.2016 sing Lieferverkehre von vier Lkw-Fahrten/Tag an-
zunehmen. Dies wurde in die Begriindung des Bebauungsplanes (S. 11) Gbernommen.
Der Gutachter berticksichtigt jedoch nur zwei Lkw-Fahrten/Tag (S. 11 des Gutachtens),

wie z. B. Abholung (Altpapier etc.) zu berticksichtigen. Dies ist offenbar nicht geschehen

Nach der als einschldgig zu bezeichnenden Veréjffentlichung des bayerischen Landesam-
tes fir Umwelt .Beurteilung anlagenbezogener Verkehrsgeriusche* (link zur PDF

httgs::’iwww.lfu,bayernde/laerm/docfanlagen verkehrsgeraeusche.gdf) sind

JFahrzeuggersusche auf einem Betriebsgrundstiick sowie bel der Ein- yund Ausfahrt,
die im Zusammenhang mit dem Betrieb einer Anlage entstehen, -.gem. TA Ldrm
Nr. 7.4 Absatz 1 Satz 1 dem Anlagengeriusch Zuzurechnen. . ..

Die Ein- und Ausfahrt wird begrenzi durch die Teilnahme am Gffentlichen Verkehr.
Das Fahrzeug nimmi nicht mehr am Sffentiichen Verkehr teil, wenn seine erste Ach-
se den dffentlichen Verkehrsweg verlassen hat. Das Fahrzeug nimmi am éffentli-
chen Verkehr teil, sobald die letzte Achse sich auf dem dffantiichen Verkehrsweg
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befindet. Unter Verkehrsweg ist hier die Fahrbahn fir den Kiz-Verkehr zu verstehen,

nicht der Fuligangerweg.

Ausweislich der dem Gutachien des Biros Graner + Partner beigeflgten Anlage 1 wurde
fir die Pkw-Gerdusche nur der Parkplatz, jedoch keine Ein- und Ausfahrt zu der &ffentli-
chen Verkehrsfliche beriicksichtigt. Die Parkplatzfliche ist sogar im Bereich der Ein- und
Ausfahrt zuriickgesetzt. Gleiches gilt fir die Lkw-Fahrspur. Diese endet direkt an der
Grundstlicksgrenze. Unter Beriicksichtigung der 0.g. Definition zur Teilnahme am offentli-
chen Verkehr ist die Linienschallquelle Lkw-Fahrspur mindestens jeweils um 20m zu ver-
langern sowie eine zusitzliche Linienschallquelle Pkw-Fahrspur zu ergénzen.

Abweichend von der unter Ziffer 8. Qualitét der Prognose* des Gutachlens getroffenen
Darstellung sind in dem verwendsten Emissionsansatz tatsachlich keinerlei Sicherheiten
enthalten. Der verwendete Emissicnsansalz weicht in der Menge der beriicksichtigten
Parkvorgénge sowie bei der Ein- und Ausfahrissituation erheblich von den einschldgigen
Vorgaben und Empfehiungen ab. Dies gilt insbesondere im Zusammenhang mit der zu be-
urleilenden Auslastung der Anlage. Mafgeblich fiir die Beurteilung ist die bei zweckbe-
stimmter Nutzung regelméRig zu erwartende Maximalaus!astung und nicht eine gemittelte
Auslastung. Die Auslastung vor Feiertagen oder in der Weihnachtszeit kann ggf. als sog.
seltenes Ereignis eingestuft werden, Im vorliegenden Fall eines Netto-Marktes ist der re-
gelméalig wiederkehrende Aktionstag mit einem besonders altraktiven Warenangebot map-
geblich fur die Beurtsilung der Anlage. Die im Gulachtan fiir dieses Szenario verwendetet
Anzahl von 325 Kunden, die den Markt mit dem Pkw anfahren ist unter Beriicksichtigung

der vorgenannten Ausflhrungen nicht plausibel.

Da der Immissionsrichtwert am Immissionspunkt IP-4 beraits volistandig ausgeschdpft ist,
fihrt eine sachgerechte Berilcksichtigung dieser Emissionen bei den geringen Abstinden
zur Ein- und Ausfahrt am Hause meiner Mandantin Zwangslaufig zu einem erheblichen

Uberschreiten des Immissionsrichtwertes.
Im MI 2 ist im sidwestlichen Bereich eine Tiefgaragenzufahrt festgesetzt. Diese liegt unmit-

telbar neben dem Garten des Grundstiicks unserer Mandantin und damit neben dem Ru-
hebereich des Grundstiickes. Die Zu erwarlenden Zu- und Abfahrverkehre bei beabsichtig-
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Stellungnahme der Verwaltung zu 10:

Mischgebietsfestsetzung / Tragfahigkeit

Das Plangebiet ist Teil der Entwicklungsflache fir den Siedlungsbereich Kornelimlnster-West. Das stadtebauli-
che Ziel fir dieses Gelande ist die Ansiedlung eines Mischgebietes, in dem ein Nahversorger in fuRlaufiger Nahe
des Siedlungsbereiches und in Korneliminster untergebracht werden kann. Die angestrebte Nutzung ist als
wohngebietsvertraglich zu bewerten.

Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnen als auch nicht stérendem Gewerbe. Das wesentliche Merkmal eines
Mischgebiets ist die gleichgewichtige Nutzungsmischung. Keine der beiden Hauptnutzungen darf insgesamt
dominieren, obgleich in Teilbereichen eine der beiden Nutzungsarten durchaus tiberwiegen kann. Solange im
Mischgebiet Ml 1 das Gewerbe (Einzelhandel) dominiert, kann fiir das Gebiet MI 2 keine gewerbliche Nutzung
genehmigt werden.

Die Tragfahigkeit des Marktes wurde sowohl durch den zukiinftigen Betreiber als auch gutachterlich (BBE-
Handelsberatung Kéln) gepruft.

Der engere Einzugsbereich des Marktes wird den Ort Kornelimiinster mit einem Bevélkerungspotenzial von ca.
3.400 Einwohnern und einem nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzial von ca. 9,5 Mio. € umfassen. Hier
wird eine Kaufkraftabschépfung von ca. 16 % prognostiziert.

In den umliegenden Ortschaften Oberforstbach/Schleckheim und Walheim wird eine Kaufkraftbindung von 3 bis
4 % erfolgen kdnnen, etwa 10 % des Umsatzes wird als diffuser Zufluss aus sonstigen Orten generiert werden.
Insgesamt wird eine tragfahige Umsatzleistung von ca. 3,4 Mio/Jahr erwartet.

Schallgutachten

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Schalltechnische Prognosegutachten erstellt, welches aufgrund der vorlie-
genden Eingaben von einem zweiten Gutachterblro nochmal gepruft und ergénzt wurde. Alle angrenzenden
Wohngebaude wurden in die Betrachtung zum Schallschutz aufgenommen. Es sind keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte unter nachstehenden Rahmenbedingungen zu erwarten.

o Ausflihrung der Fahrgassen des Parkplatzes in Asphalt

o Einhausung (Abdeckung) des Anlieferbereichs des Discountmarktes auf mindestens 15 m Lange. Ein
Tor ist nicht erforderlich.

o Betriebszeit Discountmarkt und Backshop maximal von 6.00 - 22.00 Uhr und eine Ladenéffnungszeit
maximal von 7.00 bis 20.00 Uhr.

e Errichtung einer 2,0 m iiber Oberkante Parkplatz hohen Larmschutzwand auf der Siidwestgrenze zum
Wohngebaude Schleckheimer Strale 60. Die Oberflache der Larmschutzwand muss beidseits ,hochab-
sorbierend* (Gruppe A3) nach ZTVLsw 06 ausgefiihrt werden. Wegen des nach NW deutlich ansteigen-
den Gelandes wird die Larmschutzwand umgehend in das Gelande bzw. die Hangstiitzmauer lberge-
hen.

e Beachtung der schalltechnischen Vorgaben fir die technischen Anlagen.

Seite 52 von 57

81 von 86 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 974 Abwéagung zur Offenlage
- Kornelimiinster West / August-Macke-Stralle Fassung vom 09.01.2018

o Bauausfihrung der Tiefgarage fiir die Mehrfamilienhauser nach dem Stand der Larmminderungstechnik.
Unter diesen Voraussetzungen wird am Geb&ude der Einwender ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) erreicht.
Die allgemeine Verkehrsgerauschsituation durch 6ffentliche Verkehrswege (Straflenverkehr Schleckheimer
Strafle und August-Macke-Stralte) wurde im Schallgutachten vom 18.10.2016 untersucht. Danach treten inner-
halb der Baugrenzen des Bebauungsplangebietes Nr. 974 nur die Larmpegelbereiche | und Il nach DIN 4109
auf, die bei Neubauten wegen geringer Anforderungen nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Vom Gutachter wurde die Auslegung der Larmpegelbereiche nach der derzeit noch bauaufsichtlich eingeflihr-
ten, aber vom DIN-Ausschuss bereits zuriickgezogenen Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise* vom November 1989 durchgefihrt. Dazu ist festzustellen, dass es in der fiir
viele Jahre geltenden Bauleitplanung durchaus angezeigt ist, nach der Neufassung der Norm vorzugehen,
auch wenn die geplante bauaufsichtliche Einflihrung noch aussteht. Es besteht wie grundsatzlich bei giiltigen
DIN-Normen die rechtliche Vermutung, dass sie die ,allgemein anerkannten Regeln der Technik* widerspie-
geln.

Bezogen auf den konkreten Fall des Bebauungsplanes Nr. 974 ist allerdings festzustellen, dass die Larmpe-
gelbereiche nach beiden Normfassungen identisch sind, weil der Unterschied Tag/Nacht der Stralenverkehrs-
gerausche bei etwa 10 dB liegt. Unterschiede erhalt man nur bei geringeren Tag/Nacht-Differenzen wie bei-
spielsweise an Bahnstrecken, Autobahnen usw.

Da auch die nach aktueller Verkehrsuntersuchung um bis zu ca. 10 % hdheren Verkehrsbelastungen der
Schleckheimer Strale nur eine Pegelerhéhung < 0,5 dB mit sich bringen, gelten die Larmpegelbereiche des
Schallgutachtens vom 18.10.2016 unverandert.

Einkaufswagensammelbox

In den Ansatzen des aktuellen Schallgutachtens sind alle Nebengeréusche wie z.B. Durchfahrten (Parksuchver-
kehr) und Einkaufswagen enthalten. Es wurde fiir 650 - 660 Kunden pro Tag die Benutzung eines Einkaufswa-
gens angesetzt. Eine Verortung wurde bereits im bisherigen Schallgutachten untersucht. Konkretisiert wird dies
im Baugenehmigungsverfahren.

Verkehrserzeugung

Untersuchungen zur Verkehrsmittelwahl der Kunden von Discountern zeigen fiir den motorisierten Verkehr eine

GréRenordnung zwischen 30% in integrierten Innenstadtlagen und 80% in isolierten Lagen am Stadtrand. Neben
der Pkw-Verflgbarkeit beeinflusst auch die Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad und
zu FuB die Verkehrsmittelwahl.

Die verkehrliche Stellungnahme wurde, aufgrund der Einwendungen aus der Offentlichkeit nochmal iiberarbeitet
und erganzt.

Als Einzugsgebiet fir den Einzelhandelsstandort wurden die Stadtteile Kornelimiinster und Schleckheim, mit
insgesamt ca. 6.000 EW bericksichtigt. ca. 3.400 EW (57%) wohnen demnach im Stadtteil Kornelimiinster. Der
MIV-Anteil wurde flr die beiden Stadtteile entsprechend differenziert angesetzt. Fiir den Standortstadtteil Korne-
limUnster wurde ein MIV-Anteil von 60% angenommen, da die Kunden der umliegenden, dichten Wohnbebauung
den Standort bequem fuRlaufig oder mit dem Fahrrad etc. erreichen kénnen. Fiir den entfernt liegenden Stadtteil
Schleckheim wurde der MIV-Anteil entsprechend héher, mit 90%, angenommen. Anteilig gemittelt wurde im aktu-
ellen Verkehrsgutachten ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet: 75% beriicksichtigt.

Fir die Wohnbebauung wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, einschliellich Besucher- und Wirtschaftsver-
kehre, von 78 Kfz-Fahrten/Tag bei 35 Einwohnern respektive 9 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde-
prognostiziert. Fir die geplante Einzelhandelsnutzung werden zusammenfasend 768 Kfz-Fahrten/Tag, respektive
77 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde prognostiziert, wobei 80% der Kundenverkehre tatséchliche
Zusatzverkehre darstellen, da entsprechende Mitannahmeeffekte (Verkehre die heute bereits im Zuge der
Schleckheimer Stralle unterwegs sind und zukiinftig einen Zwischenstopp im Plangebiet haben werden) an die-
ser Stelle zu erwarten sind.

Parkplatznutzung
Es ist richtig, dass in den vorliegenden Gutachten von der Bayerischen Parkplatzlarmstudie abgewichen wird.

Die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt ist grundsatzlich eine - von der Rechtspre-
chung anerkannte - sachgerechte Grundlage fiir die anzunehmende Haufigkeit der Stellplatznutzungen bei unter-
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schiedlichen Betriebstypen. Allerdings liefert sie nur generelle Anhaltspunkte und ist nicht allgemeinverbindlich,
weshalb sie eine konkrete Beurteilung nicht zu ersetzen vermag.

Vorliegend erfolgte im Rahmen des Verkehrsgutachtens und einer Vertraglichkeitsanalyse eine konkrete Betrach-
tung, die die spezifischen értlichen Gegebenheiten berticksichtigt.

Der engere Einzugsbereich des Marktes wird Kornelimiinster mit einem Bevolkerungspotenzial von ca. 3.400
Einwohnern und einem nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzial von ca. 9,5 Mio. € umfassen. Hier wird eine
Kaufkraftabschopfung von ca. 16 % prognostiziert. In den umliegenden Ortschaften von Oberforst-
bach/Schleckheim und Walheim wird eine Kaufkraftbindung von 3 bis 4 % erfolgen kdnnen, etwa 10 % des Um-
satzes wird als diffuser Zufluss aus sonstigen Orten generiert werden. Insgesamt wird eine Umsatzleistung von
ca. 3,4 Mio/Jahr erwartet. )

Ausgehend von diesen 3,4 Mio. € Jahresumsatz, 303 Offnungstagen/ Jahr und einem betriebsformentypischen
Bon von 17 € je Einkauf wird ein durchschnittliches Aufkommen von ca. 650 - 660 Kunden/ Tag erwartet.

Der MIV-Anteil (motorisierter Individualverkehr) wird im Verkehrsgutachten flir Kornelimiinster und die umliegen-
den Orte differenziert angesetzt. Fir Korneliminster wird ein MIV-Anteil von 60% angenommen, da die Kunden
der umliegenden, dichten Wohnbebauung den Standort bequem fullaufig oder mit dem Fahrrad etc. erreichen
kénnen. Fr die entfernter liegenden Stadtteile wird der MIV-Anteil entsprechend héher, mit 90%, angenommen.
Anteilig gemittelt ergibt sich daraus ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet: 75%. Die mittlere Pkw-
Besetzung wird mit 1,3 Kunden/Pkw angenommen. Weiterhin ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass 20%
dieser MIV-Kunden den Standort als Zwischenziel, auf dem Weg zu einem weiteren Ziel, anfahren (Mitnahmeef-
fekt). Dieser Mitnahmeeffekt ist Mindestwert zu betrachten. Denn damit wird unterstellt, dass 4 von 5 Fahrten
zum Netto-Markt als Zielverkehr zu bewerten ist und nur 20 % der Einkaufe bei Netto durch Kunden erfolgen, die
den Besuch mit anderen Aktivitaten koppeln und deshalb per se im Stralennetz unterwegs sind.

Nach der Rechtsprechung lasst sich ein realitatsnahes Betriebsgeschehen regelmafig - und so auch hier - auch
aufgrund von gutachterlichen Betrachtungen modellieren.

Der direkte Zufahrtsbereich (Ein/Ausfahrt) ist im aktuellen Gutachten mit dem kompletten Verkehrsaufkommen
als StraRengerauschquelle mit 30 km/h nach RLS-90 beriicksichtigt.

Tiefgaragenzufahrt
Die Tiefgaragenzufahrt halt einen Abstand von mindestens 3 m zur Grundstiicksgrenze des Hauses Schleck-
heimer Strafle 60 ein. Deren Quell- und Zielverkehr betragt nach der Verkehrsstudie 78 Kfz-Fahrten pro Tag.
Zur Nachtzeit sind nur vereinzelte Fahrten durch diese Wohnnutzungen zu erwarten.
Das aktuelle Schallgutachten setzt fiir die geplante Tiefgarage bzw. deren Rampe den Stand der Larmminde-
rungstechnik voraus:
- Tor der Tiefgarage ohne relevante Lauf- und SchlieRgerausche
- Abdeckung der Regenrinnen mit verschraubten Gusseisenplatten
- Hochabsorbierende Ausflihrung nach ZTV-Lsw 06 [18] (Gruppe A3) beider Rampenwandseiten
- Eine méglichst glatte Fahrbahnoberflache der Rampe z. B. aus Asphaltbeton oder glattem Pflas-
ter ohne Fugen

Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.
Unzumutbare L&rmimmissionen sind somit auszuschlief3en.

Einhausung der Anlieferung

GeméaR dem Schallgutachten wird eine Einhausung des Anlieferbereichs auf mindestens 15 m Lange gemaR
vorausgesetzt. Ein Tor ist nicht erforderlich. Weiterhin empfiehlt das aktuelle Gutachten die Errichtung einer 2,0
m hohen Larmschutzwand lber Oberkante Parkplatz auf der Stidwestgrenze zum Wohngebaude Schleckhei-
mer Strale 60.

Die vorgesehene Einhausung der Anlieferung verringert die Gerauscheinwirkungen im Zusammenhang mit der
Ladetétigkeit. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11.  Offentlichkeit Schleckheimer StraRe.04.06.2017

Sehr geehrte Damen und Herren 3 -

Seit dem 4. Juli 1989 sind meine Frau und Ich Eigentiimer des Hauses Schleckheimer Str. 69 und
stellen mit Erschrecken fest , was da alles auf uns zu kommt. Das ein Lebensmitteldiscounter
kommen muRte , ist seit Jahren uberfallig. Warum wurde der nicht gebaut, als man die Gibrigen
Hduser gebaut hatte ? Verglichen mit dhnlichen Discountern in der Nihe von Kornelimiinster , ist
schon mal der Parkplatz viel zu klein » und ich kann mir das ,, Gehupe ,, bei der Parkplatzsuche jetzt
schon vorstellen. Unter Anderem finde ich die Parkplatzlirmstudie nicht so in Ordnung wie
dargestellt. Die Fahrzeugbewegungen stimmen nicht. 600-700 Kunden stimmen nicht weil zu wenig.
Auch eine Anlieferung von 2 LKW kann ich mir nicht vorstellen wenn man bein Einkaufen in anderen
Markten sieht, was dort abgeht.

Fir einen Schallschutz zur Schleckheimerstr. Hin , scheint kein Platz mehr zu sein , und es sieht ja auf
dem Plan aus, als ob keine Fahrzeuge mehr rechts und links parken kénnen,

Wohin also mit den PKW's der Anlieger ? Dann wird also in Zukunft zumindest abends / nachts auf
dem NETTO Gelinde geparkt. Die Streitereien zwischen Marktleitung uind Anliegern ist also
vorprogrammiert.

Um ein , wildes Parken , zu verhindern » miiBte dann auf jeden Fall nach SchlieBung des Marktes
eine Schranke ( zeitgesteuert ) das Parken verhinder. Scheinbar ist hier aber nichts geplant.

Ferner kann ich mir das Verkehschaos vorstellen wenn morgens die Sc hulbusse ankommen und
hunderte Kinder aussteigen wahrend LKW's und PKW 's sich zur Einfahrt drangeln.

In Roetgen hat man auf dem neuen ALDI Parkplatz zumindest 2 Ein und Ausfahrten gemacht,
ndmlich fir dieRechts und die Linksabbieger. Klappt ganz gut , weil die BUNDESSTRASSE 258 schon
mal um einiges breiter als die Schleckheimerstr. ist.

Die kleine Verkehrsinsel als Ubergang fiir die FuBg@nger ist in meinen Augen nur eine
Gewissensberuhigung nur fiir den Planer.

Sie glauben doch wohl nicht , daR scharenweise die Kinder morgens und nachmittags iiber diese Insel
zur Haltestelle strémen !

Ich lebe seit 76 Jahren in Kornelimiinster und iiber 40 Jahre insgesamt auf der SchleckheimerstraRe.

Bis 1970 hatte ich selbst ein Geschaft am Korneliusmarkt. In dieser Zeit war das Sterben des
Einzelhandels schon in vollem Gange , zumindest in Kornelimiinster. Kurios aber, daR in den
Nachbarorten Walheim und Breinig der Handel aufbliihte.

Der kleine Supermarkt Westkauf , spiter Tengelmann, den ein Herr Hansen baute , war fiir damalige
Verhéltnisse schon zu klein bemessen.

Dann hat sich aber nichts mehr hier im Stadtteil getan. In den Jahrzehnten hat sich mittlerweile auch
die dltere Generation ohne PKW daran gewdhnt, daR man auf diesem Friedhof hier nichts mehr
einkaufen kann , und yersorgt sich teilweise iiber Freunde und Bekannte seine Lebensmittel

woanders.
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Anmerken mdchte ich noch , daR die beiden geplanten Mehrfamilienhiuser nicht in das Bild passen
wo nahezu nur Einfamilienhduser stehen , und wenn erst mal angefangen wird Kornelimiinster West

I mit ca. 140 Hausern zu vergrdBern , dann reicht der NETTO Markt mit seinen ,, paar Parkplatzen ,,
eh nicht mehr.

Ich hoffe nur, daR sich viele Anwohner brieflich geduBert haben.

Stellungnahme der Verwaltung zu 11:

Lebensmitteldiscounter

Das Plangebiet ist Teil der Entwicklungsflache fiir den Siedlungsbereich Korneliminster-West. Das stadtebauli-
che Ziel flr dieses Gelande ist die Ansiedlung eines Mischgebietes, in dem ein Nahversorger in fullaufiger Nahe
des Siedlungsbereiches und in Korneliminster untergebracht werden kann.

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Konzepte untersucht, die fiir das Gelande Einzelhandel und
Wohnen vorsahen. Es kam jedoch nicht zu einer Konkretisierung der Planungsabsichten.

In der Bezirksvertretung Aachen-Kornelimiinster/Walheim am 15.09.2010 wurde dann von allen Parteien die
Befiirchtung gedufert, dass eine Wohnbebauung ohne Einzelhandel gemaR § 34 BauGB genehmigungsfahig
sein konnte. Um das stadtebauliche Ziel der Ansiedlung eines Nahversorgers zu sichern, wurde dem Planungs-
ausschuss eine Veranderungssperre empfohlen, um durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes die Entwick-
lung einer Wohnbebauung und eines Nahversorgers zu sichern.

Verkehr

Untersuchungen zur Verkehrsmittelwahl der Kunden von Discountern zeigen fiir den motorisierten Verkehr eine
GroRenordnung zwischen 30% in integrierten Innenstadtlagen und 80% in isolierten Lagen am Stadtrand. Neben
der Pkw-Verfligharkeit beeinflusst auch die Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln, mit dem Fahrrad und
zu FuB die Verkehrsmittelwahl.

Die in der verkehrlichen Stellungnahme aufgeflihrten Ansétze zur Verkehrserzeugung basieren auf den Angaben
der Studie des Hessischen Landesamtes fiir Straen- und Verkehrswesen ,Integration von Verkehrsplanung und
raumlicher Planung®, Teil 2: ,Abschétzung der Verkehrserzeugung aus Vorhaben der Bauleitplanung* (Bosser-
hoff) und der ,Verdffentlichung der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen (FGSV) ,Hinweise
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® herangezogen.

Dort wird fiir derartige Einzelhandelsnutzungen und Lagen ein MIV-Anteil von 40-60% und eine Pkw-Besetzung
von 1,2-1,4 angegeben. Ausgehend von 3,4 Mio. € Jahresumsatz, 303 Offnungstagen/ Jahr und einem betriebs-
formentypischen Bon von 17 € je Einkauf errechnet sich ein durchschnittliches Aufkommen von ca. 650 — 660
Kunden/ Tag.

Die verkehrliche Stellungnahme wurde, aufgrund der Einwendungen nochmal iberarbeitet und erganzt.

Als Einzugsgebiet fir den Einzelhandelsstandort wurden die Stadtteile Kornelimiinster und Schleckheim, mit
insgesamt ca. 6000 EW berticksichtigt. Ca. 3400 EW (57%) wohnen demnach im Stadtteil Korneliminster. Der
MIV-Anteil wurde fiir die beiden Stadtteile entsprechend differenziert angesetzt. Flir den Standortstadtteil Korne-
limUnster wurde ein MIV-Anteil von 60% angenommen, da die Kunden der umliegenden, dichten Wohnbebauung
den Standort bequem fuRlaufig oder mit dem Fahrrad etc. erreichen kénnen. Fir den entfernter liegenden Stadt-
teil Schleckheim wurde der MIV-Anteil entsprechend héher, mit 90%, angenommen. Anteilig gemittelt wurde im
aktuellen Verkehrsgutachten ein MIV-Anteil aller Kunden von 72,9%, aufgerundet: 75% bercksichtigt.

FUr die Wohnbebauung wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, einschlieflich Besucher- und Wirtschaftsver-
kehre, von 78 Kfz-Fahrten/Tag bei 35 Einwohnern respektive 9 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde-
prognostiziert. Fur die geplante Einzelhandelsnutzung werden zusammenfasend 768 Kfz-Fahrten/Tag, respektive
77 Kfz-Fahrten/h in der Nachmittagsspitzenstunde prognostiziert, wobei 80% der Kundenverkehre tatséchliche
Zusatzverkehre darstellen, da entsprechende Mitannahmeeffekte (Verkehre die heute bereits im Zuge der
Schleckheimer Strae unterwegs sind und zukiinftig einen Zwischenstopp im Plangebiet haben werden) an die-
ser Stelle zu erwarten sind.
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Die knotenstrombezogen Verkehrsbelastungsdaten fiir die Knotenpunkte Schleckheimer Strale / August-Macke-
StraRe und Schleckheimer Stralle / Meischenfeld wurden aktuell an einem reprasentativen Werktag (Dienstag,
05.09.2017) erhoben.

Die erhobenen Analyse-Verkehrsbelastungen 2017 der Schleckheimer Strafle sind nahezu unverandert zu den
Erhebungsdaten der Stadt Aachen aus dem Jahr 2012. Zur Sicheren Seite hin wurde dennoch eine Trendprog-
nose auf das Jahr 2030 fiir die Schleckheimer Strale beriicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Zusatzverkehre durch das Vorhaben sowie einer Trendprognose 2030
liegt die prognostizierte Querschnittsbelastung der Schleckheimer Strale bei ca. 3.800 Kfz/12h bzw. 434 Kfz/h.
Die prognostizierten Verkehrsbelastungen sind an beiden untersuchten Knoten in sehr guter Qualitat abwickel-
bar.

Parkplatz / Schranke

Eine Einfriedung des Gelandes wird in Bebauungsplan nicht festgesetzt, wobei schon alleine durch die erforderli-
chen Erdbewegungen dreiseitig Stiitzmauern / Schallschutz zu den Nachbargrenzen erforderlich werden. Zur
Schleckheimer Stralke ist ein Griin- bzw. Pflanzstreifen festgesetzt, so dass eine Zugénglichkeit des Gelandes
nur (ber die Zufahrt zum Discounter mdglich ist. Eine Beschrankung dieser Zufahrt wird dem zukiinftigen Betrei-
ber freigestellt bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Mit jeder baulichen Nutzung, die auch fiir das Plangebiet seit Jahren angestrebt wird, sind fiir das Umfeld Ver-
anderungen zu erwarten, wobei sich die Parksituation fiir die Anlieger nicht wesentlich verandern wird. Grund-
satzlich sind die notwendigen Stellplatze auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Verkehrssicherheit

Es liegt eine Planung der Stadt Aachen fiir den Bereich zwischen August-Macke-Stralte und Alfons-Geron-
Stralle vor. Unter anderem sind 6stlich der geplanten Anbindung des Nahversorgungsmarktes eine Bushalte-
stelle und eine Querungshilfe (Mittelinsel) geplant. Diese Mittelinsel erhdht die Verkehrssicherheit, insbesonde-
re flir die Schiilerinnen und Schiiler.

Die Fahrstreifenbreite im Bereich der Querungshilfe betragt 3,25m. Die Querungshilfe ist 2,50m breit. Gemaf
den prognostizierten Verkehrsbelastungen durchfahrt Gber den 12h-Zeitraum - fahrstreifenbezogen - im Mittel
alle 24 sec., in der nachmittaglichen Spitzenstunde alle 15 sec., ein Fahrzeug den Bereich der Querungshilfe.
Unter Beriicksichtigung einer reduzierten FuRgénger-Schrittgeschwindigkeit von 1,0m/sec. wiirde das queren
eines Fahrstreifens ca. 3,5 sec. in Anspruch nehmen. Aufgrund der mittleren Zeitliicken von 15 — 24 sec. ist ein
queren der Fahrbahn in diesem Bereich auch fiir Fugénger mit geringer Schrittgeschwindigkeit in der Regel
unkritisch.

Mehrfamilienhauser

Im unmittelbaren Umfeld ist eine zweigeschossige Einfamilienhausbebauung vorhandenen. Fiir die geplante
Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau) innerhalb des Plangebietes ist eine dreigeschossige Bebauung vorge-
sehen. Das 3. Vollgeschoss befindet sich im Mansarddach. Im Spitzdach liegt die 4. Wohnebene, die jedoch kein
Vollgeschoss einnimmt. Der Wohnungsbau im Plangebiet weicht als Geschosswohnungsbau von der Einfamili-
enhausbebauung ab. Dies ist aber gerechtfertigt. Aufgabe der Stadtentwicklung ist es u.a. die Sicherung der
Wohnraumversorgung fiir unterschiedliche Zielgruppen. Neben dem klassischen Ein- oder Zweifamilienhaus,
ggfs. auch vermietet, bietet der Geschosswohnungsbau eine Alternative. Diese Mischung verschiedener Wohn-
formen ist in Kornelimlnster und auch im Umfeld an der Schleckheimer Stralle vorhanden und stadtebaulich
gewtinscht. Aufgrund der unterschiedlichen Lebensphasen kdnnen Geschosswohnungen dazu beitragen, dass
z.B. altere Personen im Gebiet verbleiben oder Personengruppen sich ansiedeln, die keine Verantwortung fiir ein
Gartengelédnde haben mdchten. Im Geschosswohnungsbau wird ein groReres Volumen als Einfamilienhausbau
angestrebt, um eine wirtschaftliche Nutzung des Erschliefungsaufwandes, wie z.B. Tiefgarage und Liftanlage zu
erreichen. Durch die Begrenzung auf drei Geschosse, der Héhe und der Dachform ist jedoch eine Begrenzung
und dadurch eine Einbindung des Wohnungsbaus in das Siedlungsgebiet geben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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