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Erlass einer Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25
BauGB im Stadtbezirk Aachen-Mitte fur den Bereich Julicher
StraBe / Prager Ring

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
11.04.2018 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
26.04.2018 Planungsausschuss Anhdrung/Empfehlung
16.05.2018 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir die im
Planbereich befindlichen Grundstiicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte fir den Bereich zwischen Jilicher
Stralde, Prager Ring, Bahntrasse und Wurmbenden eine Satzung zur Auslibung eines besonderen

gemeindlichen Vorkaufsrechts gemal § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschlie3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fur die im
Planbereich befindlichen Grundstiicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte fir den Bereich zwischen Jllicher
StralRe, Prager Ring, Bahntrasse und Wurmbenden eine Satzung zur Auslbung eines besonderen

gemeindlichen Vorkaufsrechts gemaf § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschlief3en.

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung flr die im Planbereich
befindlichen Grundstiicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte fuir den Bereich zwischen Jilicher Strale,
Prager Ring, Bahntrasse und Wurmbenden eine Satzung zur Ausiibung eines besonderen
gemeindlichen Vorkaufsrechts gemafR § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB.
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Erlauterungen:
Erlass einer Satzung liber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht gemaR § 25 Absatz 1
Satz 1 Nr. 2 BauGB

Anlass der Vorkaufsrechtssatzung ist die mittelfristige Standortaufgabe des Bauproduktherstellers
Saint-Gobain Glas im Bereich zwischen Jilicher Stral3e und Prager Ring. Dem ca. 4 ha gro3en
Betriebsgelande kommt aufgrund seiner Lage zwischen emittierenden Gewerbebetrieben
(Wurmbenden) und zweier Einfamilienhaussiedlungen eine Schliisselfunktion zu. Momentan ist durch
die Hallen auf dem Gelande ein Larmschutz fir die Wohnbebauung gegeben, der bei Abriss entfallen

wirde.

Ziel der Stadt Aachen ist die Schaffung von Planungsrecht fur eine Nachnutzung des Gewerbeareals.
Hierbei ist zu klaren, in welcher Kleinteiligkeit eine gewerbliche Ansiedlung stadtebaulich sinnvoll ist
und davon abhangig, ob eine zusatzliche ErschlieRung erforderlich wird. Die gewerbliche Nutzung hat
die Schutzanspriiche der umgebenden Wohnnutzung zu beriicksichtigen. Gleichzeitig sollen fiir den
stark von Verkehrs- und Gewerbelarm belasteten Bereich larmschitzende MafRnahmen getroffen
werden. Fir den Bereich am Prager Ring ist zu klaren, ob eine Wohnnutzung eine stadtebaulich
sinnvolle Ergdnzung sein kann. Zur Verbesserung der stadtebaulich schwierigen Situation,
insbesondere fur das Wohnen, sind Wegevernetzungen und Freiraumqualitaten zu entwickeln. Fur die

Sicherstellung dieser stadtebaulichen Ziele wird gleichzeitig ein Bebauungsplan aufgestellt.

Eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB ermdglicht
daruber hinaus, friihzeitig einen vorsorgenden Grunderwerb tatigen zu kénnen, um die Umsetzung
von MalRnahmen zu erleichtern. Neben dem Gelande der Saint-Gobain Glas sollen daher weitere
Grundstlcke im Umfeld mit in die Vorkaufsrechtssatzung einbezogen werden, um einen

ausreichenden Spielraum fir mogliche EntwicklungsmalRnahmen der Stadt Aachen zu gewahrleisten.

Im Rahmen der Sicherstellung der Malnahmen der Stadterneuerung Gewerbegebiet Griiner Weg hat
der Rat der Stadt bereits am 05.02.1997 eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht geman §
25 Absatz Satz 1 Nr. 2 BauGB gefasst. Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst ein Gber 200 ha
groRes Gebiet zwischen der Wurm, der Lombardenstraflte und der Krefelder Stral’e und beinhaltet
auch das Plangebiet zwischen Jilicher Strae und Prager Ring. Entsprechend der Gréle des
Gebietes sind die Planungsaussagen der Rahmenplanung Gewerbegebiet Griner Weg allgemein und
grof3rdumig gefasst.

Um nun auf die konkreten Anforderungen reagieren zu kdnnen, sollen die stadtebaulichen Ziele und

MaRnahmen fiir das Plangebiet konkretisiert werden.

Die Verwaltung empfiehlt, eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht flir den Planbereich zu
fassen.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Satzungstext
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