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Bebauungsplan Nr. 965 Verlautenheidener Stralle /
Kelmesbergweg - fur den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-
Haaren zwischen Verlautenheidener StraBe und Kelmesbergweg
hier: Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
16.05.2018 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt nimmt den Bericht Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 965 — Verlautenheidener

Stralle/ Kelmesbergweg — sowie den stadtebaulichen Vertrag zur Kenntnis.

Er beschliel3t, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die zu sédmtlichen
Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht
bericksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Dariiber hinaus beschlie3t der Rat der Stadt den Bebauungsplan Nr. 965 Verlautenheidener Strale /

Kelmesbergweg - fir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Haaren zwischen Verlautenheidener

Stralte und Kelmesbergweg gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.

Vorlage FB 61/0922/WP17-1 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 30.04.2018 Seite: 1/3

1von 42 in Zusammenstellung



Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen
FB 61/0783/WP17 — Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
FB 61/0922/WP17 — Bericht Uber die Offentlichkeits-/ Behérdenbeteiligung

einschliellich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Im Bereich Kelmesbergweg / Verlautenheidener Stral3e wird der Bebauungsplan Nr. 965 aufgestellt,
um Planungsrecht zu schaffen fur 26 Wohneinheiten (11 Einfamilienhduser und 2 Mehrfamilienhauser
mit insgesamt 15 Wohnungen). Die Programmberatung erfolgte am 06.11.2014 im
Planungsausschuss und am 03.12.2014 in der Bezirksvertretung Haaren, gleichzeitig wurde die

Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen.

In der Zeit vom 23.02.2015 bis 06.03.2015 wurde die Planung 6ffentlich ausgestellt. Die Blrger hatten
die Méglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu duf3ern, zudem fand am 25.02.2015 eine
Anhdrungsveranstaltung statt. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Parallel wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung
beteiligt.

Der Planungsausschuss hat am 09.11.2017 tber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungen beraten

und wie folgt beschlossen:

»Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der Beteiligung
der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 und der Behérden geméR § 4 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die
Stellungnahmen der Blirger sowie der Behérden, die nicht bertlicksichtigt werden konnten,
zuriickzuweisen.

Er beschlie3t gemél § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur Einbeziehung von Aul8enbereichsfldachen in
das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB Nr. 965 - Verlautenheidener Stral3e /
Kelmesbergweg - in der vorgelegten Fassung.

Die Verwaltung wird beauftragt, alle im stédtebaulichen Konzept vorgesehenen Bdume

planungsrechtlich so zu sichern, dass sie tatséchlich gepflanzt werden.*

Die Bezirksvertretung Aachen-Haaren hatte am 11.10.2017 einen entsprechenden

Empfehlungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.12.2017 bis 19.01.2018. Parallel dazu wurden 25

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.
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Die Bezirksvertretung Aachen-Haaren wird in ihrer Sitzung am 25.04.2018 (iber das Ergebnis der
Offenlage und der Behdrdenbeteiligung beraten, der Planungsausschuss wird sich am 26.04.2018

damit beschéaftigen.

Uber die Beratungsergebnisse wird in der Sitzung miindlich berichtet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, die nicht
berlcksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen und fir den Bebauungsplan Nr. 965 —

Verlautenheidener Stral’e/ Kelmesbergweg — den Satzungsbeschluss zu fassen.

Zum Satzungsbeschluss wird mit dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Der
entsprechende Entwurf ist dieser Vorlage ebenso wie Begriindung und schriftliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan beigefiigt.

Anlage/n:
Stadtebaulicher Vertrag
Begriindung

Schriftliche Festsetzungen
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Entwurf - Stand 26.03.2018 -

Planverwirklichungs- und ErschlieRungsvertrag
Bebauungsplan Nr. 965 - Verlautenheidener StraRe / Kelmesbergweg -

zwischen der

Stadt Aachen
vertreten durch
Herrn Oberbirgermeister Marcel Philipp und
Herrn Stadtbaurat Werner Wingenfeld
(nachfolgend)
- Stadt -
und

Herrn
Damir Konforta
EndstralRe 15
52080 Aachen
(nachfolgend)
- Vorhaben-/ErschlieRungstréager -

liber die Ausarbeitung und Verwirklichung der stadtebaulichen Planungen des Bebauungsplanes Nr. 965 — Ver-
lautenheidener Stralle / Kelmesbergweg sowie die Herstellung der ErschlieBungsanlagen in diesem Plangebiet

Praambel

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 965 - Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg — (Gemarkung Haa-
ren, Flur 27, Flurstiick 1260) mit einer Grofe von ca. 5.500 m? liegt im Stadtbezirk Aachen-Haaren am dstlichen
Rand der Ortslage Verlautenheide zwischen der Verlautenheidener Strafle im Norden, dem Kelmesbergweg im
Westen, der GroRheidstraRe im Sliden und landwirtschaftlichen Flachen im Osten. Das Grundstiick des Plange-
bietes wurde durch den Vorhaben- und ErschlieRungstrager erworben.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich im nordéstlichen Bereich eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit einem dreiachsigen Wohnhaus unmittelbar an der Verlautenheidener StralRe. Aufgrund
des schlechten Gebaudezustandes wird die Hofanlage als nicht erhaltenswert eingestuft. Das Plangebiet um die
Hofanlage ist als artenarmes Intensivgrinland einzustufen. Unter anderem aufgrund von Béschungen weisen die
angrenzenden Verkehrsfldchen durchgehend keine ausgebauten Gehwegfléchen auf.

Die Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes ermdglicht, die Fldchen insgesamt einer baulichen Nutzung zuzu-
fuhren. Aufgrund der heutigen einseitigen Bebauung am Kelmesbergweg und an der Groflheidstrafle bietet sich
eine bauliche Erganzung an. Die geplante Bebauung sieht insgesamt vier Doppelhaushalften, drei Einzel- und
vier Reihenhéuser sowie insgesamt 15 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern sowie dazugehdrige Stellplat-
ze/Garagen vor.

4 von 42 in Zusammenstellung



Planverwirklichungs- und ErschlieBungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 965 — Verlautenheidener Strafie /
Kelmesbergweg — Seite 2 von 16

Das Plangebiet ist tiber den Kelmesbergweg und die Verlautenheidener Stralke an das tberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden. Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekommunikation wird (iber
die entsprechenden Leitungstrassen in der Verlautenheidener Strae und im Kelmesbergweg sichergestellt. Die
ErschlieRung des Plangebietes durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch den Aachener
Verkehrsverbund. Die Entwésserung kann (iber einen Anschluss an die stadtische Mischwasserkanalisation im
Kelmesbergweg und in der Verlautenheidener Stralle erfolgen. Dariiber hinaus sollen Gehwegflachen entlang
der GroRheidstralle und des Kelmesbergweges angelegt werden. Gehwegflachen entlang der Verlautenheidener
Strale sind festgesetzt, werden aber noch nicht angelegt.

Der Vorhaben- und Erschliefungstrager hat im Interesse der Bebauung und ErschliefBung des Grundstiicks Ge-
markung Haaren, Flur 27, Flurstiick 1260 am 06./15.10.2014 eine Plankostenvereinbarung mit der Stadt getroffen
und beantragt, fir die geplanten Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten.
Die Stadt hat den Planentwurf gepruft und festgestellt, dass dieser mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar ist. Die Stadt hat das Satzungsverfahren Nr. 965 eingeleitet.

Dies vorausschickend schlieBen die Vertragspartner zur Sicherung der Verwirklichung des aufzustellenden Be-

bauungsplanes nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) folgenden o&ffentlich-rechtlichen Planverwirklichungs- und
ErschlieRungsvertrag:
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§1

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a

O T

)
)
)
)

o

e)

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

Bebauungsplan Nr. 965 einschlieBlich der schriftlichen Festsetzungen und der Begriindung (Anlagen 2-4),
Stadtebauliches Konzept vom 22.01.2018 (Anlage 5)

Baumbilanzierungsplan zum Bebauungsplan Nr. 965 - Verlautenheidener Strafle / Kelmesbergweg vom
22.01.2018 (Anlage 6)

ErschlieBung Kelmesbergweg in Aachen-Verlautenheide, , Ausflhrungsplanung StraBenbau, Projekt-Nr.
2015-04-04, Lageplan Blatt-Nr. AV-S-A-LO1a und Ausbaugquerschnitt A-A, B-B, C-C Blatt-Nr. AV-S-A-R01
vom22.Marz 2018, Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, Monnetstrale 24, 52146 Wirselen, (Anlage 7)
Vorabzug Erschliefung Kelmesbergweg in Aachen-Verlautenheide, Lageplan, Entwurfsplanung Kanalbau,
Projekt-Nr. 2015-04-04, Blatt-Nr. AV-K-E-L01, vom 24.08.2017, Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, Mon-
netstrale 24, 52146 Wirselen (Anlage 8)

Gutachten ,Vorpriifung Artenschutz (Stufe 1)*, Diplom-Biologe Ulrich Haese, Von-Werner-Stralle 34, 52222
Stolberg, vom 07.03.2016 (Anlage 9)

Gutachten ,Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen im Plangebiet aus den tangierenden
Hauptverkehrswegen A 44 und L 23°, Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer, FeldstraBe 85, 52477 Alsdorf, vom
26.08.2017 (Anlage 10)

Gutachten ,Entnahme und chemische Analyse von Bodenmischproben gemaf Vorgabe des Umweltamtes
der Stadt Aachen®, Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, MonnetstralRe 24, 52146 Wirselen, vom 10.10.17
(Anlage 11)

Merkblatt ,Bodenschutz auf Baustellen®, Fachbereich Umwelt (Anlage 12)

§2

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist

a) die Erstellung der stadtebaulichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 965,

b) die Erstellung der ggf. erforderlichen weiteren Gutachten,

c) die Herstellung der offentlichen ErschlieBungsanlagen (Gehwege GrofRheidstralle/Kelmesbergweg,
Parkplatze Kelmesbergweg, ein Ablauf an der Querung Kelmesbergweg fir die Oberflachenentwasse-
rung, Baume, alle Beschilderungen, Markierungsarbeiten sowie erforderliche Anpassungsarbeiten ein-
schl. Herstellung des Planums/resp. der Grabenmulde Ecke Kelmesbergweg/Verlautenheidener Stralke)

d) die Schaffung von éffentlich geférdertem Wohnungsbau,

e) die Sicherung weiterer mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,

f) die Stellung von Sicherheiten,

g) die Regelung der Kostentragung

Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 965 besteht seitens des Vorhabentragers
nicht und kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.

Teil A - Planverwirklichung -

§3

Bauvorhaben
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Gemal den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 965 ist nach dem stédtebaulichen Konzept die Errichtung von
insgesamt ca. 26 Wohneinheiten geplant. Die vorgeschlagene Bebauung sieht insgesamt vier Doppelhaushélf-
ten, drei Einzel- und vier Reihenhauser sowie insgesamt 15 Wohnungen in Mehrfamilienh&usern vor. Die privaten
Stellplatze werden als Carports oder als Garagen errichtet. Im Rahmen der Realisierung der ErschlieBungsfla-
chen sind in den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflaichen Gehwege und im Bereich des Kelmesbergweges
auch Parkplatze anzulegen. Die im Siiden und Westen geplante Bebauung wird iiber die bestehenden Verkehrs-
flachen, die im Norden und Osten geplante Bebauung durch eine ca. 50 m lange private StichstralRe erschlossen.
Im vorderen Bereich sind Langsparkplatze und in der privaten Wendeanlage und auf der Ostseite des Kelmes-
bergweges sind weitere Parkplatze geplant. Die gem&R Bauordnung NRW notwendigen Kleinkinderspielbereiche
werden auf den Grundstlicken der Mehrfamilienhduser nachgewiesen.

§4

Offentlich geférderter Wohnraum

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, von den im Planungsgebiet insgesamt entstehenden Wohneinheiten
mindestens 30% der Wohneinheiten im Rahmen des offentlich geférderten Wohnungsbaus als Mietwoh-
nungen zu errichten. Erforderlich ist hierbei eine Férderung fiir Einkommensgruppe A oder eine Aufteilung
der Einkommensgruppen A und B. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, diesbezlglich wie auch ber das
Wohngemenge und die Lage der offentlich geférderten Wohnungen die Abstimmungen mit der Stadt -
Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - zu treffen. Er verpflichtet sich ferner, den Antrag auf Ge-
wahrung von Baudarlehen fir die Neuschaffung von Miet- und Gruppenwohnungen gemaR Wohnraumfor-
derbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen spatestens bei Bauantragsstellung zum éffentlich ge-
forderten Wohnungsbau bei der Stadt - Fachbereich Wohnen - einzureichen.

(2) Sollte der Vorhabentrager entgegen der Regelungen der Absatzes 1 aus Griinden, die er zu vertreten hat,
keinen oder weniger offentlich geforderten Wohnraum realisieren, verpflichtet er sich zur Zahlung einer Ver-
tragsstrafe an die Stadt - Bauverwaltung - nach folgenden Malgaben:

a) Grundlage fiir die Berechnung der Vertragsstrafe ist das mit der Stadt - Fachbereich Wohnen, Soziales
und Integration - abgestimmte Wohnungsgemenge, aus der sich die Menge des zu erstellenden Wohn-
raums in m? ergibt. Ist eine Abstimmung nicht erfolgt, setzt die Stadt - Fachbereich Wohnen, Soziales
und Integration - das Wohnungsgemenge fest.

b) Je m? nicht realisierter Wohnfl&che flir 6ffentlich geférderten Wohnraum nach der Wohnflachenverord-
nung (i. d .F. v. 25.11.2003) zahlt der Vorhabentréger eine Vertragsstrafe i. H. v. 1.146,00 €. Die Ver-
tragsstrafe ist fallig vier Wochen nach schriftlicher Anforderung durch die Stadt - Bauverwaltung —.

c) Nach dem derzeitigen Planungsstand sind ca. 489 m? éffentlich geforderter Wohnungsbau zu errichten.
Daraus ergibt sich zurzeit ein Hochstbetrag fiir die Vertragsstrafe nach lit. b) in Héhe von 560.394 €.
Diese ist in Hohe von 50 v. H. (280.197 €) durch Burgschaft zu sichern (vgl. § 19).

d) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass der unter lit. c) genannte Hichstbetrag der Vertragsstrafe auf
dem Planungstand von Januar 2018 basiert. Sollte es bei der Realisierung des Bauvorhabens zu nicht
unerheblichen Abweichungen bei der Anzahl der tatséchlich errichteten und zu beriicksichtigenden
Wohneinheiten kommen, ist die Stadt — Bauverwaltung — berechtigt, eine nach den Regelungen der lit.
a) und b) ermittelte hdhere Vertragsstrafe zu fordern. Die Vorhabentrégerin unterwirft sich hinsichtlich ih-
rer Verpflichtung zur Zahlung der festgesetzten Vertragsstrafe in Hohe des den Blirgschaftsbetrag von
280.197 € Uberschreitenden Betrages der sofortigen Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwal-
tungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (VWVfG NW).

(3) Sollte der Vorhabentrager auf freiwilliger Basis mehr als 30 % offentlich geférderten Wohnungsbau errich-
ten, entstehen hieraus keine Verpflichtung zur Stellung einer Sicherheit oder Zahlung einer Vertragsstrafe.
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§5

Umweltbelange/Ausgleich

(1) Schutzgut Pflanzen

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Umsetzung der Vorgaben des Baumbilanzierungsplanes zum Be-

bauungsplan Nr. 965 vom 22.01.2018 (Anlage 6) in enger Abstimmung mit der Stadt — Fachbereich Umwelt

- nach folgenden MalRgaben:

a) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind insgesamt fiinf Laubbdume der Liste in Anlage 3 der
Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen (Stammumfang mind. 18-20 cm) auf dem Grundstlick
anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Davon wer-
den drei Laubbaume im Bereich der Carports innerhalb des WA1 und zwei weitere Laubbdume auf den
zur GroRheidstralle gelegenen Grundstiicken gepflanzt.

b) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die Dachflachen der Uberdachten Stellplatze extensiv zu begriinen.
Der Substrataufbau (Schichthohe der Boden- bzw. Vegetationsschicht) muss mindestens 8 c¢cm betra-
gen. Das Griindach ist so zu bepflanzen, dass eine geschlossene Vegetationsflache dauerhaft gewéhr-
leistet ist. Diese muss auf Dauer erhalten werden.

c) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und Ansaaten
die FLL-Gitevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) einzu-
halten. Die Qualitét der zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlze muss den Glitebestimmungen des BdB
(Bund Deutscher Baumschulen) entsprechen.

d) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Pflanz- und Pflegearbeiten auf seine Kosten fach- und sachge-
recht nach DIN Normen 18915-18919 (Gartnerische Arbeiten mit Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge) ausfiihren zu lassen. Die Herstellung der Pflanzungen ist der Stadt — Fachbereich Umwelt — unter
uvp@mail.aachen.de spatestens vierzehn Tage vor der Pflanzung anzuzeigen und ein Abnahmetermin
zu vereinbaren. Der Ablauf der 1-jahrigen Entwicklungspflege fiir die Dachbegriinung nach lit. b) sowie
der 3-jahrige Anwuchspflege fiir die Bdume nach lit. a) ist ebenfalls der Stadt — Fachbereich Umwelt —
unter uvp@mail.aachen.de spatestens vierzehn Tage vor Fristablauf anzuzeigen und ein Abnahmeter-
min zu vereinbaren.

e) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten. Wéhrend der Bauphase sind entsprechende fachge-
rechte SchutzmaBBnahmen zu ergreifen. Aufschittungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich sind
unzuléssig. Die Baume sind wéhrend der Bauphase durch einen 1,80 m hohen Zaun, im Kronenbereich
zuziglich 1,50 m, zu schiitzen. Die Richtlinie fiir die Anlage von Strallen, Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4 Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP4) und die zusétzli-
chen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien zur Baumpflege (ZTV Baumpflege) sind zu be-
achten. Die Baume sind insbesondere vor mechanischen Beschadigungen durch Baufahrzeuge, Boden-
verdichtungen, Materiallagerungen usw. zu schitzen.

f) Der Vorhabentragerer verpflichtet sich, die festgesetzten Pflanzungen nach dem Baumbilanzierungsplan
(Anlage 6) spatestens in der auf die Schlussabnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode vor-
zunehmen.

(2) Schutzgut Boden
Hinweise zum Anbau von Gemiise

Im Hinblick auf die nur geringfiigige Uberschreitung des unteren MaBnahmenwertes fiir den Parameter
Cadmium wird ein eigenverantwortlicher und verantwortungsbewusster Umgang mit der Gartennutzung, d.h.
kein intensiver Anbau hoch Cadmium anreichernder Gemiisesorten wie Lollo rosso, Sellerie, Mangold, En-
divie und Spinat bzw. eine Sicherung der Anbauflache tber mit unbelastetem Mutterboden gefiiliten Hoch-
beeten, Pflanzkasten oder —kubeln als ausreichend angesehen und empfohlen.
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Bodenschutz in der Bauphase

Als Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktionen verpflichtet sich der Vorhabentrager zur sachgerech-
ten Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach den BaumaRnahmen. Wesentlich hierfir sind die fach-
gerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren
fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bodenschichten (siehe Merkblatt ,Bodenschutz auf Bau-
stellen®, Anlage 12).

(3) Schutzgut Wasser

a) Da das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il des Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage
Reichswald liegt, kann das Abwasser nur sicher abgeleitet werden, wenn die Kanalleitungen wasser-
schutzgebietstauglich ausgebildet werden. Das Arbeitsblatt DWA-A 142 Abwasserleitungen und -kanéle
in Wassergewinnungsgebieten ist zu beachten.

b) Der Grundstlicksentwasserungsanschluss an den 6ffentlichen Abwasserkanal in der Verlautenheidener
Stralle und im Kelmesbergweg ist bei der Regionetz GmbH, Lombardenstrale 12-22, 52070 Aachen zu
beantragen und wird durch diese zu Lasten des Vorhabentragers hergestellt.

(4) Schutzgut Mensch
a) Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Larmpegelbereichen festgesetzten Teilbereichen
sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Aullenbauteilen geman DIN 4109 zu erflillen. Die
an Baugrenzen angrenzenden Larmpegelbereiche gelten auch fiir Fassaden, die parallel zu den Bau-
grenzen verschoben sind. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Es ist fur alle Fassaden der nachfolgenden Raume ein erforderliches Schalldammmaf (erf. R'w,res nach
DIN 4109) fur AuRenbauteile von Gebauden wie folgt einzuhalten:

Zum Schutz des Nachtschlafes in Schlaf- und Kinderzimmern:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res von mind. 40 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 45 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB VI ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res von mind. 50 dB

In diesen Raumen ist zusétzlich der Einbau einer mechanischen Beluftung (Schallddmmillifter) sicherzu-
stellen.

b) Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Unterrichtsraume sowie flir Blrordume darf von den Festset-
zungen abgewichen werden.
Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Anlage zu Punkt 8.4 zu den schriftlichen Festsetzungen
zu entnehmen. Es ist fir alle Fassaden der nachfolgenden Raume ein erforderliches SchallddmmmaR
(erf. R'w,res nach DIN 4109) fir AuBenbauteile von Geb&uden wie folgt einzuhalten:

Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Unterrichtsraume:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB lll ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res von mind. 40 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein Schallddmmmal} von erf. R'w,res von mind. 45 dB

Fur Buroraume:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB Ill ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res von mind. 30 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein Schallddmmmald von erf. R'w,res von mind. 40 dB
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Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fir das erforderliche Schallddmm-
mal gemal 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.

Ab Larmpegelbereich Ill sind in allen Aufenthaltsraumen (zusatzlich) schallgeddmmte Liftungseinrich-
tungen nachzuweisen, die das genannte erforderliche Schallddmm-MaR nicht verschlechtern.

c) Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmafe fir
Aufenbauteile gem. DIN 4109 angesetzt werden konnen.

d) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit der Bebauung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA,
und WA; erst zu beginnen, wenn die im Wohngebiet WA genannten baulichen Anlagen (Schallschutz-

riegel) im Rohbau fertiggestellt sind.

(5) Schutzgut Kultur und sonstige Sachgilter

a) Bodendenkméler:
Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Reste von Bunkeranlagen auftreten kénnen, insbeson-
dere fir die stdwestliche Ecke liegen hierzu neuere Informationen vor. Aus den nordlich angrenzenden
Bereichen sind Spuren vor- und friihgeschichtlicher Besiedlung bekannt.
GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) sind bei Bodenbewegungen auf-
tretende archaologische Funde und Befunde unverziiglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehor-
de (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432-6164, denkmalpflege@mail.aachen.de) oder
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unver-
andert zu erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.
Ein Verstofl gegen die Meldepflicht wird mit einem BulRgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

b) Kampfmittel:
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD) hat in seiner Stellungnahme vom 13.01.2014 festge-

stellt, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historischen Unterlagen Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich liefern. Der Vorhabentréger verpflichtet sich daher,
nach Abriss der zur Zeit bestehenden Bebauung bei der Stadt Aachen — Bauverwaltung - einen Antrag
auf Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel zu stellen. Dem Vorhabentréger ist be-
kannt, dass der Nachweis der Kampfmittelfreiheit eine Voraussetzung fir die Erteilung der Baugeneh-
migung darstellt. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umge-
hend die Stadt — Bauverwaltung — oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu benachrichtigen.

c) Kriminalpravention:
Zur Kriminalprévention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische Malnahmen an den
Gebauden berticksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK44) der Polizei Aachen bietet kos-
tenfreie Beratungen (ber kriminalitatsmindernde MaRnahmen an.

§6

Ausgleichszahlung (Abldsezahlung) fiir fehlende Kinderspielflache
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(1) Durch die Baumalnahme mit derzeit 26 geplanten familiengeeigneten Wohnungen wird ein Bedarf an 6f-
fentlicher Spielflache von 520 m? ausgelést, der um 50 v. H. reduziert werden kann, weil in ca. 180 m Ent-
fernung des Plangebietes ein Spielplatz fiir verschiedene Altersgruppen in ausreichender Grofie vorhanden
ist. Aus diesem Grund ist die Neuanlage eines Spielplatzes innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Ausgleich der nicht zu realisierenden Spielplatzflache (260 m?)
gem. des Ratsbeschlusses vom 18.09.2013 zur Zahlung eines Ausgleichsbetrages in Hohe von 24.960 € (in
Worten: vierundzwanzigtausendneunhundertsechzig EURO). Dieser errechnet sich wie folgt:

260 m*x 120,00 €/m? x 80 % = 24.960 €

(2) Der vorgenannte Ausgleichsbetrag wird fallig innerhalb von vier Wochen nach Zahlungsaufforderung durch
die Stadt - Bauverwaltung -.

(3) Die Stadt verpflichtet sich, den Ausgleichsbetrag zur Aufwertung von bereits vorhandenen Kinderspielplat-
zen im Umfeld zu verwenden.

(4) Darlber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager gemaf den bauordnungsrechtlichen Anforderungen an
wohnungsnahe Spielflachen auf dem privaten Baugrundstlick eine entsprechende Spielflache fir Kleinkin-
der anzulegen.

§7

Grunddienstbarkeit/en

Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
(1) die im Bebauungsplan Nr. 965 zu belastenden Flachen durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten
wie folgt dauerhaft zu sichern:

a) fir die im Bebauungsplan mit ,a“ gekennzeichneten Flachen ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen

b) fir die im Bebauungsplan mit ,b“ gekennzeichneten Flachen ein Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungsunternehmen

(2) fur die private Verkehrsfldche ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen dauerhaft zu sichern.

Teil B - ErschlieBung -

§8
Ubertragung der ErschlieBung

(1) Die Stadt tbertragt nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB die erstmalige Herstellung der offentlichen Er-
schlieRungsanlagen
a) Gehweg Grofheidstrale, im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 965 - Verlautenheidener Straflle /
Kelmesbergweg und
b) Gehweg/Parkplatze Kelmesbergweg im Bereich der Bebauungspléne Nr. 676 - Verlautenheidener
Stralle / WaldstralRe — und Nr. 965 — Verlautenheidener Strale / Kelmesbergweg -
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einschl. eines Ablaufes an der Querung Kelmesbergweg fir die Oberflachenentwésserung, Béu-
me, Herstellung des Planums/resp. der Grabenmulde Ecke Kelmesbergweg/Verlautenheidener
Stralle ,
c) alle Beschilderungen, Markierungsarbeiten sowie die erforderliche Anpassungsarbeiten
auf den ErschlieBungstrager.

(2) Malgebend fiir die Art, den Umfang und die Ausflihrung der ErschlieRungsanlagen ist die mit den zusténdi-
gen Fachbereichen der Stadt oder anderen Dienststellen und den Versorgungstragern abgestimmte Pla-
nung ErschlieBungsanlagen (6ffentlich) vom 22.03.2018 (Anlage 7) und der Baumbilanzierungsplan vom
22.01.2018 (Anlage 6).

§9
Art und Umfang, Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die Erschliefung nach diesem Vertrag umfasst nach Maligabe der von der Stadt genehmigten Ausbaupla-
nung folgende Leistungen

a) die Freilegung der festgesetzten Flachen der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen,

b) den Endausbau der &ffentlichen Erschliefungsanlage

c) die Herstellung eines Ablaufes fir die Oberflachenentwasserung der dffentlichen Verkehrsflache,

d) das Pflanzen von 2 Baumen nach § 10 einschl. der einjahrigen Fertigstellungs- und der zweijahrige Ent-

wicklungspflege (dreijahrigen Anwuchspflege),

e) alle erforderlichen Anpassungsarbeiten, einschl. Herstellung des Planums (keine Pflasterung)/resp. der
Grabenmulde Ecke Kelmesbergweg/Verlautenheidener StralRe

f) die Lieferung und Aufstellung bzw. Herstellung einer temporéren Beschilderung und Markierung in Ab-
stimmung mit der Stadt — Strallenverkehrsbehorde, Herrn Gritzmacher, Tel. 0241/432-6844 - sowie der
endgultigen Beschilderung und Markierung auf der Grundlage eines von dem Bauher-
ren/ErschlieBungstragers zu erstellenden Beschilderungs- und Markierungsplanes in Abstimmung mit der
Stadt — StraRenverkehrsbehorde, Herrn Griitzmacher, Tel. 0241/432-6844 -,

(2) die abschlieRende Grenzvermessung einschliellich Abmarkung der offentlichen Verkehrsflache

§10
Griinordnung fiir die 6ffentlichen Flachen

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich auf seine Kosten zur Umsetzung der in Ziffer 4.8. der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 965 genannten Malnahmen der Griinordnung nach den MaRlgaben des Baumbi-
lanzierungsplanes (Anlage 6) in Abstimmung mit der Stadt — Fachbereich Umwelt - wie folgt:

a) Im Einmindungsbereich zur privaten Verkehrsflache sind zwei Laubb&dume der Liste in Anlage 3 der
Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen mit einem Stammdurchmesser von mind. 18 bis 20
cm in ausreichend dimensionierten Baumbeeten innerhalb des Gehweges des Kelmesbergweges an-
zupflanzen. Das Baumscheibensubstrat muss mindestens 12 cbm betragen. Die Ausfiihrung der Arbei-
ten erfolgt nach dem mit den zustandigen Fachbereichen der Stadt abgestimmte Planung Erschlie-
Rungsanlagen (6ffentlich) vom 22.03.2018 (Anlage 7). Die Baume sind durch ein vertikales Baum-
schutzgitter dauerhaft zu schitzen. Dartliber hinaus ergeben sich weitergehende Regelungen in den §§
16 bis 17.

b) Dem ErschlieBungstrager obliegt fur die Pflanzungen nach lit. a) die einjahrige Fertigstellungs- und die
zweijahrige Entwicklungspflege (dreijahrige Anwuchspflege).

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und Ansaaten
die FLL-Gltevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) einzuhal-
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ten. Die Qualitat der zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlze und Bodendecker muss den Gitebestimmungen
des BdB (Bund Deutscher Baumschulen) entsprechen.

(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Pflanz- und Pflegearbeiten auf seine Kosten fach- und sach-

(1)

(1)

gerecht durch eine Fachfirma des Garten- und Landschaftsbaus ausflinren zu lassen. Die Ausflhrung der
beabsichtigten und erforderlichen MalRnahmen ist vorab zu beschreiben. Die Beschreibung ist vor Beginn
der Arbeiten der Stadt — Fachbereich Umwelt — zur Abstimmung vorzulegen.

§11
Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung

Mit der Ausfiihrungsplanung und der Bauleitung hat der Erschlieungstrager mit Zustimmung der Stadt —
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — die Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, Monnetstra-
Re 24, 52146 Wirselen beauftragt. Eine dem Projekt entsprechende Haftpflichtversicherung fiir Personen-,
Sach- und Vermdgensschaden ist durch das beauftragte Ingenieurbiiro auf Anforderung durch die Stadt -
Bauverwaltung - nachzuweisen.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten sind einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der
Mafgabe in Auftrag zu geben, diese mit der Stadt — Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung — ab-
zustimmen.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung auf der Grundlage der
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) und des Tariftreue- und Vergabegesetzes NRW und
Zustimmung durch die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - zu vergeben. Der Zu-
stimmung durch die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen/Abteilung StraRenbau - be-
durfen auch die Leistungsverzeichnisse aller Bauleistungen vor deren Ausgabe. Die Vergabe darf nur an fir
den 6ffentlichen Strallenbau zertifizierte Tiefbauunternehmen und mit Zustimmung der Stadt erfolgen.

§12
Baubeginnanzeige

Der Baubeginn der offentlichen Verkehrsflache ist der Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrs-
anlagen, Frau Poth und Herrn Etheber (Ablauf) — und die Anpflanzung der Bdume nach § 10 Abs. 1 - Fach-
bereich Umwelt (UVP)- zwei Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen, damit die Stadt oder ein von ihr be-
auftragter Dritter die ordnungsgemafe und vertragskonforme Herstellung der ErschlieBungsanlagen uber-
wachen kann.

Falls der Bau ohne vorherige Anzeige nach Abs. (1) begonnen werden sollte, ist die Stadt — Bauverwaltung
- berechtigt, eine Vertragsstrafe in Héhe von 5.000,00 € von dem Erschieungstrager zu erheben. Die Ver-
tragsstrafe wird vier Wochen nach schriftlicher Anforderung durch die Stadt - Bauverwaltung — fallig. Der Er-
schlieBungstrager unterwirft sich hinsichtlich seiner Verpflichtung zur Zahlung der Vertragsstrafe der soforti-
gen Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-
Westfalen (VWVG NW).

Die Stadt behélt sich das Recht vor, die Abnahme der ErschlieBungsanlage nach § 16 sowie deren Uber-
nahme nach § 17 zu verweigern, falls eine Baubegleitung aus Griinden, die sie nicht zu vertreten hat, teil-
weise oder ganzlich unmdglich war. Dies gilt insbesondere flir den Fall einer fehlenden Baubeginnanzeige.

§13
Baudurchfiihrung
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(1)
(2)
(3)

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, die Bauleistungen auf Grundlage der VOB (B und C) ausflhren zu
lassen.

Der ErschlieBungstrager hat notwendige behdrdliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen
vor Baubeginn einzuholen.

Der ErschlieBungstrager hat durch Planvereinbarung/Koordinierung mit Versorgungstragern (Regionetz
GmbH) und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir das
Vertragsgebiet (z. B. Kabel fir Telefon und Antennenanschluss, Telekom-, Strom-, Gas- und Wasserleitun-
gen sowie Leitungen fir weitere Lizenznehmer) so rechtzeitig in der kunftigen Verkehrsflache verlegt wer-
den, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestell-
ter Anlagen ausgeschlossen wird. Die Verlegung von Kabeln Uber Freileitungen ist nicht zugelassen. Not-
wendig werdende Zustimmungen zur Verlegung von Leitungen sind einzuholen und vorzulegen.

Die Errichtung und Betreibung der Beleuchtung der privaten StichstraBen wird der ErschlieBungstrager mit
gesonderter Vereinbarung auf die Regionetz GmbH ubertragen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die unverziigliche Beseitigung festgestellter
Mangel zu verlangen.

Der ErschlieBungstrager hat bei begriindetem Verdacht auf eine mangelhafte Qualitat der fir den Bau der
Anlagen verwendeten Materialien auf Verlangen der Stadt von diesen nach den hierfiir geltenden techni-
schen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Bau-
stofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt — Fachbereich Stadt-
entwicklung und Verkehrsanlagen — vorzulegen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder
Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten angemessenen
Frist zu entfernen.

§14
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Ausbauarbeiten an ibernimmt der ErschlieBungstrager innerhalb des Vertrags-
gebietes die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht.

Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung
der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht entsteht und fiir
solche Schaden, die infolge der Ausbaumafinahme an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht
werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.
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(1)

§15
Fristen/Fertigstellung der Anlagen

Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt, spa-
testens bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten funktionsfahig und verkehrssicher benutzbar
sein.

Vor Beginn der Hochbaumalinahmen im WA ist der fiir dieses Vorhaben erforderliche private Mischwas-
serkanal herzustellen. Die weitere Herstellung erfolgt entsprechend dem Baufortschritt.

Schéden der Strale, einschlieBlich der Stralenaufbriiche an Baustellen, sind vor Fertigstellung der Stralke
fachgerecht durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen.

Mit der abschliefenden Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen darf erst begonnen werden, wenn 80 v. H.
der Hochbaumalnahmen beendet worden sind. Die Fertigstellung der ErschlieBungsanlage hat dann inner-
halb von 9 Monaten zu erfolgen.

Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfilhrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt der Er-
schlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt be-
rechtigt, die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers ausfiinren zu lassen, in bestehende Werkvertra-
ge einzutreten oder von diesem Vertrag zurtickzutreten.

§ 16
Abnahme und Méngelanspriiche

Der Erschliefungstrager zeigt der Stadt — Bauverwaltung — bzw. der Regionetz GmbH (Ablauf) die vertrags-
gemale Herstellung der dffentlichen Verkehrsflache und Baumpflanzungen schriftlich an. Teilabnahmen sind
maglich. Nach Eingang der Anzeige setzt die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
fur die Verkehrsflache und Fachbereich Umwelt sowie dem Aachener Stadtbetrieb, Geschéftsbereich 4 fiir
die Baume, sowie der Regionetz GmbH flir den Ablauf - einen Abnahmetermin innerhalb der nachsten zwei
Wochen fest. Die Leistungen sind von der Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen bzw.
Fachbereich Umwelt und Aachener Stadtbetrieb, Geschéftsbereich 4 sowie der Regionetz GmbH - und dem
ErschlieBungstréger bzw. einem von ihm Beauftragten gemeinsam abzunehmen. Die Ergebnisse sind zu
protokollieren und von beiden Vertragsparteien und der Regionetz GmbH zu unterzeichnen.

Nach der dreijahrigen Anwuchspflege der Pflanzungen nach § 10 — gerechnet vom Tage der Abnahme der
Pflanzungen nach Abs. 1 - erfolgt eine weitere Abnahme der PflanzmalRnahme. Abs. 1 gilt entsprechend.

Der ErschlieBungstrager Gbernimmt die Gewahr dafiir, dass seine Leistungen im Zeitpunkt der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, der VOB sowie den zusétzlichen techni-
schen Vorschriften und Richtlinien fir den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-
STB) und zur Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen (ZTV Pflaster-STB) sowie
den FLL-Gitevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) und be-
zlglich der Qualitat der zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlze den Gitebestimmungen des BdB (Bund Deut-
scher Baumschulen) in den jeweils geltenden Fassungen entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind,
die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder min-
dern. Die Mangelanspriiche der Stadt werden durch sonstige Genehmigungen und Abnahmen der Vertrags-
leistungen nicht eingeschrankt.

Die Méngelanspriiche richten sich nach den Regeln der VOB sowie den zusétzlichen technischen Vorschrif-
ten und Richtlinien fur den Bau von Verkehrsfladchenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-STB) und zur
Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen (ZTV Pflaster-STB) in den jeweils gelten-
den Fassungen. Die Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche fir die 6ffentliche Verkehrsflache wird auf vier
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(1)

(2)

(3)

Jahre festgesetzt. Die Verjahrungsfristen beginnen mit der Abnahme der jeweiligen Malnahme durch die
Stadt.

Werden Mangel bei der Abnahme festgestellt, so sind diese innerhalb einer angemessenen Frist, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Im Falle des Ver-
zugs ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Wird die
Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme ein Entgelt von 250,00 €
(in Worten: zweihundertfiinfzig EURO) erhoben werden. Dies gilt auch, wenn der ErschlieBungstrager bzw.
ein von ihm Beauftragter zum Abnahmetermin nicht erscheint.

§17
Ubernahme der offentlichen Verkehrsfliche

Die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in die StraRenbaulast und die Verkehrssicherungspflicht der Stadt
bzw. der Regionetz GmbH erfolgt mit der Abnahme der endgiiltig fertiggestellten 6ffentlichen Verkehrsflache
bzw. Teileinrichtungen.

Bis spatestens jeweils zwei Monate nach der Ubernahme der ErschlieRungsanlagen bzw. Teileinrichtungen

sind die von dem Erschliefungstrager und die durch den von ihm beauftragten Ingenieur gefertigten und

beschafften Unterlagen Uber die nach diesem Vertrag hergestellten ErschlieBungsanlagen der Stadt -

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Frau Poth (Verkehrsflache) kostenfrei auszuhandigen.

Zu den Unterlagen nach Abs. 2 gehdren:

a) die vom beauftragten Ingenieurbiiro sachlich, fachtechnisch und rechnerisch richtig festgestellten
Schlussrechnungen mit den dazugehdérigen Aufmafen, Abrechnungszeichnungen und Massenberech-
nungen einschlieRlich der Bestandsplane (6ffentliche Verkehrsfléche),

b) der Nachweis (Kopie der Grenzniederschrift) (ber die vollstdndige Abmarkung der ErschlieRungsanlage
im Rahmen einer Grenzvermessung; die Skizze zur Grenzniederschrift muss samtliche Grenzzeichen
und ggf. die Abweichungen zwischen der ausgebauten ErschlieBungsanlage und den Eigentumsgren-
zen enthalten,

c) ein 3D Bestandsplan der ausgebauten ErschlieRungsanlage in digitaler Form (dwg/dxf-Format mit 3D
Zeichenelementen) auf Grundlage der unter b) durchgefiihrten Grenzvermessung in den amtlichen Sys-
temen ETRS89/UTM und Normalhdhennull; aufzumessen sind alle wesentlichen topografischen Merk-
male der ErschlieBungsanlage nach Lage und Hohe, insbesondere Stralen-, Rad- und Gehwegsbe-
grenzungen mit Bordsteinober- und —unterkanten, Randsteinen, StraRenmarkierungen, Baumen (mit
Stammumfang und Kronendurchmesser) sowie alle Ein- und Aufbauten, wie z.B. Straenablaufe, Gas-,
Wasserschieber, Laternen, Hydranten, Strom-, Schaltkasten, etc.

Bei nicht fristgerechtem Einreichen der Unterlagen bei der Stadt verpflichtet sich der Erschliefungstrager

zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von monatlich 150,00 €. Die Vertragsstrafe wird vier Wochen nach

schriftlicher Anforderung durch die Stadt - Bauverwaltung — fallig. Der ErschlieBungstrager unterwirft sich
hinsichtlich seiner Verpflichtung zur Zahlung der Vertragsstrafe der sofortigen Vollstreckung im Sinne des

§ 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (VwVfG NW).

Die nach Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 vorgelegten Unterlagen und Pléne gehen kostenfrei in das Eigentum der

Stadt Uber. Ein Zurtickbehaltungsrecht des ErschlieBungstragers ist ausgeschlossen.

Die im Bebauungsplan Nr. 965 festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen GroRheidstralle und Kelmes-

bergweg sind, sofern sie noch im Eigentum des ErschlieBungstragers stehen, kosten- und lastenfrei an die

Stadt zu (ibertragen. Dem Erschlieungstrager ist bekannt, dass es diesbezlglich noch eines notariellen

Vertrages mit der Stadt - Fachbereich Immobilienmanagement — bedarf.
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§18
Widmung

Die Widmung der Verkehrsflachen fur den offentlichen Verkehr erfolgt durch die Stadt in einem Verfahren nach
§ 6 Strallen- und Wegegesetz NW (StrWG NW). Der ErschlieBungstrager stimmt hiermit unwiderruflich der Wid-
mung zu und verzichtet auf diesbezlgliche Rechtsbehelfe.

Teil C —Schlussbestimmungen -

§19
Sicherheitsleistung

(1) Vertragserflllungsbirgschaft

a)

Der Vorhaben-/ErschlieBungstrager leistet zur Sicherung der sich fiir ihn aus diesem Vertrag ergeben-
den Verpflichtungen eine Sicherheit in Hohe von insgesamt 402.766 € (in Worten: vierhundertzweitau-
sendsiebenhundertsechsundsechszig- EURO) durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldneri-
schen Blrgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank oder Sparkasse.

Der vorgenannten Blirgschaft liegt folgende Kostenkalkulation zugrunde:
aa) Herstellung der éffentlichen Verkehrsflache 64.190 €
bb)  Ingenieurhonorar 6.419€
cc)  Dachbegriinung Carports WA+ (162,50 m2 x 100,- €) 16.250 €
dd) 7 Baume (§ 5 Abs.1lit. @) und § 10 Abs. 1 lit. a)) einschl.

3jahriger Anwuchspflege (7 x 750 €) 5.250 €
ee)  Ausgleichszahlung Kinderspielplatz 24,960 €
ffy  Vermessung (off. Verkehrsflache) 5.500 €
gg) Vertragsstrafe fiir nicht realisierten 6ff. gef. Wohnraum 280.197 €

Die Burgschaft ist unaufgefordert innerhalb von vier Wochen nach Wirksamwerden dieses Vertrages bei
der Stadt — Bauverwaltung — einzureichen.

Die Brgschaften nach lit. b) lit. aa-dd) werden durch die Stadt — Bauverwaltung — nach erfolgter Teilab-
nahme bzw. Abnahme der Anlagen und der ggf. erforderlichen Mé&ngelbeseitigungen und soweit nach-
folgend vereinbart Zug um Zug gegen Vorlage der jeweiligen M&ngelanspriichebiirgschaft nach Abs. 2
unverz(iglich entsprechend reduziert bzw. an den Erschliefungstrager zurlickgegeben.

Die Brgschaft nach lit. b) lit. ee) wird nach Eingang der Zahlung der Ausgleichszahlung bei der Stadt —
Fachbereich Umwelt — unverzliglich zuriickgegeben.

Die Burgschaft nach lit. b) lit. ff) wird nach Eingang der jeweiligen Vermessungsunterlagen bei der Stadt
- Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung — entsprechend reduziert oder bei Vorliegen aller Un-
terlagen unverz(glich zurlckgereicht.

Die Sicherheit nach lit. b) lit. gg) wird von der Stadt — Bauverwaltung - um 50 v. H. reduziert, nachdem
der Vorhabentrager der Stadt — Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - die Fertigstellung des
Rohbaus des offentlich geférderten Wohnraums angezeigt hat. Die Fertigstellung des Rohbaus ist
dadurch nachzuweisen, dass die NRW-Bank die nach Fertigstellung des Rohbaus auszuzahlende Dar-
lehensrate vollstandig an den Vorhabentrager ausgezahlt hat. Die verbliebene Sicherheit wird von der
Stadt — Bauverwaltung - unverzlglich zuriickgereicht, nachdem der Vorhabentrager der Stadt — Fachbe-
reich Wohnen, Soziales und Integration — die Bezugsfertigkeit oder Fertigstellung des 6ffentlich gefor-
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derten Wohnraums angezeigt hat. Die Bezugsfertigkeit oder Fertigstellung ist dadurch nachzuweisen,
dass die NRW-Bank die nach abschliefender Bezugsfertigkeit oder Fertigstellung auszuzahlende Dar-
lehensrate vollstandig an den Vorhabentrager ausgezahlt hat. Ebenso wird die Sicherheit unverziiglich
von der Stadt — Bauverwaltung — zuriickgereicht, nachdem die Zahlung der Vertragsstrafe gem. § 4 Abs.
2 erfolgt ist.

h) Erflllt der Vorhaben-/ErschlieRungstrager seine vertraglichen Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig
oder fehlerhaft, so ist die Stadt — Bauverwaltung — berechtigt, dem Vorhaben-/ErschlieRungstrager
schriftlich eine Frist von drei Monaten zur Ausflhrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der Vorhaben-
[Erschlieungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die Arbeiten nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft oder
wird Uber das Vermdgen des Vorhaben-/ErschlieBungstrégers das Insolvenzverfahren eréffnet oder ein
Antrag auf Eréffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen oder ist der Vorhaben-
[ErschlieBungstrager aus sonstigen Grinden zahlungsunfahig, ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten
durch Dritte ausfilhren zulassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten und noch offen stehende For-
derungen Dritter gegen den Vorhaben-/ErschlieBungstrager aus diesem Vertrag aus dieser Sicherheit
zu befriedigen. Darliber hinaus kann die Blirgschaft in Anspruch genommen werden, wenn die Stadt -
aus welchen Griinden auch immer — verpflichtet wird, die Arbeiten in der 6ffentlichen Verkehrsflache
und/oder 6ffentlichen Griinanlage selbst durchzufiihren oder fertig zu stellen.

(2) Méngelanspriichebiirgschaft

a) Als Sicherheit fir die ordnungsgenméfRe Herstellung der vertraglich vereinbarten Anlagen nach Abs. 1
lit. b) lit. aa-dd) hat der Vorhaben-/ErschlieBungstrager nach erfolgter Teilabnahme bzw. Abnahme der
Anlagen und der ggf. erforderlichen Méangelbeseitigungen unverziiglich von der/den ausfiihrenden Fir-
ma/en eine unbefristete selbstschuldnerische Méngelansprichebirgschaft in Hohe von 3 % der jeweili-
gen Auftragssumme, welche der Stadt Aachen - Bauverwaltung - durch den Vorhaben-
[ErschlieRungstrager nachzuweisen ist, einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank oder
Sparkasse zugunsten der Stadt bei der Stadt — Bauverwaltung — einzureichen.

b) Nach Ablauf der Verjahrungsfrist flir M@ngelanspriiche nach VOB und der ggf. erforderlichen Mangelbe-
seitigungen reicht die Stadt — Bauverwaltung - die Mangelansprichebiirgschaft unverziglich an die sie
stellende Bank oder Sparkasse zurlick.

§20
Kostentragung

Der Vorhabentrager trégt alle Kosten flir die nach diesem Vertrag durchzufiihrenden Malnahmen. Eine Kosten-
beteiligung der Stadt ist ausgeschlossen.

§21
Haftungsausschluss der Stadt

Eine Haftung der Stadt flir Entschadigungen und etwaige sonstigen Aufwendungen des Vorhaben-
[ErschlieBungstragers, den dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 965 getroffen hat,
wird durch diese Vereinbarung nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrlassigkeit
oder Vorsatz.

§22
Abtretung von Forderungen
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Forderungen des Vorhaben-/ErschlieBungstragers gegen die Stadt aus diesem Vertrag konnen an Dritte nur
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt — Bauverwaltung — abgetreten werden.

§23
Rechtsnachfolge

Der Vorhaben-/ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
an einen/e evtl. Rechtsnachfolger/in in rechtsverbindlicher Form mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen. Der
Vorhaben-/ErschlieBungstrager haftet der Gemeinde neben einem/r etwaigen Rechtsnachfolger/in als Gesamt-
schuldner fiir die Erflillung des Vertrages, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst.

§24
Kiindigungsrecht

(1) Die Parteien sind berechtigt diesen Vertrag zu kiindigen, wenn einer der Vertragspartner so schwer gegen
die vertraglichen Verpflichtungen verstoRt, dass ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zumutbar ist.
(2) Die sich aus den gesetzlichen Bestimmungen ergebenden Kiindigungsrechte bleiben unbertihrt.

§25
Salvatorische Klausel

(1) Vertragsénderungen und/oder Erganzungen sowie das Abweichen von dieser Formvorschrift bedurfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die Giltigkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht bertihrt. In einem solchen Fall ist die ungiiltige Bestimmung méglichst so um-
zudeuten oder zu erganzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und wirtschaftliche Zweck erreicht wird.

(3) Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erfillung dieses Vertrages zu.

§ 26
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit Inkrafttreten der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 965 oder mit Erteilung einer
Baugenehmigung nach § 33 BauGB.

Aachen, den .......ccooeeveeeiiiiiiiinnnnn, Aachen, den .......ccooeeveveiiiiiiiiiieee e,
Vorhaben-/Erschliefungstrager Stadt Aachen
In Vertretung
(Damir Konforta) (Marcel Philipp) (Werner Wingenfeld)
Oberblirgermeister Stadtbaurat
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt aac'he-r!
und Verkehrsanlagen

Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 965
- Verlautenheidener StraRe / Kelmesbergweg -

Fur den Bereich zwischen Verlautenheidener Strafle und Kelmesbergweg
im Stadtbezirk Aachen-Haaren

@ﬁ» 9% 4

Lage des Plangebietes
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1.1

1.2

1.3

Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 965 - Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg - liegt im Stadtbezirk
Aachen-Haaren am 6stlichen Rand der Ortslage Verlautenheide zwischen der Verlautenheidener Strafte im Norden,
dem Kelmesbergweg im Westen, der GroRheidstralle im Sliden und landwirtschaftlichen Flachen im Osten.

Das Plangebiet schliet im Norden, Westen und Stiden unmittelbar an die bestehenden Verkehrsflachen an. Im Os-
ten grenzt das Plangebiet an das Flurstlick 133, Flur 27, Gemarkung Haaren. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst das Flurstiick 1260, Flur 27, Gemarkung Haaren. Die GroRe des Plangebietes betragt insgesamt ca.
5.500 m2 Die detaillierte Abgrenzung ist der Planzeichnung im Mafstab 1:500 zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich im norddstlichen Bereich eine landwirtschaftli-
che Hofstelle mit einem dreiachsigen Wohnhaus unmittelbar an der Verlautenheidener StraBe. Aufgrund des
schlechten Gebdudezustandes wird die Hofanlage als nicht erhaltenswert eingestuft.

Das Plangebiet fallt von Stiden nach Norden um ca. 3,70 m ab. Aufgrund des geringeren Gefélles des Kelmesberg-
weges entsteht Richtung Norden eine zunehmende Bdschung, die sich entlang der Verlautenheidener Strale fort-
setzt. Diese Boschungen liegen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und somit auerhalb des Plangebietes.
Das Plangebiet um die Hofanlage ist als artenarmes Intensivgriinland einzustufen. Parallel zur Hofanlage verlauft zur
Abgrenzung der ehemals haushahen Gartenflachen eine ca. 40 m lange Weildornhecke. Westlich angrenzend an
das Plangebiet stehen zwei mehrstammige groltkronige Silberweiden, eine kleinere Weide und insgesamt drei klein-
kronige Bdume. Unter anderem aufgrund der Béschungen weisen die angrenzenden Verkehrsfldchen durchgehend
keine ausgebauten Gehwegflachen auf.

Die umliegende Bebauung wird Richtung Westen durch eine Zeilenbebauung aus Hausgruppen und Mehrfamilien-
hausern, Richtung Stiden durch Einfamilienhduser in offener Bauweise geprégt. In ca. 180 m Entfernung westlich
des Plangebietes befindet sich der Spielplatz ,GroRheidstralke’ mit einer Flache von ca. 6.420 m2

Die Entfernung zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6stlich in Hochlage in nord-stidlicher
Richtung verlaufenden Bundesautobahn A 44 betragt zwischen 130 m und 190 m.

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 676 an, der hier ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit einer maximal zweigeschossigen offenen Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festsetzt. Der siidlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 19 weist Rechtsmangel auf und wird nicht mehr angewendet.
Das Plangebiet liegt derzeit im Auflenbereich und wird auf Grundlage des § 35 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Zone Ill des Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Reichs-
wald. Der Vorfluter ,Haarener Hof* verlauft nordlich in einem Abstand von ca. 260 m.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015 stellt fiir das Plan-
gebiet ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” mit ,Regionalem Griinzug“ und Grundwasser- und Gewasser-
schutz' dar. Aufgrund der Darstellungsunscharfe des Regionalplanes ist jedoch eine Zuordnung zum Allgemeinen
Siedlungsbereich Verlautenheide gegeben. Seitens der Bezirksregierung wurde mit Schreiben vom 10.04.2015 be-
statigt, dass die geplante Anderung den Zielen der Raumordnung entspricht.

Masterplan Aachen*2030

Der Rat der Stadt Aachen hat 2012 den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines gemeinsamen Grundverstand-
nisses (ber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher gemank
§1 (6), Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen.
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1.4

1.5

Eine wesentliche Aufgabe im Rahmen des Handlungsfeldes ,Wohnen* liegt darin, geeignete Neubauflachen an
stadtebaulich integrierten und verkehrlich erschlossenen Standorten zu identifizieren sowie hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes filir die Entwicklung gesunder Wohnquartiere zu sorgen. Fiir den besagten Planbereich gilt dies insbe-
sondere entlang der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden StralRe. Eine weitere Aufgabe im Handlungsfeld ,Na-
tur und Umwelt” ist die Berticksichtigung von schutzw(irdigem Bdden und Flachen fir den Trinkwasserschutz.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen inte-
griertes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und
ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt gultig.

Der geltende Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt den Planbereich im Hauptplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft* dar.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung nach BauGB hat 2014 stattgefunden. Die in Rede stehende Flache wurde im Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes als “Wohnbauflache® dargestellt. Es handelt es sich um die Priifflache HA-WO-04.

Im Rahmen der stadtebaulichen Eignungsbewertung fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die
Flachen des Plangebietes als geeignet fiir eine Wohnbauflachennutzung eingestuft. Insbesondere aus verkehrlicher
Sicht wird der Standort als gut geeignet bewertet.

Der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 sieht die Flache des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 965 vorwiegend als Wohnbauflache vor. Lediglich fir den nordéstlichen Bereich des
Plangebietes soll parallel zur Verlautenheidener StralRe die Erweiterung der innerortlichen Hauptverkehrsstralie dar-
gestellt werden.

Nordlich des Plangebietes miindet im Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes gegeniiber dem Kelmesbergweg
eine innerodrtliche Hauptverkehrsstrale in die Verlautenheidener Strale. Diese Trasse soll die Verlautenheidener
Stralke unmittelbar mit dem Gewerbegebiet Wiirselen verbinden.

Anderung /Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss der Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechen.
GemaR § 13b Baugesetzbuch kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan geandert oder ergénzt
ist. Der Flachennutzungsplan, dessen entgegenstehenden Darstellungen mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes
obsolet werden, istim Wege der Berichtigung anzupassen.

Im Zuge der vorgesehenen Planung mit der hiermit einhergehenden Nutzung des Bereiches flir Ein- und Mehrfamili-
enhausern, ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich in ,Wohnbauflache® zu andern.

Die Arrondierung entspricht dem Ziel des Vorentwurfes zur Neuaufstellung Flachennutzungsplanes, die erforderliche
Anpassung des Flachennutzungsplanes von ,landwirtschaftlicher Flache® in ,Wohnbauflache®.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Aulenbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Da
die kiinftige Nutzung der derzeitigen Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 1980 widerspricht und der
Bebauungsplan gemal § 13b BauGB entwickelt werden soll, ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen ausgewiesen. Fir den Bereich
zwischen der Bestandsbebauung am Kelmesbergweg und der A 44 gilt die Festsetzung ,Besonderer Schutz von
Baumen, Strduchern und Gewassern' mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft'.

Ein eigenstandiges Anderungs-Verfahren ist nicht erforderlich. Die Aussagen des Landschaftsplanes treten gemaR §
29 (4) Landschaftsgesetz bei Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes automatisch auRer Kraft.
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Anlass der Planung

Die Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes ermdglicht, die Flachen insgesamt einer baulichen Nutzung zuzufih-
ren. Aufgrund der heutigen einseitigen Bebauung am Kelmesbergweg und an der GrolRheidstrale bietet sich eine
bauliche Ergédnzung und damit eine wirtschaftliche Nutzung der Verkehrsflachen an.

Anlasslich des anhaltenden Siedlungsdrucks auf die Stadt Aachen erfolgte der Aufstellungsbeschluss mit dem Ziel,
die Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung zu schaffen. Wegen der angrenzenden Wohnbebauung, der Umnutzung
brachliegender Flachen und der guten verkehrlichen Anbindung an das StralRennetz sind die Flachen trotz der Larm-
immissionen durch die benachbarte A 44 fir eine bauliche Nutzung zu Wohnzwecken pradestiniert.

Des Weiteren wird durch die Planung die Abwanderung von Bauinteressierten in das Umland vermindert. Damit wird
gleichzeitig die Nachfrage nach 6ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen gestarkt und deren Standort
langfristig gesichert. Dartiber hinaus dient der Bebauungsplan der Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteiles.
Die Grundstiicke des Plangebietes wurden durch einen 6rtlichen Investor erworben. Der Vorhabentrager wird die zu-
kiinftigen Grundstticke erschlieRen und entsprechend des Angebotsbebauungsplanes bebauen. Die Zusammenar-
beit zwischen dem privaten Vorhabentrager und der Stadt Aachen wird durch einen stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeine Ziele

Ziel der vorliegenden Planung ist die Einleitung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Flachen am dstlichen Ortsrand von Verlautenheide. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen tragt dem Umstand Rechnung, dass innerhalb der Stadt Aachen nach wie vor ein hoher Bedarf an
kindgerechten Wohngebieten und generationenlbergreifenden Wohnformen besteht. Von &lteren Menschen, deren
Anteil aufgrund des demographischen Wandels steigt, werden zunehmend Wohnformen nachgefragt, die ein barrie-
refreies, selbstbestimmtes und integriertes Wohnen zulassen. Durch das Angebot unterschiedlicher Wohn- und
Hausformen sollen die WohnbedUrfnisse unterschiedlicher Generationen beriicksichtigt und die Eigentumsbildung
unterstiitzt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines hochwertigen und in sich homogenen Wohngebietes, das seiner
Lage im stadtebaulichen Zusammenhang gerecht wird und sich in den Bestand einflgt. Voraussetzung ist, dass die
vorhandenen Immissionskonflikte innerhalb des Bebauungsplanes geldst werden und die Nutzung Wohnen nicht be-
eintrachtigt wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Wohngebiet
geschaffen.

Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich heute im AuRenbereich, schlieit aber unmittelbar an einen im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil an. Da innerhalb des Bebauungsplanes eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) von insgesamt weniger als 10.000 Quadratmeter festgesetzt wird, konnte gemaf § 13b
BauGB das beschleunigte Verfahren fiir Aulenbereichsflachen angewendet werden. Mit dieser Gesetzesnovelle soll
die Realisierung von Wohnungen erleichtert werden. Voraussetzung ist neben der geplanten Wohnnutzung, dass
keine Zulssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen und dass keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von relevanten Schutzgebieten vorliegen.
Aufgrund des beschleunigten Verfahrens wird auf die Durchfilhrung einer Umweltpriifung und auf die Erstellung ei-
nes Umweltberichtes verzichtet. GemaR § 13b BauGB gelten Eingriffe in den Naturhaushalt, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Somit ergibt sich aus
der Aufstellung des Bebauungsplanes kein Ausgleichsbedarf. Der Flachennutzungsplan ist ohne eigenes Verfahren
im Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan anzupassen.
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Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB wird gesichert, dass Verpflichtungen, die sich im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens ergeben, vom Investor (ibernommen werden. Hierzu gehdren insbesondere die Herstel-
lung von &ffentlichen Erschlieungsflachen sowie die Verpflichtung, 30 % als offentlich geforderte Wohneinheiten zu
errichten.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine in sich homogene Bebauung mit unterschiedlichen Wohnformen vor. Die Be-
bauung wird jeweils an den Randern des Plangebietes platziert, um damit einen gemeinsamen larmgeschiitzten In-
nenbereich zu schaffen. Dadurch werden die bisher einseitig angebauten ErschlieBungsstralken Kelmesbergweg und
GroBheidstralie sinnvoll baulich ergénzt.

Entlang des Kelmesbergweges und der GroRheidstrale ist eine straenbegleitende Bebauung mit zweigeschossi-
gen Einzel- und Doppelhdusern geplant. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ist eine zweigeschossige Haus-
gruppe mit vier Hausern vorgesehen. Die Erschlieung dieser Hausgruppe wird (iber eine private Stichstralle im
nordlichen Teilbereich des Plangebietes gesichert. Zur ErschlieRung der einzelnen Hauser wird ein Geh- und Lei-
tungsrecht vom Ende dieser Stichstralle zwischen dem Baufenster und der Plangebietsgrenze Richtung Stiden ge-
fihrt. Entlang der Verlautenheidener Stralie sollen zwei dreigeschossige Mehrfamilienhauser in geschlossener Bau-
weise entstehen. Die Mehrfamilienhduser dienen als Schallschutzbebauung gegeniiber der Verlautenheidener Stra-
e und der A 44. Die geschlossene Bebauung setzt voraus, dass die bestehende Hofanlage aufgrund der unzuléng-
lichen Bausubstanz abgerissen wird. Die verkehrliche Anbindung der Mehrfamilienhduser erfolgt tiber die interne pri-
vate Stichstrafe.

Die vorgeschlagene Bebauung sieht insgesamt vier Doppelhaushélften, drei Einzel- und vier Reihenhduser sowie
insgesamt 15 Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern vor.

Die privaten Stellplatze werden im Bereich der Mehrfamilienhduser und der Hausgruppe als Carports entlang der pri-
vaten Stichstrafle, ansonsten als Garagen oder Stellplatze auf den jeweiligen Grundstlicken nachgewiesen.

Im Rahmen der Realisierung der Erschlieungsflachen sind in den angrenzenden Verkehrsflachen Gehwege und im
Bereich des Kelmesbergweges Parkplatze fiir Besucherinnen und Besucher anzulegen. Die dafiir notwendigen Fl&-
chen befinden sich im Bereich der GroRheidstralle und teilweise im Bereich der Verlautenheidener Stralle innerhalb
des Plangebietes.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber den Kelmesbergweg und die Verlautenheidener Stralie an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden. Die im Siiden und Westen geplante Bebauung wird (ber die bestehenden Verkehrsflachen, die im
Norden und Osten geplante Bebauung durch die ca. 50 m lange private Stichstrafte erschlossen. Die verkehrliche
Erschliefung der nérdlichen Bebauung Uber die Stichstrale resultiert aus der Ablehnung einer Zuwegung zur Ver-
lautenheidener Strale durch Stralen.NRW. Die private Stichstrafle mit einfacher Wendeanlage soll im vorderen Be-
reich in einer Breite von 8,20 m, im hinteren Bereich in einer Breite von 7,00 m ausgebaut werden. Im vorderen Be-
reich sind Langsparkplatze fur Besucherinnen und Besucher in einer Breite von 2,20 m geplant. Die geplante Breite
der ErschlieBungsflache von 6,00 m bzw. 7,00 m erméglicht das Rickwartssetzen aus den nérdlich und sidlich an-
grenzenden Carports. Durch die Aufweitung auf 7,00 m im 6stlichen Teilbereich der Stichstralle wird den Ansprii-
chen der Feuerwehr Geniige getan.

Weitere Parkplatze sind stidlich der Wendeanlage und auf der Ostseite des Kelmesbergweges im Bereich der heuti-
gen Bdschung geplant. Insgesamt sind somit 11 éffentliche Parkplatze vorgesehen, sodass bei 11 Hauseinheiten
und 15 Wohneinheiten voraussichtlich pro Einheit mindestens 0,4 6ffentliche Parkplatze zur Verfligung stehen.

Der private ruhende Verkehr wird flir die Bebauung an den Bestandsstraen auf den Privatgrundstiicken unterge-
bracht. Fir die nordliche und dstliche Bebauung werden iberdachte und nicht liberdachte Stellplatze auf den Privat-
grundstlicken unmittelbar von der privaten Stichstrale aus erschlossen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekommunikation wird iber die entsprechen-
den Leitungstrassen in der Verlautenheidener Strale und im Kelmesbergweg sichergestellt.
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Die ErschlieRung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Linien 1
und 46 des Aachener Verkehrsverbundes. Die Bushaltestelle ,Verlautenheide Im Reichswald“ befindet sich unmittel-
bar westlich des Plangebietes an der Kreuzung Kelmesbergweg / GroRheidstrale und schafft Verbindungen Rich-
tung Aachener Stadtzentrum und Stolberg. Uber den in ca. 1,5 Kilometer Entfernung liegenden Bahnhaltepunkt ,Ei-
lendorf besteht eine Anbindung an das regionale und iiberregionale Schienennetz.

Entwasserung

Die Entwésserung kann iber einen Anschluss an die stadtische Mischwasserkanalisation im Kelmesbergweg und in
der Verlautenheidener StraRe erfolgen. Diese Kanale filhren das Abwasser iiber das Regeniiberlaufbecken ,RUB
Am Keilbusch* zur Abwasserreinigungsanlage Eilendorf. Da das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Ill des
Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Reichswald liegt, kann das Abwasser nur sicher abgeleitet werden,
wenn die Kanalleitungen wasserschutzgebietstauglich ausgebildet werden. Alternativ ist nachzuweisen, dass die
vorhandenen Bodenverhéltnisse im betroffenen Bereich einen ausreichenden Grundwasserschutz gewahrleisten.
Entsprechende Auflagen zur Entwasserung wurden in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Aufgrund des Hochwasserrisikomanagementplanes (HWRM-Plan) wurde bestatigt, dass keine maRgebliche Erh6-
hung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Plangebiet erfolgt. Entsprechend ist eine Drosselung und Rickhal-
tung innerhalb des Baugebietes nicht erforderlich.

Die Wasserschutzgebietsverordnung schlielt eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser grundsétz-
lich nicht aus. Da das Grundstiick bereits bebaut ist, ist jedoch der § 44 Landeswassergesetz (LWG) nicht anzuwen-
den. GemaR der Geobasisdaten des Landes NRW 2013 sind die Bdden des Plangebietes ohnehin fiir eine Versicke-
rung ungeeignet. Dies wird durch die hydrogeologische Erkundung durch die Ingenieursgesellschaft Quadriga mbH
Wirselen, 18. Juli 2016 bestatigt. Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewasser ist nicht
maglich. Somit soll das unbelastete Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal zugeleitet werden. Die abwasser-
technische ErschlieBung kann jedoch nur gesichert werden, wenn bei der Realisierung des Vorhabens die Bestim-
mungen der Wasserschutzgebietsverordnung eingehalten werden. Dies erfordert u.a. die Ertiichtigung des ,RUB Am
Keilbusch® und die Vorlage des Nachweises eines ausreichenden Grundwasserschutzes bei der Verwendung von
,nicht wasserschutzgebietstauglichen Kanalleitungen®. Die Bestétigung, dass keine groRen Schaden in den betroffe-
nen éffentlichen Kanalleitungen vorhanden sind, liegt seitens der STAWAG vor.

Die Entwasserung des Plangebietes kann in Hinblick auf einen in Kiirze anstehende Emeuerung des RUB ,Am Keil-
busch® als gesichert angesehen werden. Die Erh6hung der Schmutzfracht durch die zusatzlich angeschlossenen
Haushalte des Plangebietes wird als geringfiigig angesehen (ca. 0,5 I/s). Die Bezirksregierung hatte gepriift, dass die
heutigen Kapazitaten des vorhanden RUB's ausreichen, um die zusétzlichen Schmutzwassermengen aufzunehmen.
Sie hat festgestellt, dass die Erhéhung keinen nennenswerten Einfluss auf das Uberlaufverhalten des RUB's haben
wird und aus diesem Grund bestatigt, dass die Umsetzung dieser MalRnahme auch schon vor Inbetriebnahme des
neuen Beckens maglich ist.

Belange der Kinder und Jugendlichen

Grundsétzliche Anforderungen

GemaR den Kriterien fir einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen pro Kind 10 m? 6ffentliche Kinderspielflache vorzusehen. Dabei wird von zwei Kindern pro Wohneinheit aus-
gegangen. Somit ware maximal ein 520 m? grol3er Spielplatz zu realisieren. Gemalt dem Ratsbeschluss vom
18.09.2013 kann die Forderung nach 10 m? Spielflache pro Kind um 50 % unterschritten werden, wenn z.B. in unmit-
telbarer Nahe ein éffentlicher Kinderspielplatz liegt. Das ist hier der Fall, sodass die geforderte Spielplatzflache auf
260 m? reduziert werden kann.

Da sich in ca. 180 m Entfernung der Spielplatz ,GroRheidstrafe” mit einer Flache von ca. 6.420 m? befindet, wird von
einem zusatzlichen Spielplatz abgesehen. Dieser Spielplatz stellt fir 52 zusatzliche Kinder ausreichend Platz zur
Verfiigung. Des Weiteren weist der Lebensraum Verlautenheide rechnerisch bereits ein Uberangebot von ca.

3.100 m? Spielplatzflachen auf. Anstelle eines zusétzlichen Spielplatzes wird der vorhandene Spielplatz ,Grof3-
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4.2

heidstraRe” durch entsprechende MaRnahmen aufgewertet. Uber den stadtebaulichen Vertrag wird sichergestellt,
dass die Kosten hierflir vom Investor libernommen werden.

Die gemaR Bauordnung NRW notwendigen Kleinkinderspielbereiche werden auf den Grundstiicken der Mehrfamili-
enhauser nachgewiesen.

Forderung der Sicherheit und des sozialen Zusammenlebens

Der geschiitzte Innenbereich der durch die Bebauung gebildet wird, fordert das soziale Miteinander. Aufgrund der
geringen Verkehrsbelastung und fehlender Durchgangsverkehre ist eine Nutzung der Verkehrsflachen des Stichwe-
ges auch als Spiel- und Aufenthaltsfldche gewahrleistet. Der Spielplatz ,GroRheidstralRe” liegt in ca. 180 m Entfer-
nung zum Plangebiet.

Forderung der eigenstandigen Mobilitat

Férderung Nordwestlich des Plangebietes befindet sich an der GroRheidstrafle in ca. 130 m Luftlinie das Familien-
zentrum ,Sternschnuppe” und in ca. 1.100 m Luftlinie an der Gut-Knapp-Strale eine stadtische Kindertagesstétte.
Die Katholische Grundschule Heider-Hof-Weg liegt in einer Entfernung von ca. 1.100 m, die stadtische Gemein-
schaftshauptschule Eilendorf in einer Distanz von ca. 1.800 m. Im Umkreis von ca. 2.500 m befinden sich insgesamt
vier Discounter und weitere Einzelhandelsbetriebe fir den taglichen Bedarf.

Die ErschlieRung des Plangebietes durch den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Linien 1
und 46 des Aachener Verkehrsverbundes. Die Bushaltestelle ,Verlautenheide Im Reichswald“ befindet sich unmittel-
bar westlich des Plangebietes an der Kreuzung Kelmesbergweg / GroRheidstrale und schafft Verbindungen Rich-
tung Aachener Stadtzentrum und Stolberg. Uber den in ca. 1,5 Kilometer Entfernung liegenden Bahnhaltepunkt ,Ei-
lendorf* besteht eine Anbindung an das regionale und iiberregionale Schienennetz.

Erlebnisvielfalt im Gebiet

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Landschaftsrand entstehen abwechslungsreiche Erfahrungsmaglichkeiten
fir Kinder.

Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als ,Allgemeine Wohngebiete’ festgesetzt. Diese Festsetzung dient dem Ziel, hier ein
qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf orientiert und vorwiegend
dem Wohnen dient.

Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungsarten werden innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu in-
tegrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen. Mégliche Stérungen durch die ausnahmswei-
se unzulassigen Nutzungsarten werden damit vorsorglich ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird eine einheitliche Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird innerhalb des Neubauge-
bietes ein homogenes stadtebauliches Erscheinungsbild sichergestellt. Der Wert von 0,4 entspricht der Festsetzung
der Grundflachenzahl innerhalb des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 676. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA, in dem Mehrfamilienhduser vorgesehen sind, darf die Grundflachenzahl durch tberdachte und
nicht tiberdachte Stellplatze bis zu einem Wert von 0,75 (iberschritten werden. Damit wird ermdglicht, dass der ru-
hende Verkehr komplett ebenerdig untergebracht werden kann.

Als Ausgleich fiir die mdgliche héhere Versiegelung wird vertraglich geregelt, dass tiberdachte Stellplatze innerhalb
des WA flachendeckend zu begriinen sind. Nicht (iberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Art auszufiih-
ren.
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Zur Schaffung eines homogenen Gesamtbildes werden innerhalb des Plangebietes Gebaudehdhen normiert. Diese
Festsetzungen ermdglichen aufeinander abgestimmte Gebaudehdhen und bewirken ein in sich homogenes Erschei-
nungsbild des zukiinftigen Baugebietes. Diese Werte werden bei Satteldachern als Trauf- und Firsthdhen, bei Flach-
déchern als Gebaudehdhen festgesetzt und erfolgen jeweils in Abhangigkeit zu Normalhdhennull (NHN). Die festge-
setzten Hohen entsprechen innerhalb des WA einer dreigeschossigen Bebauung ohne Staffel- oder Dachgeschoss,
innerhalb der WA, und WA; einer zweigeschossigen Bebauung zuziiglich eines Dachgeschosses. Im Bereich des
WA/ werden Mindest- und Maximalwerte festgesetzt, um die gemaR Larmgutachten notwendigen Hohen der Gebéau-
de sicherstellen zu kdnnen.

Abweichungen von den Hohenfestsetzungen sind ausschlieflich fiir nutzungs- und technikbedingte Anlagen zulas-
sig. Diese Anlagen dlirfen die festgesetzten Gebaudehohen innerhalb des WA+ bis zu 1,50 m Gberschreiten. Die
Aufbauten miissen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der Auenkante des darunter liegenden Geschosses ab-
rlicken und drfen eine Grundflache von 20 m? nicht tiberschreiten. Durch die vorgenannten Einschrankungen sind
keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung durch die Uberschreitungen zu erwarten.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des WA+ wird entlang der Verlautenheidener Stralle aus Schallschutzgriinden eine geschlossene Bauwei-
se festgesetzt. Diese Bauweise tragt zur Minimierung der Ausbreitung des Verkehrslarms der Verlautenheidener
StraRe bei. Im Bereich des WA, wird eine offene Bauweise fiir Einzel- und Doppelhauser, innerhalb des WA fiir
Hausgruppen festgesetzt. Damit wird zur angrenzenden Bestandsbebauung und zum Landschaftsraum ein flieRen-
der Ubergang gegeschaffen.

Die Planung des stadtebaulichen Vorentwurfes wird mit Baugrenzen umfahren und durch zusammenhéngende
iUberbaubare Flachen umgesetzt. Die tberbaubaren Flachen werden bis auf das WA3 nahezu parallel zu den an-
grenzenden Verkehrsflachen angeordnet. Generell orientiert sich die Lage der Uiberbaubaren Flachen an einer mog-
lichst guten Ausrichtung zukUnftiger Gartenflachen zur Sonne. Die Tiefe der Baufenster variiert zwischen 11,00 m
und 13,50 m. Im Bereich der angedachten Mehrfamilienhduser innerhalb des WA+ wird eine Baufenstertiefe von
13,50 m vorgesehen, um entsprechende Bauformen umsetzen zu konnen. Die festgesetzten Baufenstertiefen garan-
tieren einerseits eine ausreichende Flexibilitat der Bautiefe, andererseits wird ein harmonisches und geordnetes Er-
scheinungsbild zu den Verkehrsflachen sichergestellt.

Terrassen werden nicht in die Uberbaubaren Flachen einbezogen, um zu vermeiden, dass hier spater andere bauli-
che Anlagen als Terrassen errichtet werden kénnen. Daraus folgt die Festsetzung, dass Terrassen die festgesetzten
Uberbaubaren Flachen lberschreiten dirfen. Um einen méglichst hohen Griinflichenanteil zu erreichen, darf die
GroRe der Terrassen innerhalb des WA1 12 m?, ansonsten 20 m? nicht tiberschreiten.

Aufgrund des Gelandegefalles im Plangebiet kann die Einhaltung der notwendigen Abstandflachen von Gebauden
zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen zu unerwtinschten Einschrankungen der Uberbaubaren Flachen fiihren. Um
dem entgegenzuwirken, wird planungsrechtlich eine Reduzierung der seitlichen Abstandflachen von Gebauden auf
3,0 m festgesetzt.

Hochstzahl der Wohnungen

Innerhalb der WA, und WAs wird zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohner-
zahl die Anzahl der Wohneinheiten je Hauseinheit auf maximal zwei beschrankt. Diese Festsetzung verhindert eine
ubermaRige Verdichtung innerhalb des Plangebietes und dient dem beabsichtigten Charakter eines Familienheim-
gebietes. Dadurch wird ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und ein erhdhter Stellplatzbedarf vermieden und die Ver-
kehrsflachen auch fiir spielende Kinder nutzbar gemacht werden. Innerhalb des WA wird keine Beschrénkung der
Wohnungsanzahl vorgenommen, um hier Mehrfamilienhauser realisieren zu kénnen.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen werden zur Sicherstellung der Durchgriinung und zur Vermeidung einer ibermaRigen Versiegelung
im Vorgartenbereich zwischen Hauptgebaude und vorgelagerter 6ffentlicher Verkehrsflache ausgeschlossen und
sind somit nur seitlich der Hauptgebaude und im riickwartigen Gartenbereich zulassig. Ausgenommen von dieser

9

28 von 42 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 965 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg - Fassung vom 09.03.2018

4.6

4.7

4.8

4.9

Festsetzung sind lediglich Stitzmauern, Einfriedungen, Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter und Standplatze
fir nicht (iberdachte Fahrradstander.

Aufgrund der dreiseitigen Lage an &ffentlichen Verkehrsflachen wird fiir das WA, klargestellt, dass die vorgenannten
Regelungen nur fiir die nordwestlichen und nordéstlichen Abstandflachen gelten.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden privaten Verkehrs erfolgt grundsatzlich auf den Privatgrundstiicken. Zur Unterstut-
zung der Durchgriinung werden Garagen und Stellplatze innerhalb des WA; in den riickwartigen Grundstiicksteilen
ausgeschlossen. Garagen, iberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze werden nur in den dafiir festgesetzten Fla-
chen sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen. Innerhalb der WA und WA; ist der ruhende Verkehr
auf Flachen fiir Carports unterzubringen, die unmittelbar von der StichstralRe aus angefahren werden konnen. Auf
diesen Flachen sind auch nicht Uiberdachte Stellplatze zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch das festgesetzte mit ,a* gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird die ErschlieBung der einzelnen
Grundstiicke innerhalb des WA; gesichert, die mit einer Hausgruppe bebaut werden diirfen. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht schliel’t an die Stichstralle an. Das Recht beinhaltet ein Geh- und Fahrrecht fiir die unmittelbar an-
grenzenden Grundstiicke und ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Das mit ,b* gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
festgesetzt. Damit wird gewéhrleistet, dass die Regenwasser- und Schmutzwasserkanéle der an der GroRheidstralle
gelegenen Einzelhduser entlang der stidlichen und éstlichen Plangebietsgrenze zur Verlautenheidener StralRe ge-
fihrt werden kénnen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Um die innerhalb des WA mégliche Uberschreitung der Grundfléchenzahl bis zu 0,75 auszugleichen, werden die
Carportiiberdachungen flachendeckend begriint. Diese Malknahme wird vertraglich vereinbart. Des Weiteren sind im
Bereich der Flache fiir Carports drei Laubbdume heimischer Art zu pflanzen. Damit soll die langgestreckte iberdach-
te Stellplatzanlage sinnvoll in Abschnitte gegliedert werden. Auf den zur GroRheidstrafle gelegenen Grundstiicken
sind insgesamt zwei Laubbaume heimischer Art zu pflanzen. Weitere zwei Laubbaume heimischer Art sind im Ein-
mndungsbereich der privaten Verkehrsflache in ausreichend dimensionierten Baumbeeten innerhalb des Gehwe-
ges des Kelmesbergweges anzupflanzen. Mit diesen Pflanzungen wird der durch die vorliegende Planung verursach-
te Verlust an Bestandsbaumen durch Neuanpflanzungen zahlenmaRig ausgeglichen. Alle Anpflanzungen werden in-
nerhalb des stadtebaulichen Vertrages geregelt.

Gestalterische MaBnahmen

Die gestalterischen Anforderungen an die Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
965 werden als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen. Mit der Aufnahme der Gestaltungsvorschriften zur
Dachform, zu Dacheindeckungen und Dachaufbauten wird das Ziel verfolgt, gestalterische Fehlentwicklungen zu
vermeiden und die zukiinftige Bebauung an die Bestandsbebauung anzupassen. Es wird festgesetzt, dass innerhalb
des WA+ nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Décher mit maximal 10° Neigung und innerhalb der WA, und WA; nur
Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 40° zulassig sind. Spiegelnde und glénzende Materialien zur
Dacheindeckung sind zu vermeiden. Zusatzlich werden Dachaufbauten und Dacheinschnitte in ihrer Breite und ihrem
Abstand untereinander und zur Traufe, zum First und zu den Gebaudeabschlusswanden eingeschrankt.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass aufgrund der Hohenvorgaben durch die bestehenden Verkehrsflachen bei der
Berechnung der Abstandflachen die im Plan angegebenen StraRenhdhen vor den jeweiligen Grundstiicksflachen zu
berlicksichtigen sind. Die Gelandehdhen sind zwischen Verkehrsflache und zukiinftigem Gebéude entsprechend zu
realisieren. Zur Uberwindung der bestehenden Héhenunterschiede sind iber Auffiillungen hinaus Aufschiittungen
und Abgrabungen bis zu maximal 1,00 m Hohenunterschied zulassig. Das Neigungsverhaltnis der dabei entstehen-
den Boschungen darf das Verhaltnis von 1 : 1,5 nicht unterschreiten. Boschungsmauern werden maximal bis zu
0,50 m Héhe zugelassen. Damit wird ein sinnvoll gestalteter Ubergang zu angrenzenden Grundstlicken gewahrleis-
tet.
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Des Weiteren werden Regelungen zur Vereinheitlichung von Doppelhaushalften getroffen, um gestalterische Ge-
gensétze innerhalb eines Doppelhauses zu vermeiden.

5. Umweltschiitzende Belange

5.1

Das Planungsrecht des vorliegenden Bebauungsplanes wurde im beschleunigten Verfahren geméaf § 13b BauGB
hergestellt. Diese bis zum 31. Dezember 2019 giltige Méglichkeit gilt fir Bebauungspléne mit einer Grundflache ent-
sprechend der angegebenen Grundflachenzahl von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen. Aufgrund der ge-
ringen GroRe des Plangebietes ergibt sich lediglich eine Grundflache von ca. 1.913 m2

Das beschleunigte Verfahren wére ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet werden wirde, die einer Pflicht zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ware eben-
falls ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der im § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutz-
guter bestehen. Da der Grenzwert nicht (iberschritten wird und eine Pflicht zur Durchfiihnrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung aufgrund der bestehenden Kenntnisse nicht besteht, werden somit die Bedingungen fiir das be-
schleunigte Verfahren erfiillt. Da sich die Flachen an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieen und im
norddstlichen Teilbereich bereits baulich genutzt werden, wird auch den zusétzlichen Bedingungen des § 13b
BauGB entsprochen.

Im beschleunigten Verfahren missen Eingriffe in den Naturhaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, nicht ausgeglichen werden. Pauschal geht der Gesetzgeber davon aus, dass hier die Ein-
griffe bereits vor dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgt sind. Somit entfallt die formelle Umwelt-
priifung, insbesondere die Notwendigkeit von Ausgleichsmafinahmen. Gleichwohl wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens alle umweltrelevanten Belange untersucht. Die wesentlichen Auswirkungen werden im Folgen-
den dargestellt.

Larmschutz

GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die in der Bauleitplanung flir bestimmte Nutzungen vorgesehenen
Flachen so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden. GemaR § 1 (6)
BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesundes
Wohnen und Arbeiten zu beriicksichtigen.

Das Larmgutachten geht bezlglich der Verkehrsbelastung auf der Verlautenheidener StralRe von der aktuellen Stra-
Renverkehrszahlung zuzlglich einem 1 % Zuwachs pro Jahr fiir den Prognosehorizont 2020 aus. Dementsprechend
wurde flir die Berechnung ein Verkehrsaufkommen von ca. 14.500 Kfz/24 h zugrunde gelegt. Durch die in 130 m bis
190 m Abstand liegende Bundesautobahn A 44 ergibt sich eine erganzende Beaufschlagung durch entsprechende
Verkehrsgerauschimmissionen. In der Summe werden innerhalb des Plangebietes (in 6,00 m Hohe Uber dem Ge-
baude) Immissionen zur Tagzeit von > 60 dB (A) und zur Nachtzeit von > 55 dB (A) erwartet. Damit werden die Ori-
entierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete deutlich tiberschritten. Fiir die geplanten Baufenster werden passive
Schallschutzmafinahmen notwendig, durch die das Eindringen des Auflenlérms in die Wohn- und Aufenthaltsrdume
vermieden bzw. verringert werden. Entsprechend der im Bebauungsplan angegebenen Larmpegelbereiche IlI, IV
und V sind unterschiedliche Schallddmmmasse entsprechend der jeweiligen Raumarten gemaf Tab. 8 zur DIN 4109
,Schallschutz im St&dtebau’ notwendig. Zusétzlich sind zum Schutz des Nachtschlafs fir schutzbediirftige Schiaf-
raume die Larmpegelbereichsklassen IV, V und VI zu beriicksichtigen. Ab Larmpegelbereich [l ist zusatzlich der
Einbau von mechanischen Bellftungen innerhalb von Aufenthaltsraumen erforderlich. Die Lage der Larmpegelberei-
che berticksichtigt, dass die Schallausbreitung durch den Geb&ude- / Schallschutzriegel des WA+ begrenzt wird. Ent-
sprechend soll innerhalb des Bebauungsplanes gemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzt werden, dass die vorgenann-
ten Gebaude zeitlich zuerst errichtet werden missen, damit fir die weiteren Gebaude innerhalb der WA, und WA;
eine Gebietsvertraglichkeit besteht.

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, das
beispielsweise bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebaude, die Gerduschbelastung einzelner Gebaudeseiten
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5.2

5.3

5.4

niedriger ausfallt als durch den Larmpegelbereich definiert wird. GemaR dem Stand der Bautechnik ist davon auszu-
gehen, dass durch eine massiv ausgebildete Auenwand und durch den Einbau von Warmeschutzfenstern, die der
aktuellen Energieeinsparverordnung entsprechen, die Larmpegelbereiche Il und Il hinreichend berlicksichtigt wer-
den.

Aufgrund des bestehenden Verkehrsaufkommens von 11.500 Kfz/24h auf der Verlautenheidener Stralte nehmen die
Verkehrsbelastungen durch das neue Baugebiet nur geringfligig zu. Diese geringe Zunahme flihrt zu keiner zusatzli-
chen Larmbelastung.

Biologische Vielfalt

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren gemaf §§ 13a und 13b BauGB gelten Eingriffe in den Naturhaushalt als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist ein Ausgleich des dkologischen Eingriffs nicht er-
forderlich.

Das Plangebiet westlich und stdlich der Hofstelle ist als artenarmes Intensivgriinland einzustufen. Parallel zur
Hofanlage verlauft zur Abgrenzung der ehemals hausnahen Gartenflachen eine ca. 50 m lange Weildornhecke.
Zum Kelmesbergweg steht am Rand des Plangebietes eine Baumreihe aus zwei mehrstdmmigen Silberweiden, ei-
ner kleineren Weide und drei kleinkronigen Laubbaumen. Auerhalb des Plangebietes schlieen sich Richtung Os-
ten Griinlandflachen mit einzelnen Obstgehdlzen an. Alle heute anzutreffenden Vegetationsstrukturen sind anthro-
pogenen Ursprungs und haben keine hervorgehobene Funktion im stadtischen Biotopverbund. Somit wird die Flache
des Plangebietes auch nicht von der Biotopkartierung des L.O.B.F. NRW fiir das Gebiet der Stadt Aachen erfasst.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird eine Flachenversiegelung von ca. 3.030 m? ermdglicht.
Die Bestandsbaume am westlichen Rand des Plangebietes kdnnen durch die notwendige Anlage eines Gehweges
entlang des Kelmesbergweges nicht erhalten werden.

Die Griinlandflachen erfahren eine nachhaltige Veranderung mit Verlust der bisherigen Funktionen, jedoch bleiben
Grinlandflachen in grolem Umfang im raumlichen Zusammenhang und vergleichbaren 6kologischen Grundbedin-
gungen weiterhin erhalten.

Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in
ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Zur Beurtei-
lung des Artenschutzes wurde vom Biiro flir Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, eine Artenschutzuntersu-
chung (Stufe | vom 07.03.2016, Stufe Il vom 27.05.2016) vorgelegt.

Grundlage fiir die Uberpriifung einer mdglichen Betroffenheit geschiitzter Tierarten ist die Artenliste des Landesam-
tes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) NRW mit Bezug auf das entsprechende Messtischblatt.

In einer Art-flir-Art-Betrachtung (Stufe I) konnte nachgewiesen werden, dass das Plangebiet fir die meisten der zu
betrachtenden Vogel-, Sdugetier-, Amphibien- und Reptilienarten sowie eine geschitzte Schmetterlingsart als Le-
bensraum nicht geeignet erscheint, u.a. wegen des Mangels an bestimmten Biotopelementen.

Ein mdgliches Vorkommen von Steinkauz, Gartenrotschwanz, Mehl- und Rauchschwalbe konnte durch eine entspre-
chende Untersuchung (Stufe Il) zur Balz- und Brutzeit ausgeschlossen werden.

Lediglich im Hinblick auf potentielle Quartiere Gebaude bewohnender Fledermausarten ist vor dem Abriss der Hofan-
lage noch eine entsprechende Untersuchung im Rahmen der Abbruchgenehmigung vorzunehmen. Alle weiteren ar-
tenschutzrechtlich relevanten Aspekte sind durch die vorliegende Untersuchung abschlieffend geklart. Somit ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes artenschutzrechtlich zulassig.

Bodenschutz

Der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir
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5.5

den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Gemaf § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden
einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Das BBodSchG zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7
BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen.

GemaR der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW, Krefeld, 2013 handelt es sich bei den Béden
uberwiegend um Parabraunerden mit ausreichender Lebensraumfunktion und hohen Wertzahlen der Bodenschat-
zung. Die Béden sind fiir eine Versickerung der Niederschlagswasser ungeeignet. In der Bodenfunktionskarte der
Stadt Aachen werden die Boden des Plangebietes im Wesentlichen fiir die Funktion ,Naturhaushalt 4“ ausgewiesen.

Damit handelt es sich um ,sehr schutzwirdige Béden®. Derartige Boden tragen mit ihrer hohen natiirlichen Boden-
fruchtbarkeit mafgeblich zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und aufgrund ihres ausgeglichenen Wasser-
haushaltes zum Schutz von Grundwasser und Oberflachenwasser bei. Sie besitzen ein hohes Nahrstoffangebot und
speichern, filtern und puffern Stoffeintrage besonders effektiv. Béden mit der Bodenfunktion ,Naturhaushalt* sind als
relevante Vorbehalts- und Vorranggebiete fir die Landwirtschaft zu betrachten.

Fir das Stadtgebiet Aachen liegt eine digitale Bodenbelastungskarte fiir den Aukenbereich vor. GemaR dieser Karte
kénnen die Boden erhdhte Blei-, Cadmium- und Zinkgehalte aufweisen. Es besteht der Verdacht auf schadliche Bo-
denveranderungen. Zur Abschatzung der Gefahrdungspfade Boden — Mensch und Boden - Pflanzen wurden Bo-
denmischproben nach BBodSchV untersucht.

Die Ergebnisse aus der Oberflachenmischprobe von 0-20 cm Tiefe zeigen auf, dass keine Priifwertlberschreitungen
fir Wohngebiete oder Kinderspielflachen vorliegen. Die Schwermetallgehalte kénnen fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch als unbedenklich eingestuft werden.

Im Hinblick auf die nur geringfiigige Uberschreitung des unteren MaRnahmenwertes fiir den Parameter Cadmium
wird ein eigenverantwortlicher und verantwortungsbewusster Umgang mit der Gartennutzung, d.h. kein intensiver
Anbau hoch Cadmium anreichernder Gemiisesorten wie Lollo rosso, Sellerie, Mangold, Endivie und Spinat bzw. eine
Sicherung der Anbaufléche Uber mit unbelastetem Mutterboden gefiillten Hochbeeten, Pflanzkasten oder —kibeln als
ausreichend angesehen und empfohlen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Vertrag aufgenommen.

Aufgrund der nur geringfiigigen Uberschreitung des unteren MaRnahmenwertes kann aber auf eine Kennzeichnung
nach § 9 Abs. 5 BauGB als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind* verzichtet
werden.

Innerhalb des Altlastenverdachtsflachenkatasters der Stadt Aachen liegen keine Eintragungen (iber altlastenverdach-
tige Flachen vor.

Die Bdden des Plangebietes weisen hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen eine hohe Schutzwiirdigkeit und eine sehr
hohe Naturbelassenheit auf. Durch die vorgesehene Planung werden Bdden durch die nachfolgende Versiegelung
und Bebauung zu 60 % irreversibel zerstort.

Damit liegt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden vor, die aufgrund der geringen FlachengroRe
des Plangebietes jedoch als vertretbar eingestuft wird. Die Anwendung der Eingriffsregelung sowie ein Ausgleich
sind rechtlich aufgrund des beschleunigten Verfahrens nicht erforderlich.

Wasserschutz

Bezlglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewésser und deren Funktion fiir den Menschen und den
Naturhaushalt im Vordergrund. Abzuwagen sind die denkbar méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser und die
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5.6

Oberflachenwasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und Nutzung von Fl&-
chen und deren Entwésserung ergeben kdnnen. Die hierfir notwendigen gesetzlichen Rahmenbedingungen liefert
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW).

Das Bebauungsplangebiet ist heute zu ca. 10 % bebaut. Die ibrigen Flachen bestehen aus Griinland. Diese weisen
LoRlehm mit geringer Wasserdurchlassigkeit und Staunésse auf. Ab ca. drei bis vier Metern Tiefe beginnen die Kél-
ner Schichten mit einer hdheren Wasserdurchlassigkeit. Der Grundwasserstand befindet sich gemaR Baugrundkarte
bei ca. 9,00 m bis 11,00 m unter Flur. Die hydrogeologische Erkundung der Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH,
Wiirselen, 18. Juli 2016 geht von ca. 20 m aus.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Zone Ill des Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Reichswald
der Stadtwerke Aachen AG und auBerhalb der sensiblen Zonen des Aachener bzw. Burtscheider Thermalquellenzu-
ges. Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Der Vorfluter ,Haarener Hof* verlauft
nordlich in einem Abstand von ca. 260 m.

Die an das Plangebiet angrenzenden StralRen Kelmesbergweg, GroRheidstraBe und Verlautenheidener Strafle ent-
wéssern im Mischsystem und gehdren zum Einzugsgebiet der Klaranlage Eilendorf.

Aufgrund des niedrigen Grundwasserstandes kann die zukiinftige Bebauung auch mit Kellerausbauten nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht in das Grundwasser einbinden. Deswegen sind diesbezliglich keine besonderen Schutz-
mafnahmen erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemal § 44 LWG zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn das
Grundstiick zum ersten Mal bebaut wird. Aufgrund der vorhandenen Hofanlage gilt das Grundsttick jedoch als be-
reits bebaut. Trotz des Wasserschutzgebietes konnte das unbelastete Niederschlagswasser versickert werden. Ge-
maR der hydrogeologischen Erkundung durch die Ingenieursgesellschaft Quadriga mbH, Wiirselen, 18. Juli 2016
kann jedoch lediglich ein m&Rig ausreichendes Versickerungspotential angenommen werden. Deswegen soll das an-
fallende Abwasser Uber die vorhandene Mischkanalisation abgeleitet werden. Dieser Kanal fihrt das Abwasser dber
das Regenuberlaufbecken ,RUB Am Keilbusch* zur Abwasserreinigungsanlage Eilendorf. Die abwassertechnische
Erschliefung kann jedoch nur gesichert werden, wenn bei der Realisierung des Vorhabens die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung eingehalten werden. Dies erfordert u.a. die Ertlichtigung des ,RUB Am Keilbusch®
und die Vorlage des Nachweises eines ausreichenden Grundwasserschutzes bei der Verwendung von ,nicht was-
serschutzgebietstauglichen Kanalleitungen®. Die Bestatigung, dass keine grofien Schaden in den betroffenen 6ffent-
lichen Kanalleitungen vorhanden sind, liegt seitens der STAWAG vor.

Die Entwasserung des Plangebietes kann in Hinblick auf einen in Kiirze anstehende Emeuerung des RUB ,Am Keil-
busch’ als gesichert angesehen werden. Die Erhéhung der Schmutzfracht durch die zusatzlich angeschlossenen
Haushalte des Plangebietes wird als geringfiigig angesehen (ca. 0,5 I/s). Die Bezirksregierung hatte gepriift, dass die
heutigen Kapazitaten des vorhanden RUB's ausreichen, um die zusatzlichen Schmutzwassermengen aufzunehmen.
Sie hat festgestellt, dass die Erhéhung keinen nennenswerten Einfluss auf das Uberlaufverhalten des RUB's haben
wird und aus diesem Grund bestatigt, dass die Umsetzung dieser MalRnahme auch schon vor Inbetriebnahme des
neuen Beckens maglich ist.

Aufgrund des Hochwasserrisikomanagementplanes (HWRM-Plan) wurde bestétigt, dass keine mafRgebliche Erhé-
hung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Plangebiet erfolgt. Entsprechend ist eine Drosselung und Riickhal-
tung innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Klimaschutz

Die wesentlichen Klimafaktoren und Klimatope werden im Gesamtstadtischen Klimagutachten 2001 dargelegt sowie
Handlungsanweisungen fir die Planung formuliert. GemafR der Klimafunktionskarte gilt fiir das Plangebiet das Klima-
top Freilandklima mit Windoffenheit und einer intensiven Kalt- bzw. Frischluftproduktion. Die Karte der Planungshin-
weise empfiehlt eine strenge Einhaltung der heutigen Bebauungsgrenzen, um die Kaltluftbahnen in bedeutsamen
Kaltlufteinzugsgebieten zu erhalten.
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5.7

Die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen fiihrt zu méglichen Geruchsbelastigungen
durch Diingung dieser Flachen. In der Nachbarschaft befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe, die fiir eine
Beurteilung gemaRk Geruchsimmissionsrichtlinie relevant sind.

Aufgrund der geringen Grole des Plangebietes und der geringen Geb&udedichten und -héhen ist nicht davon aus-
zugehen, dass durch die zukiinftige Bebauung die klimatische Situation in den angrenzenden Wohngebieten negativ
beeinflusst wird. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Mikroklima und die Luftbewegungen zu erwar-
ten.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen innerhalb des Plangebietes wird sich die Beein-
trachtigung der Bestandsbebauung durch entsprechende Geruchsimmissionen verbessern. Diese Beeintrachtigung
wird jedoch weiterhin fiir die Bewohner der dstlichen und nérdlichen Bebauung des Plangebietes Giltigkeit haben.
Zur Reduktion der Schadstoffbelastung durch zukinftige Heizungsanlagen in den Privathdusern sollten die Bauvor-
haben so geplant werden, dass der Energiebedarf minimiert wird. Zur Energiedeckung ist vorrangig die Nutzung re-
generativer Energien durch den Einbau von Solarkollektoren und fotovoltaischen Anlagen anzustreben.

Schutz der Kulturgiiter

Auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen ist nicht abschlie®end zu klaren, ob innerhalb
des Bebauungsplanbereiches archdologische Bodenfunde zu erwarten sind. Es wurden bisher keine Untersuchun-
gen zum Bestand an Bodendenkmalern innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine L-fdrmige frankische Hofanlage mit einem zweigeschossigen und
traufstandigen Vorderhaus als Wohnhaus und einem rlickwartigen Wirtschaftsgebaude. Das Vorderhaus weist drei
Fensterachsen auf. Die Hofanlage steht nicht unter Denkmalschutz.

Im Plangebiet konnen Reste von Bunkeranlagen o0.a. auftreten, die zur Westwallanlage gehéren. Nsbesondere fiir
die stidwestliche Ecke liegen hierzu neuere Informationen vor. Dariber hinaus ist aus den nérdlich angrenzenden
Bereichen bekannt, dass es Spuren vor- und friihgeschichtlicher Besiedlung gibt. Es ist nicht bekannt, ob diese bis in
das Plangebiet reichen. Aus diesen Griinden wird besonders auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) hin-
gewiesen. Ein entsprechender Hinweis wurde in Festsetzungen und Vertrag Gbernommen.

Aufgrund des schlechten Gebaudezustandes soll die Hofanlage abgerissen werden.

Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauung einer heute mindergenutzten Flache wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherge-
stellt und eine wirtschaftliche Nutzung bereits bestehender Verkehrsflachen gewahrleistet. Die Bereitstellung von 11
Haus- und 15 Wohneinheiten soll einen Beitrag zur Verbesserung des angespannten Wohnungsmarktes in Aachen
leisten. Die Bebauung flihrt zu einer besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur und schont damit Ressour-
cen, die ansonsten zur Neuschaffung der Infrastruktur herangezogen werden miissten. Die Umsetzung des Vorha-
bens setzt den Verlust von 6 Baumen voraus, die an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches stehen. Es wer-
den Flachen in Anspruch genommen, die landwirtschaftlich genutzt werden und die sehr schiitzenswerte Boden auf-
weisen. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der bereits bestehenden Verkehrsflachen wird dem Be-
lang der Wohnraumbeschaffung Vorrang gegeniiber dem Belang des Bodenschutzes eingeraumt.

Folgende Malinahmen sind erforderlich, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sicherzu-
stellen:

e die Umsetzung der passiven LarmschutzmalRnahmen
¢ die Einhaltung der Reihenfolge der Realisierungsschritte

15
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7. Kosten

Fir die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung und der Fachgutachten entstehen der Stadt keine Kosten, da diese
von dem Vorhabentrager ibernommen werden. Dies wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Kosten

fur die Freilegung und die Parzellierung des Plangebietes werden wie die Kosten fiir die éffentlichen ErschlieRungs-

flachen vom Vorhabentrager tibernommen.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherung der Realisierung und des Planverfahrens wird zwischen der Stadt Aachen und dem Vorhabentrager
ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag stellt alle Voraussetzungen und Bedingungen fiir die Rea-
lisierung der MaBnahmen sicher.

9. Plandaten
Plangebiet (100,0 %) 5.556 m?
Allgemeine Wohngebiete (88,3 %) 4.906 m?
o Allgemeines Wohngebiet WA+ 1.464 m?
o Allgemeines Wohngebiet WA; 2.490 m?
o Allgemeines Wohngebiet WA3 952 m?
Private Verkehrsflachen (8,3 %) 462 m?
Offentliche Verkehrsflichen (3,4 %) 188 m?

Es sollen insgesamt ca. 26 Wohneinheiten geschaffen werden.

16
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Gemal

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NW (BauONW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung

wird festgesetzt:

22

2.3

24

25
2.6

2.7

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (6) und § 1 (9) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, bis WA; die gemal
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA, darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Uberdachte
und nicht (iberdachte Stellplatze bis zu einem Wert von 0,75 (iberschritten werden.

MaRgebend fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist gemal § 21a (2) BauNVO das jeweilige
Baugrundstiick zuziglich zugeordneter Flachen fiir Carports auBerhalb des Baugrundsttickes.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthdhe oder
durch die Gebaudehdhe (GH) bestimmt. Die Gebaudehdhe wird als Mindest- und Hochstmal festgesetzt.
Die festgesetzten Hohen beziehen sich jeweils auf Normalhdhennull (NHN).

Unter Traufhohe (TH) ist die Schnittlinie der Auenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut zu
verstehen.

Unter Firsthéhe (FH) ist die Oberkante der Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen zu verstehen.

Unter der maximalen Gebaudehohe ist der oberste Abschluss des Geb&udes einschlieRlich Attika,
Dachrandabdeckung oder &hnlicher Bauteile zu verstehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GH) diirfen ausnahmsweise (iberschritten
werden ausschlieflich durch

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der nattirlichen Atmosphare ausgesetzt sein miissen (Auslass-
offnungen, Mindungen und Riickkihler) bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m (fiir Liiftungs- und Klimaan-
lagen gilt diese Ausnahmeregelung nicht).

- Aufzugsmaschinenh&user / Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m und

- Brlistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m.

Diese technischen Aufbauten miissen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante des darun-
ter liegenden Geschosses abriicken. Fiir Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhauser kann auf den Abstand
zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandt
ist. Grundsatzlich sind Einhausungen technischer Aufbauten optisch in die Fassadengestaltung einzubin-
den.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Innerhalb des WA, und WA3 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Die Doppelhaushalfte
gilt generell als ein Geb&ude.
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42

43

6.2

8.1

8.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des WA sind ausnahmsweise auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen Terrassen (iber
die stidwestlichen Baugrenzen hinaus bis zu einer Grofie von 12 m? je Erdgeschosswohnung zuléssig.

Innerhalb der WA, und WA;3 sind ausnahmsweise aulierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
Terrassen (iber die riickwartigen Baugrenzen hinaus bis zu einer Grofie von 20 m? je Grundstiick zuldssig.

Ausnahmsweise konnen Balkone auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache auf den Gartenseiten von
Gebauden errichtet werden, wenn sie eine Tiefe von max. 2,0 m und in der Summe die Halfte der
Gebaudebreite nicht Uberschreiten. Die einzelnen Balkone diirfen pro Wohnung eine GréRe von jeweils
10m? nicht tiberschreiten. Ansonsten ist eine Uberschreitung der iiberbaubaren Flachen durch Balkone
jeder Art und Abmessung nicht zul&ssig.

Abstandflache

Es ist zulassig die seitliche Abstandflache auf 3,0 m zu reduzieren.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen
zuléssig sind, sind zwischen offentlichen und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gewandten Baugrenzen
ausgeschlossen. Ausgenommen sind Stlitzmauern, Einfriedungen, Standplétze flir bewegliche Abfallbehal-
ter und Standplatze fiir nicht liberdachte Fahrradstander.

Innerhalb des WA gilt die vorgenannte Regelung fiir die nordwestlichen und norddstlichen Abstandflachen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete und innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen als Ausnahme zugelassen.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Im WA, und WA; sind nicht (iberdachte und (iberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der mit Sa
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Innerhalb des WA; sind Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und nicht Giberdachte Stellplatze nur
innerhalb der mit ,Ga' gekennzeichneten Flachen, iberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze nur inner-
halb der mit ,/S?gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Gemals § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Realisierung der unter 8.2 genannten baulichen
MafRnahmen Voraussetzung flir die Realisierung von Wohngebauden innerhalb der Allgemeinen Wohnge-
biete WA, und WA; ist. Die Bebauung innerhalb der vorgenannten Allgemeinen Wohngebiete ist erst zulas-
sig, wenn fiir die Bebauung der unter 8.2 genannten baulichen Anlagen der Rohbau fertiggestellt ist.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes sind innerhalb des WA Gebaude mit einer
Gesamtléange von mindestens 46 m in geschlossener Bauweise mit einer Gebaudehdhe von 201,0 m bis
202,5 m iber NHN zu errichten.
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8.3

8.4

8.5

Innerhalb der tGberbaubaren Grundstcksflachen, mit Larmpegelbereichen festgesetzten Teilbereichen sind
die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemaR DIN 4109 zu erfiillen. Die an
Baugrenzen angrenzenden Larmpegelbereiche gelten auch fiir Fassaden, die parallel zu den Baugrenzen
verschoben sind. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fiir
alle Fassaden der nachfolgenden Raume ein erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res nach DIN 4109)
fur AuBenbauteile von Gebauden wie folgt einzuhalten:

Zum Schutz des Nachtschlafes in Schlaf- und Kinderzimmern:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 40 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res von mind. 45 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB VI ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 50 dB

In diesen Raumen ist zusétzlich der Einbau einer mechanische Bellftung (Schalld@mmlifter)
sicherzustellen.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Unterrichtsraume sowie fiir Blrordume darf von den
Festsetzungen abgewichen werden.

Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der beigelegten Anlage zu entnehmen. Es ist fiir alle Fassaden
der nachfolgenden Raume ein erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res nach DIN 4109) fir AuRenbau-
teile von Geb&uden wie folgt einzuhalten:

Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Unterrichtsraume:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB Ill ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 40 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 45 dB
Fir Blroraume:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB lll ein Schallddmmmal} von erf. R'w,res von mind. 30 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 40 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderliche Schallddmmmaf
gemal 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.

Ab Larmpegelbereich Il sind in allen Aufenthaltsraumen (zusétzlich) schallgedammte Liftungseinrichtungen
nachzuweisen, die das genannte erforderliche Schalldd@mm-MaR nicht verschlechtern.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren

durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmafe fiir
AuRenbauteile gem. DIN 4109 angesetzt werden kénnen.
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9. Ortliche Bauvorschriften

91 Innerhalb des WA sind nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Décher mit maximal 10° Neigung, innerhalb der
WA, und WA3 nur Satteldacher mit einer Neigung von 25° bis 40 © zulassig.

9.2 FUr die Ermittlung der Abstandfléchen sind fiir Gebaude, die vom Kelmesbergweg oder von der
GrofRheidstrafle erschlossen werden, die Grundstiickshdhen entsprechend der im Rechtsplan angegebenen
Hdhen der angrenzenden Verkehrsflachen zu berticksichtigen. Das Grundstiick kann zwischen Verkehrsfla-
che und Gebaude entsprechend dieser Hohen aufgefiillt werden.

9.3 Uber die unter 9.2 genannten Auffiillungen hinaus sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis maximal
1,00 m Hohenunterschied zulassig. Entstehende Boschungen sind mindestens mit einem Neigungsverhalt-
nis von 1 : 1,5 herzustellen. Béschungsmauern sind maximal in 0,50 m H6he zul&ssig.

9.4 Doppelhduser und Hausgruppen
Fir alle Gebaude einer Hausgruppe und fir beide Halften eines Doppelhauses gilt:
- Sie sind in der gleichen Trauf- und Firsthéhe sowie der gleichen Dachform und Dachneigung auszufiihren.
- Sie sind zur Straflenseite in einer Flucht auszufthren, Vor- und Riickspriinge von Gebaudeteilen und
untergeordneten Bauteilen sind zul&ssig.

9.5 Dacheindeckung
Es durfen keine spiegelnden, glanzenden Materialien verwendet werden.

9.6 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(1) Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

- Die Gesamtbreite darf bei traufstandigen Gebauden maximal die Hélfte der Firstlange eines Gebaudes
betragen. Bei einer Gebaudebreite Gber 6 m darf die Breite maximal ein Drittel der traufstandigen Gebaude-
breite betragen.

- Es ist ein Mindestabstand von 1,50 m zu den giebelseitigen Gebaudeabschlusswanden einzuhalten.

- Es ist ein Mindestabstand von 0,50 m sowohl zur Traufe, als auch zum First einzuhalten.

- Sie dlrfen nicht vor die Gebaudeabschlusswénde vortreten.

(2) Fur Zwerchgiebel gilt:

- Die Gesamtbreite darf bei traufstandigen Gebauden maximal die Hélfte der Firstlange eines Gebaudes
betragen. Bei einer Gebaudebreite Gber 6 m darf die Breite maximal ein Drittel der traufstandigen Gebaude-
breite betragen.

- Es ist ein Mindestabstand von 1,50 m zu den giebelseitigen Gebaudeabschliissen einzuhalten.

- Es ist ein Mindestabstand von 0,5 m zum First einzuhalten.

(3) Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind ausschlieBlich mit Flachdach und einem in gleicher Richtung zum
Hauptdach geneigten Pultdach zulassig.
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Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich des Plangebietes liegt im ehemaligen Kampfgebiet mit intensivem Granatbeschuss. Luftbilder
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen. Eine Testsondierung lieferte ebenfalls Hinweise auf
Kampfmittel. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen
und unverziglich die Bauverwaltung der Stadt Aachen oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
verstandigen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen etc. wird seitens des Kampfmittebeseitigungsdienstes (KMD) eine Sicherheitsdetekti-
on empfohlen.

2. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Reste von Bunkeranlagen auftreten kénnen, insbesondere
fur die stidwestliche Ecke liegen hierzu neuere Informationen vor. Aus den nérdlich angrenzenden Berei-
chen sind Spuren vor- und friihngeschichtlicher Besiedlung bekannt.

GemaR der §§ 15 und 16 DSchG NRW sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde unverziiglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehérde (Lagerhausstralte 20, 52058 Aachen,
Tel.: 0241/432-6164, denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland (AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten, bis die Weisung der zustan-
digen Stelle fiir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein VerstoB gegen die Meldepflicht wird mit einem Buflgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

3. Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaBnahmen auch sicherheitstechnische Mafnah-
men an den Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie
Beratungen uiber kriminalitdtsmindernde Malinahmen an.

4, Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Werbeanlagen mit Wirkung zur L 23 (Verlautenheidener Stralle) bedirfen der gesonderten Zustimmung der
Stralenbauverwaltung. Eventuelle Beleuchtung zur LandesstraRe ist so abzuschirmen, dass Verkehrsteil-
nehmer nicht geblendet oder abgelenkt werden. Schaufenster sind abzuschirmen. Insgesamt ist die AuRen-
fassade so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der Landesstrafle entsteht.
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Anlage zu 8.4:

Larmpegelbereiche fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Unterrichtsraume sowie fir Biirordume
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