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Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - fur den
Planbereich im Stadtbezirk Laurensberg im Bereich der
KullenhofstraBe zwischen Steinbergweg und Pariser Ring
hier: Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
11.07.2018 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Rat nimmt den Bericht der Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 1000 S — Erweiterung Uniklinik —

sowie den stadtebaulichen Vertrag zur Kenntnis.

Er beschliel3t, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die zu sédmtlichen
Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungsnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden, die nicht
bericksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Dariiber hinaus beschlie3t der Rat der Stadt den Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -

fur den Planbereich im Stadtbezirk Laurensberg im Bereich der Kullenhofstrale zwischen

Steinbergweg und Pariser Ring gemaf §10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen
FB61/0720/WP17 und FB61/0720/WP17-1 — Aufstellungs- und Offenlagebeschluss sowie
FB61/0952/WP17 — Bericht (iber die Offentlichkeits-/ Behérdenbeteiligung

einschlieRlich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Anlass der Planung sind die Erweiterungsabsichten des Universitatsklinikums, um sowohl fir den
klinischen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. In
diesem Zuge ist der Umbau der KullenhofstralRe zur Abwicklung der zukinftigen Verkehrsfihrung

erforderlich.

In seiner Sitzung am 01.09.2016 hat der Planungsausschuss die Verwaltung beauftragt, einen
Bebauungsplan fiir die Erweiterung der Uniklinik aufzustellen und dafiir die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung durchzufliihren. Die Bezirksvertretung Laurensberg hat sich diesem

Beschluss aus bezirklicher Sicht am 05.10.2016 angeschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 14.11.2016 bis 25.11.2016 stattgefunden.

Die Planung wurde o6ffentlich ausgestellt, die Burger hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich zu der
Planung zu auern. Zudem fand am 17.11.2016 eine Anhorungsveranstaltung statt. Die Planung war
und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Parallel wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung

beteiligt.

Gegenstand des Verfahrens war zu diesem Zeitpunkt der Bereich zwischen Uniklinik,

Versorgungszentrum, Steinbergweg, Kullenhofstrafle und Dorbachtal.

Im weiteren Verfahren wurde eine Aufteilung des Bebauungsplanes Nr. 1000 in einen nordlichen und
einen sudlichen Teil vorgenommen (1000 N und 1000 S), wobei der siidliche Teil ausschliellich die
verbreiterte KullenhofstralRe einschliel3lich der Nebenanlagen umfasst (mit Ausnahme des Radwegs
sudlich vom Kreisverkehr, der Teil des Bebauungsplanes Nr. 971 ist). Der Bebauungsplan 1000 N
wird weitergeflhrt, sobald die Planung der Erweiterung und der Aufzenanlagen soweit fortgeschritten

sind, dass sie in einen Bebauungsplanentwurf Gbertragen werden kdnnen.

Am 05.07.2017 hat die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Uiber das Ergebnis der frihzeitigen
Beteiligungen beraten und dem Planungsausschuss den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
empfohlen.

Der Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 07.09.2017 mit der Angelegenheit beschaftigt
und auf der Grundlage des zuvor vom Mobilitdtsausschuss beschlossenen Entwurfs fiir die
Umbauplanung der KullenhofstralRe wie folgt beschlossen:
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»Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung (ber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemél § 3 Abs. 1 und der Behérden gemél3 § 4 Abs.1 BauGB
zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und éffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht
beriicksichtigt werden konnten, zurtlickzuweisen.

Er beschlie3t gemél § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB die
6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit stadtebaulichem Vertrag Nr. 1000 S -
Erweiterung Uniklinik - in der vorgelegten Fassung.

Die Verwaltung wird beauftragt, in der Detailplanung méglichst viele Bdume zu erhalten. Die
Detailplanung ist vor Satzungsbeschluss im Ausschuss vorzustellen.“

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 14.11.2017 bis einschlieRlich 15.12.2017

durchgefiihrt. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat sich am 30.05.2018 mit dem Ergebnis der Offenlage

beschéaftigt und entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung folgende Empfehlung abgegeben:
sDie Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung lber das
Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung einstimmig zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat einstimmig, nach Abwégung der privaten und éffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht
beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1000 S -
Erweiterung Uniklinik - gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.”

Der Planungsausschuss hat am 28.06.2018 beraten und eine inhaltsgleiche Empfehlung abgegeben.

Anlage/n:
Entwurf des Stadtebaulichen Vertrags
Begrindung

Zusammenfassende Erklarung
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stadtaachen

||“||||

Entwurf 26.06.2018

Planverwirklichungs- und ErschlieBungsvertrag
zum Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -

zwischen der

Stadt Aachen

- vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Marcel Philipp

und Herrn Stadtbaurat Werner Wingenfeld -

52058 Aachen nachfolgend - Stadt -

und der

Universitatsklinikum Aachen A6R
- vertreten durch den Vorstandsvorsitzenden
Prof. Dr. med. Thomas H. Ittel
und den Kaufmannischen Direktor
Dipl.-Kfm. Peter Asché-
Pauwelsstrale 30
52074 Aachen nachfolgend - Vorhaben-/ErschlieBungstragerin -

Uber die Ausarbeitung und Verwirklichung der stadtebaulichen Planungen zum Bebauungsplan Nr. 1000 S -
Erweiterung Uniklinik - sowie die Herstellung der ErschlieBungsanlagen in diesem Plangebiet

Praambel

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen. Es liegt siidlich zwischen dem Steinbergweg und
dem Pariser Ring. Es umfasst die stadtischen Grundstlcksflachen der Gemarkung Laurensberg, Flur 26,
Flurstiicke 530 (teilweise), 537 (teilweise),531 und der Flur 25, Flurstiicke 511 (teilweise), 524 (teilweise), 521,
519 (teilweise), 516 (teilweise), 523 und 522 (teilweise) sowie jeweils Teile der Grundsticksflachen Gemarkung
Laurensberg, Flur 25, Flurstlicke 528, 510, 525, 513, 514, 331 und 520, die im Eigentum des Landes Nordrhein-
Westfalen, Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW (nachfolgend: Land NRW) stehen. Es umfasst eine Flache von
ca. 0,85 ha.

Bei den Flachen, die im Eigentum des Landes NRW stehen, handelt es sich um sog. ,betriebsnotwendige
Grundstlicke* (§ 1 Abs. 2 Universitatsklinikums-Verordnung) der Vorhaben-/ErschlieBungstragerin, tber die
diese verfligen kann. Dariiber hinaus hat das Land NRW mit Schreiben vom 16.05.2018 die grundséatzliche
Bereitschaft bekundet, die fir die Erweiterung der Kullenhofstrae erforderlichen Flachen unentgeltlich an die
Stadt zu Gbertragen. Die diesbezliglichen Vertragsverhandlungen sind nicht Bestandteil dieses Vertrages und
bleiben von diesem unberUhrt.
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Planverwirklichungs- und Erschliefungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - Seite 2 von 14

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, das Universitatsklinikum Aachen zu erweitern, um sowohl im
medizinischen als auch im nicht-medizinischen Bereich dem heutigen Standard entsprechen zu kdnnen. Fir die
Neustrukturierung, insbesondere den Neubau des Zentral-OPs, ist im Vorfeld eine Verbreiterung der
KullenhofstraRe erforderlich, damit diese den durch die (zukiinftige) Anderung der Linienfiihrung des
Busverkehrs infolge des Wegfalls der PauwelsstraBe (heutige  Umwelttrasse)  steigenden
Verkehrsanforderungen gerecht werden kann.

Mit der Flachenneuordnung im Plangebiet ist ein Zuwachs an befestigten Flachen verbunden. Da durch die
Regionetz GmbH im Laufe des Jahres 2018 eine Ertlichtigung des Hochwasserriickhaltebeckens (HRB)
Klinikum an der PauwelsstraBe durchgefilhrt wird, so dass Ende 2018 ein ausreichender Hochwasserschutz
sichergestellt ist, sind weitergehende MalRnahmen zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes innerhalb des
Plangebietes nicht erforderlich.

Die Stadt hat daher das Bebauungsplanverfahren Nr. 1000 S eingeleitet.

Dies vorausschickend schlieffen die Vertragspartner zur Sicherung der Verwirklichung des aufzustellenden
Bebauungsplanes nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) folgenden éffentlich-rechtlichen Planverwirklichungs- und
ErschlieBungsvertrag:

Inhaltsiibersicht

§1 Bestandteile des VEMIAgeS ... itibi b 3
§2 GEegenstand des VEIMrAgES .........c.ouueiadinsceriuiriiiasiee sttt 3
TEIL A — PLANVERWIRKLICHUNG ......ocuvuvsvseseeses et seasiibnc s 4
§3 Umweltbelange/ AUSGIBICN ... ittt sbe bbb 4
TEIL B — OFFENTLICHE ERSCHLIERUNG .........o.eevsretiiiesesambaeseeessssssneesssessssssseessssssssssssssesssossssasssssesssesssssssssssssssssnnns 7
§4 Ubertragung der EFSCHIERUNG ............vvveeeeveeseeeesbeseeeeeeeeeeeeeeeeeeseesseeseeeseeeeeeseeesseeseesess s sese s seessesseseeens 7
§5  Art, Umfang, Herstellung der ErschliefUungSaniagen ..o 7
§6  Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung der Erschliefungsaniagen............cccuereeereerieinienieeneenreinsieieenenns 8
§7 BaAUDEGINNANZEIGE iitiuunn ittt bbbttt aes 8
§8 BaUAUICHTURIUNG........c.cviiec ettt b bbbt as 8
§9 Haftung und VErkeRrSSICREIUNG ..........cccuiiiiciiicr bbb 9
§10  Fristen/Fertigstellung der ANlAgEN..........covcviuiueieiiiiiccce e 9
§11  Abnahme und MANGEIANSPIUCHE. .......ccvvvieieciciecccce bbb 10
§12  Ubernahme der offentlichen VErkehrSHACNE ................ccoorrrrrvvveeeieeeeeeeeeeeeesseseeeeseeeesesesseeeesseees e 10
§ 13 WIAMUNG oottt bbb bbb R bbb bbbt b e "
TEIL C — SCHLUSSBESTIMMUNGEN.......oocuuvuiriiisieis e 11
§ 14 SIChErh@ISIBISIUNG ... e 11
§ 15 KOSIENMTAGUNG .....ceveiicici bbb 13
§16  HaftungsaussChluss der Stadt...........cccoviiiiieiiicece b 13
§ 17  Abtretung VON FOMQBIUNGEN. .......ccuiviiiciiieiieieie e 13
§ 18 RECNISNACHIOIGE. .. ..ceuieeciie e 13
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§19  KUNAIGUNGSIECNE ......eeeeeie ettt s bbbt s s beas 13
§20  SalVatOriISChE KIQUSEL ..ot 13
8§21 WIrKSAMWEITEN. ......cvcveviteieieiieet ettt bbbt bbb bbb s s sttt b b e st bees 14

§ 1 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

b)  Bebauungsplan Nr. 1000 S — Erweiterung Uniklinik — einschlieRlich der schriftlichen Festsetzungen und der
Begriindung (Anlagen 2a-c),

c) Ausfihrungsplanung StraBenbau, Projekt-Nr. 2016072, Lageplan Blatt 1-3, Plan-Nr. 302 A 01c-1-3 ,
Regelaufbau Gehweg, Plan-Nr. 301 A 10-1a, Regelaufbau Radweg, Plan-Nr. 301 A 10-2 und Regelaufbau
Fahrbahn, Plan-Nr. 301 A 10-1a jeweils vom ... der BKI Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur
mbH, Aachen, Gestaltung Oberflachenbefestigung; Markierungs- und Beschilderungsplan (Anlage 3a-...),

d) Konfliktplan/ Baumfallungen, Projekt-Nr. 2016058, Plan-Nr. EO - 03 vom 27.03.2018, Beratungsgesellschaft
fur kommunale Infrastruktur mbH, Aachen; BSV Biro fir Stadt-'und Verkehrsplanung, Dr.-Ing. Reinhold
Baier GmbH, Aachen; Kramer Faber Architekten PartmbB, Aachen; FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH,
Disseldorf; BFT Planung GmbH; BFT Planung GmbH, Aachen (Anlage 4),

e) Vertrag zwischen der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, Bonn und der Uniklinik RWTH Aachen tber den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.im Geltungsbereich diverser Bebauungspléne der Stadt
Aachen durch MaRnahmen aus dem Okokonto der Stiftung vom ... (Anlage 5),

f)  Plan SchallschutzmalRnahmen (Anlage 6),

g) Umgestaltung KullenhofstralRe — Bauablauf, ukafacilities, GmbH, April 2018 (Anlage 7)

h)  Prognose zum Schallimmissionsschutz Bebauungsplan Nr. 1000 S ,Erweiterung Uniklinik RWTH Aachen*
der BFT Cognos GmbH, Stand 06.06.2017

i) Verkehrsgutachten fiir die Kullenhofstrafle im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1000 S, BSV Biiro fiir
Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand: Juni 2017,

j)  Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - ,FSWLA
Landschaftsarchitektur GmbH, Stand: 10.08.2017.

§2 Gegenstand des Vertrages
(1) " Gegenstand des Vertrages ist

a) die Erstellung der stadtebaulichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 1000 S,

O

die Erstellung der ggf. erforderlichen weiteren Gutachten,

o O

die Sicherung weiterer mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,

)
)
) die Herstellung der 6ffentlichen Erschliefungsanlagen,
)
e)

die Stellung von Sicherheiten,
f)  die Regelung von Vertragsstrafen,
g) die Regelung der Kostentragung.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000 S besteht seitens der Vorhaben-
[ErschlieBungstragerin nicht und kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.
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TEIL A — PLANVERWIRKLICHUNG

§ 3 Umweltbelange/ Ausgleich

(1)

Schutzgut Pflanzen

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur Umsetzung der Vorgaben des Baumbilanzplans (Anlage 4) in
enger Abstimmung mit der Stadt — Fachbereich Umwelt — nach folgenden Maligaben:

a)

9)

Die im Baumbilanzplan (Anlage 4) dargestellten Pflanzungen/ Ansaaten sind entsprechend der
festgesetzten Standorte anzupflanzen/einzusaen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.
Die entlang der Kullenhofstrale zu pflanzenden Ersatzbdume (Kaiser-Linden) nach der
Baumschutzsatzung miissen folgender Qualitat entsprechen:
aa. 25 Baume mit einem Stammumfang von 80-90 cm, einer Gesamthéhe von' ca. 13-14 m und
einer Kronenbreite von 6-8 m und
ab. 3 Bdume mit einem Stammumfang von 70-80 cm, einer Gesamthéhe von 11-12 m und einer
Kronenbreite von 5-6 m.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und
Ansaaten die FLL-Gltevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e. V.) ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015 und
,LEmpfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ einzuhalten. Die Qualitat
der zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlze muss den Glitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher
Baumschulen) entsprechen.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Pflanz- und Pflegearbeiten auf ihre Kosten fach- und
sachgerecht nach DIN Normen 18915-18919 (Gartnerische Arbeiten mit Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege) ausfilhren zu lassen. Die Herstellung der Pflanzungen ist der Stadt — Fachbereich
Umwelt — unter uvp@mail.aachen.de spatestens vierzehn Tage vor der Pflanzung anzuzeigen und ein
Abnahmetermin zu vereinbaren. Der Ablauf der 3-jahrige Anwuchspflege fiir die Baume nach lit. a) und
b) ist ebenfalls der Stadt = Fachbereich Umwelt — unter uvp@mail.aachen.de spatestens vierzehn
Tage vor Fristablauf anzuzeigen und ein Abnahmetermin zu vereinbaren.
Die Vorhabentragerin verpflichtet. sich, die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu beachten. Wahrend der Bauphase sind entsprechende
fachgerechte  SchutzmaBnahmen =~ zu ergreifen.  Aufschiittungen und  Abgrabungen im
Kronentraufbereich sind unzuléssig. Die Baume sind wahrend der Bauphase durch einen 1,80 m
hohen Zaun, welcher im Abstand von 1,50 m zu allen Seiten von der Kronentraufe aufzustellen ist, zu
schiitzen. Abweichende Schutzmalnahmen sind mit der Stadt - Fachbereich Umwelt - abzustimmen.
Die Richtlinie fiir die Anlage von Stralien, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen
und Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP4) und die zusatzlichen Technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien zur Baumpflege (ZTV Baumpflege) sind zu beachten. Die Baume
sind insbesondere vor mechanischen Beschadigungen durch Baufahrzeuge, Bodenverdichtungen,
Materiallagerungen usw. zu schitzen.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Pflanzungen nach lit. a) spéatestens in der auf die
Schlussabnahme der auszubauenden offentlichen  Verkehrsflache folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen.
Die vertraglichen Regelungen ersetzen nicht die erforderliche Genehmigung nach der
Baumschutzsatzung. Diese bleibt unberiihrt.

Schutzgut Wasser

Die Oberflachenentwasserung der KullenhofstraBe, welche an die private Parkplatzentwasserung des
Universitatsklinikums angeschlossen ist, soll zunachst in der bestehenden Form beibehalten werden, da
ansonsten eine Verlegung eines neuen Regenwasserkanals in der Kullenhofstralte und im Steinbergweg
erforderlich wiirde, was angesichts des Umfangs der gesamten Umbaumalnahme vermieden werden sollte.
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Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes 1000 N ist es beabsichtigt, an dessen Plangrenze zum
B-Plan 1000 S einen Schutzstreifen parallel zur (zukinftigen) Verkehrsfldche der Kullenhofstralle mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festzusetzen, in welchem im Zusammenhang mit der baulichen Umsetzung
des Planes 1000 N der Regenwasserkanal verlegt werden kann. Ein erneuter Eingriff in die KullenhofstralRe
wird nicht erforderlich werden. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Rahmen des noch
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 1000 N entsprechende Regelungen
zur Umsetzung/Sicherung dieser Planung mit der Stadt zu vereinbaren.

Schutzgut Mensch/Passiver Schallschutz

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an den in der Anlage 6 aufgefiihrten
Gebauden  (Nordfassaden  der  Wohnbebauung  stdlich  der  Kullenhofstralle)  passive
Schallschutzmafnahmen erforderlich sind.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Kosten des erforderlichen passiven Schallschutzes fiir Fenster,
ggf. Schalldammiliifter, nach Malkgabe der folgenden Regelungen zu tragen und die Abwicklung in eigener
Zustandigkeit selbst vorzunehmen. Die erforderlichen Sanierungskosten sind unter Anrechnung eines
Vorteilsausgleichs und eines Abzuges ,neu fiir alt* vollstandig von der Vorhabentragerin zu libernehmen.

Die Notwendigkeit eines Schallschutzes bzw. einer Larmsanierung ist jedoch im Hinblick auf die bestehende
Ausstattung im Einzelfall von dem jeweiligen Eigentlimer des/der betroffenen Gebaudes/Wohnung durch ein
entsprechendes Schallschutzgutachten nachzuweisen. Die Wahl des Gutachters obliegt dem jeweiligen
Eigentimer. Die Gutachterkosten tragt die Vorhabentragerin, soweit diese erforderlich sind und die ibliche
Vergutung nicht tberschreiten.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die betroffenen Eigentiimer der vorgenannten Gebaude/Wohnungen
innerhalb von vier Wochen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich tber die maéglichen
Anspriiche zur LArmsanierung zu informieren. Es bleibt der Stadt unbenommen, dies von sich aus zu tun.
Die Berechtigten konnen innerhalb von 5 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ihre Anspriiche
gegeniiber der Vorhabentragerin geltend machen. Maligeblich ist die Antragstellung innerhalb dieser Frist,
auch wenn die Priifung des Antrags spater abgeschlossen wird. Die Vorhabentragerin informiert die Stadt
uber die gestellten Antrdge und erstellt eine Dokumentation (ber die durchgefiihrten
Schallschutzmafnahmen.

Die Kosten des passiven Schallschutzes an den betroffenen Gebauden/ Wohnungen belaufen sich auf
insgesamt ca. 47.250,00 € (in Worten: siebenundvierzigtausendzweihundertfiinfzig Euro) zuzlglich der
diesbeziiglichen - Ingenieur- und. Gutachterkosten in Hohe von ca. 7.100,00 € (in Worten:
siebentausendeinhundert Euro). Der Gesamtbetrag in Hodhe von rd. 54.500,00 € (in Worten:
vierundfiinfzigtausendfunfhundert Euro) ist durch Stellung einer auf sieben Jahre befristeten
selbstschuldnerischen Birgschaft zu sichern.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

a) Bodendenkmaéler

Fir die Flachen im Bebauungsplangebiet sind Untersuchungen zum Bestand an Bodendenkmélern
bislang nicht durchgefiihrt worden, so dass diesbeziiglich nur eine Prognose méglich ist. Auf Basis der
derzeit verflgbaren Unterlagen sind jedoch keine Konflikte mit den offentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen (Meldepflicht
und Veranderungsverbot bei Entdeckung von Bodendenkmalern): Danach sind bei Bodenbewegungen
auftretende arch@ologische Funde und Befunde unverziglich der Stadt Aachen als Untere
Denkmalbehorde (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432-6164,
denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
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(AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0) zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten, bis die Weisung der
zustandigen Stelle fiir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein VerstoR gegen die Meldepflicht wird mit einem Buflgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit
einhergehend deren Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein (iberwiegendes offentliches Interesse an ihrer
Erhaltung besteht. In diesem Fall kdnnten Umplanungen notwendig werden.

Kampfmittel

In der Vergangenheit wurden bereits fiir Teilflichen des Bebauungsplanes Luftbildauswertungen
durchgefihrt. Die Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen. Konkrete Hinweise auf Kampfmittel und/oder Bombenblindganger liegen
nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Diisseldorf, empfiehlt eine
geophysikalische Uberpriifung der zu bebauenden Fléche.

Eine Kampfmitteluntersuchung ist jedoch aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (versiegelte Flachen,
Leitungen etc.) technisch nicht méglich. Mit den Bauarbeiten kann daher aus Sicht der Bauverwaltung
der Stadt Aachen als ortliche Ordnungsbehérde fir die Kampfmittelbeseitigung begonnen werden. Es
ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese
Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblindgangern/Kampfmitteln gewertet werden.

Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Bei Kampfmittelfunden sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Bauverwaltung der Stadt Aachen oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle zu-benachrichtigen.

Erfolgen  Erdarbeiten mit erheblichen . mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall
wird auf das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* (abrufbar unter: http://www.brd.nrw.de/ordnung_
gefahrenabwehr/ kampfmittelbeseitigunglindex.jsp) verwiesen.

(5) Externer Ausgleich

a)

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt kdnnen nur teilweise innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Es verbleibt ein Verlust von 626 Wertepunkten, der auflerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden muss. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 1000 S und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschriebenen
notwendigen externen Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Mit Datum vom 15.05.2018 hat die Untere Naturschutzbehdrde das Okokonto ,Aachen-Eupener
StraRe" anerkannt. Die gesamte Ausgleichsflache des Okokontos umfasst mit insgesamt 124.683 m?
Teilflachen der Grundstlicke Aachen, Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400). Im
Bereich der Ausgleichsflache werden MaBnahmen nach Anlage 1 (MaBnahmenkennblatt) zur
Anlage 5 dieses Vertrages mit einem Wert von 626 Wertepunkten durchgefiihrt.

Die nach diesem Vertrag durchzufiihrenden externen Ausgleichsmanahmen sind dinglich im
Grundbuch in der Weise zu sichern, dass sich die jeweiligen Eigentlimer der Grundstiicke, welche in
der Anlage 3 (Lageplan) zur Anlage 5 dieses Vertrages als ,Okokontoflache" ausgewiesen sind, zur
dauerhaften Duldung der Umsetzung und der Unterhaltung der AusgleichsmaBnahmen auf ihrem
Grundstlck verpflichten. Dariiber hinaus ist auch durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit
sicherzustellen, dass sowohl die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft als auch Bedienstete der Stadt,
von der Stadt beauftragte Personen sowie Bedienstete der deutschen Fachaufsichtsbehérden
berechtigt sind, das Grundstiick jederzeit zu Zwecke der Besichtigung und Untersuchung zu betreten.
Die notarielle Beurkundung der Dienstbarkeiten, ihre unwiderrufliche Bewilligung sowie eine
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§5

Bestatigung des Grundbuchamtes, dass der Antrag auf Eintragung derselben in das Grundbuch
eingegangen ist, ist vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1000 S der Stadt -
Bauverwaltung — nachzuweisen.

Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung der nach diesem Vertrag durchzufiihrenden
Ausgleichsmalinahmen obliegt — unabhangig von den Eigentumsverhéltnissen an den in lit. a)
genannten Flachen und ungeachtet des Manahmeiibernahmevertrages — der Vorhabentragerin bzw.
ihrem Rechtsnachfolger. Die Vorhabentragerin stellt sicher, dass die Verpflichtungen aus diesem
Vertrag auf einen eventuellen Rechtsnachfolger tibergehen.

Die Vorhabentragerin hat mit MaRnahmeiibernahmevertrag vom ... (Anlage 5) die Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft mit der Umsetzung des Ausgleichs beauftragt. Diese wird die Malnahmen
durchfiihren und fiir die Dauer von 30 Jahren die fachgerechte Pflege und Aufrechterhaltung sowie die
Kontrolle und Dokumentation der Kompensationsmafinahmen sicherstellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt — Fachbereich Umwelt — unverziglich die vollstandige
Zahlung des in § 2 des vorgenannten MaBnahmelibernahmevertrages vereinbarten
Finanzierungsbetrages nachzuweisen sowie die Stadt — Fachbereich Umwelt — unverziiglich schriftlich
davon in Kenntnis zu setzen, wenn das Vertragsverhaltnis mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
vorzeitig beendet wird.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie trotz MaRnahmeiibernahmevertrag gegentiber der Stadt
Schuldnerin des erforderlichen externen Ausgleichs bleibt.

Die der Vorhabentrégerin durch diesen Vertrag auferlegte Verpflichtung zur dauernden Unterhaltung
der Ausgleichsmalnahmen gilt zeitlich unbefristet. Die»Vorhabentragerin kann jedoch vorzeitig von
dieser Verpflichtung entbunden werden bei

- Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1000 S der Stadt oder
- Wegfall der Ausgleichsbediirftigkeit aus anderen Griinden.

Sofern dies nicht unmittelbar aufgrund geanderter Rechtsvorschriften eintreten sollte, ist fiir die
Feststellung dieser Voraussetzung die Entscheidung der ortlich zustandigen Landschaftsbehdrde
malgeblich.

Mit Beendigung der vertraglichen. Verpflichtung zur dauerhaften Unterhaltung der Ausgleichs-
malnahmen steht es dem Eigentimer des Grundstiicks frei, dieses wieder in seinen urspriinglichen
Zustand zu versetzen.

TEIL B — OFFENTLICHE ERSCHLIERUNG

Ubertragung der ErschlieBung

Die Stadt Gbertragt nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB den Aus-/Umbau der o&ffentlichen
Erschliefungsanlage (Fahrbahnen, Strallenbegleitgriin, Gehweg, Radweg, Parkflachen, Querungshilfe) im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinkk - sowie die erforderlichen
Anpassungsarbeiten auf die ErschlieBungstragerin.

MaRgebend fiir die Art, den Umfang und die Ausflihrung der ErschlieBungsanlagen ist die mit den
zustandigen Fachbereichen der Stadt oder anderen Dienststellen und den Versorgungstragern abgestimmte
Ausflihrungsplanung der ErschlieBungsanlagen (Anlage 3a-...).

Art, Umfang, Herstellung der ErschlieBungsanlagen
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Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst nach MaRgabe der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung
folgende Leistungen:

a

o O O

e

)
)
)
)
)

Herstellung der Fahrbahnen,

Herstellung des Gehwegs und des Radwegs,
Herstellung des StralRenbegleitgrins,
Herstellung einer Querungshilfe,

alle Beschilderungen, Markierungsarbeiten sowie die erforderliche Anpassungsarbeiten,

Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung der ErschlieRungsanlagen

Mit der Ausflihrungsplanung und der Bauleitung hat die ErschlieBungstragerin mit Zustimmung der Stadt —
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — die BKI Beratungsgesellschaft fir kommunale
Infrastruktur mbH beauftragt. Eine dem Projekt entsprechende Haftpflichtversicherung fiir Personen-, Sach-
und Vermdgensschaden ist durch das beauftragte Ingenieurbiro auf Anforderung durch die Stadt -
Bauverwaltung — nachzuweisen.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten sind einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der
Mafgabe in Auftrag zu geben, diese mit der Stadt — Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung —
abzustimmen.

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung auf der Grundlage der
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) und-.des Tariftreue- und Vergabegesetzes NRW
und Zustimmung durch die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — zu vergeben. Der
Zustimmung bediirfen auch die Leistungsverzeichnisse aller Bauleistungen vor deren Ausgabe. Die
Vergabe darf nur an fir den 6ffentlichen Strallenbau zertifizierte Tiefbauunternehmen und mit Zustimmung
der Stadt erfolgen.

Baubeginnanzeige

Der Baubeginn ist der Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung StraRenbau
(strassenbau@mail.aachen.de) — zwei Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen, damit die Stadt oder ein
von <ihr beauftragter Dritter die ordnungsgemaRe und vertragskonforme Herstellung der
Erschliefungsanlagen tiberwachen kann.

Wird mit dem Bau ohne vorherige Anzeige nach Absatz 1 begonnen, ist die Stadt — Bauverwaltung -
berechtigt, eine Vertragsstrafe in Hohe von 5.000,00 € von der ErschlieBungstrégerin zu erheben. Die
Vertragsstrafe wird vier Wochen nach schriftlicher Anforderung durch die Stadt — Bauverwaltung - fallig. Die
ErschlieBungstragerin unterwirft sich hinsichtlich ihrer Verpflichtung zur Zahlung der Vertragsstrafe der
sofortigen Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (VWVG NW).

Die Stadt behélt sich das Recht vor, die Abnahme der ErschlieBungsanlage nach § 11 sowie deren
Ubernahme nach § 12 zu verweigem, falls eine Baubegleitung aus Griinden, die sie nicht zu vertreten hat,
teilweise oder ganzlich unmdglich war. Dies gilt fiir den Fall einer fehlenden Baubeginnanzeige.

Baudurchfiihrung

Die Erschlieungstragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen auf Grundlage der VOB (B und C) ausflihren
zu lassen.
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Die ErschlieBungstragerin hat notwendige behdrdliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen
vor Baubeginn einzuholen.

Die ErschlieBungstragerin hat durch Planvereinbarung/Koordinierung mit Versorgungstrédgern (Regionetz
GmbH) und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fiir das
Vertragsgebiet (z. B. Kabel fiir Telefon und Antennenanschluss, Telekommunikations-, Strom-, Gas- und
Wasserleitungen sowie Leitungen weiterer Nutzungsberechtigter) so rechtzeitig in der kinftigen
Verkehrsflache verlegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der Erschliefungsanlagen nicht behindert
und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Die Verlegung von Kabeln dber
Freileitungen ist nicht zugelassen. Notwendig werdende Zustimmungen zur Verlegung von Leitungen sind
einzuholen und vorzulegen.

Die ErschlieRungstragerin hat bei begriindetem Verdacht auf eine mangelhafte Qualitat der fiir den Bau der
Anlagen verwendeten Materialien auf Verlangen der Stadt von diesen nach den hierfir geltenden
technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt — Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — vorzulegen. Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich weiter,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten
angemessenen Frist zu entfernen.

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die Herstellung des StraRenbegleitgriins in Abstimmung der
Stadt — Fachbereich Umwelt — durchzufiihren. Die Regelungen des § 3 Abs. 1 lit. c-e) gelten entsprechend.

Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Ausbauarbeiten Ubernimmt die Erschliefungstragerin im jeweiligen
Bauabschnitt innerhalb der o&ffentlichen” Verkehrsflachen des Vertragsgebietes gemall § 5 die
Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht.

Die ErschlieRungstragerin haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt — Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung StraBenbau (strassenbau@mail.aachen.de) - fiir jeden
Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungs- und
Unterhaltungspflicht in den jeweiligen Bauabschnitten entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der
Ausbaumafnahme an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Die
ErschlieBungstragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung
gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Voraussetzung fiir die Entlassung aus der Haftung ist die Abnahme und Ubernahme des jeweiligen
Bauabschnittes. Der Ablauf der Bauabschnitte erfolgt gemaf der Anlage 7 zu diesem Vertrag.

§ 10 Fristen/Fertigstellung der Anlagen

(1)

(2)

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, den Aus-/Umbau der ErschlieBungsanlage innerhalb von 24
Monaten nach Wirksamwerden dieses Vertrages durchzuflinren und abzuschlieRen.

Schéden der Strale, einschlieBlich der StraRenaufbriiche an Baustellen, sind vor Fertigstellung der Strafle
fachgerecht durch die Erschliefungstragerin zu beseitigen.

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, das StralRenbegleitgriin spatestens in der auf die
Schlussabnahme der Tiefbauarbeiten folgende Pflanzperiode im Benehmen mit der Stadt — Fachbereich
Umwelt — herzustellen.

Erflillt die Erschliefungstragerin ihre Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt die
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ErschlieBungstragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der ErschlieBungstragerin ausfihren zu lassen, in bestehende
Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.

§ 11 Abnahme und Méangelanspriiche

(1) Die ErschlieBungstragerin zeigt der Stadt - Bauverwaltung - die vertragsgemale Herstellung der
offentlichen Verkehrsflache einschlieflich Beleuchtung und Strallenbegleitgriin schriftlich an. Teilabnahmen
sind mdglich. Nach Eingang der Anzeige setzt die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und
Verkehrsanlagen fiir die Verkehrsfliche und Fachbereich Umwelt sowie E 18 GB 4 fir das
StraBenbegleitgriin — einen Abnahmetermin innerhalb der nachsten zwei Wochen fest. Die Leistungen sind
von der Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen bzw. Fachbereich Umwelt und E 18 GB
4 - und der ErschlieBungstragerin bzw. einem von ihr Beauftragten sowie bei Abnahme der Beleuchtung
auch von der Regionetz GmbH gemeinsam abzunehmen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und von
beiden Vertragsparteien und ggf. der Regionetz GmbH zu unterzeichnen:

(2) Nach der dreijahrigen Anwuchspflege des StraRenbegleitgriins ~ gerechnet vom Tage der Abnahme der
Pflanzungen nach Absatz 1 - erfolgt eine weitere Abnahme der PflanzmaBnahme. Absatz 1 gilt
entsprechend.

(3) Die ErschlieBungstragerin ibernimmt die Gewahr dafir, dass ihre Leistungen im Zeitpunkt der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, der VOB sowie den zuséatzlichen
technischen Vorschriften und Richtlinien fiir den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV
Asphalt-STB) und zur Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen (ZTV Pflaster-
STB) sowie den FLL-Giitevorschriften ‘(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.) ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015 und
,Empfehlungen fir Baumpflanzungen.— Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ und beziiglich der Qualitat der zur Pflanzung
vorgesehenen Gehdlze den Gitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher Baumschulen) in den jeweils
geltenden Fassungen entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit
zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Die Mangelanspriiche der Stadt
werden durch sonstige Genehmigungen und Abnahmen der Vertragsleistungen nicht eingeschrankt.

(4) Die Mangelanspriiche. richten. sich nach den Regeln der VOB sowie den zusatzlichen technischen
Vorschriften und Richtlinien fiir den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-STB)
und zur Herstellung.von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen (ZTV Pflaster-STB) in den
jeweils geltenden Fassungen. Die Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche fiir die 6ffentliche Verkehrsflache
wird aufvier Jahre festgesetzt. Die Verjahrungsfristen beginnen mit der Abnahme der jeweiligen MalRnahme
durch die Stadt.

(5) Werden Mangel bei der Abnahme festgestellt, so sind diese innerhalb einer angemessenen Frist, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch die ErschlieBungstragerin zu beseitigen. Im Falle des
Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der ErschlieBungstragerin beseitigen zu lassen.
Wird die Abnahme wegen wesentlicher Méngel abgelehnt, kann fir jede weitere Abnahme ein Entgelt von
250,00 € (in Worten: zweihundertfinfzig EURO) erhoben werden. Dies gilt auch, wenn die
Erschliefungstragerin bzw. ein von ihr Beauftragter zum Abnahmetermin nicht erscheint.

§ 12 Ubernahme der 6ffentlichen Verkehrsfliache

(1) Die (emeute) Ubernahme der ErschlieRungsanlagen in die StraRenbaulast und die
Verkehrssicherungspflicht der Stadt erfolgt mit der Abnahme der endgliltig nach § 5 dieses Vertrages
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fertiggestellten  offentlichen  Verkehrsflichen bzw. Teileinrichtungen. Die  Ubernahme  der
Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht des StralRenbegleitgriins erfolgt nach der endgiiltigen
Abnahme nach der dreijahrigen Anwuchspflege.

Bis spatestens jeweils sechs Monate nach der Ubernahme der ErschlieRungsanlagen bzw.
Teileinrichtungen bzw. des StraRenbegleitgriins sind die von der ErschlieBungstragerin und die durch den
von ihr beauftragten Ingenieur gefertigten und beschafften Unterlagen Uber die nach diesem Vertrag
hergestellten Erschliefungsanlagen bzw. hergestellte offentliche Griinflache der Stadt - Fachbereich
Stadtentwicklung und  Verkehrsanlagen, Abteilung Stralenbau (strassenbau@mail.aachen.de)
(Verkehrsflache) bzw. Fachbereich Umwelt, uvp@mail.aachen.de und E 18 GB 4 - kostenfrei
auszuhandigen.

Zu den Unterlagen nach Abs. 2 gehdren:

a) die vom beauftragten Ingenieurblro sachlich, fachtechnisch und rechnerisch richtig festgestellten
Schlussrechnungen  mit  den  dazugehdrigen  Aufmaflen,  Abrechnungszeichnungen  und
Massenberechnungen einschlieflich der Bestandsplane (6ffentliche Verkehrsflache und 6ffentliche
Griinflache),

b) der Nachweis (Kopie der Grenzniederschrift) (ber die vollstindige Abmarkung der
ErschlieBungsanlage im Rahmen einer Grenzvermessung; die Skizze zur Grenzniederschrift muss
samtliche Grenzzeichen und ggf. die Abweichungen zwischen der ausgebauten ErschlieBungsanlage
und den Eigentumsgrenzen enthalten,

c) ein 3D Bestandsplan der ausgebauten Erschliefungsanlage in digitaler Form (dwg/dxf-Format mit 3D
Zeichenelementen) auf Grundlage der unter b) durchgefiihrten Grenzvermessung in den amtlichen
Systemen ETRS89/UTM und Normalhdhennull; aufzumessen sind alle wesentlichen topografischen
Merkmale der ErschlieBungsanlage nach Lage und Hohe, insbesondere StraRen-, Rad- und
Gehwegsbegrenzungen mit Bordsteinober- und —unterkanten, Randsteinen, StraRenmarkierungen,
Baumen (mit Stammumfang und Kronendurchmesser) sowie alle Ein- und Aufbauten, wie z.B.
StraRenablaufe, Gas-, Wasserschieber, Laternen, Hydranten, Strom-, Schaltkasten, efc.

Bei nicht fristgerechtem Einreichen der Unterlagen bei der Stadt verpflichtet sich die ErschlieBungstragerin
zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von monatlich 150,00 €. Die Vertragsstrafe wird vier Wochen nach
schriftlicher Anforderung durch die Stadt - Bauverwaltung — féllig. Die ErschlieBungstragerin unterwirft sich
hinsichtlich ihrer Verpflichtung zur Zahlung der Vertragsstrafe der sofortigen Vollstreckung im Sinne des §
61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (VWVfG NW).

Die nach Absatz 2 i. V. m. Absatz 3 vorgelegten Unterlagen und Plane gehen kostenfrei in das Eigentum
der Stadt uber. Ein Zurlickbehaltungsrecht der ErschlieBungstrégerin ist ausgeschlossen.

§ 13 Widmung

Die Widmung der Verkehrsflachen fiir den 6ffentlichen Verkehr erfolgt durch die Stadt in einem Verfahren nach
§ 6 des StraBen- und Wegegesetzes flir das Land Nordrhein-Westfalen (StrWWG NRW). Die ErschlieBungstrégerin
stimmt hiermit unwiderruflich der Widmung zu und verzichtet auf diesbezlgliche Rechtsbehelfe.

TEIL C — SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 14 Sicherheitsleistung

(1)

Vertragserfillungsburgschaft
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(2)

a)

Die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin leistet zur Sicherung der sich flr sie aus diesem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen eine Sicherheit in Hohe von insgesamt ... € (in Worten: ... EURO) durch
Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht
unterstellten Bank oder Sparkasse.

Der vorgenannten Biirgschaft liegt folgende Kostenkalkulation zugrunde:

aa. Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache
- befestigte Verkehrsflache einschl. Anpassungsarbeiten

1. BauabSChNItt... ..ccoiiccceeecc s XXX €

2. BauabSCRNItL........c.ooieeecerce e XXX €

- StraRenbegleitgriin einschl. 3-jahriger Anwuchspflege ........ocovvvveeie @i XXX €

ab. BEIBUCHIUNG ..o o XXX €
AC.  INGENIBUINONOIAT........ciieeeeeeeeicree st s gt ndonndi e s ee e s XXX €
A0, VEIMESSUNG ..ottt bbb ek enna ettt b XXX €

L2 L

Die Vorhabentrégerin leistet zur Sicherung der gemaR § 3 Abs. 3 dieses Vertrages erforderlichen
passiven Schallschutzmalnahmen eine Sicherheit in Hohe von insgesamt 54.500,00 € (in Worten:
vierundfiinfzigtausendfiinfhundert Euro) durch Ubergabe einer auf sieben Jahre befristeten
selbstschuldnerischen Birgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank oder
Sparkasse.

Die Burgschaften sind unaufgefordert innerhalb von sechs Wochen nach Wirksamwerden dieses
Vertrages bei der Stadt — Bauverwaltung — einzureichen.

Die Birgschaften nach lit. b) lit. aa. - ad werden durch die Stadt — Bauverwaltung — nach erfolgter
Teilabnahme bzw. Abnahme der Anlagen bzw. nach der Abnahme nach der dreijahrigen
Anwuchspflege und der ggf. erforderlichen Mangelbeseitigungen soweit nachfolgend vereinbart Zug
um Zug gegen Vorlage der jeweiligen Mangelanspriichebirgschaft nach Abs. 2 unverziglich
entsprechend reduziert bzw. an die Vorhaben-/ErschlieRungstrégerin zurlickgegeben.

Die Blrgschaft nach. lit. ¢) wird nach Vorlage und Priifung der Dokumentation der durchgefiihrten
passiven SchallschutzmalRnahmen nach § 3 Abs. 3 zurlickgereicht.

Die Birgschaft nach lit. b) lit. af. wird nach Eingang der jeweiligen Vermessungsunterlagen bei der
Stadt — Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung — entsprechend reduziert oder bei Vorliegen
aller Unterlagen unverzuglich zurtickgereicht.

Erflllt die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin ihre vertraglichen Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig
oder fehlerhaft, so ist die Stadt — Bauverwaltung — berechtigt, der Vorhaben-/ErschlieRungstrégerin
schriftlich eine Frist von drei Monaten zur Ausfiinrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt die Vorhaben-
[Erschliefungstragerin bis zum Ablauf dieser Frist die Arbeiten nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft
oder wird Uber das Vermdgen der Vorhaben-/ErschlieBungstrégerin das Insolvenzverfahren eréffnet
oder ein Antrag auf Erdffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen oder ist die
Vorhaben-/Erschliefungstragerin aus sonstigen Griinden zahlungsunfahig, ist die Stadt berechtigt, die
Arbeiten durch Dritte ausfilhren zulassen, in bestehende Werkvertréage einzutreten und noch offen
stehende Forderungen Dritter gegen die Vorhaben-/ErschlieBungstrégerin aus diesem Vertrag aus
dieser Sicherheit zu befriedigen. Dariiber hinaus kann die Birgschaft in Anspruch genommen werden,
wenn die Stadt — aus welchen Griinden auch immer — verpflichtet wird, die Arbeiten in der éffentlichen
Verkehrsflache und/ oder dffentlichen Griinanlage selbst durchzufilhren oder fertig zu stellen.

Mangelanspriichebiirgschaft
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a) Als Sicherheit fiir die ordnungsgeméRe Herstellung der vertraglich vereinbarten Anlagen nach Absatz
1 lit. b) lit. aa. - ac. hat die Vorhaben-/ErschlieRungstragerin nach erfolgter Teilabnahme bzw.
Abnahme der Anlagen und der ggf. erforderlichen Mangelbeseitigungen unverziiglich von der/ den
ausfiihrenden Firma/en eine unbefristete selbstschuldnerische Mangelanspriichebirgschaft in Hohe
von 3 % der jeweiligen Auftragssumme, welche der Stadt Aachen - Bauverwaltung — durch die
Vorhaben-/ErschlieBungstragerin nachzuweisen ist, einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten
Bank oder Sparkasse zugunsten der Stadt bei der Stadt — Bauverwaltung — einzureichen.

b) Nach Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriche nach VOB und der ggf. erforderlichen
Méangelbeseitigungen reicht die Stadt — Bauverwaltung — die Mangelanspricheblrgschaft unverziiglich
an die sie stellende Bank oder Sparkasse zurtick.

§ 15 Kostentragung

Die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin tragt alle Kosten fiir die nach diesem Vertrag durchzufihrenden
Mafnahmen.

§ 16 Haftungsausschluss der Stadt

Eine Haftung der Stadt fir Entschédigungen und etwaige sonstigen Aufwendungen der Vorhaben-
[ErschlieBungstragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000 S getroffen hat,
wird durch diesen Vertrag nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrl@ssigkeit oder
Vorsatz.

§ 17 Abtretung von Forderungen

Forderungen der Vorhaben-/ErschlieBungstragerin gegen die Stadt aus diesem Vertrag kénnen an Dritte nur
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt — Bauverwaltung — abgetreten werden.

§ 18 Rechtsnachfolge

Die Vorhaben-/ErschlieBungstrégerin. verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen an einen/e. evtl. Rechtsnachfolger/in in rechtsverbindlicher Form mit Weitergabeverpflichtung
aufzuerlegen. Die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin  haftet der Gemeinde neben einem/r etwaigen
Rechtsnachfolger/in als Gesamtschuldnerin fiir die Erfiillung des Vertrages, soweit die Stadt sie nicht
ausdrlicklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 19 Kiindigungsrecht

(1) Die Parteien sind berechtigt diesen Vertrag zu kiindigen, wenn einer der Vertragspartner so schwer gegen
die vertraglichen Verpflichtungen verstoRt, dass ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zumutbar ist.

(2) Die sich aus den gesetzlichen Bestimmungen ergebenden Kiindigungsrechte bleiben unberhrt.

§ 20 Salvatorische Klausel

(1) Vertragsanderungen und/oder Erganzungen sowie das Abweichen von dieser Formvorschrift bedlrfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.
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(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die Giiltigkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht bertihrt. In einem solchen Fall ist die ungiiltige Bestimmung méglichst so
umzudeuten oder zu erganzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und wirtschaftliche Zweck erreicht
wird.

(3) Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erflillung dieses Vertrages zu.

§ 21 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1000 S.

Aachen, den Aachen, den

Die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin Stadt Aachen

(Prof. Dr. med. Thomas H. Ittel) (Marcel Philipp)

Vorstandsvorsitzender Oberbiirgermeister
In Vertretung

(Dipl.-Kfm. Peter Asché) (Werner Wingenfeld)

Kaufméannischer Direktor Stadtbaurat
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Bebauungsplan Nr. 1000 S Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 03.05.2018

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Aachen im Stadtteil Laurensberg. Es liegt zwischen dem Steinberg-
weg und dem Pariser Ring und umfasst ausschliellich die StraRenverkehrsflachen der KullenhofstralRe sowie deren ge-
planter Erweiterung. Das Plangebiet beinhaltet auf der Flur 26 die Flurstlicke 530 teilweise, 537 teilweise, und 531, sowie
Flur 25, die Flurstiicke 528 teilweise, 510 teilweise, 511, 525 teilweise, 512, 513 teilweise, 514 teilweise, 524 teilweise,
521, 519 teilweise, 516 teilweise, 523, 331 teilweise, 520 teilweise und 522 teilweise in der Gemarkung Laurensberg,
Stadt Aachen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,85 ha.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Aachener Universitatsklinik mit den Anfahrtsbereichen und der
Stellplatzanlage P1 und P2. Ostlich befindet sich das Dorbachtal, siidlich das Vaalserquartier und westlich landwirtschaft-
liche Nutzflachen. Die Kullenhofstralie ist eine 6ffentliche Verkehrsflache, die im Zuge des Vorhabens in das Gelande der
Universitatsklinik hinein verbreitert werden soll.

1.2. Regionalplan
Der Regionalplan weist fiir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Auf Regionalplanebene miissen
somit keine Anderungen vorgenommen werden.

1.3.  Flachennutzungsplan (FNP)

Der giltige FNP der Stadt Aachen stellt fur das Plangebiet Sondergebietsflache dar.

Der Vorentwurf der Neuaufstellung des FNP Aachen 2030 (Stand friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Mai 2014) zeigt im
westlichen Teil der Kullenhofstrafle vom Steinbergweg bis zur Hohe der Griinspange ,Wohnbauflache®. Ab der Héhe
Griinspange bis zum Kreisverkehr auf der Kullenhofstrale tibernimmt der FNP die Darstellung ,Sondergebietsflache”.
Damit entspricht die Zielsetzung des Bebauungsplanes, Festsetzungen einer Strallenverkehrsflachen, sowohl den Zielen
des gultigen FNP als auch den Zielen des FNP 2030.

1.4. Bestehendes Planungsrecht
Fur das Plangebiet gibt es keinen giiltigen Bebauungsplan und somit kein gliltiges Planungsrecht. Bei der KullenhofstralRe
handelt es sich um eine 6ffentlich gewidmete Strafe.

1.5. Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes 1988 und der Vorstudie zum Landschafts-
plan 2030.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik zu erweitern, um sowohl fiir den klinischen als auch den
nicht - klinischen Bereich den heutigen Standards in der medizinischen Versorgung Rechnung zu tragen. Fiir die Neu-
strukturierung der Universitétsklinik sind im Vorfeld TeilmaBnahmen notwendig, um die Baufeldfreimachung flir den Neu-
bau des Zentral - OPs zu erreichen. Eine Teilmalnahme zur Baufeldfreimachung ist die Verbreiterung der Kullenhof-
strale.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1. Allgemeine Ziele

Firr die Neustrukturierung und Erweiterung der Universitatsklinik ist eine Anderung der Linienfiihrung des Busverkehres,

die Umplanung der Taxizufahrten, der Bereiche fir Radfahrende und zu Full Gehende sowie des Parkverkehrs erforder-
lich. Bei diesen Umplanungen wird die Pauwelsstrafie (heutige Umwelttrasse) durch den ersten Bauabschnitt (unterirdi-
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sche OP-Erweiterungen) in Hohe des heutigen Haupteingangs abgeschnitten. Die Kullenhofstralle muss durch die Ver-
breiterung der Stralenverkehrsfldchen an die neue Verkehrssituation angepasst werden.

3.2.  Ziel der Planung

Die Kullenhofstrake muss verbreitert werden, um den Begegnungsverkehr fiir Bus / Bus zu ermdglichen. Sie wird nach
der Erweiterung der Universitatsklinik durch drei Buslinien, den Anliegerverkehr sowie von Radfahrenden und zu Fuly
Gehenden genutzt. Die Fahrbahnflache der Kullenhofstrake muss fiir den Begegnungsverkehr Bus / Bus auf eine Fahr-
bahnbreite von 6,50 m ausgebaut werden. Fur den Radverkehr wird im Stiden der Kullenhofstrale eine Fihrung im Zwei-
richtungsverkehr vorgesehen. Die Planungen sehen vor, dass die sudliche Grundstiicksgrenze zum Teil gehalten wird. In
ostliche Fahrtrichtung wird der stidliche Seitenraum ab Héhe der neu gestalteten Mittelinsel durch einen getrennten FulR-
und Radweg in siidliche Richtung auf privaten Grund erweitert. Der Seitenraum ist hier 6,50 m breit. Die neu gestaltete
Mittelinsel soll die Querung des Rad- und FuBverkehres sowie die FuRgangerstrome des neu geschaffenen Parkhauses,
siehe B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -, sicherer machen und somit zu einer héheren Verkehrssicherheit beitragen.
Zur Geschwindigkeitsreduzierung konnen in zwei bis drei Bereichen optional Engstellen auf der Kullenhofstrale nach
dem StraRenumbau realisiert werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen, um die KullenhofstralRe auf privatem Grund zu erweitern. Der Geltungsbereich flr den Bebauungsplan Nr. 1000 S -
Erweiterung Uniklinik - wird dabei aus dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik - herausgel6st.
Somit kann in einem eigenstandigen Bebauungsplanverfahren die rechtliche Grundlage fir die zeitnahe Realisierung des
Umbaus der Kullenhofstrae geschaffen werden. Durch die Aufteilung entsteht ein B-Plan Nr. 1000 S - Erweiterung Uni-
klinik - und ein Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -.

Fur den Bebauungsplan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik - hat bereits die Programmberatung mit anschlieRender friihzei-
tiger Beteiligung der Biirgerlnnen und Behdrden mit Anhdrungstermin stattgefunden. Daher wurden die beiden Teilplane
jeweils mit der Offenlage fortgesetzt.

3.3. ErschlieBung

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird in vorhandene Regenwasserleitungen unter den bestehenden Park-
platz P2 geleitet. Innerhalb der Kullenhofstrafe ist eine ausreichend dimensionierte Mischwasserkanalisation vorhanden.
Die Planung erfolgt in Abstimmung mit der Regionetz GmbH. Das Plangebiet ist als dffentliche Verkehrsflache Bestandteil
des Strallennetzes der Stadt Aachen. Die ErschlieRung ist insgesamt gesichert.

3.4. Freiraumkonzept

Bei der Stralenbaumalnahme sind entlang der verbreiterten 6ffentlichen Verkehrsfldchen straenbegleitende Baume zu
pflanzen. Des Weiteren ist die 6ffentliche Verkehrsflache mit StraRenbegleitgriin zu versehen. In einem 5,50 m breiten
Seitenraum, stdlich der Fahrbahn, wird der FuB- und Radverkehr gefiihrt. In éstliche Fahrtrichtung wird der stdliche
Seitenraum ab Hohe der neu gestalteten Mittelinsel durch einen getrennten Ful- und Radweg in stidliche Richtung auf
privaten Grund erweitert. Der Seitenraum ist hier 6,50 m breit.

3.5. Jugend- und Familienfreundlichkeit
Ist in diesem Planverfahren nicht von Belang.

3.6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Flachen des Plangebietes sind im Bestand, gemaR dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag, zu 78 % versiegelt.

Der Umbau der Kullenhofstrale erfolgt abschnittsweise, um die Erreichbarkeit des Parkplatzes P2 zu erhalten. Gegen-
Uber dem Bestand entstehen durch die Umsetzung dieses Bebauungsplanes keine negativen Veranderungen in der kli-
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matischen Situation. Es ist zu erwarten, dass das bisher vorherrschende Siedlungsklima durch das Vorhaben erhalten
bleibt.

4. Begriindung der Festsetzungen

4.1. Offentliche Verkehrsfliche

Der Bebauungsplan dient ausschlieBlich der planungsrechtlichen Sicherung der Verbreiterung der KullenhofstralRe flir den
Begegnungsfall Bus - Bus. Entsprechend wird der gesamte Bereich als Offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Weitere
Festsetzungen sind nicht erforderlich.

5. Umweltbericht

5.1. Einleitung

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - aufgestellt. Ziel ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Verbeiterung der Kullenhofstrale zu schaffen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 0,85 ha.

5.1.1. Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen/Versiegelungsgrad
Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen: Offentliche Verkehrsfléche: 0,85 ha

5.1.2. Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in Ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiiter zur Sicherung der natir-
lichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora. Dabei sind die Schutzgter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachguter im Auswirkungsbereich der Planung
zu bewahren. Bei Veranderungen und Eingriffen in die jeweiligen Schutzgiter sind Eingriffsvermeidungsmafinahmen und
deren Minderung sowie mdgliche Manahmen zum Ausgleich zu priifen und aufzuzeigen. Zur Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Ver-
waltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu berlcksichtigenden Ziele des Umweltschutzes
werden den einzelnen Schutzgltern zugeordnet.

5.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1. Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Frei-
zeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, elektromagnetische Felder,
Erschiitterungen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist u. a. das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehdren das
Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fir die raumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz. Da-
nach sind Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohnge-
biete und schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten fir die Verbreiterung der Kullenhofstrale (Stand
Juni 2017) durch das Btiro BSV Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH erstellt. Hierbei wur-
de die verkehrliche Bestandssituation, eingeteilt in mehrere Streckenabschnitte bedingt durch die Ein- und Ausfahrten auf
dem Stellplatz P2 (siehe Abbildung 1) als Zustand 0 (Bestand) auf Basis der Datengrundlage durchschnittliche Tagesver-
kehrsbelastungen (DTV) erfasst.
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Abbildung 1: Streckenabschnitte KuIIenHofstrafLe, [Quelle: Verkehrsgutachtén BSV, Kartengrundlage: Land NRW]

Strecken. SVorv Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

cechnitt | DTV K240 | %] M D [%] M p [%]
Lkw>3,5t | [Kiz/h] Lkw>2,8t | [Kfzh] Lkw > 2,8t

1 2.300 36 133 58 20 54

2 3.350 24 195 38 29 3,7

3 4.400 18 256 2,9 39 28

4 7.500 11 435 18 66 17

Tabelle 1: Verkehrsbelastung im Bestand, [Quelle: Verkehrsgutachten BSV]

Die DTV-Werte belegen, dass die Verkehrsbelastungen auf der Kullenhofstrale aufgrund der unterschiedlichen Zu- und
Ausfahrten von Osten nach Westen deutlich abnehmen. Die grofite Abnahme von tiber 40 % findet aufgrund der Haupt-
zu- und Ausfahrt zum / vom P2 vom Abschnitt 4 zum Abschnitt 3 statt. Die Schwerverkehrsanteile steigen hingegen von
Westen nach Osten, da die Lkw’s nicht auf die Parkplatze fahren, sondern auf der StralRe bleiben und somit der pro-
zentuale Anteil an der Gesamtverkehrsbelastung in Richtung Westen zunimmt.

Larmimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Schallschutzgutachten (Stand 02.01.2018) sowie eine ergénzende
Prognose zum Schallimmissionsschutz (Stand 11.01.2018) durch das Biiro BFT Cognos GmbH erstellt. Darin erfolgen
Aussagen zum vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrslarm unter Berticksichtigung der vorhabenbedingten
verkehrlichen Entwicklung. Die Umgebung des Plangebietes ist grundsatzlich als Wohngebiet einzuordnen und entspre-
chend zu beurteilen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ausschlieRlich die Kullenhofstrale als 6ffentliche Verkehrs-
flache. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Universitatsklinik Aachen. Siidlich des Plangebietes befindet sich
Wohnbebauung.

Erholung und Freizeit
Die KullenhofstralRe hat keine Bedeutung als Naherholungsflache fiir die Bevélkerung.

Erschiitterungen, Gefahrenschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb verliechener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein
von ehemaligen Bergbauflachen vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches im starkeren Ausmaf von
Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 3 zuzu-
ordnen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fiir die grundsétzlich Hochwasser-
schutzmalinahmen erforderlich sind.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verkehrsbelastung
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Neben der Ermittlung und Darstellung der Verkehrsbelastungen im Bestand sind im Rahmen des Verkehrsgutachtens
weitere Verkehrszustédnde und daraus resultierende Kfz-Belastungen ermittelt worden, die sich wahrend und nach der
BaumaRnahme aufgrund von unterschiedlichen Verkehrszusammensetzungen fiir die Streckenabschnitte 1 bis 4 auf der
Kullenhofstralie ergeben werden. Mit den unterschiedlichen verkehrlichen Zustanden sollen in einer Worst-Case-Be-
trachtung die unterschiedlichen Larmbelastungen im Zuge der Bauvorhaben betrachtet werden. Folgende verkehrliche
Zustande wurden im Zuge der Gutachten untersucht:

- Zustand 0 (Bestand): Bestandsverkehr KullenhofstralRe

- Zustand A1: Bestandsverkehr und Busse, welche nach Umlegung der Pauwelsstrale auf der KullenhofstralRe
fahren (Eventualfall, wenn das neue Parkhaus noch nicht in Betrieb ist, aber die Busse schon umgeleitet werden,
die Kullenhofstrale wére endausgebaut, eher unrealistisch)

- Zustand A2: Bestandsverkehr unter Beriicksichtigung des reduzierten Parkverkehres zu P2 infolge vom Wegfall
von Parkflachen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses sowie Busse; 200 LKW zum Bauaushub fir den
Neubau Zentral-OP bei mdglicher Baustellenverkehrsfihrung tiber Kullenhofstralie

- Zustand A3: Bestandsverkehr unter Berticksichtigung des reduzierten Parkverkehres infolge vom Wegfall von
Parkflachen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses. Berticksichtigung der neuen Buslinienflhrung, ohne
Baustellenverkehr fir den Zentral - OP.

- Zustand B: Annahmen aus Zustand A3 mit zusatzlichen Verkehrsbelastungen, die sich aus den geplanten klini-
schen Entwicklungen am Neuenhofer Weg ergeben (Bebauungsplan Nr. 977) sowie einer weiteren potentiellen
Verkehrszunahme durch mehr Kurzzeitparker auf dem reduzierten P2

- Zustand C1: Bestandsverkehr unter Berlcksichtigung des reduzierten Parkverkehres infolge vom Wegfall von
Parkflachen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses. Berlcksichtigung der neuen Buslinienflhrung. Bertick-

sichtigung des Baustellenverkehres zum Bauabschnitt 2 auf der ehemaligen Teilflache von P2.

- Zustand C2: Finaler Zustand unter Ber(cksichtigung der ausgebauten Bauabschnitte 1 und 2 auf ehemaligen
Parkflache P2
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Zustand A1

Strecken- | DTV SOVDTV Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

abschnitt | [Kizi2ah] | L0 M p [%] M p [%]

Lkw>3,5t | [Kfz/h] Lkw > 2,8 t [Kfz/h] Lkw > 2,8 t

1 2.450 9,1 142 14,4 21 13,8
2 3.500 6,4 204 10,0 31 9,6
3 4550 4,9 266 7,7 40 74
4 7.650 3,0 444 47 67 45

Zustand A2
1 2.600 14,8 151 238 21 14,0
2 3.300 11,5 192 18,7 27 10,8
3 4.000 9,5 234 15,4 34 8,8
4 6.250 6,0 361 9,8 60 5,6

Zustand A3
1 2.400 9,3 140 14,6 21 14,0
2 3.100 7,1 181 11,3 27 10,8
3 3.850 58 223 9,2 34 8,8
4 6.050 3,6 350 57 60 5,6

Zustand B
1 2.500 9,0 145 14,1 22 13,5
2 3.200 7,0 186 11,0 28 10,5
3 5.600 4,0 324 6,3 49 6,0
4 7.850 2,8 451 45 78 4,3

Zustand C1

Keine DTV-Daten, da der Baustellenverkehr im entsprechenden BA2 immer geringer wére als der im BA1

Zustand C2

Keine DTV-Daten, da in mdglichen Tiefgaragen nie mehr Stellplatze entstehen als gegenwartig auf P2 vorhanden sind.

Tabelle 2: Verkehrsbelastung Zustande A1-C2, [Quelle: Verkehrsgutachten BSV]

Fir die unterschiedlichen Zustande wurden folgende DTV-Werte festgehalten:

Die DTV-Werte im Zustand A1 zeigen, dass sich die Tagesbelastungen im Verhaltnis zum Bestand nur geringfligig erho-
hen und sich durch die zuséatzlichen Busse lediglich die Schwerverkehrsanteile etwas erhhen.

Im Zustand A2 wird sich der Ziel- und Quellverkehr zum P2 reduzieren, da das Parkhaus in Betrieb ist. Im Zustand A2
wird die Kfz-Belastung in den Abschnitten 3 und 4 zum Teil deutlich reduziert. Die Schwerverkehrsanteile nehmen hinge-
gen aufgrund der zusatzlich beriicksichtigten méglichen Baustellenverkehre im Vergleich zum Zustand A1 erneut zu.
Der Zustand A3 stellt den Verkehrszustand nach Fertigstellung des ersten Bauabschnittes dar und entspricht demnach
dem Zustand A2 ohne mdgliche Baustellenverkehre fir den Neubau des Zentral-OP. Die Kfz-Belastungen nehmen im
Vergleich zum Bestand in fast allen Abschnitten ab. Analog zu den anderen Verkehrszustdnden nehmen im Vergleich
zum Bestand auch die Schwerverkehrsanteile im Zustand A3 zu.

Der Zustand B stellt die Annahmen aus dem Zustand A3 dar sowie zuséatzliche Kfz-Belastungen, die sich aus den ge-
planten Entwicklungen am Neuenhofer Weg (B-Plan Nr. 977) ergeben sowie einer weiteren potentiellen Verkehrszunah-
men durch mehr Kurzzeitparker auf dem reduzierten P2. Da sich das Szenario von mehr Kurzzeitparkern auf dem P2
ausschlieBlich auf Quell- und Zielverkehre beschrankt, sind in diesem Szenario keine Veranderungen im Schwerlastver-
kehr zu erwarten. Auch die Zunahmen im Schwerlastverkehr bzw. Lkw-Verkehr durch die geplanten Entwicklungen am
Neuenhofer Weg (B-Plan Nr. 977) sind nur durch einige wenige zusétzliche Liefer- und Wirtschaftsverkehre pro Tag zu
begriinden.
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Als Zustand C1 wird der Verkehrszustand auf der Kullenhofstra3e definiert, der sich flir den gegenwartig ungewissen Fall
ergeben wirde, wenn gemaf dem Masterplan Uniklinik auch die langfristig vorgesehenen Hochbauten entlang der Kul-
lenhofstralle gebaut werden sollten. Da eine solche BaumaRnahme im Vergleich zum ersten Bauabschnitt (BA1) in Teil-
abschnitten durchgeflinrt werden wiirde, bedeutet dies, dass der Baustellenverkehr im entsprechenden BA2 immer gerin-
ger ware als der im BA1. Eine gesonderte Berechnung der Kfz-Belastungen ist daher fiir den Zustand C1 nicht durchge-
flhrt worden.

Fur den Zustand C2 missten die Nutzungen der zukiinftigen Hochbauten definiert werden, diese sind derzeit weder ge-
plant noch bekannt. Zur Prognose bzw. Abschatzung der zukunftigen Verkehrssituation auf der Kullenhofstrale wird in
diesem Zusammenhang die (realistische) Annahme getroffen, dass unter den Hochbauten maximal eine Tiefgaragenebe-
ne gebaut werden konnte. Dies wirde bedeuten, dass in den Tiefgaragen nicht mehr Stellplatze entstehen konnten, als
im Zustand A3 auf der (Rest-)Parkflache des P2 voraussichtlich vorhanden sind. Somit ware der Zustand C2 identisch mit
dem Zustand A3.

Larmimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde flr die angrenzende Wohnbebauung an der KullenhofstraRe sicherge-
stellt, dass ,Zum Schutz der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche® der Beurtei-
lungspegel den Immissionsgrenzwert in Reinen, Allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten von 59 dB(A)
am Tag und 49 dB(A) in der Nachtzeit nicht (iberschreitet.

Das Ergebnis wird Uber den Zustand B gefiihrt, der larmtechnisch maRgeblich hinsichtlich der maximalen Larmbelastung
ist und den Planungszustand ohne Baustellenverkehre abbildet. Das Ergebnis hierzu zeigt, dass die Beurteilungspegel
nach den baulichen Veranderungen (Zustand B) an vier Immissionspunkten (Immissionspunkt 2,7,8 und 10) an den Nord-
fassaden der Gebaude in der Nachtzeit oberhalb der zuldssigen Grenzwerte (+ 1-2 dB) der 16. BImSchV liegen.

In einer Eingabe aus der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wird die Vermutung gedulert, dass die Reflexion
der geplanten Neubebauung an der KullenhofstralRe falschlicherweise nicht beriicksichtigt wurde. Tatsachlich wurde sie
nicht beriicksichtigt, weil sie derzeit planungsrechtlich nicht zul&ssig ist. Im Sinne des vorsorgenden Immissionsschutzes
wurde die Anregung aufgenommen und eine Ergénzung des Schallschutzgutachtens (Stand 11.01.2018) erarbeitet, in der
die geplante Bebauung entsprechend dem aktuellen Entwurf des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes berlicksichtigt
wurde.

Im Ergebnis wurde an den Nordfassaden der Gebaude (Immissionspunkt 8 und 10) eine erhdhte Uberschreitung (+ 3 dB)
der Grenzwerte zur Nachtzeit nachgewiesen. Die Berticksichtigung eines geschlossenen Baukdrpers entlang der Kullen-
hofstraRe ergibt hier eine zusatzliche Uberschreitung der Grenzwerte um 1 dB.

Die Grenzwertliberschreitung wurden schon durch den Zustand B nachgewiesen. Zusatzliche betroffene Fassaden erge-
ben sich nicht. Die Ubernahme der Kosten fiir die passiven SchallschutzmaRnahmen wird {iber den stadtebaulichen Ver-
trag zum Bebauungsplan gesichert.

Erschitterungen, Gefahrenschutz
Die DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist zu beachten.

Hochwasserschutz

Der westliche Teil der Kullenhofstrale entwéssert Gber Sammelleitungen unterhalb der bestehenden Stellplatzflache P2
uber eine Regenwasserleitung in der Pauwelsstrale in westliche Richtung und im Steinbergeweg in ein Beckensystem
Regenklarbecken (RKB) - Regenrlickhaltebecken (RRB) - Horizontalbodenfilter (BF) und leitet in HShe Rabentalweg in
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den Dorbach ein, der ab Seffent (Siebenquellen) zum Wildbach wird. In Seffent durchfliet der Wildbach das Hochwas-
serrlickhaltebecken (HRB) Seffent, anschliefend das HRB Schloss Rahe. Beide Hochwasserrlickhaltebecken werden
vom Wasserverband Eifel-Rur betrieben.

Das anfallende Niederschlagswasser wird im dstlichen Teil der KullenhofstralRe vor der Einleitung in den Dorbach im
bestehenden stadtischen Regenklarbecken Nr. 105 Pauwelsstrale West behandelt. Aus wasserschutzrechtlicher Sicht
besteht im Zuge der Realisierung des Planvorhabens kein Handlungsbedarf. Zusatzliche Hochwasserschutzmafinahmen
sind nicht erforderlich.

Erholung und Freizeit

Der Bebauungsplan sieht flr das Vorhaben eine Stralenbaumafnahme vor, die bereits im Bestand zu 86 % versiegelt
ist. Das Plangebiet umfasst Stralenverkehrs- und Stellplatzflachen. Bei der geplanten baulichen Nutzung ist ein GroRteil
des Baumbestandes am nérdlichen Rand des Plangebietes nicht zu erhalten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Larmimmissionen

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an den vier betroffenen Nordfassaden der Wohnbe-
bauung sudlich der Kullenhofstrale passive Schallschutzmanahmen (z.B. Schallschutzfenster) erforderlich sind. Die
Bemessung hierzu erfolgt nach DIN 4109 (Januar 2018). Entsprechend des jeweils berechneten malgeblichen AuRen-
larmpegels und der daraus resultierenden Larmpegelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der
AuRenbauteile der Gebaude entsprechend Larmpegelbereich lll. Als mégliche Malinahmen sind passive Schallschutz-
mafnahmen in Form von Schallschutzfenstern oder mechanische Beliiftungen zu nennen, um gesunde Wohnverhaltnisse
zu gewahrleisten. Eine weitere detaillierte Bewertung des Baustellenverkehres nach AVV-Baularm sollte zusatzlich au-
Rerhalb des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der Bauantrage fiir die jeweiligen Baumafnahmen erfolgen.

Die Sicherung der passiven SchallschutzmalRnahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan. Die schall-
technische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an den betroffenen Nordfassaden der Wohnbebauung sidlich
der Kullenhofstrafle passive Schallschutzmafinahmen (z.B. Schallschutzfenster) erforderlich sind.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Zur Umsetzung eines moglichen Bauvorhabens entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes muss die heutige
StraBenbreite der Kullenhofstralle erweitert werden. Gebaudebestand muss im Zuge der Verbreiterung der Kullenhof-
straBe nicht zurlickgebaut werden.

Bei samtlichen Bauarbeiten sind die Anforderungen an den L&rmschutz in einem allgemeinen Wohngebiet durch den
Einsatz entsprechend schallgeschitzter Baumaschinen und larmmindernder Bautechniken sicherzustellen. Die Einhal-
tung der Vorgaben der ,Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV', der ,Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm* sowie der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Larm* werden wah-
rend des gesamten Betriebes kontrolliert. Die groften Larmquellen stellen die Baumaschinen fiir die Verbreiterung der
Strafle dar. Wahrend der Baumalnahme besteht insbesondere fiir die Anwohnerlnnen der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes das Risiko erhdhter Larmbelastungen. Durch die StraBenverbreiterung sind Larmemissionen und Staubemissio-
nen sowie Lichtemissionen durch die Baustelleneinrichtungen sowie Baustellenverkehre zu erwarten. Diese beschranken
sich aber weitgehend auf die Tagesstunden und tiber wenige Monate. Da keinerlei radioaktive oder warmeerzeugende
Stoffe im Boden bekannt sind, ist nicht von erheblichen Emissionen von Wérme und Strahlung auszugehen.

Weitere Emissionen von Warme, Strahlung und Erschiitterungen sind in der Betriebsphase der Nutzung innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache nicht zu erwarten und gehen nicht Gber das ortsiibliche MaR hinaus.
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Erschiitterungen in der Abriss- und Griindungsphase
Hinsichtlich moglicher Erschiitterungen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Baustellenverkehr

Die Kullenhofstrale wird nach derzeitigem Stand der Planung in Bauabschnitten erweitert. Dadurch kénnen Flachen der
Kullenhofstrafle wahrend der Bauphase als potentielle Stellfldchen flir Baumaschinen und Abfallcontainer sowie als Bela-
dungsbereich fur LKW genutzt werden. Nach aktueller Planung ist die ErschlieBung des Baugeléndes tber die Kullenhof-
stralBe und Pariser Ring geplant. Der Baustellenverkehr ist dadurch sehr gut an das Gbergeordnete Stralkennetz ange-
bunden.

5.2.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) die Belange der Landes-
pflege und des Naturschutzes im Hinblick auf das Bundesnaturschutzgesetz und die Landesgesetze zu beriicksichtigen.
Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den jeweiligen Schutzglitern behandelt.

Schutzqut Tiere
Die Flache des Plangebietes hat keine Bedeutung fir Amphibien und Reptilien. Fiir den Bereich des Plangebietes liegt

keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union vor. Wei-
ter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie keine Naturschutzgebiete vor.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits heute durch die éffentliche Verkehrsflache sowie durch Stellplatzflachen und deren Zufahrten
zu 78 % versiegelt. Geholz- und Baumstrukturen, die eine besondere Bedeutung fir das Kleinklima einnehmen konnten,
sind im Plangebiet nur in sehr begrenztem Umfang erhalten. Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH - Gebiet oder Natura
2000 Gebiet.

Zur Erfassung des Baumbestandes wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Bliro FSWLA (Stand Marz
2018) erstellt. Unmittelbar angrenzende Bestandsbaume, die baubedingt durch die BaumaRnahme betroffen sein kénn-
ten, werden in die Betrachtung einbezogen. Demnach sind innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes 58 Baume
dokumentiert, die durch die Umbaumalnahme betroffen sind. Diese befinden sind groftenteils im nordlichen Plangebiet
entlang der Kullenhofstralie.

Da die vorhandenen Griinstrukturen des Plangebietes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, kommt
die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen flir diesen Bereich zur Anwendung. 22 Bdume sind gemal der Baumschutz-
satzung geschitzt, weitere 18 Baume sind Ersatzpflanzungen fir friihere Rodungen satzungsgeschiitzter Bdume und
somit als satzungsgeschutzter Baumbestand zu werten, sodass insgesamt 40 der 58 erfassten Baume unter Satzungs-
schutz stehen.

Im Norden wie auch im Siidosten grenzen vereinzelt mit Baumen bestandenen Vegetationsflachen unmittelbar an das
Bebauungsplangebiet Nr. 1000 S an. Von den insgesamt 11 betrachteten Bestandsbaumen, die durch den StraRenbau
baubedingt betroffen sein kénnen, sind 10 Bdume satzungsgeschiitzt. VVon den 10 satzungsgeschitzten Bdumen sind 3
Baume Ersatzpflanzungen fiir frihere Rodungen satzungsgeschiitzter Baume.
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Das Ergebnis der Biotopbewertung gemalt dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zeigt, dass in dem heute vor Ort
anzutreffenden Bestand ein Flachenwert von 1.031 Biotoppunkten erreicht wird. Die Flache weist eine niedrige 6kologi-
sche Wertigkeit vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Tiere

Im Zuge der Artenschutzuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik - sind keine planungsrele-
vanten Tierarten erfasst worden. Baumhahlen, die von hohlenbritenden Vogeln genutzt werden konnten, konnten im
Bereich der KullenhofstralRe nicht nachgewiesen werden. Von erheblichen Auswirkungen auf lokale Populationen pla-
nungsrelevanter Tierarten ist daher nicht auszugehen.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die vorhandenen Griinstrukturen bewirkt. Insgesamt
konnen 58 Baume im Zuge der Verbreiterung der Kullenhofstrafle nicht erhalten bleiben. Ein Erhalt der 40 erfassten sat-
zungsgeschiitzten Baume ist nicht moglich, da die baumbestandenen stralenbegleitenden Griinflachen fir die StraRen-
erweiterung in Anspruch genommen werden. 18 Baume davon sind Ersatzbaume fiir friihere Rodungen. Zusatzlich kén-
nen 18 Baume, die nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, fir Straenverbreiterungsmafinahme der
Kullenhofstrafde nicht erhalten bleiben.

Neben den betroffenen Baumen innerhalb des Plangebietes sind 11 B&ume in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1000 S baubedingt betroffen. 10 Baume fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen.
3 Baume davon sind Ersatzpflanzungen fiir frihere Rodungen satzungsgeschlitzter Baume. Bei Inanspruchnahme des
satzungsgeschutzten Baumbestandes ist der Ausgleich nach dem Regelwerk der Baumschutzsatzung

der Stadt Aachen abzuwickeln.

Das Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass die Planung einen Flachenwert von 405 Biotoppunkten
aufweist. Durch die Planung wird ein Biotoppunktedefizit von 626 Wertpunkten ausgeldst.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzqut Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemald der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist bei Féllung und / oder Veréanderungen (Stamm- und Kronenbereich)
ein vorgegebener Ersatz als Ersatzpflanzung zu leisten. Fir die Fallung dieser 40 satzungsgeschiitzten Baume ist als
Ausgleich geméaR der Baumschutzsatzung die Pflanzung von 48 Bdumen erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1000 S sind Ersatzpflanzungen nicht maglich. Auerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1000 S sieht der freiraumplanerische Entwurf in dem nérdlich der Fahrbahn
begleitenden Grinstreifen die Neupflanzung von 28 Baumen (Kaiser-Linde) vor. Weitere 7 Neupflanzungen sollen inner-
halb der veranderten Zufahrt zum Uniklinikparkplatz P2 erfolgen. Fir die nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes 1000 S oder in unmittelbarer Nachbarschaft nachweisbaren Ersatzpflanzungen ist vorgesehen, dass
zuséatzliche Ersatzpflanzungen (13 Baume) im Bereich der Vorplatzplanung UKA nachgewiesen werden.

Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Universitatsklinik sollte fiir den Biotopsverlust von 626 Wertpunkten bei der Anlage
neuer Vegetationsflachen ein Ersatz geschaffen werden. Da durch die zahlreichen geplanten Umbau- und Neubaumaf-
nahmen innerhalb der Universitatsklinik Aachen und in den angrenzenden stadtischen Bereichen keine Flachen fiir rdum-
lich-funktionale Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen langfristig bereitgestellt werden kénnen, soll der erforderliche Aus-
gleich tiber ein Okokonto ,Eupener Stral8e” abgeglichen werden. Die MaRnahmen werden auf den in der Stadt Aachen
gelegenen Grundstlicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft durchgefiihrt.
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Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengrdRe flr die jeweilige ErsatzmalRnahme werden durch die
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ,Eupener Stral8e”, dokumentiert. Die Regelung zu der
Einrichtung und Fortfiihrung des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine konkreten Hinweise auf Quartiere von Fledermausen, so dass nicht von
einer Beeintrachtigung von Fledermauspopulationen und Vogeln wahrend der Bauzeit ausgegangen wird. Baubedingt
werden vorUbergehend ein hoherer Stérungsgrad sowie eine Phase herrschen, in der nahezu eine vollige Vegetations-
freiheit vorliegt. Wahrend der Betriebsphase der 6ffentlichen Verkehrsflache sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere nicht zu erwarten.

5.2.3. Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen. Das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen.

Schutzwiirdige Béden

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwlirdigen Béden im Sinne des § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW. Auf-
grund von bereits erfolgten BaumaRnahmen mit daraus folgenden Eingriffen in den Boden ist davon auszugehen, dass
die urspriinglichen Bdden im Plangebiet in inrem Bodenaufbau durch Umlagerungen, Abgrabungen und Anschiittungen
bereits entfernt oder zumindest erheblich geschadigt wurden. Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken im Hinblick auf die geplanten Nutzungen.

Altlastenverdachtsflachen
Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen liegen fiir die einzelnen Grundstlcke innerhalb des Plangebiets
sowie unmittelbar an das Plangebiet angrenzend keine Eintrage im Altlastenverdachtsflachenkataster vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Schutzwiirdige Boden
Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da keine schutzwiirdigen Boden und der Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vorliegen, sind wesentliche Auswirkun-
gen auf den Boden durch die Bauphase nicht zu erwarten. Durch mechanische Belastungen bei den Rohbauarbeiten
kann es grundsatzlich zu zuséatzlichen Verdichtungen im Boden kommen. Wahrend der Betriebsphase der dffentlichen
Verkehrsflache sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

5.2.2. Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Gemal § 1 a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahmen von Fl&chen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
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Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mainahmen zur
Innenentwicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Das Plangebiet ist ca. 0,85 ha grofy und als 6ffentliche Verkehrsflache groRtenteils versiegelt. Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes befindet sich strakenbegleitender Baumbestand.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die grundsatzliche Nutzung des Plangebietes bleibt erhalten. Die Kullenhofstralle wird als offentliche Verkehrsflache
verbreitert, um den Bus-Bus-Begegnungsverkehr entlang der Kullenhofstrale zu ermdglichen. Durch die Verbreiterung
der Kullenhofstrale nimmt der Versiegelungsgrad im Vergleich zum Bestand zu. Nérdlich an das Plangebiet angrenzend
wird im westlichen Bereich zwischen dem Abschnitt Vorplatz und Steinbergweg Strallenbegleitgriin angepflanzt. Erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Siehe Schutzgut Boden.

5.2.4. Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trinkwas-
ser Belange, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. MaRgebend fiir die Bauleitplanung ist das Landeswasser-
gesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 (2) Landeswassergesetz NW
ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachen-
gewasser einzuleiten. Da das Plangebiet nicht erstmalig bebaut wird, kommt dieser Paragraph hier nicht in Betracht.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Wasserschutzgebieten sowie aulerhalb des Einzugsbereiches von Grund-
wasserbrunnen, thermalwasserfihrenden Schichten oder Grundwassermessstellen. Anstehendes Grundwasser ist in
einer Tiefe von mindestens 15 m unter Geldndehdhe zu erwarten (Grundwassergleichenplan und Baugrundkarte der
Stadt Aachen).

Oberflachengewésser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes, in ca. 80 m Entfer-
nung, verlduft der Dorbach durch eine mit Gehdlzen bestandene Grinflache.

Abwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Aachen-Soers. Im sldlichen Seitenraum der Kul-
lenhofstraBe liegt ein vorhandener Mischwasserkanal. Die Kullenhofstralie tragt ausschlieBlich zur abwassertechnischen
Erschliefung des sudlich gelegenen Vaalserquartieres bei. Durch die Planung bleiben diese Belange unberiihrt.

Niederschlagswasser

Der westliche Teil der Kullenhofstralle entwassert tiber Sammelleitungen unterhalb der bestehenden Stellplatzflache P2
Uber eine Regenwasserleitung in der Pauwelsstralie (wird wegen der Aufgabe der Pauwelsstralie verlegt) in westliche
Richtung und im Steinbergeweg in ein Beckensystem Regenklarbecken (RKB) - Regenriickhaltebecken (RRB) - Horizon-
talbodenfilter (BF). Das anfallende Niederschlagswasser leitet in Hohe Rabentalweg in den Dorbach ein, der ab Seffent
(Siebenquellen) zum Wildbach wird. In Seffent durchfliet der Wildbach das Hochwasserriickhaltebecken (HRB) Seffent,
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anschlieRend das HRB Schloss Rahe. Beide Hochwasserriickhaltebecken werden vom Wasserverband Eifel-Rur betrie-
ben.

Das anfallende Niederschlagswasser wird im 6stlichen Teil der Kullenhofstrale vor der Einleitung in den Dorbach im
bestehenden stadtischen Regenklarbecken Nr. 105 Pauwelsstrafle West behandelt.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser ist gegeben. Die ordnungsgemaRe Ver- und Ent-
sorgung des Plangebietes ist damit grundsétzlich tber die Anschliisse an die vorhandenen Leitungen gewahrleistet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Der derzeit bestehende Versieglungsgrad wird lediglich um 11 % erhdht, was keine negativen Auswirkungen auf den
Hochwasserschutz in den betroffenen Gewassern hat. Die entwasserungstechnische ErschlieBung erfolgt weiterhin wie
im Bestand. Der im siidlichen Seitenraum der Kullenhofstrafe vorhandene Mischwasserkanal, der ausschlieBlich zur
abwassertechnischen ErschlieBung des sidlich gelegenen Vaalserquartieres beitragt, bleibt durch die Planung unber(ihrt.
Aufgrund dessen sind keine Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Aus wasserschutzrechtlicher Sicht besteht kein Handlungsbedarf. MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Ein Schadstoffeintrag in den Boden durch einzelne schadstoffhaltige Baustoffe und damit in das Grundwasser ist nicht zu
erwarten ist. Wahrend der Betriebsphase der 6ffentlichen Verkehrsflache sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser nicht zu erwarten.

5.2.5. Schutzgiiter Luft und Klima/Energie

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Um der rechtlichen Vorgabe zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Planverfahren Rechnung zu tragen, sind
u.a. die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchfiinrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (39. BImSchV), die Richtwerte der TA-Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)
sowie die Zielwerte des LAl (Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz) zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich gemaf Klimafunktionskarte des gesamtstadtischen Klimagutachtens Aachen im sogenann-
ten Siedlungsklima. Die iberwiegend locker bebauten und gut durchgriinten Wohnsiedlungen des Siedlungsschwerpunk-
tes Laurensberg bewirken schwache Warmeinseln. Ein ausreichender Luftaustausch filhrt meist zu guten Bioklimaten.
Eventuelle klimatisch-lufthygienische Probleme beschranken sich auf die verkehrliche Situation der HaupterschlieRungs-
stralle (Pariser Ring). Laut Auswertung der Gesamtkarte Stadtklima im Rahmen des Klimaanpassungskonzeptes der
Stadt Aachen von 2014 sind in den vorhandenen Freiflachen des Dorbachs Kaltluftsammelgebiete zu erkennen.

Lufthygienisch ist durch die vorhandene verkehrliche Belastung der Kullenhofstra3e von einer Grundbelastung an lufthy-
gienischen Schadstoffen auszugehen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Der Umbau der KullenhofstraBe erfolgt abschnittsweise, um die Erreichbarkeit des Parkplatzes P2 zu erhalten. Gegen-
Uber dem Bestand entstehen durch die bauliche Malinahme keine negativen Veranderungen in der klimatischen Situa-
tion. Das bisher vorherrschende Siedlungsklima wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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Lufthygienisch ist von keiner zunehmenden Luftschadstoffbelastung auszugehen. Durch die Fiihrung von Teilen des
Busverkehres Uber die Kullenhofstrale nimmt der Schwerlastverkehr marginal zu, jedoch ist langfristig eine Reduzierung
des Gesamtverkehrsaufkommens zu erwarten, da das neu zu errichtende Parkhaus sudlich der Kullenhofstrae Quell-
und Zielverkehre auf der KullenhofstralRe reduziert. Bei einer méglichen Flihrung des Baustellenverkehres tiber die Kul-
lenhofstralle wird sich temporar der Anteil des Schwerlastverkehres erhdhen. Eine solche Beeintrachtigung ist jedoch
zeitlich begrenzt. Insgesamt Iasst sich festhalten, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als gegeben bewertet
werden.

Auswirkungen auf den Klimawandel / Anfalligkeiten des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Durch die Beseitigung von Baumbestand geht ein Teil der Frischluftproduktion vor Ort verloren. Dies wirkt sich auf das
Mikroklima des Standortes und des naheren Umfelds aus. Insgesamt betrachtet, erh6ht sich innerhalb des Bebauungs-
planes der zulassige Versiegelungsgrad gegeniiber dem heutigen Bestand, so dass geringfligige zuséatzliche Auswirkun-
gen auf das Mikroklima entstehen. Durch Baumpflanzungen im westlichen Bereich der Kullenhofstralie soll hierflr eine
teilweise Kompensation bewirkt werden. Eine besondere Anfalligkeit der geplanten Strallenverbreiterung gegeniiber den
Folgen des Klimawandels ist nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um die Bestandssituation nicht weiter zu beeintrachtigen und eine Verbesserung des Kleinklimas, insbesondere hinsicht-
lich der benachbarten Wohnnutzung zu erzielen, wird mit der Anpflanzung von stralkenbegleitenden Baumen ein Beitrag
zur Verbesserung des derzeitigen Lokalklimas und der lokalen lufthygienischen Situation geleistet. Dies wird im stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Klimatische Auswirkungen durch die Bauphase sind nicht zu erwarten. Wahrend der Betriebsphase der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Energie nicht zu erwarten.

5.2.6. Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Die Kullenhofstrale liegt innerhalb der zentralen Lage des bebauten Innenbereiches des Stadtteils Laurensberg. Die das
Plangebiet zweiseitig umgebenden Gebaude- und Nutzungsstrukturen sind heterogen strukturiert. Nordlich des Plange-
bietes liegt die Universitatsklinik Aachen und sidlich des Plangebietes Wohnbebauung. Das Umfeld des Plangebietes ist
aufgrund der unterschiedlichen Gebaudestrukturen und -kubaturen sowie der baulichen Héhen stadtisch gepragt. Die
AuRenflachen innerhalb dieses Bereiches sind durch Gebaude, Parkplatzflachen sowie durch ErschlieBungsflachen groR-
tenteils versiegelt. Westlich des Plangebietes liegen weitrdumige landwirtschaftliche Nutzflachen, die durch die Planung
jedoch nicht beeintrachtigt werden. Der vorhandene Gehdlzbestand im Plangebiet ist nicht landschaftspragend. Dem
Plangebiet kommt keine fernwirksame Bedeutung zu.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Erhebliche Auswirkungen auf das bestehende Ortsbild durch die geplante Bebauung sind nicht zu erwarten, da aus-
schlielich eine 6ffentliche Verkehrsflache mit seitlichem Baumbestand verbreitert wird. Durch die Anpflanzung von
Baumstandorten entlang der Kullenhofstrale in der vorgesehenen Art und Anzahl wird eine sowohl ékologische als auch
stadtebaulich sinnvolle Begriinung des Straflenraumes erreicht. Das Ortsbild einer mit Baumen begrinten stadtischen
Stralle wie es heute wahrnehmbar ist, wird durch die Anpflanzung von straBenbegleitenden Baumstandorten wiederher-
gestellt.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Nérdlich des Plangebietes werden im westlichen Bereich der Kullenhofstralle Ersatzbdume als Stralenbegleitgriin ge-
pflanzt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Wahrend der Bauphase wird es zu einer Veranderung des Stadtbildes kommen. Dieses ist temporar. Nach erfolgter Neu-
bebauung wird das Stadtbild durch die stadtebauliche Situation der zukinftigen Bebauung gepragt.

5.2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Gemal Denkmalschutzgesetz Nordrhein Westfalen sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wis-
senschaftlich zu erforschen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie auferhalb einer archaologisch bedeutsamen
Landschaft. Nordlich des Plangebietes liegt das Baudenkmal Universitatsklinikum Aachen. Das Baudenkmal umfasst
neben dem Gebaude des Klinikums auch die dazugehorigen Parkanlagen sowie den Parkplatz mit baumbestandenen
Griinstreifen am siidlichen Rand als Abgrenzung zur KullenhofstraRe. Der zur Uberplanung vorgesehene Griinstreifen im
nordlichen Teil des Plangebietes ist damit Bestandteil des Baudenkmals. Innerhalb des Plangebiets sind keine Boden-
denkmaler bekannt.

Sudwestlich des Plangebietes liegt die historische Hofanlage ,GrolRer Neuenhof*, die aktuell als Kinder- und Jugendpsy-
chiatrie genutzt wird. Stidlich dahinter liegt der ,kleine Neuenhof*, der zur Wohnnutzung genutzt wird.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhahen

Die Verlegung des Grinstreifens bedeutet einen Eingriff in das Baudenkmal. Zur Gestaltung des Grinstreifens nordlich
der KullenhofstraRe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaRk § 9 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen einzuho-
len. Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan wird ein Hinweis zum Umgang mit mdglichen Bodenfundstellen im
Zuge von Bauarbeiten mit dem Hinweis des zu benachrichtigenden Fachamtes aufgenommen. Durch die unter den Hin-
weisen erfassten Mainahmen bei etwaigen Bodenfunden werden erhebliche Beeintrachtigungen auf die Kultur und
Sachgiter verhindert.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR § 9 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen ist auBerhalb des Bebauungs-
planverfahrens einzuholen. Vorsorglich wird im stadtebaulichem Vertrag zum Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass
im Falle von Funden oder Hinweisen auf Bodendenkmaler wéhrend der Bautatigkeiten die zustandige Behdrde gem. §§
15, 16 DSchG (Denkmalschutzgesetz) einzuschalten ist.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da der Griinstreifen zwischen Kullenhofstralle und der Stellplatzanlage Bestandteil des Denkmales ist, wird dieser im
Zuge der Bauphase in Anspruch genommen. Nach der Realisierung der StraBenerweiterung wird durch die Anpflanzung
von Ersatzbdumen einer neuer Grinstreifen angelegt.

5.2.3. Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Durch den Bebauungsplan wird die Verbreiterung einer offentlichen Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert. Durch die
Nutzung werden keine groRen Mengen an Abféllen erwartet.
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5.2.4. Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Von den Planungen im Bebauungsplan gehen keine Risiken fir die menschliche Gesundheit einher. Gebaudebestand mit
auftretenden Gefahrstoffen wie Asbest, KMF alter Generation, PCB, PAK etc. istim Plangebiet nicht vorhanden. Beson-
dere Arbeitsschutzmalinahmen werden nicht erforderlich.

5.2.5. Nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen (Schutzgiiter)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Aspekte wie Gesundheitsvorsorge; Wohnqualitat, Griin- und Frei-
flachen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bezogen auf das Schutzgut Mensch bertcksichtigt und somit dem
Erhalt der Gesundheit des Menschen Rechnung getragen. Auswirkungen auf schitzenswerte Tierarten wurden nicht
festgestellt, da das Artenspektrum innerhalb des Plangebietes sehr gering ist. Das anfallende Wasser (Schmutzwasser
und Niederschlagswasser) wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeflihrt bzw. in den Dorbach eingeleitet und letztendlich
gereinigt dem Wasserkreislauf erneut zur Verfligung gestellt.

5.2.6. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswir-
kungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

5.3. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Bauge-
setzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.
Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen im Vorfeld zusammengestellten Anfor-
derungsprofil berlicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das gesamtstadtische Klimagutachten Aachen mit her-
angezogen. Im Rahmen der Bearbeitung wurden auferdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht
zu den Umweltbelangen mit berlcksichtigt wurden:

- Prognose zum Schallimmissionsschutz ,B-Plan 1000 S, Erweiterung Uniklinik RWTH Aachen, Ausgliederung der
Kullenhofstralte®, BFT Cognos GmbH, Stand 02.01.2018

- 1. Erganzung zur Prognose zum Schallimmissionsschutz ,B-Plan 1000 S, Erweiterung Uniklinik RWTH Aachen,
Ausgliederung der Kullenhofstrale®, BFT Cognos GmbH, Stand 11.01.2018

- Verkehrsgutachten fir die Kullenhofstrafle im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1000 S, BSV Biiro fiir Stadt- und
Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand Juni 2017

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1000 S Erweiterung Uniklinik, Buro FSWLA Land-
schaftsarchitektur GmbH, Stand 27.03.2018

5.3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

5.3.1. Bei der Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verbreiterung der KullenhofstralRe
geschaffen. Die Verbreiterung der Kullenhofstrale ist ein wichtiger Baustein zum notwendigen Modernisierungs- und
Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen, um einen zukunftsorientierten Standort fiir die Uniklinik Aachen zu erreichen.

Mit der Stralenverbreiterung wird im westlichen Bereich der KullenhofstraRe ein bisheriger straRenbegleitender Griin-
streifen mit Baumbestand in Anspruch genommen. Der Baumbestand im Plangebiet kann bei Umsetzung der Planung
nicht erhalten bleiben. Im westlichen Bereich der Kullenhofstralle werden Ersatzpflanzungen im Rahmen der Baum-
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schutzsatzung vorgenommen. Der neue strallenbegleitende Griinstreifen dient auch als Abgrenzung zwischen éffentli-
cher Verkehrsflache und dem Baudenkmal Universitatsklinikum Aachen mit seiner Griin- und Freiflachen.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an vier betroffenen Nordfassaden der Wohnbebauung
stidlich der KullenhofstralRe passive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Schallschutzfenster) erforderlich werden. Die Siche-
rung der passiven Schallschutzmafinahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan.

5.3.2. Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Kullenhofstrafle in ihrer heutigen Ausbaubreite erhalten. Die Kullen-
hofstralle wurde nicht verbreitert werden und ein wichtiger Baustein fur die Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik
Aachen flir einen attraktiven und zukunftsorientierten Standort wiirde entfallen. Dem Erweiterungs- und Modernisierungs-
bedarf der Uniklinik Aachen wiirde nicht entsprochen. Als OPNV-Trasse wiirde weiterhin die heutige Umwelttrasse die-
nen, die im Zuge der Realisierung des neuen Zentral-OP der Uniklinik Aachen entfallen muss.

5.3.3. Alternativpriifung / wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl

Eine Alternativplanung flr das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt. Durch die Tatsache,
dass der Uniklinik Aachen nur eine begrenzte Anzahl an Erweiterungsflachen zur Verflgung stehen, hat die Planung eine
Fuhrung des Busverkehres Uber die Kullenhofstralie ergeben. Fir einen Bus-Bus-Begegnungsverkehr ist die Verbreite-
rung der KullenhofstraRRe erforderlich.

5.4. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kdnnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent iberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Blir-
ger Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

5.5. Zusammenfassung
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung durchgefiinrt.

Von grofler Bedeutung im Bebauungsplanverfahren ist die Betrachtung der La&rmauswirkungen durch das Vorhaben. Die
Beurteilungspegel des zu erwartenden Larms infolge der baulichen Veranderungen der KullenhofstraBe und der Vorplatz-
gestaltung der Universitatsklinik Aachen unterschreiten an den mafigeblichen Ost- und Westfassaden der suidlich der
Kullenhofstral’e gelegenen Wohnbebauung den Grenzwert gemal 16. BImSchV zur Tag- und Nachtzeit an allen be-
trachteten Zustanden der Verkehrssituation. An den Nordfassaden der Geb&ude wird der Grenzwert in den Zustanden A1
bis A3 sowie Zustand B zum Teil Uberschritten. Zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen sind
passive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Schallschutzfenster) an den relevanten Fassaden erforderlich. Die Sicherung der
passiven Schallschutzmanahmen erfolgt iber den stadtebaulichen Vertrag.

Insgesamt konnen 58 Baume im Zuge der Verbreiterung der Kullenhofstra3e nicht erhalten bleiben. 40 Bédume fallen
davon unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. 18 Baume der satzungsgeschutzten Bdume sind Ersatzpflanzun-
gen fur frihere Rodungen. Ein Erhalt der 40 erfassten satzungsgeschutzten Bdume ist nicht méglich, da die baumbestan-
denen straenbegleitenden Griinflachen fir die Strallenerweiterung in Anspruch genommen werden. In unmittelbarer
Néhe des Geltungsbereiches befinden sich zusatzlich 11 Baume, die durch den Stralenumbau baubedingt betroffen sein
kénnen. 10 Baume davon sind satzungsgeschiitzt. 3 Bdume sind davon als Ersatzpflanzungen fir frilhere Rodungen
satzungsgeschitzter Baume zu werten.
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Nach derzeitigem Planungsstand waren ca. 48 Ersatzbdume zu pflanzen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 1000 S sind keine Ersatzpflanzungen méglich. Auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sollen 28 standortgeeignete Laubbaume als Ersatzpflanzungen in einem nérdlich der Fahrbahn begleitenden Griinstreifen
gepflanzt werden. Des Weiteren sollen insgesamt 7 Baume im Bereich der veranderten Zufahrten zum Klinik-Parkplatz P2
erfolgen. Fiir die nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1000 S oder in unmittelbarer Nachbar-
schaft nachweisbaren Ersatzpflanzungen ist vorgesehen, dass zusatzliche Ersatzpflanzungen (13 B4ume) im Bereich der
Vorplatzplanung UKA nachgewiesen werden.

Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Universitatsklinik sollte fir den Biotopsverlust von 626 Wertpunkten bei der Anlage
neuer Vegetationsflachen ein Ersatz geschaffen werden. Da durch die zahlreichen geplanten Umbau- und Neubaumal3-
nahmen innerhalb der Universitatsklinik Aachen und in den angrenzenden stadtischen Bereichen keine Flachen fiir raum-
lich-funktionale Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen langfristig bereitgestellt werden kdnnen, soll der erforderliche Aus-
gleich iiber ein Okokonto ,Eupener Strae" abgeglichen werden. Die MaRnahmen werden auf den in der Stadt Aachen
gelegenen Grundstlicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft durchgefiihrt. Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengroRe fir die jeweilige Ersatz-
malnahme werden durch die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos, dokumentiert. Die Re-
gelung zu der Einrichtung und Fortfiihrung des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - wird die Voraussetzung geschaffen, die
Verbreiterung der Kullenhofstrale herzustellen und einen Bus-Bus-Begegnungsverkehr zu schaffen. Die Anforderung an
den Bus-Bus-Begegnungsverkehr entsteht durch den Neubau des Zentral-OPs. Der neue Zentral-OP kappt die bisherige
Umwelttrasse, die Pauwelsstrale, was das Erfordernis einer neuen Verkehrsfiihrung des Busverkehres erklart. Uber die
neu gestaltete Kullenhofstrafle kdnnen die Busse Uber den Steinbergweg in Richtung Siiden zur Vaalser Strale fahren.
Die Prufung aller Umweltbelange hat ergeben, dass erhebliche negative Auswirkungen fir die Umwelt durch die Planung
nicht zu erwarten sind.

7. Kosten
Der Antragsteller des Verfahrens tragt samtliche Kosten, die durch das Bebauungsplanverfahren verursacht werden.

8. Stadtebaulicher Vertrag / ErschlieBungsvertrag

Zur Sicherstellung des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des Vorhabens wird vor Satzungsbeschluss zwi-
schen der Stadt Aachen und dem Vorhabentréger ein stadtebaulicher Vertrag bzw. ErschlieBungsvertrag abgeschlossen,
in welchem Anforderungen geregelt werden, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehen. Zu den
Regelungsinhalten des stadtebaulichen Vertrages bzw. des ErschlieBungsvertrages zahlen folgende Malinahmen:

- Flr den Biotopverlust von 626 Wertpunkten kann im Bebauungsplangebiet kein Ersatz geschaffen werden. Es
werden externe Kompensationsmalinahmen erforderlich. Diese werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan gesichert. Hierzu schlief3t die Uniklinik einen Vertrag mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft. Die
Kompensation erfolgt im Bereich eines Okokontos .Eupener Stralle”. Die Malinahmen werden auf den in der
Stadt Aachen gelegenen Grundstlicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstlick 304 und 400 teilweise, durch
die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft durchgefiihrt.

- Insgesamt kénnen 58 Baume innerhalb des Plangebietes nicht erhalten bleiben. 40 Bdume sind als satzungsge-
schitzt zu werten. Insgesamt sind gemafR Baumschutzsatzung als Ersatz 48 Bdume zu pflanzen. Aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollen 28 standortgeeignete Laubbaume als Ersatzpflanzungen in ei-
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nem ndrdlich der Fahrbahn begleitenden Griinstreifen gepflanzt werden. Des Weiteren sollen insgesamt 7 Bau-
me im Bereich der veranderten Zufahrten zum Klinik-Parkplatz P2 gepflanzt werden. Dartiber hinaus sind weite-
re 13 Ersatzbaume zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sollen im Bereich des Vorplatzes der Uniklinik erfolgen.
Die Auflagen aus der Baumschutzsatzung werden nicht iiber den stadtebaulichen Vertrag gesichert, sondern er-
folgen im Rahmen der Fallgenehmigungen. Nur der 6kologische Ausgleich sowie Auflagen zu den PflanzmaR-
nahmen werden vertraglich gesichert.

- An den Nordfassaden der Geb&ude wird der zuldssige Grenzwert gemaR 16. BImSchV zum Teil Gberschritten.
Zur Gewéhrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen sind passive SchallschutzmaRnahmen (z.B.
Schallschutzfenster) an den relevanten Fassaden erforderlich. Die Sicherung der passiven Schallschutzmal3-
nahmen erfolgt Uber den stadtebaulichen Vertrag.

- Die Kosten fiir den Ausbau der Kullenhofstralte werden von der Vorhabentragerin, der Uniklinik Aachen tber-
nommen. Uber den ErschlieBungsvertrag wird die Ubernahme der Kosten finanziell gesichert.

- In den Vertrag werden Hinweise zur Bodendenkmalpflege aufgenommen.

9. Plandaten
Stralkenverkehrsflache / Plangebiet ca. 8.579 m?
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Der Oberbirgermeister Sta.dt aaChen

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 1000 S
- Erweiterung Uniklinik -

fiir den Bereich der KullenhofstraBe zwischen Steinbergweg und Pariser Ring
im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
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1. Verfahrensablauf

01.09.2016 Beauftragung der Verwaltung der Stadt Aachen durch den Planungsausschuss, die
Aufstellung eines Bebauungsplans mit stadtebaulichem Vertrag durchzuflihren

14.11-25.11.16 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer Ausstellung der Planunter-
lagen und einer 6ffentlichen Anhérung am 17.11.2016 in der Universitatsklinik Aachen

14.11.-19.12.16 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (ToB)

06.07.2017 Planungsbeschluss zur Anpassung der KullenhofstralRe im Mobilitatsausschuss
(separat vom Bebauungsplanverfahren)

09.10.-10.11.17 Offenlage des Bebauungsplanes

01.03.2018 Ausflihrungsbeschluss zur Anpassung der Kullenhofstrale im Mobilitdtsausschuss
(separat vom Bebauungsplanverfahren)

2, Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ziel der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl fir
den klinischen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen.
Mit der Fortschreibung des Masterplanes fiir das UKA Ende 2014 und der Bereitstellung von Fordergel-
dern flir BaumaRnahmen an den Universitatskliniken des Landes Nordrhein-Westfalens (MedMoP) wird
der Erweiterungsbedarf der Universitatsklinik finanziell gedeckt. Das bestehende Klinikgebaude mit dem
Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Anspriichen nicht mehr entsprechen, auch
Umbaureserven sind ausgeschopft. Um in der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische Versor-
gung, Forschung und Lehre auf hdchstem Niveau sicherstellen zu kénnen, sind zusatzliche Gebaude er-
forderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten muss internen und externen organisatorischen Abléu-
fen, gesetzlichen Anforderungen an medizinische Raume (OP etc.) und Versorgungsvorgangen und &u-
Reren Vorgaben, wie Denkmalschutz, Landschaftsschutz, Klimaschutz, Immissionsschutz und Nachba-
rinteressen gentigen und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende auRergewdhnliche Gebaude ange-
messen erganzen. Mit dem Masterplan wurden die Grundzlge der Planung festgelegt, um die Entwick-
lungs- und Erweiterungsmdglichkeiten der Universitatsklinik Aachen aufzuzeigen.

Fur die Neustrukturierung der Universitatsklinik sind im Vorfeld TeilmaBnahmen notwendig, um die Bau-
feldfreimachung fir den Neubau des Zentral - OPs zu erreichen. Eine Teilmanahme zur Baufeldfreima-
chung ist die Verbreiterung der Kullenhofstrale, da flir die Realisierung des Zentral-OPs die bisherige
Umwelttrasse (Pauwelsstrae) zuriickgebaut werden muss. Eine Anderung der Linienfiihrung des Bus-
verkehres impliziert eine Verbreiterung der Kullenhofstrale, um einen Bus / Bus-Begegnungsverkehr zu
ermdglichen. Die Kullenhofstrafie ibernimmt die zuvor in der Pauwelsstrafle bestehenden Funktionen.
Die Kullenhofstrae muss durch die Verbreiterung der Strallenverkehrsflachen an die neue Verkehrssi-
tuation angepasst werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die Kullenhofstralle auf privatem Grund zu erwei-
tern. Der Bebauungsplan sichert die Verbreiterung der Kullenhofstrale tiber die Festsetzung einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache.

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - war Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik -. Durch die Aufteilung des Bebauungsplanes in den
B-Plan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - und den Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -
kann in einem eigenstandigen Bebauungsplanverfahren die rechtliche Grundlage fiir die zeitnahe Reali-
sierung des Umbaus der KullenhofstralRe geschaffen werden, da die Verbreiterung der Kullenhofstrale
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3.1

Voraussetzung ist, um die neuen Zentral-OPs realisieren zu konnen. Die Kosten fiir die Verbreiterung
der Kullenhofstralle werden durch die Vorhabentragerin, der Universitatsklinik Aachen (ibernommen. Die
Sicherung erfolgt iber den ErschlieBungsvertrag.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet ist durch den bisherigen Querschnitt der KullenhofstralRe gepragt. Entlang der Kullen-
hofstrale befindet sich, vor allem im westlichen Bereich, ein nérdlich verlaufender straRenbegleitender
Grinstreifen mit Baumbestand. Bei der Verbreiterung der Kullenhofstralke kénnen 58 Baume nicht erhal-
ten bleiben. 40 Baume fallen davon unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1000 S sind Ersatzpflanzungen nicht méglich. AuRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1000 S sollen in dem nérdlich der Fahrbahn begleitenden
Grinstreifen 28 Baume (Kaiser-Linde) gepflanzt werden. Weitere 7 Neupflanzungen sollen innerhalb der
veranderten Zufahrt zum Uniklinikparkplatz P2 erfolgen. Weitere Ersatzpflanzungen sind nach den Vor-
gaben der Baumschutzsatzung abzuwickeln. Auflagen zu den PflanzmalRnahmen werden vertraglich ge-
sichert.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Aus der
Umweltprifung ergaben sich daher umweltrelevante Belange, die als MaRnahmen zur Vermeidung oder
Minderung im Bebauungsplan im stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden. Durch die Maf3-
nahmen kénnen unvertragliche und erheblich nachteilige Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgu-
ter Mensch (passive SchallschutzmaBnahmen) und Landschaft (externe Kompensationsmalinahmen)
vermieden bzw. gemindert werden. Der Eingriff in den Naturhaushalt ist rechnerisch kompensiert.

Auch wenn die fachlichen Konflikte zwischen Umweltbelangen und Planungszielen bestehen bleiben,
verbleiben nach erfolgter Abwéagungsentscheidung des Rates der Stadt Aachen rechtlich keine unver-
traglichen Auswirkungen.

Beurteilung der Umweltbelange
Die Betrachtung der einzelnen Schutzglter ist im Umweltbericht dargestellt. Zur Beurteilung der Um-
weltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten erstellt:

e ein Verkehrsgutachten zur Uberpriifung der verkehrlichen ErschlieRung und zur Abschatzung der
verkehrlichen Auswirkungen und zur Verkehrsvertraglichkeit,

¢ ein schalltechnisches Gutachten sowie eine Erganzung des schalltechnischen Gutachtens zur Un-
tersuchung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrsimmissionen,

¢ ein Artenschutzbeitrag zur Betroffenheit von planungsrelevanten Arten,

o ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB).

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Offenlage des Bebauungsplanes
eingereichten Anregungen wurden eingehend geprift und in die Abwagung eingestellt.

Die vorgebrachten Belange aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes stehen im Widerspruch zu den
Belangen der Wirtschaft, der medizinischen Versorgung und der Sicherung von Arbeitsplatzen. Dartiber
hinaus ist es die besondere Uberregionale Aufgabe der Stadt Aachen, die Entwicklung der Forschung
und Ausbildung an der Aachener Hochschule zu fordern. Insofern werden die damit verbundenen Belan-
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ge gegenuber anderen Belangen héher gewichtet. Die rechtlichen Anforderungen des Natur- und Um-
weltschutzes sind im Rahmen der Umweltpriifung erfasst und Gber den Bebauungsplan rechtlich gesi-
chert. Es verbleiben rechtlich keine unvertraglichen Auswirkungen.

Von vielen Blrgern wurden die Notwendigkeit der Verbreiterung der KullenhofstralRe, die Filhrung des
Busverkehres (ber die Kullenhofstralte und vor allem der damit verbundene Verlust von Baumbestand
in Frage gestellt.

5. Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Die Stellungnahmen der betroffenen Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden ge-
prift und in die Abwagung eingestellt.

Sie beinhalten vor allem Hinweise fiir die Planung zum Thema Entwésserung und zum Thema Denk-
malschutz und Durchfiihrung. Die Stellungnahmen wurden beriicksichtigt und deren Belange im Um-
weltbericht eingearbeitet. Fiir die Gestaltung des Griinstreifens mit den notwendigen Ersatzpflanzungen
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR § 9 Denkmalschutzgesetz NRW erforderlich. Die denkmal-
rechtliche Erlaubnis wird abseits des Bebauungsplanverfahrens bei der zustandigen Denkmalbehdrde
beantragt.

6. Ergebnis der Abwéagung

Im Zuge der StralRenplanung zur Erweiterung der Kullenhofstralie sind verschiedene Planungsvarianten
diskutiert worden. Abwégungsrelevant sind u.a. ein konfliktfreier OPNV, Radverkehrssicherheit, Versor-
gungssicherheit der Universitatsklinik Aachen und Baumerhalt. Aus der Abwagung aller Planungskrite-
rien ist eine Variante durch den Mobilitdtsausschuss als Beschlussvariante beschlossen worden. Die
Beschlussvariante sieht einen 5,50 m breiten Seitenraum vor. Der Radverkehr wird im stidlichen Seiten-
raum im Zweirichtungsverkehr gefiihrt. Dem Schutz des Radverkehres wird eine hohe Prioritat einge-
raumt. Eine Flihrung des Radverkehres nérdlich einer bestehenden Baumreihe wiirde zu einem erhéh-
ten Konfliktpotential mit den Ein- und Ausfahrtsbereichen fiir die Stellplatzanlage P2 fiihren. Die Flihrung
des Radverkehres auf der Stdseite ist verkehrstechnisch sicherer. Im siidlichen Seitenraum wird zusétz-
lich eine Gasleitung zur Inbetriebnahme der Energiezentrale der Universitatsklinik Aachen verlegt. Eine
6,50 m breite Fahrbahn ermdglicht einen Bus-Bus-Begegnungsverkehr. Durch diesen StralRenquer-
schnitt kann die bestehende Baumreihe nicht erhalten bleiben und ist nach den Vorgaben der Baum-
schutzsatzung auszugleichen.

Fir den Wegfall der Bdume werden Neupflanzungen vorgenommen, die nach Abstimmungen mit den
politischen Gremien eine MindestgréRe von ca. 80 - 90 cm Stammumfang haben werden und damit
hochwertiger sind, als die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fordert

Weitere Vorschlage zum Ausbauquerschnitt der KullenhofstraRe, die sich aus der Biirgerbeteiligung
ergaben, konnten in der Abwagung nicht beriicksichtigt werden. Sie widersprachen entweder der Ver-
kehrssicherheit oder einfach der verkehrstechnischen Umsetzbarkeit.

Nach Abwégung aller Vor- und Nachteile des mdglichen Ausbauquerschnittes haben die Vorhabentrage-
rin, die Universitatsklinik Aachen, die Stadtverwaltung sowie die beteiligten Planungsblros der Politik die
Umsetzung des oben beschriebenen Ausbauquerschnittes empfohlen. Ausschlaggebend war einerseits
die Errichtung einer Gasleitung im siidlichen Seitenraum der StraRe, die Fiihrung des OPNVs (iber die
Kullenhofstralie sowie ein zuséatzliches Angebot fiir den Radverkehr im stidlichen Seitenraum in einer
Tempo-30-Zone, um dem Ranfahrenden ein duales System und damit eine komfortable und sichere
Fuhrung zu ermdglichen.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prognose zum Schallimmissionsschutz fiir den Um-
bau der KullenhofstralRe erstellt worden. Im Ergebnis des Schallschutzgutachtens ist an den Nordfassa-
den an vier Inmissionspunkten eine Uberschreitung (+ 2 dB) der Grenzwerte gemaR 16. BImSchV zur
Nachtzeit nachgewiesen worden. Hier werden passive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Schallschutzfens-
ter) erforderlich. Bei entsprechendem Erfordernis Gibernimmt die Uniklinik Aachen als Verursacherin der
Planung die Kosten fiir die passiven SchallschutzmaBnahmen. Die Ubernahme der Kosten fiir die passi-
ven SchallschutzmaBnahmen wird Uber den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gesichert.

Sollten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auf-
treten, werden diese friihzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten MalRnahmen entgegengewirkt.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat am xxx den Bebauungs-
plan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - als Satzung beschlossen hat.
Aachen, den

(Marcel Philipp)
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