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Fachbereich Kinder, Jugend und Schule Datum: 11.07.2018
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Fachbereich Finanzsteuerung

Kita Im Klostergarten — Ubernahme der nicht iiber KiBiz
refinanzierten Mietkosten ab dem Kindergartenjahr 2018/2019

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
11.09.2018 Kinder- und Jugendausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Kinder- und Jugendausschuss

1. nimmt die Ausfliihrungen zustimmend zur Kenntnis.

2. beschlieRt die Ubernahme der nicht Uber KiBiz refinanzierten Mietkosten fur die Kita ,Im
Klostergarten“ der Caritas Lebenswelten in Hohe von zur Zeit jahrlich 13.257,04 € ab dem
Kindergartenjahr 2018/2019 und damit die Gewahrung eines freiwilligen Zuschusses der Stadt
Aachen in o. a. Hbhe.

3. beauftragt die Verwaltung, einen entsprechenden Sondervertrag fiir die Dauer des

Mietvertrages und Nutzung als Kindertagesstatte mit der Caritas Lebenswelten

abzuschliel3en.
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Finanzielle Auswirkungen

JA

NEIN

Ausreichende Finanzmittel stehen im Haushaltsjahr 2018ff bei dem PSP-Element 4-060101-901-9 —
Zuschusse zu den Betriebskosten der Kitas — Sachkonto 53180000 zur Verfiigung.

Investive

Auswirkungen

Einzahlungen
Auszahlungen
Ergebnis

+ Verbesserung /

- Verschlechterung

konsumtive

Auswirkungen

Ertrag
Personal-/
Sachaufwand
Abschreibungen
Ergebnis

+ Verbesserung /

- Verschlechterung

Vorlage FB 45/0513/WP17 der Stadt Aachen

Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Ansatz Ansatz 2019 Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
2018 ff. bedarf (alt)
2018 2019 ff. (neu)
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
Ansatz Ansatz 2019 Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
2018 ff. ten (alt) ten (neu)
2018 2019 ff.
0 0 0 0 0 0
40.557.800 40.557.800 | 134.146.100 134.146.100 0 0
0 0 0 0 0 0
40.577.800 40.557.800 | 134.146.100 134.146.100 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Ausdruck vom: 12.09.2018 Seite: 2/4
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Erlauterungen:

Im Rahmen einer Prifung der Mietbezuschussung nach dem KiBiz durch das staatliche
Rechnungsprifungsamt zu Jahresbeginn wurde festgestellt, dass das bisher praktizierte Verfahren
der Indexierung der Mietkosten bei der Bezuschussung von Altmietvertragen im Bereich des KiBiz nur
insoweit zulassig ist, wie es im Vergleich zur Bezuschussung eines Neumieters die dort zuldssige

Hochstgrenze fir den m? Preis nicht Ubersteigt.

Bei der Bezuschussung der Kita ,Im Klostergarten® (drei KiBiz-Gruppen u. zwei heilpddagogische
Gruppen) fuhrt dies dazu, dass ab dem Kindergartenjahr 2018/2019 der auf die KiBiz-Gruppen

entfallene Anteil der Kaltmiete nicht mehr vollstandig im Rahmen des KiBiz refinanziert werden kann.

Historie:

Der diesem Sachverhalt zugrunde liegende Mietvertrag datiert zum 20.01.2005, war seinerzeit
zwischen dem Trager und den beteiligten Kostentragern (LVR u. Stadt Aachen) einvernehmlich
abgestimmt und gebilligt. Die nach der darin enthaltenen Indexierungsregelung gesteigerte Miete ware
nach den seinerzeit glltigen gesetzlichen Regelungen (Gesetz liber Tageseinrichtungen fiir Kinder —

GTK) auch vollumfanglich bezuschussungsféhig gewesen.

Bei der Umstellung von der GTK-Forderung auf die KiBiz-Férderung fiel der Mietvertrag noch nicht als
sondervertragsregelungsbedirftig auf, da zu diesem Zeitpunkt die Miete noch vollumfanglich
forderungsfahig war. Erst mit dem Einsetzen der vertraglich fixierten Indexierung zum 01.08.2013
entstand die v. g. Problematik, die zunachst iber eine héhere KiBiz-Férderung geldst schien. Diese

Vorgehensweise ist nach Priifung des Staatlichen Priifungsamtes jedoch nicht zulassig.

Im Ergebnis sieht sich der an den Mietvertrag gebundene Trager durch die aktuelle Auslegung des
KiBiz nicht in der Lage, den nunmehr Uber die durch das KiBiz refinanzierten Anteile der Kaltmiete
hinausgehenden Teil der auf die KiBiz-Gruppen entfallenden Mietkosten zu tragen und beantragt die
Bezuschussung der Differenz durch die Stadt Aachen.

Der Uber das KiBiz nicht refinanzierbare Anteil zur Kaltmiete bestimmt sich nach §§ 6-8
Durchfuhrungsverordnung KiBiz fir das Kita-Jahr 2018/2019 fur die Kita ,Im Klostergarten* wie folgt:

Mietwert gem. § 8 Abs. 1 DVO KiBiz jahrlich = 74.549,16 €

Tatsachlicher Kaltmietanteil der KiBiz-Gruppen = 87.806,20 €

Zu Ubernehmende Differenz = 13.257,04 €
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Vorschlag der Verwaltung:

Der Trager ist aus Sicht der Verwaltung unverschuldet in diese Situation geraten. Er macht
glaubwirdig deutlich, dass es ihm nicht mdglich ist, diese ausfallenden Fordermittel aus Eigenmitteln
zu tragen. Bei Berlcksichtigung der Indexierungsproblematik bei der Umstellung auf die KiBiz-
Forderung und Anwendung der zuldssigen Foérdersystematik fir Mietsteigerungen bei
Altmietvertragen, hatte die Verwaltung theoretisch bereits 2008 einen entsprechenden Sondervertrag

zur Beschlusslage vorlegen kénnen.

Auf der Grundlage der vorstehenden Erlauterungen schlagt die Verwaltung die Ubernahme der nicht
Uber KiBiz finanzierten Mietkosten flr die nach dem KiBiz finanzierten Gruppen der Einrichtung ,Im
Klostergarten® ab dem Kita-Jahr 2018/2019 vor und damit die Gewahrung eines freiwilligen
Zuschusses der Stadt Aachen i. H. v. zur Zeit jahrlich 13.257,04 €.

Die hierflir notwendigen Mittel kénnen 2018 und in der mittelfristigen Finanzplanung haushaltsneutral
aus der Position ,Zuschiisse zu den Betriebskosten der Kitas — Sachkonto 53180000 gedeckt

werden.
Im Zusammenhang mit der Ubernahme der nicht tiber KiBiz refinanzierten Mietkosten fiir die KiBiz

geférderten Gruppen der Einrichtung ,Im Klostergarten® soll ein entsprechender Sondervertrag mit

dem Trager Caritas Lebenswelten abgeschlossen werden.

Anlage/n:
- Antrag der Caritas Lebenswelten auf Ubernahme der nicht Uber KiBiz refinanzierten Mietkosten.
- Mietvertrag vom 20.01.2005
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Caritas Lebenswelten GmbH + KapitelstraGe 3 © 52066 Aachen

Stadtverwaltung Aachen

FB 45/110.020
z.H. Herrn Kaldenbach
52058 Aachen

Refinanzierung der Mietkosten fiir unser Familienzentrum
Clara-Fey, Im Klostergarten;
Ihr Schreiben vom 20.03.2018; Unser Gespréch am 04.06.2018

Sehr geehrter Herr Kaldenbach,

mit Schreiben vom 20.03.2018 haben Sie uns Uber das Prifungsergebnis des
Rechnungspriifungsamtes Kéin zur bisherigen Praxis zur Indexierung der Miete
fur die KiBiz-geforderten Gruppen in unserem Familienzentrum Clara-Fey infor-
miert. Zugleich haben Sie uns mitgeteilt, dass der Mietzuschuss im Rahmen der
KiBiz-Finanzierung auf die Hohe der im KiBiz festgeschriebenen Hachstmiete ge-
kirzt wird.

Der Mietvertrag fUr unser Familienzentrum Clara-Fey wurde im zum 01.07.2006,
also noch zu Zeiten des GTK, abgeschlossen. Im Rahmen der Planung der da-
mals:neuen KiTa hat allen beteiligten Kostentrégern (Stadt Aachen und LVR) der
Mietvertrag zur Prifung vorgelegen. Nach unseren Unterlagen haben sowohl
die Stadt Aachen als auch der LVR die zwischen Vermieter und Mieter abge-
schlossene Mietvereinbarung gebilligt.

Im § 4, Abs. 4 des Mietvertrags vom 20.01.2005 wurde eine Indexierung der
Miete vereinbart. Als der Vermieter auf diesem Hintergrund im Frithjahr 2013
eine Mieterhéhung angek(indigt hat, haben wir umgehend Kontakt zur Stadt
Aachen aufgenommen. Die Indexierung ware unter den damaligen Regelungen
des GTK unmittelbar zuschussféhig gewesen. Das seit dem 01.08.2008 geltende
KiBiz sieht fiir Altvertrége, keine entsprechenden Regelungen vor. Seinerzeit
wurde uns von |hrer Seite empfohlen, die Miete schrittweise mit 1,5% jahrlich
gemaR KiBiz anzuheben um damit die Mieterhéhung aufzufangen. Dies ist dann
auch jahrlich jeweils zum 01.08. entsprechend erfolgt, und wurde von Seiten des
Jugendamtes selbst in den Zuschussantrag eingepflegt.

Daher stellt sich uns nun die Frage, welche Alternative seinerzeit bestand und
insbesondere zukiinftig besteht, die in Kenntnis der Stadt Aachen vertraglich
vereinbarte Mietsteigerung aufzufangen.

1/2
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caritas
lebenswelten

Geschaftsstelle

KapitelstraBe 3
52066 Aachen
www,caritas-lebenswelten.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vam:
Unser Zeichen:
Unsere Nachrichr voim:

Guldo Rothkopf

Telefon 0241 431-204

Telefax 0241 431-2981
grothkopf@caritas-lebenswelten.de

Mittwach, 06.06,2018

Vorsitzender des Yerwaltungsrates:
Welhbischof Dr, Johannes Bindgens
GeschéftsfUhrer: Marc Inderfurth

Amtsgericht Aachen -
Pax Bank eG Aachen
BIC: GENODED1PAX
IBAN: DE71 3706 0193 1008 8840 10

HRB 8380

Spendenkonto;
IBAN: DE79 370 601 93 100 888 4060
Kennwort: Lebenswelten

=
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Im fanfgruppigen Familienzentrum Clara-Fey werden drei Gruppen im Rahmen des KiBiz gefordert so-
wie zwei durch den LVR refinanzierte heilpddagogische Gruppen.

Die auf die drej KiBiz-Gruppen entfallende Mjete belduft sich ab dem 01.08.2018 auf 87.806,20 € jahr-
lich. Die refinanzierte Miete liegt jedoch nur bei 74.549,16 €/ Jahr.

Wir beantragen daher hiermit in Analogie zu vergleichbaren Mietvertragskonstruktionen mit anderen
Tragern die Bezuschussung der Differenz zwischen der durch das KiBiz refinanzierten und der tatsachli-
chen Miete ab dem 01.08.2018,

Fir Rickfragen stehen wir |hnen gerne zur Verflgung.

Freundliche GriRe

Marc Inderﬁ%hﬁ

Caritas Lebenswelten GmhH

212
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Mietvertrag

Zwischen Marienviertel Burtscheid GmbH & Co.KG

und

Vaalser StraBe 259, 52074 Aachen

vertreten durch die Geschéaftsfihrer
Norbert Hermanns und Hubertus NeBeler
- Vermieter -

Caritas Lebenswelten GmbH
KapitelstraBe 3, 52066 Aachen
vertreten durch den Geschaitsfihrer Georg Jansen

- Mieter -

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen:

g1
Mietobjekt / Mietzweck

Der Vermieter errichtet als Bauherr und auf eigene Kosten auf dem Grund-
stlck,

Friedrich-Ebert-Allee, 52066 Aachen

insgesamt ca. 1.818 m?

unter anderem Aufbauten zur Einrichtung und zum Betrieb eines funfgrup-
pigen Kindergartens, die den speziell flir den Nutzungszweck bei Inbe-
triebnahme gdltigen gesetzlichen Bestimmungen, Richtlinien, Auflagen und
Empfehlungen entsprechen,

Uber dem Kindergarten werden Wohnungen errichtet, die aber nicht Ge-
genstand dieses Vertrages sind.

Die folgenden inhaltlich zwischen den Vertragspartnern einvernehmlich
abgestimmten Unterlagen sind bzw. werden als Anlagen Vertragsbestand-
teile:

- Architektenplan, nesseler griinzig plan, AC 18.1.2005, E3d - M 1:200,
Neubau einer 5-zligigen Kindertagesstitte und Wohneinheiten, Grund-
riss UG, EG, Ansichten, Friedrich-Ebert-Allee 52066 Aachen (Anlage 1)

- Baubeschreibung Kindergarten Klostergartchen Stand 20,1.2005, Sei-
ten 1 - 6 (Anlage 2)

- Verordnung {iber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskosten-
verordnung - BetrkV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25-11-
2003, Seiten 1 - 4 (Anlage 3)
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zum Mietvertrag zwischen Marienviertel Burtscheid GmbH & Co. KG und Caritas Lebenswelten GmbH vom

20.1.2005
Die Nutzflachen betragen:
Netto-Grundflache Gebdude nach DIN 277 ca. 986,10 m?
(Erdgeschoss ca. 515,70 m2, Untergeschoss ca. 470,40 m?2)
AuBenflachen ca. 1.072,00 m=2

{Zuwegung, Rampe etc. ca. 207 m?2)
(Spielflache / Freiflachen ca, 865 m?2)

/

§2
Mietbeginn / Mietdauer ¢ g"\ 1

Das Mietverhdltnis beginnt voraussichtlich am 01-8%-2006 bzw zU jedem
anderen Termin, wenn dieser dem Mieter vom Vermieter mit einer Frist
von 3 Monaten im voraus schriftlich angekiindigt wird, spatestens jedoch
am 31-12-2006. Der Mietvertrag wird fir die Dauer von 25 Jahren abge-
schlossen, Stichtag ist das tatsichliche Datum der Ubernahme durch den
Mieter.

‘Der Mieter hat das Recht, spédtestens 12 Monate vor Beendigung der im
vorhergehenden 1. Satz vereinbarten Laufzeit, durch entsprechende
schriftliche Erklérung gegenlber dem Vermieter die Verlédngerung des
Mietverhéltnisses zu den selben Bedingungen fir weitere 5 Jahre herbei-
zufihren.

Der Mieter hat das Recht, spatestens 12 Monate vor Beendigung der im
vorhergehenden 2. Satz vereinbarten Verlangerungslaufzeit (soweit diese
entsprechend herbeigeflihrt wurde), durch entsprechende schriftliche Er-
klarung gegeniiber dem Vermieter die Verldngerung des Mietverhélinisses
zu den seiben Bedingungen figinochmais weitere Sgjahre herbeizufiihren.

FGr den Fall, dass der Vermieter das Mietobjekt nicht spdtestens bis 14
Monate (zuzliglich anerkannter Schlechtwettertage) nach Baubeginn zum
nachsten folgenden Monatsersten im vertraglich vereinbarten Zustand dem
Mieter Ubergibt, zahlt er an diesen eine Konventionalstrafe in Hohe von
€ 2.500,00 (in Worten: zweitausendfunfhundert Euro) flr jeden angefan-
genen Monat der verspéteten Ubergabe, es sei denn, die verzégerte Uber-
gabe hat der Vermieter nicht zu vertreten (z.B. hdhere Gewalt).

Kindigungen haben schriftlich zu erfolgen und miissen dem anderen Ver-

tragspartner spatestens am 3. Werktag zu Beginn der Kandigungsfrist Zu-

gegangen sein. f
=5\jf“‘\‘ﬁ-./\
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zum Mietvertrag zwischen Marienviertel Burtscheid GmbH & Co. KG und Caritas Lebenswelten GmbH vom

20.1.2005

§3
AuBerordentliche Kiindigung

Der Vermieter kann das Mietverhdltnis ohne Einhaltung einer
Klindigungsfrist mit sofortiger Wirkung kiindigen, wenn

a) der Mieter mit zwei Mietzinsraten trotz Abmahnung durch
eingeschriebenen Brief ldnger als 2 Monate im Rickstand ist und er
diesen Rlckstand auch nach einer weiteren Abmahnung durch
eingeschriebenen Brief nicht innerhalb von zehn Tagen ausgeglichen
hat,

b) der Mieter das Mietobjekt ohne schriftliche Zustimmung des
Vermieters zu einem anderen als in § 1 dieses Vertrages genannten
Zweck nutzt und nach Abmahnung mittels eingeschriebenen Briefes
die vertragswidrige Nutzung fortsetzt und diese auch nach
abermaliger Abmahnung mittels eingeschriebenen Briefes nicht
innerhalb von 10 Tagen eingestellt hat.

Der Mieter haftet fUr jeden Schaden, welcher dem Vermieter durch die zur
Kindigung fuhrenden Umstédnde oder durch die Kiindigung selbst bis zur
Neuvermietung erwdachst.

84

Mietzins

Der Mietzins betragt monatlich 10,50 €/m?2 Netto-Grundflache. Dieser
Mietzins gilt fest flr die ersten 60 Mietmonate. Die AuBenflache ist miet-
frei.

Die Verpfiichtung zur Mietzahiung beginnt ab Mietbeginn.

Der Vermieter wird zu Beginn des Mietverhdltnisses die Durchfihrung ei-
nes AufmaBes durch den bauleitenden Architekten in Auftrag geben. Fir
die Hohe des Mietzinses und der Mietsicherheit ist maigeblich das in An-
wendung der DIN 277, Ausgabe Juni 1987 - als Anlage 4 beigeflgt — er-
stellte AufmaBergebnis der Netto-Grundflache. .

Der Mietzins ist monatlich im Voraus bis zum 3. Werktag eines jeden Mo-
nats auf ein noch vom Vermieter zu benennendes Konto zu entrichten.

Sollte sich der vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden fir die gesamte
Bundesrepublik amtlich festgestellte Verbraucherpreisindex flir Deutsch-
land (Basis 2000= 100) oder ein an dessen Steile tretender Index bezogen
auf den Monat Juni 2004 um 10 oder mehr Punkte nach oben oder unten
andern, so kd8nnen beide Parteien ab dem darauffolgenden Monat, frihes-

AN
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Seite 4 von 10
zum Mietvertrag zwischen Marienviertel Burischeid GmbH & Co. KG und Caritas Lebenswelten GmbH vom
20.1.2005

tens ab dem 61. Monat nach Mietbeginn, eine Anpassung der Miete ent-
sprechend der prozentualen Indexanderung fordern.

Weitere Erhéhungen oder ErmaBigungen des Mietzinses kénnen erneut
nach MaBgabe des vorangehenden Absatzes verlangt werden, wenn sich
die Indexziffer wiederum um zehn oder mehr Punkte gegenlber der In-
dexziffer andert, die zu der vorangehenden Erhéhung oder ErmaBigung
des Mietzinses geflihrt hat.

Die Vertragsparteien gehen davon aus, daB die vorstehende Wertsiche-
rungsklausel als genehmigt gilt. Sollte dies nicht zutreffen, wird der Ver-
mieter eine etwa erforderliche Genehmigung einholen. Sollte die Genehmi-
gung - aus welchen Griinden auch immer - nicht erteilt werden, ver-
pflichten sich beide Parteien eine Regelung zu treffen, die der hier getrof-
fenen wirtschaftlich méglichst nahe kommt.

§5
Nebenkosten

Der Mieter hat die in der Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebs-
kosten (Betriebskostenverordnung) in der jeweils gliltigen Fassung (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25-11-2003 dem Vertrag hier als Anla-
ge 3 beispielhaft beigefligt) - aufgefiihrten Nebenkosten zu tragen.

Der Mieter hat monatlich zusammen mit dem jeweils félligen Mietzins ei-
nen Vorschuss zur Abgeltung der nicht von ihm unmittelbar sondern (iber
den Vermieter abzurechnenden Betriebskosten/Nebenkosten in Hohe von
1,00 €/m2 Netto-Grundflache zu leisten. Die Abrechnung erfolgt jahriich.
Die Vorauszahlung wird durch den Vermieter jeweils der tatsdchlichen
Kostenentwickiung angepaft.

Der Mieter tragt unmittelbar folgende Betriebskosten, sofern dies aufgrund
der Verteilung der Mietflachen im Gebdude und der Nutzungen anderer
Mieter méglich ist:

- Grundsteuer, Wasser-, Abwasser-, Abfallentsorgungs- und StraBenreini-
gungsgebiihren sowie Abwasserabgabe

- Betrieb der zentralen Heizungsanlage einschl. Heizkosten
- Hausreinigung und Ungezieferbekampfung

- Gartenpflege/AuBenanlage

- Kosten der elektrischen Energie

- Schornsteinreinigung ﬂ

- Geb&ude- und Haftpflichtversicherung H

10 von 16 in Zusammenstellung



i,

Seite 5 von 10
zum Mietvertrag zwischen Marienviertel Burtscheid GmbH & Co. KG und Caritas Lebenswelten GmbH vom
20.1.2005

§6

Mietsicherheit

1. Der Mieter leistet bei AbschluB dieses Mietvertrags eine Barkaution in Héhe
von 6 Monatsmieten inklusive Nebenkosten, das sind insgesamt 62.035,47
EURO. Eventuelle Zinsen auf die Barkaution werden der Kautionssumme
zugeschlagen und erhdhen die Mietsicherheit.

2. Der Vermieter ist berechtigt, sich aus der Kaution wegen samtlicher An-
spriche aufgrund dieses Vertrages zu befriedigen, wenn der Mieter seinen
Verpflichtungen nicht, nur unvollsténdig oder nicht punktlich nachkommt.
Die Kaution dient auch der Deckung etwaiger Schadensersatzanspriiche
des Vermieters einschiieBlich der Schéden, die dem Vermieter nach Been-
digung des Vertragsverhaltnisses entstehen.

3. Der Mieter ist berechtigt, die Kaution auch in Form einer selbstschuldneri-
schen, unwiderruflichen, unbefristeten und unbedingten Blrgschaft durch
eine Deutsche GroBbank oder ein 6ffentlich-rechtliches Kreditinstitut oder
auch der Pax Bank, Aachen unter ausdriicklichem Verzicht auf die Einrede
der Anfechtung, Aufrechnung und Vorausklage (§§ 768, 770, 771 BGB)
beizubringen. Dieses Recht erlischt, wenn der Mieter die Biirgschaft nicht
bis zum Datum der Ubernahme der Mietflache Uibergibt.

4. Die Kaution ist spdtestens sechs Monate nach vertragsgemaBer Beendi-
gung des Mietverhaltnisses zuriickzuzahlen, soweit keine Gegenanspriche
des Vermieters gegen den Mieter aus dem Mietverhadltnis bestehen. Der
Vermieter hat innerhalb einer angemessenen Frist, spdtestens jedoch
sechs Monate nach vertragsgemdBer Beendigung des Mietverhaltnisses,
dem Mieter anzuzeigen, ob und gegebenenfalls inwieweit Forderungen aus
dem Mietverhaltnis bestehen. Eine Verzinsung der Kaution findet nicht
statt. Der Vermieter ist zur Aufrechnung auch mit verjahrten Ersatzforde-
rungen wegen Veranderungen oder Verschlechterungen der Mietsache ge-
gen den Anspruch des Mieters auf Kautionsriickzahiung berechtigt.

5. Bei nicht fristgerechter Zahlung steht dem Vermieter ein Zuriickbehal-
tungsrecht an den gemieteten Radumen und Fléchen zu.

§7
Aufrechnung und Zuriickbehaltung

Der Mieter kann gegenliber der Miete mit einer Gegenforderung nur aufrechnen
oder ein Hinderungs- oder Zurlckbehaltungsrecht nur dann ausiben, wenn er
diese mindestens einen Monat vor Félligkeit der Miete dem Vermieter schriftligh
anzeigt und sich mit seinen Zahlungsverpflichtungen nicht im Riickstand be}?fa-

det. /If\j\w
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zum Mietvertrag zwischen Marienviertel Burtscheid GmkH & Co. KG und Caritas Lebenswelten GmbH vom
20.1.2005

§8 .
Zustand des Mietobjektes bei Ubergabe

Das Mietobjekt wird durch den Vermieter entsprechend der abgestimmten
Planung gem. § 1 und in bezugsfertigem, als Kindergarten funktionstaugli-
chem Zustand Ubergeben.

Der Zustand des Mietobjektes wird bei Ubergabe in einem gemeinschaftlich
zu erstellenden Ubergabeprotokoll, in welches auch das Datum des Miet-
beginns aufzunehmen ist, festgehalten.

§9
Instandhaltung und Unterhaltung

Der Vermieter tragt die Kosten der Instand- und Unterhaltung von Dach
und Fach einschl. der Heizungsanlage. Der Mieter schlieBt einen Wartungs-
vertrag zur Aufrechterhaltung der Betriebsbereitschaft der Heizung ab.

Der Mieter trdgt die Kosten von Schonheitsreparaturen.

Beschadigte Fenster- oder Turscheiben oder sonstige Ausstattungs-
gegenstdnde der Mietsache aus Glas hat der Mieter auf jeden Fall zu erset-
zen.

Die Kosten fUr Kleinreparaturen bis zu einem Betrag von jeweils € 250,00
zuzlglich der jeweils glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer trégt der Mie-
ter.

Bei Gefahr im Verzuge hat der Mieter das Recht und die Pflicht, notwendi-
ge MaBnahmen sofort ausflihren zu fassen und hierliber dem Vermieter zu
berichten. Eine Auftragserteilung Uber die unumgangliche SofortmaBnah-
me hinaus bleibt dem Vermieter vorbehalten.

Der Mieter hat den Mietgegenstand einschlieBlich der Gemeinschafts-
flachen schonend und pfleglich zu behandeln und alle gesetzlichen Be-
stimmungen und Vorschriften wie ein Eigentumer zu beachten.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden, die bei und nach dem Ein-
zug durch ihn, Angehdrige seines Betriebes, die betreuten Kinder, Besu-
cher und Gaste, von ihm beauftragte Personen, wie zum Beispiel Hand-
werker oder Lieferanten und dergleichen, verursacht werden. /\
iv YN
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§ 10
Versicherungen, Haftung und Untervermietung

Der Mieter schlieBt zum Schutz des Mietobjektes ausreichende Gebéaude-
versicherungen ab, insbesondere Feuer-, Leitungswasser-, Sturmschaden-,
Haftpflicht- und Einbruch/Diebstahlversicherung sowie Glasversicherung.

Der Mieter haftet fiir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm
obliegenden Sorgfaltspflicht entstehen, insbesondere wenn technische An-
lagen und andere Einrichtungen oder die Gberlassenen Mietrdume und Fla-

chen nicht vertragsgeméaB behandelt werden.

Der Mieter hat Schaden, fir die er einstehen muss, sofort zu beseitigen.
Kommt er dieser Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb
angemessener Frist nicht nach, so kann der Vermieter die erforderlichen

Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.

Zur Abwendung drohender Gefahren bedarf es der schriftlichen Mahnu
und Fristsetzung nicht.

ng

Eine Untervermietung flr den gleichen wie den vereinbarten Zweck wird

dem Mieter gestattet, wenn er das Mietobjekt nicht mehr flir den eigen

en

Bedarf bendtigt oder die Tragerschaft Uber die Kindertagesstatte einem

anderen Trager {ibertragen méchte.

Die sonstige Untervermietung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustim-
mung des Vermieters. Im Falle einer Untervermietung oder Gebrauchs-
Uberlassung haftet der Mieter flir alle Handlungen oder Unterlassungen des

Untermieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch des Mietobjektes
berlassen hat.

§11
Ausbesserungen und bauliche Veranderungen
durch den Vermieter

{1-

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur
Erhaltung des Hauses oder der Mietraume oder zur Abwendung drohender

Gefahren oder zur Beseitigung von Schdden notwendig werden, auch oh
Zustimmung des Mieters vornehmen. Arbeiten, die zwar nicht notwend

ne
ig,

aber zweckmasig sind, z.B. Modernisierung des Gebaudes oder der Miet-
raume, werden in Abstimmung mit dem Mieter durchgefiihrt. Der Mieter
hat die betroffenen Raume zuganglich zu halten; die Ausfihrung der Ar-

beiten darf von ihm nicht behindert oder verzégert werden.

Der Mieter kann daraus, dass durch Arbeiten der Gebrauch der Mietréu
zeitweilig beeintrachtigt wird, keine Anspriiche gegen den Vermieter h
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leiten. Zwischen den Vertragsparteien besteht Einvernehmen, dass samtli-
che Arbeiten und MaBnahmen, falls moglich nach Art, Umfang, zeitlicher
Ausflhrung, so erfolgen sollten, dass ein mdglichst unbeeintréchtigter Be-
trieb des Kindergartens erfolgen kann.

3. Die Heizungsanlage und Warmwasserversorgung kann der Vermieter im
Einvernehmen mit dem Mieter auf andere Heizstoffe umstellen oder an die
Fernheizung anschlieBen lassen.

4, Soweilt der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er weder ein Zurlickbe-
haltungsrecht ausiiben noch Schadensersatz verlangen.

g12
Bauliche Veridnderungen durch den Mieter

1. Bauliche Verdnderungen durch den Mieter, insbesondere Umbauten, In-
stallationen, Markisen etc. dirfen nur vorgenommen werden, wenn der
Vermieter schriftlich zustimmt und die bauaufsichtsamtliche Genehmigung
erteilt wird. Erteilt der Vermieter eine Erlaubnis, so ist der Mieter flr die
Einholung der etwa notwendigen bauaufsichtsamtlichen Genehmigung ver-
antwortlich und hat alle Kosten hierfiir zu tragen.

2. Der Vermieter verzichtet bei Beendigung des Mietverhdltnisses auf die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes, wenn bauliche Anderun-
gen oder Einrichtungen durch den Mieter mit Zustimmung des Vermieters
vorgenommen wurden.

Der Mieter verzichtet auf sein Wegnahmerecht.

§i3
Zutritt des Vermieters zu den Mietraumen

Der Vermieter ist berechtigt, nach Ankiindigung und Absprache selbst oder durch
Beauftragte die Mietrdume in der (blichen Geschéaftszeit zu besichtigen, insbe-
sondere zum Zwecke der Feststellung etwaiger Méngel oder Schaden. Wenn das
Mietverhaltnis geklndigt ist, ist der Mieter verpflichtet, die Besichtigung der
Raume durch Mietinteressenten zu dulden.

§ 14
Beendigung der Mietzeit

1. Der Mieter wird bei Beendigung des Mietverhéltnisses die Mietréumeb/in

bezugsfertig renoviertem Zustand mit allen, auch von ihm selbst -
schafften Schlisseln an den Vermieter zurlickgeben. }ﬁ/\»
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Bei nicht rechtzeitiger Riickgabe der Mietrdume ist der Mieter ohne Rick-
sicht auf ein Verschulden zum Ersatz des dem Vermieter entstehenden
Schadens verpflichtet.

Im Falle einer fristlosen Kindigung durch den Vermieter aus einem von
dem Mieter zu vertretenden wichtigen Grund ist der Mieter verpflichtet,
dem Vermieter den gesamten Schaden zu ersetzen, der aus der vorzeiti-
gen Beendigung des Mietverhéltnisses entsteht.

Wird das Mietverhadltnis aufgrund eines vom Vermieter zu vertretenden
wichtigen Grundes fristlos von dem Mieter gekindigt, so ist der Vermieter
entsprechend zum Ersatz des Schadens, der aus der vorzeitigen Beendi-
gung des Mietvertrages entsteht, verpflichtet.

§ 15
Sonstige Vereinbarungen

Der Mieter haftet fliir den verkehrssicheren Zustand der Mietsache nebst
Zugangen einschlieBlich der Einrichtungen und flr den Mieter nutzbaren
Anlagen.

Der Mieter (bernimmt die ordnungsbehérdlich vorgeschriebene Reini-
gungs- und Streupfiicht auf den an der Mietsache angrenzenden Stral3en-
flaichen. Hierzu gehort insbesondere die Schnee- und Eisbeseitigung sowie
das Streuen mit abstumpfenden Mitteln bei Glatte.

SchiuBbestimmungen

Der Vermieter wird dem Mieter wihrend der Vertragsdauer jede Anderung
der Eigentums- und Besitzverhaltnisse am Mietobjekt unverziglich be-
kannt geben.

Nebenabreden, Anderungen oder Ergénzungen sowie die ganze oder teil-
weise Aufhebung des Vertrages sind nur wirksam, wenn sie schriftlich ver-
einbart werden. Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen.

Sind oder werden einzelne Regelungen dieses Vertrages unwirksam, so
wird dadurch die Gultigkeit des ganzen Vertrages nicht berihrt. Die un-

wirksame Regelung ist durch eine Bestimmung zu ersetzen, die den Sinn
und Zweck der weggefailenen Regeiung am néachsten kommt.

f
Gerichtsstand ist Aachen. }é\ .
VAN
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5. Dieser Vertrag ist in drei Ausfertigungen erstellt, 2 Ausfertigungen erhalt
der Mieter, 1 Ausfertigung der Vermieter.

Anlagen

Nr. 1 Architektenplan, nesseler grinzig plan, AC 18.1.2005, E3d - M
1:200, Neubau einer 5-ziigigen Kindertagesstdtte und Wohneinhei-
ten, Grundriss UG, EG, Ansichten, Friedrich-Ebert-Allee 52066 Aa-
chen

Nr. 2 Baubeschreibung Kindergarten Klostergartchen Stand 20.1.2005,
Seiten 1 - 6

Nr. 3 Verordnung (ber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskos-
tenverordnung - BetrKV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25-11-2003, Seiten 1 - 4

Nr. 4 DIN 277, Ausgabe Juni 1987, Teil 1 Seiten 1-3, Teil 2 Seiten 1 - 5
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Marienviertel Burtstheid GmbH & Co.KG Caritas‘\;i.{%i?ei‘nsweiten GmbH
(Hubertus NeBeler) (Georg ?a@sén)
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