Der Oberbirgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/1015/WP17
. . Status: offentlich
Federflhrende Dienststelle: AZ: 35034-2018
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 07.08.2018
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: Dez. IIl / FB 61/200

Aufhebung des Durchfuhrungsplanes Nr. 8 der ehemaligen
Gemeinde Haaren einschlieBlich aller Anderungen im Stadtbezirk
Aachen-Haaren im Bereich KreuzstraBe, Am Haarberg und
Lindenweg;

hier: Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
05.09.2018 Bezirksvertretung Aachen-Haaren Anhérung/Empfehlung
06.09.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Haaren nimmt den Bericht der Verwaltung Gber die Aufhebung des

Durchflhrungsplanes Haaren Nr. 8 zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemal § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Durchfiihrungsplanes Nr. 8 der ehem. Gemeinde Haaren einschl. aller Anderungen in der vorgelegten

Fassung zu beschlieen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber die Aufhebung des

Durchfuhrungsplanes Haaren Nr. 8 zur Kenntnis. Er stellt fest, dass auf die friihzeitige
Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB verzichtet werden kann und beschlief3t die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens gemal § 2 Abs.1 und § 1 Abs. 8 BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.
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Erlauterungen:

1. Planungsanlass

Mit der Bebauung des gesamten Areals wurden die stadtebaulichen Zielsetzungen des
Durchfiihrungsplanes Nr.8 umgesetzt und seine Leitaufgabe somit erfillt. Seit der Rechtskraft des
Durchfiihrungsplanes Nr. 8 konnte man jedoch in den vergangenen Jahren eine deutliche
Veranderung der Wohnflachenbedarfe feststellen. Aufgrund dieser veranderten Bedarfe entsprechen
die vorhandenen Gebaude in ihrer Gberwiegend eingeschossigen Bauweise haufig nicht mehr den
Anforderungen an einen attraktiven und nachgefragten Wohntypus.

Besonders Familien benétigen oftmals Gebaude mit mehr Wohnflache.

Eine Nachverdichtung einiger sehr grof3er Grundstiicke aber vor allem der Ausbau des Bestandes ist
auf Grundlage des Durchfihrungsplanes zumeist nicht méglich. Um dennoch die Zielvorstellung des
Masterplans AACHEN*2030 ,Innenentwicklung/moderate Nachverdichtung“ auch in dem Planbereich
des Durchfiihrungsplanes Nr.8 zu ermdglichen, wurden in der Vergangenheit bereits einige

Befreiungen vom Durchfiihrungsplan genehmigt.

Erwartungsgemaf werden in den kommenden Jahren vermehrt diese Befreiungsantrage gestellt
werden, da sich das Gebiet im Generationenwechsel befindet. So kann besonders fur Familien mit
Kindern der Dachausbau wichtig sein, um die vorhandenen Geb&ude besser nutzen zu kénnen. Um
diese kosten- und zeitaufwandigen Befreiungsverfahren zu umgehen sowie den anstehenden
Generationenwechsel in diesem Gebiet zu erleichtern, soll durch eine Aufhebung des
Durchfiihrungsplans Nr. 8 einschlieRlich seiner Anderungen eine moderate Nachverdichtung

ermoglicht werden.

2. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Zur Beurteilung von Bauvorhaben wird derzeit fir das Aufhebungsgebiet der Durchfiihrungsplan
Haaren Nr. 8 angewendet. Neben der Festsetzung 6ffentlicher und privater Flachen sind im
Durchfiihrungsplan Nutzungsart und Nutzungsmal} der Bauflachen festgesetzt. Insbesondere
beziehen sich die Festsetzungen auf die Héhe der Gebaude. Je nach Lage sind Dachausbauten

ausgeschlossen.

3. Stellungnahme der Verwaltung / Empfehlung / Weiteres Vorgehen

Nach Auffassung der Verwaltung gewabhrleistet eine Beurteilung des Aufhebungsgebietes nach §34
BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Zusétzlich werden durch die Aufhebung des
Durchfiihrungsplanes Haaren Nr. 8 die Voraussetzungen fiir eine moderate Nachverdichtung auf
einigen wenigen Grundstiicken sowie den Ausbau der Dachgeschosse geschaffen.

Sie empfiehlt daher, den Durchfiihrungsplan Nr. 8 der ehem. Gemeinde Haaren einschl. aller

Anderungen aufzuheben.

AuRerdem empfiehlt die Verwaltung, die 6ffentliche Auslegung des Durchfiihrungsplans Nr. 8 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB durchzuflhren.
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. Anderung Durchfiihrungsplan Nr. 8

Planzeichnung

Begriindung zur 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
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Aufhebung des Durchfuihrungsplanes Nr. 8
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11.

Erl auterungsbericht

zum 8. Durchf ihrungsplan der Geneinde Ha ar e n |,
Landkrei s Aachen.

Ei nl ei t ung:

Die Geneinde Haaren hat auf Gund des § 5 des GCesetzes uber MR-
nahmen zum Auf bau in den Genei nden (Aufbaugesetz) vom 29.4. 1950
durch Geneinderat sbeschl uB vom 24.8.1950 fir das gesante GCenein-
degebiet einen Leitplan aufgestellt. Dieser Leitplan wirde (ber-
arbeitet und mt Verfigung des Herrn Regierungsprésidenten vom
6.8.1959 - 34, IV - 53 - 04 - genehm gt.

Die formiche Feststellung des Uberarbeiteten Leitplanes erfolgte
in der Sitzung des GCeneinderates vom 4.9.1959.

Die rechtliche Gundlage zur Aufstellung das 8. Durchfiihrungspl a-
nes gemdll 88 10 und 11 des Gesetzes uber MaBnahnen zum Aufbau in
den Ceneinden (Aufbaugesetz) in der Fassung vom 29.4.1952 ist
somit gegeben.

Fur das im Leitplan ausgew esene Baugebiet "Haarberg" stellt

die Ceneinde den 8. Durchfihrungsplan auf, der in der vorliegen-
den Fassung in der Sitzung des Genei nderates vom 25. 3. 1960

beschl ossen wurde.

Eine Dbeglaubigte Abschrift des Ratsbheschlusses ist als Anlage
bei gef ligt .

Pl angebi et :

Das im 8. Durohfihrungsplan dargestellte Plangebiet unfaBt das
Auf schl i eBungsgebi et  Haarberg - zw schen dem Lindenweg und der
BundesstralRe 1, die beidseitig angrenzenden G undstiicke der
Kreuzstrale ab Mttelstrale und des Lindenweges ab Schul strale,
sowe die nordliche Seite der BachstralRe ab MttelstraBe bis in
Hohe der Einnmindung Krenerstrale.

Im einzelnen ist die genaue parzellennéllige Begrenzung des
Dur chf Ghrungspl angebi etes aus der Verfahrenskarte ersichtlich
Die Genze des Plangebietes ist in der Karte mt einer grauen
Begleitlinie gekennzeichnet.
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GemaR Artikel 9 Abs.3 der ersten Durchfihrungsverordnung zum
Aufbaugesetz ist das betroffene Gebiet nach Katastergrenzen
dargestellt. Die E gentumsgrenzen sind im Durchfihrungsplan
stark ausgezei chnet.

Al's Eigentumsnachweis liegt den Unterlagen ein Eigentimerver-
zei chnis bei, das nach dem Stande vom 18.2.1960 auf G und der
Katasterunterlagen die Eigentunsverhaltnisse im Plangebi et
eindeutig wiedergibt.

Die in der Katasterkarte fehlenden Geb&ude sowie die zu ergan-
zende Topographie wurden ortlich aufgemessen und in die im
Malist abe 1:1 000 kartierte Planunterlage eingetragen,

111. Begrindung zur Wahl des Durchfihrungspl anes und Baugestaltung:

Bei der Festsetzung der Reihenfolge der noch aufzustellenden
Dur chf hrungspl ane  wurde die Notwendigkeit eines Durchfihrungs-
planes fiur das Aufschlielungsgebiet Haarberg als besonders
vordringlich herausgestellt, zumal die Erschlieffung und Bebau-
ung dieses Celandes bereits in vollem Gange ist. Qdeichzeitig
michte die Ceneinde die vom Otskern aus bestehenden StraRen-
ver bi ndungen zum AufschlieBungsgebiet in diesem Durchfihrungs-
plan erfassen und aulRerdem an die Verfahrensgrenzen der

bereits bestehenden Durchfihrungspléane 2, 3 und 4 |uckenlos
anschl i el3en.

Neben der Kennzeichnung der Fl&chen o&ffentlicher und privater

Nut zung sind im Durchfihrungsplan Nutzungsart wund Nutzungsgrad
der Baufl @achen rechtskraftig festgelegt. Es domniert bei die-
ser Hangbebauung die eingeschossige offene Bauweise, die ent-

sprechend den Festlegungen des Durchfihrungsplanes in besonde-
ren Lagen hangabwadrts (hinterhiftig) zwei geschossig ausgenut zt
werden kann.

Abwei chungen von der im Durchfihrungsplan angegebenen GeschoB-
zahl sind nur zul&ssig, wenn an vorhandener nehrgeschossiger
Bebauung aus stadtebaulichen Ginden die Einhaltung der Trauf-
hohe oder eine andere Ubergangsl 6sung zwecknéBi g erscheint.

ZW schen dem Sportplatz und dem Lindenweg ist ein eingeschos-
si ges Bungal owgebi et ausgew esen. Auch in den dUbrigen Hanglagen
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sd len grundsétzlich nur Hiuser ohne Dachausbau und im ebenen
Gel &nde eingeschossige Hiuser mt ausgebautem Steildach, |edoch
ohne Drenpel zugel assen werden.

Di e Sockel héhe darf hochstens zw schen 0,4 bis 06 m Uber
StraRenkrone bzw. liber mttlere GCel&ndehdhe - gemessen in der
vorderen Baulinie - betragen. Freistehende Garagen sind mg-
lichst far zwei Hiuser zusammenzufassen. Bei Boschungshohen (ber
1,2 m sind Kellergaragen zulassig.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Bei Stralenein-
mindungen ist der Aufwichs in den Vorgarten der Eckgrundsticke
zur besseren Ubersicht niedrig zu halten. Dies gilt auch fir
Eckgrundsticke an den Einniindungen der im Durchfihrungspl an
besonders bezeichneten Privatwege. Nur an Boschungen sind Ein-
friedigungsmauern  zul&ssig. Die Verwendung von Ziegel steinen,
Flaschen wund dergleichen als innere Beet- und Wgeeinfassungen
ist nicht gestattet. A's Vorgarteneinfriedigungen sollen nig-
lichst |ebende Hecken oder holzerne Spriegelzaune Verwendung
finden. (Ergénzung s.S.4 am Ende.)

Vor gesehene MalRnahmen zur Ordnung des Gund und Bodens und der

Bebauung:

a) Gundfl&chen des Genei nbedarfs:

Die vor den Fluchtlinien gelegenen Fl&chen werden, soweit
sie als offentliche Flachen in Anspruch genonmen werden,
gemall § 16 dea Aufbaugesetzes auf Anordnung der Geneinde
ei ngezogen.

b) Unl equngsgebi et :

Das gesamte Dur chf Ghrungspl angebi et kann gl ei chzeitig zum
Umrl egungagebiet gemdll § 18 des Aufbaugesetzes erkl&art werden.

Die im Durchfihrungsplan dargestellten Flursticke konnen in
ei n Unl egungsverfahren ei nbezogen werden. Der Antrag auf

Dur chf Ghrung der Unlegung kann auch von den Grundei gent Gnern
(2/3 Mehrheit) gestellt oder von der Geneinde angeordnet

wer den.

c) Odnung der Bebauung:

Zur  Schliellung von Baul icken und zur Bebauung unbebauter
G undst icke kann di e Genei nde auf Gund aes fornlich, fest-
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gestel lten Durchfihrungspl anes Baunafnahnmen gendll §§ 48
bi s 53des Auf baugesetzes anor dnen.

V. Vorgesehene Baumafnahnmen und Baul asttrager:
1) _Stralenbau:

Der Ausbau der Stralen richtet sich nach der gultigen Ots-
satzung betreffend die Anlegung, Veranderung und Bebauung
von StraRBen und Platzen in der GCeneinde Haaren, Landkreis
Aachen, vom6.1.1938 bzw. nach dem Vertrage lber die Er-
schl i eBung des Gel andes "Haarberg" zw schen der Genei nde
Haaren und dem Architekten Pfeiffer. Die D mensionierung
der StraRen ist aus den Planunterlagen ersichtlich.

Die technische Ausfiihrung entspricht dem nachfol genden Ko-
st envor anschl ag.

2)  Versorgungsl ei t ungen:

Fir die Versorgungsleitungen sind die einzelnen nachstehend
auf gef ihrten  Versorgungstréager zustandig:

Wasserwerk des Landkrei ses Aachen,
Rhei nische Licht- und Kraftwerke GrbH in Brand
Stadtwerke Aachen fiur Gasversorgung.

3) Kanal i sati on:

Der Ausbau der Kanalisation erfolgt nach dem Gesantkanali -
sationsplan der Geneinde. Die vorhandenen und geplanten
Kandle sind im Durchfihrungsplan dargestellt.

Erganzung zu V.

In Ausnahnefdllen konnen Garagen auch vor der Baulinie er-
richtet werden. Dies bedarf jedoch,wie jede andere Abweichung
von der i mDurchfihrungspl an festgel egt en Baugestal t ung, der
besonderen Genehmi gung der Baugenehm gungsbehor de.
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fur den

Kostenschatzung

I m Dur chf Ghrungspl an Nr. 8 der Geneinde H a a

r

e n

vor gesehenen Ausbau von Strafen und Platzanl age.

Pos. : Ansat z:

Gegenstand:
D

~ Kosten:
I m Elnz.

im Ganzen
DM

1 100

2 450

3 150

4 2650

5 880

6 880

| . Li ndenweqg:

cbm Hunusboden innerhalb des StraRenpl anuns

auf zunehnen und seitlich der Straflenfl ache

naah Angabe der Bauleitung fir die spatere
Anfdllung zu |agern,

fur 1 cbm 4,--

cbm der alten Strallenflache aufzureiRen

und nach Angabe der Bauleitung als Auf-

fallung aufzuladen und an Ot wund Stelle

zu transportieren,

fir 1 cbm 6, 10

cbm Erdabtrag in Hackboden zur Herstellung

des neuen StraRenkoffers auszuschachten,

soweit erforderlich nach Angabe der Baulei-

t-ung ei nzubauen,

far 1 cbm 5,40

gm Packlage frei Verwendungsstelle anzu-
liefern, im fertigen Zustand 20 cm stark

ei nzubauen, gehori & ab- und auszuzw cken,

unter Zusatz von Kleinschlag und Sand mt

ei ner 14-t walze profil maRi g festzuwal zen

und einzuschlemmen einschl. Stellung der
Cerate wund Leistung aller Nebenarbeiten

sowe Lieferung der erforderlichen Materia-
lien,

far 1 gm 7

| fdm gerade Bordsteine und Kurvenbordsteine

aus Beton mt Basaltauflage, Profil 15/18/30

cm frei Verwendungsstelle anzuliefern,

fur 11fdm 8,30

| fdm Bordsteine w e Kurvenbordsteine aus
Beton, Profil 15/18/30 cm plan- und profil-
malRig auf einer 15 cm starken Betonunterl a-
ge und 40 cm Breite zu verlegen, vorher den
Fundament graben ca.40 cm breit und ca.10 cm
tief zur Aufnahme der Betonunterlage auszu-
heben, die Gabensohle zu regulieren und zu
stanpfen, mt einer 15 cm starken und 40 cm
breiten Unterbettung aus Stanpfbeton, beste-
hend aus 1 Teil Zement, 6 Teilen |ehnfreien
Kies zu versehen und genau abzugl ei chen, die

zu Ubertragen:
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Pos

: Ansat z:

Gegenstand:

Kost e n:

imE nz. im Ganzer
M il
Uber t r ag: 29.8009,--
Bordsteine nach Richtung und Gefalle schnur-
gerade zu verlegen, die StofRfugen mt fei-
nem Zenentndrtel zu vergieRBen sow e Lei-
stung aller Nebenarbeiten fix und fertig,
far 1 [fdm 4,-- 3.520,--
7 100 gm Rinnenpflaster frei Verwendungsstelle
anzul i ef ern,
far 1 gm 16,50 1.650,--
3 100 g_m Rinnenpflaster nach den besonderen Be-
di ngungen fur die Ausfiihtung von Pflaster
in 10 cm starker Sandbettung herzustellen.
Das Pflaster mul3 nach der Lehre und mt
— Richtlatten in Quer- und Langprofil her-
gestellt werden,
rdr 1.gm 4, 400, —-
9 2650 I'm StraRenflache mt 120 kg kg/gm Kl ein-
schlag, Kornung 40/60 nm ei nzudecken, mt
ca.20 kg/gm Teersplitt, Kornung 8/ 15 nmm ein-
zustreuen und die Flache in 2 Ar bei t sgangen
abzuwal zen, einschl. Gestellung der Walze
und Lieferung aller Mterialien,
far 1 gm 4 __ lo.600,--
10 2650 gm StraBenflache aus Pos.9 mt ca.50 kg/
Teersplitt (25 kg/gm 8/15 und 25 kg/qm 3 8)
ei nzubauen, zu profilieren und mt %
Quergefdlle gut festzuwalzen; in fert|ger
Arbeit einschl.Gestellung aller Mschinen
und Gerate und Lieferung der Materialien,
far 1 gm 3,60 9.540,--
11 2650 gm Stralenflache aus Pos.10 mt ca.20 kg/gm
Asphal tgrus einzudecken wund sauber profil-
gerecht zu bugeln, in fertiger Arbeit ein-
schlieBlich Gestellung der Mschinen und
Cerate und Lieferung des Asphaltgruses,
far 1 gm 1,80 4.770,--
12 1320 gm Birgersteigfl d&che zu regulieren und mt
Kessel asche 5 cm stark einzudecken und mt
der Vibrationswal ze anzudricken; in ferti-
ger Arbeit einschl. Lieferung aller Mteria-
lien,
far 1 gm 1, 80 2.376, - -
13 far Gunderwerb 3 . 000, --
14 far Unvor hergesehenes, Bauleitung und zur
Abr undung 6. 335, - -
| nsgesant : 72. 000, - -
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Kost en:

Pos. : Ansat z: Gegenstand: im Einz. im Ganzer
—_— N M
2. Kreuzstr al3e:

15 250 cbm Hunusboden innerhalb des Stralienpl anuns

auszunehmen usw. we Pos. 1.

fur 1 cbm 4 - . OO0, -
16 450 cbm der alten Strallenfl&ache auszureiBen usw.

wi e Pos. 2,

fur 1 cbm 6,10 2.745,--
17 100 cbm Erdabtrag in Hackboden zur Herstellung

des neuen Stralenkoffers auszuschachten usw.

wi e Pos. 3,

far 1 cbm 5,40 540, - -
18 4000 gm Packlage frei Verwendungsstelle anzuliefern

usw. W e Pos. 4,

far 1 qm 7>--  28.000,--
19 1450 |fdm gerade Bordsteine und Kurvenbordsteine

aus Beton mt Basaltauflage, Profil 15/18/30

cm frei  Verwendungsstelle anzuliefern,

far 1 [fdm 8,30 12.035, --
20 1450 |fdm Bordsteine w e Kurvenbordsteine aus Be-

ton usw. zu verlegen, we Pos. 6,

far 1 1fdm 4,-- 5.800, --
21 200 gm Rinnenpflaster frei Verwendungsstelle an-

zuliefern,

far 1 gm 16,50 3.300,--
22 200 gm Rinnenpflaster nach den besonderen Bedin-

gungen fir die Ausfuhrung von Pflaster usw.

herzustellen we Pos. 8,

far 1 gm 4> 8(X),
23 4000 gm Stralenflache mt 120 kg/gm Kl einschl ag,

Kornung 40/60 mm einzudecken usw. we Pos.9,

far 1 gm 4, - 16. 000,
24 4000 gm Stralenflache aus Pos.23 mt ca.50 kg/gm

Teersplitt wusw. einzubauen, we Pos. 10,

far [ gm 3,60  14.400, --
25 4000 gm StraRenflache aus Pos.24 mt ca.20 kg/gm

Asphal tgrus einzudecken usw. we Pos.11,

far 1 gm 1,80 7.200, - -
26 2000 gm Birgersteigflache zu regulieren usw.

w e Pos. 12,

far 1 gm 1,80 3. 600, - -

zu Ubertragen: 95. 420, - -
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G ¢ q - Kost en
Pos. : Ansat z: egens an : im Einz.

i m Ganzen
M DM
Ubertrag: 95. 420, -
27 600 gm Platzanlage profilmaBig zu regulieren,
mt Gobschlag 15 cm stark und 80 kg/qm
it litt besfestigen und abwalzen,
Pumenspl estestig 7.-- 4.200,--
28 fur Gunderwerb 4. 000, - -
29 far Unvor hergesehenes, Bauleitung und zur
Abr undung 10. 380, - -
| nsgesant : 114. 000,
3. Schul st r alle:
30 100 cbm der alten StralRenfl &che aufzurei R3en
usw. W e Pos. 2,
fiar 1 cbm 6,10 610, --
31 100 cbm Erdabtrag i n Hackboden zur Herstell ung
des neuen Strallenkoffers auszuschachten usw.
w e Pos. 3,
far 1 cbm 5, 40 540, - -
32 700 gm Packl age frei Verwendungsstelle anzulie-
fern usw we Pos.4,
far 1 gm [ 4. 900,
33 200 |fdm gerade Bordstei ne und Kurvenbordst ei ne
aus Beton mt Basaltauflage, Profil 15/ 18/ 3Ccm
frei  Verwendungsstelle anzuliefern,
far 1 1fdm 8,30  1.660,--
34 200 | fdm Bordstei ne wi e Kurvenbordstei ne aus
Beton, Profil 15/18/30 cm plan- und pro-
filmiBig usw. zu verlegen, we Pos. 6,
far 1 [fdm 4, - - 800, --
35 30 gm Bi nnenpfl aster frei Verwendungssteile
anzul i efern,
far 1 gm 16, 50 495 ..
36 30 gm Rinnenpflaster nach den besonderen Bedi n-
gungen fir die Ausfihrung von Pflaster usw.
herzustellen, we Pos.8,
far 1 gm 4, -- 120,
37 700 gm StraBenflache mt 120 kg/gm Kl einschl ag,
Kornung 40/60 nmm einzudecken usw. we Pos.9,
far 1 gm a,-- _ 2.800, --
zu Ubertragen: 11.925,--
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Kosten
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Pos. : Ansat z: Gegenstand: imEinz. im Ganzen
Uber tr ag: 11. 925, - -
38 700 gm Stralenfl ache aus Pos.37 mt ca.30 kg/gm
Teersplitt wusw. einzubauen w e Pos. 10,
far 1 gm 3,60 2.520, --
39 700 gm Stralenfl ache aus Pos.38 mt ca.20 kg/gm
Asphal tgrus einzudecken und sauber profilge-
recht zu blgeln, in fertiger Arbeit einschl.
CGestellung der Maschinen und Geréate und Lie-
ferung des Asphaltgruses,
far 1 gm 1, 80 1. 260, - -
40 400 gm Biirgersteigflidche zu regulieren usw. we
Pos.l2.
) far 1 qm 1,80 720, - -
a1 Fir Unvor hergesehenes, Bauleitung und zur
Abr undung 1.575, - -
I nsgesant : 18. 000, --
o~



VI,

VITT.

Rei henfol ge der Durchfiihrung:

1. Ausbau des Lindenweges

2. Ausbau der Kreuzstrale

3. Ausbau des Sportplatzes

4. Ausbau der Ubrigen Aufschliellungsstralen.

Vor behal t e:

Die Geneinde Haaren behdlt sich gemaB § 13 des Aufbaugesetzes

etwa notige Anderungen und Erganzungen des Durchf Gihrungspl anes
vor.

Ei nwei s;

Bei Unstinm gkeiten zw schen den Pianeni st die Erstausfer-
tigung und bei Unstinmmgkeiten zw schen den Pl&nen und Er-
| duterungen sind die Darstellungen in den Planen maligebend.

Recht swi rksankei t:

Nachdem der Herr Regierungsprasident gemdR § 11 des Gesetzes
uber MaRnahmen zum Aufbau in den GCeneinden (Aufbaugesetz)

I n der Fassung vom 29.4.1952 bestatigt hat, dal der Durch-
fuhrungsplan mt den Zielen des Leitplanes ubereinstimt,
erfolgt die formiche Feststellung durch den Gemeinderat.
Der Durchfihrungsplan wird damt wrksam und rechtsverbind-
l'ich,

z; Mad 7760

Haaren, den .

Der  Blrgerneister: Ein Ratsmtglied:

(02 o g %@’m«

Der Gemeindedirektorm(s
Zraltokollfubrer.
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Bearbeitet wurde dieser Durchfihrungsplan durch das Vernes-
sungsant des Landkreises Aac

Aachen, den 24.MVarz 1960 ‘

‘il:f - , /1
S Tl W
Kreisoberve messungsrab\g%% n‘::; achbea elter.

Di eser Erlauterungsbericht zum 8. Durchfihrungsplan der

Gemei nde Haaren hat genmdl § 11 (1) des Aufbaugesetzes in der
Fassung vom 29.4.1952 (GV.NWS.75) in der Zeit vom 305. 1980
bis 29.6. 1960 einschl. offengel egen.

Haaren, den . '15. 7. 1960

#T T  Der Genei ndedi rekt or:

Gemall § 11 (2) dea Aufbaugesetzesﬁln ung 9,4,1952
(GV. NWS. 75) i f/ffzﬁ 520 3’7&”‘4

ist mt Verfigung vom
bestatigt worden, dalR dieser Plan mt den Zelen des Lei tpl a-

nes Ubereinstinmt.

Aachen, den .. 2 . /// /ng’@

Dieser Plan ist gemdaR § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der Fas-
sung vom 29.4.1952 (GV.NW S. 75) durch Beschl uf3 der Cenei nde-
vertretung vom. . 30 11 1960 f4rnjjch festgestel It worden.
Haaren, den . 30.Nov. 1960

Ein Ratsmtglied:
=2 Y.
(/WL‘

Der Gemeindedirektor (s
Trotokollfatrrer
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Gemeinde Haaren

._Anderung des Bebauvungsplanes

e : Nr. 8.
&) A
Ausschnitt aus dem

nDe o
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Der Gemeinderat der Gemeinde Haaren hat umseitige 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 8 in seiner Sitzung am .3 AUG. 194 geméi § 13 BBauG.
beschlossen und aufgestellt.

7 alp 8
Haaren, den - 3. RUG. 1954

Bu#germeister Ratsmitglye

s

Gemeindedirektor
als Protokollfiihrer
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Begr (indung %
zur 2, Anderung des Bebauungspl anes Nr. 8, Haaren ‘
Landkreis Aachen

|. Einleitung

Der Rat der GCeneinde Haaren hat den Bebauungspl an (DUI’Chfith’ULIi;gE-%-
plan) Nr. 8, Haaren, durch Beschl uR vom 30.11.1960 gen&R § 11.[(2)

des Aufbaugesetzes NW férmich festgestellt. Nach § 173 BBaug. xjmd E
der 1. Durchfiihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz gilt diesex Plan
als Bebauungsplan weiter. 5

An der Sidseite aas Lindenweges sieht der Bebauungsplan ein Wcuhnge-
biet mt ,eingeschossiger, offener Bebauung vor. Vom FIurstUck:;Gezilear-
kung Haaren Flur 4 Nr. 422, Eigentiimer: Karl Rummeny, Aachen, |an in
ostwartiger Richtung ist das Whngebiet mt einer Baulinie ung ef.j,_:ier
Grenze der Bauzone (alte Begriffe) versehen. S

Zur besseren baulichen Ausnutzung der Gundstiicke sudlich des, ;Liﬁq'en-
weges sollen die vorgenannte Baulinie und die Genze der Baur;c':xefzauf-
gehoben werden. Es sollen nunnmehr eine Baugrenze vorgesehen mifd d‘g’e
Uberbaubaren G undst ieksfl dohen dargestellt werden. AuBerdem w cie

zur Dbesseren ErschlielBung der Flursticke Gemarkung Haaren Fluwm |
112, 423/113, 424/113, 425/113 und 679/114 ein Privatweg vor : %esq;hen.

Di ese Anderung hat der Rat der Geneinde Haaren in seiner Sitz; : |
26.7.1967 beschl ossen. Begl aubi gte Absohrift des Ratsbeschlus iges Eis‘t
al s Anl age bei gefgt. =

2. Pl angebi et

Das zu @anaernae Pl angebiet ist imAnderungsplan nit einer graLu;en
Begl ei tlini e gekennzei chnet. L

3. ErschlieBung und Bodenor dnungsmalRnahmen

Die ErschlielBung des Lindenweges ist, soweit das Plangebiet | n Fivzage
kommt, abgeschlossen. Der Privatweg wird nicht von der GCeneir Ldf;e gfe-
baut. BodenordnungsmafRnahmen sind im Plangebiet nicht vorgese ;hjen‘.i |
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4. \Verzeichnis der betroffenen G undstiicke

Von der Plananderung werden folgende Flurstiicke betroffen:

Gemar kung Haaren

Flur Nr. Ei gent Umer
4 422 Rummeny Karl, Aachen, Raerener Strale - Mariah |f
112 Linden Hubertine, Haaren, HauptstraBe 128
423/ 113 at o.
424/ 113 dto.
425/ 113 dto.

679/ 114 Thoren Magdal ene, Haaren, Lindenweg 5

680/ 114 Mil l er Fritz, Haaren, Lindenweg 7

681/ 114 Ervens Erben, Haaren, Lindenweg 9

716/ 115 Gerhard Qito Ehefrau Erben, Haaren, Lindenweg
717/ 115 Aretz Josef Erben, Haaren, Lindenweg 13

718/115 Preis August Josef und Ehefrau, Haaren, Linder
683/ 115 dt o.
5. Kost en

Durch die Plandnderung entstehen der GCeneinde Haaren Kkeine KOS
Die Privatstrale wird von einem Unternehner gebaut.

6. H nweis

Die Bearbeitung dieses Anderungsplanes erfolgte durch aas Plan
anmt des Landkreises Aaohen. Bei Unstinmgkeiten zw schen den |
I st die Erstausfertigung mnaf3geben.

Landkreis Aachen
- Pl anungsant -

Dipl. Ing. Floege
Qoer ver nessungsr at

Len,

anen
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Der Rat der Geneinde Haaren hat in seiner Sitzthg~vom .“‘"."‘.25 : J.ul 2%
gemalR § 2 (1) und (6) BBauG vom 23.6.1960 (BGBI. 1960, s. 341

beschl ossen, den Anderungsplan Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 8 !uf-

zust el | en und of f enzul egen. ‘

Haaren, den . . . .©° " 9590 ... 1967

ARAMA Uy

L N ) [ B B BN B RE B BN BN BN O | L) a8 0 "8 bt

Biirgermeister Ratsmitglied

— 7
o

LRI B I BN B B R B MR B NN O B A B B

Gemeindedirektor,

4 +dleichz., Schriftfithrer ;
o !
‘“lﬁ&mﬁég

Di eser Anderungsplan hat als Entwirf nit seinen Anlagen genmaR'
§ 2 (6) BBauG vom 23.6.1960 (BGBI. 1960, S. 341) in der Zeit

vom. ... 28. .8 ,1967 bis . 28..9.. 1967 offengel egen.
Haar en,
Gemei ndedirektor
Di eser Anderungspl an ist gemaR § 10 BBauG vom 23.6.1960 durch
Beschl uR aesRates der Geneinde vom. . . 17. 1l 1967 als Sazung

beschl ossen worden.

Haaren, den 1/, 1. oY

WMU\A
LI I I I I R B N B B B A »

Bﬁqgermeister atsmitglied

/

gleichz. Schriftfuhrer
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Di eser Anderungspl an ist gemdR § 11 BBauG vom 23.6.1960 nit Ver,_

fagung vom . .. .. ... ... Az £
genehm gt worden.

Aachen, den .. ... ... .. ... ... . .

W Der  Regi erungsprasi dent
Im Auftrage:

,‘Jw ‘gn }?tg;gtfb.t% ;nse“ o )

k L 98 a1 3, o8 pes® ) W
\/M Ge: o‘c'\.’!-"h «,e‘ﬁ']'a' onnﬁ“ﬁéeﬁﬁ gde* &1

Di eser Anderungspl an i st genméB § 12 BBauG vom 23.6.1960 durch ‘Be-
kannt machung vom 28.2.1968 == . . . . . . . . als Satzung rechtsverb dlich
gewor den.

Haaren, den 29-2.1968 -
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Dem Bebauungsplan sind beigerigr:

Begriingung

Schriftliche Fésf/egungen__

Figentimerverzeichnis

Léngen-und Querschnitte

Entwurf und Bearbeifung dieses Bebauungs-
planes erfolgte gemaB 5§ 9 u.30 BbauG vom
2361960 (BGBI. 1960,5.341) durch das Pla-
nungsamt des Landkreises Aachen.

AGERENTEN.......oeoomsimromiionss
Dez VI, Bauleitplanung
E
" Dipl.ngrecker) " (Diotng. Fioegel) { ]
Kreisbaudirekior & Oberverwalfungsrat '#i._

Der Rat der Stac#/Gemeinde hat in der Sitzung

vom A0 75, 7%

7~ gemal§ 2 7}?@%&6‘

vom 2361960 (6B 1960,S.341) beschiossen, den Be-

bauungsplan Nr: .Iaféus?&%’iﬁiaﬁﬁz#@geﬁ. |

o

bis

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit sgfhen
Anlagen gemaB$ 2(6) BBauG vom 2367
1960,5.341) in der Zeit vom......fou............
SR DA ... offengelegen.

: ﬂaqf‘fﬂden..._..fg.%:..?i.. :

...................... 7

Dieser Bebauungsplan ist gemal§ 10 BBauG vom
2361960 (B6B. 1960, 5.341) durch BeschluB des
“Rates der Sted Gemeinde Vom_._g_"_@.?%-_??g?—
als Safzung beschlpssen worden. -

worden.

LY

Aschen, OB ...... ...

DepAKegierungsprasident

Dieser Bebauungsplsn ist gemél § 71 BBauG yo
23.6.1960(BGBI. 1960,5.347) mit Verfigun

"_.... genehmigt

Dieser Bebauungspian ist gemals § 72 BBaul
vom 23.6.1960 (BG51.1960.5. 341) durch Be-
kannfmachung vom T 7’% Satzung

rechisverbindlich geworden.
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Begr idndung
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes N. 8, Haaren

Der Rat der Geneinde Haaren hat den Bebauungsplan (Durchfihrungs-
plan) Nr. 8, Haaren, durch BeschluB vom 3o0.11.1960 genmdR § 11 (2)
des Aufbaugesetzes NW formich festgestellt. Dieser Plan gilt genal
§ 173BBauG al s Bebauungspl an i m Si nne des Bundesbaugeset zes.

An die Sudseite des Lindenweges, zw schen Lindenweg und Bachstrale,
sieht der Bebauungsplan in der Hauptsache eine eingeschossige, of-
fene Bebauung vor. Zur besseren ErschlieBung des ehemaligen G und-
stucks Rummeny, jetzt Kinon, war im Bebauungsplan Nr. 8, Haaren, vom
Lindenweg aus in das GCeléande hinein eine kurze Erschliellungsstrale
vorgesehen. Durch entsprechende, anderweitige Verwertung einiger Teil
grundst icke am Bande des Gesantgrundsticks ist der ErschlielRungsweg
in der wurspringlich vorgesehenen G 6RBe nicht nehr erforderlich. Der
bi sherige groRere Weg soll durch einen kleineren Privatweg ersetzt
werden. Diese Wgeadnderung ist nur fir den Gundstickseigentiner Ki-
non von Bedeutung.

Offentliche Interessen werden von dieser Anderung nicht betroffen.
Ebenso werden die Gundziige der Planung durch diese Anderung nicht b
rahrt. Die Eigentiner der betroffenen und der benachbarten G undst ik,
ke haben der Anderung zugestimmt. Trager offentl. Belange brauchten
nich-t gehdrt zu werden.

Durch die Aufhebung des offentlichen Wges entstehen der Ceneinde
Haaren keine Kosten, im Gegenteil, es werden Kosten eingespart.

haaren, den 20. Dezember 1967

- At

1

Biirgermeister RAtsmitglied

Gemeindg%ggﬁﬁf%f,

glelchz. Schriftlinrer
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Der Rat der Gemeinde Haaren hat die 3. inderung des Bebauungs-
planes Nr. 8, Haaren, in seiner Sitzung am 20.12,1967 aufgestellt

und als Satzung beschlossen. Es handelt sich um eine Anderung nach
§ 15 des Bundesbaugesetzes.

Haaren, den 2o. Dezember 1967

/ /
Y x M!-\ _/
Biyrgermeister Ratsmitglied

\

i

o
Gemeirdedirektor,

gleichz, Jchriftfihrer

Dieser Bebauungsplan ist gemas § 12 BBauG vom 23%.6.1960 (BGBL.

1960, S. 341) durch Bekanntmachung vom 22, Dezember 1967 als Sat-
zung rechtsverbindlich geworden.

Haaren, den 22, Dezember 1967

Gemeindég??gf?ér
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Beggﬁndggg
gur 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 8

der Gemeinde Haaren, Landkreis Aachen

Durch BeschluB des Rates der Gemeinde Haaren vom 30.11.1960 wurde
der Durchfilhrungsplan Nr. 8, Haaren, formlich festgestellt. Dieser
Plan gilt gem#dB § 173 BBauG als Bebauungsplen im Sinne des Bundes-
baugesetzes.

Die Aufhebung eines Teilbereiches an der Ecke MittelstraBe - Kreuz-

straBe, an der ndrdlichen Seite der Kreuzstrafe wird notwendig, weil
dieses Gebiet nunmehr innerhalb der 3. Anderung des Bebauungsplenes

Nr. 9 erfaBt ist. Eine Neugestaltung mubte aus stddtebaulichen Grin-
den erfolgen, weil an dieser Stelle nunmehr die Haupterschliefungs—

straBe des Bebauungsplanes Nr. 9 angeschlossen wird.

Der Eat der Gemednte Maaren hat in ssiner Sitmmg sm 2.0 Ml 1963 .. ve-

schlossen, die 4. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungspla=-
nes Nr. 8, Haaren, aufzustellen und offenzulegen.

Beglaubigte Abschriften der Beschliisse sind als Anlage beigefiigt.
Das Aufhebungsgebiet ist im Plan durch eine rote Linie begrenzt.

Die Bearbeitung dieser Anderung erfolgte durch das Planungsamt des
Landkreises Aachen.

Aachen, den 25, Mérz 1969

Landkrei s Aachen
- Planungsant =

gez.: Ploegel

"'Dipl.-Ing. Floegel
Oberverwaltungsrat
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Der Rat der Gemeinde Haaren hat in seiner Sitzung vom ::l%??%?ﬁig%QQ..

gemdB § 2 (1) und (6) BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. 1960 S. 341) be=-
schlossen, die 4. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 8, Haaren, aufzustellen und offenzulegen.

Haaren ] dan L] CDO—LO.. Olia;rlzt 0109.609. o s 00000 0o

gez.: Bremen g€Z. Leuvqn..
Biirgermeister Ratsmitglied
(LS. ) gez.: Sturm
Gemeindedirektor,

gleichz. Schriftfilhrer

Die 4. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8,
Haaren, hat als Entwurf mit seinen Anlagen geméB § 2 (6) BBauG vom
23.6.1960 (BGBl. 1960 S. 341) in der Zeit VOm oo itlede'iaisesscesens
bis ..fqlﬁiz%%qq............... offengelegen.

Haaren’ den LI .5000.0 .J.l.u;-rl.j; 0109.6.9. 0 88 80 es GO

(L.S.) gez.: Sturm

0000000 S NEBOOe SN

Gemeindedirektor

Diese 4., Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8,

Haaren, ist geméB § lo BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. 1960 S. 341) durch
21. August 1969
Beschlufl des Rates der Gemeinde Haaren VOmM ceececcsesccocssscnsons als

Satzung beschlossen worden.

Haaren, den ..%%:.%?%??Y.%???............

gez.: Bremen gez.: Hagemeier

08000 PO OOOOPCSS PSS DS e0 00O CO OGO ONDSE SRR OOS

Bilirgermeister Ratsmitglied

{ 58 & gez: Sturm

Gemeindedirektor,
gleichz. Schriftfilhrer
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Diese 4. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8,
Haaren, ist gem&f § 11 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. 1960 S. 341) mit
Verfiigung VOm eseececcccsccsccccsvssncecsdBe=lle ccvvvsccoscnsnscnsnnns
ssescsssssesssssssesssssscssssesess genehmigt worden.,

AaChen, den 0 00 90 %S 09SO OO OSSN CEEECES S

Der Regierungsprésident
Im Auftrages

5’/7//(17////

® 00 & 50 P OOt OE IS eSS SE RN

Diese 4. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8,
Haaren, ist geméB § 12 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. 1960 S. 341) durch
Bekanntmachung vom .. 2% 0796 v0see. als Satzung rechtsverbind-
lich geworden.

A, 0 79 6.9

@ 9 060 56080 s 000NN e

Haaren, den ..

g EZ SFesrraz
® 00 0000 0PN OO RLBNSPST SN

Gemeindedirektor
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister Sta.dt aac'he-n

und Verkehrsanlagen

Begriindung zur Aufhebung des
Durchfiihrungsplanes Nr. 8 der ehemaligen Gemeinde
Haaren einschlieBlich aller Anderungen

im Stadtbezirk Aachen-Haaren im Bereich KreuzstraRe, Am Haarberg und Lindenweg

\
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Begriindung zur Offenlage
Aufhebung des Durchfiinrungsplanes Nr. 8 der ehem. Gemeinde Haaren
einschl. aller Anderungen Fassung vom 06.08.2018
1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Durchfiihrungsplanes Nr. 8 der ehemaligen Gemeinde Haaren, datiert vom 30.11.1960, liegt im Stadt-
bezirk Aachen-Haaren und umfasst den Bereich zwischen der Haarener Gracht (L222) und der Alt Haarener StralRe (L136).
Ostlich stellt das Gebiet die Grenze des bebauten Haarener Stadtteils dar. Westlich gesehen begrenzt die BogenstraRe das
Plangebiet. Die weitere Plangebietsgrenze orientiert sich an der Kreuzstralle, wobei bis zum Knotenpunkt mit dem Birken-
weg nur die Bebauung sudlich der KreuzstraBe dem Plangebiet zugeordnet wird. Ab der KreuzstraRe in Hohe der Haus-
nummer 26 schlielt das Gebiet auch die nérdlich der Kreuzstrafle anliegenden Gebaude mit ein. Im weitergehenden Teil
orientiert sich der Plangebietsverlauf an dem Seitenstich des Birkenweges und schlielt entlang der Stralle Am Haarberg an
die Alt-Haarener Strafle an.

Das Gebiet ist gepragt durch eine offene Bauweise mit Einfamilienhausern. Nur im nérdlichen und westlichen Teil des Ge-
bietes sind wenige Gebaude in geschlossener Bauweise vorhanden. Uberwiegend wird das Gebiet fiir Wohnzwecke ge-
nutzt. Lediglich im westlichen Bereich des Durchflihrungsplanes liegt eine Férderschule der StadteRegion Aachen (Linden-
schule). Der Durchfiihrungsplan setzt im éstlichen Bereich der Lindenschule einen Sportplatz fest. Dieser Bereich wurde
durch den Bebauungsplan 901, der am 23.08.2008 Rechtskraft erlangte, uberplant. Ziel dieser Planung ist die Ausweisung
eines Wohngebietes, um die Baulandversorgung im Aachener Stadtraum und im Besonderen in Haaren zu verbessern.

1.2  Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und anndhernde rdumliche Lage,
eine Festlegung der tatséchlichen Fldchennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht
eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Der derzeit gliltige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) flir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Aachen, stellt den beschriebenen Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

1.3 Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen Grundver-
sténdnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher gem. §1
(6), Nr.11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der Bauleitpla-
nung zu berticksichtigen.

Der Masterplan Aachen*2030 soll mdgliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen auf-
zeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung auch
fur unterschiedliche Handlungsfelder absteckt.

Fir den betrachteten Bereich zwischen Alt-Haarener Strale, Haarener Gracht und Am Haarberg in Aachen-Haaren

wird Handlungsbedarf im Rahmen der Handlungsfelder Wohnen, Wirtschaft, Hochschule, Lebensumfeld, Mobilitat, Stadt-
Bau-Kultur, Freiraum sowie hinsichtlich Klimaschutz/Klimaanpassung gesehen.

Zu den einzelnen 0.g. Handlungsfeldern formuliert der Masterplan Aachen*2030 die nachfolgenden Handlungsansétze fiir
den Geltungsbereich des Durchfiihrungsplanes sowie der unmittelbaren Umgebung.

Wohnen

Hinsichtlich der Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand gilt es den Generationswechsel im Bestand zu untersttitzen. Unter
Beriicksichtigung eines gesunden Wohnquartieres gilt es im Bereich entlang der Alt-Haarener Stralke den Immissionsschutz
zu beriicksichtigen. Durch die Aufhebung des Durchfilhrungsplanes Nr. 8 soll eine moderate Nachverdichtung und der Aus-
bau im Bestand ermdglicht werden, was dem Handlungsfeld Wohnen entsprechen wirde.
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Wirtschaft e
Als starkes Oberzentrum/ sichere Nahversorgung gilt es die Nahversorgungszentren in den Hoaeon G
Ortsteilen zu sichern, dies bezogen auf den westlichen Bereich bzw. den an das Plangebiet
angrenzenden Bereich. ‘ B 4
Hochschule y >
Im Bereich der Alt-Haarener Strale sollte der Fokus auf den Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur gelegt werden.
Lebensumfeld
Unter dem Aspekt der sozial gerechten Stadt gilt der beschriebene Bereich des Durchfliihrungsplanes Nr. 8 als Lebensraum
mit vorrangigem Handlungsbedarf.
Mobilitat
Firr die vernetzte Mobilitét: clever mobil solite das Augenmerk auf die Stérkung der Leistungsfahigkeit des OV-Systems im
Bereich der Alt-Haarener Stralle gelegt werden. Damals unter anderem auch im Hinblick auf das Einstiegs- und Zielkonzept
der geplanten Campusbahn. Die Alt-Haarener StralRe als Magistrale gilt es zu qualifizieren bzw. zu profilieren.
Stadt-Bau-Kultur
Unter Betrachtung des westlichen Bereiches und dem Gesichtspunkt der kompakt gemisch-
ten Stadt sollten zukunftig neue Nutzungsmischungen gefordert und eventuellen Entflech-
tungen entgegen gewirkt werden. Als Identitat stiftende Stadt sollten
Blickbeziehungen im Ostlich angrenzenden Bereich freigehalten werden.
Freiraum
Als 6kologisch tragfahiger Siedlungsbereich sollten zukinftig Defizitflachen hinsichtlich der Griinversorgung verringert wer-
den, insbesondere im westlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des Durchfiinrungsplanes.
Klimaschutz/Klimaanpassung
Der Aspekt der klimawandelangepassten Stadt sieht Bedarf an einer Vorsorge gegen Hitzestress (Warmeinseln).

1.4  Flachennutzungsplan1980 der Stadt Aachen und Vorentwurf zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen integriertes
Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und ist seit dem
04.09.1985 uneingeschrankt gultig.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt den
Bereich als Wohnbauflache dar. Der Bereich der zwischen Kreuzstrafie
und Lindenweg vorhandenen Schule mit Sporthall ist als Griinflache mit
zusétzlicher Kennzeichnung als Sportplatz dargestellt. Diese Darstellung
wird im Beiplan 3 — Griin- und Forstflachen/ Spiel- und Sportanlagen
ubernommen, mit der zusétzlichen Darstellung der Sport- und Turnhalle.
. Der Bereich ostlich der Lindenschule wurde mit der Anderung Nr. 114
. des Flachennutzungsplanes 1980 geméafR §13a BauGB im beschleunig-
- ten Verfahren im Wege der Berichtigung die Darstellung von Griinflache
in Wohnbauflache geéndert.

4 y Der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030
A (Stand Offentlichkeitsbeteiligung 2014) ibernimmt die Darstellung als Wohnbauflache fiir
den Gesamtbereich. Ein Teilbereich, dstlich der Schule, ist als Griinflache dargestellt.
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1.5 Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit Erl&u-
terungsbericht.

Der Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 und auch nicht im Geltungsbereich des sich in der
Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplanes. Anforderungen an zukiinftige Planungen ergeben sich hieraus nicht.

1.6  Bestehendes Planungsrecht

Zur Beurteilung von Bauvorhaben wird derzeit fir das Aufhebungsgebiet der Durchfiihrungsplan Haaren Nr. 8 angewendet.
Neben der Festsetzung 6ffentlicher und privater Flachen sind im Durchfiihrungsplan Nutzungsart und Nutzungsmaf der
Bauflachen festgesetzt. Insbesondere beziehen sich die Festsetzungen auf die Hohe der Gebaude. Je nach Lage sind
Dachausbauten ausgeschlossen.

2. Anlass der Planung

Mit der Bebauung des gesamten Areals wurden die stadtebaulichen Zielsetzungen des Durchfiihrungsplanes Nr.8 umge-
setzt und seine Leitaufgabe somit erfilllt.

Seit der Rechtskraft des Durchfiihrungsplanes Nr. 8 konnte man jedoch in den vergangenen Jahren eine deutliche Verande-
rung der Wohnflachenbedarfe feststellen. Aufgrund dieser verdnderten Bedarfe entsprechen die vorhandenen Geb&ude in
ihrer Uberwiegend eingeschossigen Bauweise haufig nicht mehr den Anforderungen an einen attraktiven und nachgefragten
Wohntypus.

Besonders Familien bendtigen oftmals Gebaude mit mehr Wohnflache. Eine Nachverdichtung und vor allem Ausbau des
Bestandes ist aber auf Grundlage des Durchfiihrungsplanes nicht mdglich. Um dennoch die Zielvorstellung des Masterplans
AACHEN*2030 ,Innenentwicklung/moderate Nachverdichtung® auch in dem Planbereich des Durchfiihrungsplanes Nr.8 zu
ermdglichen, wurden in der Vergangenheit bereits einige Befreiungen vom Durchfiihrungsplan genehmigt.
Erwartungsgemafl werden in den kommenden Jahren vermehrt diese Befreiungsantrage gestellt werden, da sich das Ge-
biet im Generationenwechsel befindet. So kann besonders flir Familien mit Kindern der Dachausbau wichtig sein, um die
vorhandenen Gebaude besser nutzen zu kénnen. Um diese kosten- und zeitaufwandigen Befreiungsverfahren zu umgehen
sowie den anstehenden Generationenwechsel in diesem Gebiet zu erleichtern, soll durch die Aufhebung des Durchfiih-
rungsplanes Nr. 8 einschlieBlich seiner Anderungen eine moderate Nachverdichtung erméglicht werden.

3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Aligemeine Ziele
Mit der Aufhebung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die Gebaude besser nutzen zu

kénnen sowie an wenigen Stellen eine moderate Nachverdichtung und vor allem den Dachausbau der Gebaude zu ermdgli-
chen. Mit der Aufhebung kann auf die aktuelle Wohnungsmarktsituation reagiert werden.

3.2 Ziel der Planung

In dem Geltungsbereich des Durchfiihrungsplanes Nr. 8 kann Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach Rechtskraft der
Aufhebung nach § 34 BauGB entschieden werden. Hohe, Bautiefe und Geschossigkeit der Umgebungsbebauung dienen
dabei als Mafstab.

Da das Gebiet fast vollstandig bebaut ist, ist eine Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB mdglich. Die Beurteilung
nach § 34 BauGB I&sst in wenigen Teilflachen eine moderate Nachverdichtung sowie den Ausbau einiger Dachgeschosse
2u.
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4, Auswirkungen der Planung

Durch die Aufhebung werden die Voraussetzungen fiir eine moderate Nachverdichtung sowie den Ausbau der Dachge-
schosse geschaffen. In wenigen Féllen wird eine Bebauung von unwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (Bauen in zweiter
Reihe) ermdglicht. Die Beurteilung von Bauvorhaben nach §34 BauGB ist ausreichend, um die zukiinftige Entwicklung des
Gebietes maBvoll zu steuern.

5. Kosten

Durch die Aufhebung entstehen der Stadt Aachen voraussichtlich keine Kosten.

6. Plandaten
Das Gebiet der Aufhebung hat eine GroRe von ca. 19,3 ha.
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