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lll. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 - Grenziiberschreitendes
Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (1) BauGB

- Anderungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
12.09.2018 Bezirksvertretung Aachen-Richterich Anhorung/Empfehlung
04.10.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemafR § 4 Abs.1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der Ill. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 800 — Grenzuberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - in der

vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen.

Er beschliet gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans und gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 6ffentliche Auslegung der IIl. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800 —

Grenzuberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage

Fir den Geltungsbereich der Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 wurde bereits im Jahr 2012 in
der Bezirksvertretung Richterich und im Planungsausschuss die Programmberatung durchgefihrt. Ziel
war bereits damals die Vereinfachung der bisherigen Festsetzungen, um das Gewerbegebiet Avantis
(Teilbereich auf deutschem Staatsgebiet) flr ein breiteres Spektrum an Unternehmen attraktiv zu

machen.

Grundlage der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung war ein Gesamtkonzept fiir das
gesamte grenziberschreitende Gewerbegebiet Avantis, das sowohl den Teilbereich auf
niederlandischem als auch auf deutschem Staatsgebiet umfasste. Fir den niederlandischen
Teilbereich wurde durch die Gemeinde Heerlen jedoch ein eigenes Bebauungsplanverfahren nach
niederlandischem Recht durchgefiihrt, das im Marz 2013 abgeschlossen wurde. Grund war
insbesondere eine Anderung des niederlandischen Planungsrechts, die es nicht mehr erlaubte, mit
dem Ziel der besseren Lesbarkeit des Bebauungsplans, die deutschen Planzeichen auch auf dem
niederlandischen Teil zu verwenden. Seit der Rechtskraft des niederlandischen Bebauungsplans
gelten dort stark vereinfachte Festsetzungen, die auch Ziel der Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr.
800 der Stadt Aachen sind (s. u.).

Im weiteren Verfahren wurde der Geltungsbereich der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800
verkleinert auf den Teilbereich westlich der bereits errichteten RingerschlielRung (Avantisallee) und
nordlich des sogenannten Forums (Grinflache im Zentrum des Gebiets). Dieser Bereich schlief3t
direkt an die niederlandische Grenze an und wurde wegen der inhaltlichen Verzahnung zeitgleich mit
dem niederlandischen Verfahren durchgefihrt. Fir den Gbrigen Teilbereich konnte das
Anderungsverfahren aufgrund fehlender personeller und finanzieller Ressourcen zunéchst nicht

durchgefihrt werden.

2013 wurde im Rahmen der Il. Anderung die Verkehrsflache der Avantisallee auf Hohe des Hofs
Rutherford verandert, um im zentralen Bereich des Plangebiets Flachen fiir die Ansiedlung eines

grof¥flachigen Logistikbetriebs bereit zu stellen.

Der Geltungsbereich der Ill. Anderung soll nunmehr wieder den gesamten deutschen Teil des
Gewerbegebiets Avantis umfassen, um fir den Gesamtbereich ein einheitliches Planwerk zu erhalten.
Die Festsetzungen der I. und Il. Anderung gehen im Entwurf fir die lll. Anderung auf. Seit Rechtskraft
der . und Il. Anderung notwendige Anpassungen der Festsetzungen wurden im Entwurf der I1I.

Anderung ebenfalls beriicksichtigt.

Am 18.04.2012 wurde die Programmberatung in der Bezirksvertretung Aachen-Richterich
durchgefiihrt. Am 19.04.2012 fand die Beratung im Planungsausschuss statt. Dieser hat die
Verwaltung beauftragt, die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800 — Grenziiberschreitendes

Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - zu erarbeiten und dazu die Beteiligung der Offentlichkeit an der
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Bauleitplanung gemaf § 3 Abs.1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2

durchzufiihren.

Da die Ziele der I. Anderung identisch sind mit den Zielen der Ill. Anderung, kann das Verfahren auf
Grundlage der Programmberatung zur |. Anderung und der anschlieRenden friihzeitigen

Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung im Rahmen der Ill. Anderung fortgefiinrt werden.

2. Ziel und Inhalt der Planung

Die Stadte Aachen und Heerlen haben sich mit der Betreibergesellschaft Avantis GOB nv darauf
verstandigt, die stadtebaulichen Anspriiche an die Bebauung des Gebietes deutlich zu reduzieren, um
planungsrechtliche Festsetzungen, die eine ziligige Vermarktung der Gewerbeflachen verhindern,
abzubauen. So soll auf die urspriinglich vorgesehene Hofstruktur der Bebauung zu Gunsten grof3er,
zusammenhangender Gewerbeflachen verzichtet werden. Auch die Festsetzung von Mindesthéhen

fur die Bebauung soll entfallen.

Die Griunflachen mit rein gestalterischer Funktion werden konzentriert, wahrend die Grunflachen mit
Okologischer Funktion am heutigen Standort verbleiben sollen. Die bisher geplante wellenférmige
Weiterfuhrung der Avantisallee Richtung Norden soll durch eine geradlinige, L-férmige

StralBenflihrung ersetzt werden.

Auch die Bandbreite der zulassigen Betriebsarten soll erweitert werden, soweit dies unter
Berlcksichtigung der Umweltbelange maoglich ist. Es soll nun die Ansiedlung von Unternehmen
verschiedener Wirtschaftszweige mdglich sein, wahrend im Bebauungsplan Nr. 800 nur Betriebe

bestimmter Branchen zulassig waren.

Die Reduktion der bisher hohen gestalterischen Anforderungen bedeutet keinen Verzicht auf
stadtebauliche und architektonische Qualitat, zumal Grundziige des groRzigigen ErschlieBungs- und
Freiraumkonzepts beibehalten werden. Im Rahmen der Vermarktung soll weiterhin kleinraumig eine

Steuerung bezliglich der Gebaudegestaltung erfolgen.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 02.05.2012 bis 15.05.2012 stattgefunden. Es
wurden acht schriftliche Stellungnahmen zur Planung abgegeben. Inhalt fast aller Stellungnahmen war
die Anregung, im Plangebiet die Errichtung von Windkraftanlagen zu ermdglichen. Eine Anregung

bezog sich auf die Berlicksichtigung einer Trasse fiir eine zu errichtende Bahnlinie (Avantislijn).

Am 03.05.2012 fand eine Anhdrungsveranstaltung im Sitzungssaal des Schlosses Schénau in
Richterich statt, zu der ca. 20 Biirgerinnen und Blrger sowie einige Mitglieder der Bezirksvertretung
Aachen-Richterich erschienen sind.

Hauptthemen fur die Anwesenden waren die Fragen, wie sich das Gewerbegebiet in Zukunft

entwickeln soll und die Verkehrserschlieffung.
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Den Anregungen kann Uberwiegend nicht gefolgt werden, da eine Ausweitung der zulassigen
Nutzungen fur Windkraftanlagen dem hohen Gewerbeflachenbedarf der Stadt Aachen und der damit
einhergehenden Schaffung bzw. Sicherung von Arbeitsplatzen entgegensteht. Eine Anpassung der

Planung erfolgte nicht.

Die Niederschrift (iber die Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftlichen Eingaben der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag

Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

4. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden

Parallel wurden die von der Plananderung betroffenen Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange am Verfahren beteiligt. Drei davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben. Themen
der Anregungen waren die Trassenfihrung der geplanten Eisenbahnlinie ,Via Avantis‘und die Lage
von Anlagen fir die Energieversorgung im Gebiet. Der Kampfmittelrdumdienst hat Hinweise zu
potentiellen Kampfmitteln im Boden gemacht, welche in den Bebauungsplan ibernommen wurden
und die niederldndische Gesellschaft KPN W&O Access oder Intake Planmatig hat auf

Versorgungsleitungen hingewiesen, die bereits bertcksichtigt wurden.

Die Anregungen waren berwiegend im Planentwurf zur friihzeitigen Beteiligung bereits beriicksichtigt
bzw. sie erfordern keine Anderung der Planung. Eine Anpassung der Planung aufgrund der
Anregungen erfolgte daher nicht. Die Eingaben der Behorden sowie Stellungnahmen der Verwaltung

hierzu sind der Vorlage ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt

5. Ergebnis der Umweltpriifung

Die Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 hat folgende Auswirkungen auf die Umweltbelange:

e Verlust der Naturhaushaltsfunktionen im Bereich der Gewerbeflachen

¢ Veranderungen des Ortsbildes

e hohere Emissionen aus Verkehr und Gewerbenutzung

e erhohte Sichtbarkeit der Gewerbebauten von der umgebenden Landschaft aus
Bei einer Berlcksichtigung der in den Einzelkapiteln des Umweltberichts benannten
Vermeidungsmalnahmen sind relevante, unvermeidbare zusatzliche Auswirkungen im Vergleich zum
bisher rechtskraftigen BP Nr. 800 nur flr das Landschaftsbild zu erwarten. Im Vergleich zu der
bisherigen Planung ergeben sich erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Diese
koénnen nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auf ein geringfligiges Mal gemindert

werden.

Da sich auch die Versiegelungsbilanz im Plangebiet im Vergleich zum urspriinglichen Planungsrecht
nicht wesentlich veréndert, entsteht durch die Ill. Anderung kein neues Ausgleichserfordernis. Die
Eingriffe in den Naturhaushalt sind durch die bereits erfolgte Umsetzung des
Kompensationskonzeptes vollstandig ausgeglichen.
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Der Ausschuss fir Umwelt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am 03.07.2018 beschlossen, den

Umweltbericht in die Begrindung zum Bebauungsplan zu Gbernehmen.

6. Anderungs- und Offenlagebeschluss

Durch die lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800 — Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet
Aachen / Heerlen — soll im gesamten deutschen Teilbereich des Gewerbegebiets Avantis das
bestehende Planungsrecht so verandert werden, dass eine groRere Flexibilitat flir zuklinftige
Gewerbeansiedlungen erreicht wird. Dadurch soll zu einer besseren Vermarktbarkeit der Flachen

beigetragen werden.

Die erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Die Belange des Landschaftsbildes werden jedoch gegeniiber
den Belangen der Wirtschaft zuriickgestellt. Die wirtschaftlichen und technischen Bedingungen
insbesondere einer 6konomischen Lagerhaltung erfordern diese Hohenfestsetzungen. Gleichzeitig
wird durch eine Verdichtung in einem bestehenden Baugebiet gemal § 1a BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen und die Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen

vermieden.

Die Anderung des Bebauungsplanes bildet einen Teil des Handlungskonzeptes fiir die weitere
Entwicklung des Gewerbegebietes ,Avantis®, das im Mai 2012 in den politischen Gremien beraten

wurde.

Die Verwaltung empfiehlt, fir die Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800 —
Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - den Anderungsbeschluss zu fassen und

den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6&ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung
Abwagungsvorschlag Offentlichkeitbeteiligung

N o o b~ o=

Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung

Vorlage FB 61/1024/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 27.02.2019 Seite: 6/6



