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Bebauungsplan - Julicher StraBe / Bahntrasse Nord -
hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.09.2018 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhdrung/Empfehlung
04.10.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung:

- Entwicklung einer OPNV-, Rad- und Griintrasse auf der ehemaligen Bahntrasse

- Verbesserung der Nutzung der Gewerbe- und Industrieflachen im Umfeld der ehemaligen
Bahntrasse

die Aufstellung des Bebauungsplanes - Jllicher Strafte / Bahntrasse Nord - flr den Planbereich im

Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung:

- Entwicklung einer OPNV-, Rad- und Griintrasse auf der ehemaligen Bahntrasse

- Verbesserung der Nutzung der Gewerbe- und Industrieflachen im Umfeld der ehemaligen
Bahntrasse

die Aufstellung des Bebauungsplanes — Jilicher StralRe / Bahntrasse Nord - fiir den Planbereich im

Stadtbezirk Aachen-Mitte.
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Erlauterungen:

Planungsanlass

Nach Aufgabe der Mineralwasserabfillung wurde das ehemalige Betriebsgelande der Kaiserbrunnen
AG mehrmals verkauft. Eine Wiedernutzung der bislang brachliegenden Hallen erfolgte durch die
wechselnden Eigentiimer jedoch nicht. Nachdem nun das Geldnde wieder zum Verkauf ansteht,
sollen die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fiir eine Weiterentwicklung des gewerblichen

Standortes verbessert und eine 6ffentliche Durchwegung gesichert werden.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Das industriell gepragte und orthogonal ausgerichtete Gelande zwischen dem Griunen Weg und der
Julicher StralRe wird durch die Bahntrasse diagonal getrennt. Zusatzlich schneidet sich die
Bahntrasse, bedingt durch die Anforderungen des Schienenverkehrs, hhenmagig in das Gelande
ein. Diese Zasur verursacht zum Teil unglnstige Flachenzuschnitte, die zudem auch noch schlecht
erschlossen sind bzw. ist die Erreichbarkeit nur Gber andere Grundstiicke gegeben. In den
rickwartigen Grundstlicksteilen haben sich daher entlang der Bahntrasse Lagerflachen und
untergenutzte Bereiche etabliert. Dariiber hinaus grenzen Gewerbegrundstiicke unmittelbar an den

bestehenden Wohnungsbestand in der Lombardenstralle.

Far den gewerblichen Bereich nérdlich der Bahntrasse bis zur Krefelder Stral’e wurde im Jahre 1987
die Aufstellung eines Bebauungsplanes (A 85) beschlossen, um den Einzelhandel im Gewerbegebiet
zu steuern. Auf der Grundlage der Rahmenplanung Gewerbegebiet Griiner Weg wurde im Jahre 1997
fur den gewerblich-industriellen Bereich sidlich der Bahntrasse bis zur Wurm ein
Aufstellungsbeschluss A 118 gefasst und eine Vorkaufsrechtssatzung beschlossen. (siehe Anlage

Planungsrechtliche Ubersicht)

Der seit 2005 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 867 — Griner Weg / Bahntrasse Nordbahnhof —
erstreckt sich zwischen dem Griinen Weg und der Bahntrasse inklusive der Gelande des Nordbahnhof
und der ehemaligen Kaiserbrunnen AG. Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan, indem
lediglich die Art der Nutzung geregelt ist und insbesondere neben der Festsetzung als GE der

Einzelhandel gesteuert werden soll.

Im Jahre 2006 wurde auf der Grundlage der Rahmenplanung Gewerbegebiet Griiner Weg fiir den
Bereich um den Guterbahnhof die Aufstellung des Bebauungsplanes - Griner Weg / Eisenbahnpark -
beschlossen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durchgefiinrt. Thematisiert wurde hierbei
die Neuordnung der Lagerflachen, die am Griinen Weg im Zusammenhang mit dem ehemaligen
Guterbahnhof entstanden und in der zweiten Reihe liegen. Auf der Grundlage dieser Planung hat die
Stadt Aachen Schlisselgrundstlicke erworben, wodurch die Grundlagen einer Verbesserung der
ErschlieRung des gewerblichen Bereiches geschaffen wurden und Flachenteile fir Gberregionale

Radwegeverbindung vorgehalten werden kénnen.
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Ziel und Zweck der Planung

Das Gelande um die Bahntrasse liegt im Programmgebiet Soziale Stadt Aachen-Nord. Durch eine
gezielte Steuerung der weiteren Entwicklung sollen die Standortqualitaten verbessert, das Quartier
gedffnet werden sowie urbane Produktion am Rande der Innenstadt zukunftsfahig bleiben. Die
Flachen der alten Bahntrasse und die daran angrenzenden Grundstiicke, insbesondere das
ehemalige Betriebsgrundstick Kaiserbrunnen kdnnen hier vor allem auch im Zusammenhang mit dem

stillgelegten Nordbahnhof eine wichtige Rolle in der weiteren Quartiersentwicklung spielen.

Aufgrund der sehr heterogenen Bau- und Nutzungsstruktur im Umfeld waren in diesem Bereich auf
Grundlage von § 34 BauGB auch Entwicklungen zulassig, die dem Ziel der Starkung des Standortes
fur eine gewerbliche Nutzung entgegenstehen und missten entsprechend genehmigt werden. Dies
trifft insbesondere zu auf die Flache, die friiher die Betriebsstatte der Firma Kaiserbrunnen war. Vor
einigen Jahren war fir die Flache eine Bauvoranfrage zur planungsrechtlichen Zulassigkeit einer
Hotelanlage mit 200 Betten gestellt worden. Nach den Kriterien des Einfligens in die nahere
Umgebung wurde die Anfrage gemaf § 34 BauGB positiv beschieden. Art und MalR der Bebauung
sind aus der sehr heterogenen Umgebung herleitbar. Momentan wird die Verlangerung des
Vorbescheides beantragt. Das Kaiserbrunnengelande liegt in zweiter Reihe, die ErschlieRung ist
verwinkelt und fuhrt Gber mehrere Grundstiicke. Die Entwicklungsmoglichkeiten des Geldndes werden
durch die Gemengelage, die Lage in der zweiten Reihe hinter z.T. desolaten Wohnungsbauten und
die schwierige ErschlieBung begrenzt. Um eine dem Ort angemessene Nutzung und Baustruktur zu
finden, ist ein Uber das einzelne Grundstiick hinausgehendes Gesamtkonzept zu erarbeiten, dessen
Schwerpunkt auf einer reinen, wohnvertraglichen Gewerbeentwicklung liegen soll. Das Gelande
nimmt hierbei eine Schliisselrolle ein. Eine Verlangerung des Vorbescheides fir eine Hotelanlage, die

aktuell beantragt wurde, steht dem Ziel einer Verbesserung des Gewerbestandortes entgegen.

Um diese Ziele zu sichern soll das mdgliche Nutzungsspektrum im Bebauungsplan so eingeschrankt
werden, dass eine Konzentration auf eine reine Gewerbeentwicklung erfolgt. Entsprechend sollen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen werden.

Bereits in der Rahmenplanung Gewerbegebiet Griiner Weg aus dem Jahr 1998 wird die ehemalige
Bahntrasse, die Uber das Kaiserbrunnengelande verlauft, einerseits als eine verkehrssichere und
griinbegleitende Rad- und FuBwegeverbindung und andererseits als eine mdgliche OV-Trasse
(Euregiobahn) gesehen. So ist die OPNV Verbindung entlang der vorhandenen Gleistrasse vom
Grinen Weges Uber den ehemaligen Giiterbahnhof und des ehemaligen Kaiserbrunngengelande zur
Julicher Strafe in Richtung Innenstadt Bestandteil im OPNV-Bedarfsplan des Landes. In der

anstehenden Fortschreibung soll die Trasse bestatigt werden.

Auf der ehemaligen Bahntrasse ist das Potential gegeben, eine Griinvernetzung mit der
Radwegeverbindung im Zuge des Bahntrassenradweges Aachen-Jiilich herzustellen. Gleichzeitig
kénnen damit Flachen fiir eine spatere Aktivierung der Bahn vorgehalten werden. Im Laufe der Jahre
wurden jedoch die Teilflachen der aufgegebenen Bahntrasse von Anliegern erworben und nur in

Abschnitten konnte die Stadt Aachen Flachen hierfiir erwerben. Um eine ausreichende Breite flir die
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neue ,Mobilitatstrasse” zu bekommen, sind im geringfligigen Mafl3e Flachen der angrenzenden

Betriebe erforderlich.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses umfasst aufgrund der beschriebenen
stadtebaulichen Anforderungen die Flachen der ehemaligen Bahntrasse und alle daran angrenzenden

Grundstiicke.

Beschlussempfehlung

Mit dem bereits gefassten Aufstellungsbeschluss A 118 von 1997 wurde das Ziel einer ,Erneuerung,
Verbesserung und Aktivierung des Gewerbegebietes Griner Weg* festgelegt. Die Ziele der
Rahmenplanung haben bis heute ihre Gultigkeit, sind jedoch in dem Gber 200 ha grof3en Gebiet

entsprechend allgemein gefasst.

Die Verwaltung empfiehlt, einen Aufstellungsbeschluss flir den Planbereich - Jilicher Strafde /
Bahntrasse Nord - zu fassen. Fir den Geltungsbereich sollen die allgemeinen Ziele der
Rahmenplanung Gewerbegebiet Griner Weg konkretisiert werden, indem die Entwicklung einer
OPNV-, Rad- und Griintrasse auf der ehemaligen Bahntrasse und die Verbesserung der Nutzung der

Gewerbe- und Industrieflachen im Umfeld der Bahntrasse sichergestellt wird.

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan
2. Luftbild

3. Planungsrechtliche Situation Ubersicht
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Bebauungsplan - Julicher StraRe / Bahntrasse Nord -

5von 7 in Zusammenstellung



Bebauungsplan - Julicher StraRe / Bahntrasse Nord -
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