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07.02.2007 BO Anhdérung/Empfehlung
08.02.2007 PLA Anhérung/Empfehlung

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
Offenlage und der einfachen Anderung sowie die Begriindung zum Bebauungsplan gemaB ' 9 Abs. 8
BauGB inklusive Umweltbericht zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden aus der Offenlage, die nicht berlicksichtigt werden konnten,
zuriickzuweisen.

Sie empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 873 - AachenMinchner Borngasse - gemaB ' 10 Abs.
1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung (iber das Ergebnis der erneuten Offenlage
und der einfachen Anderung sowie die Begriindung zum Bebauungsplan gemaB ' 9 Abs. 8 BauGB
inklusive Umweltbericht zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden aus der Offenlage, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zuriickzuweisen.

Er empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 873 - AachenMinchner Borngasse - gemafi ' 10 Abs.
1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.
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Erlduterungen:

A. Bisheriges Planverfahren

Die AachenMinchner Versicherung AG (AM) plant im Bereich Borngasse, AureliusstraBBe raumliche
Erweiterungen. Die Grundstucksflachen des derzeitigen Landesbehdrdenhauses wurden hierzu
erworben. Fir den Planbereich wurde 2005 ein Realisierungswettbewerb ausgelobt. Der Entwurf des
Architekturbiiros Kada-Wittfeld-Architektur wurde als erster Preis gesetzt. Die Wettbewerbsplanung
wurde im November 2005 der Bezirksvertretung bzw. dem Planungsausschuss zur Kenntnis gegeben.

Mit Datum 15.12.2005 bzw. 18.01.2006 erfolgte die Programmberatung im Planungsausschuss bzw.
in der Bezirksvertretung. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach ' 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behérden nach' 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand als Ausstellung der Planunterlagen vom 20. bis 22.
Februar 2006 statt. Am 20. Februar erfolgte eine Blrgerversammlung. Parallel wurde die Planung den
Behdérden und Tragern éffentlicher Belange vorgestellt.

Aufbauend auf dem Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Offenlage des B-
Plan-Entwurfs mit Datum 21.06.2006 in der Bezirksvertretung und mit Datum 22.06.2006 im
Planungsausschuss beschlossen.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 17.07.2006. bis 25.08.2006. Gleichzeitig wurden die Behdrden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange von der Planung unterrichtet.

Die Aufstellung des Bebauungsplans nach' 2 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel zum
Offenlagebeschluss in den Grenzen des Geltungsbereichs entsprechend dem Entwurf zum
Bebauungsplan.

Im Rahmen der Planungskonkretisierung wurde die Planung an den derzeitigen Stand des
Hochbauentwurfs angepasst. Die geplanten Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung.
Die Einholung der Stellungnahmen wurde nach ' 4a Abs. 3 BauGB auf die betroffene Offentlichkeit
bzw. beriihrten Trager dffentlicher Belange beschrénkt. Die Anderung wurde nach' 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren durchgefihrt.

Die AM wird die Planung als Vorhabentrager realisieren. Uber die Planungsleistungen, ErschlieBungs-
und AusgleichsmaBnahmen wird mit dem Vorhabentrdger vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen werden.

B. Bericht lGiber das Ergebnis der Offenlage und der Beteiligung der Behérden und Trager
6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Offenlage nach' 3 Abs. 2 bzw. im Rahmen der parallelen Beteiligung der Behdrden
und Tréger o6ffentlicher Belange nach ' 4 Abs. 2 BauGB erfolgte eine Anregung der IHK Aachen und
eines Birgers. Die Anregungen bezogen sich schwerpunktméaBig auf das Thema Verkehr und
Bebauung. Die Verwaltung hat die Anregungen in Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager soweit
moglich und sinnvoll aufgegriffen. Die Anregungen wurden in die Abwagung nach ' 1 Abs. 7 BauGB
eingestellt. Sie wurden zusammen mit den Stellungnahmen der Verwaltung in der Anlage 6

* Abwagungsvorschlag tber die TéB-Beteiligung und die Offentlichkeitsbeteiligung zur Offenlage@zur
Vorlage beigefligt.

Eine Reihe von Stellungnahmen befassten sich mit verkehrlichen Aspekten. Der Bebauungsplan
bericksichtigt auch die Belange des Verkehrs. Die ErschlieBungskonzeption wurde nachgewiesen.
Der zu erwartende zuséatzliche Verkehr kann durch das umliegende Verkehrsnetz aufgenommen
werden. Zusétzliche MaBnahmen sollen vom Vorhabentrager - als Verursacher - getragen werden.
Hierzu wird es eine vertragliche Vereinbarung geben (stadtebaulicher Vertrag). Der ruhende Verkehr
ist im Plangebiet angemessen beriicksichtigt.

Vorlage FB 61/0467/WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 22.05.2009 Seite: 2/5



Ein weiteres Thema im Rahmen der Offenlage war die Grenzbebauung im MK 2 im Bereich der
Borngasse Nr. 27. Der Bebauungsplan begrenzt hier die H6henlage der geplanten Bebauung. Im
Vergleich zur vorhandenen Situation wird jetzt die Belichtung und Bellftung deutlich verbessert.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewahrleistet.

Die AuBerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach ' 3 Abs. 1 bzw. der parallel dazu
erfolgten Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden bereits im Rahmen des
Offenlagebeschlusses durch den Planungsausschuss abschlieBend behandelt. Die AuBerungen sowie
die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu wurden als Anlage 7 a ,Abwagungsvorschlag ber die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung” bzw. Anlage 7 b ,Abwagungsvorschlag Uber die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung” zur Kenntnisnahme beigefigt.

C. Bericht iiber das Ergebnis der einfachen Anderung nach' 4a Abs. 3 BauGB
Im Rahmen der einfachen Anderung wurden folgende Festsetzungen im Rechtsplan geandert:

MK 1

1. Die ursprungliche Festsetzung als Baulinie am nérdlichen Kopfbau in Richtung Borngasse wird in
der neuen Fassung zur Baugrenze.

2. Die kurze Baulinie am sudlichen Kopfbau, die in Héhe der Bebauung Borngasse 29/31 zum
Vorfahrtsbereich abknickt und in der Fassung der Offenlage als "schrage Attika" gekennzeichnet
war, wird durchgéngig als Baugrenze festgesetzt. Die eingetragenen Endpunkte mit den
zwingenden H6hen entfallen, die Beschriftung "schrage Attika" entfallt.

3. Die zwingende Hbhe der Attika in der westlichen Borngasse zur Ecke FranzstraBe wird von
urspringlich 183,5 in 183,25 m (.NHN geé&ndert.

4. Die zwingende Hbhe der Attika in der westlichen Borngasse gegeniiber Borngasse 31/33 wird
von urspriinglich 183,5 in 183,3 m . NHN geé&ndert.

5. Die zwingende Attikahdhe der zwei Baulinien parallel zum Kinogeb&ude und zum Umspannwerk
wird von urspriinglich 191,0 in 190,50 m 0. NHN geé&ndert.

6. Im Bereich der nordéstlichen Baugrenze (westlich der Grundstiicksgrenze zum Umspannwerk)
wird eine Flache flr Stellplatze festgesetzt.

MK 2

7. Die urspriinglich Baulinie des Kopfbaues in Richtung Seitenplatz (Solitar) bzw. in Richtung
Borngasse wird zur Baugrenze, die zwingende Attikahéhe bleibt hier bei 180,3 m . NHN.

8. Die zwingende H6he am oberen Endpunkt der Baulinie "Schréage Attika" in Richtung
Wohnbebauung Borngasse 27 wird von urspriinglich 186,7 auf 186,5 m 0. NHN reduziert.

Schriftliche Festsetzungen
9. Die Festsetzung 1.4.2 wird dahingehend geédndert, dass die Dachbegriinung als extensiv
hergestellt wird. Die Gesamtaufbaustarke wird auf 10 cm reduziert.

Die fortschreitende Planungskonkretisierung der Hochbauplanung fuhrte zu einer Reduzierung der
Gebaudehdhen. Da auf Grund von Abstandsflachenreduzierungen einige Gebdudehdhen als
zwingende Hbéhen festgesetzt waren, wurde der Bebauungsplan angepaBt. Es erfolgte eine
Reduzierung der zwingenden Héhen im Umfang bis 50 cm. An drei Stellen wurde im geénderten Plan
auf eine Festsetzung der Baulinie bzw. der zwingenden Hbhe insgesamt verzichtet, da durch die
reduzierte Hohe keine Abstandsflachen mehr unterschritten wurde.

Im Bereich der norddstlichen Baugrenze sollen zusatzlich Stellplatze angelegt werden. Die zusatzliche
Befestigung ist zu vernachlassigen. Der geplante Eingriffsausgleich (u. a. 5000 m5 Grinflache)
kompensiert auch diese zusétzliche Befestigung.

Die Substrathdhe der Dachbegriinung wurde um 5 cm reduziert. Die Begriinung wird als extensive
Begrlinung erstellt. Die Reduzierung ist den statischen Erfordernissen des Hochbaus im Rahmen der
Planungskonkretisierung geschuldet. Die Auswirkungen fiir die Offentlichkeit sind minimal und werden
durch das Begriinungssystem kompensiert.
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Die Anderungen sind stadtebaulich vertretbar, die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die
Nachbarn sind von der Anderung nicht negativ betroffen. Im Rahmen der einfachen Anderung erfolgte
eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit bzw. der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange. Beteiligt wurden dabei der Grundstiickseigentimer eines betroffenen
Nachbargrundstiicks (Stawag) und die AachenMinchner Versicherung selbst.

D. Zusammenfassung und Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Die derzeitige Planung sieht im Bereich Borngasse eine Intensivierung der Bebauung vor. Zielsetzung
des Bebauungsplanes ist es, zum einen die Belange der Wirtschaft zu berlicksichtigen und auf der
anderen Seite die stadtebauliche Situation in der Borngasse zu verbessern. Grundidee des Entwurfs
ist der Vorschlag einer fuBlaufigen Verbindungsachse zwischen Bahnhof und Innenstadt. Im
Kreuzungspunkt dieses Weges mit der Borngasse entsteht eine kleine Aufweitung als Platzflache, die
gleichzeitig reprasentativer Vorplatz zum neuen Haupteingang der AM werden soll. Die vorgesehene
StraBenrandbebauung entlang der FranzstraBe und Borngasse orientiert sich am innerstéadtischen
Umfeld. Die vorhandene Hbéhe des Landesbehdrdenhauses wird reduziert, die Maximalhdhe wird sich
an der innerstadtischen Umgebung orientieren.

Der Flachennutzungsplan FNP stellt als Hauptziel fir den Planbereich gemischte Bauflache dar. Der
Bebauungsplan wird gemaB ' 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt. Das Plangebiet wird als MK-Nutzung festgesetzt.

Es ist dabei festzustellen, dass eine grenziiberschreitende Beteiligung nach ' 4a Abs. 1 bzw. 2
BauGB nicht notwendig ist, da erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten durch den
Bebauungsplan nicht zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans umfasst Teile des Durchfiihrungsplans Nr.
430. Dieser Plan wird derzeit wegen Rechtsmé&ngel nicht mehr angewendet. Er soll zeitnah
aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan umfasst die zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen. Dem
Bebauungsplan ist die Begriindung zum Bebauungsplan nach ' 9 Abs. 8 BauGB inklusive
Umweltbericht nach ' 2a BauGB beigefligt.

Nach der Offenlage des Entwurfs zum B-Plan und der vereinfachten Anderung wurde die Begriindung
samt Umweltbericht aktualisiert. Die 6kologischen Belange wurden einer detaillierten Betrachtung
unterzogen. Der unvermeidbare 6kologische Eingriff des Projektes wird gemaB ' 1a BauGB
ausgeglichen.

Die Verwaltung schlagt nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange vor, die Anregungen
der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange, die bei der Planung nicht berlicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen (Anlage 7) und den Bebauungsplan Nr. 873 - AachenMinchner Borngasse -
gemaB ' 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Auf Grund der notwendigen Vertragsverhandlungen beziiglich des stadtebaulichen Vertrages wird
sich die Behandlung der Vorlage im Rat bis friihestens am 14.03.2007 verzdgern.

E. Abwagungsvorschlage

Diese Vorlage ist so abgefasst, dass die Eingaben der Birger und die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange aus der Offenlage im Wortlaut abgedruckt sind und die Stellungnahmen der
Verwaltung direkt zu den jeweiligen Eingaben folgen. Sie sind als Anlagen, Pkt. 6

~Abwagungsvorschlag“ beigeflgt.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Bebauungsplan, hier: Rechtsplan

Bebauungsplan, hier: Schriftliche Festsetzungen

Begriindung zum Bebauungsplan samt Umweltbericht
Abwagungsvorschlag iiber die TéB-Beteiligung und die Offentlichkeitsbeteiligung zur Offenlage
Zusammenfassende Erklarung

Abwéagungsvorschlage Uber die frihzeitige Beteiligung (zur Kenntnis)

a. Abwagungsvorschlag iiber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
b. Abwégungsvorschlag Uber die frihzeitige Beh&rdenbeteiligung

9. erlauternde Schnittdarstellung als unverbindliche Planung (zur Kenntnis)

© NGOk~
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