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Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
28.11.2018 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
06.12.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung

- Nachverdichtung der Gewerbeflachen

- Konzentration der Stellplatze in Tiefgaragen oder Parkdecks

- Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung
die Aufstellung des Bebauungsplanes Prager Ring / Gut-Damme-Stral’e zwischen Prager Ring,
Griner Weg und Gut-Damme-Stral3e fur den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu

beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung

- Nacherdichtung der Gewerbeflachen

- Konzentration der Stellplatze in Tiefgaragen oder Parkdecks

- Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung
die Aufstellung des Bebauungsplanes Prager Ring / Gut-Damme-Stral’e zwischen Prager Ring,
Griiner Weg und Gut-Damme-Stral3e fur den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte.
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Erlauterungen:

1. Stadtebauliche Situation und Anlass der Planung

Der Prager Ring wird im Bereich zwischen Krefelder Strale und Bahnibergang am Grinen Weg als
LandesstralRe aulRerhalb der Ortdurchfahrt eingestuft. Als Gibergeordnete Verkehrsstralle dient der
Prager Ring dem Verkehrsfluss und hat fir die direkt anliegenden Grundstiicke keine
ErschlieBungsfunktion. Im Siid-Westen werden die Grundstlicke Gber den Griinen Weg erschlossen.
Folgerichtig entstanden insbesondere zwischen dem Griinen Weg und dem Prager Ring gro3flachige
Gewerbegrundstiicke. Neben der Energiewirtschaft dienten die Flachen haufig auch als
Lagerstandort. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 791 — Griiner Weg — wurde im Jahre 1990
das Ziel verfolgt, den Einzelhandel zugunsten einer gewerblichen Nutzung generell auszuschlielRen.
Langere Zeit lag das grof3e Eckgrundstiick zwischen Prager Ring, Gut-Damme-Stral’e und Griiner
Weg brach und wurde nun fir eine Weiterentwicklung parzelliert. Auf zwei Parzellen entlang des
Prager Rings sind bereits Bauantrage fliir Eventgastronomie mit ll-geschossigen Gebauden gemaf §
34 BauGB genehmigt worden, und die Gebaude werden gerade errichtet. Die gemeinsame Zufahrt
erfolgt Uber die Gut-Damme-Stralie. Die Stellplatze werden ebenerdig nachgewiesen und nehmen die
gesamte nicht Uberbaute Flache ein. Im Eckbereich Gut-Damme-Stralle / Griiner Weg liegen
Planungen fur ein gréBtenteils V-geschossiges Burogebaude am Blockrand vor. Der
Stellplatznachweis soll im Blockinnenbereich ebenfalls ebenerdig erfolgen. Da im Umfeld die Hohen
von V Geschossen vorzufinden sind, kann der Gewerbebau gemaf § 34 BauGB genehmigt werden.
Die Entwicklung der Gewerbeflachen ist nach langem Brachliegen positiv. Die Héhendifferenzen
zwischen Il und V Geschosse sind an dem hochfrequentierten AuRenring kein stadtebaulich
befriedigendes Bild. Auch sind die flachenintensiven Stellplatzflachen kein adaquater Umgang mit

immer knapper werdenden Gewerbeflachen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Krefelder Stral3e ist als Einfallstrae eine wichtige reprasentative Achse. Die hochwertige Nutzung
an der Krefelder Stral3e hat eine Ausstrahlung auf den Prager Ring, insbesondere in dem gleich
angrenzenden Bereich an der Gut-Damme-StralRe. Mit der nun geplanten Bironutzung auf dem
Eckgrundstiick kann der Baublock eine Aufwertung erfahren. Unter diesem Gesichtspunkt ist der
Standort nicht mehr fur Lagernutzung oder andere Mindernutzungen geeignet. Um gleichzeitig einer
steigenden Nachfrage nach hochwertigen Gewerbeflachen zu entsprechen, ist ein sparsamer

Umgang mit den gewerblichen Flachenpotentialen aus stadtebaulichen Griinden sinnvoll.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist ein Gesamtkonzept erforderlich, in dem die
gewerbliche Nutzung neu bewertet und geordnet wird. Am Prager Ring liegt noch ein Grundstiick
brach, auf das Einfluss genommen werden kann. Dem Entwickler des Eckgrundstiickes Griiner Weg /
Gut-Damme-Stralie wurde nahegelegt, seinen Stellplatzbedarf tiber ein Parkdeck abzudecken und
ggf. auch Stellplatze den umgebenden Gewerbeunternehmen anzubieten. Der Entwickler steht dieser
Idee offen gegenuber. Die Umsetzung kann nicht Gber Planungsrecht gemaR § 34 BauGB
sichergestellt werden.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kann die Entwicklung eines hochwertigen
Gewerbegebietes vorbereitet und auf laufende Planungsabsichten Einfluss genommen werden.
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Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir ein Mindestmal} an Dichte,
Hohe und eine effektive Flachennutzung zu schaffen. Bei knapper werdenden Bauflachen ist auch bei
einer gewerblichen Nutzung eine urbane Baustruktur mit einer Blockrandbebauung von Il bis V
Geschossen gerechtfertigt. Darlber hinaus ist die ebenerdige Unterbringung von Stellplatzen nicht
mehr angemessen, weshalb Parkdecks oder Tiefgaragen festgesetzt werden sollen. Ziel ist es, eine
Mindernutzung der Flachen zu vermeiden. Gleichzeitig ist eine ausreichende Durchgriinung zu
gewahrleisten, z.B. durch blockrandbegleitende Baumreihen, Dachbegriinung usw.

Der Geltungsbereich soll den Baublock Prager Ring, Griiner Weg und Gut-Damme-Stralle
einnehmen. Es werden zusatzlich die Grundstiicke nérdlich des Prager Rings eingebunden, um beide
Seiten des Aullenrings zu betrachten. Gleichzeitig kann auf Veranderungen im Bereich der dort

befindlichen Energiewirtschaft reagieren werden.

3. Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, einen Aufstellungsbeschluss flr den Planbereich zwischen Prager Ring,
Griiner Weg und Gut-Damme Straf3e zu fassen mit dem Ziel der Nachverdichtung von
Gewerbeflachen, der Konzentration der Stellplatze in Tiefgaragen oder Parkdecks und der Sicherung

einer ausreichenden Durchgrinung.

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan
2. Luftbild

Vorlage FB 61/1076/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 05.01.2021 Seite: 3/3



