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Bebauungsplan Nr. 974 - Kornelimunster West/August-Macke-
StraBe -

hier:

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 4a (3) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Behorden gemaR § 4a (3) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
28.11.2018 Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster / Walheim  Anhérung/Empfehlung
06.12.2018 Planungsausschuss Anhorung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung iber das

Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur erneuten Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 974 - Kornelimlnster West/August-Macke-
StralBe - gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tUber das Ergebnis der erneuten

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur erneuten 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt
werden konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 974 - Korneliminster West/August-
Macke-Stralle - gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage (Allrisnummer 35065-2014)

- Aufstellungsbeschluss Bezirk: 03.11.2010 und PLA: 04.11.2010

- Programmberatung PLA: 27.08.2015 und Bezirk: 02.09.2015
- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: 18.04.2016 - 23.05.2016
- Anhdrungsveranstaltung: 20.04.2016

- Offenlagebeschluss Bezirk: 18.01.2017 und PLA: 09.02.2017
- Offentliche Auslegung: 08.05.2017 — 09.06.2017

- Beschluss einer erneuten Offenlage Bezirk: 31.01.2018 und PLA: 22.02.2018 (nicht beschlossen)

- Beschluss einer erneuten Offenlage Bezirk: 09.05.2018 und PLA: 17.05.2018

- Erneute offentliche Auslegung: 25.06.2018 — 27.07.2018 (fehlerhaft, weil nicht aktuelle Gutachten
auslagen)

- Wiederholung der erneuten 6ffentlichen Auslegung: 17.09.2018 — 19.10.2018

Eine erneute Offenlage wurde aus Griinden der Rechtssicherheit von der Verwaltung empfohlen. Die
spezifischen Festsetzungen fir einen Lebensmitteldiscounter wurden aus dem
Angebotsbebauungsplan genommen. Die Umsetzung des konkreten Vorhabens soll in dem
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden. Die Verwaltung hat gemaf dem Beschluss des PLA vom
22.02.2018 nochmals die Méglichkeiten einer Umsetzung durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geprift und nach wie vor das Verfahren mit stadtebaulichem Vertrag empfohlen. Das
weitere Verfahren ist schlieBlich gemal dem Beschluss des PLA am 27.07.2018 durchgefuhrt worden.

2, Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Die erneute 6ffentliche Auslegung fand vom 25.06.2018 bis 27.07.2018 statt. Bei der Auslegung der
Gutachten wurden an den ersten drei Tagen versehentlich nicht aktuelle Fassungen verwendet. Daher
wurde die éffentliche Auslegung vom 17.09.2018 bis 19.10.2018 fiir die Offentlichkeit wiederholt.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit gingen insgesamt 16 Eingaben ein.

Eine Eingabe beschaftigt sich mit einem Kreisverkehr am Einmiindungsbereich an der
Oberforstbacher Stral3e.

In 7 Eingaben wird die Ansiedlung eines Lebensmittelgeschaftes begrift und fir erforderlich

gehalten. Zum Teil wird die lange Dauer des Bebauungsplanverfahrens kritisiert und es wird eine

ziigige Umsetzung gefordert.
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In 8 Eingaben wird das Bauvorhaben kritisiert, davon haben sich 6 Beteiligte bereits im vorherigen
Verfahrensschritt gedufert. Sie wiederholen und erganzen ihre Bedenken zum Wohnungsbau und
zum Discounter.

Nach wie vor wird die H6he und Dichte des Wohnungsbaus als zu machtig betrachtet und eine
Einbindung in das Umfeld bezweifelt. Die Ansiedlung eines Discounters wird grétenteils abgelehnt.
Es wird der Bedarf angezweifelt. Es werden Belastungen durch Verkehr, Larm, Licht, Geruch und der
Baustruktur vorgetragen, die einer angemessenen stadtebaulichen Einfligung eines
Lebensmittelmarktes in das Wohngebiet entgegenstehen wiirden. Die vorgelegten Gutachten und die
daraus entwickelten Ma3nahmen werden in Zweifel gezogen und als abwagungsfehlerhaft

bezeichnet.

Bei der Wiederholung der erneuten Offenlage gingen 2 Eingaben ein, die sich auf das Verfahren

beziehen und bei der Offenlage Mangel anzeigen.

Eine Nacharbeitung oder Uberarbeitung der Gutachten ist nicht erforderlich. Insgesamt kommen alle
Untersuchungen dazu, dass die Nutzung eines Discounters mit den Anforderungen des
Wohnumfeldes vertraglich ist. Auch die Anregungen zur Gréfke und Héhe des Wohnungsbaus
begriinden keine Anderung des stadtebaulichen Konzeptes. Die rechtlichen Anforderungen bei der

Offentlichkeitsbeteiligung sind erfiillt worden.

Die Eingaben der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als

Anlage beigefligt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Beh6rden
Parallel wurden mit Schreiben vom 03.07.2018 insgesamt 15 Behoérden und sonstige Trager
offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 4 davon haben eine Stellungnahme zur Planung

abgegeben. Anregungen zur Planung wurden nicht vorgetragen.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

In der Rahmenplanung Korneliminster West aus dem 1990er Jahren wurde der Grundstein fiir eine
Siedlungsentwicklung in westlicher Richtung gelegt. Durch die Bauleitplanverfahren zwischen
Oberforstbacher Strale und Schleckheimer Stral3e ist Planungsrecht fir insgesamt 250
Wohneinheiten geschaffen worden, wodurch die Ansiedlung von Uber 750 Menschen erméglicht

werden kann.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Kreuzungsbereich Schleckheimer Strale und August-Macke-
Stralle / Meischenfeld inmitten des Siedlungsschwerpunkts und seiner sehr guten Anbindung an den
offentlichen Personenverkehr ist die Ansiedlung eines Nahversorgers mit einer Ergénzung durch
Wohnungsbau mdglich und wiinschenswert. Der geplante Einzelhandel soll einen wesentlichen
Beitrag dazu leisten, den Bedarf der Wohnbevdlkerung von Korneliminster und Schleckheim mit
Gutern des taglichen Bedarfs auf kurzem Wege langfristig zu decken und damit auch die Entwicklung
des Siedlungsbereichs Korneliminster-West férdern und starken. Die Ansiedlung von
Geschosswohnungsbau ist nicht nur an dem Siedlungsschwerpunkt stadtebaulich angemessen.
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Geschosswohnungsbau und wie hier mit 20 % geférderten Wohnungen tragt zu einem notwendigen

Mal eines Wohnungsmix in dem vorwiegend von Einfamilienhdusern gepragten Bereich bei.

Seit Aufstellung der Rahmenplanung hat es sich aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht ergeben,
dass ein Vorhabentrager das gesamte Plangebiet entwickeln und sowohl Wohnungsbau als auch den
Einzelhandel umsetzen konnte. So konnte das stadtebauliche Ziel nur mit der Vorgabe eines
Mischgebietes aufrechterhalten werden. Bei fast gleichwertigem Vorhaben mit zwei
Grundstuickseigentiimern ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nicht umsetzbar. Es wurde
daher ein Angebotsbebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag erarbeitet.

Der Angebotsbebauungsplan kann nur allgemeine Festsetzungen fir ein gegliedertes Mischgebiet
treffen. Fir die Umsetzung der Vorhaben werden zwei stddtebauliche Vertrage mit zwei
unterschiedlichen Eigentimern fur den Lebensmitteldiscounter und flir den Wohnungsbau
abgeschlossen. Die stadtebaulichen Vertrage werden nur unterzeichnet, wenn die zukunftigen
Eigentimer die entsprechenden Auflassungsvermerke im Grundbuch vorweisen kénnen. Der
Satzungsbeschluss wird zur Beratung im Rat nur durchgefiihrt, wenn die stadtebaulichen Vertrage
unterzeichnet sind.

Der Vorhabentrager des Discounters verfolgt das Ziel, gleichzeitig mit den Beratungen zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes den Bauantrag zu stellen, um bei erfolgtem Beschluss und
Veroffentlichung zeitnah die Genehmigung zu erhalten. Die Bebauung kann Mitte nachsten Jahres

beginnen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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Gringestaltungssplan
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