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lll. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 - Grenziiberschreitendes
Gewerbegebiet Aachen/Heerlen -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
30.01.2019 Bezirksvertretung Aachen-Richterich Anhorung/Empfehlung
07.02.2019 Planungsausschuss Anhorung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und die Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 —
Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu

beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und die Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 —
Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu

beschliel3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Fir den Geltungsbereich der Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 wurde bereits im April 2012
in der Bezirksvertretung Richterich (Sitzung am 18.04.2012) und im Planungsausschuss (Sitzung am
19.04.2012) die Programmberatung durchgefihrt (im Rahmen der |. Anderung) (Vorlage FB
61/0643/WP16). Ziel war bereits damals die Vereinfachung der bisherigen Festsetzungen, um das
Gewerbegebiet Avantis (Teilbereich auf deutschem Staatsgebiet) fiir ein breiteres Spektrum an

Unternehmen attraktiv zu machen.

Nach Durchfiinrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde der
Geltungsbereich der |. Anderung verkleinert auf den Teilbereich westlich der bereits errichteten
RingerschlieBung (Avantisallee) und nérdlich des sogenannten Forums (Grinflache im Zentrum des

Gebiets) und das Verfahren zur Rechtskraft gebracht.

2013 wurde durch die Il. Anderung die Verkehrsflache der Avantisallee auf Hohe des Hofs Rutherford
verandert, um im zentralen Bereich des Plangebiets Flachen fur die Ansiedlung eines groRflachigen

Logistikbetriebs bereit zu stellen.

Der Geltungsbereich der lll. Anderung umfasst wieder den gesamten deutschen Teil des
Gewerbegebiets Avantis, um fir den Gesamtbereich ein einheitliches Planwerk zu erhalten. Die
Festsetzungen der |. und Il. Anderung gehen im Entwurf fir die lll. Anderung auf. Seit Rechtskraft der
I. und Il. Anderung notwendige Anpassungen der Festsetzungen wurden im Entwurf der Ill. Anderung
ebenfalls berlicksichtigt.

Da die Ziele der Ill. Anderung identisch sind mit den Zielen der |. Anderung, konnte das Verfahren auf
Grundlage der Programmberatung zur |. Anderung und der anschlieRenden friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung im Rahmen der lIl. Anderung fortgefiihrt werden.

Der Beschluss der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Planungsausschuss am 04.10.2018 nach
vorheriger Empfehlung durch die Bezirksvertretung Richterich am 12.09.2018 (Vorlage Nr. FB
61/1024/WP17). Zuvor hatte der Ausschuss flir Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung am
03.07.2018 die Integration des Umweltberichts in die Begriindung zur lll. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 800 empfohlen (Vorlage FB 36/0235/WP17).

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Der Entwurf der lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800 einschlieRlich Begriindung und
schriftlichen Festsetzungen lag vom 05.11.2018 bis einschlieRlich 07.12.2018 &ffentlich aus. Es wurde
eine Eingabe eingereicht, die sich auf den Zuschnitt der Gewerbe- und Verkehrsflachen bezog. Die
Eingabe und die Stellungnahme der Verwaltung sind in der Anlage (Abwéagungsvorschlag

Offentlichkeit) beigefiigt. Die Anregung fiihrte nicht zu einer Anderung der Planung.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
Parallel wurden 24 Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 11

davon haben eine Stellungnahme abgegeben. Dabei wurden von drei Behérden Bedenken bzw.
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Anregungen zur Planung gedulert. Alle tbrigen Behdrden aul3erten entweder keine Bedenken oder
nicht abwagungsrelevante Hinweise. Die standardmafig vom Kampfmittelrdumdienst vorgetragenen
Hinweise zu moéglichen Bombenfunden werden als Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen
Ubernommen. Die Eingaben sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt. Die Anregungen flihrten nicht zu

einer Anderung der Planung.

4. Radwegverbindung

Der Planungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 04.10.2018 die Verwaltung beauftragt, eine
Fahrradanbindung von der Horbacher Stral3e aus zu prifen und ggfls. im Bebauungsplan zu sichern.
Eine Radwegverbindung von Horbach nach Avantis ist bereits vorhanden tber die Oberdorfstral’e und
den Bocholtzer Weg an den Rand des Plangebiets (siehe Abbildung). Im Zuge der Ausschilderung
des Knotenpunktsystems ist eine Erganzung der Wegweisung in diesem Gebiet geplant. Aufgrund der
ortlichen naturschutzrechtlichen Belange sollte der Radverkehr in diesem Bereich auch zukunftig tGber

bestehende Wegeverbindungen gefiihrt werden.

Von dort aus fihrt ein Weg mit wassergebundener Decke durch die Flache E4 im Sudosten des
Plangebiets zur Avantisallee im zentralen Bereich des Gewerbegebiets. Von dort aus sind alle

Betriebe in Avantis Uber die Avantisallee und die Stralen im Bereich des Forums gut mit dem Rad

erreichbar.

Eine weitere Fahrradanbindung verlauft vom nérdlichen Ende der Horbacher Stral3e (im
niederlandischen Locht) entlang der deutsch-niederlandischen Grenze in den nérdlichen Bereich des

Gewerbegebiet Avantis.

5. Bahnlinie Via Avantis
Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 800 war eine Bahnlinie zwischen Richterich und Heerlen

geplant, die in Nord-Siid-Richtung in der Mitte des Plangebeits verlaufen sollte (,Via Avantis®).
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Zwischenzeitlich wurde der Trassenverlauf entlang des 6stlichen Plangebietsrands (auf3erhalb des

Plangebiets) verlegt. Hierzu ist der Sachstand wie folgt:

Im Jahr 2014 wurde im Auftrag des Aachener Verkehrsverbundes durch die DB die Vorplanung fur die
Via Avantis zwischen Abzweig Richterich und Spekholzerheide in den Niederlanden erstellt. Auf dem
Teilstlick zwischen dem Abzweig Richterich und Vetschau soll die Via Avantis auf der Trasse der
1992 stillgelegten aber noch gewidmeten Bahntrasse Aachen-Valkenburg-Maastricht verkehren. Fur
den Streckenabschnitt zwischen Vetschau und dem Gewerbegebiet Avantis und weiter bis zur

Bundesgrenze ware ein Streckenneubau mit entsprechendem Planfeststellungsverfahren erforderlich.

Das Planfeststellungsverfahren wurde noch nicht gestartet. Der NVR hat als zustandiger
Aufgabentrager fir den SPNV mitgeteilt, dass aufgrund der bereits vergebenen Betriebsleistungen
des RE 18 (Maastricht-Aachen) im grenziiberschreitenden SPNV zurzeit andere Projekte hdher
priorisiert werden als die Via Avantis. Zur Realisierung der Strecke sind auf deutscher Seite erhebliche
Infrastrukturinvestitionen erforderlich. Die vorgesehene Trasse soll jedoch nach wie vor in den

stadtischen Planwerken (B-Plane, FNP) berlicksichtigt werden.

6. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Ziel der Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 ist die Vereinfachung und Verschlankung der
Festsetzungen, um einem gréReren Nutzungsspektrum an Betrieben die Ansiedlung im Gebiet zu
ermoglichen. Dies wird insbesondere durch die Liberalisierung der zuldssigen Betriebsarten in den
Schriftlichen Festsetzungen, durch die Festsetzung grofterer zusammenhangender Giberbaubarer

Flachen und durch den Entfall von Mindesthéhen der Bebauung erreicht.

Der Bebauungsplan wurde im Anschluss an die Offenlage nicht mehr geéndert. In den Schriftlichen
Festsetzungen erfolgte eine leichte Modifikation des Hinweises zu Kampfmitteln aufgrund eines
Schreibens der Bauverwaltung. In der Begriindung erfolgte in Kapitel ,3.2 Flachennutzungsplan 1980*
eine Erganzung zu den kiinftigen Zielen des in Aufstellung befindlichen neuen Flachennutzungsplan
AACHEN2030. AuBerdem wurde in Kapitel ,,7.1 Art der Nutzung“ der Hinweis erganzt, dass der

Betrieb zur Herstellung von Solarzellen zwischenzeitlich die Produktion eingestellt hat.

Die Verwaltung empfiehlt, diejenigen Anregungen aus der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung,
die nicht in der Planung beriicksichtigt wurden, zurlickzuweisen. Sie empfiehlt aulerdem, fir die Ill.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 — Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen —
den Satzungsbeschluss zu fassen

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeit

N o o s~ Db~

Abwagungsvorschlag Behérden
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-Grenzuberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/ Heerlen-

lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800
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lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800
-Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/ Heerlen-
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STADT AACHEN

I1l. Anderung

Bebauungsplan Nr. 800

Grenzuberschreitendes B S
Gewerbegebiet Aachen/Heerlen Lageplan EE.

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan

- Langsprofil (1 Blatt)

- Schriftlichen Festsetzungen

Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begriundung
- Zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.
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Der Oberbirgermeister : Im Auftrag: Grenzuberschreitendes
Im Auftrag: Gewerbegebiet Aachen/Heerlen

Oberblirgermeister
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt aache-r!

und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen

zur Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/Heerlen -
im Stadtbezirk Aachen-Richterich
fur den Bereich zwischen Staatsgrenze Niederlande / Deutschland, Alter Heerler Weg und Bocholtzer Weg

zur 6ffentlichen Auslegung
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- Grenzliberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 04.07.2018

GemaR
e §9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
e Bauordnung NRW (BauO NRW)
jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Gewerbegebieten mit der Bezeichnung GE1 und GE2 sind die geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 Inden Gewerbegebieten GE1 und GE; sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Ver-
kaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig. Ausnahmsweise zulassig sind Handwerksbe-
triebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn

o die Art der verkauften Waren in einem betrieblichen und raumlichen Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder mit Reparatur- und Serviceleistungen stehen und

o der Umfang der Verkaufsflache nicht groRer als 20% der gesamten Nutzflache der entsprechenden Be-
triebsart ist und 200 m? nicht Uberschreitet.

1.3 Inden Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
o Bordelle und bordellartige Nutzungen

o Vergnlgungsstatten mit Zweckbestimmung Sex-Darbietungen und/oder Sex-Filme und/oder Sex-Video-
vorflihrungen

o Spielhallen und Vergnlgungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.a. dienen und Ein-
richtungen, die dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig
Gliickspiele nach § 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden.
1.4 Inden Gewerbegebieten GE1 und GE> sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

1.5 Inden Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | und Il der Abstandsliste
2007 des Abstandserlasses NW (RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 06.06.2007 (MBI.NRW.2007, S.659)) und Anlagen mit gleichem oder ahnlichem Emissions-
verhalten nicht zulassig.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse Il der 0.g. Abstandsliste sind nicht zuldssig mit Ausnahme der laufen-
den Nummern 26 und 28 der Abstandsliste.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV der 0.g. Abstandsliste mit den laufenden Nummern 37, 40, 42, 44,
46, 48 bis 52, 54, 56, 57, 60 bis 65, 67 bis 70, 72, und 78 bis 80 der Abstandsliste sind nicht zulassig.

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V der 0.g. Abstandsliste mit den laufenden Nummern 85, 89, 93, 97,
102, 107, 115, 117 bis 122, 136, 137 und 143 der Abstandsliste sind nicht zulassig.

1.6 Inden Gewerbegebieten GE> sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Geschafts-, Biro- und Verwaltungs-
gebaude mit hohem Publikumsverkehr sowie weitere Betreibe mit hohem Publikumsverkehr nicht zulassig. Die
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- Grenzliberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 04.07.2018

1.7

gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sind im GE2 nicht zul&ssig.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise zuldssig. Dies gilt auch fiir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flr Anlagen fiir emeuerbare Energien.

MaR der baulichen Nutzung

Die Hohe der baulichen Anlagen darf die in der Planzeichnung festgesetzte NHN-Hohe (GH) nicht Giberschreiten.
Die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH) bezieht sich auf die Oberkante des Firsts bzw. der Attika der bau-
lichen Anlagen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) darf durch folgende technische Aufbauten
ausnahmsweise Uberschritten werden:

¢ nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natrlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Aus-
lasséffnungen, Miindungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von ma-
ximal 1,50 m,

o Liiftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
e Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
o Aufzugmaschinenhauser und Treppenhéauser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die genannten technischen Aufbauten miissen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante des da-
runter liegenden Geschosses abriicken. Fiir Aufzugmaschinenhduser und Treppenhauser kann auf den Abstand
zur Geb&udekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der offentlichen Verkehrsfldche zugewandt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Gewerbegebiet ist ein Uberschreiten der Baugrenze in einer Tiefe von maximal 3 m ausnahmsweise zulassig,
wenn es sich um untergeordnete Bauteile, wie Treppentiirme, Freitreppen, Aufzugsschachte, Erker, Balkone etc.
handelt, die fest mit dem Gebaude verbunden sind.

Schallschutz

In den Gewerbegebieten GE; und GE: gelten die folgenden Emissionskontingente gemaf DIN 45691*:

Emissionskontingente Lex in dB(A) je m?

Teilflache tags (06:00 bis 22:00 Uhr) nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
TF 1 67 54
TF 2 63 46
TF3 63 46
TF4 65 47

Ausgehend vom im Rechtsplan gekennzeichneten Bezugspunkt sind die nachfolgenden Zusatzkontingente
LEK,zus,j fir den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt.
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Zusatzkontingent
[dB]
Bezeichnung Richtungsvektor 1 Richtungsvektor 2 tags nachts
Bereich A 250 55 2 4
Bereich B 55 250 0 0

Fur die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind in Abhangigkeit von diesen Emissionskon-
tingenten Lex sowie der jeweiligen Zusatzkontingente und der durch das Vorhaben in Anspruch genommenen
Grundstucksflache die zulassigen Emissionspegel L;jgemal der DIN 45691*, Abschnitt 5 zu ermitteln.

Ein Vorhaben erfiillt auch die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel
Lr,j dieses Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA L&rm an den malgeblichen Immissionsorten um mindes-
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzkriterium der DIN 45691%).

* Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung® in der Fassung von Dezember 2006

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen bzw. der mit Larmpegelbereichen festgesetzten Teilbereiche
sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gem. DIN 4109** zu erfiillen. Die Abgren-
zung der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fiir alle Fassaden der nachfolgenden
Raume ein erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res. nach DIN 4109*) fur AuRenbauteile von Gebauden ein-
zuhalten:

Fiir Ubernachtungsraume in Beherbergungssttten, Unterrichtsraume u.4.
e innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmal? (erf. R'w,res.) von mind. 35 dB.
¢ innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schalld@mmmal (erf. R'w,res.) von mind. 40 dB.
o innerhalb des Larmpegelbereichs V ein Schallddmmmal (erf. R'w,res.) von mind. 45 dB.
o innerhalb des Larmpegelbereichs VI ein Schallddmmmal (erf. R'w,res.) von mind. 50 dB.
Fur Burorgume
o innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmal (erf. R'w,res.) von mind. 30 dB.
o innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal (erf. R'w,res.) von mind. 35 dB.
e innerhalb des Larmpegelbereichs V ein SchallddmmmaR (erf. R'w,res.) von mind. 40 dB.
e innerhalb des Larmpegelbereichs VI ein Schalld@mmmal (erf. R'w,res.) von mind. 45 dB.

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderliche Schallddmmmal ge-
maf 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden. Ausnahmen von diesen Festsetzungen
kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale fiir AuRenbauteile gem. DIN 4109* ausreichend sind.

** Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Juli 2016.
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5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die mit E1 bis E6 gekennzeichneten Flachen werden dem Gewerbegebiet als Flache fiir Ausgleichsmainahmen
zugeordnet.

Flache E1 (artenreiche Obstwiese und heimische Gehdlze)
Die angelegten Biotope sind zu erhalten und extensiv zu pflegen. Pflanzausfélle sind zu ersetzen.

Flache E2 (Entwasserungsflache mit Klarbecken)
Es sind heimische Gebiische gem. Pflanzliste (Straucher in 1-m-Abstand, Qualitat 80/100 cm) anzupflanzen.

Flache E3 (FuBweg mit Randstreifen)

Entlang des FuBweges sind im Abstand von 10 m hochwachsende Gehdlze aus der Pflanzliste anzupflanzen
(Heister 100 cm 2xv), dazwischen Gebiische in 1-m-Abstand (80/100 cm). Etwaige Pflanzausfélle sind zu erset-
zen.

Flache E4 (artenreiche Feuchtbiotope und Anpflanzungen heimischer Gehdlze)

Die angelegten Biotope sind zu erhalten und extensiv zu pflegen. Pflanzausfélle sind zu ersetzen. Eine Bean-
spruchung der Flache wahrend der Bauphasen ist nicht zulassig.

Flache E5 (Extensivwiese)
Es ist eine Extensivwiese zu entwickeln (z.B. RSM 8.1, nach Mdglichkeit Verwendung von regionalem Saatgut).

Am Nordrand ist als visuelle Abschirmung zu den Gewerbeflachen eine geschlossene Gehdlzreihe aus Baumen
und Strauchern der Pflanzliste zu entwickeln (Pflanzabstand Baume 10 m, Heister 100 cm 2xv).

Die Flache ist extensiv zu pflegen, Pflanzausfélle sind zu ersetzen. Bereits bestehende Anpflanzungen innerhalb
der Flache E5 sind vollstandig zu erhalten bzw. Pflanzausfélle zu ersetzen.

Veranderungen des Oberbodens wéhrend der Bauphase sind durch Auszdunen der Flachen zu vermeiden (kein
Abschieben, kein Befahren, keine Lagerflachen oder sonstige Schadigungen). Ausgenommen hiervon sind An-
pflanzungen, da hierdurch eine weitere Aufwertung des Bodens erfolgt.

Flache E6 (Baumpflanzungen)

In der Flache sind je 500 gm Flache mindestens 1 Baum der Qualitat Hochstamm (Stammumfang 16/18), 5 Bau-
me der Qualitdt Heister (100 cm 2xv) sowie 10 Straucher, 80/100 cm anzupflanzen. Die Artenauswahl ist ent-
sprechend der beiliegenden Pflanzliste vorzunehmen; an Baumarten sind zu mindestens 2/3 die Arten Wildapfel
(Malus sylvestris) und Vogelkirsche (Prunus avium) zu verwenden. Die Straucher konnen bei Bedarf zur visuellen
Abschirmung von Sichtachsen auf Gebaude in Gruppen gepflanzt werden.

Die Pflanzungen umgebend ist eine Extensivwiese zu entwickeln (z.B. RSM 8.1). Stellenweise kann auch eine
naturnah ausgefiihrte, offene Wasserflache angelegt werden. Die Flache ist extensiv zu pflegen, Pflanzausfalle
sind zu ersetzen. Bereits bestehende Anpflanzungen innerhalb der Flache E6 sind vollsténdig zu erhalten bzw.
Pflanzausfalle zu ersetzen.

Veranderungen des Oberbodens wahrend der Bauphase sind durch Auszéunen der Flachen zu vermeiden (kein
Abschieben, kein Befahren, keine Lagerflachen oder sonstige Schadigungen). Ausgenommen hiervon sind An-
pflanzungen, da hierdurch eine weitere Aufwertung des Bodens erfolgt.

12 von 119 in Zusammenstellung



I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
- Grenzliberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 04.07.2018

Hinweise

1. Grenziiberschreitende Bebaubarkeit

Westlich der Plangebietsgrenze besteht auf niederlandischem Staatsgebiet der rechtswirksame ,Bestemmings-
plan Bedrijventerrein Avantis“ (Bebauungsplan Gewerbegebiet Avantis). Dadurch besteht die Méglichkeit zur Ge-
nehmigung von Bauvorhaben, die die Errichtung grenziiberschreitender Gebaude beinhalten.

2. Denkmalschutz

Mit den Erdarbeiten fiir das Vorhaben darf erst begonnen werden, wenn der Beginn der Unteren Denkmalbehdr-
de der Stadt Aachen mindestens zwei Wochen vorher (Eingang der Meldung bei der Behorde) schriftlich ange-
zeigt wurde. Den Mitarbeitern der Unteren Denkmalbehdrde ist die Moglichkeit einzuraumen, die Erdarbeiten zu
Uberwachen und - sollten Bodendenkmaéler aufgedeckt werden — Anordnungen nach denkmalrechtlichen Vorga-
ben zu erteilen (§§ 3, 4, 9, 15, 16 DSchG NW). Durch Sachverhaltsermittlung im Vorfeld der Erdarbeiten (z.B. die
Anlage von Suchschnitten) kann die archéologische Ausgangssituation vor Ausfiihrung des Vorhabens naher be-
stimmt werden. Dadurch kdnnen Verzdgerungen, die durch die Aufdeckung von Bodendenkmalern und die damit
verbundenen Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren
Denkmalbehorde der Stadt Aachen und dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

3. Kampfmittel

Fiir den Geltungsbereich der IIl. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 ist nicht auszuschlieRen, dass Kampf-
mittel aus dem Zweiten Weltkrieg im Boden vorhanden sind. Die Entscheidung tber das Erfordernis einer
Kampfmitteluntersuchung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Erfolgen Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird von Seiten des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und unverzuglich die Bauverwaltung der Stadt Aachen oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

4, Artenschutz

Zur Gewahrleistung des Artenschutzes sind Vermeidungsmalnahmen zum Tétungsverbot fiir planungsrelevante
Tierarten (Bauzeitenbeschrankungen fiir Vogel, Flederméause, ggf. Umsiedlung von Feldhamstern) einzuhalten.
Die Sicherstellung der MaRnahmen erfolgt auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

Diese Schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss der Stadt Aachen
am 04.10.2018 die &ffentliche Auslegung der I1l. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800 — Grenziiberschreitendes Ge-
werbegebiet Aachen / Heerlen — beschlossen hat.

Aachen, den 05.10.2018

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Anlagen zu den Schriftlichen Festsetzungen

A

1.
1.1

1.2

Pflanzenartenliste

Flachen E1, E3, E6

Béaume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pundula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Malus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher / Kletterpflanzen

Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius

llex aquifolium
Lonicera periclymenum
Mespilus germanica
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhammnus catharticus
Rhammnus frangula
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa

Rosa arvensis

Rosa canina

Feldahorn
Berg-Ahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Moorbirke
Hainbuche
Rotbuche
Apfel
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Waldrebe

roter Hartriegel

Hasel

Rotdorn

Eingriffliger Weidorn
Ginster

Stechpalme
Wald-Geilschlinge
Mispel
Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Faulbeerbaum
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
kriechende Rose
Hundsrose
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22

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Sambucus racemosa Roter Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus gemeiner Schneeball
Flache ES

Baume

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus ancuparia (Vogelbeere)

Betula pendula (Sandbirke)

Populus tremula (Zitterpappel)

Salix caprea (Salweide)

Straucher

Rhammnus frangula (Faulbeerbaum)
Coryllus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weilkdorn)
Rosa canina (Hundsrose)

llex aquifolium (Stechpalme)
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B. Abstandsliste zum Abstandserlass 2007
Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) "
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

| 1500 1 1M Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)

2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke

3 32(1)a) Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und
zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggieRanlagen

4 4.4(1) Mineralélraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV Gberein, denn sie enthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehdren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéngig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
" 1 000 5 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
" bituminésem Schiefer

6 214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

(s. auch Ifd. Nr. 90)

7 31(1) Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

8 3.2(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggiefen (*)

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

9 33(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundéaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten
®

10 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)

(s. auch Ifd. Nr. 96)
11 318 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 97)
12 41(1) Anlagen zur fabrikméBRigen Herstellung von schwefelhaltigen
c), p) Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)
13 41(1) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
9) chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)
14 41 (1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Chemiefasern
h) (s. auch Ifd. Nr. 50) (#)
15 41(1) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
1) Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)
16 41(1) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen flir
r Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)
17 41(1) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
s) Umwandlung (Wirkstoffe fUr Arzneimittel) (#)

18 6.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten

19 712(1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammiung oder Lagerung von
Tierkérpern  oder  tierischen  Abféllen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)

20 10.15 (1+2) Offene Prifsténde fur oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken
(s. auch Ifd. Nr. 101)

21 10.16 (2) Offene Prifsténde fur oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)

22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im

Freien (*)

10
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
"| 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswéarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betrégt, auch Biomassekraftwerke (#)
24 1.12(1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)
25 23 (1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
26 2.4 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogenéfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
28 3.24(1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)
29 41(1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Kohlenwasser-stoffen
a), d), e) einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 41(1) Anlagen zur fabrikméBRigen Herstellung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
31 41 (1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von S&uren, Basen, Salzen
m), n), o) ®
32 41 (1) Anlagen zur fabrikméaBRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
q) oder kaliumhaltigen Dingemitteln (#)
33 46 (1) Anlagen zur Herstellung von Ruf} (#)
34 8.8(1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10 (1) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbereitungsanlagen fir schmelzflissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 160)

18 von 119 in Zusammenstellung

11



I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 04.07.2018

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
v 500 37 1.1 (1) Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fir
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswérmeleistung
50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)
Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
821 Prozesswérme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
2 (3 b Abfallhélzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
@) und b) halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr
38 1.8(2) Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von
220 kV oder mehr einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*)
39 1.9(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
40 1.10(1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
41 2.8 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt
42 211 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieRlich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern
43 213(2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Stralenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)
44 215(1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen flr bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)
45 36(1+2) Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)
46 3.2(1)b) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper-
3.7(1) oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)
47 311 (1+2) Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)
48 316 (1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweiflten Rohren aus Stahl (*)
49 41(1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
b) Kohlenwasserstoffen (#)
50 41(1) Anlagen zur fabrikméBRigen Herstellung von Basiskunststoffen
h) (Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)
51 41 (1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von synthetischen
i) Kautschuken (#)
52 41(1) Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
j) Ausgangsstoffen fiir Farben und Anstrichmittel (#)
53 45 (2) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsdle (#)
54 47 (1) Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder

Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 04.07.2018

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
IV 500 55 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 105)
56 S1(1) Anlagen zur Behandlung von Oberflaichen von Stoffen,
Gegensténden oder Erzeugnissen einschlieRlich der dazugehdérigen
Trocknungsanlagen  unter  Verwendung von  organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr
57 5.2(1) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelfdrmigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt
58 55(2 Anlagen zum Isolieren von Dréhten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken
59 58 (2 Anlagen zur Herstellung von Gegenstédnden unter Verwendung von
Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt
60 7.3 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
a) und b) oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche
61 79(1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut
62 711 (1) Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden
63 715(1) Kottrocknungsanlagen
64 7.19 (1+2) Anlagen  zur  Herstellung von  Sauerkraut mit  einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
65 721 (1) Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
(s. auch Ifd. Nr. 193)
66 7.23 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer  Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
67 7.24(1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker
68 8.1 (1)a) Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, fllissiger oder

gasférmiger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 04.07.2018

Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v

500

69

70

4l

72

73

74

75

76

7

78

79

80

8.3 (1+2)

8.5(1+2)

8.8(2)
8.10 (2)

8.9(1)a) +b)
8.9(2) a)

8.12 (1+2)
a) und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

8.15 (1+2)
a) und b)

9.1 (2)

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben flr die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbedirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder
mehr

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieRlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitdt von 1500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitéat von 150 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zum Lagern von Abfallen soweit in diesen Anlagen
Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils tber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer Leistung
von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schittglitern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, soweit 400 Tonnen Schittgiter oder mehr je Tag bewegt
werden,; dies gilt auch fiir saisonal genutzte Getreideannahmestellen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anfallt, sind ausgenommen

Abwasserbehandlungsanlagen fur mehr als 100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdische Deponien (*)

Autokinos (*)

21 von 119 in Zusammenstellung

14



I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 04.07.2018

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 81 1.2(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a) bis c) Prozesswérme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschlieRlich zugehériger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate
82 1.4(1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswérme oder
erhitztem Abgas fur den Einsatz von flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswérmeleistung von 20 MW oder
mehr,
83 1.5(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
a) und b) Erzeugung von Strom (*)
84 113 (2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder \Wassergas aus festen
Brennstoffen
85 21 (1+2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden
86 222 Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiirlichem oder
kinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fur Sand oder
Kies
87 25(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker
88 272 Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton
89 210(1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m?® oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m®* Rauminhalt der Brennanlage betragt
90 214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)
(s. auch Ifd. Nr. 6)
N 215(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse StralRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als
200t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)
92 3.2(2) Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
3.7(2) weniger als 2,5t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)
93 3.4(1) GieRereien fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
3.8(1) Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)
94 35(2) Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen
95 39(1+2) Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen
Badern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)
96 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in

geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 04.07.2018

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 97 318 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98 319(1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99 3.21(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100 3.23(2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten
#

101 3.25(1) Anlagen fiir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen

10.15 (1+2) (i.V.m. Prufsténden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
10.16 (2) Motorenpriifstdnde und geschlossene Prufstande fiir oder mit
Luftschrauben
102 41(1) Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von Tensiden durch
k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

103 42(2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schédlings-
bekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgeflllt werden (#)

104 4.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir

a) und b) Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von  Arzneimitteln  oder  Arzneimittelzwischenprodukten  im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper
eingesetzt werden (#)

105 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fllichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#)

(s. auch Ifd. Nr. 55 )

106 49 (2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr je Tag (#)

107 410(1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fluchtigen organischen
Verbindungen (#)

108 512 Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,

a) Gegensténden oder Erzeugnissen einschlieRlich der zugehdérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109 51(2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien

b) mit Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Lésungsmittel enthalten

110 5.2(2)

Anlagen zum Beschichten, Impréagnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstéanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelformigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betrégt,
ausgenommen Anlagen far den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 04.07.2018

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 11 54 (2 Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegensténden mit Teer, Teerdl oder heilem Bitumen, auch Anlagen
zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen
112 56 (2 Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiertem Leindl
113 592 Anlagen zur Herstellung von Reibbelédgen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
14 8.2(1+2) Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
115 7.2(1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
a) und b) Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag
116 7.4 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemiisekonserven
a) auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
117 7.4(1) Anlagen zur fabrikméBRigen Herstellung von Tierfutter durch
b) Erwé@rmen der Bestandteile tierischer Herkunft
118 76 (2 Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Magen
119 7.8 (1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim
120 713(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle
121 714 (1+2) Anlagen zum Gerben einschlieRlich Nachgerben von Tierhduten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbeddirftige Lederfabriken
122 7.20(1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Mélzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
123 7.22(1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
124 7.29 (1+2) Anlagen zum Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
125 7.30 (1+2) Anlagen zum Rdsten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
126 7.31 (1+2) Anlagen zur Herstellung
a) und b) von SuRwaren oder Sirup,

zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 04.07.2018

-10-

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 127 8.4(2) Sortieranlagen fiir Hausmull mit einer Durchsatzleistung von 10
Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128 8.5 (1+2) Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr
(s. auch Ifd. Nr. 70)

129 8.6 (1+2) Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféallen

a) und b) auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

130 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131 89(2)b) Anlagen  zur  zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieRlich  Autowracks, mit  einer
Gesamtlagerflache von 1 000 Quadratmeter bis weniger als 15 000
Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen bis
weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten

132 8.11 (1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer

a) und b) Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag
133 8.15 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer
a) und b) Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

134 9.1(1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfuillung von brennbaren Gasen in
Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um
Einzelbehaltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1 000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135 9.2(1+2) Anlagen, die der Lagerung und Umflillung von brennbaren
Flussigkeiten in Behéltern mit einem Fassungsvermégen von 5 000
Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermdgen von
2 500 Kubikmetern oder mehr

137 9.37.(1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25 000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
— weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
— ausschlieRlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
(s. auch Ifd. Nr. 221)
139 1017 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen

Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ausibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Schriftliche Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 04.07.2018

11 -

Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 140 10212 Anlagen  zur Innenreinigung von  Eisenbahnkesselwagen,
StraBentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschlieBlich
zugehoriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von
organischen Stoffen gereinigt werden
141 10.23(2) Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlieRlich der zugehérigen Trocknungsanlagen, auch soweit
nicht genehmigungsbedurftig
142 10.25 (2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)
143 - Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,
(s. auch Ifd. Nr. 78)
144 - Oberirdische Deponien fur Inert- und Mineralstoffe
145 - Sé&ge-, Furnier- oder Schélwerke (*)
146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
147 - Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck
148 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten
149 - Emaillieranlagen
150 - Presswerke (*)
151 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)
152 - Stab- oder Drahtziehereien (*)
153 - Schwermaschinenbau
154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
155 - Auslieferungslager firr Tiefkiihlkost (*)
156 - Margarine oder Kunstspeisefettfabriken
157 - Betriebshdfe fir StraRenbahnen (*)
158 - Betriebshéfe der Mullabfuhr oder der StraRendienste (*)
159 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gutermengen (*)
160 - Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 36)
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Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200

161

162

163

164

165

166

167

168

169

170

171

172

2.9 2)

2.10 (2)

3.4(2)

3.8(2)

3.10 (1+2)

5.7 (2)
a) und b)

5.10 (2)

5.11 (2)

75(2)

7.20 2)

7.27 (1+2)

7.28 (1+2)

Anlagen zum Sé&urepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m* oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m*® Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennéfen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen  (auch  soweit durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbeddrttig)

(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

GieRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen
werden

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpetersdure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesattigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flussigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fur
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben,
-kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder L&sungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblocken in Kastenformen
oder zum Ausschadumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum R&uchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren

je Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststatten,

— Ra&uchereien mit einer R&ucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefuhrt werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem Ausstoll von 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisewirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
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Abstands-
klasse

Abstand in m

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200

173

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

188

189

190

7.32 (1+2)

7.33(2)

8.1 (1) b)

8.12 (1+2)
a) und b)

8.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

108 (2)

10.10(1)
10.10(2)
a) und b)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Spruhtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufuhrung von Wérme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Altdl oder
Deponiegas mit einer Feuerungswéarmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen, mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldmmen
mit einer Aufnahmekapazitédt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen
Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieBlich unter Verwendung von Wasser als
Verdlnnungsmittel  hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbedrftig

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Féarben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschlieRlich der Spannrahmenanlagen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweilten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abflllen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien (*)

Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h (z.B. Lohnlackierereien)
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)

der 4. BImSchV
VI 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Gebléasen (*)

193 - Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs
@]

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgltern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schittglter je Tag bewegt
werden kdnnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fliichtigen organischen
Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V" 1 00 200 712 (1) Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 19)
201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Altél oder
b) Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1
Megawatt
202 8.9(2) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung
) von 5 Altautos oder mehr je Woche
203 = Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)
204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)
205 - Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien
206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen
207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, inshesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden
208 - Tischlereien oder Schreinereien
209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen
210 - Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien
211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken
213 - Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle
214 - Spinnereien oder Webereien
215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
216 - GroRwéschereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen
217 - Betriebe des Elektrogerédtebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie
218 - Bauhdfe
219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugliberwachung
220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten
221 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberblrgermeister Sta.dt a.a.Ch en

und Verkehrsanlagen

Begrundung zur
lll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800

- Grenzuiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

im Stadtbezirk Aachen-Richterich
fiir den Planbereich zwischen Staatsgrenze Deutschland / Niederlande, Alter Heerler Weg und Bocholtzer Weg
zur 6ffentlichen Auslegung

Steinstrall

Lage des Plangebietes
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I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Begriindung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

1. Lage und Geltungsbereich
1.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet umfasst den Teil des grenziiberschreitenden Gewerbegebiets Aachen / Heerlen (Avantis), der sich auf
deutschem Staatsgebiet befindet. Das Gewerbegebiet befindet sich im Nordwesten des Aachener Stadtgebietes im Stadt-
bezirk Aachen-Richterich an der deutsch-niederlandischen Grenze. Nachbargemeinde auf niederlandischer Seite ist Heer-
len.

Avantis wird durch die niederlandischen StraRen A76 und N281 im Westen begrenzt. Im Norden, Stiden und Osten grenzen
landwirtschaftliche Flachen an das Gewerbegebiet. Anschliefend an die landwirtschaftlichen Flachen befindet sich im Nor-
den auf niederlandischer Seite das Wohngebiet Gracht der Gemeinde Heerlen. Auf deutscher Seite liegt im Osten von
Avantis der Aachener Ortsteil Horbach und im Stidosten der Ortsteil Vetschau. Sudlich des Gewerbegebietes befindet sich
an der A76 die Autobahn-Raststatte Langveld mit einer Tankstelle sowie beiderseits der Autobahn die Zollstation an der
deutsch-niederlandischen Grenze.

Im Stidwesten liegt auf niederlandischer Seite die Gemeinde Bocholtz und im Westen die Gemeinde Simpelveld. Innerhalb
des landwirtschaftlich genutzten Raumes befinden sich auf deutscher und niederlandischer Seite vereinzelt landwirtschaftli-
che Hofe mit Wohnnutzung.

In einiger Entfernung verlauft durch den niederléandischen Siedlungsbereich ndrdlich des Gewerbegebietes die Bahnlinie
Heerlen-Kerkrade-Simpelveld-Valkenburg-Maastricht. Eine weitere, derzeit in Teilen schon abgebaute Bahnlinie verlauft
stidlich des Gewerbegebietes von Richterich iiber Bocholtz nach Maastricht. Ostlich des Plangebietes verlauft vom Ortsteil
Richterich in Richtung Nordwesten nach Heerlen die Horbacher Strale. Stidlich des Gewerbegebietes besteht tiber den
Bocholtzer Weg / Stevensweg eine Verbindung nach Bocholtz. Westlich an den Kreisverkehr an der N281 schlieRen die
niederlandischen Gewerbegebiete Trilandis und De Beitel an. Nérdlich des Plangebietes verlauft parallel zur Staatsgrenze
die N300 (Hamstraat) in Ost-West-Richtung von der N281 nach Kerkrade / Herzogenrath.

1.2 Geltungshereich / Teilbereiche

Der Geltungsbereich der IIl. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 umfasst den gesamten Teil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 800 — Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -, der sich auf deutschem Staatsgebiet be-
findet. Der Geltungsbereich der IIl. Anderung hat eine GroRe von etwa 60 ha.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens sowie der erste Verfahrensschritt 'Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange' ist fiir den gesamten Anderungsbereich (ohne siidliche Erschlie-
Rungsanlagen) auf deutscher Seite erfolgt.

Auf Grund der Dringlichkeit der Anderung der in Zusammenhang mit den niederlandischen Flachen stehenden deutschen
Flachen, wurde der Anderungsbereich in zwei Teilbereiche aufgeteilt und der Teilbereich 1 im Rahmen der I. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 800 vorgezogen bearbeitet. Diese |. Anderung ist seit dem 03.10.2012 in Kraft. Spater wurde dieser
Bereich im Rahmen der Il. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 erneut geringfiigig angepasst. Diese II. Anderung ist seit
dem 21.11.2013 in Kraft.

Die jetzige IIl. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 umfasst den Geltungsbereich der I. und II. Anderung sowie den rest-
lichen Bereich des Gewerbegebiets auf deutschem Staatsgebiet (Teilbereiche 1 und 2 in Abbildung 1).

Der angrenzende, niederlandische Teil des Bebauungsplans (niederlandisch: Bestemmingsplan) Nr. 800 wurde bereits ge-
andert. Die Anderung ist seit dem 12.03.2013 rechtskraftig. Da die Staatsgrenze teilweise einzelne Grundstiicke und Bau-
fenster zerschneidet, ist eine parallele Anderung des Bebauungsplans auf deutscher Seite erforderlich. Um — neben den in
Kap. 4 (Anlass fur die Plananderung) dargelegten gemeinsamen Griinden — das Ziel einer zligigen Entwicklung dieser fak-
tisch funktional zusammenhangenden Flachen zu gewahrleisten, wurden und werden auf deutscher Seite die Anderungs-
verfahren der |, Il. und Ill. Anderung durchgefiihrt.
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I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Begriindung
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Abbildung 1:  links: Geltunésbereicﬁ Bebauungéhléhe Nr. 800 (deutscher und niederl. Bebauungsplan) / rechts: Geltungsbereiche der
. und Il. Bebauungsplananderung (Teilbereich 1), der Ill. Anderung (Teilbereiche 1+2) sowie der Plananderung auf nie-
derlandischer Seite

2. Stadtebauliche Situation
21  Urspriingliches stadtebauliches Konzept

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept fir den grenziiberschreitenden Gewerbestandort Avantis wurde vom Architektur-
bliro Aukett & Kokon (London) erstellt.

Den Mittelpunkt des stadtebaulichen Konzepts stellt das Forum dar. Dieses wird durch eine zentrale Griinflache mit Wasser-
flache gebildet und dient dem Gewerbegebiet als zentral gestaltete Freiflache flir den Aufenthalt und zur Erholung. Um die-
ses Forum herum sollten sich in kompakter Form hochtechnologieorientierte Betriebe, Dienstleistungen und Blironutzungen
ansiedeln. Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt in Form eines 'Schilissels'. Dieser Schllissel wird im Stiden
an die A4 / A76 und im Norden an die N281 angeschlossen.

Das stadtebauliche Konzept wurde bezliglich Nutzungs- und Bebauungsstruktur, Erschliefungs- und Freiraumstruktur mit
einem an hohen Qualitatskriterien orientierten Gestaltungskonzept verbunden, das in Gestaltungshandbuch / Bildqualitéts-
plan verankert ist (und das als Grundlage flir Vereinbarungen in Grundstiickskaufvertragen herangezogen werden sollte).

ErschlieBungskonzept

Innerhalb des Gewerbegebietes verlaufen drei Verkehrsachsen in nordsidlicher Richtung. Die éstliche Achse ist geradlinig
und erschlief3t den dstlichen und den mittleren Bereich. Im Westen befindet sich eine geschwungene Erschliefungsstrafle,
diese erschlieldt den mittleren Bereich und die westlichen Bauflachen. Beide Achsen verkniipfen sich im Forum.

Zentral durch das Gewerbegebiet verlauft eine weitere ErschlieBungsachse, die als Verkehrsflache dargestellt ist und lang-
fristig eine geplante StraRenbahn/ Regionalbahn (Lightrail) aufnehmen sollte, die als Schienenpersonennahverkehrs
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(SPNV)-Linie eine Verbindung des Gewerbegebietes mit den Siedlungskernen Aachen und Heerlen herstellen soll. Die Pla-
nung sah eine Art StraRenbahn vor, die ebenerdig durch das Baugebiet gefiihrt wird, so dass niveaugleiche Kreuzungen der
Lightrail mit den StraBen méglich sind. Zu Beginn der Flachenvermarktung sollte die im Bebauungsplan festgesetzte Trasse
als so genannte Busbahn mit mehreren Haltestellen genutzt werden. Bei voller Auslastung des Gewerbegebietes sollte die
Lightrail-Verbindung umgesetzt werden.

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept fiir das Gewerbegebiet sah eine Gliederung in drei verschiedene Bereiche vor. Dabei war der dstliche
Bereich des Gewerbegebietes (GE 1) fur die Ansiedlung leichtindustrieller Unternehmen, Logistik- und Distributionsbetriebe
reserviert. Des Weiteren waren untergeordnet Biiro- und Einzelhandelsflachen méglich. Der 6stliche Bereich wird durch ein-
zelne Griinflachen (-finger), welche die Entwasserungsanlagen aufnehmen, gegliedert und mit dem angrenzenden Land-
schaftsraum verkn(ipft. Die Gestaltung der einzelnen Bauflachen sollte durch die Anordnung der Gebaude um eine Art Hof
oder Platz erfolgen.

Im westlichen Teilbereich (GE 2) war ebenfalls die Unterteilung in H6fe vorgesehen. Vier verschiedene Hofe mit jeweils un-
terschiedlichen Hoftiefen sind in Ost-West-Richtung angeordnet. Die Geb&udestruktur sah eine U-formige Bebauung um ei-
ne zentrale Erschliefungsflache vor, die auch die Stellplatzanlagen aufnehmen sollte. Als Nutzungsart sind hier High-Tech-
Unternehmen und Betriebe zur Forschung und Entwicklung sowie zugehérige Biiroflachen zugelassen.

Im zentralen mittleren Bereich wird die geplante Lightrail-Trasse durch beidseits der Trasse angeordnete Baukdrper einge-
fasst. Das Nutzungskonzept sah hier ebenfalls die Festsetzung GE 2 mit der Ansiedlung von High-Tech-Unternehmen, Be-
trieben zur Forschung und Entwicklung sowie zugehérige Buroflachen vor.

Im Bereich des Forums findet sich die Festsetzung GE 3, die der besonderen Lage des Forums und der stadtebaulich her-
vorgehobenen Form als zentrale Flache im Gewerbegebiet Rechnung tragt. Innerhalb des Forums ist ein Hotelstandort vor-
gesehen, welcher als Sondergebiet Hotel festgesetzt ist. Das Hotel sollte als Tagungshotel den unterschiedlichen For-
schungs- und Entwicklungsunternehmen zur Verfiigung stehen. Neben dem Hotelstandort war um das Forum (GE 3) herum
die Ansiedlung von High-Tech-Unternehmen sowie Betrieben mit Forschungs- und Entwicklungsschwerpunkt, aber auch
von Dienstleistungsbetrieben, selbstandigen Biros und Einzelhandel zur Versorgung des Gebietes geplant.
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Abbildﬁng 1: Wettbewerbsentwurf von Aukett & Kokon (links) / Nutzungskonzept BP800 (reéhts)
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Gebaudehdhen

Das stadtebauliche Konzept sieht eine klare Gliederung des Gewerbegebietes mit verschiedenen Gebaudehdhen vor. Um
die beabsichtigte stddtebauliche Qualitat zu sichern, wurden im Bebauungsplan Mindest- und Maximalgeb&udehdhen fest-
gesetzt. Zur Betonung der Eingangsbereiche in das Gewerbegebiet waren hier Gebaude als so genannte Landmarken vor-
gesehen. Das stidliche Entrée bildete ein mindestens sieben- und maximal achtgeschossiges Gebaude als Landmarke. Der
nordliche Eingangsbereich wird von zwei Gebaudekdrpern 6stlich und westlich der Lightrail-Trasse gebildet, welche sieben-
und sieben- bis achtgeschossig sind. Entlang der Autobahn sollte eine stadtebaulich sichtbare Kante ausgebildet werden.
Durch die Planung erhéhter Kopfbauten am Ende der westlichen Hofe sollte das Gewerbegebiet zur Autobahn als markante
Linie sichtbar werden.

In der zentralen Achse innerhalb des Teilbereichs 1 westlich der bestehenden Avantisallee sind Gebaudehdhen von maxi-
mal 23 m Hoéhe und 6 Geschossen zulassig, wobei mindestens 3 Geschosse — entsprechend ca. 11 m — zwingend vorge-
schrieben sind, um durch die Hohenentwicklung die Mitte zu betonen. Nach Westen schlieBen maximal 19 m hohe, 5-
geschossige Gebaude an.

Griinkonzept

Das Gewerbegebiet sollte durch einen hohen Griinanteil einerseits intern stadtebaulich anspruchsvoll gestaltet und ande-
rerseits schonend in den umgebenden Freiraum eingegliedert werden. Durch in das Plangebiet hineinreichende 'Griinfinger'
soll der Siedlungsbereich mit der offenen Landschaft verkntipft werden. Der vorgeschriebene hohe Griinanteil innerhalb des
Gewerbegebietes soll die Hochwertigkeit dieses Standortes unterstlitzen und eine hohe Aufenthaltsqualitat sichern.

2.2  Heutige stadtebauliche Situation

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplans im Jahr 1998 wurde die Realisierung in Angriff genommen: die duRere Anbin-
dung des Gewerbestandortes an das tiberértliche Strallennetz wurde in groen Teilen hergestellt, ebenso wesentliche Ele-
mente der inneren Erschliefung. Ein GroRteil der gestalteten 6ffentlichen Griinflachen und der darin eingebundenen Anla-
gen zur Regenwasserbewirtschaftung wurden zwischenzeitlich realisiert. Die Vermarktung der bereits erstellten Bauflachen
und die Ansiedlung von Gewerbebetrieben verliefen hingegen schleppend. Die vollstandige Kompensation der mit dem Vor-
haben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt ist durch dstlich des Plangebiets vorab umgesetzte MalRnahmen bereits
erfolgt.

2.2.1 Bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Als erstes Gebaude auf Avantis wurde das Centipedes-Gebaude im Bereich des westlichen Forums errichtet. In diesem Bi-
rogebaude befinden sich der Sitz der Entwicklungsgesellschaft Avantis GOB N.V. (niederlandische Abkiirzung fiir grenz-
Uberschreitendes Gewerbegebiet) und weitere Biiroflachen. Das so genannte World Trade Center Heerlen-Aachen (WTC),
in dem sich verschiedene Firmen einmieten und sich bestimmte Serviceeinrichtungen wie Rezeption, Besprechungsraume
etc. teilen kdnnen, wurde im siidwestlichen Bereich (Hof Vogt) als zweites Biirogebaude auf niederléndischer Seite gebaut.
Bis 2018 hat es zahlreiche weitere Firmenansiedlungen aus dem Bereich Forschung, Produktion, Dienstleistung und Logis-
tik gegeben. AuRerdem sind Photovoltaikfreiflachenanlagen entstanden.
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Abbildung 2:  Luftbild (Stand: 2016)

2.2.2 ErschlieBung

Ein grolRer Teil der im Bebauungsplan Nr. 800 vorgesehenen Erschliefungsanlagen ist bereits hergestellt und in Betrieb
genommen. Als Teil der &uBeren ErschlieBung ist die stidliche Abfahrt von der A4 / A76 (E314) in Richtung Gewerbegebiet
Avantis bereits realisiert. Die sudliche Auffahrt (Niederlande) in Richtung Deutschland auf die A4/A76, wie sie der Bebau-
ungsplan Nr. 800 festsetzt, ist noch nicht gebaut worden. Des Weiteren ist der nérdliche Anschluss (Auf- und Abfahrt) ins
Gewerbegebiet iber die N281 (Niederlande) vorhanden. Als Anschluss an die N281 dient ein Kreisverkehr, (iber den auch
die westlich der N281 gelegenen niederlandischen Gewerbegebiete (Trilandis, De Beitel) mit erschlossen werden. Auch der
niederlandische Buitenring Parkstad Limburg (Ortsumfahrung Kerkrade, Heerlen etc.) wurde jlingst an diesen Kreisverkehr
angeschlossen.

Von dem urspriinglich im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen ErschlieBungsschliissel wurden bisher der nérdliche An-
schluss, die dstliche Achse (Avantisallee), der stidliche Kreis und das innen liegende Forum umgesetzt. Im Westen wurde
die Avantisallee bis zum Hof Rutherford fertig gestellt. Der Hof Rutherford wird ber eine interne ErschlieBungsschleife mit
innen liegenden Stellplatzen erschlossen. Die Avantisallee ist beidseitig mit einem Radstreifen und FuRwegen ausgestattet.
Um im zentralen Bereich des Gewerbegebiets grofiere zusammenhéngende, und somit besser nutzbare Gewerbeflachen
zu erhalten, soll die schliisselformige innere ErschlieBung nicht wie urspriinglich geplant fertiggestellt werden. Stattdessen
soll etwa auf Hohe des Hof Rutherford die Avantisallee etwas weiter westlich nach Norden fortgefiihrt werden. Sie soll nicht
in Wellenform, sondern geradlinig verlaufen und nach ca. 550 m um 90 Grad nach rechts abknicken, um anschliefiend wie-
der auf die vorhandene Avantisallee zu treffen.
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Das Gebiet ist durch die Linie 74 der ASEAG in Form eines Anruf-Linientaxis (ALT) an den &ffentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) angebunden. Die Buslinie 24 der niederléndischen Gesellschaft Arriva bindet das Gebiet — auch den deut-
schen Teil — an Heerlen und Bocholtz an.

Aktuelle Verkehrsbelastungen im Strallennetz

Die nachfolgenden Tabellen stellen die derzeitigen Verkehrsbelastungen im Gewerbegebiet Avantis und im umgebenden
Stralkennetz dar (DTV = durchschnittlicher taglicher Verkehr, SV = Schwerverkehr):

2010 DTV -KFZ Morgenspitze 7.00 — 9.00 Uhr Abendspitze 16.00 — 18.00 Uhr
Ri. Nord Ri. Std Ri. Nord Ri. Sid

N 281 Kerkrade-West 35.472 3.171 2.246 2.694 3.427

N 300 Hamstraat 13.078 1.162 628 917 1.288

Avantisallee 4.250 470 245 329 490

A 76 Grenziibergang 33.735 1.611 1.845 2.620 2.386

Tabelle 1: Verkehrsbelastungen im Gewerbegebiet Avantis und im niederlandischen Stratennetz 2010

Quelle: Intensiteiten omgeving Avantis in 2010 (niederlandische Daten von der Gemeente Heerlen)

2011 DTV -KFZ davon PKW davon LKW (SV)

A 4 Vetschau 34.223 27.907 81,5% 6.317 18,5%
L 231 Horbach/Locht 2.217 2.112 95,2% 95 4,3%
Tabelle 2: Verkehrsbelastungen im deutschen Strallennetz 2011

Quelle: Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes NRW (2012): Jahr 2011: Ergebnisse automatischer
Dauerzahlstellen an den 'freien Strecken' der Straen des iberdrtlichen Verkehrs in Nordrhein-Westfalen, Anhang 3.4

Februar 2012 DTV -KFZ davon PKW davon LKW (SV)

A 4 Vetschau 29.333 23.128 78,8% 6.205 21,2%
L 231 Horbach/Locht 1.873 1.784 95,4% 86 4,6%
Tabelle 3: Verkehrsbelastungen im deutschen Stralkennetz Februar 2012

Quelle: Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes NRW (2012): Ergebnisse automatischer Dauerzahlstel-
len an den 'freien Strecken' der Straflen des Uberdrtlichen Verkehrs in Nordrhein-Westfalen, Februar 2012

2.2.3 Griinstrukturen

Die umfangreichen Griinstrukturen zur Gliederung und Gestaltung des Gewerbegebietes sind teilweise umgesetzt. Das ur-
spriingliche stadtebaulich-freiraumplanerische Konzept sah einen hohen Durchgriinungsgrad des Gebietes vor, um eine
hochwertige Gestaltung zu unterstitzen. Hiervon wurden 2001 bis 2002 die zentrale Grinflache mit Wasserbecken im Be-
reich des Forums sowie die einzelnen Griinachsen und -flichen mit Funktionen fiir die Regenwasserbewirtschaftung zwi-
schen den 6stlichen und stidlichen Baufeldern realisiert. Die Avantisallee ist beidseitig mit Alleebdumen eingefasst.

Die MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs dienen schwerpunktmaRig gestalterischen sowie entwasserungstechni-
schen Erfordernissen.

2.2.4 KompensationsmaBnahmen

Ostlich im Anschluss an das Plangebiet befinden sich umfangreiche Kompensationsflachen. Das Kompensationskonzept
zum Bebauungsplan sieht innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Feldflur Einzelfldchen von insgesamt 40 ha vor, auf
denen Malinahmen zur Kompensation des naturschutzfachlichen Eingriffs sowie zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Konflikten (Feldhamster / Feldvdgel) bereits erfolgreich umgesetzt wurden. Detaillierte Informationen Gber die MaR-
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nahmen siehe 'Kompensationskonzept grenzliberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen' (Stadt Aachen, Umwelt-
amt 1997) (vgl. auch Kapitel Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, spezieller Artenschutz im Umweltbericht).

2.2.5 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Bei der Wasserversorgung sind Ringleitungen verlegt worden, die an die bestehende Transportleitung der Stadtwerke
Aachen angebunden sind.

Abwasser / Niederschlagswasser

Das Gewerbegebiet Avantis entwassert im Trennsystem. Es handelt sich hier um ein modifiziertes Entwasserungssystem.
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser muss von der Kanalisation durch dezentralen Rickhalt ferngehalten
und getrennt in den Vorfluter abgeleitet werden. In den Regenwasserkanal fiir das belastete Regenwasser (Regenwasser-
sammler) wird das gesamte anfallende Regenwasser der Stralen-, Wege und Parkplatzflachen geleitet. Der Kanal 14uft pa-
rallel zum Schmutzwassernetz. Zur Klérung wird die verschmutzte Regenwassermenge bisher dem Regenklarbecken, wel-
ches im Norden von Avantis liegt, zugefiihrt. Der Uberlauf des Regenklérbeckens (RKB) erfolgt in das angrenzende Regen-
rickhaltebecken, das in Erdbauweise erstellt wurde. Nach einem Regenereignis wird der Inhalt des RKB in den angrenzen-
den Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Der Regenwasserkanal fiir das unbelastete Regenwasser leitet das Regenwasser von den gesamten Dachflachen des Ge-
bietes ab. Das Regenwasser einer Dachflache wird zuerst (iber kurze Rohrleitungen bis zur nachsten Mulde geleitet. Bei
diesen Mulden handelt sich nicht um Versickerungsmulden, sondern um Regenriickhaltemulden in Erdbauweise. Jede Mul-
de ist entweder gedrosselt mit einer angrenzenden Regenriickhaltemulde oder direkt gedrosselt mit dem Regenwasserkanal
verbunden. Dieser Regenwasserkanal verlauft auflen um das gesamte Avantisgeldnde und mindet in das Regenriickhalte-
becken. Das eingeleitete unverschmutzte Regenwasser wird zusammen mit dem gereinigten Regenwasser gedrosselt in
den Frohnrather Bach geleitet.

Das gesamte Schmutzwasser vereint sich in der Hohe des Regenklarbeckens und wird in Richtung Horbacher Strafe (L
231) geleitet. Der Schmutzwasserkanal wird an die Mischwasserkanalisation von Aachen-Horbach angeschlossen und in
der Klaranlage Aachen-Horbach gereinigt.

2.2.6 Energie /| Fernwadrme

Die Versorgung des Plangebiets mit Energie und Fernwarme ist durch einen Vertrag iber die GOB Euroservices NV mit ei-
nem deutschen Versorger (STAWAG) sowie einem niederlandischen Versorger (Essent) gesichert.
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3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Regionalplan

Der Regionalplan (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan — GEP) fiir den Regierungsbezirk Kéln (hier: Teilabschnitt Region
Aachen) legt die regionalen Ziele und Grundsétze der Raumordnung fiir alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinah-
men im Planungsgebiet fest. Er wurde am 12.07.2002 vom Regionalrat beschlossen, am 10.06.2003 bekannt gemacht und
wird durch Anderungsverfahren standig aktualisiert.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 800 trifft der Regionalplan die Festlegung Bereich flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) sowie Schienenwege fiir den Uberregionalen und regionalen Verkehr mit zwei Haltepunkten.
Die ostlich angrenzenden Freiflachen sind als Freiraum- und Agrarbereich dargestellt, Gberlagert mit den Festlegungen
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung sowie Regionale Griinzlge.

GIB dienen der Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssicherung solcher gewerblicher Betriebe, die wegen ihres gro-
Ren Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) integriert werden konnen.

Fur das Gewerbegebiet Aachen / Heerlen wird im Regionalplan (Kap. 1.2.2) das folgende Ziel formuliert:

"Der Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB Aachen / Heerlen) soll als grenziiberschreitender Gewerbe-
park interkommunal von den Stadten Aachen und Heerlen entwickelt werden. Er soll der Unterbringung von Unternehmen
im Bereich der Hochtechnologie, der innovativen Dienstleistungsangebote und der produktorientierten Forschung und
Dienstleistung vorbehalten bleiben."

Des Weiteren stellt der Regionalplan eine Schienenverbindung (Aachen - Maastricht) (iber den GIB Aachen / Heerlen dar.
Diese regionalplanerischen Ziele sind bei der Aufstellung / Anderung der Bauleitpléne zu beachten, da kommunale Bauleit-
plane (Flachennutzungsplan, Bebauungsplane) den Zielen der Raumordnung anzupassen sind (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Bahntrasse befindet sich noch in Planungsstadium, derzeit finden noch Planungen und Abstimmungen bez(iglich der
endgiiltigen Trassenfestlegung statt. Insofern ist eine Beriicksichtigung im anstehenden Anderungsverfahren nur mittelbar
maglich, zumal sich eine Trassenvariante aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 800 befindet. Die ak-
tuellen Planungen sehen nur noch einen Haltepunkt vor. Nahere Erlauterungen zur Bahnplanung finden sich in Kapitel 3.5.
Die bei der Aufstellung des Bebauungsplans formulierten Ziele zur Realisierung eines forschungsorientierten Gewerbege-
bietes, die auch als Ziel in den Regionalplan Gibernommen wurden, stehen auf dem Priifstand, da bislang kaum entspre-
chende Ansiedlungen im Gebiet stattgefunden haben und sich diesbezliglich auch keine Aufwértsentwicklung abzeichnet.
Fiir die nun geplante grundsétzliche Anderung der zuldssigen Betriebsarten im gesamten Plangebiet ist eine regionalplane-
rische Anpassung erforderlich.

Die Stadt Aachen hat daher am 21.01.2013 bei der Bezirksregierung Kéln die Einleitung eines Zielabweichungsverfahrens
gemal § 16 LPIG beantragt. In seiner Sitzung am 05.07.2013 hat der Regionalrat des Regierungsbezirks KéIn sein Einver-
nehmen zu der Abweichung erteilt. Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen damit der geplanten Anderung der
zulassigen Betriebsarten nicht mehr entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP) 1980

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) fiir das gesamte Stadtgebiet zu ent-
wickeln. Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Aachen stammt aus dem Jahr 1980. Die Stadt Aachen bereitet derzeit
die Neuaufstellung des FNP (AACHEN*2030) vor.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 800 — Grenz(iberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen — erfolg-
te 1998 die 50. Anderung des FNP. Darin wurde die Darstellung des FNP im Geltungsbereich der I1l. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 800 von ,Griinflache’ in ,Gewerbliche Bauflache' geéndert. Gleichzeitig wurde damals das im Flachennut-
zungsplan dargestellte Gewerbegebiet zwischen Richterich und Horbach aufgehoben.
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Weiterhin sind das Plangebiet und seine Umgebung als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht bzw. umgegangen ist,
im FNP gekennzeichnet.

Die Planzeichnung des FNP enthélt keine Darstellung einer Flache fiir Bahnanlagen; diese ist im Erlauterungsbericht zur
50. FNP-Anderung mit einer Fiihrung parallel zur Bundesgrenze beschrieben.

Da im Rahmen der I1l. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 keine Anderung der Art der baulichen Nutzung (Gewerbege-
biet) erfolgt, besteht kein Anderungsbedarf beziiglich der Darstellung des Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflache.
Der sich in der Neuaufstellung befindliche Entwurf des Fléachennutzungsplanes AACHEN*2030 mit Verfahrensstand der Of-
fentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf Gbernimmt die Darstellung der Flache als gewerbliche Bauflache mit einer differen-
zierten Darstellung von Griinflachen und entsprechender Kennzeichnung/Symbolik gemaR des Bebauungsplans. Die Pla-
nung ist demnach als konform mit den voraussichtlichen Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030.

Firr die dstlich und siidlich an das Gewerbegebiet Avantis angrenzenden Fléchen stellt die Anderung Nr. 117 (Teilabschnitt
B) des Flachennutzungsplanes 'Konzentrationsflachen fiir Windkraftanlagen' dar (Rechtskraft 17.10.2013). Die Konzentrati-
onsflachendarstellung teilt sich in zwei Bereiche: Nordéstlich an das Plangebiet anschliefend befindet sich die Flache 2 “Al-
ter Heerler Weg / Avantis®. Die Flache 1 ,Vetschauer Weg / Bocholtzer Weg* befindet sich siidlich des Gewerbegebietes
Avantis. Die schalltechnische Untersuchung zur Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 beriicksichtigt die Vorbelastung
durch die Windkraftanlagen mit einem pauschalen Ansatz von 6 dB(A). Bei dieser Methode muss die Vorbelastung nicht ex-
plizit ermittelt werden. Die jetzt zwischenzeitlich genehmigten Windkraftanlagen im Bereich um Avantis sind somit in diesem
pauschalen Ansatz bereits enthalten.

3.3 Landschaftsplan 1988

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 800 im Jahr 1997/98 wurde der Landschaftsplan im gesamten Geltungs-
bereich auler Kraft gesetzt.

3.4 Bestehendes Planungsrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs der IIl. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 gilt im 6stlichen und siidlichen Teil der Be-
bauungsplan Nr. 800 'Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen' und im westlichen Teil die II. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 800. Der Bebauungsplan Nr. 800 trat am 12.03.1998 in Kraft. Die Il. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 800 trat am 21.11.2013 in Kraft.

Die mit dem bisher geltenden Planungsrecht vorbereiteten Auswirkungen und Eingriffe sind (iber das naturschutzfachliche
Kompensationskonzept 'Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/Heerlen' (Stadt Aachen, Umweltamt 1997) in der
Horbacher Borde bereits vollstandig kompensiert (s.0.); es wurden ebenfalls die prognostizierten Auswirkungen auf die loka-
len Populationen von Feldvdgeln und Feldhamster im rdumlichen Zusammenhang vorgezogen ausgeglichen (vgl. Mitteilung
der Bundesregierung an die EU-Kommission 1999, Umweltamt der Stadt Aachen 1999 a-c).

Benachbarte Bebauungspléne

Angrenzend an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 800 gibt es auf deutscher Seite keine weite-
ren Bebauungsplane. Auf niederlandischer Seite besteht der komplementére Bebauungsplan fiir den niederléandischen Teil
des Gewerbegebietes Avantis (,Bestemmingsplan GOB Avantis®). Dieser wurde parallel zum deutschen Bebauungsplan
aufgestellt. Aus sachlich-fachlichen Erwagungen der besseren Vermarktbarkeit des Gewerbestandorts, aber auch auf Grund
der niederlandischen Regelung, dass Bebauungsplane alle 10 Jahre zu iiberpriifen sind, wiirde kiirzlich ein Anderungsver-
fahren fiir den ,Bestemmingsplan GOB Avantis* betrieben. Innerhalb dieses Geltungsbereichs (niederlandische Seite) wur-
de dariiber hinaus ein Bestemmingsplan fir den Bereich des Forschungsprojektes 'Wijk van morgen' aufgestellt. Dieser er-
mdglicht den Bau energetisch-innovativer Gebdude im Bereich des Hofes Tesla durch die Hochschule und Handwerker-
schulen.
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Westlich angrenzend an die N281 besteht fiir das Heerlener Stadtgebiet der Bestemmingsplan Beitel-Zuid, der gewerbliche
Nutzungen vorsieht. Das Gewerbegebiet ist derzeit in der Entwicklung. Stdlich angrenzend wird das Gewerbegebiet Trilan-
dis entwickelt. Es haben sich bisher zwei Firmen angesiedelt.

3.5 Sonstige Planungen

Masterplan Aachen 2030

Der gesamtstadtische Masterplan Aachen 2030 stellt einen Orientierungsrahmen fiir die kiinftige baulich-raumliche Entwick-
lung der Stadt in den nachsten 20 Jahren dar. Er bereitet zugleich die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes vor. Der
Masterplan sieht fiir den Standort Avantis eine Neuprofilierung des Gewerbestandortes vor. Dies bedeutet u.a. die beste-
hende planungsrechtliche Regelungsdichte und -intensitat zu flexibilisieren und den Katalog zulassiger Nutzungsarten zu
erweitern, um die Ansiedlung von Wirtschaftsunternehmen zu erleichtern.

Buitenring Parkstad Limburg (Umgehungsstrafe)

Die Provinz Limburg betreibt derzeit im Verbund mit den in der Parkstad Limburg zusammengeschlossenen Stadten und
Gemeinden die Planung und Errichtung einer 'Umgehungsstrale' (Buitenring), die die verkehrliche Erschliefung der Park-
stad verbessern und die Durchgangsverkehre aus den Ortslagen aufnehmen soll. Der Buitenring soll am Avantis-
Kreisverkehr an die N281 angebunden werden. Die Umsetzung der Planung erfolgt zwischen 2015 und 2020.

Bahntrasse ,,Via Avantis*

Der Aachener Verkehrsverbund (AVV), der SPNV Aufgabentrager Nahverkehr Rheinland (NVR)und die Provinz Limburg
beabsichtigen die Schaffung einer direkten, grenziiberschreitenden Schienenverkehrsverbindung (,Via Avantis‘) zwischen
Aachen und Kerkrade als wesentlichem Bestandteil eines kiinftigen euregionalen Schienennetzwerkes.

Die ,Via Avantis“ stellt eine Verknlipfung des deutschen Euregiobahn-Netzes mit dem niederléandischen Eisenbahnnetz dar.
Dazu wird eine bereits vorhandene niederlandische Bahnlinie (sog. 'Heuvellandlijn' Maastricht-Kerkrade), die derzeit im
Bahnhof Kerkrade endet, iiber Spekholzerheide und das B-Plangebiet Avantis bis zum Knotenpunkt Aachen Hauptbahnhof
verlangert.

Da der zu reaktivierende bzw. neu zu bauende Liickenschluss eines ca. 10 km langen Teilabschnitts zwischen Aachen-
Richterich (Abzweig von der Hauptbahnstrecke Aachen-Mdnchengladbach) und Kerkrade Bahnhof (NL) sich sowohl auf
niederlandischem, als auch auf deutschem Staatsgebiet befindet, handelt es sich bei der ,Via Avantis“ um ein deutsch-
niederlandisches Kooperationsprojekt. Das Projekt wurde nach Durchfilhrung einer Kosten-Nutzen-Bewertung im Rahmen
der IGVP (Integrierte Gesamtverkehrsplanung) seitens des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Ver-
kehr des Landes NRW im Jahr 2011 in die Stufe 1 des Landesinfrastrukturbedarfsplanes (Teil Schiene) aufgenommen. Die
Niederlande haben die Finanzierung der auf niederlandischer Seite bendtigten Investitionsmittel auf kommunaler, regionaler
sowie nationaler Ebene bereits politisch beschlossen und entsprechend eingeplant.

Im Jahr 2014 wurde im Auftrag des AVV die Vorplanung fiir diese Bahnverbindung durch die Deutsche Bahn erstellt. Die
Bahnstrecke verlauft unmittelbar éstlich und auBerhalb des B-Plan-Bereichs. Ein Haltepunkt und die entsprechende Zuwe-
gung von der Avantisallee ist im dstlichen Bereich des Bebauungsplans (auf Hohe des Hofs Faraday) geplant und wird im
Bebauungsplan durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert.

Derzeit geht der Aufgabentrager NVR aufgrund der bereits vergebenen zusatzliche Betriebsleistung auf der RE 18 (Aachen
— Maastricht) nicht von einer kurzfristigen Realisierung der Via Avanits aus. Gleichwohl soll entsprechend der Absprachen
mit den Verkehrsunternehmen aus dem Jahr 2014 die Trasse in den stadtischen Planwerken freigehalten werden.

4, Anlass fiir die Plananderung

In den letzten zwei Jahrzehnten hat sich das Gewerbegebiet Avantis nicht wie erwartet entwickelt. Der Biroflachenmarkt ist
in den 90er Jahren eingebrochen und der Bedarf an hochwertigen Gewerbeflachen, insbesondere dezentral gelegenen Fla-
chen, ist zuriickgegangen. Die Probleme bei der Vermarktung des Gewerbegebietes waren Anlass, u.a. auch den rechts-
kraftigen Bebauungsplan im Rahmen einer Marktstudie auf seine Umsetzbarkeit zu iberprtifen (Quelle: Conclusies en aan-
bevelingen economische quick scan Avantis, Buck Consultants International, 19.03.2010). Ergebnis der Priifung waren u.a.
eine nicht mehr zeitgeméaRe Aufteilung der Grundstlicke, unflexible Nutzungsfestiegungen und zu starre gestalterische Vor-
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gaben. Vielen Unternehmensanfragen konnte nicht entsprochen werden; die Unternehmen haben sich deshalb in anderen
Gewerbegebieten der Region angesiedelt. Die auf Avantis derzeit angebotenen gewerblichen Flachen bieten nicht die Fle-
xibilitét, die viele Unternehmen fiir eine Firmenansiedlung bendtigen. Hierbei geht es u.a. um variable Grundstlickszuschnit-
te (z.B. Grundstlickstiefen, -breiten), die Anordnung von Gebauden, Stellplatzen und Freiflachen auf den Grundstiicken so-
wie die vorgeschriebenen Gebaudehéhen (zwingende Minimalhdhen).

Die bisherigen Festsetzungen, die der Gestaltung eines hochwertigen und stark durchgriinten Wissenschafts- und Techno-
logieparks dienen sollten, sollen daher an die tatsachliche Nachfrage angepasst werden, um eine weitere Entwicklung des
Gewerbegebietes zu ermdglichen. Die diesbezlglich auf Avantis bereitgestellten Infrastruktur-, Ausstattungs- und Freiraum-
qualitaten haben ihren Niederschlag u.a. in deutlich héheren Grundstiickspreisen als im regionalen Durchschnitt gefunden.
Avantis befindet sich also in Konkurrenz zu einer Vielzahl regionaler Gewerbeflachenangebote mit deutlich niedrigerem
Preisniveau.

Nach wie vor sollen aber die regionalen Entwicklungsziele eines grenziberschreitenden Gewerbeparks im Sinne der euro-
paischen Zusammenarbeit und der Starkung der grenziberschreitenden MHAL-Region (Region Maastricht-Heerlen-
Aachen-Llittich) zur Schaffung von Arbeitsplatzen und Sicherung von Zukunftsperspektiven umgesetzt werden.

Neben den starren Vorgaben des urspriinglichen stadtebaulichen Konzeptes, welches die Basis fir die detaillierten Festset-
zungen im Bebauungsplan und im Gestaltungshandbuch (gestalterisch bindende Festlegungen) war, begriinden weitere
Aspekte die hier vorliegende Plananderung. Als neue Rahmenbedingung kommt die derzeit seitens der Stadt Aachen be-
triebene Entwicklung der Standorte der RWTH Aachen (Rheinisch-Westfalische Technische Hochschule Aachen) hinzu, der
Campus Melaten sowie der Campus West. Absicht ist es, auf diesen Standorten anwendungsorientierte Forschung und
wirtschaftliche Entwicklungen stérker zu verkntpfen. Hier sollen in den kommenden Jahren auf einer Fl&che von ca.
800.000 m? bis zu 19 Forschungscluster mit Bliro- und Hallenflachen sowie Laboreinrichtungen initiiert werden. Technolo-
gieunternehmen erhalten dadurch die Méglichkeit, sich auf dem Campus anzusiedeln. Aufgrund dieser Planungen wiirden
sich bei Aufrechterhaltung des bisherigen Konzepts des Gewerbegebiets Avantis erhebliche Uberschneidungen in der
Zielausrichtung und bei den Zielgruppen dieser Standorte ergeben, welche einer zukunftsfahigen Entwicklung entgegenste-
hen.

Aus diesen veranderten Rahmenbedingungen leiten sich die Hauptziele der Bebauungsplanénderung ab. Es soll eine
marktorientierte und zukunftsfahige Flexibilisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans erreicht werden. Dadurch wird
im Sinne einer geordneten und Ressourcen schonenden stadtebaulichen Entwicklung eine bereits erschlossene Flache fiir
die angestrebten Gewerbeansiedlungen verfiigbar, ohne die Neuausweisung oder zusatzliche Inanspruchnahme von Fl&-
chen in Erwégung ziehen zu missen.

Der geplante Verzicht auf die bisherigen hohen Anforderungen an eine hochwertige architektonische Gestaltung im Bebau-
ungsplan (in Verbindung mit dem Gestaltungshandbuch) bedeutet nicht zwangslaufig einen Verzicht auf jeglichen Gestal-
tungsanspruch. In den Ansiedlungsgesprachen kann eine architektonische Beratung stattfinden, die Umsetzung einer
hochwertigen Architektur wird jedoch nur noch auf freiwilliger Basis erfolgen. Das Gestaltungshandbuch wird zukiinftig keine
verbindliche Wirkung mehr haben.

In den Niederlanden ist die Uberpriifung der Inhalte von Bebauungsplénen 10 Jahre nach Rechtskraft obligatorisch. Daher
hat die Gemeinde Heerlen den 'Bestemmingsplan Bedrijventerrein Avantis' (niederlandischer Bebauungsplan) ebenfalls auf
seine Durchfiihrbarkeit (iberpriift und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass dieser geandert werden soll. Das Anderungsver-
fahren wurde parallel zur |. Anderung des deutschen Bebauungsplans Nr. 800 durchgefiihrt. Die Anderung ist seit dem
12.03.2013 rechtskraftig.

Im Rahmen des Abstimmungsprozesses zwischen der Gemeente Heerlen, der Stadt Aachen und der Betreibergesellschaft
Avantis GOB N.V. wurden die folgenden Ziele auf den Weg gebracht: einerseits sich auf eine geanderte stadtebauliche
Konzeption zu verstandigen und auf dieser Grundlage andererseits ein Anderungsverfahren fiir die Bebauungsplane einzu-
leiten.

2012 hat das niederlandische Buro Royal Haskoning im Auftrag der Avantis GOB auf dieser Grundlage ein modifiziertes
stadtebauliches Konzept erarbeitet, das in Uberarbeiteter Form die gemeinsame Grundlage der Plan&dnderung darstellt.
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5. Inhalte, Ziel und Zweck der Planung
5.1  Allgemeine Ziele

Ubergeordnetes Ziel der Planinderung ist die Flexibilisierung der Bebauungsplanfestsetzungen, die insbesondere durch
den Verzicht auf die engen gestalterischen Festsetzungen erreicht werden soll. Dadurch sollen die Mdglichkeiten fiir die
weitere Entwicklung des Gewerbegebietes verbessert werden. Zum einen soll der veranderten gewerblichen Flachennach-
frage Rechnung getragen und der Gewerbestandort Avantis am Markt neu positioniert werden. Zum anderen benétigt die
Stadt Aachen ausreichende Gewerbeflachen, um durch die Ansiedlung von Betrieben und die damit verbundene Schaffung
neuer Arbeitsplatze ihre Funktion als Oberzentrum wahrzunehmen und zu stérken (siehe dazu auch Kap. 5.2).

Die geplante Anderung tragt auch veranderten Rahmenbedingungen Rechnung, die sich auch in der Entwicklung konkurrie-
render Flachenangebote mit dem Fokus auf Forschung- und Entwicklung, Hochtechnologie- und Blirostandorte im Aache-
ner und im Heerlener Stadtgebiet widerspiegeln.

Insbesondere soll es zukiinftig mdglich sein, flexibel auf Ansiedlungsanfragen von Unternehmen verschiedener Wirtschafts-
zweige mit unterschiedlichen Flachenbedarfen zu reagieren und die in den letzten Jahren gesteigerte Nachfrage nach Ge-
werbegrundstiicken in der Stadt Aachen zu bedienen, wobei die Anderung fiir den Teilbereich 1 zunachst im Wesentlichen
nur die Reduktion der gestalterischen Festsetzungen umfasst.

5.2  Gewerbeflichenbedarf Stadt Aachen

Gewerbeflachenangebot

Gemal dem aktuellen regionalen Gewerbeflachen-Monitoring von August 2016 konnte in der Stadt Aachen eine Flachenre-
serve von rund 22,7 ha inklusive Avantis ermittelt werden, die bisher unveraufiert und gewerblich ungenutzt, prinzipiell so-
fort fiir eine Vermarktung durch die 6ffentliche Hand oder von privat zur Verfliigung stehen.

Im stédtischen Eigentum ohne Avantis konnten rd. 8,4 ha sofort bebaubares Gewerbeland angeboten werden. Von diesen
Flachen sind allerdings 5,8 ha bereits als Optionen reserviert. Auch wenn nicht alle Optionen tatsachlich in Grundsticks-
verauflerungen umgesetzt werden kénnen, zeigt die Erfahrung der letzten Jahre, dass diese Anzahl und der Umfang der
Optionen dem Durchschnitt entsprechen und relativ stabil bleiben. Somit stehen diese reservierten Flachen den restlichen
Interessenten nicht frei zur Verfligung.

Im grenziberschreitenden Gewerbegebiet Avantis stehen rd. 20,1 ha (deutscher Teil) sofort — nach derzeitigem Bebau-
ungsplan allerdings nur flir eine hochwertige Nutzung in Verbindung mit strikten gestalterischen Vorgaben — zur Verfiigung.
Zukinftiger Gewerbeflachenbedarf

Um zu einer Bewertung des vorliegenden Angebots zu kommen, muss diesem die Nachfrage gegenuber gestellt werden. In
den letzten 12 Jahren wurden in Aachen insgesamt 124 Gewerbegrundstlicke mit einer Gesamtflache von 36,3 ha verkauft.
Da dieser Zeitraum sowohl Wachstums- als auch Schrumpfungsphasen umfasst, muss von einer vergleichbaren Entwick-
lung in der Zukunft ausgegangen werden.

Legt man die Flachennachfrage der Vergangenheit zu Grunde, betragt die theoretische Reichweite der sofort verfligharen
Flachen ohne Avantis weniger als 3 Jahre. Wenn man die sofort verfiigharen Flachen auf Avantis mit einbeziehen wiirde,
betrlige die Flachenverfigbarkeit rd. 10 Jahre.

Die Reichweitenberechnung macht deutlich, wie sehr das Gewerbeflachenangebot im stadtischen Einfluss von Avantis ab-
hangig ist. Lasst man die Sonderflachen auf dem Campus Melaten unberticksichtigt, befinden sich 70,5% der sofort verfiig-
baren Flachen auf Avantis.

5.3  Grundziige der Planung / Stadtebauliches Konzept

Fur das gesamte Gewerbegebiet wurde ein modifiziertes stadtebauliches Konzept erarbeitet (Royal Haskoning 2012), das
die Grundlage fiir das Anderungsverfahren bildet. Das Konzept kniipft an die bereits realisierten stadtebaulichen Elemente
(aulere Erschlieung, Avantisallee, Forum, die groRen Griinflachen sowie die bereits bestehenden Ansiedlungen und Ge-
baude) an. Auch soll die Gesamtflachenbilanz von Bauflachen und Griinflachen unverandert bleiben und damit auch die be-
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reits realisierte (gebietsexterne) AusgleichsmaRnahme unberhrt bleiben. Teile der bisher geplanten Griinfinger und Anla-

gen der Regenwasserbewirtschaftung sind bei Beibehaltung der gebietsbezogenen Griinbilanz raumlich disponibel.

Weitere wesentliche Inhalte der Anderung sind:

o Erweiterung des Kataloges zuldssiger Betriebsarten

o Vereinfachung und Vereinheitlichung der Festsetzungen zu den zuldssigen Betriebsarten (Aufgabe der Kopplung an
Forschungs- und Entwicklungsnutzungen)

o Reduktion der Biroflachen

o Verzicht auf Einschréankungen bei der Zuléssigkeit bestimmter Betriebsarten (z.B. Biiro und Verwaltungsgebaude in
bestimmten Bereichen nicht als eigenstandige Nutzung méglich)

o Zusammenlegung kleinerer Griinflachen mit gestalterischer Funktion im Norden des Gewerbegebietes unter der
MaRgabe, dass der Griinflachenanteil nach der Anderung des Plans gleich bleibt

o Aufgabe zwingender Mindestgebaudehohen-Festsetzungen (Zahl der Vollgeschosse)

o Reduktion der gestalterischen Anforderungen: Begrenzung auf ein Mindestmal® an im Bebauungsplan zu regeinden
Gestaltungsvorgaben

o Anderung des Verlaufs der inneren ErschlieRung (Ringschluss) zum Erhalt groRerer, flexibel vermarktbarer Flachen
im zentralen Bereich des Gewerbegebiets

Das modifizierte Konzept sieht die Aufgabe der Hofstrukturen zu Gunsten der Schaffung gréRerer zusammenhangender

Flachen vor. Dadurch soll insbesondere die Flexibilitat bei der Vermarktung von Grundstiicken erhéht werden. Bisher sind

aufgrund der expliziten Festsetzung der Hofe und ihrer Gliederung durch Grinflachen fir den Verkauf kleinerer, als auch

groRerer Parzellen enge Grenzen gesetzt.

Die Reduktion der bisher hohen gestalterischen Anforderungen bedeutet keinen Verzicht auf stddtebauliche und architekto-

nische Qualitét, zumal Grundziige des groRzligigen ErschlieBungs- und Freiraumkonzeptes beibehalten werden. Im Rah-

men der Vermarktung sollen weiterhin kleinrdumig eine Steuerung beziiglich der Gestaltung und damit die Sicherung der

stadtebaulichen und architektonischen Qualitat erfolgen.

54  ErschlieBung / Verkehr

Eine wesentliche Vorgabe flir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 800 bestand darin, dass sich durch das Gewerbege-
biet Avantis die Verkehrsbelastungen im Bereich der Aachener Ortsteile Horbach, Richterich und Vetschau nicht erhéhen
sollten. Daher wurde das Gewerbegebiet ausschlieBlich an die Autobahn angeschlossen. Diese Vorgabe wird auch fiir die
IIl. Anderung des Bebauungsplans aufrechterhalten, so dass es keine Anbindung von Avantis an den Ortsteil Horbach ge-
ben wird.

Die urspriinglich geplante HaupterschlieBung des Plangebiets (Avantisallee) in Figur eines Schllissels wurde bis heute nicht
fertiggestellt. Zur besseren Erschliefung der bisher noch unerschlossenen Grundstiicke soll die Avatisallee in geanderter
Form weitergefiihrt und ein Ringschluss hergestellt werden (siehe Kap.7.6). Im Rahmen der I1l. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 800 soll diese neue Stralenflihrung planungsrechtlich gesichert werden.

Das kiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen kann fir die Bebauungsplanénderung nur im Sinne eines 'Worst Case'
prognostiziert werden, der die Bandbreite der im Plangebiet zulassigen Betriebsarten zu Grunde legt. Fiir den Anderungsbe-
reich wird das mogliche Verkehrsaufkommen eines Logistikbetriebes (ausnahmsweise zuldssige Nutzung in Abstandsklasse
V mit dem hdchsten anzunehmenden Verkehrsaufkommen) angenommen und ist Grundlage der schalltechnischen Beurtei-
lung (vgl. Kap. 5.5.2).

Als GroRenordnung fiir das langfristig erwartete Verkehrsaufkommen im gesamten Gewerbegebiet Avantis werden Werte
aus einer Netzberechnung der Stadt Heerlen fiir das Jahr 2025 herangezogen, die auch als Annahme fiir die Berechnung
der Verkehrslarmimmissionen zugrunde gelegt wurden. Die Berechnung prognostiziert fir die Avantisallee in Richtung Nor-
den 6.470 Kfz/24h und in Richtung Stden 5.872 Kfz/24h.

Diese Abschatzungen liegen deutlich unter den GréRenordnungen, die im Bebauungsplan 800 (unter der Annahme von ca.
12.000 Arbeitsplatzen und hohem PKW-Verkehrsaufkommen) angesetzt wurden.
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5.5 Immissionsschutz
5.5.1 Gliederung nach Abstandserlass 2007

GemaR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltauswirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen her-
vorgerufene Auswirkungen auf ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzwirdige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Das Ziel, Wohngebiete und andere schutzwiirdige Gebiete
vor schadlichen Immissionen (und den Auswirkungen schwerer Unfalle) zu schiitzen, soll durch eine geeignete rdumliche
Zuordnung erreicht werden. Diese besteht vor allem in der Trennung widerstreitender Nutzungsgebiete, d.h. durch die Fest-
legung ausreichender Abstande zwischen Risikoquellen und schutzbed(irftigen Gebieten.

Im Umfeld des Gewerbegebietes Avantis befindet sich auf niederléndischer Seite in einer Entfernung von ca. 830 m der zur
Gemeinde Simpelveld gehdrende Ortsteil Bocholtz und auf deutscher Seite in einer Entfernung von ca. 800 m der Ortsteil
Aachen-Horbach (Dorfgebiet) sowie in 900 m Entfernung ein allgemeines Wohngebiet. Weiterhin befinden sich zwischen
Horbach und dem Gewerbegebiet Avantis landwirtschaftliche Héfe (z.B. Broicher Hofe) im AuRenbereich. Der nachstgele-
gene Hof weist eine Entfernung von ca. 400 m zum Gewerbegebiet auf.

Auf niederlandischer Seite befindet sich zudem in einem Abstand von ca. 320 m ein ehemals landwirtschaftlich genutzter
Hof innerhalb des Gewerbegebietes Avantis. Derzeit wird dieser von einer Sicherheitsfirma als Firmensitz mit zugehériger
Betriebswohnung genutzt. Der niederlandische Bebauungsplan sieht langfristig die Uberplanung dieser Flache als Griinfla-
che vor, so dass fir diese Nutzung lediglich der Bestandsschutz gilt.

Zur Prazisierung und zur Hilfe im Umgang mit den sehr allgemein formulierten Vorgaben des § 50 BImSchG hat das nord-
rhein-westfalische Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz am 6. Juni 2007 einen
Runderlass veréffentlicht. Dieser Abstandserlass enthalt Leitlinien zur Frage, wann im Hinblick auf den Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG ausreichende Schutzabstande typischerweise vorliegen. Er
gibt fiir eine Vielzahl von Anlagen Abstande an, bei deren Einhaltung regelméRig keine Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Belastigungen durch den (Normal-) Betrieb der jeweiligen Anlage in benachbarten Wohngebieten drohen.

Im Geltungsbereich der lIl. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI und
VIl mit 100 m und 200 m Abstand generell zulassig. Insoweit ist erfahrungsgestutzt davon auszugehen, dass fir immissi-
onsempfindliche Wohngebiete in der weiteren Nachbarschaft i.d.R. keine Gefahren oder erhebliche Belastigungen durch
Larm, Luftverunreinigungen und Geriiche zu befiirchten sind.

Betriebe der Abstandsklasse V (Abstand: 300 m) sollen teilweise ausgeschlossen werden. Die genauen Betriebsarten sind
der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohnge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande — RdErl. d. Ministeri-
ums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007“) zu entnehmen.

Im siidlichen Bereich des Gewerbegebietes Avantis auRerhalb des Geltungsbereichs der |. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 800 befindet sich ein Betrieb zur Herstellung von Solarzellen. Dabei handelt es sich um einen Storfallbetrieb. Fir dieses
Unternehmen wurde ein Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Absténde zwischen dem Betrieb und schutzbediirfti-
gen Nutzungen erstellt. Diese durch das Gutachten ermittelten Abstande vom Stérfallbetrieb werden im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt. Innerhalb dieser Abstande (GE2) werden schutzbediirftige Nutzungen laut Arbeitshilfe der Fach-
kommission Stadtebau (Bauministerkonferenz) planungsrechtlich ausgeschlossen.

5.5.2 Larmimmissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch die Peutz Consult GmbH (Schalltechnische Untersuchung zur 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 'Avantis' der Stadt Aachen, Stand 28.02.2017) wurden die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Gerauschimmissionen aus Verkehrslarm berechnet, um eventuell notwendige, passive LarmschutzmalRnahmen
an relevanten Gebauden bzw. Gebaudeteilen (Blro- und Aufenthaltsrdume etc.) planungsrechtlich festsetzen zu kénnen.
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In einer weiteren Untersuchung wurde berechnet, welche durch den Betrieb der zulassigen Nutzungen des Plangebiets auf-
tretenden Larmimmissionen in schutzbedirftigen Gebieten in der Umgebung des Gewerbegebiets zu erwarten sind und ob
die zulassigen Belastungsgrenzen eingehalten werden (Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 800 'Avantis' der Stadt Aachen, Stand 12.02.2015).

Berechnung und Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet

Fur die stadtebauliche Planung ist die Beurteilung der Schallimmissionen aus Verkehrslarm auf Grundlage der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, durchzufiihren. Bei den auf das Plangebiet einwirkenden mafigeblichen Verkehrswegen handelt
es sich um die niederlandische A76, die Avantisallee, den Stevensweg, die Horbacher Stralle sowie die niederlandischen
Stralen N300 und N281. Die Larmprognose basiert auf einer Verkehrsnetzberechnung der Stadt Heerlen fiir das Jahr 2025.
Zusétzlich wurde die Anlage einer Bahnlinie dstlich des Plangebiets hinsichtlich ihrer L&rmwirkung berechnet (vgl. hierzu
Kap. 3.5).

Bei der Immissionsberechnung wurde die abschirmende und reflektierende Wirkung von bestehenden Gebauden in der
Umgebung berticksichtigt, jedoch nicht fiir den Bereich der geplanten Baufelder (Baugrenzen) im Plangebiet. Flir die neue
Bebauung werden die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete der DIN 18005 herangezogen (65 dB(A) tags / 55 dB(A)
nachts).

Grundstzlich sollte die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 angestrebt und bei Uberschreitungen Schall-
schutzmalnahmen vorgesehen werden. Fiir das Plangebiet werden daher passive Schallschutzmalinahmen als "Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen' in Form von Larmpegelbereichen festgesetzt. In Abhéngigkeit von
diesen Larmpegelbereichen ergeben sich im spateren bauaufsichtlichen Verfahren die individuellen Anforderungen an die
Schalld@mmung der AuRenbauteile der betroffenen Gebaude.

Berechnung und Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen in der Umgebung

Hinsichtlich moglicher Larmbelastungen angrenzender, schutzbedirftiger Gebiete durch den Betrieb des Gewerbegebiets
wurde der 'Worst case'-Fall einer grofien Logistikansiedlung zugrunde gelegt, da diese als ausnahmsweise zulassige Be-
triebsart der Abstandsklasse V die larmintensivste Nutzung darstellt. Zusatzlich erfolgte eine Messung des einzigen beste-
henden Larm emittierenden Betriebs im Gewerbegebiet Avantis. Dieser liegt auBerhalb des hier behandelten Geltungsbe-
reichs der Plananderung. Die TA Larm nennt folgende Immissionsrichtwerte fiir schutzbedirftige Gebiete im Nahbereich
gewerbelarmabstrahlender Nutzungen:

Aligemeine Wohngebiete: 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts

Wohnen im AuBenbereich: 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts

Berticksichtigt wurden die nachstgelegenen Immissionsorte dstlich des Plangebiets (Wohnen im Auenbereich) sowie das
allgemeine Wohngebiet im Ortsteil Aachen-Horbach. Dariiber hinaus sind auf niederlandischer Seite die Wohngebiete der
Gemeinde Bocholtz westlich der A76 mit einem mafgeblichen Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts in die Berechnun-
gen aufgenommen worden. Aufgrund der hoheren Schutzbediirftigkeit werden die Schallimmissionen fiir den Nachtzeitraum
mafgeblich betrachtet, da es sich hierbei um den kritischeren Zeitraum handelt.

Die durchgefiihrten Berechnungen zeigen, dass die Ansiedlung eines grof¥flachigen Logistikbetriebes unter Einhaltung der
entsprechenden Immissionsrichtwerte méglich ist. Auf deutscher Seite liegt eine Unterschreitung der Richtwerte von jeweils
10 dB(A), auf niederlandischer Seite von 5 dB(A) vor. Neue gewerbliche Nutzungen im Plangebiet miissen generell die
Richtwerte im Umfeld in der Summe um mindestens 6 dB(A) unterschreiten, um auch vorhandenen und weiteren geplanten
Nutzungen Rechnung zu tragen — dies ist nach der vorliegenden Worst-case-Betrachtung fiir die deutsche Seite gegeben.
Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu liefern.

Um die schutzbediirftigen Gebiete im Umfeld des Plangebiets vor gesundheitsschadlichen Larmimmissionen zu schiitzen,
ist es erforderlich, die Summe der Gewerbeldrmemissionen im Plangebiet zu begrenzen und dies entsprechend im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Damit die zulassigen Emissionen méglichst gerecht auf die kiinftigen Betriebe im Plangebiet aufge-
teilt werden konnen (unabhéngig vom Zeitpunkt der Beantragung des Vorhabens), wurde in dem Gutachten eine Kontingen-
tierung des Plangebiets vorgenommen hinsichtlich der méglichen gewerblichen Schallemissionen.
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Fir eine erste Beurteilung, ob eine potenzielle Nutzung auf einer der Teilflichen des Bebauungsplans realisierbar ist, kon-
nen die Schallleistungspegel der geplanten Nutzung mit der Summe der Emissionskontingente der fiir den Betrieb beauf-
schlagten Flache verglichen werden. Die DIN 45691 gibt hierfiir eine entsprechende Berechnungsformel vor. Ist der Schall-
leistungspegel der Nutzung gleich oder geringer als die Summe der Kontingente der Teilflache, ist die Umsetzung méglich.
Eine Detailuntersuchung im Baugenehmigungsverfahren kann ergeben, dass die tatsachlich zulassigen Schallemissionen
dann héher ausfallen.

Zum Nachweis der Einhaltung des zul&ssigen anteiligen Beurteilungspegel (Lr,)) ist im jeweiligen bau-, immissionsschutz-
rechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-L&rm — vom
26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel (Lr) gemaR TA-Larm darf den anteiligen Beurteilungspegel (Lr.j) nicht
uberschreiten.

5.6  Freiraumkonzept

Im stdlichen Bereich des Plangebiets sollen die im Bebauungsplan Nr. 800 vorgesehenen und grofitenteils bereits realisier-
ten Griin- und Ausgleichsflachen erhalten bleiben. Ostlich der vorhandenen Avantisallee sollen die vier vorhandenen Griin-
finger mit einer Gewerbegebietsfestsetzung tiberplant werden, um im Sinne der bedarfsgerechten Flexibilisierung der Fest-
setzungen groRere zusammenhangende, und somit besser vermarktbare Gewerbefldchen zu erhalten. Die bisherige Fest-
setzung mehrerer kleiner Gewerbehdfe entspricht nicht mehr dem heutigen Flachenbedarf. Zur Kompensation soll die Aus-
gleichsflache im Norden des Plangebiets auf den Bereich slidwestlich der Avantisallee ausgeweitet werden. Auch die Breite
des Pflanzstreifens am dstlichen Gebietsrand wird ein durchlaufender, einheitlich sechs Meter breiter Pflanzstreifen festge-
setzt, der die keilférmigen Pflanzflachen des Bebauungsplans Nr. 800 ersetzt. Innerhalb dieses Streifens liegt der bereits
erstellte Fu- und Radweg. Dieser wird um eine Reihe aus Obstbaumen zur Eingriinung des Plangebiets erganzt.

Das bereits gebietsextern umgesetzte Kompensationskonzept wird insoweit nicht tangiert; weitere externe Kompensations-
mafinahmen werden nicht ausgeldst. Die Pflanzgebote innerhalb der Ausgleichsflachen des Bebauungsplans Nr. 800 wer-
den weitgehend Gbernommen.

Die umfangreichen Pflanzbindungen des Bebauungsplans Nr. 800 werden nicht Gbernommen, da diese Vorgaben die Be-
baubarkeit der Grundstlicke stark einschranken und die gewiinschte Flexibilitat beim Zuschnitt der einzelnen Gewerbe-
grundstiicke begrenzen. Ziel ist es, gréfiere oder kleinteiligere Gewerbestrukturen zu ermdglichen. Das Freiraumkonzept
sieht deshalb die Biindelung der im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzbindungen auf der im Norden ge-
planten Griinflache und einer zusatzlichen Flache im zentralen Bereich des Plangebiets nérdlich des Forums vor. Aus 6ko-
logischer Sicht besitzen diese zusammenhangenden Griinflachen einen hdheren Wert als zahlreiche kleinere Griinflachen
innerhalb des Gewerbegebietes, die vorrangig der gestalterischen Gliederung des Gewerbegebietes dienen sollten. An der
randlichen Eingriinung des Gewerbegebietes als Ubergangszone zum offenen Landschaftsraum wird festgehalten.

5.7 Familienfreundlichkeit / Soziales

Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, spielen soziale Aspekte im Rahmen der Bauleitplanung eine nachgeordnete Rol-
le. Grundsétzlich besteht die Mdglichkeit zur Einrichtung eines Betriebskindergartens, da Anlagen fiir soziale Zwecke aus-
nahmsweise zulassig sind.

5.8  Ver-und Entsorgung
5.8.1 Wasserversorgung

Bei der Wasserversorgung sind Ringleitungen verlegt worden, die an die bestehende Transportleitung der Stadtwerke
Aachen angebunden sind. An diese Ringleitung werden dann die einzelnen Versorgungsstrange in den Gewerbegrundstii-
cken angebunden.

Léschwasser
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Das Loschwasser wird aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz entnommen. Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung vorgegeben. In dem Arbeitsblatt W-405 des DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) sind Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf in Abhangigkeit der beiden genannten Ein-
flussgrofken genannt. Die Erforderlichkeit von Léschteichen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift.

5.8.2 Abwasser / Niederschlagswasser

Die Anderung des Bebauungsplan Nr. 800 beinhaltet im Wesentlichen flexiblere Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, der Hoherentwicklung und Gestaltungsvorgaben. Im Gewerbegebiet kdnnen sich sowohl produzierende und ver-
arbeitende Betriebe als auch Betriebe mit erhdhtem An- und Ablieferungsverkehr, ansiedeln. Da im Rahmen der Anderung
des Bebauungsplans ein deutlich groReres Spekirum von Betriebsarten zulassig sein soll, ist unter anderem mit einem hé-
heren LKW-Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es ist daher entsprechend den Vorgaben des Runderlasses des MUNLV ,An-
forderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren® eine weitergehende Art der Regenwasserbehandlung
erforderlich, als dies derzeit der Fall ist (s. Kap. 2.2.5).

Sofern man nicht gleich ein modifiziertes Mischsystem wahlt, fallt die Entscheidung aus Griinden des vorsorgenden Gewas-
serschutzes zugunsten eines Retentionsbodenfilter aus, zumal eine Selbstreinigungskraft des leistungsschwachen Frohn-
rather Baches nicht in der Lage sein wird, die anfallenden verunreinigten Niederschlagswasser ordnungsgemal aufzuneh-
men. Durch die gegebenen Verhaltnisse ist die Errichtung eines Bodenfilters das geeignete Mittel, die wasserrechtlichen
Anforderungen zu erfiillen. Das anfallende verunreinigte Regenwasser durchlauft gedrosselt den Retentionsbodenfilter be-
vor es in das nachgeschaltete vorhandene Regenrickhaltebecken flielt. Das vorhandene Regenklarbecken wird weiterhin
als vorgeschaltetes Becken genutzt, welches zur gleichmaRigen Bewasserung des Bodenfilters dient. Das eingeleitete un-
verschmutzte Regenwasser von Dachflachen aus den umlaufenden Ringleitungen wird zusammen mit dem im Retentions-
bodenfilter gereinigten Regenwasser gedrosselt in den Frohnrather Bach geleitet.

6. Gegeniiberstellung der Plananderung mit der urspriinglichen Planung
6.1  Gegeniiberstellung der stadtebaulichen Konzepte

Die Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 beinhaltet im Wesentlichen flexiblere Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, der Hohenentwicklung und Gestaltung sowie eine stadtebaulich angepasste Struktur mit leicht veranderter Er-
schlieBung. Dabei bleibt die Flachenbilanz hinsichtlich des Verhaltnisses von festgesetzten Gewerbeflachen zu Griinflachen
bestehen.

Stadtebaulich sind die Abkehr von der urspriinglich als Hofstruktur geplanten Bebauung (s. Kap. 2.1) zugunsten eines fle-
xibleren Flachenpotenzials sowie der gednderte Verlauf der westlichen HaupterschlieBung als die wesentlichen Anderungen
zu nennen. Des Weiteren wird die als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 800 gesicherten Trasse der zentral
verlaufenden Lightrail aufgehoben. Statt dessen ist derzeit geplant, die Strecke entlang des dstlichen Plangebietsrands zu
flihren. Die genaue Lage bzw. Linienflihrung wird erstim Rahmen des Planfeststellungsverfahrens festgelegt.

In einem Teilbereich der jetzigen IIl. Anderung wurde der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 800 bereits geandert (1. und I1.
Anderung). Im Rahmen dieser Anderungen wurden die stédtebaulichen Ziele bereits formuliert und fiir die entsprechenden
Geltungsbereiche planungsrechtlich umgesetzt.

6.2 Anpassung des Nutzungskonzepts

Um die in Kap. 5.1 genannten Ziele hinsichtlich der Flexibilisierung der Festsetzungen und besseren Vermarktungsfahigkeit
der Flachen zu erreichen, werden die zulassigen Betriebsarten im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan erweitert.
Im Bebauungsplan Nr. 800 waren Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V (des damals geltenden Abstandserlasses
1990) bis auf wenige Ausnahmen unzulassig. Betriebe der Abstandsklassen VI und VIl waren nur teilweise 6stlich der Avan-
tisallee zulassig. Betriebe der Abstandsklassen |-l sind weiterhin nicht zulassig. In den Abstandsklassen Ill bis V sind jetzt
einige Betriebsarten zulassig. Betriebe der Abstandsklassen VI und VIl werden jetzt komplett zugelassen.
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Dartiber hinaus sind die zuvor unzulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassig.

Auch die Anpassung des Nutzungskonzepts wurde in einem Teilbereich der Ill. Anderung in den vergangenen Jahren be-
reits durch die |. und II. Anderung des Bebauungsplans planungsrechtlich umgesetzt.

1. Begriindung der Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
Die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet bleibt bei der Anderung des Bebauungsplans beibe-
halten.

Beschrankung der Nutzungen im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig. Der Bedarf an Tankstellen wird durch den in
unmittelbarer Nahe liegenden Standort Raststatte Langveld ausreichend gedeckt. Da sich das Gewerbegebiet nicht direkt
an einer Strafe mit Ubergeordneter Funktion befindet, bietet es sich auch nicht fiir die Ansiedlung einer Tankstelle an.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letz-
te Verbraucher nicht zulassig. Dieser Ausschluss dient der Sicherung der gewerblichen Flachen fiir eine Nutzung durch
produzierende Betriebe, Betriebe zur Forschung und Entwicklung sowie Dienstleistungsnutzungen etc. zu Deckung des be-
stehenden Bedarfs. Durch diese Festsetzung wird erreicht, dass sich keine Handelseinrichtungen (insbesondere grofflachi-
ge Handelseinrichtungen) an diesem nicht integrierten Standort ansiedeln. Der Einzelhandel, aber auch groRflachige Han-
delseinrichtungen sollen sich an anderen, stadtebaulich integrierten Standorten des Aachener Stadtgebietes ansiedeln, die
einerseits verkehrlich besser erschlossen sind und sich in der Nahe von Wohngebieten befinden.

Ausnahmsweise zuldssig sind Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an
letzte Verbraucher, wenn die Art der Waren in einem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung der Produkte oder mit Reparatur- und Serviceleistungen stehen und der Umfang der Verkaufsflache
nicht groRer als 20% der gesamten Nutzflache der entsprechenden Betriebsart ist und 200 m? nicht iberschreitet. Dadurch
soll insbesondere kleineren Betrieben erméglicht werden, die von ihnen hergestellten Produkte vor Ort zu prasentieren und
zu verkaufen. Eine negative Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche oder die Erzeugung erheblicher Kundenver-
kehre ist nach planerischem Ermessen auszuschlieRen.

Des Weiteren sind Bordelle und bordellartige Nutzungen, bestimmte Vergniigungsstatten sowie Spielhallen und Wettbiiros
ausgeschlossen, da diese Nutzungen einen sog. ‘Trading-Down-Effekt' zur Folge haben kénnen. Da die genannten Einrich-
tungen regelmaRig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen begriinden, sind sie ge-
eignet, andere Betriebe mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstéarke zu verdrangen. Eine solche
Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Die in Gewerbegebieten nach Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden ausgeschlossen, da eine teilweise Wohnnutzung dem
geplanten Typus des Gewerbegebiets mit ausschlieRlicher Autobahnanbindung widersprechen wiirde. Auch mit den an-
grenzenden Konzentrationsflachen flir Windkraftanlagen (siehe Kap. 3.2) ware eine Wohnnutzung nicht vereinbar.

Storfallbetrieb

Im stidlichen Bereich des Gewerbegebiets Avantis befand sich ein Betrieb zur Herstellung von Solarzellen. Er hat zwischen-
zeitlich die Produktion eingestellt, die Betriebsgebaude sind jedoch noch vorhanden. Die Produktionsanlage unterlag auf-
grund der gelagerten Mengen an giftigen und sehr giftigen Stoffen der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (12. Blm-
SchV) (sog. Storfall-Verordnung). Entsprechend § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImSchG) muss durch bauleitplane-
rische MalRnahmen dafiir gesorgt werden, dass von schweren Unfallen in Betrieben, die der Storfallverordnung unterliegen,
hervorgerufene schédliche Auswirkungen auf Wohngebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie méglich
vermieden werden.
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Voraussetzung hierfir ist ein ausreichender Sicherheitsabstand zwischen dem Stérfallbetrieb und schutzbedurftigen Nut-
zungen wie z.B. Wohnungen, Beherbergungsbetrieben oder Gebauden bzw. Betrieben mit hohem Publikumsverkehr. Hier-
zu zahlen auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im Rahmen eines Gutachtens (Konzeptstudie zur Bestimmung der angemessenen Abstéande bzw. Achtungsabstande im
Sinne des Leitfadens KAS-18 auf dem Gewerbepark Avantis) wurde ermittelt, welcher Abstand bei dem vorliegenden Stor-
fallbetrieb erforderlich ist. Bei der Begutachtung wurden sowohl die im Storfallbetrieb gehandhabten Gefahrenstoffe als auch
die spezifischen Produktions- und Verarbeitungsvorgénge beriicksichtigt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der
notwendige Abstand mindestens 256 m betragen muss. Innerhalb dieses Radius wird daher der Gebietstyp GE2 festgesetzt
und die 0.g. schutzwiirdigen Nutzungen planungsrechtlich ausgeschlossen. Diese Festsetzung gilt auch nach der Einstel-
lung des Produktionsbetriebs, um die erneute Ansiedlung eines gleichen oder ahnlichen Betriebs nicht auszuschliefen.

Zulassigkeit von Versorgungsanlagen

§ 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erlaubt, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise in den festgesetzten Gewerbe-
gebieten zuzulassen, ohne bestimmte Standorte fiir sie festzusetzen. Von dieser Méglichkeit wird Gebrauch gemacht, da
diese Anlagen im Gewerbegebiet Avantis erforderlich sind und deren Lage nicht durch eine entsprechende Flachenfestset-
zung vorgegeben werden muss. Aufgrund der im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 800 stark vereinfachten Festsetzungen
sind die genannten Anlagen an jedem Standort innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete stadtebaulich vertréaglich.
Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend Abstandserlass 2007

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 800 sind die Abstandsklassen VI und VII der Abstandsliste des Abstand-
serlasses NW (RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007
(MBI.NRW.2007, S.659)) im Bereich des GE 1 (6stlicher Teilbereich) allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig. Die Ill. Ande-
rung des Bebauungsplans Gbernimmt die zur Aufstellung des Bebauungsplans vorgenommene Gliederung und erweitert
den raumlichen Zulassigkeitsbereich auf den gesamten deutschen Teil des Gewerbegebiets Avantis (Geltungsbereich der
III. Anderung). Damit wird weiterhin die Ausrichtung des Gewerbegebietes auf eine hochwertige gewerbliche Nutzung si-
chergestellt. Gleichzeitig wird eine hohere Flexibilitat ermdglicht, indem die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI
und VIl im gesamten Plangebiet zugelassen werden.

Des Weiteren werden einige Betriebsarten der Abstandsklassen Ill bis V zugelassen. Die zulassigen Betriebsarten passen
typologisch in die kiinftige Ausrichtung des Gewerbegebiets Avantis.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Als Grundflachenzahl wird fiir den gesamten Geltungsbereich 0,8 als HochstmaR festgesetzt, um eine gewiinschte hohe
Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen zu ermdglichen. Eine GRZ von 0,8 bedeutet, dass die Grundstticksflache zu 80%
fiir eine bauliche Nutzung zur Verfigung steht und versiegelt werden darf. Dies entspricht der gemaR § 17 BauNVO fiir Ge-
werbegebiete fiir den Regelfall festgesetzten Obergrenze.

Gebaudehaohe (GH)

In den Gewerbegebieten soll iber die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe die Hohenentwicklung der zu-

kiinftigen Bebauung gesteuert werden. Die Hohe baulicher Anlagen wird aufgrund des bewegten Geléndes flir den Gel-

tungsbereich gestaffelt von 193,00 m bis 207,00 m Uber NHN festgesetzt. Eine Mindesthéhe wird nicht festgesetzt, um im

Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan Nr. 800 eine groRere Flexibilitat bei der Bebauung zu ermdglichen.

In Abhangigkeit vom Geléndeverlauf sind die Hohenfestsetzungen so gewahlt, dass sich drei verschiedene Bereiche erge-

ben:

o Im Bereich nérdlich des Griinzugs beiderseits der Avantisallee erlauben die Festsetzungen die Errichtung von durch-
schnittlich maximal etwa 20 m hohen Gebauden.
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o Im zentralen Bereich des Gewerbegebiets um das Forum sind Gebaude mit einer Héhe von durchschnittlich etwa 21
m zuléssig. Hier sah auch der Bebauungsplan Nr. 800 héhere Gebaude als in den (ibrigen Teilen des Plangebiets
vor. Stadtebaulich ist die Beschrankung héherer Gebaude auf das Zentrum des Gebiets sinnvoll, um eine harmoni-
schere Einfligung ins Landschaftsbild zu erzielen.

o Im stidéstlichen Bereich (stdlich des Griinzugs, dstlich der Avantisallee) sind Geb&ude mit einer Hohe von durch-
schnittlich 12 m zulassig.

Fir alle Hohenfestsetzungen gilt, dass es sich um durchschnittliche Werte handelt, wodurch in Teilbereichen auch etwas

niedrigere oder etwas hohere Gebaudehdhen zulassig sind. Die geplante Hohenstaffelung beriicksichtigt die Grundziige

des stadtebaulichen Konzepts des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 800 und setzt die H6henfestsetzungen des benach-
barten niederlandischen Bebauungsplans fiir Avantis auf deutscher Seite fort.

Fur die Teilbereiche des Plangebiets, in denen nun hdhere Gebaude zuléssig sind, als nach dem Bebauungsplan Nr. 800

(insbesondere am dstlichen Rand des Plangebiets), wurde ermittelt, dass die geplanten Anderungen zu einer erheblichen

Beeintrachtigung der Naturnahe, Vielfalt, Eigenart und Erholungseignung des Landschaftsbildes des Gebiets flhren.

Falls in diesen Bereichen Gebaude geplant werden, die eine Hohe von 15 Metern tiberschreiten, sollten im Zuge des Ge-

nehmigungsverfahrens Mafinahmen gepriift werden, die den Eingriff in das Landschaftsbild abmildern. Hierzu kdnnten die

Wahl einer geeigneten Gebaudefarbe sowie Pflanzmalnahmen geeignet sein. Die Ausflihnrung und der dauerhafte Erhalt

dieser Manahmen waren mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bezugspunkt fiir die maximale Gebaudehdhe ist die Oberkante bzw. Attika der baulichen Anlagen. Diese Festsetzung si-

chert fiir die Teilbereiche eine einheitliche maximale Gebaudehdhe, erméglicht im Vergleich zum rechtskraftigen Bebau-

ungsplan Nr. 800 aber auch deutlich niedrigere Gebaude. Die gewlinschte Flexibilitat der Bebaubarkeit der gewerblichen

Flachen ist damit gewéhrleistet und die erforderliche stadtebaulichen Zielsetzung — Staffelung der Gebaudehdhe je nach

Teilbereichen — gesichert.

Die bereits realisierte Avantisallee fallt iberwiegend von Siiden nach Norden ab und weist im stdlichen Bereich Héhen von

183,66 m bis 182,13 m . NHN und im nérdlichen Bereich von 173,14 m bis 174,76 m t. NHN auf.

Technische Aufbauten

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) diirfen durch nutzungs- und technikbedingte Anlagen

sowie durch Briistungen, Treppen- und Aufzugsmaschinenhduser ausnahmsweise in begrenztem Maf (iberschritten wer-

den, da diese Aufbauten zwingend der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen, bzw. funktionsbedingt auf dem

Dach errichtet werden mssen.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Wird eine Baugrenze festgesetzt, so dlrfen
Gebaude und Gebaudeteile diese grundsatzlich nicht liberschreiten, wohl aber von diesen zurlickspringen. Im Gewerbege-
biet ist ein Uberschreiten der straRenseitigen oder seitlichen oder riickwartigen Baugrenze ausnahmsweise zulassig in einer
Tiefe von bis zu 3 m wenn es sich um untergeordnete Bauteile, wie Treppentiirme, Freitreppen, Aufzugsschachte, Erker,
Balkone etc. handelt und diese mit dem Gebaude fest verbunden sind. Auch diese Festsetzung dient dem Ziel einer gréRe-
ren Flexibilisierung der baulichen Mdglichkeiten im Plangebiet. Die genannten Bauteile konnen die gestalterische Qualitét
der Gebaude erhéhen und sollen daher planungsrechtlich ermdglicht werden, ohne dass die Bauflucht des Hauptbaukér-
pers von der festgesetzten Baugrenze zuriickspringen muss.

Es wird keine Bauweise festgesetzt, um zukiinftigen Nutzungsméglichkeiten einen groReren Gestaltungsspielraum einzu-
raumen und eine flexiblere Grundstlicksausnutzung zuzulassen. Dadurch wird insbesondere eine Flexibilitat bei den Grund-
stlickszuschnitten und der Aufteilung der baulichen Anlagen auf den gewerblichen Flachen erreicht.

7.4  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI und VIl der Abstandsliste des Abstandserlasses NW (RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MBI.NRW.2007, S.659)) sind im ge-
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samten Plangebiet zulassig. Des Weiteren werden einige Betriebsarten der Abstandsklassen 1l bis V zugelassen (siehe
Kap. 7.1).

Durch diese Gliederung ist der Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen am Stevensweg (Betriebswohnung) bzw. der
Siedlungsteile an der Horbacher Stralte und an der Oberdorfstralte von Horbach gewahrleistet. Hier befinden sich ein all-
gemeines Wohngebiet, Mischgebiete sowie mehrere Hofe mit Wohnnutzung im AuRenbereich. Die schutzwiirdigen Nutzun-
gen befinden sich in einer Entfernung zwischen 300 m und 900 m zum Gewerbegebiet Avantis.

7.5 Schallschutz

Verkehrslarm

Die Gerauschimmissionsbelastung des zukiinftigen Gewerbegebiets ergibt sich aus der Uberlagerung von Belastungen
durch Stralen- und Schienenverkehr sowie Gewerbelarm. Da bereits eine hohe Grundbelastung insbesondere in Form von
StraBenverkehrslarm (benachbarte Autobahn) besteht, werden im Rechtsplan entsprechende Larmpegelbereiche (LPB)
festgesetzt. Innerhalb der iberbaubaren Flachen treten Larmpegelbereiche von Il bis VI auf. Bei der Planung von Blirorau-
men und anderen Aufenthaltsrdumen ist somit ein baulicher Schallschutz zu gewahrleisten, der die Nutzer vor den Ver-
kehrslarmimmissionen im Gebiet ausreichend schiitzt.

Bei der Berechnung der Larmpegelbereiche wurde die Abschirmung durch vorhandene Gebéaude und damit die Verringe-
rung der Schallimmissionen nicht beriicksichtigt, da groRe Teile des Plangebiets noch unbebaut sind. Im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens kann von den Festsetzungen abgewichen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstéan-
digen nachgewiesen wird, dass geringere bauliche MaRnahmen einen ausreichenden Schutz vor Schallimmissionen ge-
wahrleisten. Das Schallgutachten zur Ermittlung der Verkehrslarmpegel berticksichtigt auch die Realisierung der Bahntrasse
entlang des ostlichen Plangebietsrands.

Gewerbeldrm (Kontingentierung)

In den schriftlichen Festsetzungen werden die fiir die im Rechtsplan festgesetzten Teilflachen geltenden Emissionskontin-
gente (in dB(A) je m? Grundstuicksflache) definiert. Anhand der in der DIN 45691 angegebenen Berechnungsformel 1&sst
sich beurteilen, ob ein Vorhaben hinsichtlich der Larmemissionen zulassig ist. Dies ist der Fall, wenn der Schallleistungspe-
gel des Vorhabens die Summe der Emissionskontingente der fiir den Betrieb beaufschlagten Flache nicht (iberschreitet
(siehe auch Kap. 5.5.2).

Um die rechnerisch mdglichen Emissionskontingente voll ausschdpfen zu kénnen, wird fiir den Teil des Plangebiets nérdlich
der im Rechtsplan eingetragenen Sektorgrenze ein Zusatzkontingent vergeben, welches entsprechend der Formel bei der
Berechnung der Zulassigkeit zu berlcksichtigen ist. Siidlich der Sektorgrenze betragt dieses Zusatzkontingent 0 dB (tags
und nachts).

Die im Rechtsplan festgesetzten Teilflachen der Larmkontingentierung (TF 1 - TF 4) und die Zusatzkontingente (A, B) gel-
ten nur in den Gewerbegebieten. Die Teilflachen und die entsprechenden Emissionskontingente sowie die Zusatzkontingen-
te basieren auf einer gutachterlichen Untersuchung aus dem Jahr 2015.

7.6  Verkehrsflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen sichern die vorhandene Avantisallee und die dbrigen be-
reits errichteten Verkehrsanlagen (innere Erschliefung am ,Forum®, Schleife und Stellplatze am ,Hof Rutherford“) planungs-
rechtlich.

Dariber hinaus ist die Fortfiihrung der derzeit als Sackgasse im Plangebiet endenden Avantisallee nach Norden geplant.
Diese Neuplanung soll etwas siidlich des derzeitigen Ausbauendes der Avantisallee beginnen und westlich an dem Gelande
des groflen Logistikbetriebs entlang verlaufen. Nordlich des Betriebsgelandes soll sie im 90°-Winkel nach Osten abknicken
und wieder auf die vorhandene Avantisallee treffen. Anders als die bereits vorhandene Avantisallee soll der neue Stralken-
abschnitt nur einseitig einen Gehweg besitzen. Die Breite der Verkehrsflache ist daher entsprechend geringer.
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Die Neuplanung ist erforderlich, um die bisher noch unbebauten Teilbereiche des Gewerbegebiets im Norden und Westen
zu erschlieRen. Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit wurde von der im Bebauungsplan Nr. 800 vorgesehenen aufwandigeren
und fiir die Grundstlicksvermarktung unglinstigeren Planung der Avantisallee abgewichen.

7.7 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu
belasten ist, soll an dieser Stelle zu einem spateren Zeitpunkt die Errichtung einer Zufahrt zu einem Haltepunkt der geplan-
ten Bahnlinie ,Via Avantis* von Aachen nach Maastricht ermdglichen. Die Bahnlinie soll entlang des 6stlichen Plangebiets-
rands verlaufen (siehe Kap. 3.5). Die Anlage eines Haltepunktes am grenziiberschreitenden Gewerbegebiet Avantis ver-
bessert die Erreichbarkeit des Gebiets mit dem &ffentlichen Nahverkehr erheblich. Ein Haltepunkt an Avantis ist auch fiir die
Frequentierung und Rentabilitdt der neuen Bahnverbindung von essentieller Bedeutung. Auch die geplante Streckenfiihrung
ist auf eine Anbindung des Gewerbegebiets an die benachbarten Stadte in Deutschland und den Niederlanden ausgelegt.
Die geplante Lage des Haltepunkts ist so gewahlt, dass mdglichst kurze Wege zu allen Betrieben und Grundstiicken im
Plangebiet bestehen. Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache ist so breit, dass neben der Fahr-
bahn auch die Errichtung von Langsparkplatzen méglich ist. Am Ende der Zufahrt ist die Errichtung einer Wendeflache er-
forderlich.

7.8  Griinflaiche

Entsprechend des stadtebaulichen Konzepts des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 800 wird die grofie Griinflache im
Zentrum des Gewerbegebiets (Forum) als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Sie hat die Funktion eines zentralen Treff-
punkts und Erholungsorts und ist bereits landschaftsarchitektonisch mit Wasserbecken, Wegen und Baumen gestaltet.

7.9  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet stehen besonders schutzwiirdige Boden an (besondere Bedeutung im Naturhaushalt durch natiirliche Boden-
fruchtbarkeit, Filter-/Pufferfunktion, Wasserspeichervermégen). Im Bereich der Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden diese wertvollen Béden erhalten. Die Grofle der Flachen wurde so
gewahlt, dass im Vergleich zum derzeitigen Planungsrecht keine Verschlechterung entsteht.

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
8.1  Anbauverbotszone entlang der niederlandischen N281

Entlang der N281 besteht in einem Abstand von 50 m eine Anbauverbotszone fiir die niederlandische Provinzstralle. Dabei
handelt es sich um die Kennzeichnung einer 'Zone, die nicht bebaut werden darf'. Innerhalb dieser gekennzeichneten Fla-
che diirfen keine Gebaude oder andere Bauwerke errichtet werden.

8.2  Grenziiberschreitende Bebaubarkeit

Der deutsche Bebauungsplan Nr. 800, Il. Anderung findet seine Fortsetzung jenseits der deutsch-niederlandischen Staats-
grenze. Im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 800 beiderseits der Grenze wurde jeweils die deutsche Planzeichenverord-
nung verwendet, so dass in der Zusammenschau beider Plane deutlich erkennbar ist, dass sich die einzelnen tiberbaubaren
Flachen jeweils Uiber die Staatsgrenze hinweg fortsetzen und zu einem stadtebaulichen Gesamtkonzept ergénzen.
Dies wird zukiinftig nicht mehr der Fall sein, da das niederléndische Planungsrecht inzwischen zwingend die Verwendung
bestimmter Planzeichen vorschreibt. Unter anderem wird auf der niederlandischen Seite keine explizite Giberbaubare Flache
festgesetzt, die entsprechenden Regelungen sind ausschlieBlich schriftlicher Art. Eine grenziiberschreitende Bebauung ist
aber nach wie vor mdglich. Dies ist jedoch im deutschen Bebauungsplan nicht ablesbar, da die Baugrenzen an der Staats-
grenze enden und keine Fortsetzung auf der niederlandischen Seite erkennbar ist.
Im Abschnitt ,Hinweise* der Schriftlichen Festsetzungen wird daher zur Erlauterung der folgende Text aufgenommen:
,Westlich der Plangebietsgrenze besteht auf niederlandischem Staatsgebiet der rechtswirksame ,Bestemmingsplan Be-
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drijventerrein Avantis“ (Bebauungsplan Gewerbegebiet Avantis). Dadurch besteht die Méglichkeit zur Genehmigung von
Bauvorhaben, die die Errichtung grenziiberschreitender Gebaude beinhalten.”

9. Umweltbericht
9.1  Allgemeines / Einleitung

Die Stadt Aachen beabsichtigt, den Bebauungsplan (BP) Nr. 800 ,Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet — Aachen — Heer-
len‘ zu &ndern. Dies erfolgt nach einer . und II. Anderung fiir den westlichen Teilbereich (2012/13) nun fiir das gesamte
Plangebiet des Gewerbegebietes Avantis auf deutscher Seite mit der IIl. Anderung des BP Nr. 800. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB
ist bei der Anderung eines Bebauungsplans fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ei-
ne Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt
und im Umweltbericht beschrieben werden.

Im Rahmen der I. Anderung des Bebauungsplanes wurde die friihzeitige Beteiligung fiir das gesamte Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 800 durchgefiihrt. Zur Offenlage der |. Anderung wurde der Geltungsbereich der BP-Anderung auf den
westlichen Teil reduziert. Der vorliegende Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB beschreibt und bewertet die Ergebnisse
der Umweltpriifung zum Entwurf der Il. Anderung des BP Nr. 800 fiir den gesamten Geltungsbereich des BP (s. Abbildung
1).

Zusétzlich enthalt der Umweltbericht eine (iberschlagige Bilanzierung, welche die Griinflachenfestsetzungen sowie die zu-
lassigen Versiegelungen des rechtskraftigen Bebauungsplans und der lIl. Bebauungsplananderung vergleichend gegen-
Uberstellt. Eine Eingriffshilanz nach dem Verfahren der Stadt Aachen (2006) wird hierzu nicht erstellt.

Fur den niederlandischen Teil des Gewerbegebiets ,Avantis' wurde mit Stand Juni 2013 ein neuer Bebauungsplan (nieder-
landisch Bestemmingsplan) aufgestellt.

9.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umweltbericht enthélt gem. Anlage 1 BauGB eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands sowie eine Beschreibung und Bewertung der vorhabensbedingten Umweltauswirkungen.

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Basis vorhandener, in Kapitel 9.3.3 schutzgutbezogen aufgefiihrter Informations-
grundlagen (darunter aktuelle Unterlagen, Gutachten sowie solche zur |. Anderung des BP aus dem Jahr 2012 und der zum
BP Nr. 800 im Jahr 1997 erstellten UVS / MER) sowie Geldndebegehungen im Juni 2013 und im September 2017.

Die Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt fiir den Planfall (Durchfiihrung der Planung: Ill. Anderung
des BP Nr. 800 fiir den gesamten deutschen Bereich des Gewerbegebiets Avantis) und fir die Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung. Der Nullfall legt die Festsetzungen des jeweils dort geltenden Planungsrechtes des Bebauungsplans
Nr. 800 zu Grunde und berlcksichtigt die Veranderungen in der ndheren Umgebung unabhéngig von den Entwicklungen in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets.

Der Schwerpunkt der Prognose liegt vor allem auf der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die IlI.
Plananderung im Vergleich zu den rechtskraftigen Planungen (s. Kapitel 9.3.3).

Wechselwirkungen mit umliegenden, in Planung befindlichen Vorhaben werden — soweit erforderlich und planstandsgemafn
maglich — beriicksichtigt z.B. Bebauungsplan / Bestemmingsplan fiir den niederlandischen Teil von Avantis, die geplante
Wohnbauflachenentwicklung ,Richtericher Dell* (Rahmenplan 2005, BP-Vorentwurf 950, BP-Vorentwurf 955) sowie die ge-
plante, zukiinftig an der 6stlichen Grenze des Gewerbegebiets verlaufende Bahntrasse Via Avantis.

Weiterhin werden im Umweltbericht geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen aufgefiihrt (Kapitel 9.3.4) sowie erganzende Angaben zur Methodik und zum Monitoring von Umwelt-
auswirkungen getroffen (Kapitel 9.4.1 und 9.4.3).

Methoden, Untersuchungstechniken, fachliche BewertungsmaRstabe und Umweltstandards

Inhalt, Aufbau und Methodik orientieren sich im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie
§§ 2a und 4c BauGB.

Weiterhin werden berticksichtigt:
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. Baumschutzsatzung der Stadt Aachen (2001)

o Landschaftsplan der Stadt Aachen (1988)

o Stadtdkologischer Beitrag der Stadt Aachen (1996-2003)

o Verwaltungsvorschrift Artenschutz (MKUNLV 2016)

o Aktuelle Kenntnisse und relevante Untersuchungen (Monitoring der MaRnahmenflachen, L&rmgutachten, Entwasse-
rung etc.).

Umweltstandards und fachliche Bewertungsmalistabe orientieren sich an:

o gultigen gesetzlichen Anforderungen (bspw. BNatSchG, LG NW, BBodSchG, LBodSchG NW, 16. BImSchV) sowie
Richtlinien und Normen (bspw. DIN 18005)

o planerischen Vorgaben (bspw. Regionalplan, Landschaftsplan) sowie

o weiteren informellen Beurteilungsgrundlagen und Zielvorgaben (bspw. Biotopkataster des LANUV, Auswertung
,Schutzwiirdige Boden’ des Geologischen Dienstes, Bodenfunktionskarte etc.).

Untersuchungsraum

Der Bebauungsplan liegt im Grenzraum Niederlande - Deutschland zwischen den Stadten Heerlen (NL) im Norden (Entfer-
nung zum Stadtzentrum ca. 7 km) und Aachen (D) im Siidosten (Entfernung zum Stadtzentrum ca. 8 km). Der Anderungs-
bereich wird nach Westen durch die Staatsgrenze begrenzt. Auf niederlandischer Seite setzt sich das Gewerbegebiet Avan-
tis fort, dahinter schliefen sich die Autobahn und das Gewerbegebiet Trilandis (NL) an. Nach Osten und Siiden schliefen
sich die landwirtschaftlichen Flachen der Horbacher Borde an, in denen sich z.T. dem BP zugeordnete Kompensationsfla-
chen befinden (s. Abbildung 1).

Der Untersuchungsraum fiir den vorliegenden Umweltbericht umfasst im Wesentlichen den Anderungsbereich fiir die

III. Anderung des BP Nr. 800 (im Folgenden als Anderungsbereich oder Plangebiet bezeichnet). Der Anderungsbereich um-
fasst eine Flache von rd. 63 ha.

Soweit umweltrelevante Auswirkungen lber den Geltungsbereich hinaus bestehen (z.B. Auswirkungen auf Mensch und Tie-
re durch Larm, Stérungen, Barrierewirkung), wird der Untersuchungsraum schutzgutbezogen erweitert betrachtet, so dass
die dort zu erwartenden relevanten, z.B. verkehrlichen, hydrogeologischen, stadtklimatisch-lufthygienischen und biodkologi-
schen Auswirkungen sowie die potenziell betroffenen empfindlichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes mit betrachtet
werden.

Die Planungen des BP Nr. 800 innerhalb des Plangebietes sind bisher bereichsweise umgesetzt. Derzeit findet sich im An-
derungsbereich eine Mischung aus landwirtschaftlichen Nutzungen, bereits hergestellten Grinflachen, groReren und kleine-
ren Gewerbenutzungen und Baustellen. (s. Abbildung 1).

Im Stidwesten des Anderungsbereiches liegen die bereits realisierten Bebauungen im sog. Hof Rutherford und das Verwal-
tungsgebaude der Avantis GOB sowie der parkartig angelegte Forumsbereich. Der dstliche Abschnitt und ein kleiner Teil
des urspriinglich vorgesehenen westlichen Abschnittes der Erschliefungsstralte sind angelegt — einschlieBlich der beglei-
tenden Baumreihen. Im Siiden und im Osten des Anderungsbereichs liegen neben landwirtschaftlichen Fléchen bereits um-
gesetzte Entwasserungsmulden in bepflanzten Griinflichen sowie einzelne Gebaude angesiedelter Gewerbebetriebe, Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen und weitere Baustellen. Im Zentrum des Anderungsbereiches liegt eine grovolumige gewerb-
liche Bebauung mit umgebenden Parkplatzen und Griinflachen (Schafweide). Daran schlieBen sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen sowie Brachflachen an.
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III. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Begriindung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -
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Abbildung 1: Anderungsbere|ch der M. Anderung des BP Nr. 800 und Ubersicht Realnutzung
Quelle: Datengrundlage: Land NRW (2017) Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) Datensatz (URI): https://registry.gdi-
de.org/id/de.nw/DOP20

9.1.2 Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Gesamtgeltungsbereich des BP Nr. 800 aus dem Jahr 1998 umfasste sowohl Flachen auf deutschem wie auch auf nie-
derlandischem Staatsgebiet. Urspriinglich war dort die Errichtung eines grenziiberschreitenden Gewerbegebiets schwer-
punktmaRig flr den Bereich Hochtechnologie vorgesehen. Es hat sich jedoch herausgestellt, dass der Bebauungsplan aus
dem Jahr 1998 in Verbindung mit dem hierzu erstellten, verbindlich geltenden Gestaltungshandbuch zu starke Beschran-
kungen der Bebaubarkeit/Nutzbarkeit der Grundstlicke und Gebaudegestaltung vornimmt und mdgliche Ansiedlungen
dadurch erschwert wurden.

Daher zielen die Anderungen des BP Nr. 800 nun insbesondere auf die Flexibilisierung der urspriinglichen Festsetzungen
ab, um Anpassungen an Veranderungen der gewerblichen Flachennachfrage besser berlicksichtigen zu kénnen.

Im Vergleich zur urspriinglichen Planung werden nun Gewerbeflachen mit groRflachigen Baufenstern, hdheren zulassigen
Gebaudehohen, Reduktion der gestalterischen Anforderungen und Zulassigkeit eines breiteren Spektrums gewerblicher
Nutzungen ausgewiesen. Die im damaligen stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Hofstrukturen mit Durchgriinungsstrei-
fen werden weitgehend aufgegeben.

Bisher erfolgten Anderungen auf niederlandischer (Bestemmingsplan Heerlen 2013) sowie auf deutscher Seite mit den |.
und II. Anderungen des BP fiir den Teilbereich 1 (2012/13). Im Zuge der Ill. Anderung des BP Nr. 800 wird die Gesamtfla-
che des Geltungsbereichs auf deutscher Seite Uberarbeitet und an die Veranderungen der gewerblichen Flachennachfrage,
insbesondere groRe zusammenhangende Gewerbeflachen fiir verschiedene gewerbliche Nutzungen zu erhalten, ange-
passt. Das Verhaltnis zwischen bebaubaren bzw. versiegelbaren Flachen zu Frei- bzw. Griinflachen bleibt innerhalb des
Plangebietes dabei weitgehend erhalten.

Im Geltungsbereich der IIl. Anderung des BP Nr. 800 werden die folgenden Nutzungen vorbereitet:
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- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Gewerbeflachen

Es werden die folgenden Mafe der baulichen Nutzung festgesetzt:

. Flache GE: 44,6 ha,

. Uberbaubare Flache bei GRZ: 0,8: 35,7 ha; weitere 5,6 ha Strakenverkehrsflachen,

o Maximale Bauhdhe: im zentralen Bereich um das Forum durchschnittlich max. 21 m , im siiddstlichen Bereich bis
durchschnittlich maximal 12 m Uber der heutigen Gelandehéhe und nérdlich des Griinzugs durchschnittlich maximal
etwa 20 m.

Innerhalb der GE-Flache sind die folgenden Nutzungsarten zugelassen:

. nicht storendes Gewerbe,

. Gewerbenutzungen nach Abstandsklassen VI und VIl des Abstandserlasses 2007,

o Gewerbenutzungen nach Abstandsklasse IV und V (unter Ausschluss verschiedener Gewerbearten)

) Gewerbenutzungen nach Abstandsklasse Il ausgeschlossen (verschiedene Ausnahmen zuléssig, vgl. Festsetzun-
gen).

o Gewerbenutzungen nach Abstandsklasse | und Il sind vollstandig ausgeschlossen

o Ausschluss schutzbediirftiger Nutzungen innerhalb der Achtungsabsténde vorhandener ,Storfallbetriebe*

Griinflichen, MaRnahmenflachen

Offentliche Griinflache: 2,9 ha

Private Grlin- und Freifldchen im GE: Bei einer GRZ von 0,8 im Gewerbegebiet ist i.d.R. von einem Freiflachenanteil von
20% der Flache auszugehen, insgesamt 8,9 ha.

Auf mehreren MaRnahmenflachen (insgesamt 10 ha) sind Gehdlzanpflanzungen sowie die Anlage von Extensivwiesen fest-
gesetzt bzw. werden einige der bereits angelegten Biotope auf den urspriinglichen Manahmenflachen zum Erhalt festge-
setzt.

Die in der urspriinglichen Planung vorgesehenen Griinfinger entfallen. Diese werden in der lIl. Anderung jedoch an anderer
Stelle (z.B. Aufgabe des Sondergebiets innerhalb des Forums zugunsten einer Grinflache und VergréRerung der Grinflé-
che ndrdlich an das Forum angrenzend) in gleicher FlachengréRe vorgesehen, so dass die Bilanz zwischen Gewerbefla-
chen / Verkehrsflachen und Griinflachen / Manahmenflachen in etwa gleich bleibt.

Innere ErschlieBung / Verkehrsflaichen
Die bestehende Avantisallee bleibt als Verkehrsflache erhalten. Die westliche, geschwungen geplante Achse der Avantisal-
lee wurde auf deutscher Seite begradigt.

AuBere ErschlieBung

Stralkengebunden erfolgt im Norden eine Anbindung an die N281.

Schienengebunden soll ein Anschluss an das regionale Nahverkehrssystem (ber die ViaAvantis erméglicht werden. Diese
soll éstlich auBerhalb des Geltungsbereichs BP 800 gefiihrt werden. Von einem hier vorgesehenen Haltepunkt sollen ful3-
laufige Anbindungen in das innere ErschlieBungssystem von Avantis realisiert werden.

Die urspringlichen, derzeitigen und geplanten zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich des BP Nr. 800 sind nachfolgend
in Abbildung 2 vereinfacht zeichnerisch und in Tabelle 4 in einer zusammenfassenden Flachenbilanz fiir den Geltungsbe-
reich auf deutscher Seite gegeniibergestellt.
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Begriindung

YL

Ausgangssituation urspringlicher BP

Prognose Nullfall: Rechtskraft des BP Nr. 800 (Bestemmingsplan
Heerlen, I. und II. Anderung fiir TB 1 von 2012/2013 und Festset-
zungen von 1998 in TB 2)

Planungskonzept der Ill. Anderung (Planungsstand Mai 2018)

Abbildung 2:  Ausgangssituation, Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall (BP 800 1998 - 2018)
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I1l. Anderung Bebauungspla

n Nr. 800 Begriindung

- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Tabelle 4: Flachenbilanz urspriinglicher BP 800 1998, geltendes Planungsrecht und Ill. Anderung
Quelle: BP 800 (1998 sowie. I. und II. Anderung des BP 800 2012/13, Entwurf lIl. Anderung, Planstand September 2017)

Ausgangssituation | Prognose Nullfall | Planfall
BP 800 1998 (BP Nr. 800 1998 (1. Anderung BP
inkl. I. und II. Ande- | Nr. 800)
rung 2012/13)
Versiegelte Flachen 42,0 ha 39,3 ha 41,4 ha
GE-, SO-Flachen (80% uberbaubar bzw.
versiegelbar, 5% der 6ffentlichen Griinflachen) 33,8 ha 359 ha
Strallenverkehrsflachen 55ha 55ha
Unversiegelte Flachen 21,1 ha 23,8 ha 21,7 ha
Nicht tiberbaubare Flachen innerhalb von GE 10,8 ha 8,4 ha 8,9 ha
(alt: ,A-Flachen’ zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
neu: GRZ 0,8, dabei bleiben 20% als private
Freiflachen auf den Grundstiicken erhalten)
offentliche Griinflache (Forum, hiervon 95% 1,9 ha 21 ha 2.8 ha
unversiegelt)
MaRnahmenflachen (E-Flachen' fir MaRnah- | 8:4 ha 13,3 ha 10,0 ha
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft)

9.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

9.2.1 Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Grundlagen

Nachfolgend sind die wesentlichen Fachgesetze, Richtlinien und untergesetzlichen Regelwerke mit ausgewahlten umweltre-
levanten Zielen aufgefiihrt, die fiir die Bebauungsplanénderung bedeutsam sind und in den nachfolgenden Kapiteln schutz-
gutbezogen berticksichtigt werden.

Fachgesetze und unterge-
setzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 1 Abs. 5 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
lentwicklung, zu férdem, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

§ 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Atmosphére, Kultur- und sonstige Sachgiter vor schédlichen Umweltein-
irkungen sowie Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Menschen / Bevélkerung / Ge:

sundheitsschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichti-
gen.

Inshesondere

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt.

§ 50 BImSchG Raumliche Zuordnung von fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen, so dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schwe-
ren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
ischutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

DIN 18005-1 Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau’, die der planerischen Abschétzung von
Larmimmissionen dient.

ITA Larm Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* wird zur Beurteilung von Larmim-
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I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800

Begriindung

- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Fachgesetze und unterge-
setzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

missionen gewerblicher Nutzungen auf umliegende Wohnnutzungen herangezogen. Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist davon
lauszugehen, dass schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten sind.

§ 47a - f BImSchG

erbesserung des Gesundheitsschutzes durch Minderung von Larmbelastungen im Siedlungsbereich. Im Rahmen der L&rmminderungs-
planung sollen die Belastungen durch Umgebungslarm langfristig auf ein unbedenkliches Niveau gesenkt werden.

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Dauerhafte Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu ma-
chen.

12. BImSchV - Storfall-
erordnung

Regelungen fiir Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffe umgehen, Verminderung der Gefahren bei Unféllen mit gefahrlichen Stoffen

16. BImSchV - Verkehrslarm-
ischutzverordnung

Nutzungsbezogene Immissionsgrenzwerte zum Schallschutz

RL 2012/18/EU (Seveso-Il-
Richtlinie)

Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichti-
gen.

§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung [...] zu berticksichti-
gen.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktions-|
fahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 1 Abs. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Popu-
lationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten. Des Weiteren soll der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen erméglicht werden und Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosys-
ttemen, Biotopen und Arten entgegengewirkt werden.

§ 13 BNatSchG Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.

§§ 44 und 45 BNatSchG Schutz streng und besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten.

Bundesartenschutzverordnung
— BArtSchV

Strenger bzw. besonderer Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten, die in Anlage 1 der Verordnung aufgefiihrt sind

Boden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichti-
gen.

Insbesondere

ia) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt,

le) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

§ 1a Abs. 2 BauGB

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Zur Verringerung der zu-
sétzlichen Inanspruchnahme von Flachen sollen Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nurim
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens;
Jorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.
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Fachgesetze und unterge-
setzliche Regelwerke

Ziele des Umweltschutzes

§ 1 BBodSchG

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
|als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichti-
gen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Sicherstellung des Hochwasserschutzes

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natiirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten;
dies gilt insbesondere fiir natirliche und naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen. Hochwas-
serschutz hat auch durch nattirliche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen. Fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen
lausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tra-
gen.

§ 27 WHG Bewirtschaftung der Oberflachengewasser (soweit sie nicht nach § 28 WHG als kiinstlich oder erheblich verandert eingestuft werden), so
dass eine nachteilige Veranderung ihres dkologischen und chemischen Zustands vermieden und ein guter ékologischer und chemischer
Zustand erhalten oder erreicht wird.

§ 44 LWG NRW Niederschlagswasser ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisati-

lon in ein Gewasser einzuleiten

Klima / Luftqualitat

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichti-
gen.

§ 1a Abs. 5 BauGB

Den Erfordemissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen dazu beitragen [...] den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern

§ 1 BImSchG

Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
leinwirkungen zu schiitzen, dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine beson-
dere Bedeutung zu.

Klimaschutzgesetz NRW 2013

Reduktion der Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis 2020 mindestens um 25 Prozent und bis 2050 um mindestens 80 Pro-
zent im Vergleich zum Basisjahr 1990. Beim Erreichen der Klimaschutzziele kommt der Steigerung des Ressourcenschutzes, der Res-
sourcen- und Energieeffizienz, der Energieeinsparung und dem Ausbau der Emeuerbarer Energien besondere Bedeutung zu. Gleichzeitig
isoll die Umsetzung geeigneter Manahmen die negativen Auswirkungen des Klimawandels begrenzen....

39. BImSchV - Verordnung
Uber Immissionswerte fiir
Schadstoffe in der Luft

Einhaltung lufthygienischer Grenzwerte

Erneuerbare-Energien-Gesetz
-EEG

Zweck dieses Gesetzes ist es, inshesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energiever-
sorgung zu erméglichen, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom
laus Emeuerbaren Energien zu fordern

Kultur- und Sachgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berlcksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung in der Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 1 DSchG NRW

Denkmale sind zu schiltzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftiich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Landschaft / Landschafts- un

d Ortsbild

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berlicksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes in der Bauleitplanung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichti-
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Fachgesetze und unterge- | Ziele des Umweltschutzes
setzliche Regelwerke

igen.

§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG  |Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kul-

turlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-, und Bodendenkmalen, sind vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigun-
lgen zu bewahren.

Weitere Ziele des Umwelt- und Naturschutzes ergeben sich aus planerischen Vorgaben wie dem Landschaftsplan, Schutz-
gebietsverordnungen etc. oder auch aus Strategien der Bundesregierung wie der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (z.B.

30 ha-Ziel) und der Nationalen Biodiversitatsstrategie. Relevante Aspekte werden im folgenden Kapitel genannt bzw. in den
nachfolgenden Kapiteln schutzgutbezogen beriicksichtigt.

9.2.2 Planerische Vorgaben / Schutzgebiete

Regionalplan / Landschaftsrahmenplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (2003) stellt im Geltungsbereich des
gesamten BP Nr. 800 auf deutscher Seite Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Randlich
verlauft die Darstellung eines geplanten Schienenweges fiir den liberregionalen und regionalen Verkehr. Der umlie-
gende Raum ist als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt mit der iberlagernden Freiraumfunktion
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung sowie Regionale Griinziige.

Landschaftsplan: Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 800 im Jahr 1997/98 wurde der Landschaftsplan im gesamten Gel-
tungsbereich aufgehoben, sodass sich der Anderungsbereich nun auRerhalb des Geltungsbereichs des Land-
schaftsplans befindet. Der Landschaftsplan wird derzeit neu aufgestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aachen (1980 inklusive rechtskraftiger Anderungen, Stand Juli 2017) stellt fiir
das Plangebiet gewerbliche Bauflachen dar. Auf deutscher Seite werden angrenzend an die gewerbliche Nutzung
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt, diese werden teilweise von einer Konzentrationszone fiir Windenergiean-
lagen Uberlagert (117. Anderung des FNP). Ostlich der gewerblichen Baufliche ist der Verlauf der beabsichtigten
grenziberschreitenden Schienenverkehrsverbindung (,Via Avantis®) zwischen Aachen und Kerkrade als Hinweis
,geplante Bahnanlage' eingetragen.

Bebauungsplane

Der Anderungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich des BP Nr. 800.

Im dstlichen Teil des Anderungsbereichs (ehem. TB2, vgl. Abbildung 2) gelten bis zur Ill. Anderung die Festsetzun-
gen des BP Nr. 800 aus dem Jahr 1998. Im westlichen Teil des Anderungsbereichs (ehem. TB1) gelten bis zur 1.
Anderung die Festsetzungen der I. und II. Anderung des BP Nr. 800 aus den Jahren 2012 und 2013. Im Westen
schliefen sich auf niederlandischem Staatsgebiet die Flachen des Bestemmingsplans Heerlen (2013) an.

Die bisherigen Festsetzungen umfassen gewerbliche Nutzungen und eine Sondergebietsflache mit einer GRZ von
0,8, StralRenverkehrsflachen, Versorgungsflachen, Griinflachen sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (sog. ,A-Flachen’) und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (sog. ,E-Flachen’).

FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

Es liegen keine Natura 2000-Gebiete im Plangebiet oder dessen Umfeld.

Baumschutzsatzung der Stadt Aachen

Die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen gilt fiir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) und der Geltungsbereiche der Bebauungspléane, soweit diese nicht eine land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung festsetzen und der Landschaftsplan Festsetzungen enthélt (§ 16 ff. LG).
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Die Baumschutzsatzung ist somit fiir den Geltungsbereich der lll. Anderung anzuwenden. Geschiitzt sind gem. § 2
Abs. 2 der Baumschutzsatzung alle Laubbaume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr (gemessen entlang
des Stammes ab Stammful} in einer Entfernung von 100 ¢cm) sowie alle Nadelbdume mit einem Stammumfang von
100 cm und mehr. Ausnahmen, die nicht von der Baumschutzsatzung beriihrt werden, definiert der § 2 Abs. 3 (z.B.
Fichten, Birken und Pappeln). Mehrstammige Laubb&ume sind geschiitzt, wenn mindestens ein Stamm einen Min-
destumfang von 50 cm aufweist, mehrstdmmige Nadelbdume sind geschiitzt, wenn mindestens ein Stamm einen
Mindestumfang von 60 cm aufweist.

Die Gehélze im Anderungsbereich stammen iiberwiegend aus Anpflanzungen entlang der nach 1998 angelegten Er-
schlieBungsstrafie sowie Anpflanzungen im Forumpark und den bereits umgesetzten E-Flachen. Die Stammumfénge
der B&ume liegen oft schon im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung (StU oft um 90 cm).

Geschlitzte Biotope gemaf § 62 LG NW

Im Plangebiet und der naheren Umgebung sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaR § 62 LG NRW bzw.

§ 30 BNatSchG vorhanden.

Schutzgebiete gemal Wasserhaushaltsgesetz

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine Schutzgebiete gemaR Wasserhaushaltsgesetz vorhanden.
Hochwasserschutzaspekte sind ebenfalls nicht relevant.

Stadtokologischer Fachbeitrag der Stadt Aachen (STOEB)

Als Erganzung des Landschaftsplans der Stadt Aachen fiir den Innenbereich wurde der Stadtokologische Beitrag
Stadt Aachen (1996 — 2003) erstellt. Dieser Fachbeitrag hat formell keine Rechtswirksamkeit, bietet aber eine um-
weltfachliche Hilfestellung in der bauleitplanerischen Abwagung fir die Belange des Natur- und Umweltschutzes mit
einer Gesamtschau fur die Stadt Aachen.

Der Stadttkologische Beitrag (Stand: 2010) trifft im Anderungsbereich keine Aussagen. Angrenzend an den Gel-
tungsbereich des BP Nr. 800 sind Flachen fiir den Arten- und Bodenschutz dargestellt.

Artenschutzkonzept der Stadt Aachen

Die Stadt Aachen verfiigt iiber ein gesamtstédtisches Artenschutzkonzept als Basis fiir die anstehende Uberarbeitung des
Landschaftsplanes sowie einen aufzustellenden Biotopverbund nach § 21 BNatSchG. Dartiber hinaus ermdglicht es einen
planungssicheren Umgang mit den streng geschiitzten Arten. Das Konzept enthalt unter anderem auch Aussagen zum
Feldhamster sowie zu verschiedenen Feldvogelarten, die in der Avantis-Planung von Relevanz sind.

9.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter im Rahmen der Umweltpriifung

Der Umweltbericht enthalt gemaR Nr. 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden mit Angaben der

9.3.1

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschliellich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (lll. Anderung des BP 800) und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Umsetzung des jeweils giiltigen Planungsrechtes des BP 800 — im Osten Stand
1998 im Westen Stand 2012/13, vgl. Kapitel 9.3.1 und Abbildung 2),

geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (vgl. Kapi-
tel 9.3.4) und

in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich
des Bauleitplans zu berticksichtigen sind (vgl. Kapitel 9.3.5).

Annahmen des Prognose-Nullfalls (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Der Umweltbericht betrachtet in der Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchflihrung der Planung insbe-
sondere die folgenden Aspekte:

32

65 von 119 in Zusammenstellung



I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Begriindung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Bis zur lll. Anderung rechtskraftige Vorgaben des BP Nr. 800 aus dem Jahr 1998 inklusive I. und Il. Anderung aus

den Jahren 2012/13 und damit zusammenhéngende Planungen

Im Vergleich zur heutigen Situation ist als Prognose-Nullfall langfristig von einer vollstandigen Nutzung des Gewerbegebie-

tes Avantis und einer Umsetzung der damit zusammenh&ngender Planungen auszugehen (gemalk dem jeweils geltenden

Planungsrecht), d. h. einer Realisierung

o der rechtskraftigen Festsetzungen des BP 800 inkl. bisheriger Anderungen zu den zulssigen Nutzungen, den Bau-
feldern, Anpflanzungen, Gebaudekubaturen und -héhen sowie den angenommenen Verkehrsbelastungen etc. (vgl.
Tabelle 1 und Abbildung 2),

o eines zu erwartenden Verkehrsaufkommens auf der Avantisallee, den zufiihrenden Strafen und der A 4/ A 76 sowie
den damit verbundenen Schall- und Luftschadstoffimmissionen im Vergleich zur heutigen Situation,

o einer ostlich des Plangebiets verlaufenden geplanten grenziiberschreitenden Schienenverkehrsverbindung (,'Via
Avantis') mit einem Haltepunkt im Osten des Bebauungsplangebietes. Bisher liegen keine Angaben zum Bau, zur
Gestaltung und zum Betrieb der Bahnanlage vor, so dass nur pauschale Annahmen getroffen werden (siehe auch
Larmgutachten). Derzeit wird nicht von einer kurzfristigen Realisierung ausgegangen.

Vom BP Nr. 800 unabhingige Anderungen in der Umgebung

Unabhangig von der Entwicklung innerhalb des Gewerbegebiets Avantis werden derzeit folgende Anderungen in der nahe-

ren Umgebung vorbereitet:

o Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet: Darstellung von Konzentrationszonen fiir Windkraftanlagen (117. Ande-
rung des FNP) im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg im Bereich Vetschauer Weg / Bocholtzer Weg (Teilabschnitt B -
Flache 1) sowie im Stadtbezirk Aachen-Richterich im Bereich Alter Heerler Weg / Avantis Strafle (Teilabschnitt B -
Flache 2). Hier wurden insgesamt 5 Anlagen mit einer Gesamthhe von 200 m errichtet.

o In einer Entfernung von 2 km zum Plangebiet: Planung der Stadterweiterung Richtericher Dell zwischen den Ortstei-
len Alt-Richterich und Horbach, wo auf ca. 37 ha etwa 870 neue Wohneinheiten fiir ca. 2.500 Einwohner mit Nahver-
sorgungszentrum und sozialen Einrichtungen vorbereitet werden. Die Flache ist im Regionalplan dargestellt und wird
in der Neuaufstellung des FNP der Stadt Aachen berlicksichtigt.

o Zudem werden weitere gewerbliche Ansiedlungen in den benachbarten Gewerbegebieten Beitel Zuid / Trilandis an-
genommen, die ihrerseits zulassige Gerauschpegel / -Kontingente ausschdpfen kénnen.

Die bisher im Bundesverkehrswegeplan eingetragene B 258n als Abzweig von der Kohlscheider Stralke zwischen Richterich

und Uersfeld durch die Horbacher Bérde mit Anschluss an den niederlandischen Buitenring Parkstad Limburg / Hamstraat

ist aus der Bedarfsplanung herausgenommen worden.

9.3.2 Planfall und zu priifende Wirkfaktoren der lll. Anderung

Die folgenden Aspekte ergeben sich aus dem Abgleich mit dem Prognose-Nullfall bzw. der Ursprungsplanung und sind bei

der Betrachtung der Umweltauswirkungen des bisherigen Planungsrechtes im Vergleich zur Ill. Anderung des BP schwer-

punktméaRig zu betrachten:

o Verschiebung der Lage und Grofe der festgesetzten Bauflachen (Baufenster und Freiflachen), Griinflachen, Er-
schlieBungsstrafien mit unterschiedlicher Fl&cheninanspruchnahme (Tiere, Pflanzen, Mensch, Boden). Das Verhélt-
nis zwischen bebauter und unbebauter Flache bleibt unveréndert (vgl.Tabelle 4).

o Veranderte Hohenfestsetzungen fiir die Gebaude (Landschaftsbild, Tiere).

o Erweiterung des Katalogs der zulassigen Nutzungen sowie Veranderung der ErschlieRung mit veranderten Immissi-
onen (Mensch, Tiere).

o Mogliche Veranderungen in der Qualitat der Durchgriinung durch Anderungen der Griinfestsetzung innerhalb von
Griinflachen und in den Bauflachen (Tiere, Pflanzen, Wasser, Mensch, Landschaft).

o Veranderte Festsetzung innerhalb des Plangebietes fiir Mainahmen zur Vermeidung und Minderung von Umwelt-
auswirkungen sowie ein verandertes Entwasserungskonzept (Wasser).
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9.3.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands sowie Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

In diesem Kapitel wird der derzeitige Umweltzustand nach einer kurzen Betrachtung des Naturraumes anhand der verschie-

denen Schutzglter beschrieben. Fiir jedes Schutzgut erfolgt dann eine Auswirkungsprognose (iber die Entwicklung des

Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der I1l. Anderung des BP 800:

o Beschreibung der Bestandssituation auf der Grundlage einer Ortsbegehung (September 2017) und Luftbildauswer-
tungen;

o Auswirkungs-Prognose Nullfall: die Realisierung des Gewerbegebietes Avantis nach jeweils geltendem Planungs-
recht des BP Nr. 800 sowie sonstiger zu erwartender Anderungen im Raum (s.0.);

o Auswirkungs-Prognose Planfall; die Realisierung des Gewerbegebietes Avantis geman den Festsetzungen der Il
Anderung des BP Nr. 800 im Unterschied zum Prognose-Nullfall.

Der Schwerpunkt der Auswirkungsprognose liegt auf den Veranderungen durch die IIl. Anderung im Vergleich zum derzeit

jeweils geltenden Planungsrecht des BP 800 (westlicher Bereich I. und II. Anderung 2012/2013, éstlicher Bereich Stand

1998, vgl. Abbildung 2).

Eine detaillierte Auswirkungsbeschreibung fiir die Erstausweisung des Gewerbegebietes auf den bis dahin ackerbaulich ge-

nutzten Flachen enthélt die UVS / MER zum GOB Avantis aus dem Jahr 1997. Eine Auswirkungsbeschreibung der . und II.

Anderung enthalten die Umweltberichte zu den Anderungen. Eine tabellarische Zusammenstellung der Wirkfaktoren fiir die

Realisierung einer Gewerbenutzung befindet sich in Anlage 1.

Die Angaben beziehen sich im Wesentlichen auf vorhandene Grundlagenerhebungen, die von den Stadten Aachen und

Heerlen im Rahmen des Gewerbegebiets Avantis in Auftrag gegeben wurden sowie auf weitere Gutachten bzw. Literatur-

quellen, die fiir diesen Raum auf deutscher und niederlandischer Seite relevant und verfligbar sind.

Naturrdaumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Niederrheinischen Bucht in der westlichen Jilicher Borde, im Bereich der so genannten
Horbacher Borde (Herzogenrather Lossgebiet.). Es handelt sich um ein mehr oder weniger ebenes bis flachwelliges Gebiet,
in dem Uberwiegend tiefgriindige und ertragreiche Lésslehmbdden vorherrschen, die vorzugsweise ackerbaulich genutzt
werden. Die Hohendifferenz innerhalb des Plangebietes betragt etwa 14 m mit absoluten Héhen zwischen 187 und 173 m (.
NHN.

Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig auf einem Plateau, das von Bachtélern und Trockentélern (auRerhalb des
Bereichs) zerschnitten wird.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation der Jilicher Bérde stellt der Maigldckchen-Perlgras-Buchenwald dar. Bei Herzogenrath
wird dieser vom Flattergras-Buchenwald und vereinzelt auch vom Perlgras-Buchenwald abgeldst (Bundesforschungsanstalt
fir Landeskunde und Raumforschung 1978).

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, spezieller Artenschutz

Inhalt, Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

Die Grundlage fiir die Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes, der Bedeutung als Lebensraum fiir heimische

Pflanzen- und Tierarten und fiir die biologische Vielfalt in der Bauleitplanung ergibt sich aus den Anforderungen des § 1

Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus weiteren Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

und des Landesnaturschutzgesetzes NRW, insbesondere zum Artenschutz (vgl. § 44 u. § 45 BNatSchG).

Die Beschreibung der Ist-Situation fiir den Umweltbericht zur I1l. Anderung des BP 800 erfolgt auf der Basis bestehender

Unterlagen sowie Gelandebegehungen im Juni 2013 und im September 2017.

Berticksichtigt werden im Wesentlichen Fachgutachten zum Vorkommen planungsrelevanter Arten und wertvoller Biotope

im Zusammenhang mit dem GOB Avantis (RASKIN 1999, 2004, 2011, 2015, 2012a, 2012b, 2016a, 2016¢, INSTITUT FUR

OKOLOGISCHE BERATUNG UND LANDSCHAFTSPLANUNG 1995, 2001, IWACO B.V. & PAULSON + RASKIN 1996, IWACO & BKR

1997, STADT AACHEN 1997, ARCADIS 2012), Angaben zu Schutzgebieten, geschiitzten Biotopen, Biotopkatasterflachen und

Biotopverbundfunktion (LANUV 2012-2017, STADT AACHEN 1998, BKR AACHEN 2006, BKR AACHEN / IWACO 1997, ROYAL
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HASKONING 2005). Weitere Hinweise zu schutzwiirdigen Lebensrdumen oder zu geschiitzten Arten kénnen verschiedenen
sektoral vorliegenden Fachgutachten fiir Fldchen im Umfeld des Plangebiets entnommen werden (RASKIN 2008, ALCEDO
2009, 2012, BKR 2008, RASKIN 2013, 2016b, NABU-NATURSCHUTZSTATION 2016).

Ist-Situation

Pflanzen / Biotope

Das Plangebiet ist derzeit gepragt von einer Mischung aus gewerblichen Nutzungen und Baustellen, noch bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzungen, bereits umgesetzten Griinflachen des BP (insbesondere im Osten) und dem bereits ange-
legten Abschnitt der ,Avantisallee’ mit begleitenden StraRenbaumen (Stand September 2017) hauptséchlich im Osten liegen
die Malnahmenflachen (,E-Flachen®) des urspriinglichen BP, auf denen sich Entwésserungsanlagen und Anpflanzungen
heimischer Baume und Straucher sowie artenreiche Wieseneinsaaten und bereichsweise unversiegelte oder geschotterte
FuBwege befinden. Die Entwasserungsanlagen sind bis auf ein Regenklarbecken im Nordosten unversiegelt und mit z.T.
gut ausgepragten Feuchte- bis Nasse-typischen Vegetationsbestand ausgefiihrt (insbesondere die siidlichste Flache).

Der Forumpark im Stiden des Gebietes besteht aus Wiesen- bzw. Rasenflachen, Gehdlzbestanden aus Einzelbdumen,
Baumgruppen (StU meist um 90 cm) und Heckenstrukturen, Wasserflachen in Betonbetten und weiteren kleinen Versiege-
lungsflachen (Fulwege, Platze). Viele der Baume fallen bereits unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen (Laubge-
hélze mit einem Stammumfang von mind. 80 cm).

Die bereits realisierten Abschnitte der asphaltierten ,Avantisallee’ werden durchgehend, meist beidseitig von Strallenbéu-
men begleitet (hauptsachlich Linden, StU meist um 90 cm, z.T. Baumschutzsatzung s.o.).

Im Stiden und Osten des Anderungsbereichs liegen einige versiegelte Flichen von bereits realisierten Gewerbebetrieben
und der Gebietsverwaltung (Gebaude, Parkplatze) sowie Photovoltaik-Freifldchenanlagen und Baustellen. Im Zentrum des
Plangebietes befindet sich ein grofivolumiges Logistikunternehmen mit umgebenden Parkplatzen und Griinflachen.
Insgesamt weisen die derzeitigen Biotope im Geltungsbereich durch ihre aktuelle Nutzung sowie durch umliegende Stérun-
gen (Autobahn, Gewerbenutzung) iiberwiegend eine vergleichsweise geringe dkologische Wertigkeit auf. Eine erhdhte 6ko-
logische Wertigkeit kommt in dem ansonsten an natiirlichen Strukturen armen Raum den landschaftspflegerischen MaRk-
nahmenflachen zu.
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Abbildung 3:  Bestand Biotope und Nutzungen (Stand September 2017)
Quelle: Kartengrundlagen s. Abbildung

Im Agrarraum_gstlich des Geltungsbereichs des BP Nr. 800 (Horbacher Bdrde) liegt der Kompensationsraum mit verschie-
denen MaRnahmenflachen, die dem naturschutzfachlichen Ausgleich sowie bereichsweise auch dem artenschutzrechtlichen
Funktionserhalt der durch den Bebauungsplan Nr. 800 betroffenen Arten-Populationen dienen. Die MaRnahmen zielen auf
eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und eine 6kologische Anreicherung der offenen Feldflur ab (vgl. auch
Naturschutzfachliches Kompensationskonzept: GOB Aachen/Heerlen 1997). In den letzten Jahren ergaben sich hier einige
Verschiebungen und Umwidmungen, konzeptionell wurden Qualitat und Quantitat der Flachen insgesamt beibehalten (RAS-
KIN 2015, 2016a, 2016¢).

Hauptséchlich 6stlich des Geltungsbereiches liegen groRflachig Biotop-Verbundfldchen des LANUV von besonderer Bedeu-
tung (,Ackerflachen um Horbach’), die die Avantis-Kompensationsflachen miteinbeziehen. Diese ragen am Ostrand mit ei-
nem schmalen Streifen und im Norden gréRerflachig im Bereich der nérdlichen MalRnahmenflachen in den Geltungsbereich
hinein. Das Entwicklungsziel ist hier eine Anreicherung der intensiv ackerbaulich genutzten Landschaft mit vielfaltigen
Grenzlinienstrukturen, gliedernden und belebenden Elementen und Extensivierung der Nutzung.

Fauna und spezieller Artenschutz
Fr die offenen ackerbaulich genutzten Strukturen im Plangebiet wurde 1997 (BKR / IWACO) eine hohe Bedeutung fiir ver-

schiedene Tierarten der offenen Feldfluren herausgestellt. Im Plangebiet und seinem Umfeld wurden (iber 40 Brutvogelarten
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und verschiedene gefahrdete Saugetierarten nachgewiesen, hierunter auch gefahrdete und planungsrelevante Offenlandar-
ten wie Rebhuhn, Wachtel, Grauammer, Feldlerche sowie verschiedene Fledermausarten und Dachs.

Im Plangebiet waren und sind die urspriinglichen Habitatstrukturen bis zur Realisierung der (iber den Bebauungsplan zulés-
sigen Nutzungen in Teilen noch vorhanden. Allerdings ist anzunehmen, dass sich das Storungsniveau durch die bereits
umgesetzten Strukturen / Nutzungen des BP Nr. 800 stark erhoht hat. Im Bereich der bereits angelegten Griinflachen mit
Gehdlzen haben sich neue, z.T. relativ hochwertige Habitatstrukturen entwickelt (insbesondere in den MaRnahmenflachen
mit RRB und Anpflanzungen, dort im Zuge von Ortsbegehungen im Juni 2013 und im September 2017 Sichtung verschie-
dener nicht planungsrelevanter gebtischbriitender Vogelarten).

Nachfolgend werden Ergebnisse verschiedener faunistischer Kartierungen aus dem Geltungsbereich des BP Nr. 800 sowie
seines Umfeldes fiir die relevanten Arten/Artengruppen Feldhamster, Fledermause, Avifauna zusammengestellt und aus-
gewertet:

Der Feldhamster ist in der Horbacher Borde in der zweiten Halfte der 1990er Jahre verschollen. Eine umfassende Kartie-
rung auf geeigneten Ackerflachen im Stadtgebiet von Aachen konnte in den Jahren 2001/2002 keine Tiere mehr nachwei-
sen. Es ist davon auszugehen, dass der Feldhamster in Aachen und der Horbacher Bérde — wie an den meisten Stellen im
Rheinland — ausgestorben war (RASKIN 2011). Im Rahmen des niederléandischen Wiedereinblirgerungsprogramms Feld-
hamster wurden in 2008 Tiere bei Locht und Wittem freigesetzt. Aufgrund des Ausbreitungsverhaltens der Art sowie der Bio-
topbedingungen in der Horbacher Bérde ist es wahrscheinlich, dass sich der Feldhamster weiter in die ackerbaulich genutz-
te Horbacher Borde ausbreiten wird. Im Jahr 2010 gelang der Nachweis von drei Hamsterbauen in einem Getreidefeld un-
mittelbar hinter der Grenze auf deutscher Seite, bis Herbst 2011 wurden acht Baue festgestellt (RASKIN 2011), 2015 wurden
nur zwei Baue im unmittelbaren Grenzbereich zu den Niederlanden festgestellt (RASKIN 2016c¢). Eine Kartierung im Mai
2012 konnte jedoch keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Feldhamsters nachweisen (RASKIN 2012). Nach REINERS &
DEUTSCHE WILDTIERSTIFTUNG (2016) muss der Feldhamster in NRW in 2016 als ausgestorben gelten. Es ist eine Wieder-
Ausbreitung der Art in der Horbacher Bérde jedoch nicht auszuschlielen, so dass auch Bereiche des Avantis-Areals als po-
tenzielles Wiederansiedlungsgebiet anzusehen sind (RASKIN 2016b). Aufgrund der Weiterentwicklung gewerblicher Nutzun-
gen im Gebiet verkleinern sich die Habitatpotenziale fiir die Art kontinuierlich.

Die Avifauna betreffend wurden im Geltungsbereich des BP Nr. 800 im Jahr 2001 Brutvorkommen der gefahrdeten Offen-
landarten Rebhuhn, Wiesenpieper und Kiebitz nachgewiesen (IBL 2001). Bei der Ortsbegehung im Juni 2013 zur Uberprii-
fung der Biotop- und Nutzungsstrukturen wurden im Anderungsbereich Feldlerchen, Saatkrahen und ein Mausebussard be-
obachtet. Bei der Ortsbegehung im September 2017 fielen insbesondere wieder gréRere Saatkrahentrupps auf, weiterhin
wurden Turmfalke, Mausebussard und zahlreiche Rauchschwalben beobachtet.

Faunistische Kartierungen (ALCEDO 2009) weisen fiir dstlich an den Geltungsbereich des BP Nr. 800 angrenzende Flachen
Brutvorkommen der Feldlerche und des Kiebitz nach. Im weiteren Umfeld (nordéstlich der Horbacher StralRe) wurden Brut-
vorkommen von Rebhuhn, Kiebitz und Wachtel nachgewiesen und eine Bedeutung der Horbacher Borde fiir Zug- und Rast-
vogel (Kiebitze, Ringeltauben, Feldlerchen, Wiesenpieper) beschrieben (vgl. ALCEDO 2009). Eine Feldvogelkartierung im
nordwestlichen Aachener Stadtgebiet der NABU-Naturschutzstation aus dem Jahr 2016 zeigt vor allem Vorkommen in eini-
gem Abstand zu den Gewerbeflachen (Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel im Bereich des Alten Heerler Weges, Feldlerche bis rd.
200 m Entfernung zur Plangebietsgrenze).

Zwar hat sich das Stérungsniveau innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. 800 erhoht, allerdings ist nicht génzlich aus-
zuschlieRen, dass innerhalb des Anderungsbereiches weiterhin Brut- und Nahrungshabitate planungsrelevanter Feldvégel
(insbes. Feldlerche) vorliegen kdnnen. Fiir verschiedene Arten, die als Nahrungsgaste auftreten konnen (z.B. Saatkrahen,
Méausebussard, etc.), ist keine essenzielle Habitatfunktion anzunehmen.

Bei den von ALCEDO (2009) durchgefiihrten Fledermausuntersuchungen im Umfeld des BP Nr. 800 konnte als einzige Art
die in Aachen haufige Zwergfledermaus festgestellt werden. Die offenen Ackerflachen wurden jedoch nur vereinzelt von den
Tieren aufgesucht. Von Bedeutung kénnen diesbeziiglich innerhalb des Anderungsbereiches bestehende Gehélzstrukturen
sein, die fiir Fledermause als Leitstrukturen fungieren kdnnen. Essenzielle Habitatfunktionen fiir Fledermause sind jedoch
nicht anzunehmen, da keine geeigneten Strukturen, wie z.B. alte Hohlenbdume vorliegen.
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Im Umfeld des Anderungsbereiches (westlich des Geltungsbereichs des BP 800) lag bereits 1997 ein Dachsbau, dessen
Funktion als Hauptbau durch ein aktuelles niederlandisches Gutachten (ARCADIS 2012) bestatigt wird. Auf niederléndischer
Seite befindet sich ein Nebenbau des Dachses, weitere Haupt- und Nebenbauten befinden sich weiter dstlich in der Horba-
cher Borde (miindliche Mitteilung RASKIN 2012). Die Flachen des Anderungsbereiches kénnen der Art bereichsweise noch
als Nahrungshabitat dienen. Die im Rahmen des BP 800 angelegten Griinflichen nérdlich des Forums dienen als Wander-
korridore zwischen Haupt- und Nebenbauen, sowohl des deutschen wie auch des niederlandischen Teils der lokalen Dach-
spopulation. Der Dachs ist in den Niederlanden als geschutzte Art in Planungen zu bertcksichtigen, gehort in Deutschland
jedoch nicht zu den streng geschiitzten Tierarten (keine Art des Anhangs IV der européischen FFH-RL) und gilt in NRW
nicht als planungsrelevant.

Dariiber hinaus sind Habitate weiterer nicht planungsrelevanter, nicht gefahrdeter Tierarten aus verschiedenen Tiergruppen
(wie Insekten, Wirbellose, Kleins&uger, Vogel, etc.) im Plangebiet anzunehmen. In Bezug auf die Diversitét ist zum einen ei-
ne fiir Acker- und Gewerbeflachen typische, vergleichsweise geringe Vielfalt, zum anderen aber auch in den umgesetzten
MaRnahmenflachen eine im Vergleich zur umliegenden Ackerflur erhdhten Vielfalt anzunehmen.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung (Planungsrecht BP Nr. 800 inkl. I. und Il. Anderung)
und bei Durchfiihrung der Planung (lll. Anderung)

Sowohl das geltende Planungsrecht (BP Nr. 800 von 1998 sowie I. und II. Anderung) sowie auch die Ill. Plananderung se-
hen grundsétzlich eine weitgehende Versiegelung und Uberbauung des Anderungsbereiches zugunsten gewerblicher Nut-
zungen dort vor.

Dies filhrt sowohl bei Nicht-Durchfiihrung sowie auch bei Durchfiihrung der Ill. Anderung anlagebedingt in den {iberbauba-
ren Bereichen zu einem vollstandigen Verlust der dort bestehenden Vegetation sowie der bestehenden (Teil-
)Habitateigenschaften fir die aktuell dort vorkommenden Tiere und Pflanzen sowie auch fiir durchziehende oder rastende
Arten. Im Bereich der nicht (iberbaubaren Griin- und Abstandsflachen innerhalb der Gewerbeflachen ist eine Umwandlung
des bisherigen Bestands durch der Gestaltung dienende, dkologisch eher geringwertige Grlinstrukturen anzunehmen (GRZ
im Prognose-Nullfall wie auch im Planfall 0,8).

Baubedingt sind temporare Belastungen auch im Umfeld ansassiger Tiere durch Baularm, Erschiitterungen, etc. zu erwar-
ten. Darliber hinaus kann es ohne entsprechende Vermeidungsmalnahmen zu einer Tétung auf den Flachen ansassiger
Tiere sowie zu Schaden an randlichen Vegetationsstrukturen kommen.

Nutzungsbedingt kommt es zu einer Anhebung des Stérungsniveaus durch Verkehrsaufkommen, Gewerbenutzung und Be-
leuchtung fir die dort und im direkten Umfeld ansassigen Tiere.

Auswirkungen auf Biotope

Nach dem urspriinglichen Planungsrecht des BP 800 war insgesamt eine Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches
von maximal 42 ha zulassig, nach aktuell gtiltigem Planungsrecht (vgl. I. und Il. Anderung) ist eine Gesamtversiegelung von
rd. 41,4 ha zulassig (vgl. Tabelle 4).

Innerhalb der Gewerbeflachen waren urspriinglich (BP 800 19987) schwerpunktmaRig gestalterischen Aspekten dienende
Anpflanzungen vorzunehmen (MaRnahmen A1 und A2 'Stadtrandpragendes Grin‘, A4’ Naturnahe Griinflache’ mit Gehdl-
zen, Rasen/Wiesen, Kleingewassern), wobei der Malinahme A5 ,randliche Bepflanzung® neben der gestalterisch-
landschaftsbildlichen Aspekten auch eine dkologische Abschirmungswirkung zukommen sollte. Die ,A-Malinahmen® wurden
und werden im Rahmen der Anderungen nicht mehr festgesetzt. Stattdessen ist innerhalb der Gewerbegebietsfléchen ein
pauschaler Griinanteil gemaR der GRZ von 0,8 ohne besondere Vorgaben zur Gestaltung anzunehmen.

Daneben sind nach altem, geltendem und neuem Planungsrecht im Geltungsbereich auch Malknahmenflachen mit schwer-
punktmaRig 6kologischen Funktionen vorgesehen (E1 bis E6 mit Gehélzanpflanzungen heimischer Arten, Extensivwiese,
Sukzessionsflachen, Ackerrandstreifen, landwirtschaftlicher Nutzung, Regenrtickhaltung). Diese wurden und werden im Zu-
ge der Anderungen qualitativ und quantitativ beibehalten, wobei die Lokalisierung der MaRnahmen sich verandert (weniger,
dafir groRere Einzelflachen). Die Verzahnungseffekte am zentralen dstlichen Planungsrand verringern sich hierdurch,
gleichzeitig nimmt die GroRe der Einzelflachen zu.
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Weiterhin sind im Stiden auf einer Flache von 2,1 ha éffentliche Griinflachen anzulegen (,Avantis-Forum’), fir die eine in-
tensivere Pflege anzunehmen ist.

Im Vergleich mit der Ausgangsplanung wird im Planfall der IlI. Anderung des BP Nr. 800 die Bilanz von bebauten Fléchen
und Vegetationsflachen quantitativ beibehalten (urspriinglich 42 ha, geplant 41,4 ha, vgl. Tabelle 4). Zwar entfallen die
Pflanzbindungen (A1, A5, A4) innerhalb der Gewerbeflachen, dafiir werden andere Flachen vergrofert und ein 2-6 m breiter
Griinstreifen zur Eingriinung zum offenen Landschaftsraum vorgesehen.

In Bezug auf die Kompensation von Biotop- und Habitatverlusten durch den BP Nr. 800 wurde bereits mit der Ausweisung
des Gewerbegebietes Avantis im Jahr 1998 eine vollstandige Kompensation fiir den Gesamteingriff des BP konzipiert und in
den Folgejahren umgesetzt (Stadt Aachen, Umweltamt: Kompensationskonzept ,Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet
Aachen/Heerlen', 1997). Es handelt sich um gebiets-externe funktionsiibergreifende Mafinahmen, die im Agrarraum der
Horbacher Borde 6stlich des Geltungsbereichs des BP 800 angesiedelt sind. Sie liegen in einem Gesamtkompensations-
raum von 350 ha, innerhalb dessen Mallnahmen zur Extensivierung und Strukturanreicherung in der Feldflur auf einer Net-
toflache von 40 ha durchgefiihrt werden. Zu ihrem Entwicklungszustand und Habitatpotenzial wird ein regelmaRiges Monito-
ring durchgefiihrt (s. auch Ausfilhrungen zur Eingriffsregelung Kapitel 9.3.4). Da in den Monitoring-Berichten zunehmend
OptimierungsmaRnahmen angeregt wurden und aufgrund der Darstellung von Windkonzentrationszonen (117. Anderung
des FNP der Stadt Aachen) mit Uberschneidungen mit dem AVANTIS-Kompensationsraum, erfolgten in den letzten Jahren
verschiedene Anderungen und Optimierungen im Kompensationskonzept, um die erforderlichen 40 ha MaRnahmenflachen
weiter sicher zu stellen (RASKIN 2012b, 2015, 2016a).

Fazit:

Insgesamt ergeben sich durch die IIl. Anderung des BP 800 in Bezug auf das Schutzgut beziiglich Versiegelungsbilanz so-
wie Qualitdt und Quantitét von Grinflachenanlagen bzw. 6kologische Wertigkeiten der bebauten und unbebauten Flachen
im Vergleich zur urspriinglichen Planung keine relevanten Auswirkungen. Die Flachenanteile werden in etwa aufrechterhal-
ten, nur die Anordnung der Nutzungen wird verandert. Es entsteht fiir den Aspekt Pflanzen, Biotope kein neues Kompensa-
tionserfordernis, das Uber den bereits geleisteten Umfang an Kompensationsmafinahmen des BP Nr. 800 aus dem Jahr
1998 hinausgent.

Falls bestehende StraRenbdume im Zuge der Realisierung von Einzelvorhaben geféllt werden miissen, ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu prifen, ob diese mit ihren Stammumfangen unter die Baumschutzsatzung fallen und damit ersatzpflich-
tig sind.

Auswirkungen auf die Tierwelt und spezieller Artenschutz

Bereits im Zuge der Aufstellung des urspriinglichen BP Nr. 800 wurde von der planerischen Vorbereitung eines vollstandi-
gen Habitatverlusts der Flachen fir die betrachteten Tierarten mit entsprechend negativen Folgen fir die lokalen Tierpopu-
lationen ausgegangen (Geltungsbereich zzgl. Wirkradius). Mit diesem vollstandigen Habitatverlust auf den Flachen istim
Rahmen einer Worst-Case-Annahme bei weitergehender Umsetzung des BP Nr. 800 (Prognose-Nullfall) wie auch bei der
Umsetzung der IIl. Anderung des BP Nr. 800 (Planfall) fiir alle betroffenen Tierarten des Gebietes gleichermaRen zu rech-
nen. Wesentliche Unterschiede in der Schwere der Auswirkungen bestehen diesbezliglich zwischen bisheriger und gean-
derter Planung (Nullfall und Planfall) nicht.

Die mit dem bisher geltenden Planungsrecht vorbereiteten Auswirkungen und Eingriffe sind tiber das Naturschutzfachliche
Kompensationskonzept ,Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/Heerlen' (STADT AACHEN, UMWELTAMT 1997) in der
Horbacher Boérde bereits vollstandig kompensiert (s.0.). Es wurden ebenfalls die prognostizierten Auswirkungen auf die lo-
kalen Populationen von Feldvdgeln und Feldhamster im raumlichen Zusammenhang vorgezogen ausgeglichen (vgl. MITTEI-
LUNG DER BUNDESREGIERUNG AN DIE EU-KOMMISSION 1999, UMWELTAMT DER STADT AACHEN 1999 a - ¢). Die Malinahmen im
Kompensationsraum zielen schwerpunktméaBig auf eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung von Flachen in der
Horbacher Borde dstlich des Geltungsbereichs des BP 800 und eine 6kologisch effiziente Anreicherung der offenen Feldflur
ab. Sie beinhalten z.B. die Anlage von ungespritzten Ackerschonstreifen sowie die Realisierung bestimmter Fruchtfolgen
bzw. temporérer Brachen. Zielarten (Leitarten) fiir die Habitatoptimierungen stellen die gefahrdeten Feldvogelarten sowie
der Feldhamster dar.
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Die Umsetzung und Pflege der MaRnahmen des Kompensationskonzeptes ist in Monitoringberichten dokumentiert. Im der-
zeit aktuellsten Monitoringbericht (RASKIN 2017) wird dargestellt, dass in der Gesamtbetrachtung des Umsetzungszustands
der Durchschnittswert iber alle Fl&chen als ,etwas besser als mittel“ zu bezeichnen ist. Die Lebensraumvielfalt hier konnte
bereichsweise erhoht werden. ,Optimierungen auf der einen Seite stehen jedoch auch Effizienzminderungen an anderer
Stelle gegentiber”. Hierzu wurden eine Konzeption zur Qualitatssicherung (RASKIN 2012b) und ein Optimierungskonzept
(RASKIN 2015, 20164a) erarbeitet und bereits teilweise umgesetzt (RASKIN 2017).

Es ist somit festzustellen, dass bezlglich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der (Zer-)Stérung essenzieller Ha-
bitatstrukturen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG) grundsétzlich ein in fachlicher Hinsicht funktionsfahiger vorgezogener
Ausgleich zur Aufrechterhaltung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen im raumlichen Zusammenhang im Sin-
ne des § 44 Abs. 5 BNatSchG anzunehmen ist'. Die Fortfiihrung der MaRnahmen wird durch Vertrage langfristig gesichert,
bei Ausfallen werden ErsatzmalRnahmen konzipiert.

Bezlglich des Totungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist durch eine Bauzeitenbeschrankung sowie eine ggf. vor
einem Baubeginn durchzufiihrende Hamsterkartierung und ggf. vorzunehmende Hamsterumsiedlung in die hergerichteten
Kompensationsflachen daflir Sorge zu tragen, dass es nicht zur Tétung einzelner Individuen besonders geschiitzter Tierar-
ten kommt. Eine diesbezlgliche Priifung erfolgt in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

Fazit

Bei der Berlicksichtigung der genannten VermeidungsmaRnahmen sowie der weitergehenden Sicherung und Optimierung
der externen KompensationsmaRnahmen wird durch die Ill. Anderung des BP Nr. 800 beziiglich des allgemeinen sowie
auch des speziellen Artenschutzes des § 44 BNatSchG kein neuer Verbotstatbestand ausgel6st. Es entsteht diesbezuglich
kein neues Ausgleichserfordernis, das Uber den bereits geleisteten Umfang an vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen des
BP Nr. 800 aus dem Jahr 1998 hinausgeht2.

Insgesamt sind im Vergleich mit der urspriinglichen planungsrechtlichen Situation durch die Ill. Plananderung keine relevan-
ten zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten (auch bzgl. Eingriffsbilanz). Es werden
nach derzeitigem Kenntnisstand mit der Anderung des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ausgelost, sofern folgende Aspekte bei nachfolgenden Baugenehmigungen und weiteren Planverfahren beriicksichtigt wer-
den:

o Weiterhin Sicherstellung und Optimierung des Funktionserhalts der bestehenden KompensationsmalRnahmen des
Kompensationskonzeptes zum BP Nr. 800,

o Auf der Ebene der Baugenehmigung Sicherung von Vermeidungsmafinahmen zum Tétungsverbot fiir planungsrele-
vante Tierarten (Bauzeitenbeschrankungen fir Vogel, Fledermause, ggf. Feldhamster),

o Sicherung von bestehenden Anpflanzungen (insbes. StraRenbaume) in der Bauzeit, ansonsten Kompensation gem.

Baumschutzsatzung der Stadt Aachen

Schutzqut Landschaft

Inhalt, Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

Der Begriff des Landschaftsbildes umfasst in Deutschland die ,sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft’ (ADAM, NOHL, VALENTIN, 1986). Damit ist neben der optisch sichtbaren Landschaft auch die subjektiv empfun-
dene Wahrnehmung ber andere Sinne gemeint. Dariiber hinaus wird die Aneignungsmdglichkeit durch den Menschen, d.h.
die Eignung der Landschaft fir die Erholungsnutzung impliziert.

L Die Konzeption der MaBnahmen erfolgte 1997 mit Blick auf das einschlagige europdische Recht (FFH- und VS-RL), an das zwischenzeitlich
auch das nationale deutsche Recht (BNatSchG) angepasst wurde, so dass damals vorgreifend die heute gliltigen deutschen Artenschutzstan-
dards erfiillt wurden und zudem aktuelle Manahmenfortschreibungen stattfinden

2 Bei Fuhrung der 'Via Avantis' dstlich des Geltungsbereichs sind im entsprechenden Planfeststellungsverfahren die Erfordernisse des Kompen-
sationskonzeptes zu beachten.
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Die wesentlichen Aspekte fiir das Schutzgut Landschaft sind

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur- und Landschatt,

o groRraumige Sichtbeziehungen,

. Landschaftsschutzgebiet,

o landschaftsbildpragende Elemente,

o Wegebeziehungen,

aber auch Vorbelastungen, wie

o stérende Elemente und Uberformungen (bestehende StraRen, Bebauungen, Leitungen, Windenergieanlagen),

. Larm,

J Gertiche.

Im Unterschied zur Landschaftsbildbetrachtung im Rahmen der ,Umweltvertraglichkeitsstudie grenziiberschreitendes Ge-
werbegebiet Aachen-Heerlen, BKR/IWACO (1997),° wo die Neuanlage eines Gewerbegebietes Veranderungen in einem
groen Landschaftsraum verursacht und daher die Fern- und Mittelzone (Makro- und Mesostrukturebene) wesentlich betrof-
fen waren, bezieht sich die Priifung der Il. Anderung des BP auf die Unterschiede zwischen dem bisher giiltigen Planungs-
recht und dem angestrebten Planfall.

Die Umweltprifung fir das Schutzgut Landschaft erfolgt auf der Basis bestehender Unterlagen sowie einer Geléandebege-
hung mit Aufnahme der aktuellen Nutzungen / Strukturen (Bebauung, Griinstrukturen) innerhalb und im Umfeld des Gel-
tungsbereichs sowie der aktuell bestehenden Vorbelastungen.

Berlicksichtigt werden neben den zur Aufstellung des Bebauungsplans erstellten Gutachten weitere Untersuchungen im
Umfeld: BKR/IIWACO (1997): Umweltvertraglichkeitsstudie grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen-Heerlen; STADT
AACHEN (1996 - 2003): Stadtokologischer Beitrag Stadt Aachen; BKR AACHEN / ARCADIS (2006-2008):
MER/Umweltvertraglichkeitsstudie B 258n zwischen Aachen-Richterich und Staatsgrenze Niederlande; STADT AACHEN
(1988): Landschaftsplan Aachen; Euregionale-Projekt Pferdelandpark; http:// www.pferdelandpark2008.eu; SCHULZ, ., VAN
HEUKELOM, W.: Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen - Heerlen, Landschaftsékologische Voruntersuchung zur
Entwicklungsstudie, Wiirselen, Gulpen 1993; STADT AACHEN (2012): 117. Anderung des Flachennutzungsplans ,Konzentra-
tionsflachen fiir Windkraftanlagen®; LANGE GBR, Ingenieur- und Planungsbro (2011): Landschaftsbildanalyse Windkraftan-
lagen im Stadtgebiet von Aachen.

Ist-Situation

Das Landschaftsbild im Plangebiet und seinem weiteren Umfeld wird durch folgende Faktoren gepragt:

o Ubergangsbereich vom leicht welligen Hiigelland im Siiden zur tiefer gelegenen Bérdelandschaft im Norden; Hohen-
ricken parallel zur Autobahn mit Geléandegefélle nach Nordosten und Stdwesten; geringe Re-
liefenergie und -rauigkeit ohne markante raumbildende Hoéhenstufen.

. Weite, offene Landschaft mit grolen, landwirtschaftlich genutzten Freiflachen sowie weiten Sichtzonen sind charak-
teristisch fiir die Bérdelandschaft. Rdumliche Dimensionen werden durch weit entfernt liegende Horizontlinien ge-
pragt: im Norden und Nordosten Stadtsilhouette von Heerlen und Kerkrade mit einzelnen Hochhauskomplexen und
Steinkohlehalden in Landgraaf sowie im Kreis Aachen, im Stidosten — Stidwesten Hohenrtlicken des Stolberger und
Aachener Stadtwaldes sowie des Dreilanderpunktes, im Westen das limburgische Mergelland.

o Waldfreie Landschaft; groflachige Ackernutzung, (iberwiegend gehdlzfrei; gliedernde Gehdlzstrukturen und Wiesen
an den Siedlungsrandern und entlang der Autobahn sowie durch die angelegten Griinflachen; kleines Waldstiick am
Vetschauer Berg betont die hdchste Erhebung; landlich gepréagter Charakter auf deutscher Seite.

o Zusammengewachsene stadtische Siedlungsbereiche bilden einen nahezu geschlossenen Rahmen im Norden und
Osten (Heerlen-Kerkrade-Herzogenrath-Aachen); dérflich gepragte Siedlungsbereiche im Osten, Stiden und Westen
(Horbach, Vetschau, Bocholtz).

o Optische Vorbelastungen bestehen durch die Autobahntrasse mit ihrer Infrastruktur (Beleuchtung, Beschilderungs-
masten), bis zu 200 m hohe Windenergieanlagen auf niederlandischer und deutscher Seite (De Beitel, Butterweiden,
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Alter Heerler Weg, Vetschauer Weg) sowie im Fernbereich durch einzelne Hochhaussilhouetten in Heerlen und Ker-
krade.

. Larm- und Luftbelastungen bestehen durch den Verkehr auf der Autobahn und der Horbacher Strafle, die neuen
unmittelbar an das Gewerbegebiet angrenzenden Windenergieanlagen sowie temporar durch die landwirtschaftliche
Nutzung.

. Die bisher im Gewerbegebiet errichteten Gebaude sind aufgrund ihrer Gebaudestruktur und Hohe als solitarer Sied-
lungsansatz weit sichtbar. Besonders pragnant ist das neu errichtete Logistikunternehmen im Zentrum des Gebietes,
das sich als iberwiegend fensterlose Halle aufgrund seiner groRvolumigen Gebaudekubatur deutlich von den sonsti-
gen Anlagen unterscheidet und einen anderen Charakter des Gewerbegebietes formt.

o Noch junge Anpflanzungen zwischen den Baugrundstiicken und bereichsweise schon umgesetzte Eingriinungs-
pflanzungen am Ostrand des Gebietes verzahnen das Gewerbegebiet auf deutscher Seite mit dem angrenzenden
landwirtschaftlichen Freiraum.

o An der dstlichen Gebietsgrenze innerhalb des Plangebietes verlauft ein durchgehender Ful- und Radweg, der tiber
Stichwege an die Avantisallee und an das vorhandene Wegenetz aulerhalb des Plangebietes angebunden ist.

Insbesondere der dstliche Bereich des Plangebietes mit einigen umgesetzten, z.T. mit FuBwegen erschlossenen Griinfla-
chen im Ubergang zur Feldflur ist von Spaziergangern gut angenommen. Die Avantisallee mit ihren beidseitigen Radschutz-
streifen wird auch von Freizeitradlern zahlreich genutzt (Verbindung zum Radwegenetz der Horbacher Borde, s.u). Die
Griinflachen des Avantis-Forums bieten eine vergleichsweise hohe Aufenthaltsqualitat fiir einen Pausenaufenthalt.

Die Erholungsnutzung im angrenzenden Freiraum zwischen Locht, Horbach, Bocholtz und Simpelveld ist durch die breiten,
nur an wenigen Stellen querbaren Trassen der Autobahn A76 und der N281 sowie die topographisch bedingt weitreichen-
den Verlarmungsbander stark eingeschrankt. Neben den grofien Verkehrsinfrastrukturen haben in der Vergangenheit auch
die Grenzlage dieses Raumes und die fehlenden Wegeverkniipfungen Einfluss auf die geringe Erholungseignung dieses
Raumes gehabt. Angrenzend an das Plangebiet werden der Alte Heerler Weg, der Soreter Weg sowie der Bocholtzer Weg
zum Spazierengehen genutzt. An Wochenenden werden die StraBen im Gewerbegebiet Avantis haufig von Skatern und
Radfahrern befahren.

Ein groRrdumig verzweigtes und ausgeschildertes Wegenetz bietet sich in der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Hor-
bacher Borde von Wanderern und Radfahrern an. Im Zuge des Euregionale-2008-Projekt Pferdelandpark wurde durch den
Weilen Weg mit einer neu angelegten Brlicke Uber den Crombach und einer Aussichtsterrasse die Erholungsqualitat im
weiteren Umfeld des Plangebietes zusétzlich aufgewertet.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung (Planungsrecht BP Nr. 800 inkl. I. und Il. Anderung)
und bei Durchfiihrung der Planung (lll. Anderung)

Prognose-Nullfall

Der Umweltbericht betrachtet in der Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung insbesondere

die folgenden Aspekte:

o Vollstdndige Entwicklung des Gewerbegebietes mit den Festsetzungen des BP 800 zu Baufeldern, Gebaudekubatu-
ren, festgesetzten Gebaudehdhen,

. Sichtbeziehungen insbesondere nach Osten zur freien Landschaft,

o Die Larmbelastungen bei einer vollstandigen Entwicklung des Gewerbegebietes gemal geltendem Planungsrecht
auf die rdumlich anschlieRende Horbacher Bérde mit Erholungsfunktion,

o Planungen zur Klimaschutzsiedlung Richtericher Dell,

o Bau der Bahnanlage ,Via Avantis'.

Innerhalb des Plangebietes sind westlich der bestehenden Avantisallee Gebaudehdhen von liberwiegend maximal 20 m
Hohe zulassig (Festsetzungen der |. Anderung im TB1, 2012). Die urspriinglich im Norden geplante Baufléche mit bis zu
knapp 30 m hohen Hochhausern wurde mit der I. Anderung zuriickgenommen.
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Die ersten beiden Anderungen des Bebauungsplans Nr. 800 (TB1) bedingten keine wesentlich andere Wirkung im Umfeld
des Gewerbegebietes, da der Anderungsbereich im Inneren des Plangebietes liegt und daher weder vom angrenzenden
Freiraum noch von den Ortschaften aus optisch aufféllig ist, noch die bestehenden Wegebeziehungen beriihrt und daher die
Erholungsfunktionen der Umgebung nicht stért. Hier war einerseits die Rlcknahme der zulassigen maximalen Gebaudehdo-
he positiv zu werten, andererseits sind hier nun auch gréfervolumige Baukdrper zuldssig und bereichsweise bereits umge-
setzt.

Im Osten ist urspriinglich eine gestaffelte bauliche Héhenentwicklung zur freien Landschaft zwischen 4,50 m und 8,00 m
und 10,50 m bis 14,00 m zur Avantisallee festgesetzt (TB2, Festsetzungen 1998). Hier beschrénken bisher kleinteilige Bau-
grenzen die Grundflachen der Geb&udekorper, um eine stadtebaulich aufgelockerte Siedlungsstruktur zu gewahrleisten. Die
festgelegten Cluster sind durch Griinstreifen gegliedert, um optisch einen Parkcharakter in einem stadtebaulich hochwertig
gestalteten Quartier zu erzielen (vgl. Abbildung 2).

Bereits die Auswirkungsprognose flr den rechtskraftigen Bebauungsplan auf die Umgebung ging davon aus, dass das ge-
plante Gewerbegebiet Avantis eine Verfremdung der Ortsbild- und Landschaftsstrukturen darstellt. Der urspriinglich das
Landschaftsbild pragende Eindruck eines Uberwiegend landlichen Raums ist bereits erheblich verandert und wird durch die
baurechtlich mdglichen Gewerbeansiedlungen weiter iberformt. Die offene Bérdelandschaft auf deutscher Seite wird zu-
nehmend durch bauliche Strukturen allseitig umfasst und optisch begrenzt. Durch die Bebauungsform wird die Kuppenlage
des Gelandes weiter Uberhdht und damit besonders betont. Um die Effekte auf das Landschaftsbild zu verringern, wurde ur-
spriinglich eine optische Verzahnung mit Griinstrukturen und Wallen im Ubergangsbereich zur Bérdelandschaft vorgesehen.
Von der Autobahn aus war und ist das Plangebiet kaum wahrnehmbar.

Die noch erkennbare Zasur zwischen den Siedlungsbereichen der Stadte Aachen und Heerlen wird nach der Bebauung des
gesamten Gewerbegebietes immer weniger wahrnehmbar sein. Das mit der |. Anderung im Norden des Plangebiets zu-
rickgenommene Baurecht und die an dieser Stelle nunmehr vorgesehenen Griinflachen tragen optisch dazu bei, das Zu-
sammenwachsen des Siedlungsgefliges an der Staatsgrenze zu unterbrechen und den im Raumordnungsleitbild gewtinsch-
ten ,optischen Puffer’ etwas zu wahren. Dies ist aus Sicht des Schutzgutes Landschaft ein positiver Effekt, aber ohne Wert
fir die Erholungsnutzung im Aachener Nordraum.

Zusatzlich und unabhangig von den Planungen des Gewerbegebietes, sind mit den neuen Windenergieanlagen auf unmit-
telbar an das Gewerbegebiet angrenzenden Flachen aufgrund der Hohe von knapp 200 m, der Rotorbewegungen und
nachtlichen Beleuchtung nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Nahbereich verbunden. Wahrend im Nahbe-
reich die Anlagen sehr dominant erscheinen, werden die Auswirkungen in der grofiraumigen Wirkzone aufgrund der bereits
vorhandenen technischen Vorbelastung in der Landschaftsbildanalyse (LANGE, 2011) als sehr gering bewertet werden.
Nérdlich von Richterich wird zurzeit ein grofies neues Siedlungsgebiet (ca. 35 ha) geplant, das bereits zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 800 beabsichtigt war. Durch die Anlage des neuen Wohngebietes wird der landschaft-
liche Freiraum weiter verringert und langfristig der Erholungsdruck auf den verbleibenden Freiraum erhéht.

Die Neuanlage der Bahntrasse ,Via Avantis' ist 6stlich des Geltungsbereichs des BP 800 vorgesehen. Die Auswirkungen auf
die Landschaft (z.B. durch Larmschutzwénde) sowie die Erholungsnutzung (z.B. als Barriere zwischen Freiraum und Ge-
werbegebiet) und die Erholungsqualitat des Ful- und Radweges im Osten des Geltungsbereichs konnen derzeit nicht be-
wertet werden. Die Erfordernisse der landschaftsgerechten Eingriinung sowie die Sicherung der Erholungsnutzung sind im
dazugehdrigen Planfeststellungsverfahren zu priifen.

Prognose-Planfall

Im Unterschied zu den ersten beiden Anderungen wird sich mit der Ill. Anderung das Erscheinungsbild des Plangebiets ge-
geniber der urspriinglichen Konzeption nachteilig verandern, da die Ziele eines stadtebaulich hochwertigen, gliedernden
Griinsystems und insbesondere zur vertraglichen Einbindung in den Landschaftsraum festgesetzten Manahmen zur Ho-
henstaffelung und Gestaltung der baulichen Anlagen nun auch im Osten des Gebietes aufgegeben werden.

Die neuen Baugrenzen erlauben im Vergleich zur Ursprungsplanung statt einer kleinteiligen Gebaudestruktur auch groffla-
chigere und grolRvolumigere Einzelansiedlungen mit Gebaudehhen von maximal 20 m bis zur Plangebiet
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sgrenze —im Randbereich sind damit Gebaude bis zu 15 m héher als bisher zuldssig. Auch kénnen jetzt Iangere, nicht un-
terbrochene Geb&uderiegel errichtet werden. Diese werden raumlich deutlich dominanter wirken im Vergleich zum ur-
springlichen Konzept der Verzahnung und Offenheit des Gebietes mit Erdwallen an den dstlichen Gebudefronten.

Der Griinstreifen an der dstlichen Gebietsgrenze wird auf eine Breite von 2 bis 6 m reduziert und es soll alle ca. 10 m ein
Baum entlang des Weges gepflanzt werden. Damit ist die urspriinglich beabsichtigte, abschirmende Wirkung eines breiten
Griinstreifens aufgegeben. Dies ist als eine nachteilige Entwicklung fiir das Erscheinungsbild, insbesondere im Nah- und
Mittelbereich — also dem FuR- und Radweg sowie dem Wohnumfeld von Horbach und dem Erholungsraum der Horbacher
Borde — wirksam und wird daher fiir das Landschaftsbild als erheblich bewertet. Die bereits durch die Anlage des Gewerbe-
gebietes sowie die Errichtung der Windenergieanlagen verringerte Qualitat der Erholungsnutzung wird durch die potenziell
magliche und bedrangend wirkende Gewerbewand weiter verschlechtert. Insbesondere der Ful- und Radweg zwischen der
geplanten Bahnanlage und den neu zulassigen Gewerbebauten wird kiinftig von beiden Seiten optisch bedrangt und seine
heutige Qualitét verlieren.

In der Ermittlung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen (PEUTZ, 2017) durch die vorhabenbezogenen Verkehre
wurden flir die Via Avantis Annahmen zur kiinftigen Betriebsphase getroffen und in die Schallimmissionsprognose einge-
rechnet. Demnach wurde fiir den Ful}- und Radweg ein Schallimmissionspegel von ca. 60 dB(A) tags ermittelt (im Bereich
des Kreisverkehrs im Norden ergeben sich aufgrund der Lage unmittelbar an der StralRe hohere Immissionspegel).
Einschréankungen der Erholungsnutzung im Gewerbegebiet selbst werden nur als geringfiigig bewertet: sie betreffen vor al-
lem die Wiinsche der Beschaftigten, die eine Erholungspause wéhrend der Arbeitszeit im unmittelbar um die Arbeitsstatten
angeordnetem Freiraum suchen. Hier stehen nach wie vor grofie zusammenhangende Grinflachen und die hochwertig ge-
stalteten Freirdume des Forums zur Verfugung.

Da die Verkehrsentwicklung fiir das urspriingliche Plankonzept eine sehr hohe PKW-Belastung durch die im Gebiet Be-
schaftigten prognostizierte, sind mit den nun neu ermittelten, abweichenden Verkehrsstrémen (weniger PKW- und mehr
LKW-Verkehr) keine wesentlich anderen Belastungen zu erwarten, die Einfluss auf die Erholungsnutzung in der Umgebung
hatten. Dies gilt auch fiir die erweiterte Zulassigkeit von Betriebsarten, die im Nahbereich mit Emissionen verbunden sein
kénnen.

Insgesamt sind durch die Plananderung im Vergleich zum urspriinglichen und zum rechtskraftigen Planungsrecht erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Die potenziell zulassige lange und hohe Gewerbe-
wand wird einen Riegel zum Freiraum bilden, der optisch durch den festgesetzten schmalen Griinstreifen mit nur lockerer
Bepflanzung nicht wirkungsvoll abgeschirmt werden kann. Dies wird sowohl das Landschaftsbild im Nah- und Mittelbereich
als auch die Erholungsqualitat des Ful- und Radweges im Osten des Plangebietes erheblich beeintrachtigen.

Schutzqut Boden und Flache

Inhalt, Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bercksichtigen.
Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme sind mdglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Dieser Grund-
satz findet sich auch in § 1 Abs. 1 LBodSchG NRW.

Gemal’ § 1 BBodSchG besteht der Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes darin, ,nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten so-
wie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden.

Fur das Stadtgebiet Aachen liegen fiir die Berticksichtigung dieser Ziele flachendeckende Grundlagen in Form der Boden-
karte (MaRstab 1:50.000, einschlieRlich der Auswertung ,Schutzwiirdige Boden') des Geologischen Dienstes NW (2005),
Bodenfunktionskarten auf der Basis der DGK5 Bo im MafRstab 1:5.000 fiir den Auflenbereich (FELDWISCH 2009), eine Be-
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wertung der Boden und Bodenfunktionen im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie des grenziiberschreitenden Gewer-
begebiets Aachen-Heerlen (BKR/IWACO 1997) sowie das Altlastenverdachtsflachenkataster (Stadt Aachen Stand 2011)
und eine digitale Bodenbelastungskarte fiir stoffliche Bodenbelastungen vor.

Ist-Situation

Bodentypen / Bodenfunktionen

Urspriinglich stehen im Plangebiet bis zu 8 m méchtige Léssablagerungen an. Aus dem feindsandigen, z.T. tonigen Schluff
der Ldssablagerungen haben sich tiefgriindige Parabraunerden gebildet, deren ehemals hoher Kalkgehalt im Laufe der wei-
teren Bodenbildung zum Teil ausgewaschen wurde (Bodentyp L35).

Aufgrund der hohen Sorptionsfahigkeit ist die Filter- und Pufferfunktion der Béden hoch. Die Eignung fiir ackerbauliche Nut-
zung ist aufgrund der hohen nattirlichen Ertragsfahigkeit der Boden (Ackerzahlen von 70-90) und der hohen nutzbaren
Wasserkapazitat sehr gut.

Die Bodenfunktionskarte der Stadt Aachen (FELDWISCH 2009) beschaftigt sich nur mit dem Aullenbereich und enthalt inso-
fern im Bereich des Plangebietes keine Darstellungen. Es stehen jedoch hier vergleichbare Béden an, wie auf den éstlich
angrenzenden Flachen, so dass die Aussagen auf das Plangebiet (ibertragen werden kdnnen (Parabraunerden, s.0.).

Die Parabraunerden des Plangebietes werden vom Geologischen Dienst als ,besonders schutzwiirdig' (sw3), die Kolluvien
als ,schutzwiirdig' (sw1) aufgrund ihrer Bedeutung im Naturhaushalt (natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter-/Pufferfunktion)
eingestuft. Auch gemaf FELDWISCH weisen die anstehenden Bdden eine hohe Funktionserflillung fir den Naturhaushalt auf.
Sie sind insbesondere durch ein sehr hohes Wasserspeichervermdgen gepragt.

Die noch unversiegelten Béden im Plangebiet sind durch langjahrige ackerbauliche Nutzung tiberwiegend maRig anthropo-
gen Uberpréagt. Daneben ist in anderen Teilen des Gebietes der natiirliche Bodenaufbau durch die bereits erfolgte Realisie-
rung der ErschlieBung und Bebauung fiir den Bebauungsplan Nr. 800 (Erdarbeiten und Versiegelung) bereits zerstort oder
stark beeintrachtigt.

Nach dem urspriinglichen Planungsrecht ist innerhalb des Geltungsbereichs eine Versiegelung von 42 ha zulassig.

Stoffliche Belastungen / Altlasten

Die stofflichen Belastungen sind — mit Ausnahme méglicher Eintrage durch landwirtschaftliche Nutzung (die bodenschutz-
rechtlich in diesem Rahmen nicht bewertet werden) — vermutlich noch gering. Innerhalb des Plangebietes befinden sich kei-
ne Altlastenverdachtsflachen. Die digitale Bodenbelastungskarte enthalt keine Hinweise auf mdgliche erhdhte Belastungen
durch Schwermetalle.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung (Planungsrecht BP Nr. 800 inkl. I. und Il. Anderung)
und bei Durchfiihrung der Planung (lll. Anderung)

Sowohl das geltende Planungsrecht (Ursprungsfassung BP Nr. 800 von 1998, I. und Il. Anderung) sowie auch die II.
Plananderung sehen grundsétzlich eine weitgehende Versiegelung und Uberbauung des Geltungsbereichs sowie eine ge-
werbliche Nutzung dort vor. Dies fiihrt sowohl bei Nicht-Durchfiihrung sowie auch bei Durchfiihrung der IIl. Anderung zu ei-
ner sehr hohen Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Boden, die aufgrund hoher Ertragsfahigkeit und hoher Funk-
tionserfiillung fiir den Naturhaushalt als besonders schutzwiirdig zu bezeichnen.

Anlagebedingt gehen die Bodenfunktionen der von Versiegelung betroffenen Bdden vollstandig verloren, in teilversiegelten
Bereichen werden die Funktionen stark eingeschrankt.

In der Bauphase kénnen dauerhafte Bodenschaden durch Erdarbeiten (Gelédndeausgleich, Erdaushub, Zwischenlagerung
etc.) und durch Verdichtungen, z.B. bei Befahren mit schwerem Gerat, entstehen.

Bau- und betriebsbedingt sind Schadstoffeintrage durch Verkehr, mdgliche Leckagen, Unfalle etc. mdglich.

Qualitativ ist im Planfall im Vergleich mit der Realisierung des urspriinglichen BP mit denselben Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu rechnen.

In Bezug auf den zulassigen Bodenverbrauch ist gemaR der geplanten IIl. Anderung die gleiche FlachengroRe durch Ver-
siegelungen beanspruchbar wie in der urspriinglichen Planung (zulassige Versiegelung bei Nicht-Durchfiinrung wie auch bei
Durchfiihrung der IIl. Anderung rd. 39 ha, vgl. Tabelle 4). Daher besteht kein wesentlicher Unterschied im Vergleich mit der

45

78 von 119 in Zusammenstellung



I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Begriindung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

urspriinglichen Planung. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind iiber das bereits umgesetzte Kompensationskon-
zept des BP Nr. 800 vollstandig kompensiert.

Im Bereich der MaBnahmenflachen sind Schadigungen der dort noch vorliegenden natiirlichen Béden vermeidbar. Da es
sich bei den betroffenen Bdden um besonders schutzwiirdige Béden handelt, schliefen die Festsetzungen fir diese Fla-
chen die Vermeidung von Bodenschaden mit ein (vollstandiger Schutz der Flachen durch ,Auszaunung’ wahrend der Bau-
phase: kein Abschieben, kein Befahren, keine Lagerflachen etc.). In den Gewerbeflachen kann durch entsprechende MaR-
nahmen wahrend der Bauphase ein Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB unter Ber(icksichtigung der DIN 18915
und 19731 sowie dem Merkblatt zum ,Bodenschutz auf Baustellen‘ der Stadt Aachen gewahrleistet werden.

Insgesamt sind somit durch die Plananderung keine relevanten zusatzlichen Auswirkungen im Vergleich zur urspriinglichen
Planung auf das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten. Eine Vermeidung unnétiger Bodenschéden kann durch Maf-
nahmen in der Bauphase gewahrleistet werden.

Schutzgut Wasser

Inhalt, Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB besteht die Notwendigkeit, die Belange des Wassers bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu bertiicksichtigen. Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, ,mit dem Ziel [...] Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf
den Wasserhaushalt der direkt von den Gewassern abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und
unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie méglich auszugleichen [...], mdglichen Folgen des
Klimawandels vorzubeugen, und an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natiirliche und schadlose Abflussverhélt-
nisse zu gewahrleisten und [...] nachteilige Hochwasserfolgen vorzubeugen*® (vgl. § 6 WHG). Oberirdische Gewasser sind
gem. § 27 WHG so zu bewirtschaften, ,dass eine Verschlechterung ihres dkologischen und ihres chemischen Zustands
vermieden wird und ein guter dkologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden®. Das Ziel einer
umweltgerechten Planung besteht darin, Méglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Grund- und Oberfla-
chengewassern bzw. Maglichkeiten der Wiederherstellung eines intakten Wasserhaushaltes aufzuzeigen.

Fur das Stadtgebiet von Aachen liegen ingenieurgeologisch-hydrologische Untersuchungen im Rahmen der Entwicklungs-
studie fiir das geplante Gewerbegebiet Aachen-Heerlen (LEHRSTUHL FUR INGENIEUR- UND HYDROGEOLOGIE 1993), eine
Machbarkeitsstudie zur Entwasserung (INGENIEURBURO ACHTEN & JANSEN 1993), die Umweltvertraglichkeitsstudie
(BKR/IWACO 1997) sowie eine gutachterliche Stellungnahmen zur |. Anderung des BP Nr. 800 (TUTTAHS & MEYER 2012)
und ein angepasstes, neues Entwasserungskonzept (TUTTAHS & MEYER 2014) vor.

Die Beschreibung der Ist-Situation fir das Schutzgut im Umweltbericht erfolgt auf der Basis bestehender Unterlagen sowie
einer Gelandebegehung im September 2017.

Ist-Situation

Grundwasser

Innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine wasserrechtlichen Schutzgebiete (Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete o. 4.).

Die schluffigen Fein- und Mittelsande der Hauptterrasse und der Vaalser Schichten bilden in ihrer Gesamtheit den Grund-
wasserleiter mit einer Machtigkeit von 50 — 80 m. Der Grundwasserspiegel liegt auf einer Hohe von ca. 160 m bis 170 m
uber NN. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 11 m.

Das Grundwasser wird im Plangebiet und seinem Abstrom nicht genutzt. Bei Beprobungen von Grundwassermessstellen im
Bereich der Hauptterrasse nérdlich und stidlich des Plangebietes wurden nach Angaben der UVS von 1997 (IWACO/BKR)
hohe Nitratgehalte von bis zu 95 mg/l ermittelt. GemaR ELWAS WEB befindet sich das Grundwasser im gesamten Raum in
einem schlechten chemischen Zustand (2. BWP, 2007-2012).
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Durch das Untersuchungsgebiet verlauft im Stiden eine Grundwasserscheide, die die Haupteinzugsgebiete von Maas und
Wurm voneinander trennt. Dementsprechend flie3t das Grundwasser im sidwestlichen Teil des Plangebiets nach Westen in
Richtung Maas und im (ibrigen Teil nach Norden in Richtung Wurm.

Durch die Ausbildung oberflachennaher stauender Schichten fliet das Niederschlagswasser (iberwiegend oberflachenpa-
rallel ab. Eine Zusickerung von Niederschlagswasser zum Grundwasserleiter findet nur untergeordnet statt. Daraus ergibt
sich eine vergleichsweise geringe Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Die an der Oberflache anstehenden Lsssedimente stellen aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit und hohen Sorptionsfa-
higkeit bzw. Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe wirksame Deckschichten zum Schutz des Grundwassers dar. Dies
flihrt im Zusammenhang mit dem vergleichsweise groen Grundwasserflurabstand zu einem geringen Risiko fiir Schadstof-
feintrdge in das Grundwasser.

Oberflichenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser. Es ist anzunehmen, dass die fir den BP
Nr. 800 bereits angelegten Versickerungsanlagen bei Abflussereignissen temporar mit Wasser bespannt sind .

Die Versickerungsanlagen sind (iberwiegend naturnah mit einem artenreichen Pflanzenbestand ausgefiinrt und meist mit
Gehdlzen eingerahmt. Ein Regenklarbecken im Nordosten ist versiegelt ausgeflihrt und wird derzeit weiter ausgebaut. Die
Anlagen weisen eine zentrale Bedeutung fiir die Entwéasserung des Plangebietes im Zuge der zuldssigen baulichen Ent-
wicklung des BP 800 auf.

In den Griinanlagen des ,Avantis-Forums' befinden sich angelegte Zierbecken ohne relevante Bedeutung fiir den Wasser-
/Naturhaushalt.

Im weiteren Umfeld (> 500 m) des Plangebietes befinden sich folgende natiirliche Oberflachengewasser:

. der Horbach/Steinkaulbach im Siidosten,

. der Krombach/Fronrather Bach im Nordosten,

o der Eijserbeek im Bereich Bocholtz.

Die oberfldchliche Hauptwasserscheide der Einzugsgebiete von Maas und Wurm verlduft unmittelbar hinter der Bundes-
grenze parallel zur Autobahn. Weiterhin verlauft eine lokale Wasserscheide im Stiden durch das Plangebiet, welches das
Einzugsgebiet des Fronrather Bachs von dem des Horbachs trennt, die beide in den weiter dstlich verlaufenden Amstelbach
entwassern.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung (Planungsrecht BP Nr. 800 inkl. I. und Il. Anderung)
und bei Durchfiihrung der Planung (lll. Anderung)

Sowohl das geltende Planungsrecht (Ursprungsfassung BP Nr. 800 von 1998, I. und Il. Anderung) sowie auch die II.
Plananderung sehen eine weitgehende Versiegelung und Uberbauung des Anderungsbereiches zugunsten einer gewerbli-
chen Nutzung dort vor.

Anlagebedingt sind hiermit sowohl bei Nicht-Durchfiihrung sowie auch bei Durchfiihrung der Ill. Anderung in Vergleich mit
der Bestandssituation vor allem ein groRflachiger Verlust von nattirlichen Versickerungsflachen durch Versiegelung sowie
eine Erhéhung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser verbunden. Hierdurch kann es zu Veranderungen des
Wasserregimes der aullerhalb des Plangebietes liegenden Oberfldchengewasser Fronrather Bach und Horbach kommen.
Das urspriinglich vorkommende Aufkommen von hangparallelem Schichtwasser mit entsprechenden quelligen Wasseraus-
tritten in den Talanséatzen wird durch die Versiegelung voraussichtlich minimiert.

In der Bauphase tritt temporar ein erhdhtes Risiko von Schadstoffeintrdgen durch Baubetrieb, Leckagen, etc. auf.

In der Nutzungsphase ist durch den entstehenden Verkehr und die gewerbliche Nutzung mit einer erhdhten Schadstof-
femission bzw. -immission in Luft, Boden und Wasser sowie mit einem erhéhten Wasserverbrauch und Abwasseraufkom-
men zu rechnen. Im Normalbetrieb werden aufgrund der fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen tiblichen Sicher-
heitsmalRnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Gewasserqualitat erwartet.

Niederschlagswasserbeseitigung
Zur Entwasserung der gesamten Erschliefungsflache des urspriinglichen Bebauungsplans wurde ein modifiziertes Trenn-
system mit Schmutzwasserkanal fiir Schmutzwasser, Regenwasserkanal, Regenklarbecken und Regenrtickhaltebecken fiir

47

80 von 119 in Zusammenstellung



I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Begriindung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

belastetes Niederschlagswasser sowie dezentralen Versickerungsmulden fir unbelastetes Niederschlagswasser konzipiert
(s.0.). Saubere Dachflachenwasser sollten in den Mulden versickert, verdunstet und gedrosselt in die Regenwasserkanali-
sation geleitet werden. Verschmutzte Regenwéasser von Stralen und Hofen werden (iber die Regenwasserkanalisation ins
Regenklarbecken geleitet und von dort geséubert und gedrosselt in den Fronrather Bach abgeleitet um stoffliche und hyd-
raulische Uberlastungen des Bachsystems zu vermeiden. Schmutzwasserkanéle sind von diesem System getrennt.

Das vorhandene Entwasserungssystem wurde auf die gemaf BP Nr. 800 urspriinglich festgesetzten Versiegelungsgrade
bemessen. Im Zuge der bereits durchgefiihrten Anderungen sowie der Ill. Anderung entfallen urspriinglich vorgesehene
Grinflachen, in denen Mulden angelegt werden sollten. Insgesamt wird die Bilanz zulassiger Versiegelungen und freizuhal-
tender Flachen durch die I1l. Anderung innerhalb des Plangebietes beibehalten (s. Tabelle 4).

Da die Selbstreinigungskraft des Frohnrather Baches fiir die aktuelle Planung der Ill. Anderung des BP nicht ausreichend
hoch ist, um die anfallenden verunreinigten Niederschlagswésser unbeschadet aufzunehmen zu kénnen, ist nun die Anlage
eines gréfieren Retentionsbodenfilterbeckens vorgesehen. Das anfallende verunreinigte Regenwasser durchlauft gedrosselt
den Retentionsbodenfilter bevor es in ein nachgeschaltetes Regenriickhaltebecken fliett. Das Regenklarbecken wird wei-
terhin als vorgeschaltetes Becken genutzt, welches zur gleichmaRigen Bewésserung des Bodenfilters dient. Das eingeleite-
te unverschmutzte Regenwasser von Dachflachen aus den umlaufenden Ringleitungen wird zusammen mit dem im Re-
tentionsbodenfilter gereinigten Regenwasser gedrosselt in den Frohnrather Bach geleitet. Somit sind auch fiir den Planfall
die Voraussetzungen zur Vermeidung fiir eine stoffliche und hydraulische Uberlastung des Bachsystems gegeben.

Wassergefahrdende Stoffe

Mit der lll. Anderung des BP werden durch die Erweiterung der Betriebslisten im Gewerbegebiet Betriebe mit tendenziell
héherem Gefahrenpotenzial auch in Form vom Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zulassig (Abstandsklassen IV - VII
mit Ausnahmen und ausnahmsweise Klasse Ill des Abstandserlasses NRW 2007). Im Zuge der Baugenehmigungsverfah-
ren sind — soweit erforderlich — jeweils einzelfallbezogene betriebliche Schutzmafnahmen auch zur Verhinderung des Ab-
flusses verunreinigten Oberflachenwassers in die Gewasser zu bestimmen. Unter dieser Voraussetzung wird davon ausge-
gangen, dass keine wesentlichen zusatzlichen Auswirkungen durch wassergefahrdende Stoffe im Vergleich zum geltenden
Planungsrecht zu erwarten sind.

Insgesamt sind somit durch die Plananderung keine relevanten zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten, sofern folgende Aspekte berticksichtigt werden:

o Gewahrleistung der ordnungsgeméafen Entwasserung der Grundstlicke in Zuge der Baugenehmigungen (da es sich
um ein privates Entwasserungsnetz handelt, ist bei der UWB eine Anderungsanzeige gemaR § 58 LWG vorzulegen)
o Gewabhrleistung der Vermeidung von Schadstoffeintragen insbesondere bei Unféllen oder Storfallen sich ansiedeln-

der Betriebe im Zuge der Baugenehmigungsverfahren

Schutzgut Klima sowie Anfélligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Inhalt, Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu
beriicksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu beriicksichtigen. Ziel ist
es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das
Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden. Gleichzeitig soll die Anfalligkeit anthropogener Nut-
zungen gegeniber den zu erwartenden Folgen des Klimawandels verringert werden.

In Bezug auf das globale Klima gilt gem. § 1a Abs. 5 (5) BauGB: ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden und in der Abwégung Berlicksichtigung finden®. Der Masterplan der Stadt Aachen (2012) hebt
die Oberziele ,Energieeffiziente Stadt’ (u. a. Energieeffizienz von Gewerbe- und Industriegebauden verbessemn, Umweltver-
bund starken) und ,verstarkter Ausbau erneuerbarer Energien' sowie ,Klimawandel-angepasste Stadt‘ als Leitlinien fiir die
kiinftige baulich-rdumliche Entwicklung der Stadt hervor.
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Hinsichtlich der Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgefiige wird schwerpunktméaRig auf die UVS aus dem Jahr
1997 zurlickgegriffen. Weitere Grundlage stellt das gesamtstadtische Klimagutachten der Stadt Aachen (2001) dar.

Ist-Situation

Der Untersuchungsraum ist durch ein ausgeglichenes Klima mit einer Jahrestemperatur von 9,6 °C im langjahrigen Mittel
gepragt und weist ein langjahriges Mittel der jahrlichen Niederschlagssumme von 747 mm auf. Es dominieren sidwestliche
Windrichtungen.

Die Horbacher Borde stellt insgesamt einen freilandklimatisch gepragten Raum dar. Dieser wird auf allen Seiten von sied-
lungsklimatisch gepragten Bereichen begrenzt. Es handelt sich im Osten (Kerkrade, Kohlscheid) und Stidosten (Richterich,
Laurensberg) um Wohnsiedlungsbereiche, im Norden und Nordwesten um gewerblich genutzte Gebiete. Innerhalb des Frei-
raumes liegt der sehr locker bebaute dorfliche Siedlungsbereich von Horbach. Der Freiraum wird durchschnitten von den li-
nienhaften Emissionsquellen der A4/A76 und der N281.

Die Freiflachen des Untersuchungsraumes werden im gesamtstadtischen Klimagutachten als ,Freilandklima mit starker Ven-
tilation’ dargestellt, dstlich angrenzend liegt ein Kaltlufteinzugsgebiet mit besonderer Bedeutung'. Die Flachen des BP Nr.
800 sind vermutlich Teil eines Flurwindsystems, das sowohl zum Stadtzentrum von Aachen als auch zum Stadtzentrum von
Heerlen hin gerichtet sein kann (vgl. BKR/IWACO 1997).

Mit Ausnahme der Gebaude, die als Strdmungshindernisse sowie durch veranderte Strahlungseigenschaften wirken (ins-
bes. grolvolumige Halle im Zentrum des Plangebietes), ist innerhalb des Plangebietes noch tiberwiegend von freilandklima-
tischen Verhaltnissen auszugehen. Relevante Vorbelastungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Insgesamt kann den
unbebauten Bereichen des Plangebietes eine Kaltluftproduktions- und Bellftungsfunktion fiir die umgebenden Siedlungsbe-
reiche zugewiesen werden. Diese Bellftungsfunktion kann bei austauscharmen Wetterlangen Bedeutung fiir die nérdlich bis
westlich gelegenen Siedlungs- und Gewerbebereiche bekommen, da diese haufiger bei stidlichen bis dstlichen Windrich-
tungen auftreten.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung (Planungsrecht BP Nr. 800 inkl. I. und Il. Anderung)
und bei Durchfiihrung der Planung (lll. Anderung)

Gelandeklimatische Auswirkungen

Sowohl das geltende Planungsrecht (Ursprungsfassung BP Nr. 800 von 1998, I. und II. Anderung) sowie auch die I,
Plananderung ermdglichen grundsétzlich eine vergleichsweise kompakte Bebauung mit groken Baukérpern in Verbindung
mit einem hohen Anteil an versiegelten Freiflachen.

Deshalb ist bei der Umsetzung des bisher geltenden Planungsrechts wie auch der IIl. Anderung grundsétzlich eine erhebli-
che Veranderung des lokalen klimatischen Wirkungsgefliges und damit der lokalen Klimafunktion des Plangebietes zu er-
warten. Mit zunehmender Realisierung des Gewerbegebietes wird das Gebiet nicht mehr die Funktion eines Freiflachenkli-
mas, sondern eines Gewerbeklimas aufweisen. Dies kann insbesondere im Hochsommer und im Zuge der zu erwartenden
Folgen des Klimawandels zu einer stark verringerten Aufenthaltsqualitét fihren (lokale Entstehung eines Ungunstklimas mit
Aufheizungseffekten, verringerter Durchliiftung, Steigerung der Immissionsbelastung). In Bezug auf das mesoklimatische
Wirkungsgefiige wird durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflachen sowie die Stérung von Flurwindsystemen die Mog-
lichkeit zur Entwicklung bzw. Offenhaltung eines zusammenhangenden Systems regionaler Griinziige im Untersuchungs-
raum durch die Bebauung eingeschrankt (vgl. auch Anlage 1 und UVS zum BP 800 von BKR/IWACO 1997).

Im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht ermdglicht die I1l. Anderung innerhalb der als GE ausgewiesenen Flachen im
Osten des Gebietes durch die Neuanordnung der Bauflachen zu grofflachigen, zusammenhangenden Baufenstern eine
deutlich kompaktere Bebauung (im westlichen Bereich durch die I. Anderung bereits erfolgt). Ohne die bisher vorgesehene
Verzahnung mit der Landschaft ist nunmehr im Osten ein langer, durchgehender Riegel mit einer Hohe von bis zu 20 m zu-
lassig. Hierdurch kann der GE-Bereich fiir Luftaustausch weniger durchlassig werden und Ungunst-Effekte des Gewerbe-
klimas kénnen sich — auch im Zusammenhang mit den erwarteten Effekten des Klimawandels — verstérken. Der Versiege-
lungsgrad von 0,8 bleibt unverandert erhalten. Gleichzeitig werden insgesamt randlich im Norden und im Siden grofere
Grinflachen festgesetzt als in der urspriinglichen Planung, was sich lokal positiv auswirken kann und an diesen Stellen die
Durchlassigkeit erhoht.
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Uber den gesamten Bereich auf deutscher Seite betrachtet sind durch die Plananderung durch magliche (und z.T. schon
realisierte) groRervolumige Gebaude insgesamt starkere Auswirkungen auf das Mikroklima im Vergleich zur urspriinglichen
Planung absehbar. In Bezug auf das mesoklimatische Wirkgeflige mit umliegenden Nutzungen sind jedoch wesentlich ver-
anderte Auswirkungen im Vergleich zur urspriinglichen Planung eher unwahrscheinlich. Die Auswirkungen auf das Lokal-
klima sind somit (iber das bereits umgesetzte Kompensationskonzept des BP Nr. 800 vollstandig kompensiert

Globalklimatische Aspekte

In Bezug auf die Energieversorgung sah der BP Nr. 800 urspriinglich ein Energieversorgungskonzept vor, in dem eine CO,-
neutrale Energieversorgung angestrebt wurde (vgl. BKR/IWACO, S. 144 ff. Hauptplanfall). Die Anderungen des Bebau-
ungsplans verfolgen diese nicht konkret weiter. Es befinden sich allerdings zwei PV-Freiflaichenanlagen im Osten des Ge-
bietes.

Grundsétzlich gelten fiir die beabsichtigte Plananderung im Hinblick auf Klimaschutz und Energieversorgung generell die
Anforderungen, die sich aus den europaischen Regelungen, dem nationalen Paket zur Energiewende und dem nationalen
Energiefachrecht ergeben (RL 2010/31 EU Gesamtenergieeffizienz von Gebauden, RL 2009/28 EU Férderung der Nutzung
von Energie aus erneuerbaren Energien, EEWarmeG, EnEG mit EnEV, EEG, etc.).

Die Installation von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien oberhalb der festgesetzten Gelandehdhen ist ausdriicklich
zugelassen. Weitergehende bzw. dies konkretisierende Zielaussagen bzgl. Klimaschutz und Energieversorgung liegen fiir
die I1l. Anderung des BP nicht vor. Versorgungsldsungen werden im Zuge der Baugenehmigungsverfahren geklart.

In Bezug auf die Einsparung von Treibhausgasen aus dem Verkehr beriicksichtigen sowohl die urspriingliche Planung so-
wie die Plan&dnderungen eine Erreichbarkeit des Gewerbegebietes mit éffentlichen Verkehrsmitteln.

Im Vergleich zur urspriinglichen Planung beinhalten die Anderungen mit der Erweiterung zuléssiger Gewerbebetriebe (Ab-
standsklassen IV - VII mit Ausnahmen und ausnahmsweise Klasse Ill des Abstandserlasses NRW 2007) die Zulassigkeit
von potenziell energieintensiveren Nutzungen sowie auch Speditionen aller Art und Betriebe zum Umschlag gréRerer Gii-
termengen, die i.d.R. ein vergleichsweise hohes Emissions-Potenzial fiir Treibhausgase aufweisen.

Insgesamt sind durch die Planénderung voraussichtlich durch die mégliche Riegelwirkung der baulichen Anlagen und die
mégliche kompaktere Bebauung zusétzliche Auswirkungen auf das Schutzgut lokales Klima zu erwarten (lokales gewerbli-
ches Ungunstklima, insbesondere auch in Kumulation mit den zu erwartenden Folgen des Klimawandels; in diesem Zu-
sammenhang auch groélBere Angriffsfidche der Gebéude bzgl. zu erwartender zunehmender Starkwindereignisse in der
Kuppenlage).

In Bezug auf den globalen Klimaschutz (insbesondere Aspekt der Emission von Treibhausgasen) ist derzeit keine konkrete
Aussage zu den Auswirkungen der Planénderung im Vergleich zur bisherigen Planung mdglich, da relevante Aspekte nicht
abschlieRend auf der Ebene des Bebauungsplans zu bearbeiten sind.

Die Erweiterung des Zulassigkeitskatalogs gewerblicher Nutzungen (darunter bspw. Speditionen) birgt im Vergleich ein er-
hoéhtes Emissions-Potenzial fiir klimaschédliche Treibhausgase.

Schutzgut Luft

Inhalt, Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane auch die Auswirkungen auf
die Luft zu beriicksichtigen. Wahrend fir die Aachener Kernstadt aufgrund der hier ungtinstigen immissionsklimatologischen
Bedingungen (Talkessel) kontinuierlich Messungen zu Luftschadstoffen durchgefihrt werden, bspw. zur Feinstaubbelastung
(vgl. Luftreinhalteplan der Stadt Aachen 2009 und Fortschreibung), liegen solche aktuellen Daten fiir den iiberwiegend
landwirtschaftlich gepragten Freiraum nicht vor.

Fur Aussagen bezliglich der lufthygienischen Situation im Plangebiet werden deshalb hilfsweise Aussagen der UVS zu ei-
nem benachbarten Strallenbauvorhaben B 258n (BKR / ARCADIS 2008) herangezogen. Die Beschreibung der lufthygieni-
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schen Situation im Planungsraum sowie der Auswirkungen der Planung stiitzt sich im Wesentlichen auf diese UVS sowie
die Aussagen der UVS/MER aus dem Jahr 1997 zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Ist-Situation

Emissionen innerhalb des Plangebiets entstehen derzeit durch den Strafllenverkehr und die technische Versorgung der be-
stehenden Anlagen — dies hat bisher keine nennenswerte Bedeutung fiir die lufthygienische Situation. Dartiber hinaus ist mit
Immissionen von Luftschadstoffen aus den benachbarten Nutzungen (StraRenverkehr, insbesondere A 4/ N 281und Gewer-
be auf niederlandischer Seite) zu rechnen. Bei den im Plangebiet herrschenden guten Luftaustauschbedingungen ist heute
insgesamt eine mittlere bis leicht erhdhte lufthygienische Belastung anzunehmen. So lagen die im Rahmen der UVS zur

B 258n ermittelten PMyo-Feinstaub-Belastungen fiir das Jahr 2004 iberwiegend bei einem Jahresmittelwert von 27 bis

28 pg/m3. Nur im Nahbereich der Autobahn wurden héhere PMyo-Feinstaub-Belastungen bis ca. 30 pug/m? erreicht. Die
NO--Belastungen lagen 2004 iiberwiegend bei einem Jahresmittelwert von 30 bis 32 pug/m?3. Im Nahbereich der Autobahn
wurden Werte bis etwa 42 ug/m3erreicht. Die in der 39. BImSchV festgelegten Immissionsgrenzwerte von 40 pg/m3 (Jah-
resmittel) flir PM1o-Feinstaub und NO, wurden im Plangebiet insoweit eingehalten. Durch die allgemeine Zunahme des
(Schwerlast-)Verkehrs sowie durch die Zunahme innerhalb des Plangebietes durch die zunehmenden Gewerbenutzungen
ist dort eine Erhdhung von lufthygienischen Belastungen seit den damaligen Untersuchungen anzunehmen.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung (Planungsrecht BP Nr. 800 inkl. I. und Il. Anderung)
und bei Durchfiihrung der Planung (lll. Anderung)

Sowohl das geltende Planungsrecht (Ursprungsfassung BP Nr. 800 von 1998, I. und II. Anderung) sowie auch die I,
Plananderung ermdglichen grundsétzlich eine gewerbliche Entwicklung sowie eine entsprechende verkehrliche Entwicklung.
Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist mit entsprechenden Luftschadstoffemissionen aus Verkehr und Gewerbe im Gebiet zu
rechnen.

Luftschadstoffemissionen und -immissionen Verkehr

Die verkehrsbedingten Auswirkungen des Gewerbegebietes wurden in der UVS von 1997 in Relation zum Verkehrsauf-
kommen auf der A 4/ N 281 als geringfiigig eingeschatzt. Schon durch die bisherigen Anderungen des Bebauungsplans
(etwa die Ricknahme umfangreicher Buroflachen) kénnen sich nunmehr zunehmend Betriebe ansiedeln, die bei geringeren
Beschaftigtenzahlen auch geringere Fahrleistungen bedingen. Zugleich ist potenziell mit einem Anstieg der LKW-Verkehre
aufgrund der neu zuldssigen Betriebsarten zu rechnen, so dass insgesamt mit einer Erhdhung lufthygienischer Belastungen
bei der Entwicklung gemaR der IIl. Bebauungsplananderung zu rechnen ist.

Gesicherte Aussagen dariiber, ob sich kleinrdumig schédliche Konzentrationsanreicherungen von verkehrsbedingten Luft-
schadstoffen ergeben kénnen, waren nur mit Hilfe erganzender detaillierter Untersuchungen (Modellrechnung) méglich.
Aufgrund der geringen Vorbelastung, der Beschrankung der Betriebsarten und der guten Ausbreitungsbedingungen wird
dies als nicht erforderlich eingeschatzt.

Luftschadstoffemissionen und -immissionen Gewerbe

Mit der IIl. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 werden im Vergleich zur bisherigen Planung durch die Erweiterung des
Nutzungskatalogs im Gewerbegebiet auch im Teilbereich zwei Betriebe mit tendenziell hdherem Potenzial fir Emissionen
luftverunreinigender Stoffe zuldssig (Abstandsklassen IV - VII mit Ausnahmen und ausnahmsweise Klasse | des Abstand-
serlasses NRW 2007).

Grundsétzlich wird die Art der zulassigen Betriebe im Gewerbegebiet auf Grundlage des Abstandserlasses NRW 2007 ge-
regelt. Insoweit ist erfahrungsgestitzt davon auszugehen, dass flr immissionsempfindliche Wohngebiete in der weiteren
Nachbarschaft in der Regel keine Gefahren oder erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen zu erwarten sind.
Sowohl in Bezug auf immissionsempfindliche Nutzungen im Umfeld des BP sowie auch in Bezug auf die lufthygienische Si-
tuation im Geltungsbereich selbst ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
nachzuweisen, so dass insgesamt nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen zu
rechnen ist.
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Insgesamt ist durch die Plananderung eine langfristige Erhdhung der Luftschadstoffbelastung anzunehmen, jedoch sind
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen (Uberschreitungen von Grenzwerten) auf das Schutzgut Luft zu erwarten. In
den jeweiligen Genehmigungsverfahren fiir sich ansiedelnde Betriebe sind die ggf. erforderlichen Mallnahmen zur Vermei-
dung nachteiliger Luftschadstoff-immissionen festzulegen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Inhalt, Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

Vorrangiges Schutzziel ist die Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- / Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schitzenswerten Bau- und Boden-
denkmalern einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich
ist. Aspekte des Schutzgutes sind eingetragene Bau- und Bodendenkmaler, archdologische Fundstellen, historisch bedeut-
same (bauliche) Anlagen sowie sonstige wertvolle Sachgiter.

Der Umweltpriifung liegen folgende Quellen zu Grunde:

Eingetragene Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalbereiche der Stadt Aachen (STADT AACHEN 2016a, 2016b), Hoch-
verdachtsflachen Bodendenkmaler (STADT AACHEN 2016c), Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nord-
rhein-Westfalen (LANDSCHAFTSVERBAND RHEINLAND UND LANDSCHAFTSVERBAND WESTFALEN-LIPPE 2009); BKR/IWACO
(1997): Umweltvertraglichkeitsstudie grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen-Heerlen; RAAP (1996) JAGER, D.H. de:
Een archeologische kartering in het kader van de MER/UVP, RAAP Rapport 165. Stichting RAAP, Amsterdam, 1996.

Ist-Situation

Das Gewerbegebiet Avantis liegt innerhalb des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs ,Aachener Hiigelland‘ im so ge-
nannten Heydener Landchen. Dieser Kulturlandschaftsraum ist gekennzeichnet durch zahlreiche historische Hofanlagen
sowie sonstige, unter Denkmalschutz stehende bauliche Anlagen als Zeugen der traditionellen Besiedlung des Raumes.
Der Anlage einer rémischen Heeresstralle von Aachen Uber Vetschau nach Heerlen vor iber 2000 Jahren folgte eine Be-
siedlung entlang der Stralle in romischer Zeit. Der dstlich des Gewerbegebietes verlaufende Alte Heerler Weg ist daher als
Teil der ehemaligen rémischen Heeresstralte ein historisches Kulturgut.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine in der Stadt Aachen eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler (Stadt Aachen
2016). Hochverdachtsflachen des LVR (Stadt Aachen 2016) befinden sich rd. 800 m éstlich und sudlich, jedoch nicht inner-
halb des Geltungsbereiches. Archaologische Fundstellen

1994 wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans zunéchst eine globale Felderkundung durchgefiihrt und aufgrund
der Ergebnisse eine genauere Untersuchung in Auftrag gegeben. Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 74 ha per
Oberflachenkartierung und 14,4 ha mit Hilfe von Bohruntersuchungen arch&ologisch untersucht (RAAP 1996) und eine Fiille
prahistorischer Spuren gefunden.

Ausgehend von der Verteilung der Funde wurden drei Schwerpunktgebiete festgelegt: eines auf niederlandischem Staats-
gebiet und zwei auf deutscher Seite. In diesen Gebieten ergibt sich ein Fundbild, das vermutliche vorgeschichtliche Aktivita-
ten in der (direkten) Umgebung von Behausungen oder Niederlassungen reflektiert. Auerdem lieRen sich einige deutliche
Fundmaterialverdichtungen feststellen. Es handelt sich um die Fundstellen A, B, C und D innerhalb des Plangebiets, die im
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Abbildung 4).

Die zahlreichen prahistorischen Spuren sind Hinweise auf die sehr friihe Besiedlung des Untersuchungsgebietes. Die da-
mals im Zuge der Voruntersuchung geduRerte Vermutung, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine rémi-
sche Niederlassung befindet, wurde durch die Ergebnisse der Untersuchung von 1996 jedoch nicht bestéatigt. Auch Sied-
lungsspuren aus dem Mittelalter wurden damals im Plangebiet nicht nachgewiesen. Zwischenzeitlich wurden innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 800 im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren mehrere grof¥flachige Malinahmen
durch die Stadtarchéologie begleitet. Beide Malnahmen erbrachten keine verwertbaren Befunde. Im Gegenteil zeichnete
sich das Gebiet durch eine aufféllige Fundleere aus. Die Wahrscheinlichkeit, im Plangebiet erhaltenswerte Denkmalsub-
stanz zu finden, wird daher von der Unteren Denkmalbehdrde als vergleichsweise gering eingestuft.
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Abbildung 4:  Archaologische Fundstellen
Quelle: IWACO 1997, eigene Darstellung

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung (Planungsrecht BP Nr. 800 inkl. I. und Il. Anderung)
und bei Durchfiihrung der Planung (lll. Anderung)

Die bekannten Bau- und Bodendenkmaler liegen weit auRerhalb des Plangebiets und werden daher durch die I1l. Anderung
des BP Nr. 800 in ihrer Substanz nicht geschédigt und aufgrund der grofien Entfernung von mehr als 500 m nicht wesentlich
in ihrem Umfeld beeintrachtigt.

Da im Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt sind, sind von der zulassigen Bebauung nur mégliche archaolo-
gische Fundstellen am unmittelbaren Eingriffsort betroffen. In der Bauphase besteht das Risiko, durch Erdaushub Fundstel-
len mit besonderer archéologischer Bedeutung zu zerstdren.

Weil schon nach derzeit gilltigem Planungsreicht eine Bebauung im Bereich der Fundstellen mit hoher Funddichte (A bis D)
zulassig ist, sind auch mit der Planénderung zunéchst keine wesentlichen nachteiligen Wirkungen im Vergleich zum Prog-
nose-Nullfall zu erwarten.

Aufgrund der bisherigen Erfahrungen im Gelande werden keine Sondierungsbohrungen im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens empfohlen. Eine Untersuchung der jeweiligen Baustandorte auf potenzielle Bodendenkmaler ist in den nachfolgenden
Verfahren jedoch zwingend erforderlich und daher als Hinweis zur Plananderung aufgefiihrt. Vor Beginn der konkreten
BaumaRnahmen ist eine Grabungsgenehmigung fiir eine arch&ologische Voruntersuchung bei der oberen Denkmalschutz-
behorde zu beantragen und die Erdarbeiten sind baubegleitend zu beobachten.

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Erhaltung und damit einhergehenden Umplanungen
zu rechnen. Dies entscheidet die zustandige Denkmalbehdrde.
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Durch die Ill: Plananderung ergeben sich keine veranderten Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgter im Ver-
gleich zum bisherigen Baurecht, sofern unverandert folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

o Kontinuierliche fachkundige Beratung und Begleitung der bauvorbereitenden Arbeiten durch archéologische Fach-
kréfte

o Abstimmung der weiteren Vorgehensweise bei archdologischen Funden mit der zustéandige Denkmalbehérde

o Dokumentation der Funde

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Inhalt, Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen

Die umweltbezogenen Auswirkungen der I1l. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt betreffen

o Larmimmissionen fir die in der Umgebung lebenden Anwohner sowie die Arbeitsbevdlkerung im Gewerbegebiet,

o gesundheitliche Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffimmissionen und durch

. Unfalle mit Gefahrenstoffen,

o die Erholungsnutzung im Plangebiet und der Umgebung (siehe Schutzgut Landschaft).

Da der Bebauungsplan in seinen Grundztigen zur Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet sowie der raumlichen Ab-
grenzung nicht verandert wird, ergeben sich keine grundsatzlichen Veranderungen fiir das Umfeld. Die Auswirkungen auf
den Menschen durch Luftschadstoffbelastungen sind in Kapitel Luft erlautert und bewertet. Die Auswirkungen auf die Erho-
lungsnutzung sind im Kapitel Landschaft. Zur Verhitung von schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen und der Begren-
zung der Unfallfolgen sind die Vorgaben der européischen ,Seveso-Richtlinie® bzw. des§ 50 des BImSchG zu beachten.
Diesbeziiglich wurde im Jahr 2012 ein Gutachten durch die TOC-CONSULT GmbH erstellt.

Bezogen auf die Larmimmissionen wurde im Rahmen der lIl. Anderung des Bebauungsplanes zwei Gutachten durch das
Biiro PEUTZ CONSULT erstellt: Schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der gewerblichen Emissionen und zur Fest-
setzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan (12.02.1015) und Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung
und Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet durch (28.02.2017).

Die zu erwartenden Larmbelastungen werden nachfolgend beschrieben und bewertet.

Ist-Situation

Gewerbegebiet AVANTIS

Das Plangebiet wird zum Teil durch bestehende gewerbliche Nutzungen in Anspruch genommen. Sowohl im deutschen so-
wie auch im niederlandischen Teilbereich haben sich in den letzten zwei Jahrzehnten verschiedene Nutzungen angesiedelt.
Im stidwestlichen Teil befinden sich verschiedene Blirogebaude (sog. Centipedes-Gebaude, World-Trade-Center Aachen-
Heerlen). Im Westen, im Bereich des sog. Hofes Rutherford, haben sich eine Firma zur Herstellung / Reparatur von Elekt-
romotoren sowie ein Pharmadienstleister angesiedelt. Im Stidosten befindet sich seit langerer Zeit ein Solarzellenhersteller.
Nordlich daran angrenzend wird derzeit eine Forschungseinrichtung eines Logistikers erstellt. Im zentralen Bereich des Ge-
werbegebietes wurde ein grofflachiges Logistik- und Distributionszentrum errichtet. Im Nordwesten ist die Firmenzentrale
einer Internetapotheke angesiedelt. Im 6stlichen Teil befinden sich grofflachige Freiflachenphotovoltaikanlagen. Zwei Be-
triebe im Stden des Gewerbegebietes stellen ,Storfallbetriebe” gem. Seweso Richtlinie bzw. BiImschG dar. Nach der |. und
II. Anderung war es u.a. mdglich, Logistik-Betriebe zu genehmigen. Dadurch ist der Anteil der Beschéftigten in den Gebau-
den sehr unterschiedlich und insgesamt geringer, als in der urspriinglichen Planung vorgesehen.

Das urspriingliche Planungskonzept sah eine Erschlieung des Gewerbegebietes in Form eines Schliissels (Avantisallee)
vor. Von dieser ErschlieBungsstralte wurden bisher nur der dstliche Arm und der stidliche Bogen realisiert. Ein FuB- und
Radweg verlauft in einem festgesetzten Griinstreifen entlang der éstlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Umgebung
Die nachstgelegene empfindliche (Wohn-)Nutzung liegt auf deutscher Seite in rd. 400 m Entfernung: es handelt sich um

Einzelgebdude im AuRenbereich an der Staatsgrenze, Horbacher Strale sowie in rd. 800 m Entfernung um Geb&ude am
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westlichen Ortsrand von Horbach (Broicher Hofe). In rd. 700 m Entfernung zum Plangebiet in siidwestliche Richtung und
westlich der Autobahn befindet sich das niederlandische Dorf Bocholtz, Ortsteil der Gemeinde Simpelveld. Stdlich des
Plangebiets zwischen den beiden ErschlieBungsstralien (Autobahnabfahrt / Stevensweg) befindet sich auf niederléandischer
Seite eine ehemalige Hofanlage, die als Sitz einer Sicherheitsfirma inkl. Betriebswohnung dient. Diese Nutzung hat Be-
standsschutz, wird jedoch im niederlandischen Bebauungsplan als Griinflache ausgewiesen. Geschlossene Wohngebiete
liegen in einer Entfernung von mehr als 1 km.

Mit der Errichtung von Windenergieanlagen auf unmittelbar an das Gewerbegebiet angrenzenden Flachen sind weitere
Schallemissionsquellen im Nahbereich entstanden. Die Larmemissionen der bestehenden gewerblichen Nutzungen auRer-
halb des Plangebiets werden als Vorbelastung pauschal in die schalltechnische Untersuchung eingerechnet.

Neben der Avantisallee innerhalb des Plangebietes verlaufen angrenzend auf niederlandischer Seite die A 76 und die N 281
als weitere mafRgebliche linienhafte Schallquellen, die auf das Plangebiet einwirken. Auf niederlandischer Seite schlie3t der
Buitenring Parkstad Limburg an den Kreisverkehr nérdlich von Avantis an.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung (Planungsrecht BP Nr. 800 inkl. I. und Il. Anderung)
und bei Durchfiihrung der Planung (Ill. Anderung)

Im Vergleich zur heutigen Situation ist langfristig von einer vollstandigen Entwicklung des Gewerbegebietes entsprechend
der zulassigen Nutzungen aufgrund der geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 800, I. und II. Anderung zu Bau-
feldern, Geb&udekubaturen und Nutzungen sowie dem Autobahnanschluss in Richtung Aachen auszugehen. Entsprechend
werden das Verkehrsaufkommen auf der Avantisallee und den zufiihrenden 6ffentlichen StraBen sowie die damit verbunde-
nen Schall- und Luftschadstoffemissionen steigen. Die Auswirkungen sind in den Begriindungen der entsprechenden Be-
bauungsplanverfahren beschrieben und bewertet.

Nach der Fertigstellung des Buitenring Parkstad Limburg, der eine Umgehungsstrafe fiir die Gemeinden der Parkstad Lim-
burg darstellt, wird es zu Verkehrsverlagerungen im umliegenden Straennetz zum Plangebiet des Bebauungsplanes
'Avantis' kommen — dies ist in den Prognosen bereits berlicksichtigt.

Nérdlich von Richterich, in einer Entfernung von ca. 1,5 km zum Plangebiet, wird zurzeit ein groRes neues Siedlungsgebiet
mit ca. 850 Wohneinheiten sowie einer neuen Erschliefungsstrale geplant, das in den nachsten Jahren abschnittsweise
realisiert werden soll. Dies wird zu einer Zunahme des Verkehrs im umliegenden StraBennetz fiihren. Die Planungen fiir das
Wohngebiet Richtericher Dell waren bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 800 beabsichtigt.
Langfristig geplant ist die ViaAvantis als schienengebundene Verkehrsanbindung zwischen Richterich und Heerlen, welche
ostlich des Plangebietes entlang filhren soll. Hierfiir besteht jedoch noch keine Planfeststellung.

Prognose-Planfall

Verkehrslarmimmissionen

Das zur lIl. Anderung iiberarbeitete Konzept sieht den Ringschluss der Avantisallee vor. Im Westen setzt die Ill. Anderung
des Bebauungsplanes eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende ErschlieBung fest, die nach Osten abknickt und an den vor-
handenen dstlichen Arm der Avantisallee anschlief3t.

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden maligeblichen Verkehrswegen handelt es sich um die A 76, die Avantisallee, den
Stevensweg, die Horbacher Strale sowie die niederlandischen StraBen N 300 und N 281. Des Weiteren wird der Emissi-
onsschallpegel der ViaAvantis im Rahmen der Immissionsberechnungen zum Verkehrslarm mit verschiedenen Annahmen
zum kinftigen Betriebsablauf berticksichtigt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Beiblatt 1 flir Gewerbegebiete betragen 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts. Die Schalltechnische Untersuchung basiert auf einer Verkehrsnetzberechnung der Stadt Heerlen fir das
Jahr 2025 (vgl. PEUTZ 28.02.2017, Tabelle 5.1). Fr die Avantisallee wird eine tagliche Verkehrsbelastung von 12.342
Kfz/24h mit einem LKW-Anteil von tags 20% und nachts 10% erwartet. Bei der Immissionsberechnung wurde die abschir-
mende und reflektierende Wirkung der bestehenden Gebaude, jedoch nicht von méglichen neuen Baukérpern beachtet.
Die Berechnungen zeigen im Plangebiet Beurteilungspegel zwischen 56 dB(A) und 75 dB(A) tags sowie zwischen 49 dB(A)
und 64 dB(A) nachts. In Teilbereichen des Plangebiets werden damit die Orientierungswerte tags von 65 dB(A) und nachts
von 55 dB(A) um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Grundsatzlich sollte die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
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angestrebt und bei Uberschreitungen SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden. Fiir das Plangebiet werden daher
Larmpegelbereiche mit passiven SchallschutzmaBnahmen als Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinflissen
vorgesehen. In Abhangigkeit von diesen Larmpegelbereichen ergeben sich im spateren bauaufsichtlichen Verfahren die in-
dividuellen Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile der betroffenen Gebaude. Aufgrund der berechneten
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet liegen Anforderungen von Larmpegelbereich 1l bis VI vor.

Durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen im Bebauungsplan, werden die gesundheitlichen Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm gemindert und gesunde Arbeitsverhaltnisse sichergestellt. Fir die Bewohner in der Umgebung des Plangebie-
tes ergeben sich keine relevanten Veranderungen beziiglich der Verkehrslarmsituation durch die Ill. Anderung.

Gewerbelarmimmissionen

Hinsichtlich méglicher Larmbelastungen angrenzender, schutzbediirftiger Gebiete durch den Betrieb des Gewerbegebiets
wurde eine Immissionsberechnung gem. TA L&rm durchgefiihrt, die 12 Immissionsorte im Umfeld des Plangebiets betrach-
tet. Beriicksichtigt wurden die néchstgelegenen Immissionsorte dstlich des Plangebiets (Wohnen im AuRenbereich), das all-
gemeine Wohngebiet im Ortsteil Aachen-Horbach sowie auf niederlandischer Seite die Wohngebiete der Gemeinde
Bocholtz westlich der A 76 sowie eine bestehende Betriebsleiterwohnung mit Bestandsschutz stidlich des Plangebietes.

Die TA Larm nennt folgende Immissionsrichtwerte:

Allgemeine Wohngebiete: 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts
Mischgebiete, AuRenbereich: 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
Gewerbegebiete: 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts

Die bestehenden sowie geplanten gewerblichen Nutzungen sowie die Windkraftanlagen werden als Vorbelastung im Gut-
achten mit einem Schallpegel von 6 dB(A) pauschal angesetzt. Entsprechend wird die Einhaltung der um 6 dB(A) reduzier-
ten Immissionsrichtwerte tags und nachts im Umfeld untersucht. Aufgrund der héheren Schutzbediirftigkeit werden die ge-
werblichen Schallimmissionen fiir den Nachtzeitraum berechnet.

Die schalltechnische Untersuchung mit Stand 12.02.2015 zur Larmkontingentierung geht von der Festsetzung von Larmkon-
tingenten fir die Flachen des Gewerbegebietes im Bebauungsplan aus, so dass im nachfolgenden Genehmigungsverfahren
die Einhaltung der erforderlichen Immissionsrichtwerte an den relevanten Immissionsorten nachzuweisen ist.

Zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Schallemissionen werden fiir die Gerauschkontingentierung 5 Ersatzfla-
chenschallquellen angenommen. Die Schallemissionen der zu betrachtenden Flachen wurden so bemessen, dass im Be-
reich der nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen die Anforderungen gem. TA L&rm eingehalten werden. Auf diese
Weise wurden Emissionskontingente je Quadratmeter fiir die Gewerbeflachen im Plangebiet ermittelt.

Damit an den maRgeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, setzt die

IIl. Anderung des Bebauungsplanes die entsprechenden Emissionskontingente fiir vier Teilflachen (TF 01 — TF 04) gemaR
der DIN 45691 fest. Im Rahmen der dem Bebauungsplan nachfolgenden Genehmigungsverfahrens wird fiir die geplanten
Vorhaben die Einhaltung der Emissionskontingente sowie die Auswirkungen auf die schutzwiirdigen Nutzungen in der Um-
gebung gepriift. Wenn die entsprechenden Immissionswerte an den mafRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden, ist
das Vorhaben genehmigungsfahig.

Mit diesen Festsetzungen kann die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Umfeld des Gewerbegebiets sichergestellt wer-
den, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen in der ndheren Umgebung zu
erwarten sind.

Storfallbetriebe

Um schwere Folgen mdglicher Unfélle in den Storfallbetrieben im Siiden des Gewerbegebietes zu vermeiden wurde im Jahr
2012 ein Gutachten (TOC-CONSULT GmbH) erstellt. Im Ergebnis werden dort Achtungsabstande fiir bestimmte schutzwiirdi-
ge Nutzungen bestimmt, die im Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Art der Nutzung im Bereich dieser Abstande be-
ricksichtigt werden.

o7

90 von 119 in Zusammenstellung



I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Begriindung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Insgesamt sind somit durch die ll. Plananderung im Vergleich zu den bisherigen Planungen keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen sowie die Bevélkerung insgesamt zu erwarten, wenn die festgesetzten
Larmpegelbereiche, passiven SchallschutzmaRnahmen und die Gerauschkontingentierung sowie Vorgaben innerhalb der
Achtungsabsténde im Bebauungsplan eingehalten werden.

Die Einhaltung der relevanten Immissionsrichtwerte ist in den jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern des Naturhaushalts besteht stets ein weitlaufiges Netz aus Wechselwirkungen in Form von
Stoffkreislaufen (z. B. Wasser, Nahr- und Schadstoffe) und eine enge Abhangigkeit von Lebensraumen und ihren Besied-
lern (Boden, Pflanzen, Tiere, etc.). Auch die Aspekte Nutzungs- bzw. Vegetationsstruktur, Landschaftsbild und naturbezo-
gene Erholung sind eng miteinander verbunden, ebenso wie die Aspekte der Stoffkreislaufe und der Gesundheit des Men-
schen.

Im betrachteten Raum sind die Wechselwirkungen innerhalb des Naturhaushaltes durch menschliche Aktivitaten (intensive
Ackernutzung, Bebauung) bereits beeinflusst. Fiir die naturbezogene Erholung liegt keine durch besondere Auspragung der
ubrigen Schutzgliter bedingte hervorzuhebende (iberdrtliche Eignung des Raumes vor.

Uber die bereits bestehenden anthropogenen Veranderungen im betrachteten Raum hinaus sind weitere wesentliche Ver-
anderungen des lokalen Gefiiges der Schutzguter durch flachenhafte Versiegelungen und Bebauung im Plangebiet durch
den rechtskraftigen BP Nr. 800 bereits zulassig.

Im Vergleich hierzu ergeben sich durch die I1l. Anderung bei Beriicksichtigung der jeweils schutzgutbezogen genannten
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen (iberwiegend keine relevanten zusatzlichen Wechselwirkungen der Schutzgiiter
untereinander und in Verbindung mit der Planung. Zusatzliche Belastungen ergeben sich insbesondere fir die Wechselwir-
kungen zwischen Landschaftsbildqualitat und Erholungseignung. Die relevanten Wechselwirkungen der Schutzgliter unter-
einander und in Verbindung mit der Planung sind schutzgutbezogen berticksichtigt.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Das BauGB fiihrtin § 1 (6) 7. €) — h) weitere Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege auf, die bei der Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind:

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern
—> der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist im Zuge einzelner Baugenehmigungen sicherzustellen,
der BP schafft hierzu die Voraussetzungen

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
-> Bei einer zukiinftigen Errichtung von Neubauten gelten die energetischen Gebaudestan dards der aktuel-
len Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) fiir Nichtwohngebaude sowie die Vorgaben des EEWarmeG. Auf den
Déchern sind Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien zuléssig. Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan kei-
ne weiteren Bestimmungen.

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts
-> soweit relevant, schutzgutbezogen in den entsprechenden Kapiteln berticksichtigt

h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von
bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten
werden.
-> hier keine Relevanz
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9.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt enthalt der Be-
bauungsplan die folgenden Manahmen und Hinweise:

Pflanz- und PflegemafRnahmen

. MafRnahmenflache E1 (artenreiche Obstwiese und heimische Gehélze)
Erhalt und extensive Pflege der angelegten Biotope, Ersatz von Pflanzausfallen

o MaRnahmenflache E2 (Entwasserungsflache mit Klarbecken)
Anpflanzungen heimischer Gebiische gem. Pflanzliste (Stréaucher in 1-m-Abstand, Qualitat 80/100)

o MaRnahmenflache E3 (FuBweg mit Randstreifen)
Anpflanzung entlang des Fuweges von hochwachsenden Gehélzen (hochwachsende Baumarten der Pflanzliste im
Abstand von 10 m (Heister 100 cm 2xv), dazwischen Geblische in 1-m-Abstand (80/100), Ersatz von etwaigen
Pflanzausfallen

o MaRnahmenflachen E4 (artenreiche Feuchtbiotope und Anpflanzungen heimischer Gehdlze)
Erhalt und extensive Pflege der angelegten Biotope, Ersatz von Pflanzausfallen, keine Beanspruchungen in den
Bauphasen 2-jahrige Mahd des Landschaftsrasens sowie zweimaliges Schneiden pro Jahr von vorhandenen He-
cken.

o MaRnahmenflachen E5 (Extensivwiese)
Entwicklung einer Extensivwiese (z.B. RSM 8.1, nach Mdglichkeit Verwendung von regionalem Saatgut), am Nor-
drand Entwicklung einer geschlossenen Gehdlzreihe aus Baumen und Strauchern der Pflanzliste als visuelle Ab-
schirmung zu den Gewerbeflachen (Pflanzabstand Baume 10 m, Heister 100 cm 2xv). Vermeidung von Veranderun-
gen des Oberbodens wahrend der Bauphasen durch Auszéunen der Flache (kein Abschieben, kein Befahren, keine
Lagerflachen oder sonstige Schadigungen). Erhalt von StraRenb&dumen innerhalb der Flache

o MaRnahmenflache E6 (Baumpflanzungen)
Anpflanzung von Gehélzen gemaR der Pflanzliste, je 500 m? mindestens ein Hochstamm (StU 16/18), 5 Heister
(100 cm 2xv) und 10 Straucher (80/100). Bei den Baumarten zu mindestens 2/3 Verwendung von Wildapfel Malus
sylvestris und Vogelkirsche Prunus avium. Gehdlzumgebend Entwicklung einer Extensivwiese (wie E5 s.0.), Erhalt
bestehender StraRenbaume, in den Bauphasen Vermeidung unnétiger Bodenschaden durch ,Auszéunung’ der Mal3-
nahmenflachen wéhrend der Bauphase (wie E5 s.0.)

Sonstige MaBnahmen

o Anwendung des Abstandserlasses zur Steuerung und Einschrankung der zulassigen Gewerbearten,

o Festsetzung Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen durch Ge-
werbelarm,

o Festsetzung von Larmpegelbereichen fiir passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Beschaftigten vor Ver-
kehrslarm im Plangebiet

Hinweise

o Berticksichtigung von Bauzeitenbeschrankungen zur Vermeidung eines Verstoles gegen das Totungsverbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Ausschluss der Tétung von Individuen des Feldhamsters in der Bauphase im Zuge
der einzelnen Genehmigungsverfahren,

o Anzeige der Bauarbeiten bei der unteren Denkmalbehorde und Abstimmung zum Vorgehen bei Erdarbeiten,

Externe Kompensationsmafnahmen
Ostlich des Geltungsbereichs des BP Nr. 800 liegen Kompensationsflachen fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich, aber
auch flir den artenschutzrechtlichen Funktionserhalt der durch den Bebauungsplan Nr. 800 betroffenen Populationen. Die
dort bereits umgesetzten Malnahmen gem. Kompensationskonzept ,Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet
Aachen/Heerlen' der Stadt Aachen, Umweltamt (1997) zielen auf eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und
eine 6kologische Anreicherung der offenen Feldflur ab. Das Leitbild des Kompensationskonzeptes ,groRraumige Feldflur
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wurde durch Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung auf 40 ha in einem Gesamtkompensationsraum von 350 ha
in der Horbacher Bérde umgesetzt. Nach einer ergdnzenden MaBnahmenkonzeption im Zuge der Ausweisung von Konzent-
rationszonen fiir WEA und neuen VertragsschlieBungen ist die dauerhafte Funktionsfahigkeit der Flachen zu gewahrleisten.
(vgl. RASKIN 2012b, 2015, 2016a, 2016b, 2017).

Eingriffsregelung

Gem. § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen. Eingriffe in den Naturhaushalt sind méglichst zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe auszu-
gleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Die Versiegelungsbilanz im Plangebiet verandert sich durch die Ill. Bebauungsplananderung im Vergleich zum urspringli-
chen Planungsrecht nicht wesentlich (vgl. Tabelle 4). Daher entsteht durch die Ill. Anderung des Bebauungsplans kein neu-
es Kompensationserfordernis fiir den Naturhaushalt. Die Eingriffe sind durch die bereits erfolgte Umsetzung des Kompensa-
tionskonzeptes ,Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/Heerlen’ der Stadt Aachen, Umweltamt (1997) vollstandig
kompensiert.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild waren im urspriinglichen Bebauungsplan durch Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen (Hohenstaffelung, Eingriinung, Verzahnung mit dem Freiraum) deutlich geringer und sind nicht gesondert bi-
lanziert worden. Mit der IIl. Anderung ergeben sich im Vergleich mit der bisherigen Planung erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild. Diese kénnen nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auf ein geringfiigiges
Maf gemindert werden.

Rechtlicher Artenschutz

Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Konfliktes sind fiir das Anderungsverfahren die externen Kompensationsfla-
chen (Kompensationskonzept ,Grenzliberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/Heerlen® der Stadt Aachen, Umweltamt,
1997 und nachtrégliche Erganzungen RASKIN 2015, 2016a, 2016b, 2017) relevant, die in ihrem Umfang und in ihrer Funkti-
on nicht beeintrachtigt werden dirfen. In den bestehenden Kompensationsraumen sind Flachenverlagerungen durch einen
Tausch von Ausgleichsflachen zuléssig, soweit die Untere Naturschutzbehérde dazu ihre Zustimmung erteilt. Im Weiteren
sind auf der Ebene einzelner Baugenehmigungen Malnahmen zur Vermeidung des Tétungsverbots (insbesondere Bau-
zeitenbeschrankungen sowie Ausschluss eines Tétens von Individuen des Feldhamsters) zu treffen.

Bei der Berlcksichtigung der o. g. Vermeidungsmalinahmen bzgl. des Totungsverbotes sowie der weitergehenden Siche-
rung der externen Kompensationsmanahmen wird durch die ll. Anderung des BP Nr. 800 beziiglich des allgemeinen so-
wie auch des speziellen Artenschutzes des § 44 BNatSchG auch nach dem seit 1997 veranderten, derzeitigen Artenschutz-
recht kein neuer Verbotstatbestand ausgeldst und es entsteht kein diesbeziiglich neues Ausgleichserfordernis, das tiber den
bereits geleisteten Umfang an vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen des BP Nr. 800 aus dem Jahr 1998 hinausgeht.
Baumschutzsatzung

Soweit bestehende Straenbaume im Zuge der Realisierung von Einzelvorhaben gefallt werden miissen, ist vorab bei der
Baugenehmigung im Einzelfall zu prifen, ob diese mit ihren Stammumfangen gemaR entsprechend geschiitzt bzw. ersatz-
pflichtig sind.

9.3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Als Alternative zur Planung wurde als Prognose-Nullfall die weitere Realisierung der bis zur I1l. Anderung geltenden Vorga-
ben des BP Nr. 800 beschrieben (vgl. Kapitel 9.3.1 und 9.3.3). Alternative Planungen innerhalb des Plangebietes erfolgten
fir die unterschiedliche Anordnung der Grinflachen.

Aufgrund des weiterhin bestehenden Bedarfs an Gewerbeflachen im Aachener Stadtgebiet wurden keine Mdglichkeiten al-
ternativer Nutzungen fiir das Gewerbegebiet gepruft.

Die Frage mdglicher Standortalternativen von Gewerbeflachen innerhalb des Stadtgebiets ist nicht Gegenstand der Alterna-
tivenprifung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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9.4  Zusatzliche Angaben
9.41 Merkmale der verwendeten Verfahren (Methodik)

Der Umweltbericht enthalt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a

BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem

gegenwartigen Wissensstand. Wesentliche Arbeitsschritte sind:

o Ortsbegehungen zum aktuellen Stand der Biotop- sowie Nutzungstypen (Juni 2013, September 2017)

o Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

o Qualitative Wirkungsabschatzung fir die einzelnen Schutzglter im Vergleich zur Bestandssituation sowie schwer-
punktmaRig im Vergleich zu den bis zur Ill. Anderung giiltigen Festsetzungen des BP Nr. 800 (auch unter Beriick-
sichtigung zwischenzeitlich geanderter Rechtsgrundlagen)

o Beschreibung und Bewertung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaftnahmen

Die Beurteilung der derzeitigen Umweltsituation, der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung basiert auf den in den Einzelkapiteln jeweils genannten Grundla-
gen und Informationsquellen, dem Stand der Wissenschaft und Technik, allgemein anerkannten Regeln und gutachterli-
chem Erfahrungswissen. Die Einzelbewertungen bezlglich Umweltsituation und Umweltauswirkungen wurden verbal argu-
mentativ, auf den oben genannten Grundlagen basierend, begriindet.

9.4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Im Folgenden werden Hinweise auf Schwierigkeiten benannt, die bei der Zusammenstellung der Angaben auftraten:

o Es liegt keine aktuelle Erfassung zum Bestand der Avifauna des Anderungsbereiches vor. Stattdessen wurde dies-
bezliglich mit erfahrungsgesttitzten Werten sowie Worst-Case-Annahmen gem. dem urspriinglichen Artenbestand
vor Aufstellung des BP Nr. 800 sowie unter Berlicksichtigung aktuellerer Gutachten im Umfeld und Analogieschlls-
sen gearbeitet. Dies wird in diesem Fall als ausreichend angesehen, da bereits ein vorgezogener Ausgleich fir die
Habitatverluste erfolgte und keine weiteren Effekte diesbeziiglich erwartet werden. Zudem werden die durchgefiihr-
ten Malinahmen durch ein regelméaRiges Monitoring tberpriift.

o Detaillierte Angaben zu Emissionen mdglicher zukiinftiger Nutzungen liegen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung nicht vor, stattdessen wurde zur Beurteilung der Gewerbenutzung auf die typisierende Abstandsliste des
Abstandserlasses NRW (2007) Bezug genommen.

Insgesamt ergeben sich somit keine relevanten Informationsmangel bei der Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswir-

kungen.

9.4.3 Monitoring

Zur Uberwachung der mdglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter durch die betrachtete Plananderung sind die folgenden
Mafnahmen geboten:

o Uberpriifung der Beriicksichtigung des Bodenschutzes in der Bauphase,

o Uberpriifung der PflanzmaRnahmen,

o Uberpriifung des Einhaltens der maximal zulassigen Versiegelung,

o Fortfiihrung der Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der externen KompensationsmaRnahmen.

Das Monitoring erfolgt Ublicherweise ein Jahr nach Inkrafttreten von Planungen und wird in einem Fiinf-Jahres-Intervall wie-
derholt, um ungewtinschte und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erfassen.

9.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Aachen beabsichtigt, den Bebauungsplan (BP) Nr. 800 ,Grenziberschreitendes Gewerbegebiet — Aachen - Heer-
len‘ zu &ndern. Dies erfolgt nach einer I. und Il. Anderung in einem westlichen Teilbereich (2012/13) nun fiir den gesamten
Geltungsbereich des Gewerbegebietes Avantis auf deutscher Seite in der lIl. Anderung des BP Nr. 800. Gem. § 2 Abs. 4
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BauGB ist bei der Anderung eines Bebauungsplans fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens
ermittelt werden.

Der Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB beschreibt und bewertet die Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die Ill. Anderung
des Bebauungsplans (s. Abbildung 1).

Zusétzlich enthalt der Umweltbericht eine (iberschlagige Bilanzierung, die die Griinflachenfestsetzungen sowie die zulassi-
gen Versiegelungen des urspringlichen Bebauungsplans aus dem Jahr 1998 und der . Bebauungsplanénderung verglei-
chend gegenliberstellt.

Die Anderungen des BP Nr. 800 zielen insbesondere auf die Flexibilisierung der urspriinglichen Festsetzungen ab (begrenz-
te Zulassigkeit von Betriebsarten, enge stadtebaulich-gestalterische Bindungen), um Anpassungen an Veranderungen der
gewerblichen Flachennachfrage besser berticksichtigen zu kénnen.

Zur Flexibilisierung im Vergleich zur urspringlichen Planung werden nun Gewerbeflachen mit groRflachigen Baufenstern
ausgewiesen. Die im damaligen stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Hofstrukturen mit Durchgriinungsstreifen werden
aufgegeben.

Bisher erfolgten Anderungen auf niederlandischer (Bestemmingsplan Heerlen 2013) sowie bereichsweise auf deutscher
Seite (I. und II. Anderung im Teilbereich TB1 auf deutscher Seite, 2012/13). Im Zuge der Ill. Anderung des BP Nr. 800 wird
die Gesamtflache des Geltungsbereichs auf deutscher Seite iberarbeitet und an die Veranderungen der gewerblichen FI&-
chennachfrage angepasst. Die Flachenbilanz der einzelnen zulassigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes bleibt dabei
im Vergleich mit der Ursprungsplanung in etwa erhalten.

Grundsitzlich wird sowohl bei der urspriinglichen Planung sowie auch bei der IIl. Anderung von einem nahezu vollstandigen
Verlust der Naturhaushaltsfunktionen im Bereich der Gewerbeflachen ausgegangen sowie von Veranderungen des Ortsbil-
des durch die Errichtung von Gewerbegebauden und ein zuséatzliches Aufkommen an Emissionen aus Verkehr und Gewer-
benutzung.

Insgesamt ist durch die Ill. Planénderung mit einer bereichsweise hdheren baulichen Dichte, einem héheren Emissionspo-
tenzial und einer deutlich erhdhten Sichtbarkeit der Gewerbebauten bei geringerer architektonischer Qualitat zu rechnen.
Bei einer Beriicksichtigung der in den Einzelkapiteln benannten Vermeidungsmafinahmen sind relevante, unvermeidbare
zusatzliche Auswirkungen im Vergleich zum bisher rechtskraftigen BP Nr. 800 nur fir das Landschaftsbild zu erwarten.
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Abbildung 5:  Ubersicht zu Abgrenzungen und Nutzungen des BP Nr. 800 i
links: Urspriinglicher BP Nr. 800 (1998), Mitte: rechtskraftiger Stand BP Nr. 800 mit I. und Il. Anderung (2012/13); rechts:
1. Anderung des BP Nr. 800 (deutsche Seite)

Die Kompensation des naturschutzfachlichen Eingriffs sowie die Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte fiir den ge-

samten BP Nr. 800 erfolgen seit der Rechtskraft des BP (iber umgesetzte externe Malnahmen in der Horbacher Bérde in

Verbindung mit Vermeidungsmafinahmen in der Bauphase (,Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/Heerlen‘ der
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Stadt Aachen, Umweltamt 1997). Der Aspekt von Verkehrs- und Gewerbeemissionen auf die Schutzgter (in Form von
Larm, Luftschadstoffen, Gefahrenstoffen) ist generell durch die Eingrenzung der zulassigen Betriebsarten anhand der Ab-
standsregelungen des Abstanderlasses berlicksichtigt. Im Zuge der Baugenehmigungen sind relevante Auswirkungen im
Einzelnen durch ggf. festzulegende MaRnahmen zu vermeiden und die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nachzuwei-
sen.

Da sich auch die Versiegelungsbilanz im Plangebiet durch die IIl. Bebauungsplanénderung im Vergleich zum urspriinglichen
Planungsrecht nicht wesentlich verandert, entsteht kein neues Kompensationserfordernis fiir den Naturhaushalt. Die Eingrif-
fe in den Naturhaushalt sind durch die bereits erfolgte Umsetzung des Kompensationskonzeptes vollstandig kompensiert.
Im Vergleich mit der bisherigen Planung ergeben sich allerdings erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschafts-
bild. Diese kénnen nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auf ein geringfiigiges Mal gemindert werden.

9.6 Grundlagen

9.6.1 Informationsgrundlagen

AHU AG (2003): Digitale Bodenbelastungskarte fiir den unbesiedelten Freiraum der Stadt Aachen

ALCEDO — OKOLOGIE UND LANDSCHAFTSPLANUNG — DR. W. GLASNER. (2009). Faunistische Untersuchungen zur Windkraftnutzung im Aachener Norden
ARcADIS (2012): Natuurtoets Bestemmingsplanherziening GOB Avantis (Stand 15.06.2012)

BEZIRKSREGIERUNG KOLN (2015): Luftreinhalteplan fiir das Stadtgebiet Aachen - 1. Fortschreibung 2015

BEZIRKSREGIERUNG KOLN (2003): Regionalplan — GEP Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen

BKR/IWACO (1997): Umweltvertraglichkeitsstudie grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen-Heerlen

BKR/ARCADIS (2006/2008): Umweltvertraglichkeitsstudie B258n zwischen Aachen-Richterich und Staatsgrenze Niederlande Raumanalyse und Aus-
wirkungsprognose

BUNDESFORSCHUNGSANSTALT FUR LANDESKUNDE UND RAUMORDNUNG (1978): Naturraumliche Gliederung Deutschlands. Die naturraumlichen Einheiten auf
Blatt 122/123 KéIn-Aachen. Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Bad Godesberg

ELWAS-WEB - Wasserserver des MKULNV NRW (2017): Bewertung GWK Chemischer Zustand (2. BWP, 2007 — 2012)
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IBL - INSTITUT FUR OKOLOGISCHE BERATUNG UND LANDSCHAFTSPLANUNG (2001). Avantis Naturschutz-Monitoring-Studie 2001, Ornithologische Begleitunter-
suchung

IBL — INSTITUT FUR OKOLOGISCHE BERATUNG UND LANDSCHAFTSPLANUNG (1995). Tierdkologische Untersuchungen des potentiellen Gewerbegebietes Rich-
terich-Locht (niederléndische Fl&chen)

INGENIEURBURO FELDWISCH (2009): Erstellung von Bodenfunktionskarten fiir das Stadtgebiet Aachen
IWACO B.V. & PAULSON + RASKIN (1996): Hamsteronderzoek Beitel-Zuid. Opdrachtgever Gemeente Heerlen

IWACO B.V. & PAuLSON + RASKIN (1996): Hamsteronderzoek Grensoverschrijdend Bedrijventerrein (GOB) Aken-Heerlen. Opdrachtgever Gemeente
Heerlen

LANDSCHAFTSVERBAND RHEINLAND UND LANDSCHAFTSVERBAND WESTFALEN-LIPPE — LVR, LWL (2009): Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zur Landesplanung
in Nordrhein-Westfalen, November 2007, Korrekturfassung September 2009

LANGE GBR, INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO (2011): Landschaftsbildanalyse Windkraftanlagen im Stadtgebiet von Aachen, September 2011

LANUV — LANDESAMT FUR UMWELT, NATUR UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2010): Biotopkataster, Sach- und Grafikdaten, Datenlieferung 28. Juli .2010
und LINFOS NRW WMS-Server: http://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos? [Abfrage September 2017]

LANUV — LANDESAMT FUR UMWELT, NATUR UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (2010): Geschiitzte Biotope gem. § 62 LG NW, Sach- und Grafikdaten, Daten-
lieferung 28. Juli 2010 und LINFOS NRW WMS-Server: http://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos? [Abfrage September 2017]

LANUV — LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW (0.J.): Flachen- und Messtischblattinformationen zu planungsrelevanten Arten
des LANUV und LINFOS NRW WMS-Server: http://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos? [Abfrage September 2017]

LEHRSTUHL FUR INGENIEUR- UND HYDROGEOLOGIE (1993): Ingenieurgeologisch-hydrogeologische Untersuchungen im Rahmen der Entwicklungsstudie fir
das geplante Gewerbegebiet Aachen-Heerlen

LOBF — LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, BODENORDNUNG UND FORSTEN (1999): Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den Bereich
der kreisfreien Stadt Aachen und der Kreise Aachen, Diren , Euskirchen und Heinsberg — Teil: Biotop- und Artenschutz
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9.6.2 Gesetze, Richtlinien, Verordnungen

Abstandserlass

NRW Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.
Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.September 2017 (BGBI. | S. 3465)

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt ge&ndert durch Artikel 102 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-

sche, Erschutterrungen und ahnliche Vorgénge, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom
18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

39. BImSchV NeununddreiBigste Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG
Verordnung tiber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen; vom 2. August 2010 (BGBI. | Nr. 40 vom 05.08.2010 S.
1065) GI.-Nr.: 2129-8-39, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 10. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2244)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz: Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

DSchG Denkmalschutzgesetz: Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen; vom 11. Marz 1980
(GV. NW. S. 226, ber. S. 716), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 G vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934)

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz: Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106) gedndert worden ist

EE-RL Richtlinie 2009/28/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 23. April 2009 zur Férderung der Nutzung von Energie
aus erneuerbaren Quellen und zur Anderung und anschlie®enden Aufhebung der Richtlinien 2001/77/EG und 2003/30/EG

EEWarmeG Erneuerbare-Energien-Warmegesetz: Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich vom 7. August 2008

(BGBI. I S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist
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EnEG Energieeinsparungsgesetz: Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Sep-
tember 2005 (BGBI. | S. 2684), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) gedndert worden ist

EnEV Energieeinsparverordnung, Verordnung tber energiesparenden Wérmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebau-
den vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789)

FFH-RL Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.
Mai 1992, zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368)

Gebaude-RL Richtlinie 2010/31 EU des europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Ge-

bauden (Neufassung)

Klimaschutzgesetz NRW
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen vom 29. Januar 2013, (GV. NRW. 2013 S. 33)

LNatSchG NRW Landesnaturschutzgesetz NRW: Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen. Vom 21.Juli 2000, neu gefasst durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016

LWG Landeswassergesetz: Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen; in der Fassung vom 25. Juni 1995 (GV. NW. S. 926), neu
gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

WHG Wasserhaushaltsgesetz: WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz), Gesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

VS-RL Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Er-

haltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) ABI. L 20/9 vom 26.01.2010

VW-Artenschutz Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (Rd.Erl. d. Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwel,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v. 06.06.2016, - Ill 4 - 616.06.01.17)

DIN 18005 Beriicksichtigung des Schallschutzes im St&dtebau - DIN 18005 Teil |- Ausgabe Mai 1987 - RdErl. d. Ministers fir Stadtentwick-
lung, Wohnen und Verkehrv. 21.7.1988 - | A 3 - 16.21-2 (am 01.01.2003: MSWKS)

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998 S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

10.  Auswirkungen der Planung

Die IIl. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 ist Bestandteil einer umfassenden Plananderung, die auch den niederlandi-
schen Teil des Gewerbegebiets umfasst. Auf niederlandischem Staatsgebiet ist eine Anpassung der urspriinglichen Pla-
nung aus den 1990er-Jahren (analog Bebauungsplan Nr. 800 der Stadt Aachen) bereits erfolgt.

Neben den im Folgenden beschriebenen stadtebaulichen, verkehrlichen, 6kologischen und planungsrechtlichen Auswirkun-
gen findet die Beurteilung der Auswirkungen dieser Planung ihre MaRstabe im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
800 und den Wirkungsabschatzungen, die im Rahmen seiner Planaufstellung in den 1990er-Jahren stattgefunden haben.

10.1 Stadtebauliche Auswirkungen

In stadtebaulicher Hinsicht wird das Planungsziel eines grenziiberschreitenden, verkehrlich bestens erreichbaren Gewerbe-

standortes im Herzen der Euregio Maas-Rhein fortgefiihrt.

Die aufgrund zwischenzeitlich veranderter Rahmenbedingungen und veranderter Nachfrage notwendig gewordene Modifi-

zierung und Flexibilisierung des Nutzungsartenkatalogs verbunden mit einer Reduktion der Flachen fir Biiros, Forschung

und Entwicklung, Hochtechnologie efc.

o bedeutet zwar eine Abkehr vom Leitgedanken eines auch stadtebaulich hochwertigen europaischen Businessparks
fiir Hochtechnologie und Forschungs- und Entwicklungsbetriebe,

o lenkt diese Nachfrage an andere, dafiir geeignetere und stadtebaulich integriertere Standorte (bspw. Campus-
Standorte, Blirostandorte),

o offnet Avantis fiir ein groReres / vielfaltigeres Betriebsartenspektrum und lenkt diesbeziiglich interessierte Nachfrager
auf Flachen ins Oberzentrum Aachen und

o wird gebietsintern ein stadtebaulich vielfaltigeres Erscheinungsbild erzeugen.
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Die stadtebaulichen Auswirkungen im Anderungsbereich werden u. a. davon abhangen, ob das Gebiet von wenigen Betrie-
ben mit groRer Flachennachfrage flir bauliche Nutzungen, Stellplatze etc. und / oder von einem Mix von Klein- und Mittelbe-
trieben mit unterschiedlichem Raum- und Bauprogramm besiedelt wird. Im Zusammenhang mit der Planung von neuen
Standorten fiir Windenergieanlagen éstlich von Avantis werden sich zudem neue Akzente im Erscheinungsbild der Stadt-
landschaft des Aachener Nordens ergeben.

10.2 Verkehrliche Auswirkungen

Die aulere Erschliefung des Gewerbegebietes Avantis fiir den motorisierten Individualverkehr und fiir den gewerblichen
Guterverkehr wird wie in der bisherigen Planung vorgesehen iber zwei Anschlussstellen an die A 4 (D) bzw. A 76 (NL) und
die N 281 (NL) erfolgen. Die Konzeption einer Ringerschlieung in Form eines Schllissels wird nicht weiterverfolgt. Der be-
reits fertiggestellte Abschnitt der Avantisallee soll beibehalten werden. Er soll nach Norden fortgefiihrt und anschlieRend
wieder auf die Avantisallee treffen. Je nach Bedarf kann diese HaupterschlieRung durch private ErschlieBungen erganzt
werden.

Die im Rahmen der Bebauungsplanénderung vorgesehene Erweiterung der zulassigen Nutzungen fiihrt zu Veranderungen
im voraussichtlichen Verkehrsaufkommen. Tendenziell wird davon ausgegangen, dass es gegenlber den Annahmen zum
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 800 zu einem deutlich geringeren Pkw-Verkehr und zu einem héheren Lkw-Verkehr
(mdglicherweise tags und nachts) kommen wird.

Anders als in der urspriinglichen Planung wird die Trasse der Bahnlinie ,Via Avantis® dstlich auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans liegen. Geplant ist ein Haltepunkt etwa auf der Hohe des in Ost-West-Richtung verlaufenden
Griinzugs. Dadurch verlangert sich zwar die FuBwegedistanz zwischen Haltepunkt und einzelnen Teilbereichen des Gewer-
begebietes. Stadtebaulich und wirtschaftlich hat diese Streckenfiihrung aber Vorteile, weil Zerschneidungseffekte im Gebiet
durch Trasse, Béschungen, Einschnitte, Briickenbauwerke entfallen und auferdem mehr und besser nutzbare gewerbliche
Nutzflache zur Verfiigung steht. Wann die Bahnlinie realisiert werden kann, steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.

10.3 Umweltauswirkungen

Grundstzlich wird sowohl bei der urspriinglichen Planung sowie auch bei der IIl. Anderung von einem nahezu vollstandigen
Verlust der Naturhaushaltsfunktionen im Bereich der Gewerbeflachen ausgegangen sowie von Veranderungen des Ortsbil-
des durch die Errichtung von Gewerbegebauden und ein zusatzliches Aufkommen an Emissionen aus Verkehr und Gewer-
benutzung.

Dariber hinaus ist durch die Ill. Plananderung mit einer erhdhten Sichtbarkeit der Gewerbebauten zu rechnen. Die be-
reichsweise hohere bauliche Dichte wird teilweise durch den Entfall der festgesetzten Mindestgebaudehdhen kompensiert.
Bei einer Beriicksichtigung der in den Einzelkapiteln benannten Vermeidungsmafinahmen sind relevante, unvermeidbare
zusétzliche Auswirkungen im Vergleich zum bisher rechtskraftigen BP Nr. 800 nur fiir das Landschaftsbild zu erwarten.
Diese erheblichen Auswirkungen sind nicht durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren. Die Belange des
Landschaftsbildes werden jedoch gegeniiber den Belangen der Wirtschaft zurlickgestellt. Die wirtschaftlichen und techni-
schen Bedingungen insbesondere einer konomischen Lagerhaltung erfordern diese Hohenfestsetzungen. Gleichzeitig wird
durch eine Verdichtung in einem bestehenden Baugebiet gemal § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen und die Inanspruchnahme von zusétzlichen Fldchen vermieden.
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Abbildung 3:  Fotomontage eines Gebaudes am dstlichen Plangebietsrand, das die zulassige Hohe voll ausnutzt (Ansicht von Osten)

Die Kompensation des naturschutzfachlichen Eingriffs sowie die Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte fiir den ge-
samten BP Nr. 800 erfolgen seit der Rechtskraft des BP tber umgesetzte externe MalRnahmen in der Horbacher Bérde in
Verbindung mit VermeidungsmaRnahmen in der Bauphase (,Grenzliberschreitendes Gewerbegebiet Aachen/Heerlen' der
Stadt Aachen, Umweltamt 1997). Der Aspekt von Verkehrs- und Gewerbeemissionen auf die Schutzgter (in Form von
Larm, Luftschadstoffen, Gefahrenstoffen) ist generell durch die Eingrenzung der zuléssigen Betriebsarten anhand der Ab-
standsregelungen des Abstanderlasses bertcksichtigt. Im Zuge der Baugenehmigungen sind relevante Auswirkungen im
Einzelnen durch ggf. festzulegende Mafinahmen zu vermeiden und die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nachzuwei-
sen.

Da sich auch die Versiegelungsbilanz im Plangebiet durch die Ill. Bebauungsplanénderung im Vergleich zum urspriinglichen
Planungsrecht nicht wesentlich verandert, entsteht kein neues Kompensationserfordernis fiir den Naturhaushalt. Die Eingrif-
fe in den Naturhaushalt sind durch die bereits erfolgte Umsetzung des Kompensationskonzeptes vollstandig kompensiert.

10.4 Planungsrechtliche Auswirkungen

Planungsrechtlich ist zunachst zu beriicksichtigen, dass sich sowohl in den Niederlanden als auch in Deutschland die An-
forderungen an Bebauungsplane durch verschiedene Gesetzesanderungen und Rechtsprechungen in vielerlei Hinsicht ge-
andert haben. Dies hat zur Folge, dass die Anderungen, Begriindungen und Fachgutachten in den verschiedenen deutsch-
niederlandischen Teilbereichen der Plananderung zwar aufeinander abgestimmt, aber nicht mehr kongruent sind.

Leitlinie der Plananderung auf niederlandischer und deutscher Seite ist die Reduzierung der umfangreichen Regelungen,
die Vereinfachung und Flexibilisierung der Festsetzungen mit dem Ziel einer besseren Entwicklung des Gebietes. Im Ande-
rungsbereich wird deshalb nur noch ein einheitliches Gewerbegebiet als Baugebietsart festgesetzt.

Die Bebauungsplananderung erfordert keine Anderung des Flachennutzungsplans. Mit der IIl. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 800 werden die |. und II. Anderung iiberplant. Die Ziele der I. und Il. Anderung werden in der Il. Anderung aufge-
griffen und planungsrechtlich beriicksichtigt.
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11.  Kosten
Der Stadt Aachen entstehen keine Kosten durch die Bebauungsplananderung.

12. Plandaten

Grofe des Plangebietes: 63,1 ha

Gewerbegebiet: 44 6 ha

Offentliche Verkehrsflachen: 5,6 ha

Griinflachen: 29 ha

Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: 10,0 ha

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen in seiner Sitzungam ............. die

III. Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 — Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen — als Satzung be-
schlossen hat. Es wird bestatigt, dass die 0.g. Begriindung den Ratsbeschliissen entspricht und dass alle Verfahrensvor-
schriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den .................

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister

69
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I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Begriindung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Anlage 1: Wirkfaktoren der Realisierung einer gewerblichen Nutzung

Ubersicht iiber die moglichen relevanten Wirkfaktoren

Ein Priiferfordernis ergibt sich daraus nur soweit die Festsetzungen der beabsichtigten
Anderung des Bebauungsplans Nr. 800 von dem rechtskraftigen Bebauungsplan abweichen

Wesentliche baubedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktoren Auswirkungen Betroffene Schutzgiiter
Beseitigung von Vegetation Lebensraumverlust /-degeneration Tiere und Pflanzen
Verlust von Landschaftselementen Verlust von Landschaftscharakteristika Landschaft

Beeintréchtigung von Biotopverbundfunktionen Klima
Verlust von Klimaausgleichsfunktionen (Filterfunktion fiir Luftschadstoffe)
Erdarbeiten (Gelandeausgleich, Verlust von Béden bzw. Bodenfunktionen Boden
Erdaushub, Zwischenlagerung etc.) Temporére Beeintréchtigung des Landschaftsbildes Landschaft

Inanspruchnahme von archaologischen Verdachtsflachen

Kultur- / Sachgiter

Temporare Flacheninanspruchnah- Bodendegeneration (bspw. Verdichtung) bzw. Boden

me fir Arbeitsstreifen, Baustellen- Beeintréchtigung von Bodenfunktionen Landschaft

einrichtungen und Lagerflachen Temporére Technisierung der Landschaft

Temporare L&rmemissionen durch Beeintrachtigung der Wohn-/Wohnumfeld sowie Tiere

Bautatigkeit und Baustellenverkehr Erholungsfunktion Landschaft
Storung empfindlicher Tiere Mensch

Temporare Schadstoffemissionen
durch Bautatigkeit, Leckagen und

Verunreinigung von Boden, Wasser und Luft
Veranderung natlirlicher Stoffkreislaufe

Tiere und Pflanzen
Boden, Wasser

Bauverkehr Landschaft
Klima / Luft
Temporére Erschitterung durch Beeintréchtigung der Wohn-/Wohnumfeldqualitat Mensch
Baustellenverkehr Stérung empfindlicher Tiere Tiere
Wesentliche anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Wirkfaktoren Auswirkungen Betroffene Schutzgiiter

Dauerhafte Flacheninanspruch- Lebensraumverlust, Veranderung der Tiere und Pflanzen
nahme durch Uberbauung und Ver- Standortverhéltnisse Boden
siegelung Verlust von Bodenfunktionen Wasser

Verlust von Erholungsflachen Landschaft

Veranderung des Abflussverhaltens bzw. Retentionsvermé-

gens/Verringerung der Grundwasserneubildung
Inanspruchnahme von archaologischen Verdachtsflachen

Kultur- / Sachgiter
Mensch

Veranderung der
Landschaftsstruktur

Technisierung der Landschaft
Beeintréchtigung der Erholungseignung
Verlust der Eigenart, Visuelle Beeintrachtigungen

Landschaft
Mensch

Zerschneidungseffekte / Barriere-
wirkung

Barrierewirkung und Stérung von Biotopverbundfunktionen
Zerschneidung von Wegebeziehungen
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I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Begriindung

Schallemissionen (Verkehr, Gewer-
be)

Beeintrachtigung des Erholungsfunktion
Verdrangung stérungsempfindlicher Tierarten

Tiere und Pflanzen
Landschaft
Mensch

Emissionen von Staub und Luft-
schadstoffen (Verkehr, Gewerbe,
Streusalz, Reifenabrieb, Storfalle
etc)

Beeintrachtigung der Luftqualitat
Schéadigung von Tieren und Pflanzen
Verunreinigung von Boden, Wasser und Luft
Verénderung natirlicher Stoffkreislaufe

Klima / Luft
Tiere und Pflanzen
Mensch

Lichtemissionen

verstérkte Stérung nachtaktiver Tierarten
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
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Der Oberbiirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen —

Abwigungsvorschlag iiber die Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Nr. 800

- Grenzuberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Fiir den Bereich zwischen Staatsgrenze Niederlande / Deutschland, Alter Heerler Weg und Bocholtzer Weg

im Stadtbezirk Aachen-Richterich
(Stand 11.01.2019)

||!" I,-!Niederlande; yl]

[ .

\ .‘\ N _\: i ) T N - - :’ | . ;
\‘ \\ b \‘ A /‘f L3 ; \ ) //’}( » Steinstral /
Lage des Plangebietes
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I1l. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Abwigung Offentlichkeitsheteiligung
- Grenzilberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 11.01.2019

Inhaltsverzeichnis

1. E-Mail vOM 12.12.2018 ..o 1
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Abwagung Offentlichkeitsbeteiligung

III. Anderung Bebauungsplan Nr. 800
Fassung vom 11.01.2019

- Grenzilberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

35041 - 2047

Seite 1 von 4

FE61 (4
ag: 12, DEL 20182k

Burkhard Kelberlau - WG: BP 800 - Offenlage_Einwendungen AbL.

- Von:

An: "Burkhard Kelberlau (Burkhard.Kelberlau@mail.aachen.de)" <Burkhard Kelbe...

Datum: 12.12.2018 11:01 i

Betreff: WG: BP 800 - Offenlage Emwendungen

CC:

Anlagen: WG: Antw: Avantis - Rechtsgiiltigkeit 111 Anderung B-Plan; WG: Avantis:
Unstimmigkeiten im B-Plan Entwurf (III. Anderung); Verénderung Fliche E1_E4
B_Plan Il Anderung .pdf; 2018_07_09_Uebersichtsplan_Gruenflacchen.dwg

Hallo Herr Kelberlau,

Bezug nehmend auf unser heutiges Telefonat sende ich lhnen nochmal unsere J\nmc,rkung/Ennwand
zum Thema Verschiebung ,Griin- und Gewarbeflache",

Unser Anlisgen ist, dass sich die Grinflache (Flursticl 1297) entgegen def B-Plan II. Anderung um
ca. 2.700 m* nach Suden hin verkleinert (siche Anlage Veranderung Flache E1/E4). Im Gegenzug kann
die Grunflache im Norden des Planbereiches (Flurstlick 1305) um 2.700 m?* vergroRert werden.
Hierdurch wirde die Gesamtflachenbilanz nicht beeintréchtigt und man wirda nicht bareits gebauten
Einfahrten und Infrastrukitranschliisse verlisren,

Ich weise darauf hin, dass die Avantis GOB NV Eigentiimer der hier betroffanen Flachan ist,
Met vriendelijke groet,

Mit freundlichen Griitan

Geschaitsfihrer/Managing Director
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Abwagung Offentlichkeitsbeteiligung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 11.01.2019
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Abwagung Offentlichkeitsbeteiligung
- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 11.01.2019

Stellungnahme der Verwaltung

Der in Ost-West-Richtung durch das gesamte Gewerbegebiet Avantis verlaufende Griinzug (Flachen E4 / E5) ist ein zentra-
ler Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts und erfiillt dkologisch wichtige Funktionen fiir die Durchquerung verschiedener
Tierarten des Plangebiets. Zwischenzeitlich ist der Grlinzug auch im Entwurf fir den neuen Flachennutzungsplan
Aachen2030 enthalten.

Der Griinzug hat an seiner schmalsten Stelle in der Mitte des Plangebiets eine Breite von etwa 62 m. Die vom Eingabestel-
ler gewlinschte Veranderung wiirde den Griinzug um 14 m auf dann nur noch 48 m Breite verkleinern. Die stadtebaulichen
und dkologischen Funktionen des Griinzugs wirden hierdurch erheblich beeintréchtigt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregung zurlickzuweisen.
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Der Oberbiirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen —

Abwagungsvorschlag uber die Beteiligung der Behorden zum
Bebauungsplan Nr. 800

- Grenzuberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Fiir den Bereich zwischen Staatsgrenze Niederlande / Deutschland, Alter Heerler Weg und Bocholtzer Weg

im Stadtbezirk Aachen-Richterich
(Stand 11.01.2019)
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III. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Abwégung Behdrdenbeteiligung

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 11.01.2019

Inhaltsverzeichnis

1. Untere Wasserbehorde, Herr Deigmann, Schreiben vom 13.11.2018 ... 2

2. Bauverwaltung (Kampfmittel), Frau Braun, Schreiben vom 04.12.2018...........ccooceiiniicceee e 4

3. Landesbetrieb StraBenbau NRW (StraBen NRW), Frau Tillmann, Schreiben vom 07.12.2018..........ccccoooeviiniicininnns 8
1
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Abwagung Behdrdenbeteiligung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 11.01.2019

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden im Rahmen der Offenlage gem. § 4 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 965 mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

1. Untere Wasserbehorde

Fachbereich Umwelt Der Oberbiirgermeister st adt a.a.Chen

Untere Wasserbehdrde —_
Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen -FB36/301- 52058 Aachen Auskunft Rolf Deigmann
An Gebiude Reumontstr. 1/ Zimmer 106
Telefon +49 (0) 241/ 432-36301
-FB 61/200 - 3SCAA - 20473 Telefax  +48 (0) 241/432-3699
e-mail rolf.deigmann@mail. aachen.de
FB G1 O 10 Infemet  www.aachen.de
. 3 5 Haltestellen Reumontstratte, Hauptbahnhof,
Eng: {4 NOV. 2019 020 O’ Misereor, Burtscheid Hauptstrafle
g Datum 13.11.2018

III. Adnderung des Bebauungsplanes Nr. 800 — Gewerbegebiet Aachen/Heerlen - im Stadtbezirk Aachen-
Richterich, im Bereich zwischen Staatsgrenze Niederlande / Deutschland, Alter Heerler Weg und
Bochholtzer Weg

Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange, geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde als Tréger &ffentlicher Belange

Die Stellungnahme der UWB als Trager offentlicher Belange befasst sich mit folgendem Themenkatalog:

1.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

1.2. Grundwasserschutz / Messstellen

1.3. Grundwasserschutz / festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG)

1.4. Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz (§ 53 WHG)

I.1. Oberirdische Gew&sser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

11.2. Oberirdische Gewasser / Uberschwemmungsgebiste (§ 78 WHG)
11.3. Oberirdische Gewésser / Ausbau (§ 27 WHG

11.4. Oberirdische Gewésser / Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

|ll. Entwésserung / generelle Konzeptstellung und Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Konto der Stadikasse:  Konto Nr, 34 Offnungszeliten  Fachbereich Umwelt

Sparkasse Aachen BLZ 390 500 00 Montag bis Donnerstag ~ 8:00 Uhr bls 15:00 Uhr
IBAN: DE 09 3905 0000 0000 0000 34 Freitag ~ 8:00 Uhr bis 13.00 Uhr
BIC: AACSDE 33 und nach Vereinbarung
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Abwagung Behdrdenbeteiligung
- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 11.01.2019

Fachbereich Umwelt Seite 2 stadt aachen

Nach Priifung der vorliegenden Unterlagen ist der Punkt lll. Entwdsserung zu thematisieren. Zu der 0.g. Planung nehme ich
wie folgt Stellung:

Gegen die Forffiihrung des Bebauungsplanverfahrens bestehen keine Bedenken, wenn folgende Malnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen, sichergestellt sind:

lll. Entwésserung ;
Geméf Schreiben der Unteren Wasserbehdrde vom 26.09.2017 an FB 61/201 darf aus wasserwirtschaftlicher Sicht die o.g.

Anderung des Bebauungsplanes erst Rechtskraft erlangen, wenn sichergestellt ist,
- dass das neu erstellte Bodenfilterbecken fertiggestellt ist,
das Becken die technische Abnahme erhalten hat
das Becken in Betrieb gegangen ist
und zudem die zwischenzeitlich als Ubergangslésung an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossenen Grundsticke
des Plangebietes ordnungsgemal an das neue Bodenfilterbecken angeschlossen sind.

Im Auﬂrg
Yy -

olf Deigniann)

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1

Da die Entwasserung im gesamten Gebiet von Avantis ein privates System ist, greift die stadtische Entwasserungssatzung
nicht, und es liegt in der Verantwortung des Betreibers, die Funktionsfahigkeit des privaten Entwasserungssystems zu ge-
wabhrleisten. Dies ist jedoch nicht Voraussetzung fir die Rechtskraft des Bebauungsplans. Am 24.01.2019 findet die Bauzu-
standsbesichtigung des Retentionsbodenfilterbeckens nach § 100 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) statt, welche als Voraus-
setzung fiir eine wasserrechtlich legitimierte Inbetriebnahme anzusehen ist. Nach Inbetriebnahme sind die vom Eingabestel-
ler diesbeztiglich genannten Anforderungen erfilllt.

Der Umschluss der Oberflachenentwésserung der ibergangsweise an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossenen
Grundstticke an den Retentionsbodenfilter wird durch den derzeitigen Eigenttimer der ErschlieRungsanlagen im eigenen
Interesse voraussichtlich zeitnah erfolgen, so dass sich die Kapazitat des Schmutzwasserkanals flr kiinftige Bauvorhaben
vergrolRert. Dies kann auch nach Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung teilweise zu folgen.
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Abwagung Behdrdenbeteiligung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 11.01.2019

2. Bauverwaltung / Kampfmittel

o stadtaachen

Aachen, 4. Dezember 2018
Hausruf; 6012
Az.:2012-7426

FB 61 Q10
em: -6, DEZ 201800

An Abt,

- FB 61/201, z. H. Herrn Kelberlau -

Kampfmittelbeseitigung

Ill. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800 - Gewerbegebiet Aachen/Heerlen - im Stadtbezirk Aachen-
Richterich, im Bereich zwischen Staatsgrenze Niederlande / Deutschland, Alter Heerler Weg und
Bocholtzer Weg

Az, des KBD: 22.5-3-5313000-63/12

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlungen. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenhlindgéngem
liegen nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Fléche, Die
Entscheidung iiber das Erfordemis einer Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der Bauvorlagen im
Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrﬁndungen,
Verbauarbeiten efc. empfiehit der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall wird

auf das ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe” (abrufbar unter: http:/www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/
kampfmittelbeseitigung/index.jsp) verwiesen,

Im Auftrag

Gra i~

(Braun)
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Abwégung Behdrdenbeteiligung

I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800
Fassung vom 11.01.2019

- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeselligungsdienst Rheinland — Merkblatt fur Baugrundeingrifie

Merkblatt fiir Baugrundeingriffe

Bei bestimmten Baumafnahmen empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst KBD die be-
schriebene Vorgehensweise.

Zwingend zu beachten ist dabei:
» Der Baugrundeingriff ist sofort einzustellen, wenn sich ein Verdacht auf ein Kampfmit-
tel ergeben hat. In diesem Fall ist umgehend die &rtliche Ordnungsbehérde oder Poli-

zei zu infarmieren.

¢ Der Abstand der durchzufiihrenden BaumaRnahme zu einem konkreten Verdacht aus
der Luftbildauswertung muss mindestens 10 m betragt.

1. SpezialtiefbaumaBnahmen - Sicherheitsdetektion:

Vor der Ausfuhrung von SpezialtisfhaumalRnahmen empfiehlt der KBD eine Sicherheitsde-
tektion. Zu diesen Arbeiten gehéren insbesondere:

s+ Rammarbeiten

» Verbauarbeiten

= Pfahlgrindungen

* Rittel- und hydraulische Einpressarbeiten

* sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krifte auf den Bo-
den ausgeiibt werden.

Durchfithrung der Sicherheitsdetektion:

Das Abteufen der Sondierbohrungen erfolgt durch den Bauherrn/Eigentiimer.

* Die Sondierbohrungen durfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rittel- und Schlagvorrich-
tungen durfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen ungewshnli-
chen Widerstanden ist die Bohrung sofort aufzugeben und um mindestens 2 m zu
versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Regelfall (abh&ngig von den érilichen Bodenver-
héltnissen) 7 m unter Geldndeoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die
GOK bezieht sich immer auf den Kriegszeitpunkt.

» Die Bohrlécher sind mit Kunststoff-Rohr (frei von Ferrometallen) zu verrohren (Innen-
Durchmesser mindestens 60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspiilen von
Erdreich verschlossen, Wasser im Rohr ist belanglos; Rohr 0,3m iiber GOK abge-
schnitten).

» Die Fertigstellung der Bohrungen ist dem KBD mindestens 3 Werktage vorher per
Fax oder Email mit dem Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® anzumel-

den. Es sind alle Bohrungen, die detektiert werden sollen, gleichzeitig anzumel-
den.

Stand: 30.03.2016 1
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I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800 Abwagung Behdrdenbeteiligung
- Grenziiberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen - Fassung vom 11.01.2019

Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland — Merkblatt fur Baugrundeingriffe

s Die Detektion der Sondierbohrungen wird durch den KBD oder durch ein von ihm be-
auftragtes Vertragsunternehmen durchgefiihrt.

= Fur die Dokumentation der tiberpriiften Bohrungen ist dem KBD bzw. dem beauftrag-
ten Vertragsunternehmen ein Bohrplan, auf dem die Lage und die Bezeichnung aller
Bohrungen zu entnehmen ist, zur Verfiigung zu stellen. Dieser Bohrplan ist zwin-
gend vor der Detektion dem KBD bzw. dem beauftragten Vertragsunternehmen zu
(ibergeben.

« Zwischen Detektion und Vorliegen der Ergebnisse kénnen bis zu vier Wochen lie-
gen. Dies sollte bei der Planung der weiteren Baumalinahmen beriicksichtigt werden.

Beispiele fiir Bohrraster bei der Sicherheitsdetektion

» Bei Spundwanden, Bohrpfahlwénden, Schlitzwanden, Verankerungen und &hnlichen,
linienférmigen Eingriffsarten sind die Sondierbohrungen senkrecht entlang der Mittel-
achse im Abstand von 1 ,5m einzubringen. Kann im Bereich von Ankern nicht senk-
recht in der Ebene der Ankerachse gebohrt werden, so ist eine Schragbohrung ab
der Ankerstelle in Achsenrichtung des Ankers durchzufiihren.

1,50m 1,50m 1,50m 1,50m 1,50m 1,50m

+ Bei Einzelpunkten (Bohrpfahlen, Rittelstopfverfahren usw.) mit einem Durchmesser
vom bis zu 1 m ist je Ansatzpunkt mittig eine senkrechte Sondierbohrung einzubrin-
gen. Bei Stltzpfahlen mit einem Durchmesser von gréBer 1 m sind drei senkrechte
Bohrungen einzubringen. Die Bohrungen sind die Eckpunkte eines gleichseitigen
Dreiecks mit 2m Seitenlange; der Ansatzpunkt des Stltzpfahls liegt im Mittelpunkt
dieses Dreiecks.

21m

+ Beim ,Berliner Verbau* sind die Sondierbohrungen an den Stellen der Trager einzu-
bringen. '

....................

« Bei der Uberpriifung einer gesamten Fliche sind die Sondierbohrungen auf einem
Raster mit einem Abstand von jeweils 2 m auf einem Profil einem Abstand von ca.
1,7m Abstand zwischen zwei Profilen versetzt einzubringen. Drei Bohrungen erge-
ben jeweils die Eckpunkte eines gleichseitigen Dreiecks mit 2m Seitenldnge.

Stand: 30.03.2016 2.

116 von 119 in Zusammenstellung



I1I. Anderung Bebauungsplan Nr. 800
- Grenziberschreitendes Gewerbegebiet Aachen / Heerlen -

Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland — Merkblatt fur Baugrundeingriffe
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2. Bodengutachten / Untergrunderkundungen:

Folgende Untergrunderkundungen kénnen ohne vorherige Kampfmitteluntersuchung durch-
gefiuhrt werden:

L ]

Es kdnnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 durchgefiihrt werden. Beim Auftreten von
plétzlichen, ungewshnlichen Widerstanden im Gefihrdungsband, bei denen erkenn-
bar ist, dass ein weiteres Vortreiben der Sonde nicht mehr méglich ist (z.B. bei einem
Springen des Faligewichts der Rammsonde), ist die Sondierung sofort aufzugeben.
Der neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben,

Es konnen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm durchgefihrt werden.
Die Bohrungen dtrfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgefhrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und Schlagvorrichtungen
durfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von platzlichen, ungewshnlichen Wi-
derstédnden im Gefahrdungsband (bis 8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der
neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spllverfahren mit Spillanze kénnen sinngemaf verwendet werden,
Scharfungen kénnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B. schichtweiser Abtrag) durchge-

fuhrt werden, wobei der Boden sténdig zu beobachten ist (Metallteile, Verfarbungen,
Geruch, Hindernisse, Widerstande, usw.).

Stellungnahme der Verwaltung zu 2.

Der Hinweis zum mdglichen Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet und die Empfehlung einer Sicherheitsdetektion
bei schweren mechanischen Belastungen des Bodens sind als Hinweis in den Schriftlichen Festsetzungen bereits erhalten.
Es wird dort noch der Satz erganzt, dass die Entscheidung iber das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Hinweis zur Kenntnis zu nehmen.

117 von 119 in Zusammenstellung

Abwégung Behdrdenbeteiligung
Fassung vom 11.01.2019
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1 - 0Ol Straflen.nrw.

(Q'O(-\) landesbetrieb Strabenbau Nordrhein-Waesifalen

3. Landesbetrieb StraBenbau NRW (StraRen NRW)

| ) N, = B Autobahnniederlassung Krefeld

Autobahnnlederlassung Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

Stadt Aachen Kontaki: Frau Ute Tillmann
o PR 1 Telef 02151-819-347
elefon: -819-
D-52058 Aachen
Fax: 02151-819-420
E-Mail: Ute. Tillmann@strassen.nrw. de

Zeichen: A 4/54.03.06/KR/4402
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 07.122018

I, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 800 — Gewerbegebiet Aachen/Heerlen - im Stadt-
bezirk Aachen-Richterich, im Bereich zwischen Staatsgrenze Niederlande/Deutschland,
Alter Heerler Weg und Bocholtzer Weg

Ihr Schreiben vom 30.10.2018 - Az.: FB 61/620-35011-2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kelberlau,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fiir den Betrieb und die Unterhaltung der A 4, Abschnitt 1
bis zum Grenzilbergang Vetschau zustandig, der sich ca. 1000 m sudlich des Plangebietes be-
findet.

“Ziel der eingereichten Bauleifplanung ist die Vereinfachung der bisherigen Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes 800. Kiinftig soll eine gréfiere Bandbreite von unterschied!i-
chen Unternehmenstypen im Gebiet zuldssig sein. Der Zuschnitt der bebaubaren Fléchen so-
wie die Héchstmalle der Bebauung werden vereinfacht. Die Festsetzung von Mindesthéhen
entfélit.”

Somit soll eine marktarientierte und zukunftsféhige Flexibilisierung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erreicht werden.

Der deutsche Bebauungsplan Nr. 800: 1lI. Anderung findet seine Fortsetzung jenseits der
deutsch-niederldndischen Staatsgrenze mit dem “Bestemmingsplan Bedrijventerrein Avantis”
(Bebauungsplan Gewerbegebiet Avantis).

Da im Rahmen der Bebauungsplananderung ein deutlich gréReres Spekirum von Betriebsarten
zulassig sein soll, ist von einer abweichenden Verkehrsbelastung/ —zusammensetzung gegen-
uber den Annahmen zum rechtskraftigen Bebauungsplan 800 auszugehen.

Die dufiere Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt ausschlieBlich an die Autobahn,

Eine Verschlechterung der Leistungsfihigkeit und der Qualititsstufen des Verkehrsab-
laufs im umliegenden iibergeordneten Verkehrsnetz darf durch die kommunale Bauleit-
planung nicht ausgelést werden.

Straben NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahuniederlassung Krefeld
Telefon; 0209/3808-0
Internet; www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de HansastraBe 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld
Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02151/819-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.anl kr@dstrassen.nrw.de
Stevernummer: 319/5922/5316 Parken ist im hénnchbarlun, offentlichen Parkhaus moglich
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Externe KompensationsmafRnahmen werden durch die o.a. Bauleitplanénderung nicht ausge-
|6st.

Mit freundllchep Griften
Im Auﬂrag

Ve Ul

Ute Tlllmann

Stellungnahme der Verwaltung zu 3.

Das kiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen kann fiir die Bebauungsplananderung nur im Sinne eines "Worst Case'
prognostiziert werden, der die Bandbreite der im Plangebiet zulassigen Betriebsarten zu Grunde legt. Fiir den Anderungsbe-
reich wird das mégliche Verkehrsaufkommen eines Logistikbetriebes (ausnahmsweise zulassige Nutzung in Abstandsklasse
V mit dem hdchsten anzunehmenden Verkehrsaufkommen) angenommen.

Als GroRenordnung fiir das langfristig erwartete Verkehrsaufkommen im gesamten Gewerbegebiet Avantis werden Werte
aus einer Netzberechnung der Stadt Heerlen fur das Jahr 2025 herangezogen. Die Berechnung prognostiziert fir die Avan-
tisallee in Richtung Norden 6.470 Kfz/24h und in Richtung Siiden 5.872 Kfz/24h.

Diese Abschatzungen liegen deutlich unter den GréRenordnungen, die im Bebauungsplan 800 (unter der Annahme von ca.
12.000 Arbeitsplatzen und hohem PKW-Verkehrsaufkommen) angesetzt wurden. Eine Verschlechterung der Leistungsfa-
higkeit und der Qualitat des Verkehrsablaufs im umliegenden tbergeordneten Verkehrsnetz erfolgt daher nicht.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zu folgen.
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