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Leitlinien fur die Innenentwicklung

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
07.02.2019 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Er beschlie3t die Leitlinien
fur die Innenentwicklung mit ihren drei Kernelementen

a) einer methodischen Bestandsaufnahme der Umgebung,

b) der Qualitatssicherung durch regelmafige Anwendung konkurrierender Planungsverfahren
unter Einbindung und Beteiligung von Eigentimern/Entwicklern, Politik, Verwaltung,
Offentlichkeit und nach Méglichkeit auch den spéateren Nutzern und

c) der Anwendung geeigneter Instrumente zur Sicherung der Umsetzung der erreichten
Ergebnisse

mit dem Ziel der Qualitatsverbesserung und -sicherung des Siedlungsbestandes in der vorliegenden
Fassung.
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Erlauterungen:

Im Planungsausschuss vom 28.06.2018 wurde die Verwaltung beauftragt, eine ,Kriterienliste fur die
Nachverdichtung von Blockinnenbereichen® zu erarbeiten. Dem sollte ein Ansatz zugrundeliegen, der
— unabhangig vom bau- und planungsrechtlichen Verfahren - sowohl die verkehrliche Erschlielung
(Befahrbarkeit, Lage der Stellplatze, fuRlaufige Anbindung), 6kologische Kriterien (Klimaschutz,
Begriinung, Erhalt von Baumbestand) sowie die Mdglichkeiten zur Nutzungsmischung beriicksichtigt
als auch auf verschiedene stadtebauliche Strukturen im Umfeld (z.B. Innenstadtbereich,

Grunderzeitviertel, Einfamilienhausbereich im Auf3enbezirk) angewandt werden kann.

Mit den vorliegenden ,Leitlinien fir die Innenentwicklung“ wird der Umgang mit dem Siedlungsbestand
Gegenstand einer umfassenden Qualitatssicherung. Grundhaltung ist ein ,solidarischer Stadtebau®,
der Uber die reine Sicherung der Vertraglichkeit einzelner Neuentwicklungen hinaus das Ziel verfolgt,

den Siedlungsbestand insgesamt aufzuwerten:

Je héher die Bau- und Nutzungsdichte eines Quartiers ist, desto stirker muss jede MaBnahme
der Innenentwicklung auch zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitét fiir die Menschen
in ihrer Umgebung beitragen. Jede Neuentwicklung trdgt solidarisch dazu bei, Defizite im

Quartier auszugleichen, bestehende Qualitédten zu stédrken und neue zu schaffen.

Die Leitlinie folgt dabei einem madglichst umfassenden prozessualen Ansatz, der Uber eine
methodische Bestandsaufnahme, die Wahl eines geeigneten Planungsverfahrens, die Einbindung von
Politik, Verwaltung, Offentlichkeit und spateren Nutzern und die entsprechenden
Sicherungsinstrumente der so erarbeiteten Qualitaten eine méglichst passgenaue Lésung fir jede

einzelne Flache gewahrleistet.

Fir grol3e Teile des Siedlungsbestandes, insbesondere die dichteren Strukturen wie den Blockrand
mit Gebauden aus der Griinderzeit oder den Nachkriegsjahrzehnten, sind die gréReren Interventionen
in den Blockinnenbereichen haufig die letzte Chance, Defizite auszugleichen. Als ein Beispiel unter
vielen seien hier die Anforderungen an eine zeitgemale innerstadtische Mobilitat genannt; Vielen
Bewohnern dieser Strukturen kann der barrierefreie Zugang zu Abstellflachen fir Fahrrader,
Lastenrader, Pedelecs oder Krankenfahrstihle nur Uber die rickwartigen Grundsticksflachen und
damit den Blockinnenbereich angeboten werden. Dies trifft sinngemaf auf viele weitere Aspekte (z.B.
Versorgung mit wohnungsnahen Aufenthalts- und Spielflachen, Sicherung von Griinbestand und
wenig larmbelasteten Fassaden) zu, so dass angesichts der bestehenden zum Teil groRen Defizite
und Belastungen des Bestandes diesem umfassenden Qualitdtsanspruch eine besondere Bedeutung

zukommt.

Die Leitlinien dienen als Vorgabe fir die entwicklungswillige Grundstlickseigentiimer,
Projektentwickler und Bautrager sowie im Sinne einer Selbstbindung auch fir die Stadt Aachen und
umfassen Einzelzielsetzungen zu sieben verschiedenen Themenfeldern. Diese Vorgaben, die unter
anderem die Wahl des Planungsverfahrens und die Einbindung der verschiedenen Akteure der
Planung, aber auch inhaltliche Aspekte zu baulicher Dichte, Verkehr und Griin umfassen, werden
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durch eine von der Stadtverwaltung in regelmafigen Abstanden zu Uberprifende Kriterienliste
konkretisiert.

Die Verwaltung empfiehlt, die Leitlinien fur die Innenentwicklung in der vorliegenden Fassung zu

beschliel3en.

Anlage/n:
1. Leitlinien fUr die Innenentwicklung
2. Kriterienliste zu den Leitlinien fur die Innenentwicklung

3. Sammlung von Best-Practice-Beispielen zu Innenentwicklung
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