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Bebauungsplan -GoffartstraRe/Bergische Gasse-

hier: Verlangerung der Satzung uber eine Veranderungssperre im
Bereich des Aufstellungsbeschlusses A 258 -
GoffartstraBe/Bergische Gasse-

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
20.03.2019 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhoérung/Empfehlung
09.05.2019 Planungsausschuss Anhoérung/Empfehlung
19.06.2019 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und empfiehlt

dem Rat, fur die Flurstlicke 3145 u. 3151, Flur 1, Gemarkung Burtscheid, eine Verlangerung der

Veranderungssperre gemal § 17 Abs. 1 BauGB zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat, fiir

die Flurstiicke 3145 u. 3151, Flur 1, Gemarkung Burtscheid, eine Verlangerung der

Veranderungssperre gemafs § 17 Abs. 1 BauGB zu beschliefl3en.
Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und beschliel3t fiir die Flurstiicke

3145 u. 3151, Flur 1, Gemarkung Burtscheid, die als Anlage beigeflgte Satzung uber eine
Verlangerung der Veranderungssperre gem. § 17 Abs. 1 BauGB.

Vorlage FB 61/1147/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 05.01.2021 Seite: 1/3



Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage

Der Rat der Stadt hat am 26.02.2014 ein besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB fur das
Grundstick des Musikbunkers und die unmittelbar angrenzenden Grundstlicke beschlossen. Die
Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht wurde am 08.03.2014 6ffentlich bekanntgemacht. Der
Planungsausschuss hat am 15.05.2014 einen Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans fir
das Grundstiick des Musikbunkers und die unmittelbar angrenzenden Grundstticke beschlossen. Der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 03.07.2014 6ffentlich bekannt gemacht.
Ziel des Bebauungsplans ist die Bewahrung der Authentizitdt und nachhaltige Erhaltung des
Baudenkmals Hochbunker sowie die Sicherung der kulturellen Nutzung des Musikbunkers als
Veranstaltungsort und Proberaum fir Musikgruppen. Dabei soll der bestehende Larmkonflikt zwischen
der benachbarten Wohnnutzung und dem Musikbunker durch geeignete MaRnahmen geldst werden.
Am 12.01.2017 hat der Planungsausschuss die Verwaltung mit der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit beauftragt. In der Beschlussvorlage und dem Vorentwurf der Begriindung werden die

Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses konkretisiert.

2. Anlass zum Erlass der Veranderungssperre

Der Grundstuckseigentimer des sudlich des Musikbunkers gelegenen Grundstiicks (Goffartstrafle 26)
hatte am 15.03.2017 einen Antrag auf Vorbescheid fiir eine Wohnnutzung gestellt. Dieses Grundstlick
wird gegenwartig gewerblich genutzt. Das bisherige Bebauungsplankonzept ging von einer
nachgeschalteten Bauleitplanung fiir das Grundstlick aus. Dem Eigentimer des Vorhabengrundstlicks
wurde kommuniziert, dass die bauliche Nutzung den Bedingungen des Bebauungsplans —
Goffartstrale/Bergische Gasse- folgen musse und allenfalls die Festsetzung eines Mischgebietes —
mit paritatischer Verteilung Wohnen/Gewerbe- erfolgen kénne. Es wurde abgestimmt, dass hierzu ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan auf Initiative des Grundstlickseigentimers zu erstellen sei, der
die Schallemissionen des Bahnverkehrs, der Montessori Gesamtschule und des Musikbunkers als
Bestandsbelastung aufnehmen und Vorsorge treffen misse, um gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Durch eine Wohnnutzung auf der Stidseite des Musikbunkers besteht die Gefahr, dass die Ziele des
Bebauungsplans zur planungsrechtlichen Sicherung der Musikbunkernutzung nicht weiter verfolgt
werden kénnen. Eine nachrickende reine Wohnnutzung an dieser Stelle wiirde den bestehenden
Larmimmissionskonflikt zuséatzlich auf die Stdseite des Musikbunkers beférdern und die bislang
erarbeiteten Lésungsansatze vereiteln. Die Ziele der Bauleitplanung kénnten nicht mehr umgesetzt
werden. In diesem Sinne wurde die Veranderungssperre durch den Rat der Stadt erlassen und die
Bauvoranfrage negativ beschieden. Beziiglich einer Nachbarklage gegen die Baugenehmigung zum
Musikbunker lauft ein verwaltungsgerichtliches Verfahren in zweiter Instanz. Das Bauleitplanverfahren
konnte nicht weiter geflihrt werden, da nicht erkennbar war, wie das Oberverwaltungsgericht (OVG)
die von der Verwaltung der Stadt Aachen vorgesehenen Immissionsschutzmaf3nahmen wirdigen
wirde. Da der Bebauungsplan zur Konflikt-bewaltigung beitragen muss und dies explizit als Ziel
genannt wurde, kann das Bauleitplanverfahren erst nach der mindlichen Verhandlung des OVG

weitergefiihrt werden. Auch wenn die Bauvoranfrage fur die Wohnnutzung negativ beschieden wurde,
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ist die Gefahr - einer nicht den Zielen der Stadt entsprechenden Nutzung - ungebrochen. Erst mit der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans sind die stadtebaulichen Ziele ausreichend abgesichert.
Insoweit ist es notwendig, die bestehende Veranderungssperre um ein Jahr zu verlangern. Die
Verwaltung beabsichtigt, die sudlich des Musikbunkers gelegenen Grundstiicke bei der Fortfuhrung
der Bauleitplanung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) einzubeziehen und eine adaquate Nutzung
festzusetzen. Nach dem derzeitigen Stand der Planung wird aus Griinden der Immissionsbelastung
ausschlieflich eine Festsetzung eines Gewerbegebietes in Frage kommen. Dies entspricht der
bislang bauordnungsrechtlich genehmigten Situation auf dem Grundstlick des Antragstellers. Durch
den Antrag auf Vorbescheid des Eigentiimers und der Notwendigkeit zur Anwendung der Instrumente
des Baugesetzbuches zum Schutz der Ziele der Bauleitplanung bleibt der Stadt Aachen keine andere
Option, als das Grundstiick in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzunehmen und durch

eine adaquate Nutzungsfestsetzung sicherzustellen.

3. Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, den Beschluss einer Satzung zur Verlangerung der bestehenden

Veranderungssperre um ein weiteres Jahr.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan
2. Luftbild

3. Satzungstext
4

Geltungsbereich
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