Der Oberbirgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/1154/WP17
. . Status: offentlich
Federflhrende Dienststelle: AZ: 35000-2016
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 20.02.2019
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: Dez. IIl / FB 61/200

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 516 -Diemstralle-
(HeidbendenstraRe)

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
20.03.2019 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
09.05.2019 Planungsausschuss Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung iber das Ergebnis der

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen
und die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 516 -Diemstrafle- (Heidbendenstralle) gemat § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der &ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit zur &ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen
und die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 516 -Diemstrale- (Heidbendenstrale) gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Vorlage FB 61/1154/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 05.01.2021 Seite: 1/2

1von 30 in Zusammenstellung



Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage

Die Programmberatung ist durch Beratung im Planungsausschuss am 01.09.2016 und in der
Bezirksvertretung Aachen Mitte am 28.09.2016 erfolgt. Einstimmig wurde jeweils der Beschluss zur
friihzeitigen Beteiligung der Birgerinnen und Biirger gefasst. (FB 61/0528/WP17 )

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 06.03.2017 bis 17.03.2017
stattgefunden. Es waren 13 Birgerinnen und Birger zum Anhoérungstermin am 16.03.2017
erschienen. Hauptthema flir die Anwesenden war die Abgrenzung des Plangebietes und die
Anpassung der Neubebauung an die in der Umgebung vorhandene Bebauung.

Der Offenlagebeschluss wurde am 06.09.2018 einstimmig durch den Planungsausschuss gefasst,
nachdem die Bezirksvertretung Aachen-Mitte ebenfalls einstimmig am 29.08.2018 die Empfehlung
dazu ausgesprochen hatte. (FB 61/ 1003 / WP17) In der Zeit vom 29.10.2018 bis 30.11.2018 fand die
Offenlage statt.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Zu einem Zeitpunkt, als die Vorlage fiir die Beratung Uber die friihzeitige Beteiligung bereits
abgeschlossen war, hat der BUND noch eine Eingabe zur Planung gemacht, diese wird in den
Abwagungsvorschlag zur Offenlage mit aufgenommen.

Insgesamt liegen damit zwei schriftliche Eingaben vor.

Die Inhalte und die Abwagungsvorschlage sind im beigefiigten Dokument dargelegt.

Im Rahmen der Offenlage sind zwei Schreiben mit Vorschlagen zur Nutzung der ehemaligen
Sportplatzflache eingegangen. Diese Vorschlage werden durch die Verwaltung geprift, sind aber nicht

abwagungsrelevant.

3. Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Auf die Beteiligung der Behérden wurde verzichtet, da keine Betroffenheit festgestellt werden konnte.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplan Nr. 516 -Diemstrale- (Heidbendenstralie) wird die
Méglichkeit geschaffen, entlang der Verkehrsflachen Wohngebaude zu errichten und eine heute
versiegelte Flache in der Gréf3e von ca. 7.000 gm zu renaturieren.

Die Verwaltung empfiehlt, fur die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 516 -Diemstral3e-

(Heidbendenstral’e) den Satzungsbeschluss zu fassen

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

BP 516 Rechtsplan

BP 516 Schriftlichen Festsetzungen

BP 516 Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
Teilaufhebung BP 516 Entwurf des Rechtsplanes
Teilaufhebung BP 516 Entwurf der Begriindung
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Bebauungsplan Nr 516 Lageplan -

i

\ Fur dén stadtebaulichen Entwurf, die Richtigkeit der Darstellung des Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen }
i e ] gegenwartigen Zustandes sowie der Festlegung der neuen Planung. : 1 Lageplan 2Blatter, 2 Profilplan, 1 schriftlichen |

i . ~ Festsetzung. i
Beigefugt ist dem Bebauungsplan ei rundung. |
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Der Rat der Stadt Aachen hat in der Sitzung vom 5. Nov. 195‘ gemaf
§ 2(1) und (6) des Bundesbaugesetzes beschlossen . den Bebauungsplan

Nr aufzfistellen und offentlich auszulegerx /
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Grunfldche
Dieser Plan hat als Entwurf gemaB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes in

der Zeit vom 30 11.1964 bis 29. 12.1964  offentlich gusgelegen.
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Bebauungsplan Nr. 516

fir einen Bereich beldseitig der Drimbornallee zwischen Karl-
Marx-Allee und Robert-Schuman-StraBe/Monschauer Strale, im Si-

den begrenzt durch den Gillesbach.

Schriftliche Festsetzungen

‘gem. § 9 (abs. 1 BBaut), § %4 der 1. DVO des Landes NW zum BBauG
und § 103 BauONW. ¥ :

A) Art und Ma8 der baulichen Nutzung

1)

)

Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach den im

Lageplan eingetragenen Festsetzungen in Verbindung mit
der BauNVO. In dem als "reines Wohngebiet" éusgewiesenen
Geldnde sind nur Wchngebidude mit nicht wehr als 2 Woh-
nungén zZuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung ist‘durchrEinﬁragung von
Bauflichen und GeschoBzahlen in Verbindung mit den Vor-
schriften der BauONW und der BauNVO bestimmt. Geringfi-
gige Abwelchungen von den Baugrenzen sind im Rahmen der

Kartiergenauigkelt zulidssig.
Hierzu werden folgende besondere Festsetzungen getroffens

a) In dem als "reines Wohngebiet" ausgewiesenen Gelinde
diirfen die Baukrper, auch wenn es sich um Baugruppen
handelt, eine Frontldnge von 25 m nicht iberschreiten.

b) Filr die drei Grundstiicke Ostlich der kleineren Stich-
straBe wird eine Grundflichenzahl von 0,2 als Hichst-
maB festgesetzt.

¢) Soweit durch Eintragungen im Lageplan éingeschcssige riick-
wirtige Anbauten bis zu elner Gesamtbautiefe von 18 m
zuldssig sind, sind diese innerhalb einer Breite von
hochstens 6,50 = von der AuBenkante einer Giebelfliche
des Hauptbaukirpers gemessen anzuordnen.

Baulinien und GeschoBzahlen sind zwingende Festsetzungen.,
sowelt nicht unter C) besondere Ausnahmen vorsgesehen sind.
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B} Gestaltung

1)

2)

55))

Dachagusbildung:
Fiir die eingeschossigen Bauten wird eine Dachneigung von
ca. 25 Grad oder Flachdach festgesetzt, fir die zweige-

schossigen Bauten eine Dachneigung von ca. 25 Gga&.
Drempel diirfen eine Hohe von 50 c¢m nicht iberschreiten.
Die Traufe muB parallel zur Bsulinie angeordnet werden.
Alle geneigﬁén Ddcher sind mit dunklen Dachziegeln einzu-
decxzen.

Geragen im Bauwich miissen Flachdach erhalten.

Gara;en J .
Garagenbauten sind, soweit sie nicht in den Baukdrper einbe-
zogen werden, in den Bauwicher innerhslb einer £,5 m tiefen
Zone zulissig die 6 m hinter der StraBenbegrenzungslinie .

beginnt. Eine proBere Bautiefe verlangt die Zustimmung des

‘Nachbarn. Werden Garagen auf der Grenze zusammengebsut, so

miissen sie einheitliche Flucht und H@he erhalten.

Vorgirten

Die Vorgidrten sollen der optischen Erweiterung des Siraﬁen—
raunes dieren. Sie sind ik wesentlichen als Rasenfldchen an-
zulegen. Sowelt Ziune notwendig sind, sllen sie in die vor-
dere Baulinie zurilickverlegt werden. Sie sollen eine Hohe von
1,20 m nicht lUberschreiten und sind mbglichst einheitlich

zu gestalten.

An StraBeneinmindunsen kann zur Erhohang der Verkehrssicher-
heit verlangt werden, dal Sichtdreiecke entsprechend den
Eintragungen im Lageplan von jeder Sichtbehinderung freige-
halten werden.

Zugelassene Ausnahmen.

An der Ostlichen StrafBenseite der groBeren StichstrzBe und
en der westlichen Seite der kleinemn StichstrafBle diirfen die
Hauptbaukdrper gruppenweise zveigeschossig asusge.iihrt werden,
wenn eine stddtebaulich ansprechende Losung erzielt wird.

-3 -
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Pie 3 eingeschossigen Baukdrper Ostlick der kleineren Itichstratfe,

sowie die B uten &n der Frimtornsllee sind in ikier Traufrichtung
ungebu:iden.
Vorspriinge und Xnicke in Esulinien und Erugrenzen kdnnen in An-

passung an die zu bildencen Grundstilcksgrenzen sinn emil ver=-
schoten werden.

Diese schriftlichen Festsetzungen:
sind ‘estandteil des Be- '
bauungsrlanes Nr. 516

Aachen, den 30. Okt. 1964
Der Oterstadtdirektor:
In Vertretung :
wm———,

(Prof. Zr.-Ing. Ficcher)
Baudezernent
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Bebauungspl an N 516 //

fur einen Bereich beidseitig der Drinmbornallee zw schen Karl-
Mar x- Al | ee und Robert - Schumann- St ral3e/ Monschauer StraRe, im
Siiden begrenzt durch den G|Iesbach.

Begr undung

Der noch nicht erschlossene Teil des Planungsgebietes wrd

zur Zeit als Sportplatz und als Wesengel &nde genutzt. Der
Entwurf zum Bebauungsplan ist entsprechend den Ausweisungen im
FI &chennut zungspl an (Leitplan 1956) und der am 1. 5. 1963, rechts-
kraftig gewordenen Anderung des Fl dchennutzungsplan fir das Ge-

| &nde aufgestellt worden. Das vorgesehene Wohngebiet wrd fir den
Bau von Eigenheinen erschlossen. Umdie Licke in dem G inzug des
G |lesbachtales bis zum Aachener Wald zu schlieRen, wrd dem Bach
entlang eine oOffentliche Gilnanlage festgestellt. As FErsatz fir
den wegfallenden Sportplatz ist eine neue Sportplatzanlage in die
G unanl age  eingepl ant.

Die Plandarstellungen werden durch schriftliche Festsetzungen fir
das Wohngebiet zur Sicherung der stadtebaulichen O dnung ergénet.

Bodenor dnungsnmaBnahmen sind nicht erforderlich.

D e Kosten fir die Erstellung der neuen ErschlielungsmafBnahnen
sowi e fur die Herstellung der G unanl agen werden nach Uberschl ag-
lichen Ermttlungen ca. 500.000,-- DM betragen.

Aachen, den 30. Okt. 1964
Der (Oberstadtdirektor:

b Lo
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.aChen

und Verkehrsanlagen

Abwigungsvorschlag iiber die Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Nr. 516
-DiemstraBe- (Heidbendenstrale)

fiir den Bereich zwischen Adenauerallee, HeidbendenstraRe und Wilhelm-Pitz-Weg
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zur 6ffentlichen Auslegung

/X -
4 \ #,
- an wn wn an .-

~ . 1 Grenze des Geltungsbere
Q "

7 @
/ (]

: W ;Laggtcgs Aufhebung;bgreiches

e S

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 516 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
-DiemstralRe- (HeidbendenstraRe) Fassung vom 06. 02.2019

Inhaltsverzeichnis

Planungsrelevante Eingaben gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan mit den entsprechenden Stellungnahmen
der Verwaltung

1. Eingabe An der Schanz vom 20.07.2018

2. Eingabe Heidbendenstrafe vom 15.11.2018

Seite 2von 8
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Bebauungsplan Nr. 516

-Diemstralie- (Heidbendenstrale)

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

Fassung vom 06.02.2019

1. BUND, Welthaus, An der Schanz 1, vom 20.07.2018

(Das Schreiben ist zwischen der friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage abgegeben worden und wird als Eingabe zur
Offenlage gewertet.)
Der Verfasser hat darum gebeten, das Schreiben nicht zu anonymisieren.

(i BUND Bund fiir Umwelt
und I schutz

FREUNDE DER ERDE Deutschland
Landesverband

BUND AACHEN-STADT = An der Schanz 1_» 52054 Aachen Stadtgruppe Aachen

Stadt Aachen, Fachbereich FB 61/201
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
Frau Prenger-Berninghoff, Bauleitplanung
Lagerhausstralie 20 Aachen,

52064 Aachen 20. Juli 2018 (1/3)

- Diemstrafie (Heitbendenstrafle) (Aachen-Mitte) - Bebauungsplan Nr. 516 (Teilaufthebungsverfahren)
Stellungnahme aufgrund unserer Belange

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Frau Prenger-Berninghoff,

zu dem vorliegenden Verfahren bestehen naturschutzfachliche Bedenken. Ferner wird darum gebeten, den
Absender des Schreibens im weiteren Verfahren nicht zu anonymisieren!

Die geplante und vorgesehene Bebauung der Bachaue des Gillesbachtals wird geméB der ffentlichen Pla-
nungsunterlagen als ein zu begriiBender Zusatzeffekt zugunsten des Landschaftsschutzgebietes und der Kalt-
luftproduktion beschrieben und legitimiert.

Dieser Feststellung wird widersprochen, weil sie weitgehend unzutreffend ist.

Die Aussage ist dariiber hinaus widerspriichlich.
Geplant ist eine Bebauung in der Bachaue, obwohl die Bachaue aus 8kologischen Griinden vollstindig und
grundsiitzlich von einer Bebauung (und Versiegelung) freigehalten werden miisste, da es sich um einen
Grilnzug handelt, der mit . Griinfinger* als ein besonders zu schiitzender Planungsraum bezeichnet wird.
Beispielhaft kann hier auf den nérdlichen, bzw. norddstlichen Planbereich links und rechts des Wilhelm-Pitz-
Weges verwiesen werden, Hier ist das 6kologische Prinzip umgesetzt und die Bachaue ist entlang der Karl-
Marx-Allee sowie der Adenauerallee unbebaut, bzw. von Bebauung frei gehalten.
Im vorliegenden Fall wiirden jedoch die Heidbendenstralie und ein noch nicht niher bezeichneter Abschnitt
an der Adenauerallee baulich gefasst. Wenn nun, wie oben erwihnt, die Bebauung dieses Bereichs als positi-

ver 8kologischer Effekt beschrieben wird, ist genau dies unzutreffend und widerspriichlich.

Eine weitere Begriindung wird aus dem Versiegelungsvergleich positiv abgeleitet, da 7000 m? - mit derzeit
im Einzelnen noch ungekldrter Nutzungsart - kiinftig weniger versiegelt sein wiirden.

Diese Aussage ist fur die Freihaltung der Bachaue nicht relevant, sondern irreflihrend.

Kerndienstzeit freitags von 9 bis 11 und 14 bis 16 Uhi sowig Q/Anrufaufzeichnung
Geschaftsstelle: Telefon: (0241) 98787924 Bankverbindung: Vereinsregister: Der BUND NRW ist cin anerkannter Naturschutzverband
Welthaus, 2. 0G, Raum 21 Telefax: (0241) 99787925 Sparkasse Aachen Diisseldorf, Nr. 54 63 nach § G3 Bundesnaturschutzgesetz.
An der Schanz 1 bund.aachen-stadt@bund.net IBAN: DE13 3905 DOOD 0008 4725 24 Steuemummer: Spenden und Beitrige sind steuerabzugsfihig, Erbschaften
62064 Aachen www.bund-gachen,de BIC: AACSDE33 106/5740{1393 und Ve Isse sind i
Deutsche Sektion von Friends of the Earth International
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Nordrhein-Westfalen e.V.
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Bebauungsplan Nr. 516
-Diemstralie- (Heidbendenstrale)

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 06.02.2019

@

a BUND Bund fiir Umwelt
und Naturschutz

FREUNDE DER ERDE Deutschland
Landesverband
Nordrhein-Westfalen e. V.
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Stadt Aachen, Fachbereich FB 61/201 Aachen,
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen 20. Juli 2018 (2/3)

Frau Prenger-Berninghoff, Bauleitplanung

- Diemstrafie (Heitbendenstrafle) (Aachen-Mitte) - Bebauungsplan Nr. 516 (Teilaufhebungsverfahren)
Stellungnahme aufgrund unserer Belange

Die 7000 m? werden hauptsiichlich durch den Verzicht auf den Sportplatz erreicht und zwar dadurch, dass
der Sportplatz entfernt und ein bestehendes Querbauwerk (Umkleide, Verwaltung) abgerissen wird.

Die Entfernung des Sportplatzes ist zwar an dieser Stelle naturschutzfachlich geboten, jedoch geschieht dies
vorrangig zum Zwecke des erwiihnten Hausbaus auf der im Plangebiet insgesamt noch vorhandenen Fléche.

Damit tritt jedoch an die Stelle einer tiberwiegend horizontalen, flichigen Beeintridchtigung ohne wesentliche
Hochbauten eine vertikale Stérung durch die Kubatur der Héuser. Die zusétzlichen, siedlungstypischen Ein-
griffsemissionen, von denen auch bei zuriickhaltender Betrachtung auszugehen ist, werden dazu wesentlich
storender sein, als die derzeitige und frithere, zeitweise sportliche [nanspruchnahme der Fliiche.

Durch eine Bebauung wiirde der Darstellung ,,Regionaler Griinzug™ im Regionalplan im siidlichen Planbe-
reich und damit einhergehend auch der stirkeren Beachtung von Freiraumbelangen nicht entsprochen!

Den in den Unterlagen formulierten Zielen des Umweltschutzes stimmen wir zu, nach denen der Erhalt und
der Schutz des Landschaftsschutzgebietes Gillesbachtal an dieser Stelle als Fliche in einem Aachener Bach-
tal wesentlich zur Kaltluftproduktion und -Zufihrung in das Stadtklima beitriigt.

Zur Erreichung der Ziele des Umweltschutzes™ ist die Planung jedoch nicht geeignet.

Zur Erreichung der Ziele des Umwelt-, Natur- und Klimaschutzes sind an Mafinahmen erforderlich:

- Entsiegelung, und Abriss des Sportplatzes mitsamt seine [nfrastruktur

- Sanierung des Bereichs; Freihaltung von Bebauung

- Wiederherstellung des natiirlichen Gelindereliefs

- Riickbau der eingeebneten Fliche und der Geldndekante im dstlichen Planbereich (,,Sportplatzkante*)
- Festsetzung des gesamten Planbereichs als Landschafisschutzgebiet

- Priifung der Ausweisung des LB 128 beziiglich seiner raumlichen Ausweitung nach Westen

- Erhalt der Gehdlze entlang der Heidbendenstrafe

- Erhalt der élteren Buchen, Linden und Hainbuchen

Sollte die Bebauungsplanung in der Bachaue beibehalten werden, so ist diese eingriffsmindernd mindestens
auf die .,Fassung® entlang der Heidbendenstrafie zu beschrinken; auf keinen Fall darf es zu der vorgesehenen
Querbebauung in Ost-West-Richtung entlang der Adenauerallee kommen!

Kerndlenstzeit freitags von 9 bis 171 und 14.bis 16 Uht sowie Q/Anrufaufzeichnung
Geschéftsstelle: Telefon: (0241) 69787924 Bankverbindung: Vereinsregister: Der BUND NRW ist ein anerkannter Naturschutzverband
Welthaus, 2, 0G, Raum 21 Telefax: (0241) 99787925 Sparkasse Aachen Diisseldorf, Nr, 54 63 nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz,
An der Schanz 1 bund.aachen-stadt@bund.net IBAN: DE13 3905 0000 0008 4725 24 Steuernummer: Spenden und Beitridge sind steuerabzugsfihig, Erbschaften
52064 Aachen www.bund-aachen,de BIC: AACSDE33 106/5740/1393 und Vermé sind erbsc i

Nentsehe Sektinn van Friends af the Farth International
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Bebauungsplan Nr. 516 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
-Diemstralie- (Heidbendenstralte) Fassung vom 06.02.2019

“.A P, BUND Bund flir Umwelt
und Naturschut

FREUNDE DER ERDE Deutschland
Landesverband
Nordrhein-Westfalen e.V.
BUND AACHEN-STADT < A der'Schanz 1+ 52064 Aachen Stadtgruppe Aachen
Stadt Aachen, Fachbereich FB 61/201 Aachen,
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen 20. Juli 2018 (3/3)

Frau Prenger-Berninghoff, Bauleitplanung

- Diemstrafie (Heithendenstrafie) (Aachen-Mitte) - Bebauungsplan Nr., 516 (Teilauthebungsverfahren)
Stellungnahme aufgrund unserer Belange

Verfahren nach § 34 Baugesetzbuch

Im Plangebiet befinden sich verschieden Schutzgiiter, die bei einer ErschlieBung dem Baugebiet zum Opfer
fallen wiirden. Es handelt sich um Gehélze wie Baume und Striucher, die beseitigt werde sollen,

Ein diesbeziiglicher Eingriffsausgleich ist also, ebenso die Ermittlung des Versiegelungsgrades, erforderlich.
Dem steht die geplante Entscheidung nach § 34 Baugesetzbuch jedoch tiberwiegend entgegen.

Gemifl Planunterlagen wird der Baumverlust nach Baumschutzsatzung bewertet werden und auf diese be-
grenzt bleiben,

Die umfassendere Eingriffsregelung wird bei der geplanten Bebauung der Grundstiicke namlich nicht ange-
wendet, da nach § 34 BauGB die BaumaBnahme von der Eingriffsregelung ausgenommen ist.

Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, eine einwandfreie rechtliche Grundlage fiir den Ausgleich nach Ein-
griffsregelung im Rahmen eines Bebauungsplanes flir simtliche Eingriffe zu schaffen,

Die geplante Schutzgebietsfestsetzung (Landschaftsschutz, wie beschrieben) innerhalb des Landschaftsplans
kann sich dann auf die entsprechenden Teilfldchen dieses Bebauungsplanes Nr. 516 erstrecken
(vgl. § 7 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz NW),

Bitte beteiligen Sie uns iiber an den weiteren Planungsschritten, gerne als ein Triger 6ffentlicher Belange:
Eingangsbestitigung erbeten.

Mit freundlichen GriiBen

BUND-STADTGRUPPE AACHEN
im Landesverband Nordrhein-Westfalen e. V.

- gjasc?ft)ﬁlhrender Vorstand -
g ecler
&Dieier Formen)

Kerndienstzeit freitags von 9 bls 11 und 14 bis 16 Uhi sowie Q/Anrufaufzeichnung

() Oeschiiftsstelle: Telefon: (0241) 997879 24 Bankverbindung: Vereinsregister: Der BUND NRW ist ein ancrkannter Naturschutzverband
Welthaus, 2. 0G, Raum 21 Telefax: (0241) 99 78 79 25 Sparkasse Aachen Disseldorf, Nr, 5463 nach § 63 Bundesnaturschutzgesctz.
An der Schanz 1 bund.aachen=stadt@bund,net IBAN: DE13 3805 0000 0008 4725 24 Steuernummer; Spenden und Beitrdge sind steuerabzugsfihig, Erbschaften
52064 Aachen www.bund-aachen.de BIC: AACSDE33 106/5740/1393 und Vermiichtnisse sind erbschaftssteuerbefreit.
Deutsche Sektion von Friends of the Earth International
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Bebauungsplan Nr. 516 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
-DiemstralRe- (Heidbendenstrale) Fassung vom 06.02.2019

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

Nicht die Bebauung an sich, sondern die insgesamt geplante Entwicklung wird seitens der Verwaltung weiterhin als positiv
beurteilt, weil zuknftig zusatzliche Flachen, die nahe am Gillesbach liegen sind, die naturnahe Bachaue vergroerm. -Die
Einschatzung des Eingabestellers bzgl. der Wertung der Malinahme wird nicht geteilt.

Die Flachenbilanz bezieht die Wohnbebauung mit Gebaude- und Gartenflachen mit ein. Der errechnete Flachengewinn an
unversiegelter Flache bezieht sich auf die unmittelbare Bachaue. Die durch die neue Bebauung entstehenden Stérungen
durch die Wohnbebauung und die Garten werden als tolerierbar und aufgrund ihrer Entfernung zum Gillesbach als wenig
beeintrachtigend eingeschétzt. Die entstehenden Hauser beeintrachtigen nicht starker das Landschaftsbild als der Sport-
platz mit dem aufstehenden Gebaude. Die Verwaltung empfiehlt, die Bedenken zurlickzuweisen.

Da im Rahmen der Flachenveranderung die Flache des Landschaftsschutzgebietes vergroRert werden wird, stellt dies
keine Schwéchung des Regionalen Griinzugs dar.

Hinsichtlich der vom BUND aufgefiihrten Forderungen zur Erreichung der Ziele des Umwelt-, Natur- und Klimaschutzes
kann diesen in Teilen entsprochen werden. Der Abriss des vorhandenen Gebaudes, der Rlckbau des Sportplatzes,- die
teilweise Wiederherstellung der Talaue im Bereich des Sportplatzes, die Erweiterung des Landschaftsschutzgebietes und
eine Prifung einer VergroRerung des LB 128 entsprechen den vom Eingabesteller vorgebrachten Anregungen.

Aufgrund des bestehenden Wohnraumbedarfes und der Tatsache, dass die Heidbendenstrale bereits einseitig angebaut
ist, wird der Schaffung von Wohnraum an der Heidbendenstralle und in einem Teilabschnitt der Adenauerallee der Vorrang
vor dem vollstandigen Erhalt der Gehdlze in dem Bereich gegeben.

Das Gebiet der Teilaufhebung grenzt unmittelbar an den bebauten Bereich der Heidbendenstralle bzw. die Adenauerallee
an. Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Innerhalb des Plangebietes kann die stadtebauliche Ordnung durch die Anwendung von § 34 BauGB gesichert werden.
Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung, hier einen Bebauungsplan aufzustellen, nicht zu folgen.

Seite 6 von 8
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Bebauungsplan Nr. 516
-Diemstralie- (Heidbendenstrale)

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 06.02.2019

2. Eingabe Heidbendenstrafe vom 15.11.2018

An den Go: 12 DEL 2018 achen, den A 5, E}
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen ., . FB 61/620-35000-2016

52058 Aachen :

Teilaufhebung

-DiemstraRe- (Heidbendenstrafe)

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Was mlr geféillt

o ?: Gt o o

\4\128 k‘ﬁ'\« \)M&\D\\a V\t \"/»\ \w\« |
" oﬁwtm ¥ r«tumswqg:h% L 6\% | ? \*?SSS%‘(,

Meim#erbessemngsvomhiagr /-\w:L\/f Fr&«};«»« r
L\)(U\v\ Lo S B@w‘(‘w\r\e Al E\«{;wll, X~ S’m{lw
\) kr\ﬂkaSCM\-Lg (,W\\mu:e, @\,\& v-'-'*'{ ,v\«w\,\ R A R
&@‘rovv\& ‘F&-O\(’ d\a.\/"'s\—d,d' w\cL \)MM%MVS va\)C (.Mr'\"z
Adas \oa&w«-\” vk ‘R %&*Qw@%& Conta 2

AR
Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschrieben in bereltstehenden Briefkasten werfen

Name: .
Strafe: ‘H@‘:D SN DENSTY
Wohnort: 52 okl /Aﬁ/-\CFlJE\\J\
Unterschrift:

Elngaben auch im Internet unter: Www.aachen.de/bauleitplanung E ' E
oder per E-Mail an:
2ebauungsplan@mail.aachen.de
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Bebauungsplan Nr. 516 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
-DiemstralRe- (Heidbendenstrale) Fassung vom 06.02.2019

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:

Der Hohenunterschied zwischen der Heidbendenstrale und den anschlieRenden Gelande bietet die Chance, Gebaude zu

errichten, die einen ebenerdigen Zugang zur StralRe haben, aber in Richtung Garten auch den riickwartigen Teil des Unter-
geschosses mit natdrlicher Belichtung planen zu konnen. Dies erdffnet die Mdglichkeit, auch im Untergeschoss Wohnraum
zu schaffen. Vergleichbare Baukdrper wurden bereits im stidlichen Abschnitt der Heidbendenstrale errichtet.

Der Riickbau des Sportplatzes und die Auffullung des Gelandes, um sie der Bachaue wieder hinzuzufiigen, erfolgt durch

den Eigentlimer (hier: Stadt Aachen, zustandige Fachbereiche). Potentielle Bauherren (Investoren, private Bauherren)
stimmen die Planung ggf. bereits vor dem Erwerb von Grundstiicken mit den zustéandigen Fachbereichen ab.

Seite 8 von 8
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Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am

gemal § 2 (1) BauGB und § 1 (8) BauGB die Teilaufhebung des
oben genannten Planbereiches und gemall § 3 (2) BauGB die
offentliche  Auslegung der aufzuhebenden Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 516 beschlossen.

Aachen, den
Der Oberbirgermeister
Im Auftrag:

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geanderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag:

Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

worden sind.

Aachen, den

Oberbirgermeister

EEEmmmmEs Riumlicher Geltungsbereich der Teilaufhebung

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis
offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Der Oberbirgermeister

In Vertretung:

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag:
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister Sta.dt aac'he-n

und Verkehrsanlagen

Begriindung
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 516 -Diemstrafe- (Heidbendenstra-
Re)

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
fir den Bereich zwischen Adenauerallee, HeidbendenstraBe und Wilhelm-Pitz-Weg
zum Satzungsbeschluss

- S
',4,%7//:.
ey

7
. =" = VD
o e}
(4] \// A 3

Grenze des Géltklngsbereiche &

'_
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Bebauungsplan Nr. 516 Begriindung zum Satzungsbeschluss

-DiemstralRe- (HeidbendenstraRe) Fassung vom 06.02.2018
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Bebauungsplan Nr. 516 Begriindung zum Satzungsbeschluss
-DiemstralRe- (HeidbendenstraRe) Fassung vom 06.02.2018

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 516 (rechtskraftig seit dem 15.09.1965) sudlich der Adenauerallee
zwischen der Heidbendenstrafe und dem Wilhelm-Pitz-Weg am Gillesbach. Der wesentliche Bereich wurde als Sportplatz
genutzt und ist derzeit durch Wohnmodule zur Unterbringung von Flichtlingen belegt. Diese Nutzung ist zeitlich begrenzt.
Entlang der Heidbendenstralle wird das ehemalige Sportplatzgelédnde durch eine mit Bdumen und Strauchern bewachsene
Boschung begrenzt. Stdlich an den Sportplatz schlieft sich straBenbegleitend eine Bebauung mit ein- bis zweigeschossi-
gen Einfamilienhdusern aus den 60-er und 70-er Jahren des letzten Jahrhunderts an. Die westliche Seite der Heidbenden-
strae ist mit zweigeschossigen Einfamilienhdusern bebaut. Ostlich des Authebungsbereiches verlauft der Gillesbach, pa-
rallel dazu der Wilhelm-Pitz-Weg als FuBwegverbindung zwischen der Adenauerallee und der Monschauer Strafle.

Das ebene Sportplatzgelande ist in das zum Bach leicht abfallende Gelande eingefiigt worden. Der Sportplatz liegt etwa 2
m tiefer als die Heidbendenstrafe.

1.1 Beschreibung des Plangebietes
1.2  Regionalplan

Der Regionalplan stellt den Bereich des Sportplatzes als “Allgemeinen Siedlungsbereich® dar sowie den Bereich Gillesbach
und dariiber hinaus nach Nordosten als ,allgemeinen Freiraum und Agrarbereich® mit der Freiraumfunktion ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung*“ sowie ,Regionaler Griinzug*.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen ist der Bereich des Sportplatzes als ,Grlinflache® dargestellt. Der Beiplan 3
,Griin- und Forstflachen/ Spiel und Sportanlagen® tbernimmt diese Darstellung mit der zusétzlichen Darstellung flir ,Sport-
und Spielplatz”.

Im Vorentwurf zur Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes Aachen*2030 ist der Bereich entlang der Heidbenden-
strale als ,Wohnbauflache” dargestellt. Die Darstellung bzw. Ausweisung der Flache des Sportplatzes als ,Landschafts-
schutzgebiet® wurde um die Flache des Sportplatzes reduziert.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

1.4  Landschaftsplan

Der gesamte Bereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988, der fiir den Bereich des Sportplatzes ,Flache,
fir den kein besonderer Schutz besteht* ausweist. Im weiteren Verlauf nach Nordosten grenzt der Bereich der geplanten
Aufhebung an das Landschaftsschutzgebiet gemaR § 21 Landschaftsgesetz, u.a. an den , geschiitzten Landschaftsbe-
reich® gemaf §23 LG - LB 128 ,Gillesbachtal®.

Diese Schutzausweisung erfolgt zur Erhaltung des Gillesbachtales aufgrund ,der landschaftlich reizvollen, ékologisch wert-
vollen und klimatisch wichtigen Bedeutung®. Der Bereich erstreckt sich von der Monschauer StralBe bachabwérts bis zum
FuBweg stidlich der Luise-Hensel Realschule am Gillesbachtal und ist an entsprechenden Ge- und Verbote gebunden.
Dieser Schutzbereich hat weiterhin Bestand.

Der dargestellte Bereich des Landschaftsschutzgebietes wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes um die Flache des Sportplatzes verkleinert. Eine Anderung des Landschaftsplanes fiir den Bereich des
Sportplatzes, fiir den eine zukiinftige Wohnbebauung nach § 34 BauGB zulassig ist, ist ebenfalls nicht erforderlich.

1.5 Bestehendes Planungsrecht

Zur Beurteilung von Bauvorhaben wird derzeit fir das Aufhebungsgebiet der Bebauungsplan Nr. 516 -Diemstrale- (heute
HeidbendenstralRe) angewendet. Dieser setzt fiir den aufzuhebenden Teil ,Sportgelande® fest.
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Bebauungsplan Nr. 516 Begriindung zum Satzungsbeschluss
-DiemstralRe- (HeidbendenstraRe) Fassung vom 06.02.2018

Die auf dem Sportplatz errichteten Wohnmodule (,makehome* — Wohnmodul) zur Unterbringung von Fliichtlingen wurden
auf der Grundlage des am 24.10.2015 in Kraft getretenen "Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz* genehmigt. Die Ausnah-
meregelung des § 34 BauGB gilt bis zum 31.12.2019.

2, Anlass der Planung

Die Flache des Anderungsbereiches wurde ehemals als Sportplatz genutzt, diese Nutzung wird in Zukunft an dieser Stelle
aber nicht mehr bendtigt, weil der Sportverein JSC Aachen mit Blau-Weil — Burtscheid fusioniert ist und die Spielstatte nicht
mehr genutzt wird.

Nach Durchflihrung der Teilaufhebung steht im Anschluss an diese Nutzung der straenbegleitende Bereich des Plangebie-
tes flr Wohnnutzung zur Verfligung, der restliche Teil des Aufhebungsbereiches wird planungsrechtlich als Aufienbereich
beurteilt und kann als Renaturierungsbereich aufgewertet werden.

3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Allgemeine Ziele

Mit der Teilaufhebung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, Flachen fiir die Errichtung von Wohn-
gebauden zur Verfigung zu stellen.

3.2 Ziel der Planung

Entlang der Heidbendenstrale wird Gber die Zuldssigkeit von Vorhaben nach Rechtskraft der Teilaufhebung nach § 34
BauGB entschieden werden. Héhe, Bautiefe und Geschossigkeit der Umgebungsbebauung dienen dabei als Malstab. Der
restliche Bereich des Gebietes der Teilaufhebung ist planungsrechtlich ,Aulenbereich® nach § 35 BauGB.

3.3  ErschlieRung

Das ehemalige Sportplatzgelande (die heutige Flache mit den Wohnmodulen) wird in unmittelbarer Nahe zur Adenauerallee
von der Heidbendenstrafle aus erschlossen.

Der Randbereich des ehemaligen Sportplatzes kann von der HeidbendenstralRe aus erschlossen und an den Schmutzwas-
serkanal in der HeidbendenstralRe angeschlossen werden.

Die derzeitige Nutzung der ehemaligen Sportplatzflache fiir die Errichtung von Containern fiir Fllichtlinge wurde entwasse-
rungstechnisch zwischen der Stadt Aachen und der Stawag abgestimmt. Das Oberflachenwasser von den Déachern der
Wohncontainer wird in den unmittelbar neben dem Sportplatz verlaufenden Gillesbach eingeleitet. Dies entspricht auch der
bisherigen Sportplatzentwasserung.

Die Entwasserung ist gesichert.

4, Begriindung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Die Sportplatznutzung wird an dieser Stelle nicht mehr benétigt. Die Flache im Randbereich der Heidbendenstrale und
eines Teilstlickes der Adenauerallee kann nach der Teilaufhebung im Rahmen der Zulassigkeit nach § 34 bebaut werden.
Damit kann dringend bendtigter Wohnraum geschaffen werden.

Nach der Teilauthebung des Bebauungsplanes ist der Gbrige Teil des Aufhebungsgebietes ,Aulienbereich im Sinne des §
35 BauGB. Die Restflache des Sportplatzes kann renaturiert werden. Das Naherholungsgebiet Gillesbachtal wird vergréRert
und die Kaltluftschneise verbreitert.
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5. Umweltbericht
51  Einleitung
5.1.1 Lage und Situation des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 516 (rechtskraftig seit dem 15.09.1965) sudlich der Adenauerallee
zwischen der Heidbendenstrale und dem Wilhelm-Pitz-Weg am Gillesbach. Der wesentliche Be-reich wurde als Sportplatz
genutzt und ist derzeit mit Wohnmodulen zur Unterbringung von Fluchtlingen bebaut. Diese Nutzung ist zeitlich begrenzt.
Entlang der Heidbendenstrafle wird das ehemalige Sportplatzgeldnde durch eine mit Baumen und Strguchern bewachsene
Boschung begrenzt. Stdlich an den Sportplatz schlieft sich straBenbegleitend eine Bebauung mit ein- bis zweigeschossi-
gen Einfamilienhdusern aus den 60 -er und 70 -er Jahren des letzten Jahrhunderts an. Die westliche Seite der Heidbenden-
strae ist mit zweigeschossigen Einfamilienhdusern bebaut. Ostlich des Authebungsbereiches verlauft der Gillesbach, pa-
rallel dazu der Wilhelm-Pitz-Weg als FuBwegverbindung zwischen der Adenauerallee und der Monschauer Strale.

Das ebene Sportplatzgelande ist in das zum Bach leicht abfallende Gelande eingefligt worden. Der Sportplatz liegt etwa 2
m tiefer als die Heidbendenstrafe.

5.1.2 Inhalt und Ziele des B-Plans

Die Flache des Anderungsbereiches wurde als Sportplatz genutzt, diese Nutzung wird in Zukunft an dieser Stelle aber nicht
mehr bendtigt, weil der Sportverein JSC Aachen mit Blau-WeiR—Burtscheid fusioniert ist und die Spielstatte nicht mehr ge-
nutzt wird.

Fir einen begrenzten Zeitraum wurden auf der Sportplatzflache Wohnmodule genehmigt und aufgestellt. Diese befinden
sich auch noch vor Ort und sind teilweise auch in Nutzung. Nach dem Auslaufen der Nutzung und nach Durchftihrung der
Teilaufhebung wird der strallenbegleitende Bereich des Plangebietes fiir Wohnnutzung zur Verfligung stehen, der restliche
Teil des Aufhebungsbereiches wird planungsrechtlicher AuRenbereich und steht dem LSG Gillesbachtal mit Geschiitztem
Landschaftsbestandteil zur Entwicklung zur Verflgung.

5.1.3 Planungsrechtliche Einbindung

Regionalplan

Der Regionalplan stellt den Bereich des Sportplatzes als “Allgemeinen Siedlungsbereich® dar sowie den Bereich Gillesbach
und darGber hinaus nach Nordosten als ,allgemeinen Freiraum und Agrarbereich* mit der Freiraumfunktion ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung* sowie ,Regionaler Griinzug*.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen ist der Bereich des Sportplatzes als ,Grlinflache” dargestellt. Der Beiplan 3
,Griin- und Forstflachen/ Spiel und Sportanlagen® ibernimmt diese Darstellung mit der zusatzlichen Darstellung fiir ,Sport-
und Spielplatz*.

Im Vorentwurf zur Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes Aachen*2030 ist der Bereich entlang der Heidbenden-
straBe als ,Wohnbauflache* dargestellt. Die Darstellung bzw. Ausweisung der Fl&che des Sportplatzes als ,Landschafts-
schutzgebiet* wurde um die Flache des Sportplatzes reduziert.

Eine Anderung des Fléchennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Der gesamte Bereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988, der fir den Bereich des Sportplatzes ,Flache,
fir den kein besonderer Schutz besteht* ausweist. Im weiteren Verlauf nach Nordosten grenzt der Bereich der geplanten
Aufhebung an das Landschaftsschutzgebiet gemaR § 21 Landschaftsgesetz, u.a. an den Geschitzten Landschaftsbestand-
teil gemaR §23 LG - LB 128 Gillesbachtal.

Diese Schutzausweisung erfolgt zur Erhaltung des Gillesbachtales aufgrund ,der landschaftlich reizvollen, 6kologisch wert-
vollen und klimatisch wichtigen Bedeutung®. Der Bereich erstreckt sich von der Monschauer StraBe bachabwarts bis zum
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FuBweg stdlich der Luise-Hensel Realschule am Gillesbachtal und ist an entsprechenden Ge- und Verbote gebunden.
Dieser Schutzbereich hat weiterhin Bestand.

Der dargestellte Bereich des Landschaftsschutzgebietes wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes um die Flache des Sportplatzes verkleinert. Eine Anderung des Landschaftsplanes fiir den Bereich des
Sportplatzes, fiir den eine zukinftige Wohnbebauung nach § 34 BauGB zulassig ist, ist ebenfalls nicht erforderlich.

5.1.4 Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen/Versiegelungsgrad

Das Plangebiet ist ca. 14.440 gm groR; derzeit sind 9.000 gm durch den Sportplatz und die ihm zugeordneten Gebaude und
Stellplatzflachen versiegelt, der Rest ist Wiese und Strauch- und Baumbestand, auch Strallen begleitend.

Eine Abschatzung der zukiinftigen Versiegelung, die Ungenauigkeiten aufweist, weil die Bebauung nach § 34 BauGB beur-
teilt werden wird, ergibt einen zu erwartenden Wert von ca. 2.025 gm (5.100 gm x 0,4 GRZ) Versiegelung durch die zukiinf-
tigen Gebaude. Das bedeutet eine deutliche Verbesserung der Versiegelungsbilanz um ca. 7.000 gm derzeit versiegelter
Flache, die zukunftig entweder zu Gartenflache wird oder den Bachauen des Gillesbachtals zugeordnet wird.

IST Zukunft Differenz
Versiegelte Flache 9.000 gm Ca. 2.040 gm Ca.-7.000gm
(Sportplatz, Gebaude,
Stellplatzanlage)
Grinfla- 5.440 gm Ca.12.400 gm Ca. +7.000 gm
che/Gartenflache/Freifl
ache/ Bachwiesen
Summe 14.440 gm 14.440 gm Keine Veranderung

5.1.5 Ziele des Umweltschutzes

Die Lage in einem Landschaftsschutzgebiet Aachens, verbunden mit nahe gelegenen Geschiitzten Land-
schaftsbestandteilen zeigt deutlich die landschaftsdkologischen Ziele wie auch die der Naherholung auf. Der Wilhelm-Pitz-
Weg ist ein viel begangener Weg flir die sog. Feierabenderholung inkl. einer Hundeauslaufflache, als Joggingstrecke Rich
tung Stadtwald und als Weg im Rahmen der Kurwege Aachens.

Als Flache in einem Aachener Bachtal, welches wesentlich zur Kaltluftproduktion und —zufiihrung in das Stadtzentrum bei-
tragt, ist der Erhalt und Schutz des LSG Gillesbachtal an dieser Stelle auch flir das Stadtklima von besonderer Bedeutung.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Schutzgut Mensch

Fir die Naherholungsnutzung wird sich durch die Aufhebung des Bebauungsplans keine bedeutsame Veranderung erge-
ben, schon jetzt sdumen Wohngebaude in weiten Teilen das Gillesbachtal an dessen westlicher Begrenzung.

Hinsichtlich der an die Adenauerallee heranriickenden Wohnbebauung sind, zum Erhalt gesunder Wohnverhéltnisse auf

Grundlage von Larmbeurteilungen, Malinahmen zum Schutz der Bewohner durchzufihren. Diese werden im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.
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5.2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Aus Sicht des Tier- und Pflanzenschutzes ist die Aufhebung insgesamt zu begriiflen, weil ca. 7.000 gm Flache dem Land-
schaftsschutzgebiet Gillesbachtal dauerhaft wieder zurlickgegeben werden kdnnen. Somit wird sowohl das LSG gestarkt,
wie auch die Rahmenbedingungen fiir die dort lebenden Tiere und Pflanzen.

Zwar werden im Rahmen der ErschlieRung der zukunftigen Baugrundstiicke auch Badume und Grunstrukturen entlang der
Stralle und des Sportplatzes beseitigt werden missen, um die Grundstiicke bebauen zu kénnen, es wird aber davon aus-
gegangen, dass diese Eingriffe im nahen Umfeld ausgeglichen werden kdnnen.

5.2.3 Schutzgiter Boden und Flache

Aus Sicht des Schutzgutes Flache ergibt sich rein quantitativ ein Gewinn, weil zukiinftig voraussichtlich ca. 7.000 gm weni-
ger Flache fir Siedlungsnutzung in Anspruch genommen werden und dementsprechend 7.000 gm mehr Griinnutzung erfah-
ren bzw. naturnahe Bachaue werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden ergibt sich eine Verbesserung, weil eine inzwischen festgestellte Bodenbelastung (Un-
tersuchungen aus 2004 und 2018 sowie Teilsanierung in 2006) unterhalb des Sportplatzes beseitigt werden wird und zu-
kiinftig mehr Flache fiir das Landschaftsschutzgebiet und somit zur natlrlichen Entwicklung des Bodens im Bachtal zur
Verfligung steht.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde wird empfohlen, eine vollstandige Dekontamination der Belage fiir den gesamten
Sportplatz in einer durchgehenden MalRnahme auszufihren, da dies fir die Baureifmachung und Vermarktung der Grund-
stlicke eindeutige Vorteile hatte. Die Sanierung des gesamten Sportplatzes hat den Vorteil, dass — gegeniber Einzelmal-
nahmen auf jedem Grundstuick — Kosten eingespart werden kdnnen und nur eine gutachterliche Begleitung erforderlich ist.
Auch ArbeitsschutzmalRnahmen mit der Bezirksregierung Kéin waren nur einmal abzuklaren. Bei Einzelmafinahmen, d.h. fiir
jedes Baugrundstiick, besteht die Gefahr, dass es zu unkontrollierten Verteilungen der Schadstoffe kommt.

5.2.4 Schutzgut Wasser

Aus Sicht des Schutzgutes Wasser ergibt sich ebenfalls eine positive Wirkung des Aufhebungsverfahrens, weil zukiinftig
mehr versickerungsfahiger Boden zur Verfligung stehen wird fur den Wasserhaushalt. Die Entwasserung der Flache ist
gewahrleistet und die Ableitung von Niederschlagswasser in den Gillesbach wird zukiinftig auch fiir die Wohnbebauung
grundsatzlich maglich sein.

Kellergeschosse werden wegen der anstehenden Bodencharakteristik, vor allem in der ,nassen Jahreszeit’, aufstauendem
Sickerwasser und damit von auf’en driickendem Wasser ausgesetzt sein. (Deswegen ist eine druckwasserdichte Ausbil-
dung von erdber(hrten Bauteilen gemaR DIN 18195 Teil 6 empfehlenswert)

Ein Einbinden von Kellergeschossen ins Grundwasser ist ebenfalls, zumindest zeitweise, durchaus mdglich. Negative Aus-
wirkungen auf das Grundwasser, wie zum Beispiel Umleitungen oder Aufstauen des Grundwasserstromes sind nicht zu
erwarten, wenn auch nicht génzlich auszuschliefen.

Sollten Bauwerke aufgrund ihrer geplanten Griindungstiefe jedoch ins Grundwasser einbinden kdnnen, sind ggf. Mainah-
men, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser
oder Umleitungen des Grundwasserstromes um den Baukdrper herum, zwingend erforderlich. Diese MalRnahmen sind dann
durch einen Gutachter zu benennen und Lésungsansatze zu ermitteln, zu beschreiben und gegebenenfalls gutachterlich zu
begleiten.

Ferner ist der Unteren Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen, wenn beim Aushub der Baugruben Grundwasser freigelegt
wird.

Die vorgenannten Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen des § 49 WHG.
Danach sind Arbeiten, die das Grundwasser freilegen oder freigelegt haben, der Unteren Wasserbehdrde unverziiglich
anzuzeigen.
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MaRnahmen bzw. Konsequenzen aus dem Aufhebungsverfahren, die im Rahmen der Genehmigungen nach § 34
BauGB zu beriicksichtigen sind:

o Das auf den bebaubaren Fl&chen des Aufhebungsgebietes anfallende Niederschlagswasser kann direkt in den
Gillesbach oder in den Regenwasserkanal der Heidbendenstrafle eingeleitet werden.

(Hinweis: Bei einer Einleitung des auf dem Aufhebungsgebiet anfallenden Niederschlagswassers tiber den Re-
genwasserkanal der Heidbendenstralke muss jedoch nach jetzigem Kenntnisstand vor dem Anschluss eine Re-
genwasserbehandlungsanlage fir das Gesamtgebiet erstellt werden.)

o Bei einer Einleitung von Niederschlagswasser direkt in den Gillesbach sind vor Erteilung der ersten Baugenehmi-
gung offentliche Entwasserungseinrichtungen zur Sammlung, gegebenenfalls auch zur Riickhaltung (Si-
cherstellung der zulassigen Einleitmenge) und zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Gillesbach durch die
abwasserbeseitigungspflichtige Stadt herzustellen. Die 6ffentlichen Anlagen sind auf Dauer durch die Stadt zu be-
treiben.

o Esist durch die abwasserbeseitigungspflichtige Stadt ein Antrag auf Gewasserbenutzung (Einleitungsantrag) bei
der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

o Der zulassige Versiegelungsgrad der nach § 34 BauGB bebaubaren Flachen wird 60 % nicht (iberschreiten. Er
ergibt sich aus einer GRZ von 0,4 (Wohngebiet gemaR § 17 BauNVO) zuziiglich 50 % zuléssige Uberschreitung fiir
Nebenanlagen.

o Esdiirfen keine iiber die Bauphase hinaus dauernde Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen vorgenommen
werden.

o Fiir eine bauzeitliche Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung muss friihzeitig vor Beginn des Baugenehmi-
gungsverfahrens eine wasserrechtliche Genehmigung bei der UWB beantragt werden. Vorbereitende Maflnahmen
(z.B. Erstellen von erforderlichen Grundwassermessstellen und Bearbeitungszeiten bei der Wasserbehdérde) sind
bei der Zeitplanung zu berticksichtigen.

o Femnerist flir die temporare Einleitung von Drainagewasser in das stadtische Kanalnetz eine Einleitungsge-
nehmigung zu beantragen.

e Der dauerhafte Anschluss von Drainagen an das offentliche Kanalnetz (auch Gewasser) ist verboten.

5.2.5 Schutzgiiter Luft und Klima, Klimawandelanpassung

Aus stadtklimatischer Sicht ist zu begriiRen, dass ca. 7.000 gm derzeit versiegelte Flache wieder dem zentralen Bachtal des
Gillesbachtals zugefiinrt werden. Diese dienen der Kaltluftproduktion und dem Transport von Kaltluft in Richtung Innenstadt
und helfen dabei, die lufthygienischen Bedingungen dort zu verbessern. Die neue Bebauung entlang der Adenauerallee ist
S0 zu begrenzen, dass keine Verengung des Talquerschnittes bewirkt wird.

Langfristig sind mit dem erwarteten Klimawandel auch hdhere Temperaturen im innerstadtischen Bereich zu besorgen; hier
hilft eine gesicherte Zufuhr von Kaltluft, den belastenden Effekt zu mindern.

5.2.6 Schutzgut Landschaft

Aus Sicht der Landschaft handelt es sich bei der von der Aufhebung betroffenen Flache um eine Sportplatzanlage mit Ne-
bengeb&uden und Gehdlzstrukturen, die entlang der Strafle und Richtung Gillesbachaue zu finden sind. Die Mainahme im
Wesentlichen zu begriRen, weil bisher versiegelte Sportplatzflache im Wesentlichen dauerhaft wieder dem Landschafts-
schutzgebiet zugefiigt wird: das starkt die Stabilitat des LSG, welches an dieser Stelle eine attraktive Ubergangssituation
von freier Landschaft und locker besiedeltem Wohngebiet bildet. Auch der nahe gelegene Geschiitzte Landschaftsbestand-
teil Gillesbach wird durch die VergroRerung der Bachaue geférdert.
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Abbildung LSG (hellgriin) und LB Gillesbachtal

Da der Eingriff in den Baumbestand, der durch die Ausfiihrung der BaumalRnahmen und ErschlieRungswege sowie die
Anlage der Stellplatze erfolgen wird, zum jetzigen Zeitpunkt nicht definiert werden kann, wird mit dem Sachgebiet Baum-
schutz im weiteren Verlauf der Aufhebung abgestimmt werden, wie dieser Eingriff im Rahmen des Bauantragsverfahren
durch die Vorgaben der Baumschutzsatzung kompensiert wird.

Es ist zu priifen, ob die neu ausgewiesene Freiflache seitens der Unteren Naturschutzbehérde als Ausgleichsflache aner-
kannt werden kann. Sollte dies der Fall sein, so kann der entstandene Wertepunkteliberschuss entweder einem anderen
Planverfahren zugeordnet werden oder im Rahmen eines Okokontos erfasst werden.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiter liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Plangebiet vor.

5.2.8 Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Im Wechselspiel sémtlicher vorgenannter Schutzguter sind hier iberwiegend positive Wirkungen zu erwarten durch das
Aufhebungsverfahren. Die Sanierung des Bodens, die Wiederherstellung eines Teils der Bachaue dienen mehreren Schutz-
guter und beférdern eine naturnahe Entwicklung, auch wenn eine Teil der Gehélze der ErschlieBung und Entwicklung des
Gelandes zum Opfer fallen.

5.2.9 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung des BP

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans ist von keinen erkennbaren Entwicklungen, gegenuber der derzeitigen Situati-
on, auch von keinen negativen, auszugehen.
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5.2.10 Nullvariante

Die Teilaufhebung stellt in weiten Teilen selbst eine Art Nullvariante dar, insofern eriibrigt sich eine nahere Betrachtung.

5.2.11 Alternativplanung

Es wurden keine Alternativplanungen durchgefiihrt.

5.3 Grundlagen

Grundlage dieses Umweltberichtes sind die Fachstellungnahmen der Fachabteilungen des Fachbereiches Umwelt aus 2017
und 2018.

54  Monitoring

Die Stadt Aachen fiihrt fir die Teilauthebung des BP 516 kein eigenstandiges Monitoring durch, zumal an dieser Stelle
grundsatzlich mit positiven Effekten fur die Umwelt gerechnet werden kann.

5.5 Zusammenfassung

Das Teilaufhebungsverfahren fiir den BP Nr. 516 fiihrt zu einem Wechsel der Nutzung auf ca. 14.000 gm Flache, die bisher
als Sportplatz mit Nebengebauden und Stellplatzen genutzt wird. Der Entzug dieser Nutzung erfolgt zugunsten von Wohn-
bebauung entsprechend der vorhandenen Bauten an der Stralke Heidbenden sowie zugunsten von ca. 7.000 gm Wiesenfla-
chen in der Bachaue des Gillesbachtals. Die Umwandlung der Flache filhrt u.a. zur Sanierung einer Altlastenverdachtsfla-
che, sie bewirkt fir das Bachtal einen dauerhaften Gewinn und stérkt das Landschaftsschutzgebiet Gillesbachtal, stellt ei-
nen Puffer fir den Geschitzten Landschaftsbestandteil Gillesbach dar und unterstlitzt die klimatischen Funktionen des
Gillesbachtals fiir das Frankenberger Viertel und Burtscheid.

Trotz der erforderlichen Beseitigung von Baumen und Strauchern zur ErschlieSung der zukinftigen Grundstlicke kann auch
Umweltsicht das Verfahren als insgesamt positiv fiir die Belange der Umwelt bezeichnet werden.

5.6  Auswirkungen der (Aufhebungs-)Planung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 516 werden die Voraussetzungen fir die Errichtung von 11-15 Wohn-
gebauden entlang der StralRe Heidbenden und der Adenauerallee geschaffen. Die Baugrundstiicke sollen mit einer Grund-
flachenzahl von max. 0,4 GRZ bebaut werden.

Es wird davon ausgegangen, dass straenbegleitend entlang der Strale Heidbenden nach dem Aufhebungsverfahren
Wohnbebauung in &hnlichem Mafstab (ca. 12-15 Gebaude) entstehen wird, wie er auf der westlichen Seite der Stralle
bereits existiert; entlang der Adenauerallee sind nur einige wenige Wohneinheiten denkbar, die den Talquerschnitt nicht
einschranken dirfen zur Erhaltung der stadtklimatischen Funktion mit dem umfanglichen Kaltluftvolumen im Gillesbachtal.
Der restliche Bereich des Aufhebungsgebietes kann zukiinftig als Wiesenflache der Bachaue im Gillesbachtal und der Kalt-
luftproduktion im Griinzug entlang des Gillesbachtales dienen und stellt einen Gewinn fiir die Landschaft dar.

5.7 Kosten

Durch die Teilaufhebung entstehen der Stadt Aachen keine unmittelbaren Kosten. Durch die erforderliche Untersuchung der
Altlastenverdachtsflache unterhalb des Sportplatzes, Kostenumfang ca. 3.000 €, sowie eine ggfls. erforderliche Sanierung
der Flache werden Kosten entstehen, deren Umfang derzeit noch nicht abzuschatzen ist, der aber, je nach Entsorgungsan-
forderungen und Deponieklasse erheblich sein kann (finf- bis sechsstellig).

Durch die Vermarktung der Grundstlicke werden flr den stadtischen Haushalt Einnahmen generiert.
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6. Auswirkungen der Planung

Durch die Teilauthebung werden die Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngeb&uden entlang der Heidbendenstra-
Re und in einem Teilabschnitt der Adenauerallee geschaffen. Der restliche Bereich des Authebungsgebietes kann als Teil
der Bachaue und der Frischtluftschneise im Griinzug entlang des Gillesbachtales gestaltet werden.

1. Kosten
Siehe Kapitel 5.7

8. Plandaten

Das Gebiet der Teilauthebung hat eine GréRe von ca. 1,4 ha.

11
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