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Anderung Nr. 65 des Flichennutzungsplanes 1980 -
Gewerbegebiet Schlottfeld Il - Bebauungsplan Nr. 806 -
Gewerbegebiet Schiottfeld Il -

hier:

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 4a (3) BauGB

- Bericht uiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Behorden gemaR § 4a (3) BauGB

- Empfehlung zum Anderungsbeschluss / Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
03.07.2019 Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Anhodrung/Empfehlung
11.07.2019 Planungsausschuss Anhorung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der

(erneuten) Offenlage zur Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplans 1980 — Gewerbegebiet
Schlottfeld Il - zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und die

Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplans 1980 — Gewerbegebiet Schiottfeld Il - zu beschlieRen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt des Weiteren den Bericht der Verwaltung tUber das

Ergebnis der (erneuten) 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 806 — Gewerbegebiet
Schlottfeld Il - zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan gemaf § 4 a Abs. 3 in
Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

e Bei der Festsetzung Nr. 5.1 werden die Regelungen zum Larmschutz entsprechend den

neuen Regelungen der DIN 4109 (2018) geandert.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und den so geanderten bzw. erganzten Bebauungsplan Nr. 806 -
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il- gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der (erneuten)

Offenlage zur Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplans 1980 — Gewerbegebiet Schlottfeld Il - zur
Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und die

Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplans 1980 — Gewerbegebiet Schlottfeld Il - zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der (erneuten)

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan gemaf § 4 a Abs. 3 in
Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

e Beider Festsetzung Nr. 5.1 werden die Regelungen zum Larmschutz entsprechend den

neuen Regelungen der DIN 4109 (2018) geandert.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und den so geanderten bzw. erganzten en Bebauungsplan Nr. 806 -
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil II- gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:

Anderung Nr. 65 des Flichennutzungsplanes 1980 — Gewerbegebiet Schlottfeld Il -
Bebauungsplan Nr. 806 — Gewerbegebiet Schlottfeld Il -
hier: Bericht liber das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Anderungsbeschluss / Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage
Fir das Plangebiet, das sudlich des Pariser Ringes / Toledoringes liegt, wurde bereits 2002 eine
Offenlage durchgefiihrt. Der Bereich lag urspriinglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 795 — Gewerbegebiet Schlottfeld -, der seit dem 26.03.1998 rechtskréaftig ist. Das Plangebiet
wurde damals vor Satzungsbeschluss aus dem Geltungsbereich genommen, da es Bedenken
des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege gab bzw. Hinweise auf mdgliche
Bodendenkmaler. Durch eine vom Eigentimer veranlasste Prospektion konnten die Bedenken
ausgeraumt werden.
Daraufhin wurde das Verfahren fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 806 —
Gewerbegebiet Schlottfeld
Teil Il - aufgenommen. Bereits im November 1997 hatte der Stadtentwicklungsausschuss die
Aufstellung und Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 806 beschlossen, die Offenlage wurde
jedoch nicht durchgefihrt, da Unklarheit Gber die Lage der erforderlichen Ausgleichsflachen
bestand. Es wurde vereinbart, die Ausgleichsflachen auf einem Grundstiick des Eigentiimers
nordlich der L 260 nachzuweisen, sodass 2002 erneut der Offenlagebeschluss gefasst und die
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 806 sowie die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes
vom 21.02. bis 22.03.2002 durchgeflihrt wurde.

Der Satzungsbeschluss im Rat sollte urspriinglich im September 2002 erfolgen. Das Verfahren
wurde aber erneut auf Veranlassung des Grundstiickseigentiimers unterbrochen, da noch keine
Einigkeit GUber verschiedene Regelungen im stadtebaulichen Vertrag bestanden (ErschlieRung /

Ausgleich).

Das Verfahren ruhte anschlieRend. 2009 legte der Eigentimer eine konkrete Planung vor, die
aber nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes entsprach. Die Planung bezog sich
auf den zwischenzeitlich vorliegenden Masterplan Campus West. Parallel hierzu erfolgte im
Rahmen der Verkehrsplanung Campus West die Prifung einer Erschlielungsvariante, die das
Plangebiet einbezog. 2013 wurde jedoch entschieden, diese ErschlieRungsvariante nicht
weiterzuverfolgen.

Aufgrund verschiedener Abstimmungsprobleme verzogerte sich die Wiederaufnahme des
Verfahrens erneut, sodass erst 2017 die Voraussetzungen vorlagen, den
Bebauungsplanentwurf und die Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes 1980 erneut offen

zu legen.

Der Beschluss des Umweltberichtes erfolgte in der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und
Klimaschutz am 10.10.2017 (s. Vorlage FB 36/0207/WP17).
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Nachdem am 21.03.2018 der Tagesordnungspunkt abgesetzt wurde, erfolgte am 30.05.2018 in
der Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg die Empfehlung zum Offenlagebeschluss.

Im Planungsausschuss wurde sowohl am 22.03.2018 als auch am 26.04.2018 der
Tagesordnungspunkt zuriickgestellt, da Beratungsbedarf bestand. Am 28.06.2018 erfolgte der
Beschluss, mit dem Investor Gber die Umstellung des Verfahrens auf einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan oder Uber eine andere adaquate Sicherung der Gestaltungsqualitat zu
verhandeln und dem Ausschuss nach der Sommerpause (iber das Ergebnis zu berichten.

Am 06.09.2018 wurde Uber das Ergebnis der Verhandlung berichtet. Es wurde eine
Prasentation vorgestellt, die Gber die kiinftige Gestaltung der geplanten Bebauung Aufschluss
gibt.

Die Offenlage wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am 04.10.2018 beschlossen (FB
61/1049/WP17) mit der Auflage, eine Lésung zu finden, Uber die die Qualitat der kinftigen

Bebauung gesichert werden kann.

In der Zeit vom 14.11. bis 14.12.2018 fand dann die erneute Offenlage des Bebauungsplanes

Nr. 806 sowie der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes statt.

Anschlieliend wurde der stadtebauliche Vertrag ausgearbeitet und am 09.05.2019 dem
Planungsausschuss vorgelegt. In der Vorlage wurde dargestellt, dass privatrechtliche
Regelungen zur Qualitatssicherung rechtlich nicht mdglich sind. Insofern bleibt es bei der
vertraglich zugesicherten Aussage des Investors, sich an den von ihm vorgelegten und dem
Vertrag beigefligten Gestaltungsvorgaben zu orientieren. Dariiber hinaus besteht grundsatzlich
die Méglichkeit, Uber den Gestaltungsbeirat auf die Qualitat des Entwurfes Einfluss nehmen zu
kénnen.

Der Planungsausschuss beschloss in der Sitzung am 09.05.2019 mehrheitlich den
Vertragsentwurf (s. Vorlage B03/0139/WP17).

2, Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a (3)
BauGB
Wahrend der Offenlage wurde seitens der Offentlichkeit nur eine Eingabe eingereicht. Diese
befasst sich mit verschiedenen 6kologischen Themen, insbesondere dem Verlust von
Grunflachen.
Die Anregung fiihrte nicht zu einer Anderung der Planung.
Zur Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes 1980 wurden von Seiten der Offentlichkeit
keine Eingaben gemacht.
Die Eingabe sowie die Stellungnahme der Verwaltung ist der Vorlage als Anlage beigefligt

(Abwéagungsvorschlag Offentlichkeit).

3. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behorden gemaR § 4a (3) BauGB
Parallel wurden 29 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 3
davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben. Im Rahmen der 2002 durchgefihrten
Offenlage waren 2 Eingaben eingegangen. Die damals erfolgte Eingabe zur
Bodendenkmalpflege wurde durch eine aktuelle Eingabe ersetzt. Eine erneute Eingabe anderer
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Behorden erfolgte jedoch nicht. Das Schreiben aus 2002 wurde dennoch in die Abwagung
aufgenommen.

Die Anregungen fiihrten nicht zu einer Anderung der Planung, nur zu einer Anderung des
Hinweises zur Bodendenkmalpflege.

Die Eingaben bezogen sich nicht unmittelbar auf die Anderung Nr. 65 des
Flachennutzungsplanes 1980 und wurden in der Abwagung zur Kenntnis genommen.
Unmittelbare Auswirkungen auf die FNP-Anderung gingen hieraus nicht hervor.

Die Eingaben der Behorden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zum Larmschutz. Diese basieren auf den
Regelungen der DIN 4109, die 2018 geandert und nun in dieser Form dem Bebauungsplan
zugrunde gelegt werden muss. Im Wesentlichen legt die neue DIN detailliertere Vorgaben fest,
insbesondere in Bezug auf passive SchallschutzmalRnahmen. Das Gutachten, das im Zuge des
Verfahrens erstellt wurde, wurde an die Anforderungen der neuen DIN angepasst. Auf dieser
Grundlage wurde anschlieend die schriftliche Festsetzung Nr. 5.1 geandert. Die
Schallschutzanforderungen kénnen nun auf Grundlage einer detaillierten, in Dezibelschritten
abgestuften Berechnungsgrundlage ermittelt werden, die den Festsetzungen als Anlage
beigefiigt wurde. Auch die Begriindung wurde in diesem Punkt entsprechend angepasst.
Mit Schreiben vom 03.04.2019 wurden die betroffenen Eigentimer Uber die beabsichtigte
Anderung informiert. Da
diese nicht die Grundziige der Planung beriihren, ist eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfes ohne erneute 6ffentliche Auslegung mdglich, sofern der von der
Anderung betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird. GemaR § 3
Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB wurde den Eigentiimern Gelegenheit

gegeben, sich zu duBern. Es wurde keine Bedenken gegen die Anderung gedulert.

Darlber hinaus erfolgten in der Begriindung redaktionelle Anderungen und Ergéanzungen, auch
zum Umfang und Lage der konkreten Maflinahme fiir den 6kologischen Ausgleich, die Giber den

stadtebaulichen Vertrag gesichert wird.

In Bezug auf die 65. Anderung des FNP erfolgten nach der Offenlage keine Anderungen mehr.

Lediglich die Begrindung wurde redaktionell Gberarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 806 — Schlottfeld Il —als
Satzung zu beschlieRen. Des Weiteren empfiehlt sie, die Anderung Nr. 65 des

Flachennutzungsplanes 1980 — Schiottfeld Il — in der vorgelegten Fassung zu beschlie3en.

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan B-Plan
2. Luftbild B-Plan
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11.
12.
13.
14.
15.

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen B-Plan Nr. 806

Begrindung B-Plan Nr. 806

Zusammenfassende Erklarung B-Plan Nr. 806
Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung (FNP, B-Plan)
Abwagungsvorschlag Behérden (FNP, B-Plan)

FNP 65 Ubersichtsplan

FNP 65 Luftbild

FNP 65 Anderung des Flachennutzungsplanes Verfahrensplan
FNP 65 Begriindung zur Anderung Nr. 65 mit Umweltbericht
FNP 65 Zusammenfassende Erklarung

FNP 65 Umgebungsplan

Vertragsentwurf (wird verschickt)
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