Der Oberbirgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage

Federflihrende Dienststelle: Vorlage-Nr: FB 56/0273/WP17
Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration Status: offentlich
Beteiligte Dienststelle/n: AZ:

Fachbereich Immobilienmanagement Datum: 05.06.2019
Bauverwaltung Verfasser:

Fachbereich Umwelt

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Bezirksvertretung Aachen-Mitte/Geschéftsstelle

Erstellung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Beverau -
Sachstand

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

02.07.2019 Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss Kenntnisnahme
03.07.2019 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Kenntnisnahme
11.07.2019 Planungsausschuss Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Prof. Dr. Sicking

(Beigeordneter)
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
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ner Ansatz ner Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0
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0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0

+ Verbesserung /

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine

ausreichende Deckung

vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine

ausreichende Deckung

vorhanden

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Beverau (ISEK Beverau) soll nach derzeitiger Planung max.
funf Forderstufen (2020 — 2025) und einen Forderzeitraum von acht Jahren (2020 — 2028) umfassen.

Fir die Erstellung des ISEK stehen beim Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration
Haushaltsmittel im Konto 4-100405-907-2 (Entwicklung Branderhof) zur Verfigung. Im Rahmen der

Umsetzung des ISEK Beverau fallen — vorbehaltlich der Bewilligung des Antrags auf

Stadtebauférderung — flr die umzusetzenden EinzelmaRnahmen Kosten in HOhe des kommunalen

Eigenanteils (30 %) an. Diese sind in der mittelfristigen Finanzplanung der Fachbereiche zu

bertcksichtigen und tber die Haushaltsplanungen anzumelden.
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Zur Umsetzung begleitender sozio-demographischer Malinahmen und quartiersbezogener Aktivitaten
sind beim Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration ab 2020 ff. jahrlich zusatzliche Kosten in

Hoéhe von 15.000 Euro einzuplanen.
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Erlauterungen:

Auf dem Gelande des ehemaligen Reiterhofs am Branderhofer Weg 55 wird durch die Stadt Aachen
ein Modellprojekt der nachhaltigen Stadtentwicklung forciert, das Wohnen, Wohnumfeld und Quartier
in einem engen Zusammenhang denkt. Kernprojekt ist dabei die Aufwertung des denkmalgeschutzten
Gutshofes zum Nachbarschafts- und Begegnungszentrum, welche auf eine Initiative aus der
Birgerschaft zurlickgeht. Das Zentrum befindet sich bereits im Testbetrieb und der federfihrende
Verein Gut Branderhof e. V. hat mehr als 300 Mitglieder (davon rund 40 Aktive). Die umliegenden
Wohnbauflachen (8.000 m?) sollen an Bau- und Wohngruppen vergeben werden. Das
Bebauungsplanverfahren wurde eingeleitet. Mit dem Einbezug der Kita ,Kind und Kegel“ in den
intergenerativen Gesamtprojektansatz, wird auf dem Grundstick ein stadtebauliches
Leuchtturmprojekt entstehen, das gleichzeitig Antworten auf die demographischen Herausforderungen

im Quartier Beverau (Karte s. Anlage 1) geben wird.

Fir den Umbau des Gutshofes zum Nachbarschafts- und Begegnungszentrums wird eine Férderung
durch das Landesprogramm ,Initiative ergreifen“ angestrebt, welches Projekte unterstitzt, die
blrgerschaftliches Engagement und Stadterneuerung wirksam miteinander verknipfen. Nach einer
mehrjahrigen Qualifizierungsphase wurde das Projekt ,Gut Branderhof aufgrund des guten
Voranschreitens des Gesamtprojektes im Herbst 2018 im Beirat ,Initiative ergreifen® vorgestellt. Im
Beiratsbeschluss heiflt es: ,Im Rahmen seiner Sitzung am 08. November 2018 hat der Beirat ,Initiative
ergreifen‘ das Projekt Branderhof positiv erstberaten und die Empfehlung der Weiterqualifizierung im
Rahmen von ,Initiative ergreifen’ an das Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
(MHKBG) NRW ausgesprochen.” Eine Forderantragstellung ist damit friihestens im Herbst 2019

moglich. Voraussetzung ist eine Forderempfehlung des Beirates, der am 10. Juli 2019 tagt.

Voraussetzung fir die Férderung im Rahmen des Programms ,Initiative ergreifen ist grundsatzlich,
dass das Projekt Bestandteil einer Gesamtmalinahme in einem Stadterneuerungsgebiet ist. Die
Erstellung eines integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) in einer festgesetzten Gebietskulisse
(hier: ,Lebensraum Beverau®) wird von Seiten des Fordergebers als Grundlage fiir die Beantragung
von Stadtebauférdermitteln gefordert. Uber die gewéhlte Gebietskulisse (Lebensraum Beverau) und
die beabsichtigte Aufstellung des ,ISEK Beverau® wurde im Frihjahr 2018 durch die Verwaltung im
Planungsausschuss und im Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss berichtet. Seither wird eine
quartiersbezogene Analyse erarbeitet, die insbesondere die sozio-demographischen
Herausforderungen und Potenziale des Quartiers beschreibt und weitere Mallnahmen fir Beverau

ableitet:

Der Lebensraum Beverau (rund 4.300 Einwohner) liegt 6stlich der Burtscheider Mitte und ist als reines
Wohngebiet zu sehen. Er kann sozio-6konomisch als sehr stabil beschrieben werden, weist jedoch im
kleinraumigen intrakommunalen Vergleich den starksten Alterungsprozess auf. Mit einem
Altersdurchschnitt von 44,1 Jahren ist der Lebensraum mittlerweile ganzlich im Prozess des
demographischen Wandels angekommen. Die Frage nach dem zukiinftigen ,Leben im Alter” und der
Gestaltung des Alterungsprozesses in seinen sozialen und stadtebaulichen Dimensionen ist die
zentrale Herausforderung fur den Lebensraum. Vor diesem Hintergrund soll das Integrierte

Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Beverau einen konzeptionellen Rahmen und eine Vision fir
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Beverau schaffen, in dem Handlungserfordernisse vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels ressort- und fachlUbergreifend definiert werden und die aktuellen Entwicklungen vor Ort in

einen Gesamtzusammenhang im Quartier sowie der Stadt Aachen eingebettet werden.

Im November 2018 wurde ein externes Planungsbiro mit der Unterstlitzung des Prozesses
beauftragt. Am 02. Februar 2019 fand ein moderierter Aktionstag mit Quartiersspaziergangen und
Workshops statt, bei dem Ideen zu den Themen Wohnen, Griin- und Freiraum, Versorgung/ soziale
Infrastruktur und Mobilitat durch die Blrgerschaft partizipativ entwickelt wurden. Die Stringenz und
Umsetzbarkeit der dabei entstandenen MalRnahmenideen, Leitziele und Leitsatze wurden am 15.
Mérz 2019 im Rahmen eines Verwaltungsworkshops konkretisiert und am 11. April 2019 in einer
Feedbackrunde mit der Blrgerschaft erneut diskutiert.

Zur Vorbereitung der Férderantragstellung besuchten am 26. Marz 2019 das zustandige Referat des
Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW sowie die
Zuschussgeber der Bezirksregierung Koln das Projekt. Im Termin wurde laut Protokollnotiz darauf
hingewiesen, dass ,der Branderhof nicht als Solitar gesehen werden darf, sondern in ein echtes
integriertes Handlungskonzept fur die Quartiersentwicklung im Raum Beverau“ minden soll. Da das
Quartier Beverau kein klassisches Programmgebiet der Stadtebauférderung ist, wurde empfohlen,
dass die Stadt Aachen ein ,Modell-ISEK" mit praventivem Schwerpunkt erstellt, welches
zukunftsgerichtete Loésungen ,zum demografischen Wandel, zur perspektivischen Organisation der
Mobilitat, zur umfassenden Versorgung und zu notwendigen Veranderungen des Wohnens*

herausarbeitet.

Auf Basis des stattgefundenen Beteiligungsprozesses und der geflihrten Abstimmungen wurde fir die
Quartiersentwicklung Beverau die zugrundeliegende Leitidee ,nachbar.schafft Beverau® entwickelt.
Dazu sollen folgende Leitziele und Leitsatze in den Aktionsfeldern gelten (Arbeitsfassung: Stand
23.05.2019):

Wohnen:

Leitsatz: Beverau gilt als attraktiver Wohnstandort, der zunehmend vom demographischen Wandel
gepragt wird. Ziel ist es, Wohnraum fiir Menschen mit unterschiedlichem sozialem und kulturellem

Hintergrund zu schaffen und das Zusammenleben der Generationen zu férdern.

Leitziele:
1. Bereitstellung von qualitatsvollen, bezahlbaren und bedarfsgerechten Wohnraumangeboten
fur unterschiedliche Bevolkerungs- und Altersgruppen und sensible Nachverdichtung im
Bestand.
2. Modernisierung und Gestaltung des Branderhofs als reprasentativer Quartiersmit-telpunkt, als

Ort der Begegnung und des Austauschs, der Kultur und Versorgung.
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3. Durchfihrung von MaRnahmen zur klimafreundlichen Energieversorgung, zur altersgerechten
und energetischen Sanierung sowie nachhaltigem und flachensparendem Bauen im Quartier

als Beitrag zum Klimaschutz.

Griin- und Freiraum:

Leitsatz: Beverau ist ein griines Wohnquartier mit Zugang zu intakten Landschaftsraumen. Ziel ist es,

die Freirdume im Quartier aufzuwerten und als Orte der Begegnung und Erholung zu gestalten.

Leitziele:
1. Erhalt, Pflege und Weiterentwicklung von &ffentlichen und privaten Grunflachen zur Starkung
der Biodiversitat im Quartier.
Sensibilisierung der Bevolkerung fir den Wert des Natur- und Freiraums.
Steigerung der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums und Weiterentwicklung zu einem
generationenlbergreifenden Freizeit- und Begegnungsraum.
4. Sichtbarmachung und Inwertsetzung des Naturraums und der Geschichte Beveraus durch

Information und Inszenierung.

Versorgung/ soziale Infrastruktur:

Leitsatz: Beverau steht fiir gelebte Nachbarschaftshilfe. Ziel ist es, im Zuge des demographischen

Wandels die benachbarten Versorgungszentren um innovative Angebote in Beverau zu erganzen.

Leitziele:

1. Organisation eines breiten und abgestimmten soziokulturellen Angebots sowie Sicherung und
Ausbau der Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs in Zusammenarbeit der
Initiativen und Organisationen im Quartier

2. Renovierung und Bereitstellung differenzierter Raume als Kultur- und Begegnungszentren flr
Vereine und andere Interessengruppen.

3. Aufbau von Kommunikationsstrukturen, Etablierung von Beteiligungsmdglichkeiten und

Schaffung eines Forums fir alle Interessierten.

Mobilitat:
Leitsatz: Beverau liegt innenstadtnah und wird hauptsachlich durch Individualverkehr erschlossen. Ziel

ist es, zukunftsgerichtete Mobilitatsldsungen zu finden, die fur alle Bevolkerungsgruppen sicher und

attraktiv sind.
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Leitziele:
1. Gewabhrleistung der Sicherheit im Stralenverkehr, speziell fir FuBganger und Radfahrer.
2. Barrierefreie bzw. —arme Gestaltung der StralRen und Wege mit ausreichend Platz und
Durchlassigkeit.
3. Foérderung umweltfreundlicher Mobilitatsformen und Reduzierung des Pkw-Verkehrs durch
Unterstiitzung gemeinschaftlicher Nutzungsformen.
4. Gestaltung der Mobilitat von morgen durch Erprobung innovativer Mobilitatskonzepte

gemeinsam mit der Wissenschaft.

Der aktuelle Sachstand der Erarbeitung des ISEK Beverau wird am 11. Juni 2019 dem Ministerium
und der Bezirksregierung vorgestellt. Uber die Ergebnisse des Gespraches wird in den Sitzungen
mundlich berichtet. Das ISEK Beverau soll nach der Sommerpause politisch beraten und beschlossen

werden.
Aufgrund der sozialen und wohnungspolitischen Ausrichtung des Projektes liegt die

Gesamtprojektkoordination beim Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration, welcher inhaltlich

eng vom Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen begleitet wird.

Anlage/n:
Anlage 1: Gebietskulisse ISEK Beverau
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Anlage 1: Gebietskulisse Beverau
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