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Bebauungsplan Nr. 887 - Eulersweg / Soerser Weg -

Anderung Nr. 101 des Flachennutzungsplanes 1980

A. Bericht Giber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 (1) BauGB

B. Bericht Giber das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden
geman § 4 (1) BauGB i

C. Beschluss zur Offenlage der Anderung Nr. 101 des
Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen

D. Beschluss zur Aufstellung und Offenlage des
Bebauungsplanes Nr. 887- Eulersweg / Soerser Weg -

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

23.05.2007 B5 Entscheidung

24.05.2007 PLA Entscheidung

Finanzielle Auswirkungen:
Die umweltschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss

konkretisiert, dies beinhaltet auch die Kostenangabe.

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung liber das
Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaB § 4
Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, geméaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und geman §
3 Abs. 2 BauGB die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 887 - Eulersweg /
Laurensberg - in der vorgelegten Fassung zu beschlieBen.

AuBerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die Anderung Nr. 101 des
Flachennutzungsplanes 1980 6ffentlich auszulegen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der Beteiligung
der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 1 und der Behérden gemiB § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.
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Er beschlieBt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und geméaB § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 887 - Eulersweg / Soerser Weg - in der

vorgelegten Fassung.
AuBerdem beschlieBt er, die Anderung Nr. 101 des Fliachennutzungsplanes 1980 éffentlich

auszulegen.
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Erlduterungen:

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.10.2006 die Verwaltung beauftragt, fir die
Ansiedlung des Post-Telekom-Sportvereins 1925 Aachen e.V. (PTSV) am Eulersweg einen
Bebauungsplan zu erarbeiten und den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern. Gleichzeitig hat
er hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 (1) BauGB und den

Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2 durchzufiihren, beschlossen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat sich in ihrer Sitzung am 25.10.2006 diesem Beschluss

angeschlossen.

Die Planungen wurden mit dem Bebauungsplanentwurf konkretisiert. Das Plangebiet wird als SO
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportanlage festgesetzt. Die Héhen entsprechen den
sportlichen Anforderungen und werden fiir die Tennisbereiche auf max. 13,0 m und fir die Sporthalle
8,0 m festgesetzt. Fir die Regenriickhaltung und die Stellplatzanlagen sind separate Bereiche
ausgewiesen. Uber das Gelande verlauft eine Kanaltrasse, die durch ein Leitungsrecht gesichert wird.
Zur freien Landschaft hin ist eine Eingriinung entlang der nord-westlichen Grundsticksgrenze
vorgesehen. Die Zufahrt wurde auf den Eulersweg fixiert. Der Geltungsbereich wurde um die
stadtische Parzelle entlang des Eulersweg erweitert, um diese als dffentliche Verkehrsflache
festzusetzen und damit die ErschlieBung des Plangebietes zu sichern.

A) Bericht {iber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 27.11.2006 bis 29.11.2006 im Bezirksamt
Laurensberg stattgefunden. Es waren zwei Blrger zum Anhdrungstermin erschienen. Dartber
hinaus sind drei schriftliche Anregungen von Biirgerlnnen eingegangen. Die Niederschrift Gber die
Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftlichen Eingaben der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Verwaltung sind der Vorlage als Anlage A) Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Offentlichkeit

beigeflgt.

Beméngelt wurde der Standort wegen des Landschaftsschutzes. AuBerdem wurden weitere

Belastungen durch Larm und Verkehr beflrchtet, die ausgerdumt werden konnten.

B) Beteiligung der Behdrden

Parallel wurden 17 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Es
gingen 8 Stellungnahmen ein, wovon nur 5 Anregungen beinhalten. Die Stellungnahmen der
Behdérden und die Abwagung sind als Anlage B) Abwagungsvorschlag tber die Beteiligung der

Behdérden beigefigt.

Die Eingaben konzentrieren sich im wesentlichen auf die Umweltbelange, die generell im
Umuweltbericht behandelt werden. Der BUND forderte als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme des

Plangebietes und zum Schutz des Landschaftsraums Soers keine weiteren Verkleinerung, sondern
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Erweiterungen der Landschafts- und Naturschutzgebiete und den Rickbau von stérenden
Gebauden in der Soers.

Die Anregungen fiihren nicht zu einer Anderung des Planungszieles. Einige Aspekte kénnen nicht
Gegenstand des Planverfahrens sein und kénnen nur im Rahmen der Planungen fiir den

Landschaftspark Soers behandelt werden.

C) Empfehlung zum Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Der Betreiber PTSV verfolgt das Ziel, das Niederschlagswasser auf dem Gelénde zu versickern.
Der Nachweis konnte jedoch bis zur Abgabe nicht nachgewiesen und soll bis zum
Satzungsbeschluss nachgereicht werden. Fiir die Versickerung wurde ein Bereich fir die
Regenrlckhaltung (Flache fir die Wasserwirtschaft) festgesetzt. Sollte der Nachweis der
Versickerungsfahigkeit nicht gelingen, besteht die Méglichkeit der Einleitung in den
Mischwasserkanal. Flr diese Entwésserungslésung ist jedoch eine Drosselung erforderlich. Das far
die Versickerung des Niederschlagswasser festgesetzte Riickhaltebecken kann diese Drosselung
Ubernehmen. Auch fiir die erforderliche Riickhaltung wird erst bis Satzungsbeschluss die
Berechnung vorliegen. Der Umweltbericht wiirde dann ebenfalls aktualisiert werden.
Es ist abzuschatzen, dass die Niederschlagsentwasserung mindestens mit einer Riickhaltung und
der Einleitung in den Mischwasserkanal funktionieren kann. Daher ist es gerechtfertigt, auch mit
dem jetzt vorliegenden Planungsstand in die Offenlage zu gehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher, zur Entwicklung des Sportgelandes flir den Post-Telekom-
Sportverein den Bebauungsplan Nr. 887 - Eulersweg / Soerser Weg - in der vorgelegten Fassung
aufzustellen und éffentlich auszulegen. Dariiber hinaus empfiehlt die Verwaltung, die Anderung des

Flachennutzungsplanes 6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Planungskonzept des Post-Telekom-Sportvereins
Abwagungsvorschlag (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der Behérden
schriftliche Festsetzungen

Begriindung Bebauungsplan inklusive des Umweltberichtes
Begriindung Flachennutzungsplan inklusive Umweltbericht
Verfahrensplan Flachennutzungsplandnderung

Begrindung — Umweltbericht Flachennutzungsplananderung

Bebauungsplanentwurf wird den Fraktionen separat zugestellt
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