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Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen - Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss geméaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und geman §
3 Abs. 2 BauGB die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 892 - Freunder Weg /
HiinefeldstraBe - in der vorgelegten Fassung zu beschlieBen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlieBt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die
6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 892 - Freunder Weg / HiinefeldstraBe - in der
vorgelegten Fassung.
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Erlduterungen:

Der Verfahrensbereich liegt im Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses A 159.

Fir das Bauvorhaben - Freunder Weg / HinefeldstraBBe - wurde am 09.06.2005 im
Planungsausschuss beschlossen, einen einfachen Bebauungsplan zu erarbeiten und die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 Abs.1 BauGB und den Richtlinien des
Rates Ziffer lll, 1 und 2 durchzufihren.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 892 - Freunder Weg / HlinefeldstraBe - handelt es sich um
einen einfachen Bebauungsplan, der nach § 13a BauGB - Bebauungsplane der Innenentwicklung -
aufgestellt werden soll. Er soll nur den - Ausschluss von Einzelhandel an diesem Standort -
festsetzen. Es werden keine weiteren stadtebaulichen Aussagen getroffen.

GemanB § 13a, Abs.2.1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB wurde von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3Abs.1 und § 4 Abs. 1 abgesehen. Eine

Umweltprifung wurde nicht durchgefihrt.

Derzeitige stadtebauliche Situation:
Das Plangebiet liegt groBraumig gesehen zwischen Eisenbahnweg, Trierer StraBe und dem Madrider

Ring am Freunder Weg, gegenuber der Einmiindung der HinefeldstraBe. Das Gesamtgebiet ist als
Gemengelage gepragt von grofBflachigen produzierenden Gewerbebetrieben und kleinteiligen
gewerblichen Strukturen sowie vereinzelt Einsprengseln einer Wohnbebauung, wie z.B. an der

Kreuzung Freunder Weg / ZeppelinstraBe oder siidlich des Freunder Weges zur Trierer StraBe hin.

Der Verfahrensbereich umfaBt nur das Grundstiick Freunder Weg Nr. 71a mit der Flurstiicksnummer
2715. Die sich auf dem Grundstiick befindliche Hallensstruktur Gberdeckt die Flache fast vollstandig.
Die ehemalige Nutzung als produzierender Gewerbebetrieb wurde vor geraumer Zeit aufgegeben und
konnte auch bis heute keiner addaquaten Nachnutzung zugefihrt werden. Derzeit wird die Flache von
einem benachbarten Gewerbebetrieb als Lagerhalle genutzt.

Derzeitige planungsrechtliche Situation:

im Flachennutzungsplan der Stadt Aachen 1980 ist der Verfahrensbereich als gewerbliche Bauflache

festgesetzt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses A 159 aus dem Jahre 2004 fir
den Bebauungsplan - HiinefeldstraBe, Freunder Weg, Kohlstr. Hickelweg - , der neben den
gewerblichen Flachen stdlich des Freunder Weges bis zu Madrider Ring auch die gewerblichen
Flachen nérdlich des Freunder Weges bis zur ZeppelinstraBe und zum Eisenbahnweg umfaft. Die
Ubergeordnete Grundlage des Bebauungsplans A159 ist u.a. das fiir das Stadtgebiet beschlossene
Nahversorgungskonzept zur generellen Starkung des Einzelhandelsstandortes Aachen und der
gewachsenen Nahversorgungsstandorte der Stadtteile. Ein weiteres Ziel der Bauleitplanung ist die
Sicherung der gewerblichen Standorte, wobei Betrieben, die Produkte herstellen, weiterverarbeiten

usw. ggfs. die Mdglichkeit erdffnet werden sollte, diese Produkte auch zu verkaufen.
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Die Zielsetzung fiir den GroBraum von Rothe Erde bis Madrider Ring, zwischen Eisenbahnweg und
Freunder Weg geht dahin, die sehr heterogen strukturierten Bereiche langfristig einer stadtebaulichen

Neuordnung mit weiteren Bauleitplanverfahren zuzufihren.

Altlasten:

Lt. Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt wird das Flurstiick 2715 im
Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen unter der Nummer AS 938
Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Darliber hinaus liegen dem Fachbereich Umwelt keine
Anhaltspunkte vor, die auf eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt schlieBen lassen.
Weitergehende Untersuchungen sind daher im Planverfahren entbehrlich. Erst bei baulichen
Veranderungen sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens Untersuchungen hinsichtlich schadlicher

Bodenveranderungen vorzunehmen.

Anlass und aktuelles Planverfahren:

Da der Verwaltung fiir das Grundstiick Freunder Weg 71a ein Antrag zur Errichtung eines
Lebensmitteldiscounters vorlag, wurde im Juni 2005 vom Rat der Stadt Aachen fiir den jetzigen
Verfahrensbereich eine Veranderungssperre beschlossen und veroffentlicht. Gleichzeitig wurde
beschlossen, daB zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele, den Einzelhandel in diesem Bereich
zugunsten des gewerblichen Standortes zu beschrénken, fiir das Verfahrensgebiet ein einfacher
Bebauungsplan aufgestellt werden soll, der den Ausschluss von Einzelhandel an diesem Standort

vorsieht.

Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich, da die Festsetzungen keine unweltrelevanten Aussagen

treffen und keine umweltrelevanten Ein- und Auswirkungen zu erwarten sind.

Offenlagebeschluss:
Die Verwaltung schlagt vor, die Offenlage des einfachen Bebauungsplanes Nr. 892 - Freunder

Weg / HiinefeldstraBe - mit folgenden Festsetzungen durchzufiihren:

- Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig

- Aushahmsweise kdnnen Gewerbe- und Handwerkerbetriebe mit Verkaufsflachen
zugelassen werden, wenn die Art der Waren mit der eigenen produktiven Tatigkeit
verbunden ist. Zusatzlich darf die Verkaufsflache nicht groBer als 20% der gesamten
Nutzflache sein und eine GréBe von 200m?2 nicht liberschreiten.

Anlage/n:

- Rechtsplanentwurf M. 1 : 1000

- Schriftliche Festsetzungen

- Begriindung

- Ubersichtskarte

- Lage im Bereich d. Aufstellungsbeschlusses A 159
- Luftbild
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