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Gebaudemanagement

GGS Montessori-Schule Eilendorf: Auslagerung in das
Schulgebaude BarbarastraBe (Erganzungsvorlage)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
11.09.2019 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Kenntnisnahme
11.09.2019 Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf Kenntnisnahme
19.09.2019 Schulausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung und den Kostenrahmen zur

Kenntnis.

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf nimmt den Bericht der Verwaltung und den Kostenrahmen zur

Kenntnis.

Der Schulausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung und den Kostenrahmen zur Kenntnis und
beschliel3t die Auslagerung der GGS Montessori-Eilendorf im Sommer 2020.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
Auswirkungen 2019 2020 ff. ten (alt) ten (neu)
2019 2020 ff.
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
1415.000 415.000 838.000 838.000 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis -415.000 -415.000 -838.000 -838.000 0 0
+ Verbesserung /
0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben

"PSP-Element: 1-030101-900-8, SK 54220000

Deckung ist gegeben

Der wahre Preis der Anmietung ist letztlich erst durch den Zeitpunkt der Angebotsabgabe verifiziert.

Daher kann es noch zu nicht vorhersehbaren Preisschwankungen kommen. Die dann vorliegende

Differenz muss dann im Nachgang UberplanmaBig nachfinanziert werden.
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Erlauterungen:

1.

Ausgangslage

Der Schulausschuss hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 die Verwaltung beauftragt die GGS
Montessori-Schule Eilendorf, wahrend der Umbauphase am Standort Kaiserstralle, in das
ehemalige Schulgebaude Barbarastralle 5 und eine zu errichtende Containeranlage (im
weiteren Text: Schulstandort BarbarastraRe) auf dem Nachbargrundstiick auszulagern
(Vorlage FB45/0433WP17).

Vorgehen der Verwaltung

Die GGS Montessori-Schule Eilendorf ist eine zweizligige Grundschule mit
jahrgangstubergreifenden Klassen und 6,5 OGS-Gruppen (davon 2 Gruppen mit besonderem
Unterstitzungsumfang) mit aktuell 133 Ganztagesplatzen. Darlber hinaus gibt es das
Angebot ,Schule von acht bis eins* mit 2 Gruppen und 38 Kindern. Seit dem 01.08.2015 ist
die Schule Schwerpunkischule fir die Forderschwerpunkte geistige Entwicklung (GE) und

koérperliche und motorische Entwicklung (KME).

Anfrage Biirgerforum zur Aufwertung des Spielplatzes und Bolzplatzes Barbarastralle

Durch das Burgerforum wurde darum gebeten, zu prifen, ob die Container so angeordnet
werden kdnnen, dass der vorhandenen Spiel- und Bolzplatzes Barbarastralle aufgewertet
werden kann. Eine andere Anordnung der Container fiihrt laut E26 zu erheblichen
Kostensteigerungen. Es ist geplant die Containeranlage an die bereits vorhandenen
Hausanschliisse anzuschlieBen und auf die vorhandene Unterkonstruktion der ehemaligen
Kita-Container aufzubauen. Zudem unterliegt das Grundstiick aufgrund einer Férderung fir

die Kita-Container einer 24-jahrigen Zweckbindung.

Raumbedarf der Montessori-Grundschule Eilendorf

Der notwendige Umfang und die Bedingungen der Auslagerung wurden gemeinsam zwischen

der Schule, der Abteilung Schule und dem Gebaudemanagement abgestimmt.

Am Schulstandort Barbarastral3e wird der benétigte Raumbedarf seitens des Schultragers zur

Verfugung gestellt. Hierzu gibt es zwei Varianten in der Ausstattung der Containeranlage.

Die erste Variante sieht eine Containergrundflache von 720 m? vor. Diese Grundflache
beinhaltet 8 Unterrichts-/OGS-Gruppenraume, 4 Neben-/Differenzierungsraume,
Sanitaranlage. Hierzu muss die vorhandene Unterkonstruktion um eine Containerlange

erweitert werden.

Die zweite Variante orientiert sich an der vorhandenen Unterkonstruktion, so dass an dieser
keine baulichen Anpassungen erforderlich sind. Bei dieser Variante wirden 2 Unterrichts-
/OGS-Gruppenrdaume wegfallen. Der Wegfall dieser beiden R&ume wirde durch
multifunktionale Raumnutzung in den vorhandenen R&umen im Schulgebdude und der

Containeranlage aufgefangen. Die Containergrundflache wirde sich auf 576 m? verringern.

Vorlage FB 45/0593/WP17-1 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 08.11.2019 Seite: 3/5



Bauzeitplanung
Der Umzug ist fur die Weihnachtsferien 2020 geplant, um den Baubeginn des ,Montessori-

Lernzentrums Eilendorf® im Fruhjahr 2021 am Standort Kaiserstrale zu ermdglichen. Die
geplante Bauzeit betrdgt 30 Monate von Januar 2021 bis August 2023. Zum
Schuljahresbeginn 2023/2024 soll das fertiggestellte Gebaude an der Kaiserstrale der

Montessori-Grundschule Eilendorf Gbergeben werden.

Schulweg / erweiterter Busverkehr

Auch wenn kein gesetzlicher Anspruch auf einen Bustransport durch den Schultrager besteht,
ist man sich der besonderen Situation bewusst, die aufgrund der Baumalinahme und der
Auslagerung zur Barbarastrafe entsteht. Insbesondere da der kiinftige Schulweg vieler Kinder
Uber den stark befahrenen Madrider Ring flhrt. Es ist geplant, in Zusammenarbeit mit der
ASEAG, den Busverkehr von der Kaiserstralle zur Barbarastrale bedarfsgerecht zu
erweitern. Hier sind weitere Abstimmungsgesprache mit der ASEAG, der Schule und der

Abteilung Schule vorgesehen.

3. Kostenermittlung
Im Haushalt 2020 sind bei FB45 Umzugskosten in Hohe von 27.100,- EUR eingeplant.
Daneben werden Kosten flr
- bauliche MafRnahmen im Schulgebdude Barbarastralte
- Herrichtung des Containerstandorts und Anpassung der AulRenlage
- Montage und Demontage der Containeranlage

- Mietkosten flir 30 Monate Standzeit

Variante 1 Container mit 720 m? Grundflache:

Die Gesamtkosten fur die Auslagerung der Montessori-Grundschule Eilendorf betragen laut
Kostenrahmen des E26 vom 06.08.2019 1.487.500,- EUR. Die Kostenermittlung ist unterteilt
in (a) ,Kosten Altbau“ mit 210.500,- EUR und (b) ,Kosten Container* mit 1.277.000,- EUR.
Hiervon entfallen auf den FB45 1.390.500,- EUR und auf E26 97.000,- EUR.

(a) Die anfallenden Kosten durch die Nutzung des Schulgebaude Barbarastralle (,Kosten
Altbau“) werden auf FB45 und E26 aufgeteilt. E26 Ubernimmt die
Instandsetzungsmaflinahmen im Rahmen der Instandhaltung mit 97.000,- EUR. FB45 alle
nutzerabhangigen Kosten mit 113.500,- EUR.

(b) Die Kosten der Containeranlage In Hohe von 1.277.000,- EUR werden in voller Héhe
durch FB45 finanziert.

Variante 2 Container mit 576 m? Grundflache und multifunktionaler Raumnutzung:

Die Gesamtkosten fir die Auslagerung der Montessori-Grundschule Eilendorf betragen laut
Kostenrahmen des E26 vom 06.08.2019 1.127.500,- EUR brutto. Die Kostenermittlung ist
unterteilt in (a) ,Kosten Altbau“ 210.500,- EUR und (b) ,Kosten Container mit 917.000,- EUR.
Hiervon entfallen auf den FB45 1.030.500,- EUR und auf E26 97.000,- EUR.
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(c) Die anfallenden Kosten durch die Nutzung des Schulgebaude Barbarastralle (,Kosten
Altbau®) werden auf FB45 und E26 aufgeteilt. E26 Ubernimmt die
Instandsetzungsmaflinahmen im Rahmen der Instandhaltung mit 97.000,- EUR. FB45 alle
nutzerabhangigen Kosten mit 113.500,- EUR.

(d) Die Kosten der Containeranlage In Héhe von 917.000,- EUR werden in voller Héhe durch
FB45 finanziert.

Derzeit etatisiert sind bei FB45 in den Jahren 2019 und 2020 summiert 1.253.000,- EUR
aufgrund des Kostenrahmens vom 23.10.2018. Fir die nicht in 2019 verausgabten
Haushaltsmittel wird eine Mittelibertragung in das Haushaltsjahr 2020 beantragt. Hierzu
kommen die Haushaltsmittel des E26 aus der Instandhaltung in Héhe von 97.000,- EUR, so

dass sich die Gesamtsumme von 1.350.000,- EUR ergibt.

Die Deckung des notwendigen Mehrbedarfs wird im Rahmen des Veranderungsnachweises
fur die Haushaltsjahre 2020 ff. herbeigefihrt.

In beiden Varianten ist aufgrund der geringen Erkenntnistiefe durch die noch fehlenden
Planungsleistungen der Bauindex bericksichtigt.

Der Kostenrahmen gilt als Orientierungswert und ist durch die weiteren Erkenntnisse in den

nachfolgenden Planungen zu verifizieren.

4. Empfehlung der Verwaltung
Die Verwaltung spricht sich fur die Auslagerung der GGS Montessori-Schule Eilendorf in das
Schulgebdude in der BarbarastraRe und die Containeranlage in der Variante 2 mit

multifunktionaler Raumnutzung ab Januar 2021 und die Durchflihrung der dafir notwendigen

baulichen und organisatorischen MaRnahmen aus.
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