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Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes 1980
KullenhofstraBe/ Neuenhofer Weg

Bebauungsplan Nr. 977 KullenhofstraRe/ Neuenhofer Weg

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (1) BauGB

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
25.09.2019 Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Anhodrung/Empfehlung
10.10.2019 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und &ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstralde /

Neuenhofer Weg - in der vorgelegten Fassung zu beschlieen.
AuBRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die 6ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 143

des Flachennutzungsplanes 1980 - Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg — in der vorgelegten Fassung

zu beschlielRen.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 und der Behérden geman § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - in der vorgelegten

Fassung.

AuRerdem beschlieRt er, die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 - KullenhofstraRe /

Neuenhofer Weg - in der vorgelegten Fassung offentlich auszulegen.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, das Universitatsklinikum zu erweitern, um sowohl fir
den klinischen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu
tragen. Zu dem Gesamtkonzept fiir die Erweiterung der Uniklinik gehért neben der geplanten
zweistufigen Bebauung auf den Flachen des heutigen Parkplatzes und dem Bau eines
Parkhauses auch ein Konzept zur schrittweisen Neubebauung der Flachen stdlich der
KullenhofstralRe.
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 —
Vaalser Stral’e / Gut Kullen und soll diesen ersetzen, da dieser ein Wohngebiet festsetzt. Im
Flachennutzungsplan 1980 ist der Bereich ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt. Da der
Bebauungsplan Nr. 977 ein Sondergebiet festsetzen soll, ist entsprechend eine Anderung des
rechtsgliltigen Flachennutzungsplanes 1980 erforderlich.
Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag geman § 11
Baugesetzbuch aufgestellt werden. Vorhabentrager ist die Uniklinik RWTH Aachen.
Der Planung liegt eine Machbarkeitsuntersuchung des Biros Reicher Haase zugrunde, die dem
Planungsausschuss im Rahmen der Programmberatung am 09.02.2017 (s. Vorlage FB
61/0610/WP17) vorgestellt wurde. Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung, einen
Bebauungsplan mit stddtebaulichem Vertrag zu erarbeiten und den Flachennutzungsplan 1980
entsprechend zu dndern. Er beschloss aufterdem, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit
durchzufihren.

Der Bezirk Laurensberg schloss sich diesem Beschluss in der Sitzung am 29.03.2017 an.

In der Sitzung der Bezirksvertretung Laurensberg am 21.03.2018 und im Planungsausschuss
am 22.03.2018 wurde der Sachstand zum Konzept fur Ersatzpflanzungen und
Ersatzmalinahmen fir zu fallende Baume und tberplante Grinflachen im Bereich des
Masterplans der Uniklinik vorgestellt (s. Vorlage FB 36/0251/WP17). Es wurde der Beschluss
gefasst, dass zusatzliche Baumpflanzungen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
umgesetzt werden sollen. Die Umweltverwaltung hatte durch eine Mitteilung der Verwaltung den
Bezirk am 07.05.2019 und den Planungsausschuss am 09.05.2019 iber den Sachstand fiir ein

Gesamtkonzept an zusétzlichen Baumpflanzungen informiert.

In der Sitzung des Umweltausschusses 25.06.2019 erfolgte der Beschluss des Umweltberichtes

fur die Flachennutzungsplananderung und den Bebauungsplan.

Anderung des Flichennutzungsplanes 1980

Ziel der Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 -- Kullenhofstrafke / Neuenhofer
Weg — ist die Ausweisung als Sondergebiet Nr. 33 mit der Zweckbestimmung “Klinik und
Verwaltung', Art der Nutzung: "Gebaude und Stellplatze™ sowie Beibehalten der zentralen

Grunspange in der Darstellung als *Grinflache’.
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Die landesplanerische Anfrage gemal §34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) bei der
Bezirksregierung Kéln ergab, dass die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes in

Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 (zur Offenlage 2019) stellt den Bereich
des Klinikums als Sondergebiet SO-K1 “Klinikgebiet™ dar mit dem Symbol fiir ‘gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Des Weiteren ist die Darstellung einer
zentralen Grunflache als Parkanlage vorgesehen.

Die Darstellungen des Entwurfes des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 sind konform mit

den Darstellungen der Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 19.06.2017 bis 30.06.2017
stattgefunden. Zu der Anhérungsveranstaltung am 20.06.2017 waren keine Birgerinnen und
Burger erschienen. Es wurde auch nur eine schriftliche Eingabe zum Thema Verkehr
eingereicht. Die Eingabe betraf nicht die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980.
Die Eingabe sowie die Stellungnahme der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage
(Abwéagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt. Diese flihrte nicht zu einer

Anderung der Planung.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB
Parallel wurden 19 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt,
vier davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben. Die Eingaben betrafen nicht die
Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980.
Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt. Die Eingaben fluhrten ebenfalls

nicht zu einer Anderung der Planung.

4. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Durch die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 - KullenhofstraRe / Neuenhofer
Weg - und den gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 977 soll Planungsrecht fur klinische
Einrichtungen, Blro- und Verwaltungsflachen sowie der Uniklinik zugeordneten Wohnungen

geschaffen werden.

Fur das beabsichtigte Vorhaben soll der Flachennutzungsplan 1980 geéndert werden. Die
Darstellung von “"Wohnbauflachen® soll in die Darstellung Sondergebiet Nr. 33 mit der
Zweckbestimmung “Klinik und Verwaltung®, Art der Nutzung “Gebaude und Stellplatze™ geandert

werden. Die zentrale Griinspange bleibt in der Darstellung als “Grinflache™ bestehen.
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Parallel soll im Bebauungsplan ein Sondergebiet festgesetzt werden, das die entsprechenden
Nutzungen festlegt. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan mit dem Ziel entwickelt werden,
flexible Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Uniklinik Aachen zu schaffen, um auf den jeweiligen
Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen reagieren zu kénnen. Die bestehende Bebauung soll
langfristig durch eine modulare Bauweise erganzt und ersetzt werden. Der erste Baustein soll
ein Gebaude fir die klinische Nutzung (Verfligungsgebaude) sein. Dieses Gebaude ist
Bestandteil des Forderprogrammes fir das Medizinische Modernisierungsprogramm (MedMoP)

des Landes Nordrhein-Westfalen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde geprift, wie die Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tibertragen werden kénnen.
Einerseits ist eine grétmdgliche Flexibilitat bei der Dimensionierung der Baufelder erforderlich,
um den wechselnden Anforderungen der Uniklinik gerecht zu werden. Andererseits soll der
stadtebauliche Grundgedanke, der Ausbildung von miteinander verbundenen modularen
Baukorpern mit dazwischen liegenden Hofen, iGbernommen werden. Aus diesem Grund sind die
Baugrenzen so ausgebildet, dass die vorhandenen und kiinftigen Baukorper umfasst werden,
aber im Bereich der Hofe in das Gebiet einschneiden. Die Einschnitte markieren auch die
Wegeverbindungen und Verknlpfungen zur zentralen 6ffentlichen Grinflache.

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes ist weiterhin die Entwicklung der Gebaudehdéhen
geprift worden. Innerhalb der Baufelder sind aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen auch
unterschiedliche Geschosshéhen mdglich. Im Bebauungsplan sollen absolute Hohen festgesetzt
werden mit Angaben sowohl zum Gebaudeanschluss der Vollgeschosse, als auch zum
Abschluss der geplanten Staffelgeschosse.

Die Hohenentwicklung orientiert sich an der westlichen bzw. stdlichen angrenzenden
Wohnbebauung, der zentralen Grinflache und dem neuen Parkhaus und beriicksichtigt auch
die vorhandene Topografie. Entsprechend sollen unterschiedliche Héhenbegrenzungen fir die
jeweiligen Bereiche festgesetzt werden. Entlang der Kullenhofstralle soll Gber die Festsetzung
einer Mindesthohe fiir bauliche Anlagen eine stadtebauliche Einbindung entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache erreicht werden.

Die zulassigen Gebaudehdhen unterschreiten die bislang zulassige Anzahl von Vollgeschossen
(VII bis Xl Geschosse) des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 und ermoglichen

kiinftig Gebaudehdhen zwischen 9 m und 32 m.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt Giber die umgebenden StraRen. Uber ein
Verkehrsgutachten (BSV, 11/2017) wurde der Nachweis erbracht, dass die Kullenhofstralle
nach derzeitigem Planungsstand die durch die kiinftigen Nutzungen (Verwaltung, klinische
Einrichtungen und klinisches Wohnen) verursachten zusatzlichen Verkehre aufnehmen und
ausreichend leistungsfahig abwickeln kann.

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen bei Bedarf in Tiefgaragen oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen untergebracht werden. Auf3erhalb sind Stellplatze nur auf

den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
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Die zentrale Griinflache wird als 6ffentliche Grinflache (Parkanlage) entsprechend ihrem
Bestand festgesetzt. Diese Grinflache ist nicht nur pragend fiir das Plangebiet, sondern auch
eine bedeutende Ubergeordnete Griinverbindung. Der innerhalb der Grinflache liegende, sehr

gut genutzte FulR- /Radweg stellt eine attraktive Wegeverbindung Richtung Uniklinik dar.

Nach der Fertigstellung der Gebaude soll eine weitere Wegeverbindung vom 6stlich gelegenen
Parkhaus durch den 6stlichen Bereich des Plangebietes in Richtung der 6ffentlichen
Grunspange fiihren, um die Nutzer/-innen des Parkhauses nicht nur entlang der KullenhofstralRe
zu fuhren. Die Sicherung der Wegeverbindung erfolgt tUiber den stadtebaulichen Vertrag zum

Bebauungsplan.

Im Plangebiet befindet sich innerhalb der 6stlichen Teilflache teilweise alter und
ortsbildprdgender Baumbestand. Durch die Planung werden Baume, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, in Anspruch genommen. Die Baume sind
entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen auszugleichen. Der Baumbestand
befindet sich iberwiegend im westlichen Teil des Plangebietes und entlang der 6ffentlichen

Griinflache und bildet eine griine Raumkante im Ubergang zur anschlieRenden Bebauung.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wurde sowohl fur das Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren als auch fiir den Bebauungsplan ein Umweltbericht erstellt.

Bestandteil des Umweltberichtes ist auch eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Diese bezieht
sich jedoch nur auf den Eingriff im Plangebiet. Wie oben beschrieben besteht aber die
Anforderung, ein Konzept fir Pflanzungen zu erarbeiten, das alle Malnahmen im Bereich der
Uniklinik betrachtet. Dartber hinaus sollten die Pflanzmafinahmen, wenn nicht in den
Plangebieten, im Umfeld der Uniklinik erfolgen.

Die Verwaltung hat gemeinsam mit UKA-Facilities, dem BLB und dem bewirtschaftenden
Landwirt ein Konzept erarbeitet. Bei den vorgeschlagenen MalRnahmen handelt es sich nicht um
Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung, denn diese missen im Innenbereich erfolgen. Es
handelt sich auch nicht um Ausgleichsmalinahmen nach BauGB, da Baumpflanzungen nur in
sehr begrenzten Umfang angerechnet werden kénnen. Es handelt sich vielmehr um eine
zusatzliche MalRnahme, um entsprechend dem politischen Auftrag, im direkten Umfeld
Anpflanzungen vorzunehmen, als Ersatz fur die hohe Anzahl der zu fallenden Baume in den
Plangebieten.

Im Ergebnis sollen Baumpflanzungen entlang des Schneebergweges und der Schurzelter
StralRe sowie auf nahe gelegenen landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen werden, auf Flachen
des BLB's wie auch auf Flachen der Stadt Aachen. Dabei werden mit derzeitigem
Planungsstand insgesamt ca. 250 neue Baume gepflanzt werden, in Gruppen, als Feldgeholz,
als Baumreihe und in Form von alleenahnlicher Bepflanzung. Zur Absicherung dieser
MafRnahme wird bis Satzungsbeschluss ein Vertrag abgeschlossen. Die zeitliche Umsetzung
der einzelnen MalRnahmen wird an den Baufortschritt der beiden Bebauungsplane Nr. 977 und
Nr. 1000 N gekoppelt (s. Anlage 12).
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In Bezug auf den Eingriff innerhalb des Plangebietes findet eine deutliche Minderung des
vorhandenen Baumbestandes (ca. 75%) statt (s. auch Anlage 13). Nachfolgend aufgelistet sind

vorhandene, entfallende, auszugleichende und neu zu pflanzende Baume:

Anzahl der Bdume im Plangebiet: 117
Fallungen satzungsgeschutzter Baume: 43
Fallungen nicht satzungsgeschutzter Bdume: 18
Ausgleichsverpflichtung: 96
Erhalt satzungsgeschiitzter Baume: 40
Erhalt nicht satzungsgeschutzter Baume: 16
Neupflanzungen geplant: 35

Unter Einbeziehung der geplanten Neupflanzungen (35 Bdume) im Bebauungsplan werden
zwar wieder rechnerische 50 % des Ursprungsbaumbestandes erreicht, aber es liegen dennoch
Okologische Einbufen vor, die sich auch klimatisch nachteilig auswirken.

Durch die Planung wird ein Biotoppunktedefizit von 289 Wertpunkten ausgeldst. Der Ausgleich
soll Uiber die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft im Rahmen eines Okokontos erfolgen und

wird Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Weitere Belange des Umweltschutzes (Larmschutz, Gewasserschutz, Stadtklima) sind nurin
geringem oder mafigem Umfang betroffen. Bezlglich der Larmbelastung werden die
Orientierungswerte bedingt durch den Verkehrslarm auf der Kullenhofstralle Uberschritten. Es
sind passive LarmschutzmafRnahmen erforderlich, die entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Nach Beschluss des Umweltberichtes wurde dieser nochmals geandert. Im Bebauungsplan
sollen keine Baume zeichnerisch festgesetzt werden. In der 6ffentlichen Grunflache ist dies
nicht erforderlich und in den privaten Bereichen wird die Sicherung Uber den stadtebaulichen
Vertrag erfolgen.

Durch das Bauleitplanverfahren entstehen der Stadt Aachen keine Kosten. Samtliche Kosten
werden vom Vorhabentrager Gibernommen. Zur Umsetzung des Bebauungsplanes soll mit dem
Vorhabentrager gemaR § 11 BauGB bis Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen werden, der die Inhalte des Projektes und die Verpflichtungen der Vertragsparteien
festlegt. Wesentliche Vertragsinhalte werden die Sicherung des dkologischen Ausgleichs, der
erforderlichen Baumpflanzungen, entwasserungstechnische MalRnahmen, Untersuchungen zu
evtl. Bodendenkmalern sowie die geplante Wegeverbindung sein.

Darliber hinaus ist zur Sicherung der Qualitat der kunftigen Bauvorhaben im Plangebiet
vorgesehen, dass die einzelnen Bauvorhaben sowohl im Gestaltungsbeirat, als auch im

Planungsausschuss (private Bauvorhaben) vorgestellt werden.

Zur Absicherung der Pflanzmaflinahmen wird ein gesonderter Vertrag erarbeitet.
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Die Verwaltung empfiehlt, die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 -

Kullenhofstraflde / Neuenhofer Weg — in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen

Des Weiteren empfiehlt die Verwaltung, fur den Bebauungsplan 977 - KullenhofstralRe /
Neuenhofer Weg —den Aufstellungsbeschluss zu fassen und die Planung in der vorliegenden

Form o6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

BPlan Ubersichtsplan

BPlan Luftbild

BPlan Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen B-Plan Nr. 977

Begrindung B-Plan Nr. 977

FNP Nr. 143 Ubersichtsplan

FNP Nr. 143 Luftbild

FNP Nr. 143 Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 (Plan)
. FNP Nr. 143 Umgebungsplan

FNP Nr. 143 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zur Anderung Nr.143 FNP

© N O kN

© oo
. V]

gemeinsame Dokumente
10. Abwégung Offentlichkeit
11. Abwagung Behdrden
12. Pflanzkonzept

13. Konfliktplan Baume
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