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Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes 1980
KullenhofstraBe/ Neuenhofer Weg

Bebauungsplan Nr. 977 KullenhofstraRe/ Neuenhofer Weg

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (1) BauGB

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
25.09.2019 Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Anhodrung/Empfehlung
10.10.2019 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und &ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstralde /

Neuenhofer Weg - in der vorgelegten Fassung zu beschlieen.
AuBRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die 6ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 143

des Flachennutzungsplanes 1980 - Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg — in der vorgelegten Fassung

zu beschlielRen.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 und der Behérden geman § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - in der vorgelegten

Fassung.

AuRerdem beschlieRt er, die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 - KullenhofstraRe /

Neuenhofer Weg - in der vorgelegten Fassung offentlich auszulegen.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, das Universitatsklinikum zu erweitern, um sowohl fir
den klinischen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu
tragen. Zu dem Gesamtkonzept fiir die Erweiterung der Uniklinik gehért neben der geplanten
zweistufigen Bebauung auf den Flachen des heutigen Parkplatzes und dem Bau eines
Parkhauses auch ein Konzept zur schrittweisen Neubebauung der Flachen stdlich der
KullenhofstralRe.
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 —
Vaalser Stral’e / Gut Kullen und soll diesen ersetzen, da dieser ein Wohngebiet festsetzt. Im
Flachennutzungsplan 1980 ist der Bereich ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt. Da der
Bebauungsplan Nr. 977 ein Sondergebiet festsetzen soll, ist entsprechend eine Anderung des
rechtsgliltigen Flachennutzungsplanes 1980 erforderlich.
Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag geman § 11
Baugesetzbuch aufgestellt werden. Vorhabentrager ist die Uniklinik RWTH Aachen.
Der Planung liegt eine Machbarkeitsuntersuchung des Biros Reicher Haase zugrunde, die dem
Planungsausschuss im Rahmen der Programmberatung am 09.02.2017 (s. Vorlage FB
61/0610/WP17) vorgestellt wurde. Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung, einen
Bebauungsplan mit stddtebaulichem Vertrag zu erarbeiten und den Flachennutzungsplan 1980
entsprechend zu dndern. Er beschloss aufterdem, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit
durchzufihren.

Der Bezirk Laurensberg schloss sich diesem Beschluss in der Sitzung am 29.03.2017 an.

In der Sitzung der Bezirksvertretung Laurensberg am 21.03.2018 und im Planungsausschuss
am 22.03.2018 wurde der Sachstand zum Konzept fur Ersatzpflanzungen und
Ersatzmalinahmen fir zu fallende Baume und tberplante Grinflachen im Bereich des
Masterplans der Uniklinik vorgestellt (s. Vorlage FB 36/0251/WP17). Es wurde der Beschluss
gefasst, dass zusatzliche Baumpflanzungen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
umgesetzt werden sollen. Die Umweltverwaltung hatte durch eine Mitteilung der Verwaltung den
Bezirk am 07.05.2019 und den Planungsausschuss am 09.05.2019 iber den Sachstand fiir ein

Gesamtkonzept an zusétzlichen Baumpflanzungen informiert.

In der Sitzung des Umweltausschusses 25.06.2019 erfolgte der Beschluss des Umweltberichtes

fur die Flachennutzungsplananderung und den Bebauungsplan.

Anderung des Flichennutzungsplanes 1980

Ziel der Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 -- Kullenhofstrafke / Neuenhofer
Weg — ist die Ausweisung als Sondergebiet Nr. 33 mit der Zweckbestimmung “Klinik und
Verwaltung', Art der Nutzung: "Gebaude und Stellplatze™ sowie Beibehalten der zentralen

Grunspange in der Darstellung als *Grinflache’.
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Die landesplanerische Anfrage gemal §34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) bei der
Bezirksregierung Kéln ergab, dass die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes in

Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 (zur Offenlage 2019) stellt den Bereich
des Klinikums als Sondergebiet SO-K1 “Klinikgebiet™ dar mit dem Symbol fiir ‘gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Des Weiteren ist die Darstellung einer
zentralen Grunflache als Parkanlage vorgesehen.

Die Darstellungen des Entwurfes des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 sind konform mit

den Darstellungen der Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 19.06.2017 bis 30.06.2017
stattgefunden. Zu der Anhérungsveranstaltung am 20.06.2017 waren keine Birgerinnen und
Burger erschienen. Es wurde auch nur eine schriftliche Eingabe zum Thema Verkehr
eingereicht. Die Eingabe betraf nicht die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980.
Die Eingabe sowie die Stellungnahme der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage
(Abwéagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt. Diese flihrte nicht zu einer

Anderung der Planung.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB
Parallel wurden 19 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt,
vier davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben. Die Eingaben betrafen nicht die
Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980.
Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behdrden) beigefiigt. Die Eingaben fluhrten ebenfalls

nicht zu einer Anderung der Planung.

4. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Durch die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 - KullenhofstraRe / Neuenhofer
Weg - und den gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 977 soll Planungsrecht fur klinische
Einrichtungen, Blro- und Verwaltungsflachen sowie der Uniklinik zugeordneten Wohnungen

geschaffen werden.
Fur das beabsichtigte Vorhaben soll der Flachennutzungsplan 1980 geéndert werden. Die
Darstellung von “"Wohnbauflachen® soll in die Darstellung Sondergebiet Nr. 33 mit der

Zweckbestimmung “Klinik und Verwaltung®, Art der Nutzung “Gebaude und Stellplatze™ geandert

werden. Die zentrale Griinspange bleibt in der Darstellung als “Grinflache™ bestehen.
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Parallel soll im Bebauungsplan ein Sondergebiet festgesetzt werden, das die entsprechenden
Nutzungen festlegt. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan mit dem Ziel entwickelt werden,
flexible Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Uniklinik Aachen zu schaffen, um auf den jeweiligen
Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen reagieren zu kénnen. Die bestehende Bebauung soll
langfristig durch eine modulare Bauweise erganzt und ersetzt werden. Der erste Baustein soll
ein Gebaude fir die klinische Nutzung (Verfligungsgebaude) sein. Dieses Gebaude ist
Bestandteil des Forderprogrammes fir das Medizinische Modernisierungsprogramm (MedMoP)

des Landes Nordrhein-Westfalen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde geprift, wie die Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tibertragen werden kénnen.
Einerseits ist eine grétmdgliche Flexibilitat bei der Dimensionierung der Baufelder erforderlich,
um den wechselnden Anforderungen der Uniklinik gerecht zu werden. Andererseits soll der
stadtebauliche Grundgedanke, der Ausbildung von miteinander verbundenen modularen
Baukorpern mit dazwischen liegenden Hofen, iGbernommen werden. Aus diesem Grund sind die
Baugrenzen so ausgebildet, dass die vorhandenen und kiinftigen Baukorper umfasst werden,
aber im Bereich der Hofe in das Gebiet einschneiden. Die Einschnitte markieren auch die
Wegeverbindungen und Verknlpfungen zur zentralen 6ffentlichen Grinflache.

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes ist weiterhin die Entwicklung der Gebaudehdéhen
geprift worden. Innerhalb der Baufelder sind aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen auch
unterschiedliche Geschosshéhen mdglich. Im Bebauungsplan sollen absolute Hohen festgesetzt
werden mit Angaben sowohl zum Gebaudeanschluss der Vollgeschosse, als auch zum
Abschluss der geplanten Staffelgeschosse.

Die Hohenentwicklung orientiert sich an der westlichen bzw. stdlichen angrenzenden
Wohnbebauung, der zentralen Grinflache und dem neuen Parkhaus und beriicksichtigt auch
die vorhandene Topografie. Entsprechend sollen unterschiedliche Héhenbegrenzungen fir die
jeweiligen Bereiche festgesetzt werden. Entlang der Kullenhofstralle soll Gber die Festsetzung
einer Mindesthohe fiir bauliche Anlagen eine stadtebauliche Einbindung entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache erreicht werden.

Die zulassigen Gebaudehdhen unterschreiten die bislang zulassige Anzahl von Vollgeschossen
(VII bis Xl Geschosse) des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 und ermoglichen

kiinftig Gebaudehdhen zwischen 9 m und 32 m.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt Giber die umgebenden StraRen. Uber ein
Verkehrsgutachten (BSV, 11/2017) wurde der Nachweis erbracht, dass die Kullenhofstralle
nach derzeitigem Planungsstand die durch die kiinftigen Nutzungen (Verwaltung, klinische
Einrichtungen und klinisches Wohnen) verursachten zusatzlichen Verkehre aufnehmen und
ausreichend leistungsfahig abwickeln kann.

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen bei Bedarf in Tiefgaragen oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen untergebracht werden. Auf3erhalb sind Stellplatze nur auf

den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
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Die zentrale Griinflache wird als 6ffentliche Grinflache (Parkanlage) entsprechend ihrem
Bestand festgesetzt. Diese Grinflache ist nicht nur pragend fiir das Plangebiet, sondern auch
eine bedeutende Ubergeordnete Griinverbindung. Der innerhalb der Grinflache liegende, sehr

gut genutzte FulR- /Radweg stellt eine attraktive Wegeverbindung Richtung Uniklinik dar.

Nach der Fertigstellung der Gebaude soll eine weitere Wegeverbindung vom 6stlich gelegenen
Parkhaus durch den 6stlichen Bereich des Plangebietes in Richtung der 6ffentlichen
Grunspange fiihren, um die Nutzer/-innen des Parkhauses nicht nur entlang der KullenhofstralRe
zu fuhren. Die Sicherung der Wegeverbindung erfolgt tUiber den stadtebaulichen Vertrag zum

Bebauungsplan.

Im Plangebiet befindet sich innerhalb der 6stlichen Teilflache teilweise alter und
ortsbildprdgender Baumbestand. Durch die Planung werden Baume, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, in Anspruch genommen. Die Baume sind
entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen auszugleichen. Der Baumbestand
befindet sich iberwiegend im westlichen Teil des Plangebietes und entlang der 6ffentlichen

Griinflache und bildet eine griine Raumkante im Ubergang zur anschlieRenden Bebauung.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wurde sowohl fur das Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren als auch fiir den Bebauungsplan ein Umweltbericht erstellt.

Bestandteil des Umweltberichtes ist auch eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Diese bezieht
sich jedoch nur auf den Eingriff im Plangebiet. Wie oben beschrieben besteht aber die
Anforderung, ein Konzept fir Pflanzungen zu erarbeiten, das alle Malnahmen im Bereich der
Uniklinik betrachtet. Dartber hinaus sollten die Pflanzmafinahmen, wenn nicht in den
Plangebieten, im Umfeld der Uniklinik erfolgen.

Die Verwaltung hat gemeinsam mit UKA-Facilities, dem BLB und dem bewirtschaftenden
Landwirt ein Konzept erarbeitet. Bei den vorgeschlagenen MalRnahmen handelt es sich nicht um
Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung, denn diese missen im Innenbereich erfolgen. Es
handelt sich auch nicht um Ausgleichsmalinahmen nach BauGB, da Baumpflanzungen nur in
sehr begrenzten Umfang angerechnet werden kénnen. Es handelt sich vielmehr um eine
zusatzliche MalRnahme, um entsprechend dem politischen Auftrag, im direkten Umfeld
Anpflanzungen vorzunehmen, als Ersatz fur die hohe Anzahl der zu fallenden Baume in den
Plangebieten.

Im Ergebnis sollen Baumpflanzungen entlang des Schneebergweges und der Schurzelter
StralRe sowie auf nahe gelegenen landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen werden, auf Flachen
des BLB's wie auch auf Flachen der Stadt Aachen. Dabei werden mit derzeitigem
Planungsstand insgesamt ca. 250 neue Baume gepflanzt werden, in Gruppen, als Feldgeholz,
als Baumreihe und in Form von alleenahnlicher Bepflanzung. Zur Absicherung dieser
MafRnahme wird bis Satzungsbeschluss ein Vertrag abgeschlossen. Die zeitliche Umsetzung
der einzelnen MalRnahmen wird an den Baufortschritt der beiden Bebauungsplane Nr. 977 und
Nr. 1000 N gekoppelt (s. Anlage 12).
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In Bezug auf den Eingriff innerhalb des Plangebietes findet eine deutliche Minderung des
vorhandenen Baumbestandes (ca. 75%) statt (s. auch Anlage 13). Nachfolgend aufgelistet sind

vorhandene, entfallende, auszugleichende und neu zu pflanzende Baume:

Anzahl der Bdume im Plangebiet: 117
Fallungen satzungsgeschutzter Baume: 43
Fallungen nicht satzungsgeschutzter Bdume: 18
Ausgleichsverpflichtung: 96
Erhalt satzungsgeschiitzter Baume: 40
Erhalt nicht satzungsgeschutzter Baume: 16
Neupflanzungen geplant: 35

Unter Einbeziehung der geplanten Neupflanzungen (35 Bdume) im Bebauungsplan werden
zwar wieder rechnerische 50 % des Ursprungsbaumbestandes erreicht, aber es liegen dennoch
Okologische Einbufen vor, die sich auch klimatisch nachteilig auswirken.

Durch die Planung wird ein Biotoppunktedefizit von 289 Wertpunkten ausgeldst. Der Ausgleich
soll Uiber die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft im Rahmen eines Okokontos erfolgen und

wird Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Weitere Belange des Umweltschutzes (Larmschutz, Gewasserschutz, Stadtklima) sind nurin
geringem oder mafigem Umfang betroffen. Bezlglich der Larmbelastung werden die
Orientierungswerte bedingt durch den Verkehrslarm auf der Kullenhofstralle Uberschritten. Es
sind passive LarmschutzmafRnahmen erforderlich, die entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Nach Beschluss des Umweltberichtes wurde dieser nochmals geandert. Im Bebauungsplan
sollen keine Baume zeichnerisch festgesetzt werden. In der 6ffentlichen Grunflache ist dies
nicht erforderlich und in den privaten Bereichen wird die Sicherung Uber den stadtebaulichen
Vertrag erfolgen.

Durch das Bauleitplanverfahren entstehen der Stadt Aachen keine Kosten. Samtliche Kosten
werden vom Vorhabentrager Gibernommen. Zur Umsetzung des Bebauungsplanes soll mit dem
Vorhabentrager gemaR § 11 BauGB bis Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen werden, der die Inhalte des Projektes und die Verpflichtungen der Vertragsparteien
festlegt. Wesentliche Vertragsinhalte werden die Sicherung des dkologischen Ausgleichs, der
erforderlichen Baumpflanzungen, entwasserungstechnische MalRnahmen, Untersuchungen zu
evtl. Bodendenkmalern sowie die geplante Wegeverbindung sein.

Darliber hinaus ist zur Sicherung der Qualitat der kunftigen Bauvorhaben im Plangebiet
vorgesehen, dass die einzelnen Bauvorhaben sowohl im Gestaltungsbeirat, als auch im

Planungsausschuss (private Bauvorhaben) vorgestellt werden.

Zur Absicherung der Pflanzmaflinahmen wird ein gesonderter Vertrag erarbeitet.
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Die Verwaltung empfiehlt, die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 -

Kullenhofstraflde / Neuenhofer Weg — in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen

Des Weiteren empfiehlt die Verwaltung, fur den Bebauungsplan 977 - KullenhofstralRe /
Neuenhofer Weg —den Aufstellungsbeschluss zu fassen und die Planung in der vorliegenden

Form o6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

BPlan Ubersichtsplan

BPlan Luftbild

BPlan Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen B-Plan Nr. 977

Begrindung B-Plan Nr. 977

FNP Nr. 143 Ubersichtsplan

FNP Nr. 143 Luftbild

FNP Nr. 143 Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 (Plan)
. FNP Nr. 143 Umgebungsplan

FNP Nr. 143 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zur Anderung Nr.143 FNP

© N O kN

© oo
. V]

gemeinsame Dokumente
10. Abwégung Offentlichkeit
11. Abwagung Behdrden
12. Pflanzkonzept

13. Konfliktplan Baume
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Bebauungsplan Nr. 977
- KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg -
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Bebauungsplan Nr. 977
- KullenhofstraRe / N
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212.10

B.20

STADT AACHEN

Bebauungsplan

Kullenhofstralde/Neuenhofer Weg

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen

Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begrundung

- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB

- Stadebaulicher Vertrag

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und

sonstigen aullerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-

bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fuar die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Januar 2018 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der

geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den
Der Oberburgermeister

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Im Auftrag

Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Im Auftrag

Baudezernat
In Vertretung

ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

Sondergebiet

Offentliche Griinflache

i

GRZ 0.6  Grundflachenzanhl

St stellplatze
Gilt jeweils fiir die Gberbaubare Flache, in der es dargestellt ist:

Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehohe Vollgeschoss als Hochstmal in Meter iber NHN (DHHN 92)

Lageplan

GHVG 234,00
GHVG 225,00-231,00  Hohe baulicher Anlagen, Geb&udehdhe Vollgeschoss als Mindest- und Hochstman in Meter tiber NHN (DHHN 92)
GH 239,00  Hohe baulicher Anlagen, max. Gebaudehdhe in Meter tiber NHN (DHHN 92)

EEESTSEE  Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)

=mmmmm Fldchenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

II. Nachrichtliche Ubernahmen

keine

Ill. Bestandsangaben

Kreisgrenze
Gemarkungsgrenze

-— Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

548 Flursticksnummer

Wohnhaus mit Hausnummer

Bauteil

Wirtschaftsgebaude / Garage

Kanalschacht

Aufnahmepunkt

I8 I

Trigonometrischer Punkt

Naturdenkmal

LG

ND

IV. Unverbindliche Planung

keine

1: 500

GEMARKUNG Laurensberg
FLUR 25, 26

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-

gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung und geman vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. der Stadt Aachen am als Satzung

§ 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung dieses Planes be- offentlich ausgelegen. Der geanderte Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB in beschlossen worden. worden sind.

schlossen. Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis
offentlich ausgelegen. Aachen, den

Aachen, den Aachen, den Aachen, den Aachen, den Aachen, den Der Oberbiirgermeister

Der Oberbirgermeister Der Oberbulrgermeister Der Oberbirgermeister
i Auftra: m Aufirag: Der Oberbilrgermeister In Vertretung: Oberbiirgermeister m Auftrag: KullenhofstraRe/Neuenhofer Weg
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HINWEIS:
Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich

cm-Genauigkeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-

grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.
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Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat

Es wird bestatigt,dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und das alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

BEBAUUNGSPLAN NR.
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Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 977
KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg
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Bebauungsplan Nr. 977 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg Fassung vom 26.08.2019

gemah § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet SO ,Uniklinik” festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Uniklinik* dient der Unterbringung von klinischen Einrichtungen, Einrichtungen fiir Forschung und Lehre,
Dienstleistungs-, Biiro- und Verwaltungseinrichtungen sowie Wohnungen fir Studierende und Mitarbeiter/-innen der Unikli-
nik Aachen.

Im Sondergebiet ,Uniklinik® sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:
- der Versorgung von Patienten, Mitarbeiter/-innen und Besuchern dienende Laden (z.B. Kiosk, Apotheken, Sani-
tatshauser) und Dienstleistungen (z.B. Friseur),
- Arztehéuser, Raume und Gebéude fiir freie Berufe des Gesundheitswesens,
- sonstige der Klinik dienende nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. orthopadietechnische Betriebe),
- Schank- und Speisewirtschaften (z.B. Café),
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sofern sie dem Klinikbetrieb dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung
21

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von Gebéaudehdhen fiir Vollgeschosse (GHVG) und fiir
das gesamte Gebaude (GH) bestimmt. Fir Vollgeschosse werden maximale Gebaudehdéhen und an der Kullenhofstralie
minimale Gebaudehdhen festgesetzt. Flir das gesamte Gebdude werden maximale Gebaudehdhen festgesetzt. Bezugshé-
he der Festsetzungen ist Normalhdhennull (NHN). Die Oberkanten der baulichen Anlagen dlirfen die in der Planzeichnung
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen in Meter tiber NHN nicht (iberschreiten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHVG, GH) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahms-
weise (iberschritten werden:
1. nutzungsbedingte Anlagen, die der nattirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen,
Mindungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
2. Liftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. Briistungen, Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
4. Aufzugsmaschinenhauser, Treppenhauser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die unter 1., 2. und 4. genannten Anlagen miissen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Auenkante des da-
runter liegenden Geschosses abriicken. Fiir Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser kann auf den Abstand zur

Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der éffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHVG, GH) diirfen fiir MaRnahmen der Suizidpravention
ausnahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.
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2.2

Die in der Planzeichnung festgesetzte Mindesthéhe fir bauliche Anlagen ist mit sémtlichen Auenfassaden einzuhalten. Im
Inneren der Bauwerke darf die Mindesthdhe unterschritten werden. Die festgesetzten Mindesthdhen fiir die Baufenster
entlang der Kullenhofstrafie diirfen auf bis zu 30 % der Baufensterlange parallel zur KullenhofstraRe unterschritten werden.

23

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 19
(4) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 (iberschritten werden.

3. Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstticksflachen sind Verbindungsgange zwischen Gebauden in einer Breite von maximal
5,0 m ausnahmsweise zulassig. Die Verbindungsgange sind unterirdisch oder oberirdisch zuléssig. Die oberirdischen Ver-
bindungsgange diirfen insgesamt maximal eine Hohe von zwei Geschossen aufweisen und kénnen in jeder Hohe bis zur
Gebaudeoberkante angeordnet werden.

Tiefgaragen sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4, Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

In dem festgesetzten Sondergebiet kann ausnahmsweise eine Abstandsflache bis zu einem Wert von 0,25 H zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. In allen Fallen muss
die Tiefe der Abstandsflache mindestens 3,0 m betragen.

5. Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuléssig.
Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auBerhalb der iberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig.

6. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und in den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Stellplatze mis-
sen einen Mindestabstand zur Plangebietsgrenze entlang der Kullenhofstralle von mindestens 5,0 m einhalten.

1. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Verkehrslarm

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erflillen.

Das erforderliche Schallddmmmaf (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir Aufenbauteile ist im Bauan-
tragsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln.

Der entsprechende mafRgebliche Aulenlarmpegel (La) kann aus den Karten unter Hinweise Nr. 1.4.1 fir die jeweilige Fas-
sadenseite und Raumart (Tag / Nacht) abgelesen werden. In schutzbed(irftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel
>45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, sind zusatzlich Schallddmmlufter einzubauen (s. Hinweise Nr. 4).

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass geringere Schallddmmmafe fiir AuRenbauteile gem. DIN 4109 (2018) ausreichend sind.
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Ortliche Bauvorschriften

1. Suizidpravention

Die Anlagen zur Suizidpravention gemaR Punkt 2.1 der Schriftlichen Festsetzungen dlrfen aus folgenden Elementen errich-
tet werden:

- transparente Fassadenelemente,

- Zaunanlagen aus Metall,

- Mauern mit verglasten, fensterahnlichen (")ffnungen auf mindestens 25 % der Fassadenflache,

- Kombinationen der genannten Méglichkeiten.

2. Gebaudekanten

Geschosse, die vollstandig oberhalb von GHVG liegen, diirfen max. 75 % der darunter liegenden Geschossflache abde-
cken. Sie miissen zur Kullenhofstra3e hin um mindestens 1,0 m zuriickweichen und insgesamt an mindestens drei Gebau-
dekanten um mindestens 1,0 m von der darunter liegenden Gebaudekante zuriickweichen. Eine Unterbrechung des Zu-
rickweichens durch einen untergeordneten Gebaudeteil (z.B. Fahrstuhlanlage und / oder Treppenanlage) ist zulassig.

Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es liegen Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe vor. Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche auf Kampfmittel wird empfohlen. Insofern es nach
1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzu-
fuhrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen zweckmaRigerweise mit Baubeginn
durchgefiihrt werden. Mit dem Bauantrag ist ein ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® zwecks Weiterleitung an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD); Bezirksregierung Disseldorf zu stellen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.
empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingrif-
fe* zu berlcksichtigen.

2. Bodendenkmaler

Der sudliche Bereich des Bebauungsplanes, etwa bis zum nérdlichsten Punkt des Neuenhofer Weges, grenzt direkt an das
Gelande der neuerrichteten Kinder- und Jugendpsychiatrie, bei deren Bau wichtige Befunde des Mittelalters und der friihen
Neuzeit freigelegt und dokumentiert werden konnten. Das Gelande ist zur Eintragung als Bodendenkmal vorgesehen. Dem-
entsprechend werden auch in diesem angrenzenden Bereich des Plangebietes archaologisch bedeutsame Funde und Be-
funde (Bodendenkmaéler) vermutet.

Bauherren haben dort, wo sie in den Boden eingreifen und wo sich nach wissenschaftlicher Auswertung der Stadt Aachen
UDB, bzw. des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vermutete Bodendenkmaler befinden, deren vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten
hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW) von den Bauherren zu tragen. Zur Umsetzung der
archaologischen Untersuchung ist eine Erlaubnis nach § 13 DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma
erforderlich. Es ist ein Antrag bei der zustandigen Oberen Denkmalbehérde zu stellen. Die Erlaubnis ist der Unteren Denk-
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malbehdrde der Stadt Aachen (dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland) vor Beginn der Erdarbeiten vorzule-
gen.

Durch Sachverhaltsermittiung im Vorfeld der Erdarbeiten (Anlage von Suchschnitten) kann ggf. die arch&ologische Aus-
gangssituation vor Ausfiinrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch kénnen Verzdgerungen, die durch die
Aufdeckung von Bodendenkmalern und die damit verbundenen Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden.
Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten
hierflr hat der Vorhabentréger zu Gbermehmen (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW). Zur Umsetzung der Malnahme ist eine
Erlaubnis nach § 13 DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich.

Im restlichen Bereich des Plangebietes werden keine Bodendenkmaéler vermutet. Gemal der §§ 15, 16 Denkmalschutzge-
setz NW (DschG NW) ist beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde die Untere Denkmalbehdrde der Stadt
Aachen oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Nideggen, Zehnthofstralie 45, Tel: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten sicherheitstechnische MaRnahmen an Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat
Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen tiber kriminalitatsmindernde Manahmen an.

4. Larmschutz
4.1 BauschalldammmaRe

Das Plangebiet wird mit L&rm belastet. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich.

Zum Schutz vor Aufienlérm sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen von zu schiitzenden
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018
einzuhalten.

Fur die Berechnung der Bauschallddmmmale R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes der maRgebliche AuRenlarmpegel in dB (A) bei freier Schallausbreitung fiir die Tag-
Situation und die Nacht-Situation ermittelt.

Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens” vom 01.07.2019 von Graner + Partner
Ingenieure GmbH wie folgt dargestellt:
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4.2 Erfordernis Schalldammliifter

Bei schutzbedirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist
zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliftern oder mechanischen Be- und Entliiftungs-
anlagen vorzusehen. Die Karte hierzu wird als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens - Bebauungsplan Nr.
977 ,Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg“ in Aachen vom 01.07.2019 von Graner + Partner Ingenieure GmbH wie folgt dar-
gestellt:
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

11. Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen siidlich der Kullenhofstrale und nérdlich der Hans-Bockler-

Allee. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstlicke 641, 584 teilweise, 316, 86 teilweise, 522 teilweise und 520 teilweise (Flur
25, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und ist insgesamt etwa 2,95 ha grof3.

Der westliche Teil des Plangebietes besteht aus Gebdudebestand der Uniklinik Aachen. In diesem Teil des Plangebietes
befindet sich ein Gebaudekomplex fiir die Verwaltung und den Vorstand der Uniklinik Aachen. Das Geb&ude weist Ge-
schosszahlen zwischen drei und sechs Geschossen auf. Nordlich des Gebaudekomplexes liegt eine Stellplatzanlage (P4)
mit insgesamt 42 Stellplatzen mit direktem Anschluss an die KullenhofstralRe. Stdlich anschlieend befindet sich die Klinik
fur Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik. Das Gebé&ude weist zwei Vollgeschosse auf. Im éstlichen Teil des
Plangebietes befinden sich das Patientengéstehaus und das Personalwohnheim der Uniklinik Aachen. Das Gebaude weist
Geschosszahlen zwischen sieben und neun Geschossen auf. Des Weiteren befindet sich in diesem Bereich eine Stellplatz-
anlage, die Uber die Kullenhofstra3e erschlossen ist. Die Stellplatzanlage (P3) umfasst insgesamt 137 Stellplatze. Das
Plangebiet wird durch eine zentrale Griinspange in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Entlang der Griinspange ist ein pragender
Baumbestand vorhanden, ebenso wie im Bereich der Stellplatzanlage P3. Baumbestand ist zusatzlich im norddstlichen
Plangebiet festzustellen. Durch die offentliche Griinflache flihrt der Neuenhofer Weg, eine wichtige Ful- und Radwegver-
bindung.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die stidliche Zu- und Abfahrt des Kreisverkehres an der KullenhofstralRe
sowie im westlichen Teil des Plangebietes iiber die Kullenhofstralle. Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich
die Aachener Universitétsklinik mit dem Vorplatz und den Stellplatzanlagen P1 und P2. Ostlich des Plangebietes liegt das
Dorbachtal. Im westlichen und stidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der Stadtteil Vaalserquartier mit Wohnbebauung,
bestehend aus Einfamilienhdusern, Geschosswohnungsbau und den Wohnheimen fiir Personal (Uniklinik) oder Studieren-
de.

1.2. Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2014 stellt das Plangebiet als
,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem derzeitig geltenden Regionalplan.

1.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan 1980 zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985 uneinge-
schrankt giltig. Im geltenden Flachennutzungsplan 1980 ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dargestellt. Die zentrale
Spange ist als ,Grinflache” dargestellt. Im dstlichen Teil ist zudem die Nutzung ,Parkplétze und Parkbauten® abgebildet (s.
Abbildung 1).
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Abbildung 1: Auszug FNP 1980
Quelle: Stadt Aachen

A

Abbildung 2: Auszug FNP-Neuaufstellung 2030
Quelle: Stadt Aachen

Der Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (Offenlage Juni 2019) stellt fiir den westlichen
und dstlichen Teil des Anderungsbereiches jeweils Sondergebiet (SO-K1 "Klinikgebiet” mit dem Symbol “gesundheitlichen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen™ dar.) Des Weiteren ist die Darstellung einer Griinflache als Parkanlage in
zentraler Lage vorgesehen, die zwischen den beiden Darstellungen Sondergebiet im Osten und Westen hindurchfihrt. (s.
Abbildung 2). Teilbereiche des Sondergebietes SO-K1 sind uberlagert mit der Darstellung Beliiftungsbahn (Stadtklima). Die
Darstellung ,Sondergebiet” hat sich gegeniiber dem derzeit gliltigen Flachennutzungsplan von 1980 geéandert. Eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Die Anderung erfolgt mit der 143. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

14. Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Gegenwartig befindet sich der Landschaftsplan
in der Neuaufstellung.

1.5. Bestehendes Planungsrecht
Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strafte / Gut Kullen - liegt innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg -. Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser

5
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Stralle / Gut Kullen -, der seit dem 22.02.1975 rechtskraftig ist, ist die Sicherung der Erweiterung der Hochschule, des Klini-
kums und deren Folgeeinrichtungen. Der Bebauungsplan soll die Folgeeinrichtungen aufnehmen, die durch den Betrieb des
Klinikums erforderlich werden und deren sinnvolle Entwicklung und Funktion gewahrleisten. Zu den Folgeeinrichtungen
gehoren Schwestern- und Studentenheimplatze und Wohnungen sowie Wohnbereiche flir nicht hochschulgebundene Be-
volkerung zur Vermeidung einer reinen Hochschulwohnstadt.

Westlich des Neuenhofer Weges setzt der Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Stralte / Gut Kullen - ein Aligemeines Wohn-
gebiet, geschlossene Bauweise, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine GFZ von 1,1 fest. Die liberbaubare Flache
ist mit IV- und VI-geschossiger Bebauung zuldssig und durch Baugrenzen festgesetzt. AuRerhalb der iberbaubaren Fléche
sind teilweise Tiefgaragen zulassig. Ostlich des Neuenhofer Weges sind ein Allgemeines Wohngebiet, eine geschlossene
Bauweise, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die iberbaubare Flache ist mit VII-, IX- und XII-
geschossiger Bebauung zulassig und wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zuséatzlich werden tiberbaubare Flachen fiir Ga-
ragen und Stellplatze festgesetzt. Zentral im Bebauungsplan und in Nord-Siid-Richtung verlaufend ist eine 6ffentliche Griin-
flache (Parkanlage) festgesetzt.

Insgesamt entsteht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Strafle / Gut Kullen - ein aufgelocker-
tes und in der Hohe kompaktes Wohngebiet mit Nutzungen fiir die Uniklinik Aachen.

Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strale / Gut Kullen - wird im Teilbereich mit der Festsetzung
,Allgemeines Wohngebiet* (WA) durch den Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - ersetzt. Der FI&-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Die Anderung erfolgt mit der 143. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

1.6. Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses iber die gesamtstéadtische Zielkonzeption beschlossen. Gemalk §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden die
Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der
Bauleitplanung beriicksichtigt. Das Handlungsfeld - Hochschulen - forciert unter dem Gesichtspunkt ,Wissenschaftsstadt
starken / profilieren” eine qualitative Bestandsentwicklung und Modernisierung der Technischen Hochschulstandorte sowie
Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl fiir den klinischen
als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Das bestehende Klinikgebaude mit
dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Ansprichen nicht mehr entsprechen, auch Umbaureserven
sind ausgeschdpft. Um in der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische Versorgung, Forschung und Lehre auf
hdchstem Niveau sicherstellen zu kénnen, sind zusatzliche Gebaude erforderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten
muss internen und externen organisatorischen Ablaufen, gesetzlichen Anforderungen an medizinische Raume (OP etc.) und
Versorgungsvorgangen und duferen Vorgaben, wie Denkmalschutz, u.a. Landschafts- und Bodenschutz westlich des
Steinbergweges, Klima- und Immissionsschutz und Nachbarinteressen (Wohnbebauung an der Kullenhofstralle) gentigen
und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende auBergewdhnliche Gebaude angemessen erganzen.

Mit der Fortschreibung des Masterplanes fiir die Uniklinik Aachen Ende 2014 wurden die Erweiterungs- und Entwicklungs-

maoglichkeiten der Uniklinik Aachen aufgezeigt und durch die Bereitstellung von Férdergeldern fir BaumalRnahmen an den
Universitatskliniken des Landes Nordrhein-Westfalens (MedMoP) finanziell gedeckt. Mit dem Masterplan wurden die Grund-
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zlige der Planung festgelegt, um die Entwicklungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten der Universitéatsklinik Aachen aufzuzei-
gen.

Die Flachen fiir die Erweiterungsbauten sollen zum einen auf den heutigen Parkplatzen (P1 und P2) der Uniklinik geschaf-
fen werden. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - aufgestellt. Als Ersatz fir die entfallenden
Stellplatze wird ein Parkhaus mit ca. 1.350 Stellplatzen errichtet. Das Planungsrecht hierfiir schafft der Bebauungsplan Nr.
971 - Parkhaus Uniklinik -. Dartiber hinaus sollen weitere Neu- und Ersatzbauten im Bereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - geschaffen werden. Die hier vorhandene Verwaltungs- und
Wohnbebauung entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Die Entwicklungsflachen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 977 sind im Masterplan der Uniklinik Aachen nicht dargestellt. Mit der Bereitstellung von Fordergel-
dern fir Baumafinahmen an den Universitatskliniken des Landes Nordrhein-Westfalens (MedMoP) wird der Erweiterungs-
bedarf der Universitatsklinik finanziell gedeckt. Teil des Férderprogrammes ist die Finanzierung eines ersten Gebaudes
(Verfligungsgebaude) im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1. Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der Unikli-
nik Aachen stidlich der KullenhofstralRe zu schaffen. Da die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 592 so-
wohl hinsichtlich der Nutzung (WA) als auch hinsichtlich der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und der zulassigen Dichte
nicht den Anforderungen an die geplante Bebauung entsprechen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Nutzung von der Uniklinik zugeordneten Wohnungen,
klinischen Einrichtungen sowie Buro- und Verwaltungsflachen gesichert werden. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan
mit dem Ziel entwickelt werden, flexible Entwicklungsmdglichkeiten fir die Uniklinik Aachen zu schaffen, um auf den Erwei-
terungsbedarf der Uniklinik Aachen langfristig reagieren zu kénnen. Die bestehende Bebauung soll langfristig durch eine
modulare Bauweise ergénzt und ersetzt werden. Der erste Baustein soll ein Gebaude fir die klinische Nutzung (Verfi-
gungsgebaude) sein. Dieses Gebaude ist Bestandteil des Férderprogrammes fiir das Medizinische Modernisierungspro-
gramm (MedMoP) des Landes Nordrhein-Westfalen.

Neben dem Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg - sollen die Entwicklungs- und Erweiterungspoten-
tiale der Uniklinik Aachen Gber den Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - gesichert werden. Der Bebauungs-
plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - und der Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - sind bereits rechtskraftig
und sichern planungsrechtlich den Bau des Parkhauses sowie den Umbau der Kullenhofstrafe.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstralle / Neuenhofer Weg - soll als Angebotsplan aufgestellt werden. Anhand eines
vorab erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes wurden die Bebauungsmaglichkeiten fiir das Plangebiet gepriift. Im Ergebnis
soll ein modulares Konzept eine stufenweise Bebauung des Gebietes ermdglichen. Dies erfordert ein hohes MaR an Flexibi-
litdt in Bezug auf die Festsetzungen. Dementsprechend sollen groRziigig dimensionierte Baufelder festgelegt werden, um
flexible Entwicklungs- und Erweiterungsmdglichkeiten flir die Uniklinik Aachen planungsrechtlich zu sichern.

Als erster Schritt soll im norddstlichen Bereich des Plangebietes ein Verfligungsgebaude realisiert werden. Dieses Gebaude

ist Bestandteil des Forderprogrammes fiir das Medizinische Modernisierungsprogramm (MedMoP) des Landes Nordrhein-
Westfalen. Das Forderprogramm des Landes schreibt einen engen Zeitrahmen der Realisierung vor. Im gesamten Plange-
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biet sind klinische Nutzungen, klinisches Wohnen und Verwaltungs- und Forschungseinrichtungen vorgesehen, die in weite-
ren Schritten je nach Entwicklungsbedarf realisiert werden kénnen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes ist die Entwicklung der Gebaudehdhen nach Nutzungen gepriift worden. Inner-
halb der Baufelder sind aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen unterschiedliche Geschosshéhen méglich. Fir klinische
Wohnnutzungen werden jeweils 3,0 m fiir ein Vollgeschoss angesetzt. Fiir Verwaltungs- und Biirogebaude werden jeweils
3,5 m flir ein Vollgeschoss und fir klinische Nutzungen 4,0 m je Vollgeschoss vorgesehen. Die nachfolgende Tabelle zeigt
unter diesen Voraussetzungen eine mdgliche Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehéhen
fiir Vollgeschosse und fiir das gesamte Gebaude. Je nach Nutzung ist demnach eine unterschiedliche Anzahl an Vollge-
schossen moglich.

Anzahl Vollgeschosse je

Felder OKVG OKGH
Nutzung

Hoéhen in m . NHN

Wohnen: V+
1 231 236 Verwaltung: IV+
Klinik: I+

Wohnen: VI+
2 234 239 Verwaltung: V+
Klinik: IV+

Wohnen: V+
3 234 239 Verwaltung: IV+
Klinik: IV+

Wohnen: VI+
4 236 241 Verwaltung: V+
Klinik: IV+

Wohnen: VII+
5 232 237 Verwaltung: VI+
Klinik: V+

Wohnen: VIII+
6 236 241 Verwaltung: VII+
Klinik: VI+

Wohnen: VII+
7 233 238 Verwaltung: VI+
Klinik: V+

Wohnen: VII+
8 232 237 Verwaltung: VI+
Klinik: V+

Wohnen: VI+
9 230 235 Verwaltung: IV+
Klinik: IV+

Tabelle 1: Ubersicht mdgliche Gebaudehdhen im Plangebiet nach Nutzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Hohenentwicklung vor, die sich an der westlichen bzw. sudlichen angrenzenden
Wohnbebauung, der zentralen Griinflache und dem neuen Parkhaus orientiert. Im westlichen Bereich des Plangebietes wird

8
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ein geordneter stadtebaulicher Ubergang zur westlich angrenzenden Wohnbebauung erreicht, in dem die Geb&udehdhen
hier niedriger sind als im Gbrigen Baufeld. In stidliche Richtung sind die Gebaude héher, um die Gebaudehdhen der stidlich
angrenzenden Wohnbebauung aufzunehmen.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes nehmen die Gebaudehdhen von Osten nach Westen ab. Ostlich des Teilbereiches wird
das neue Parkhaus errichtet, wodurch das Konzept hier auf die Geb&udehdhe und das Volumen des Parkhauses reagiert.
In Richtung der éffentlichen Griinflache nehmen die Gebaudehdhen ab. In siidliche Richtung nehmen die Gebaudehdhen
ebenfalls ab und orientieren sich stadtebaulich an den Gebaudehdhen des Studierendenwerkes. Uber den Bebauungsplan
werden die unterschiedlichen Hohenstaffelungen gesichert.

Die vorhandene zwischen den beiden Baufenstern angeordnete Griin- bzw. Parkflache soll weiterhin gesichert werden. Um
Wegeverbindungen und Verknlpfungen zur zentralen 6ffentlichen Griinflache herzustellen, sehen die beiden Baufenster
Einschnitte vor. Mit den Einschnitten soll eine stadtebauliche Einbindung der neuen Gebéude in die bestehende Struktur der
offentlichen Griinflache erreicht werden. Entlang der Kullenhofstrafle soll Gber die Festsetzung einer Mindesthéhe fiir bauli-
che Anlagen eine stadtebauliche Einbindung entlang der &ffentlichen Verkehrsflache erreicht werden.

3.3. ErschlieBung

Verkehr

Das Plangebiet ist iber die Kullenhofstralie an das 6ffentliche Straennetz angebunden. Der 6stliche Teil des Plangebietes
wird (iber die sidliche Zu- und Ausfahrt des Kreisverkehres auf der Kullenhofstralie erschlossen bzw. iiber eine von dieser
Zufahrt ausgehende ErschlieBungsflache, die Gber den benachbarten Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - gesi-
chert wird. Der westliche Teil des Bebauungsplanes wie auch die innere Erschlieung sollrn Gber private Zufahrten er-
schlossen und an die KullenhofstraRe angebunden werden. Uber ein Verkehrsgutachten (BSV, 11/2017) wurde der Nach-
weis erbracht, dass die KullenhofstralRe nach derzeitigem Planungsstand die durch die méglichen Nutzungen (Verwaltung,
klinische Einrichtungen und klinisches Wohnen) verursachten zusatzlichen Verkehre aufnehmen und ausreichend leistungs-
fahig abwickeln kann. Durch eine Flachenbilanzierung, die die Verdichtung des Plangebietes und mégliche Nutzungen be-
ricksichtigt, ist eine Verkehrsprognose erstellt worden. Im Ergebnis hélt das Verkehrsgutachten fest, dass die zusatzlichen
Verkehre auf der Kullenhofstralle vertréglich abgewickelt werden kdnnen und der Kreisverkehr ausreichend leistungsfahig
ist.

Ein konkretes Konzept fiir den ruhenden Verkehr liegt nicht vor, sondern wird im Zuge der Realisierung der Hochbaupla-
nung entwickelt. Durch die Realisierung des Verfligungsgebaudes wird die bisherige Stellplatzanlage (P3) tiberplant. Kiinftig
soll der Stellplatzbedarf unterirdisch (iber eine oder mehrere Tiefgaragen abgewickelt werden.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Haltestellen Kullenhofstralle und Vorplatz Uniklinik
Aachen) angebunden. Busverbindungen in Richtung Vaals und in Richtung Aachener Innenstadt sind vorhanden. Die im
stadtebaulichen Konzept beschriebene Griinspange dient FulRgangern/-innen und Radfahrern/-innen als Verbindungsachse
zwischen der Kinder- und Jugendpsychiatrie am Philipp-Neri-Weg / Neuenhofer Weg im Stiden und dem Hauptgebaude der
Universitatsklinik Aachen im Norden. Nach der Fertigstellung der Gebaude soll eine Wegeverbindung vom dstlich gelege-
nen Parkhaus durch den dstlichen Bereich des Plangebietes in Richtung der éffentlichen Griinspange filhren, um die Nut-
zerl-innen des Parkhauses nicht nur entlang der KullenhofstraRe zu fiinren. Die Sicherung der Wegeverbindung erfolgt iber
den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm sowie der Abwasserbeseitigungsanlage
Soers. Das Bebauungsplangebiet sowie die Gebaude des Studierendenwerkes sind an die bestehende Regenwasserkana-
lisation der Universitatsklinik der RWTH Aachen angeschlossen. Die Entwasserung erfolgt tiber einen Lamellenkléarer und
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leitet das Regenwasser an der Einleitungsstelle 923 bzw. Punkt 03263016 Kullen in den Dorbach ab. Im Zuge der Entwés-
serung des Parkhauses (B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) wird der Lamellenklarer demontiert und neu errichtet. Zur
Gewahrleistung des Hochwasserschutzes ist eine RiickhaltemaBnahme im Plangebiet mit einem Riickhaltevolumen von
190 m* und mit einer zulassigen Drosselwassermenge von 5 I/s erforderlich. Diese MaRnahme wird (iber den stadtebauli-
chen Vertrag zum Bebauungsplan gesichert.

Das anfallende Schmutzwasser kann an den bestehenden Schacht 03265033 bzw. Kanal DN 300 unter Beachtung der
Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen angeschlossen werden. Da sich der Kanalanschluss auf dem Gelénde der Uni-
versitatsklinik RWTH Aachen bzw. des BLB befindet, kann dieser Anschluss vom Bauherrn selbst hergestellt werden. Sollte
ein Anschlusspunkt auerhalb des Gelandes der Universitdt RWTH Aachen bzw. des BLB gewahlt werden, ist dieser mit
der Regionetz GmbH abzustimmen. Die Planung erfolgte in Abstimmung mit der Regionetz GmbH.

Die vorgenannten Regelungen sollen iiber den st&dtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gesichert werden. Die Er-
schlieBung des Plangebietes ist liber offentliche und private Verkehrsflachen sowie (iber die bestehende Regenwasserka-
nalisation mit Einleitung tiber einen Lamellenklarer in den Dorbach sowie eine bestehende Abwasserkanalisation gesichert.

34 Freiraumkonzept

Ein GroRteil des Plangebietes wird im Bestand durch Geb&ude der Uniklinik Aachen und Stellplatze und deren Zufahrten
genutzt. Im Plangebiet zentral gelegen befindet sich eine &ffentliche Griinflache, die insgesamt 4.822 m? grof ist und durch
den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden soll. Teil dieser éffentlichen Griinflache ist eine gut genutzte nord-
stdlich verlaufende fuRlaufige Wegeverbindung von der Kullenhofstrafle in Richtung Neuenhofer Weg. Die Wegeverbin-
dung soll durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Mit der Erhaltung der 6ffentlichen Griinflache und mit der fullau-
figen Wegeverbindung wird der Zugang der Offentlichkeit zum benachbarten Dorbachtal gewahrleistet. Das Dorbachtal
dient als Erholungs- und Freiraumnutzung und erfilllt eine Naherholungsfunktion. Die nérdlich der bestehenden Stellplatzfla-
che (P3) liegende private Griinflache wird durch die Realisierung des Vorhabens (erster Baustein Verfiigungsgebaude)
komplett in Anspruch genommen. Durch die Inanspruchnahme dieser Flache wird sich der Naherholungswert des Plange-
bietes reduzieren.

Nach der Fertigstellung der Gebaude soll eine Wegeverbindung vom dstlich gelegenen Parkhaus durch den dstlichen Be-
reich des Plangebietes in Richtung der 6ffentlichen Griinspange flihren, um die Nutzer/-innen des Parkhauses nicht nur
entlang der Kullenhofstrale zu fiihren. Die Sicherung der Wegeverbindung erfolgt tiber den stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan.

3.5. Jugend- und Familienfreundlichkeit

Grundsatzlich ist die Planung als kinder- und jugendfreundlich einzustufen, weil sie als soziale Einrichtung der Genesung
von erkrankten Menschen dient. Durch die zentrale dffentliche Griinflache bieten sich Kindern und Jugendlichen die Még-
lichkeit, diese zur Naherholung zu nutzen. Gleichzeitig wird durch die Wegeverbindungen u.a. eine eigenstandige Mobilitat
von Jugendlichen und Kindern geférdert. Dartiber hinaus ist das Gebiet an die benachbarten Freiflachen des Dorbachtals
und gut an den offentlichen Personennahverkehr (Haltestellen Kullenhofstrale und Vorplatz Uniklinik Aachen) angebunden.
Bei der Realisierung der Vorhaben ist darauf zu achten, dass ein barrierefreier Ausbau realisiert wird.

3.6. Klimaschutz und Klimaanpassung

3.6.1. Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichti-
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gen.“ Mit diesem ergénzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwéagung besonders hervorge-
hoben und gestarkt.

Gemals § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu beriicksichti-
gen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berlicksichtigen. Ziel ist es, klima-
dkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen
stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

3.6.2. Standortwahl der Bebauung

Mit der Inanspruchnahme einer Freiflache flir die Realisierung des Verfligungsgebaudes im Kontext bestehender Bebauung
sowie im Nutzungsverbund der klinischen Einrichtungen wird der unbeplante Auenbereich westlich des Steinbergweges
geschont. Durch den Riickbau bestehender Gebéaude sowie eine Nachverdichtung des Plangebietes wird eine weitaus
grofere Versieglung unterbunden. Aufgrund seiner Lage an einer FuB- und Radwegeverbindung ist das Plangebiet attraktiv
fir den Verzicht des privaten PKW.

3.6.3. Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Nutzung von Solarthermie sowie die Gebaudeddmmung helfen im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes, den Energie-
verbrauch und somit die Emissionen von Treibhausgasen zu minimieren. Dazu wird alter Gebaudebestand zuriickgebaut
und durch neue, energieeinsparende Bebauung ersetzt, wenngleich insgesamt im Plangebiet eine Nachverdichtung von
Bauvolumen stattfindet.

3.7. Feuerwehr / Léschwasser

Die Aufstellflachen fur die Feuerwehr sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, in dem nachgewiesen werden
soll, dass die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir die Feuerwehr gewahrleistet werden muss. Eine ausreichende Loschwas-
serversorgung ist sicherzustellen.

4. Begriindung der Festsetzungen

41. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung soll als sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Uniklinik“ festgesetzt werden. Der Rahmen der zuldssigen Kliniknutzungen soll einen ausreichend flexiblen Planungsspiel-
raum fir die zukiinftigen Entwicklungs- und Erweiterungsmdglichkeiten der Uniklinik Aachen erméglichen. Allgemein zulds-
sig sind klinische Einrichtungen, Einrichtungen fiir Forschung und Lehre, Dienstleistungs-, Biiro- und Verwaltungseinrich-
tungen sowie Wohnungen fiir Studierende und Mitarbeiter/-innen der Uniklinik Aachen. Innerhalb des sonstigen Sonderge-
bietes ,Uniklinik* sollen auch der Versorgung von Patienten/-innen, Mitarbeiter/-innen und Besuchern dienende Laden (z.B.
Kiosk, Apotheken, Sanitatshauser) und Dienstleistungen (z.B. Friseur), Arztehauser, Raume und Geb&ude fiir freie Berufe
des Gesundheitswesens, sonstige der Klinik dienende nicht stdrende Gewerbebetriebe (z.B. orthopadietechnische Betrie-
be), Schank- und Speisewirtschaften (z.B. Café) und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
sofern sie dem Klinikbetrieb dienen, ausnahmsweise zugelassen werden.

4.2, MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung soll iiber die Festsetzung einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 im sonstigen Sonderge-
biet (SO) mit Zweckbestimmung ,Uniklinik* definiert werden. Mit dieser Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung wird
die vorgeschriebene Obergrenze gemaf § 17 BauNVO von 0,8 GRZ fiir ein sonstiges Sondergebiet eingehalten. Die fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und unterirdi-
schen Bauteilen (Tiefgaragen) nach § 19 (4) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 (iberschritten werden. Die
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Uberschreitung der Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung dient der stadtebaulich beabsichtigten Verdichtung der
Bebauung an dieser Stelle. Die Uberschreitung der GRZ ist auf die beabsichtigte Errichtung von Tiefgaragen zuriickzufiih-

ren und fallt unter die Uberschreitungsregelung des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung. Diese ist voraussichtlich notwen-
dig, um den ruhenden Verkehr vertraglich abwickeln zu konnen.

Geb&udehbhen

Durch die Angabe einer maximalen Geb&udehdhe fiir Vollgeschosse (GHVG) und fiir das gesamte Gebaude (GH) soll flir
bauliche Anlagen eine absolute H6henbeschrénkung festgesetzt werden. Die maximale Gebaudehdhe fiir das gesamte
Gebaude (GH) umfasst das Geschoss, das oberhalb der maximalen Gebaudehdhe fir Vollgeschosse (GHVG) liegt. Be-
zugshohe der Festsetzungen ist Normalhéhennull (NHN).

Im westlichen Teil des sonstigen Sondergebietes soll eine maximale Gebaudehdhe fiir Vollgeschosse (GHVG) von 231 m (.
NHN, bzw. 234 m . NHN und 236 m (i. NHN festgesetzt werden, so dass sich die Bebauung in die Umgebung (angrenzen-
de Wohnbebauung im Westen und Siiden, Uniklinik Aachen im Norden) und in die geplante Bebauungsstruktur (Parkhaus
Uniklinik) einfligt. Im dstlichen Teil des sonstigen Sondergebietes soll eine maximale Gebaudehdhe fiir Vollgeschosse
(GHVG) von 230 m U. NHN, bzw. 232 m (. NHN, 233 m (0. NHN und 236 m U. NHN festgesetzt werden, so dass sich die
Bebauung in die Umgebung (angrenzende Wohnbebauung im Siiden, Uniklinik Aachen im Norden, Ubergang zur 6ffentli-
chen Grinflache im Westen) und die geplante Bebauungsstruktur (Parkhaus Uniklinik im Osten) einfligt. Die maximale
Gebaudehohe fiir das gesamte Gebaude (GH) darf jeweils bis zu 5,0 m Uber der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe fiir
Vollgeschosse (GHVG) liegen. Die 5,0 m sind erforderlich, da fiir eine klinische Nutzung besondere Anforderungen an ein
Geschoss gelten. Durch die 5,0 m soll gewéahrleistet werden, dass auch das abschlieRende Geschoss, das oberhalb des
Vollgeschosses liegt, durch klinische Einrichtungen genutzt werden kann. Mit der Festsetzung einer maximalen Geb&ude-
héhe fiir das gesamte Gebaude (GH) oberhalb des abschliefenden Vollgeschosses soll in Verbindung mit einer értlichen
Bauvorschrift (s. Kap. 4.8) gewahrleistet werden, dass bei einer maximalen Ausnutzung der zulassigen Geb&udehdhe das
genutzte Geschoss oberhalb des Vollgeschosses nicht wie ein Vollgeschoss wirkt.

Die zulassigen maximalen Gebaudehéhen (GHVG, GH) sollen gegeniiber der zulassigen Anzahl von Vollgeschossen (VII
bis XIl Geschosse) des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 zurlickgenommen werden. Durch die Festsetzun-
gen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 977 sind Gebaudehdhen zwischen 9 m und 32 m umsetzbar. Die Hohenfestset-
zungen beriicksichtigen dabei das abfallende Gelande in Richtung Dorbachtal. Dariiber hinaus dient die Héhenbeschran-
kung dem stadtebaulichen Einfiigen im Ubergang von der bestehenden Bebauung zum Freiraum und dem Schutz der be-
nachbarten Bebauung.

Fur die Erweiterungsbauten der Uniklinik Aachen entlang der Kullenhofstrale soll eine Mindestgebaudehéhe baulicher
Anlagen von 225 m (. NHN fiir Vollgeschosse im westlichen Teil des sonstigen Sondergebietes bzw. 220 m (. NHN fir
Vollgeschosse im éstlichen Teil des sonstigen Sondergebietes festgesetzt werden. Mit der Festsetzung des Bebauungspla-
nes sind entlang der Kullenhofstrale Mindestgebaudehdhen von 9 m erforderlich. Mit der Festsetzung soll entlang der Kul-
lenhofstrale eine klare Raumkante zwischen der Neubebauung und der 6ffentlichen Verkehrsflache erreicht werden. Die
Festsetzung soll eine sinnvolle stadtebauliche Einbindung der Neubauten auch gegeniiber dem bestehenden Hauptgebau-
de der Uniklinik Aachen erreichen.

Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen

Die maximalen Gebaudehéhen (GHVG, GH) kénnen ausnahmsweise durch technische Aufbauten im sonstigen Sonderge-
biet (iberschritten werden, wenn diese nutzungsbedingt der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen. Dabei wird
abhangig von der Gerateart eine zulassige Uberschreitung zwischen 1,50 m und 2,50 m festgesetzt. Mit den festgesetzten
zulassigen Uberschreitungen ist der Einbau von Aggregaten méglich, die unter anderem die Anforderungen der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) gewahrleisten. Zur Wahrung des Ortsbildes und damit die genannten Anlagen optisch
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nicht zu stark in Erscheinung treten, miissen die technischen Aufbauten mindestens um das Mal ihrer Hohe, die Uber das
MaR der Oberkante der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses hinausragt, von der Auenkante des darunterlie-
genden Geschosses abrticken. Dies gilt aus funktionellen Griinden nicht fur Briistungen, Absturzsicherungen und Einrich-
tungen zur Pflege und Wartung der Fassaden. Bei Aufziigen, Aufzugsmaschinen, Treppenhausern und Treppen kann auf
den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.
Damit wird zum einen die Funktionalitat gewahrleistet, zum anderen eine mégliche negative Wahrnehmung auf das Mini-
mum reduziert.

Um evtl. erforderliche konstruktive MalRnahmen fiir eine Suizidprévention zu ermdglichen, soll festgesetzt werden, dass die
maximalen Gebaudehohen (GHVG, GH) im sonstigen Sondergebiet ausnahmsweise um bis zu 3,0 m Giberschritten werden
kénnen. In Verbindung mit einer drtlichen Bauvorschrift (s. Kap. 4.8) wird Einfluss auf die Gestaltung der Suizidpravention
genommen werden.

Unterschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdéhen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Mindesthdhe fiir bauliche Anlagen ist mit sdmtlichen AuRenfassaden einzuhalten. Im
Inneren der Bauwerke darf die Mindesthdhe unterschritten werden. Bei einer Psychiatrie sind zum Beispiel Lichthéfe zwi-
schen einzelnen Etagen oder nur im Erdgeschoss erforderlich. Die festgesetzten Mindesthéhen fiir die Baufenster entlang
der Kullenhofstrafie durfen auf bis zu 30 % der Baufensterlange parallel zur KullenhofstraBBe unterschritten werden. Mit der
Festsetzung soll entlang der Kullenhofstrale eine klare Raumkante zwischen der Neubebauung und der éffentlichen Ver-
kehrsflache (Kullenhofstrale) erreicht werden. Gleichzeitig soll gewahrleistet werden, dass auf bestimmte Nutzungsanforde-
rungen (bspw. Eingangsbereiche, Einschnitte in der Fassade flir bspw. innenliegende Balkone) reagiert werden kann.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die maximal tiberbaubare Grundsticksflache ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung der Baugrenzen. Innerhalb
des Bebauungsplanes soll im westlichen Teil des sonstigen Sondergebietes ein grofles Baufenster mit einer Flache von ca.
7.718 m? und im Gstlichen Teil des sonstigen Sondergebietes ein groRes Baufenster mit einer Flache von ca. 9.446 m? fest-
gesetzt werden. Insgesamt betragt die (iberbaubare Flache 17.164 m2. Der Uniklinik Aachen soll ein groRer Planungsspiel-
raum eingeraumt werden, um eine bedarfsgerechte Entwicklung des Erweiterungs- und Modernisierungspotentials zu steu-
ern.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Verbindungsgange zwischen Gebauden in einer Breite von maximal
5,0 m ausnahmsweise zuléssig. Die Verbindungsgénge sind unterirdisch oder oberirdisch zuléssig. Die oberirdischen Ver-
bindungsgange diirfen insgesamt maximal eine Hohe von zwei Geschossen aufweisen und kénnen in jeder Hohe bis zur
Gebaudeoberkante angeordnet werden. Mit der Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass Gebaude, die funktional zu-
sammenhangen, durch Verbindungsgange miteinander verbunden sind.

Des Weiteren sind auerhalb der iberbaubaren Flachen Tiefgaragen zuléssig. Diese schriftliche Festsetzung dient dazu,
den Stellplatzbedarf innerhalb des Plangebietes zu decken.

4.4, Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB konnen vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen festge-
setzt werden. Die schriftliche Festsetzung Nr. 4 besagt, dass im SO die erforderliche Abstandsflache abweichend von den
Regelungen des § 6 BauO NRW 2018 ausnahmsweise 0,25 H betragt, mindestens aber 3,0 m. Es ist nachzuweisen, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Die schriftliche Festsetzung wird getroffen, um nachstehende
stadtebauliche Ziele zu erreichen:

e  Vermeidung einer Neubebauung ,auf der griinen Wiese* (bspw. westlich des Steinbergweges),
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e Innenverdichtung und Nutzung bereits versiegelter und genutzter Flachen,
e  sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

e  Biindelung der klinischen Nutzungen auf dem bestehenden Gelénde,

e Nutzung von Synergieeffekten bei Biindelung der klinischen Nutzungen,

e Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Durch die Festsetzung der Reduzierung der Abstandsflache kénnen grundsatzlich zwei potentielle Konflikte entstehen:

e  Konflikte zwischen der Neubebauung und der westlich und stdlich befindenden Wohnbebauung in Bezug auf die Be-
sonnung,

e  Konflikte zwischen dem Sondergebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Bezug auf die Be-
sonnung und die Belichtung.

Fur die Erflllung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse spielen verschiedene Aspekte eine Rolle,
u.a. die ausreichende Belichtung, Besonnung und Bellftung von Wohnrdumen und Arbeitsstétten. Diese Belange sind in
der Regel gewahrt, wenn die Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden.

Der Bebauungsplan trifft zu der westlich und siidlich angrenzenden Wohnbebauung und allgemein zu der Bebauung aufer-
halb des Plangebietes keine von der Landesbauordnung abweichenden Regelungen zu den Abstandsflachen. Ein erhebli-
cher Konflikt in Bezug auf eine unzureichende Besonnung der benachbarten Grundstticke westlich und siidlich des Plange-
bietes ist nicht zu erwarten, da die Wohngeb&ude westlich des Plangebietes einen durchgesteckten Grundriss aufweisen
und in Ost-West-Richtung ausgerichtet sind. Des Weiteren werden die Neubauten der Uniklinik Aachen zum Teil nérdlich
der bestehenden Wohnbebauung realisiert. Die beiden Baufelder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes riicken nur
geringfligig bzw. gar nicht an die bestehende Wohnbebauung heran, da die bisherigen Bestandsgebaude als Begrenzung
der Baufelder aufgenommen wurden. Es ist davon auszugehen, dass die Wohngebaude auch nach der Realisierung der
Erweiterung der Uniklinik Aachen ausreichend besonnt werden und die Anforderungen der DIN 5034-1 erfiillt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren muss die Einhaltung der Abstandsflachen vollumfénglich nachgewiesen werden.

Fir die Gebaude innerhalb des Plangebietes setzt der Bebauungsplan einen einheitlichen Abstandsflachenfaktor von

0,25 H fest. Ein Konflikt kdnnte nach dem derzeitigen Stand der Planung ausschlieRlich innerhalb der beiden Flachen des
Sondergebietes liegen. Belastet werden hierdurch ausschlieRlich uniklinikzugehdrige Gebaude und Nutzungen. Im Bereich
des Sondergebietes gibt es derzeit keine verbindliche Planung fiir das Verfiigungsgebaude (u.a. genaue Nutzungen, Grund-
risse) im Nordosten des Plangebietes. Hinsichtlich moglicher Gebaudekubaturen und méglicher Nutzungen im Gbrigen
Plangebiet gibt es derzeit keine konkrete Planung, auch ist die zeitliche Realisierung der Erweiterung an dieser Stelle unbe-
stimmt.

Zu beachten ist auch, dass drei Bestandsgebaude im Plangebiet vorzufinden sind. Insofern muss ein méglicher Konflikt in
Bezug auf die Besonnung von Wohnraumen und die Belichtung in Wohn- und Arbeitsraumen auf der Ebene der Bauge-
nehmigung geldst werden, wenn die konkreten Nutzungen der betroffenen Raume und Gebaudeteile ausreichend bestimmt
sind. Hier sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Gutachten und Nachweise vorzulegen, dass in
allen Raumen die der Nutzung entsprechenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

In einer gutachterlichen Stellungnahme durch das Biiro Peutz Consult GmbH (Stand 22.08.2019) wurde aufgezeigt, wie
magliche Konflikte geldst werden konnen: ,Die Bewertung der Tageslichtversorgung im festgesetzten Sondergebiet kann

daher erst in Verbindung einer genaueren Gebaudeplanung erfolgen. In Folge dessen wird empfohlen, im Rahmen der
Bauvoranfrage eine stichprobenhafte Priifung der Tageslichtversorgung von einzelnen, reprasentativen Biiro- und Wohn-
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raumen durchzufiihren. Weiterhin kann die direkte Besonnung in Fensterebenen der Fassaden Gberprift und auf Grundlage
der Planungsempfehlungen der DIN 5034 Teil 1 zur Besonnung bewertet werden.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fiir eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Belliftung sind
folgende MalRnahmen, falls erhebliche Konflikte auftreten, denkbar:

e  Erh6hung des Abstandes zwischen den Geb&uden,

e  Vorgaben fiir die Art der Raumnutzung.
Durch die MalRnahmen kdnnen mégliche entstehende Konflikte geldst werden.

4.5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuléssig. Mit der schriftli-
chen Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass Freiflachen innerhalb des Plangebietes fiir eine Begriinung zur Verfiigung
stehen. Um eine ausreichende Versorgung des Plangebietes sicher zu stellen, sollen Nebenanlagen, die der Versorgung
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie die zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen ausnahmsweise zulassig sein. Dies gilt auch flr
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

4.6. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und innerhalb der in der Planzeichnung hierfiir festgesetzten Fla-
chen zulassig. Im westlichen Teil des Plangebietes sind die festgesetzten Flachen fiir Stellplatze nur in der nérdlichen Halfte
zulassig. Im 6stlichen Teil des Plangebietes sind die festgesetzten Flachen fiir Stellplatze nur entlang des Verfligungsge-
baudes bzw. in weiterer siidlicher Verlangerung zuléssig. Entlang der éffentlichen Griinflache sind keine Stellplatz zulassig,
damit soll gewahrleistet werden, dass die dffentliche Griinflache von Verkehr freigehalten wird und der Naherholungscha-
rakter der &ffentlichen Griinflache gestarkt wird. Des Weiteren miissen Stellplatze zur Plangebietsgrenze entlang der Kul-
lenhofstrale einen Mindestabstand von mindestens von 5,0 m einhalten. Diese schriftliche Festsetzung dient dazu, unkon-
trolliertes Rangieren von Pkws auf der KullenhofstralRe zu verhindern und damit eine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses
zu unterbinden. Die erforderlichen Stellplatze kénnen bei Bedarf in Tiefgaragen untergebracht werden. Tiefgaragen sind
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, um den Stellplatzbedarf innerhalb des Plangebietes zu
decken.

4.7. Offentliche Griinfliche / Baumschutz

Die zentrale ca. 4.800 m? groRe Griinflache wird als 6ffentliche Griinflache (Parkanlage) festgesetzt und soll entsprechend
ihrem Bestand gesichert werden. Die zentrale éffentliche Griinflache ist nicht nur pragend fiir das Plangebiet, sondern auch
eine bedeutende (ibergeordnete Griinverbindung. Der innerhalb der Griinflache liegende, sehr gut genutzte FuB- /Radweg
stellt eine attraktive Wegeverbindung Richtung Uniklinik Aachen dar.

Im Plangebiet befindet sich teilweise Baumbestand, der zur Begriinung des Plangebietes beitragt. Durch die Realisierung
des Vorhabens wird ein Grofteil des Baumbestandes in Anspruch genommen. Darunter sind auch Baume, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Diese Baume sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen
auszugleichen.

4.8. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Larmimmissionen

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, sind Schallschutzmalinahmen
erforderlich. Das Schallschutzgutachten hat zunachst die Mdglichkeit der Realisierung von aktiven SchallschutzmaRnahmen
gepriift.
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Aktive Schallschutzmanahmen

Aufgrund der vorhandenen drtlichen Gegebenheiten konnen aktive Schallschutzmafinahmen in Form von Schallschutzwan-
den bzw. -wéllen nicht in Betracht gezogen werden, da diese aufgrund der geplanten Gebaudehdhen sowie direkten An-
grenzung an die vorhandenen Stralken keine relevante Verringerung der Gerauscheinwirkungen bedeuten wirden.

Insofern sind die mafgeblichen AuBenlarmpegel gemaf DIN 4109:2018-01 zur Dimensionierung passiver Schallschutz-
malnahmen festzulegen.

Passive Schallschutzmafinahmen

Unter passiven Schallschutzmanahmen versteht man bauliche Maknahmen am Geb&ude, mit denen die anzustrebenden
Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in schutzbediirftigen Rdumen eingehalten werden.
Die Ermittlung der mafgeblichen AulRenléarmpegel als Grundlage fiir die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
erfolgt nach den Regelungen der DIN 4109:2018-01. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar
2018 zu erfiillen. Bei schutzbediirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit
belastet sind, ist zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliiftern oder mechanischen Be-
und Entliftungsanlagen vorzusehen.

Uber die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan soll gewahrleistet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sichergestellt sind. Von den oben genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z. B. durch die Beriicksichtigung abschirmender Geb&ude geringere
Gerauscheinwirkungen zu erwarten sind.

Es wird davon ausgegangen, dass mit den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan mégliche Konflikte ausgeraumt
werden konnen.

4.9. Ortliche Bauvorschriften

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes ortliche Bauvorschriften zur
aufleren Gestaltung der baulichen Anlagen fiir die Suizidpravention erforderlich. Die Suizidpravention soll nur aus transpa-
renten Fassadenelementen, aus Zaunanlagen aus Metall sowie aus Mauern mit verglasten, fensterahnlichen Offnungen auf
mindestens 25 % der Fassadenflache gestaltet werden. Auch eine Kombination der genannten Méglichkeiten ist realisier-
bar. Mit der gestalterischen Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die Suizidpravention nicht wie ein ausgefiihrtes
Vollgeschoss wirkt und sich dem eigentlichen Baukorper unterordnet.

Eine weitere drtliche Bauvorschrift sichert die stadtebauliche Gestaltung von Geschossen, die vollstandig oberhalb der fest-
gesetzten maximalen Gebaudehdhen fiir Vollgeschosse (GHVG) liegen. Diese Geschosse diirfen max. 75 % der darunter
liegenden Geschossflache abdecken. Sie missen zur Kullenhofstrale hin um mindestens 1,0 m zuriickweichen und insge-
samt an mindestens drei Gebaudekanten um mindestens 1,0 m von der darunter liegenden Gebaudekante zuriickweichen.
Eine Unterbrechung des Zuriickweichens durch einen untergeordneten Gebaudeteil (z.B. Fahrstuhlanlage und / oder Trep-
penanlage) ist zulassig.

Diese schriftliche Festsetzung ist erforderlich, da durch die neue BauO NRW (2018) der Begriff und die Definition eines
Staffelgeschosses entfallen sind. Mit der értlichen Bauvorschrift wird gewahrleistet, dass die raumwirksame Gebaudehéhe

besonders von der KullenhofstralRe reduziert wird. Seitens der KullenhofstraRe wird die Bebauung innerhalb des sonstigen
Sondergebietes durch das Zurtickweichen an drei von vier Gebaudekanten reduziert wahrgenommen. Daher soll aus stad-
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tebaulichen Griinden das Geschoss, das oberhalb der festgesetzten maximalen Gebaudehohen fiir Vollgeschosse (GHVG)
liegt, optisch zurtickweichen.

5. Umweltbericht

5.1. Einleitung

Fir das Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrafle / Neuenhofer Weg - aufgestellt. Ziel ist es, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Uniklinik Aachen zu schaffen. Das Plangebiet des Bebauungs-
planes umfasst eine Flache von ca. 2,95 ha.

5.1.1. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen siidlich der Kullenhofstrale und nérdlich der Hans-Backler-
Strale. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstlicke 641, 584 teilweise, 316, 86 teilweise, 522 teilweise und 520 teilweise (Flur
25, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und ist insgesamt etwa 2,95 ha groR.

Der westliche Teil des Plangebietes besteht aus Gebaudebestand der Uniklinik Aachen. Im vorderen Bereich und direkt
angrenzend an die KullenhofstraBRe befindet sich ein Gebaudekomplex fiir die Verwaltung und den Vorstand der Uniklinik
Aachen. Nordlich des Gebaudekomplexes befindet sich eine Stellplatzanlage (P4) mit insgesamt 42 Stellplatzen. Stdlich
anschlieBend befindet sich die Klinik fiir Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik. Im éstlichen Bereich des Plange-
bietes befinden sich das Patientengastehaus und das Personalwohnheim der Uniklinik Aachen. Des Weiteren befindet sich
in diesem Bereich eine Stellplatzanlage, die (iber die Kullenhofstralie erreicht wird. Die Stellplatzanlage (P3) umfasst insge-
samt 137 Stellplatze. Das Plangebiet wird durch eine 6ffentliche Griinflache in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Entlang der
offentlichen Griinflache befindet sich ebenso Baumbestand wie im Bereich der Stellplatzanlage P3. Baumbestand ist zu-
satzlich im nordéstlichen Plangebiet festzustellen. Die ErschlieSung des Plangebietes erfolgt, wie im Bestand auch, (iber die
stdliche Zu- und Abfahrt des Kreisverkehres an der Kullenhofstralle sowie im westlichen Teil des Plangebietes direkt tiber
die Kullenhofstrale (s. Abbildung 3 und 4).

Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich die Aachener Universitétsklinik mit dem Vorplatz und den Stellplatzan-
lagen P1 und P2. Ostlich des Plangebietes liegt das geplante Parkhaus der Uniklinik Aachen. Im Anschluss des Parkhauses
liegt das Dorbachtal. Im westlichen und siidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der Stadltteil Vaalserquartier mit Wohnbe-
bauung, bestehend aus Einfamilienhdusern, Geschosswohnungsbau und den Wohnheimen fiir Personal (Uniklinik) oder
Studierende (s. Abbildung 3 und 4).
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Abbildung 3: Plangebietsumfeld mit Stellplatzanlagen
Quelle: Land NRW
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Abbildung 4: Plangebiet und Umfeld mit Nutzungen
Quelle: OpenStreetMap

5.1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der Unikli-
nik Aachen stidlich der KullenhofstralRe zu schaffen. Dafir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Mit dem
Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Nutzung von klinischem Wohnen, klinischen Einrichtungen
sowie Biiro- und Verwaltungsflachen gesichert werden. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan entwickelt werden und
halt die Entwicklungsmdglichkeiten der Uniklinik Aachen bewusst offener, um auf den Erweiterungsbedarf langfristig reagie-
ren zu kénnen. Die bestehende Bebauung soll langfristig durch eine modulare Bauweise ergénzt und ersetzt werden. Als
erster Baustein soll ein Gebaude fiir die klinische Nutzung im nordéstlichen Teil des Plangebietes realisiert werden sein.
Dieses Gebaude ist Bestandteil des Forderprogrammes fiir das Medizinische Modernisierungsprogramm (MedMoP) des
Landes Nordrhein-Westfalen. Das Férderprogramm des Landes schreibt einen engen Zeitrahmen der Realisierung vor.
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Innerhalb des Bebauungsplanes sollen zwei Sondergebietsflachen mit jeweils einem groen Baufenster sowie eine zentrale
offentliche Griinflache festgesetzt werden, um den Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen zu sichern. Die nachfolgende
Ubersicht zeigt die Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Plangebiet: 29.508 m? 100 %

sonstiges Sondergebiet: 24.713 m? 86 %
davon Uberbaubare Flache: 17.164 m?

offentliche Grinflache: 4.795 m? 14 %

5.1.3. Rechtliche Einbindung und die sich daraus ableitenden Ziele des Umweltschutzes und deren Be-
riicksichtigung

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2014 stellt das Plangebiet als
LAllgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem derzeitig geltenden Regionalplan.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1980 zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985 uneinge-
schrénkt glltig. Im geltenden Flachennutzungsplan 1980 ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache® dargestellt. Die zentrale
Spange ist als ,Griinflache” dargestellt. Im dstlichen Teil ist zudem die Nutzung ,Parkplatze und Parkbauten® abgebildet.
Der Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (Offenlage Juni 2019) stellt fiir den westlichen
und éstlichen Teil des Anderungsbereiches jeweils Sondergebiet (SO-K1 "Klinikgebiet' mit dem Symbol ‘gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen’ dar.) Des Weiteren ist die Darstellung einer Grinflache als Parkanlage in
zentraler Lage vorgesehen, die zwischen den beiden Darstellungen Sondergebiet im Osten und Westen hindurchfiihrt. (s.
Abbildung 2). Teilbereiche des Sondergebietes SO-K1 sind tiberlagert mit der Darstellung Belliftungsbahn (Stadtklima). Die
Darstellung ,Sondergebiet* hat sich gegenlber dem derzeit gliltigen Flachennutzungsplan von 1980 geandert. Eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Die Anderung erfolgt mit der 143. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Gegenwartig befindet sich der Landschaftsplan

in der Neuaufstellung. Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH - Gebiet oder Natura 2000 Gebiet.

Derzeit geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 592 - Vaalser Strale / Gut Kullen -. Der Bebauungsplan Nr. 592 hat inzwischen elf Anderungen erfahren. Der
Bebauungsplan Nr. 592 setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit geschlossener Bauweise (g) fest. Zudem ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bzw. 1,2 festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 592 setzt im
westlichen Teil ein Baufenster mit Gebauden mit einer zuldssigen Geschosshéhe von vier bzw. sechs Vollgeschossen fest.
Des Weiteren ist eine Flache zur Errichtung einer Tiefgarage festgesetzt. Zentrales Element ist eine festgesetzte 6ffentliche
Griinflache (Parkanlage), die das Plangebiet in zwei Teilbereiche aufteilt. Ostlich dieser 6ffentlichen Griinflache liegt ein
Baufenster, in dem der Bebauungsplan Nr. 592 eine zulassige Geschosshohe von sieben, neun und zwolf Vollgeschossen
zulasst. Nordlich des Baufensters sind sechs Baume als erhaltenswert festgesetzt. Zusatzlich ist in diesem Teil des Plange-
bietes des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 eine Flache fiir Stellplatze und Garagen festgesetzt (s. Abbildung 5).
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Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Stralte / Gut Kullen -
Quelle: Stadt Aachen

Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strale / Gut Kullen - wird im Teilbereich mit der Festsetzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) durch den Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstralle / Neuenhofer Weg - ersetzt. Der FI&-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Die Anderung erfolgt mit der 143. Anderung des Fléchennutzungs-
planes.

5.1.4. Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in Ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiiter zur Sicherung der natirli-
chen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora. Dabei sind die Schutzgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu schiitzen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgiiter im Auswirkungsbereich der Planung zu
bewahren. Bei Veranderungen und Eingriffen in die jeweiligen Schutzgiter sind Eingriffsvermeidungsmafnahmen und de-
ren Minderung sowie mdgliche MaBnahmen zum Ausgleich zu prifen und aufzuzeigen. Zur Bewertung der Auswirkungen
der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungs-
vorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu beriicksichtigenden Ziele des Umweltschutzes werden den
einzelnen Schutzglitern zugeordnet.

5.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima,

Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter und deren Wechselwirkungen im Rahmen der Umweltpriifung untersucht. Im Fol-
genden werden die Ergebnisse der Priifung dargelegt und beschrieben.

5.2.1. Schutzgut Mensch
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit,

Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Gertliche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, elektromagnetische Felder, Erschiit-
terungen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes ist u. a. das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehdren das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Ver-
ordnungen. Fir die raumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz. Danach sind Flachen fiir bestimmte Nutzungen einan-
der so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und schutzbedrftige Gebiete soweit wie mog-
lich vermieden werden.

20

39 von 149 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 977 Entwurf der Begriindung zur Offenlage
Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg Fassung vom 26.08.2019

Bestandsbeschreibung

Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - wurde ein Verkehrsgutachten fiir
die Errichtung der Erweiterungsflachen der Uniklinik Aachen innerhalb des Plangebietes durch das Biiro BSV Biiro fiir
Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH (Stand November 2017) erstellt.

Im Gutachten wurde die verkehrliche Bestandssituation, eingeteilt in mehrere Streckenabschnitte bedingt durch die Ein- und
Ausfahrten auf dem Stellplatz P2 (siehe Abbildung 6) als Zustand 0 (Bestand) auf Basis der Datengrundlage durchschnittli-
che Tagesverkehrsbelastungen (DTV), erfasst (s. Tabelle 2).

Abbildung 6: Streckenabschnitte Kullenhofstrale
Quelle: Verkehrsgutachten BSV, Kartengrundlage: Land NRW

SVorv Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr) _
Swecken | DTV [Kfzi24n] | [%] M p %] M p [%] Die
Lkw>35t | [Kfzh] Lkw>2,81t | [Kfz/] Lkw > 2,8 t DTV
1 2.300 3,6 133 58 20 54 -
2 3.350 24 195 3,8 29 3,7 Wer-
3 4.400 1,8 256 29 39 2,8 te
4 7.500 1.1 435 1,8 66 1,7 be-
Tabelle 2: Verkehrsbelastung im Bestand legen, dass die Verkehrsbelastungen auf der Kullenhofstralie aufgrund der
Quelle: Verkehrsgutachten BSV unterschiedlichen Zu- und Ausfahrten zu den Stellplatzanlagen P1 und P2 der

Uniklinik Aachen von Osten nach Westen deutlich abnehmen. Die grofite Abnahme von Uber 40 % findet aufgrund der
Hauptzufahrt und Ausfahrt zum / vom P2 vom Abschnitt 4 zum Abschnitt 3 statt. Die Schwerverkehrsanteile steigen hinge-
gen von Westen nach Osten, da die Lkw's nicht auf die Parkplatze fahren, sondern auf der Straf3e bleiben und somit der
prozentuale Anteil an der Gesamtverkehrsbelastung in Richtung Westen zunimmt. Die innere ErschlieBung des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes Nr. 977 (iber die Stellplatzanlagen (P3 & P4) tragt zum Gesamtverkehrsaufkommen auf der Kul-
lenhofstrale eher untergeordnet bei. Zusatzlich wird die Stellplatzanlage P3 mit der Errichtung des Verfligungsgeb&udes in
Anspruch genommen.

Larmimmissionen - Strallenverkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zunéchst ein Schallschutzgutachten durch das Biro BFT Cognos ,Schal-
limmissionsprognose B-Plan 977, Uniklinik RWTH Aachen®, Stand: 09.04.2018) erstellt. Im weiteren Bebauungsplanverfah-
ren wurde durch das Biiro Graner + Partner Ingenieure GmbH ein fortgeschriebenes schall-technisches Prognosegutachten
(Schalltechnisches Prognosegutachten ,Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrafie / Neuenhofer Weg - in Aachen®, Stand:
01.07.2019) erstellt, das die Immissionen durch die Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes der Uniklinik Aachen bertick-
sichtigt. Fiir das Bebauungsplanverfahren ist das Gutachten vom Biiro Graner + Partner Ingenieure GmbH das maRgebli-
che Schallschutzgutachten.

Das Plangebiet ist Schallimmissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt, die aus der nordlich des Plangebietes liegenden Kul-
lenhofstrafle resultieren. Die Kullenhofstrale ist als offentliche Verkehrsflache im Schallschutzgutachten in Ansatz zu brin-
gen. Fir die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
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Bebauungsplanes sind im Rahmen der Bauleitplanung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 / 1 (,Schallschutz im Stadtebau®) heranzuziehen. Die gebietsabhangigen Orientierungswerte ,aulen" fir Verkehrs-
larmeinwirkungen ergeben sich entsprechend der nachstehenden Tabelle gemaf DIN 18005. Bei zwei angegebenen
Nachtwerten soll der niedrigere flir Gewerbeldrm (analog zur TA Larm) gelten, der hohere, wenn éffentlicher Verkehrslarm
zu bericksichtigen ist:

Orientierungswerte der DIN 18005
o in dB(A)

Gebietseinstufung

Tag Nacht

(06:00 Uhr - 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 06:00 Uhr)

Reine V\/ohngebietg (WR), Wochenendhaus- 50 40735
und Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Camping- 55 451740
platzgebiete
Friedhdfe, Kleingartenanlagen und Parkanla- 55 55
gen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 451740
Dorfgebiete (MD),
Mischgebiete (MI) 60 50745
Kerngebiete (MK),
Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
sonst. Sondergebiete 45 bis 65 35 bis 65

Tabelle 3: Orientierungswerte der DIN 18005
Quelle: Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 977 soll neben Verwaltungs- und Kliniknutzung auch studentisches
Wohnen méglich sein. Flr Verwaltungsnutzungen sowie studentisches Wohnen kénnen Orientierungswerte von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts zugrunde gelegt werden. Fir Klinikbereiche sind Orientierungswerte von 45 dB(A) tags und 35
dB(A) nachts zu berlcksichtigen. Eine eindeutige Zuordnung auf die unterschiedlichen Baufelder erfolgt jedoch im vorlie-
genden Fall nicht.

Larmimmissionen - Flugverkehr

Im Schallschutzgutachten erfolgen neben Aussagen zum vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrslarm unter
Berticksichtigung der vorhabenbedingten verkehrlichen Entwicklung auch Aussagen zum Helikopterlandeplatz der Uniklinik
Aachen der nérdlich des Plangebietes liegt.

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluglarmG) gilt ausschlieRlich fiir groRe Verkehrsflughéfen, die dem Linienverkehr
angeschlossen sind, und fiir militarische Flugplatze mit Strahlflugzeugbetrieb. Es ist somit nicht direkt anwendbar flir Hub-
schrauberlandeplétze. Fir alle Flugplatze, die nicht unter die Regelungen des FluglarmG fallen, existiert in Deutschland
derzeit keine einheitliche, normative Regelung fir die Ermittlung, Beurteilung und Bewertung von Fluglarmimmissionen.
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Uber die Orientierungswerte der DIN 18005 hinaus kdnnen weitergehende Richtwerte aus den aktuellen Erkenntnissen der

Larmwirkungsforschung fiir Abwégungsentscheidungen abgeleitet werden. Im Rahmen der ,Erarbeitung von Fluglarmkrite-

rien fiir ein Schutzkonzept bei wesentlichen Anderungen oder Neuanlagen von Flughafen/Flugplétzen" werden aus larmme-
dizinischer Sicht fir unterschiedliche Schutzziele die folgenden Werte fiir den Mittelungspegel Leq und fiir Pegelhdufigkeits-

werte des mittleren Maximalpegels Lamax als Aulienwerte aufgefiinrt. Diese haben flr das vorliegende Bauleitplanverfahren

jedoch nur informativen Charakter, da zur Dimensionierung der AuBenbauteile die DIN 4109:2018-01 heranzuziehen ist und
diese im vorliegenden Fall aufgrund der Ereignishaufigkeiten keine Berticksichtigung von Maximalpegeln vorsieht:

e I

Nachtwertin | Richtwert in Schutzziel
dB(A) dB(A) LAy
Tag Leq 65 62 55 Erhebliche Belastigung
06:00 Uhr - v 3 G
2200UNF | Lamme | 19x99 25 x 90 KA. ermeidung von e-
sundheitsschaden

Nacht Leg 55 50 45 Schlaf
22:00 Uhr -
06:00 Uhr* Lamax 6x75 13 x 68 23x 55 Schlaf

* unter Beriicksichtigung einer Pegeldifferenz zwischen innen und auf’en von 15 dB fiir ein gekipptes Fenster

Tabelle 4: Orientierungswerte fir Fluglérm
Quelle: Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH

Gewerbeldrm
Gewerbliche Anlagen innerhalb des Plangebietes bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung sind nicht vorhanden.

Geruchsimmissionen und -emissionen
Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind keine geruchsemittierenden Betriebe bekannt.

Lichtimmissionen und -emissionen

Lichtimmissionen entstehen zurzeit in erster Linie durch den Strallenverkehr sowie durch die bestehende Ausleuchtung des
Stralkenraumes, die zur allgemeinen Sicherheit beitragt. Zuséatzlich sorgen die Zufahrt zum geplanten und 6stlich des Plan-
gebietes gelegenen Parkhaus und das benachbarte Parkhaus selbst fir Lichtimmissionen. Innerhalb des Plangebietes sind
keine einschrénkenden intensiven Lichtemissionen bekannt.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im Erd-
reich verlegt sind, hervorgerufen. AuBergewohnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des Plange-
bietes sind nicht bekannt.

Erschutterungen, Gefahrenschutz

Das Plangebiet befindet sich aulkerhalb verliehener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
ehemaligen Bergbauflachen vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches im starkeren Ausmal} von Erdbe-
ben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 2 und 3 zuzuord-
nen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Ob bei der bestehenden Bausubstanz heute in allen Bereichen des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorliegen, kann im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht abschlieRend geklart werden. Innerhalb des Plangebie-
tes kdnnen heute schon gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geschaffen werden, wenn bei Sanierungen die entspre-
chenden technischen Mdglichkeiten berticksichtigt werden.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet ist durch seine Umgebung, bestehend aus Universitatsklinik, Stellplatzanlagen und benachbarter Wohnbe-
bauung, stadtisch gepragt. Der Grofteil des Plangebietes wird im Bestand durch Gebéude der Uniklinik Aachen sowie
Stellplatze und deren Zufahrten genutzt. Zentral im Plangebiet gelegen befindet sich eine 6ffentliche Griinfléche, die insge-
samt ca. 4.800 m* groR ist. Teil dieser 6ffentlichen Griinflache ist eine gut genutzte fuBlaufige Wegeverbindung. Diese ist
Teil der Rad- und FuBwegeverbindung zwischen Vaalserquartier - Kinder- und Jugendpsychiatrie - Neuenhofer Weg - dem
Plangebiet und der Uniklinik Aachen. Die Rad- und Fuwegeverbindung im Bereich der zentralen Griinspange fungiert
dabei als Zubringer der Naherholungsfléchen des Dorbachtals. Durch die FuRwegeverbindung wird der Zugang der Offent-
lichkeit zur Erholungs- und Freiraumnutzung des Dorbachtals gewahrleistet. Durch die Rad- und FuBwegeverbindung wird
das Dorbachtal mit dieser Flache eingebunden und erlebbar gemacht.

Kampfmittel )
Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Fla-

che auf Kampfmittel wird empfohlen.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewésser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fiir die grundsétzlich Hochwasser-
schutzmalnahmen erforderlich sind.

Seveso-llI-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) liegt das vorliegende Plangebiet aufierhalb von ,Achtungsabsténden® von Stérfall-Betrieben. Daher flhrt der Be-
bauungsplan Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - der Stadt Aachen nicht zu einem Konfliktpotential im Sinne der
Seveso-llI-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist Rechnung getragen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Derzeit liegt Gebaudebestand innerhalb des Plangebietes vor. Es handelt sich dabei um Gebaude der Uniklinik Aachen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verkehrsbelastung

Neben der Ermittlung und Darstellung der Verkehrsbelastungen im Bestand sind im Rahmen des Verkehrsgutachtens weite-
re Verkehrszustande und daraus resultierende Kfz-Belastungen ermittelt worden, die sich wahrend und nach den BaumaR-
nahmen im Gesamtgebiet UKA aufgrund von unterschiedlichen Verkehrszusammensetzungen fiir die Streckenabschnitte 1
bis 4 auf der Kullenhofstrafie (s. Abbildung 6) ergeben werden. Mit den unterschiedlichen verkehrlichen Zustanden sollen in
einer Worst-Case-Betrachtung die unterschiedlichen Larmbelastungen im Zuge der Bauvorhaben betrachtet werden. Fol-
gende verkehrliche Zustande wurden im Zuge der Gutachten untersucht:

e  Zustand 0 (Bestand): Bestandsverkehr Kullenhofstralie,

e  Zustand A1: Bestandsverkehr und Busse, welche nach Umlegung der Pauwelsstrale auf der Kullenhofstralie fahren
(Eventualfall, wenn das neue Parkhaus noch nicht in Betrieb ist, aber die Busse schon umgeleitet werden, die Kullen-
hofstralRe ware endausgebaut, eher unrealistisch),
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Zustand A2: Bestandsverkehr unter Beriicksichtigung des reduzierten Parkverkehres zu P2 infolge vom Wegfall von
Parkflachen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses sowie Busse; 200 LKW-Fahrten zum Bauaushub fiir den
Neubau Zentral-OP bei mdglicher Baustellenverkehrsfiihrung tiber Kullenhofstralie,

Zustand A3: Bestandsverkehr unter Beriicksichtigung des reduzierten Parkverkehres infolge vom Wegfall von Parkfla-
chen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses. Beriicksichtigung der neuen Buslinienfiinrung, ohne Baustellenver-

kehr fiir den Zentral-OP,

Zustand B: Annahmen aus Zustand A3 mit zusétzlichen Verkehrsbelastungen, die sich aus den geplanten klinischen

Entwicklungen am Neuenhofer Weg ergeben (Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg -) sowie
einer weiteren potentiellen Verkehrszunahme durch mehr Kurzzeitparker auf dem reduzierten P2,

Zustand C1: Bestandsverkehr unter Berlcksichtigung des reduzierten Parkverkehres infolge vom Wegfall von Parkfl&-
chen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses. Beriicksichtigung der neuen Buslinienfiinrung. Berticksichtigung des

Baustellenverkehres zum Bauabschnitt 2 auf der ehemaligen Teilflache von P2,

Zustand C2: Finaler Zustand unter Berlicksichtigung der ausgebauten Bauabschnitte 1 und 2 auf der ehemaligen
Parkflache P2.

Die Realisierung des Bauabschnittes 2 entlang der KullenhofstraBe wird nach derzeitigem Stand der Planung friihestens in
ca. 20 Jahren umgesetzt. Zwischen den einzelnen Bauabschnitten ergeben sich dadurch zeitliche Differenzen bei der Reali-

S

ierung der Planung.

Strecke.n- DTV ?’Z]DTV % (6-22 Uhr) - ll\\l/lacht (22-6 Uhr) -
abschnitt | [Kf2i24h] | |\ 0535¢ | [kizm) Lkw>28t | [Kizh] Lkw > 2,81
Zustand A1
1 2.450 91 142 14,4 21 13,8
2 3.500 6,4 204 10,0 31 9,6
3 4.550 49 266 7,7 40 74
4 7.650 3,0 444 4,7 67 45
Zustand A2
1 2.600 14,8 151 238 21 14,0
2 3.300 11,5 192 18,7 27 10,8
3 4.000 95 234 15,4 34 8,8
4 6.250 6,0 361 9,8 60 5,6
Zustand A3
1 2.400 9,3 140 14,6 21 14,0
2 3.100 7,1 181 11,3 27 10,8
3 3.850 5,8 223 9,2 34 8,8
4 6.050 3,6 350 5,7 60 5,6
Zustand B
1 2.500 9,0 145 141 22 13,5
2 3.200 7,0 186 11,0 28 10,5
3 5.600 4,0 324 6,3 49 6,0
4 7.850 2,8 451 45 78 4,3
Zustand C1
Keine DTV-Daten, da der Baustellenverkehr im entsprechenden BA2 immer geringer ware als der im BA1
Zustand C2
Keine DTV-Daten, da in mdglichen Tiefgaragen nie mehr Stellplatze entstehen als gegenwartig auf P2 vorhanden
sind.

T

abelle 5: Verkehrsbelastung Zustande A1-C2

Quelle: Verkehrsgutachten BSV
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Fir die unterschiedlichen Zustande wurden folgende DTV-Werte festgehalten:

Die DTV-Werte im Zustand A1 zeigen, dass sich die Tagesbelastungen im Verhéltnis zum Bestand nur geringfligig erh6hen
und sich durch die zuséatzlichen Busse lediglich die Schwerverkehrsanteile etwas erhdhen.

Im Zustand A2 wird sich der Ziel- und Quellverkehr zum P2 reduzieren, da das Parkhaus in Betrieb ist. Im Zustand A2 wird
die Kfz-Belastung in den Abschnitten 3 und 4 zum Teil deutlich reduziert. Die Schwerverkehrsanteile nehmen hingegen
aufgrund der zusatzlich beriicksichtigten mdglichen Baustellenverkehre im Vergleich zum Zustand A1 erneut zu.

Der Zustand A3 stellt den Verkehrszustand nach Fertigstellung des ersten Bauabschnittes dar und entspricht demnach dem
Zustand A2 ohne mdgliche Baustellenverkehre fiir den Neubau des Zentral-OP. Die Kfz-Belastungen nehmen im Vergleich
zum Bestand in fast allen Abschnitten ab. Analog zu den anderen Verkehrszustanden nehmen im Vergleich zum Bestand
auch die Schwerverkehrsanteile im Zustand A3 zu.

Der Zustand B stellt die Annahmen aus dem Zustand A3 dar sowie zusatzliche Kfz-Belastungen, die sich aus den geplanten
Entwicklungen am Neuenhofer Weg (B-Plan Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg -) ergeben sowie einer weiteren
potentiellen Verkehrszunahme durch mehr Kurzzeitparker auf dem reduzierten P2. Da sich das Szenario von mehr Kurz-
zeitparkern auf dem P2 ausschlieRlich auf Quell- und Zielverkehre beschrénkt, sind in diesem Szenario keine Veranderun-
gen im Schwerlastverkehr zu erwarten. Auch die Zunahmen im Schwerlastverkehr bzw. Lkw-Verkehr durch die geplanten
Entwicklungen am Neuenhofer Weg (B-Plan Nr. 977 - KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg -) sind nur durch einige wenige
zusatzliche Liefer- und Wirtschaftsverkehre pro Tag zu begriinden.

Als Zustand C1 wird der Verkehrszustand auf der Kullenhofstralie definiert, der sich fiir den gegenwértig ungewissen Fall
ergeben wiirde, wenn gemaf dem Masterplan Uniklinik auch die langfristig vorgesehenen Hochbauten entlang der Kullen-
hofstralRe gebaut werden sollten. Da eine solche Baumalnahme im Vergleich zum ersten Bauabschnitt (BA1) in Teilab-
schnitten durchgefiihrt werden wiirde, bedeutet dies, dass der Baustellenverkehr im entsprechenden zweiten Bauabschnitt
(BA2) immer geringer ware als der im ersten Bauabschnitt (BA1). Eine gesonderte Berechnung der Kfz-Belastungen ist
daher fiir den Zustand C1 nicht durchgefiihrt worden.

Fir den Zustand C2 miissten die Nutzungen der zukiinftigen Hochbauten definiert werden, diese sind derzeit weder geplant
noch bekannt. Zur Prognose bzw. Abschatzung der zukinftigen Verkehrssituation auf der Kullenhofstrale wird in diesem
Zusammenhang die (realistische) Annahme getroffen, dass unter den Hochbauten maximal eine Tiefgaragenebene gebaut
werden konnte. Dies wilrde bedeuten, dass in den Tiefgaragen nicht mehr Stellplatze entstehen kénnten, als im Zustand A3
auf der (Rest-) Parkflache des P2 voraussichtlich vorhanden ist. Somit ware der Zustand C2 identisch mit dem Zustand A3.

Wahrend die Ermittlung der unterschiedlichen Verkehrszustande und Kfz-Belastungen fiir die Streckenabschnitte auf der
Kullenhofstral’e primar als Grundlage fiir die Larmberechnungen durchgefiihrt wurde, istim Rahmen des Verkehrsgutach-
tens zusatzlich eine Bewertung der bestehenden und zukiinftigen Verkehrsabl&ufe an dem Kreisverkehr auf der Kullenhof-
stral’e durch verkehrstechnische Nachweise nach dem aktuellen Handbuch fiir die Bemessung von Stralenverkehrsanla-
gen (HBS 2015) durchgefiihrt worden. Zur Prognose wurde ein ,Worst-Case-Szenario* ermittelt, dass aus der Uberlagerung
von drei unterschiedlichen Verkehrszustanden resultiert. In den Verkehrszustanden wurde jeweils der Mehrverkehr ermittelt
bzw. abgeschatzt, der sich bei einer Steuerung der Zielverkehre friih morgens in das Parkhaus (B-Plan Nr. 971 - Parkhaus
Uniklinik -), bei einer Entwicklung der Flachen am Neuenhofer Weg (B-Plan 977 - Kullenhofstrafle / Neuenhofer Weg -) und
bei einer potentiellen hdheren Nachfrage der Stellplatzflache P2 durch mehr Kurzparker ergibt. Durch die Nutzungen Klinik,
klinisches Wohnen und Biiro / Verwaltung im Plangebiet wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 500 Kfz-Fahrten /
Tag verursacht.
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Die Bewertung nach dem HBS kommt dabei zu dem Ergebnis, dass die Verkehrsqualitaten in den Zufahrten in der vormit-
taglichen und nachmittaglichen Spitzenstunde zum grofiten Teil ,gut* (Qualitatsstufe ,B“) und ,sehr gut* (Qualitatsstufe ,A%)
sind. Auch nach Uberlagerung verschiedener Verkehrszustande (,Worst-Case®) weist der Kreisverkehr auf der Kullenhof-
stral’e eine ausreichende Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat (Stufe ,C*) auf. Temporar auftretende Riickstaus in der
ostlichen Kreisverkehrszufahrt fiihren zu keiner Verkehrsbeeinflussung auf dem ,Oval* und somit auch zu keiner Stérung
des Verkehrs auf dem Pariser Ring.

Durch die Inanspruchnahme der Stellplatzflachen P3 und P4 gehen oberirdische Stellplatze verloren. Im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens miissen die notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden. Der Bebauungsplan ermdglicht die
Realisierung von Tiefgaragen, um den Stellplatzbedarf vertraglich abzuwickeln.

Durch die Sicherung der zentralen 6ffentlichen Griinflache mit ihrem Wegesystem kann zusatzlich entstehendes Rad- und
FuRverkehrsaufkommen vertraglich abgewickelt werden. In nérdliche Richtung kann tiber eine neu angelegte Querungshilfe
die KullenhofstralRe verkehrssicher gequert werden.

Larmimmissionen - Strallenverkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die BSV GmbH ein Verkehrsgutachten erstellt, in welchem unter-
schiedliche Planvarianten untersucht wurden. Die zu erwartende Verkehrsbelastung auf der Kullenhofstrafle wurde dabei
als ,Worst-Case-Szenario® unter Beriicksichtigung des Zustand B des Verkehrsgutachtens als Grundlage fir die schalltech-
nischen Berechnungen herangezogen. Das Szenario besteht aus den folgenden Annahmen:

e  Bestandsverkehr unter Berlicksichtigung des reduzierten Parkverkehres P2 infolge des Wegfalls von Parkflachen auf
P2,

e  Nutzung des neuen Parkhauses,
e  Busverkehr (iber die KullenhofstraRRe, aber ohne Baustellenverkehr fiir den Zentral-OP,
e erhohte Parkfrequenz aufgrund von Kurzzeitparkern auf P2,

e  Planungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 977.

Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb der unterschiedlichen Baufelder Beurteilungspegel von
Lr =53 - 62 dB(A) durch den 6ffentlichen Strallenverkehr erwartet werden. Zur Nachtzeit ist mit Beurteilungspegeln von 45 -
55 dB(A) zu rechnen. Somit werden die Orientierungswerte fiir sonstige Sondergebiete je nach anzusetzendem Wert teil-
weise deutlich tiberschritten.

Larmimmissionen - Flugverkehr
Der Hubschrauberlandeplatz befindet sich stiddstlich der Uniklinik Aachen unmittelbar vor der Notaufnahme. Die Hub-
schrauberbewegungen am vorhandenen Bodenlandeplatz stellten sich in den vergangenen 6 Jahren wie folgt dar:

Hubschrauberlandeplatz 2018 2017 2016 2015 2014
Landungen gesamt 334 359 418 424 432

Tabelle 6: Anzahl Flugbewegungen
Quelle: Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH

Die maximalen Bewegungszahlen lagen gemaR o. g. Tabelle im Jahr 2014 mit insgesamt 432 Hubschrauberlandungen vor.
Unter Beriicksichtigung der zugehdrigen Startereignisse wahrend des gleichen Tages ergibt sich somit eine durchschnittli-
che Bewegungsanzahl von 2,3 Flugbewegungen (Starts und Landungen) pro Tag. Nach dem luftrechtlichen Genehmi-
gungsgutachten entspricht dies dem Prognosewert der theoretischen Hchstzahl fir die zukiinftig zu erwartenden Flugbe-
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wegungen. Dies entspricht im Wesentlichen den im Rahmen des Genehmigungsverfahrens angesetzten Bewegungshéaufig-
keiten, so dass im weiteren Berechnungsverfahren in gleicher Weise verfahren werden kann.

Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes innerhalb der
Baufelder des Plangebietes 977 Beurteilungspegel von Lr = 48 - 54 dB(A) verursacht werden. Nachts liegen Beurteilungs-
pegel von Lr = 37 - 43 dB(A) vor. Somit werden die Orientierungswerte flir sonstige Sondergebiete auch durch die Gerau-
sche im Zusammenhang mit dem Hubschrauberlandeplatz teilweise tberschritten.

Erschiitterungen, Gefahrenschutz
Die DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist zu beachten.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewésser Dorbach, Wildbach und Wurm, fiir die grundsatzlich Hochwasser-
schutzmalnahmen erforderlich sind.

Gewerbeldrm

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukinftigen Nutzung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet zur Rea-
lisierung von Flachen zur Erweiterung der Uniklinik Aachen auszugehen ist.

Geruchsimmissionen und -emissionen

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet zur Rea-
lisierung von Flachen zur Erweiterung der Uniklinik Aachen auszugehen ist.

Lichtimmissionen und -emissionen

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung des Vorhabens einschrénkende intensive Lichtemissionen
erzeugt werden. Die Zufahrt zum benachbarten geplanten Parkhaus, die FuRwegeverbindung zur Kullenhofstrae und das
Parkhaus selbst werden beleuchtet und verursachen damit Lichtimmissionen auf das Plangebiet. Im Bereich der inneren
Erschlieung und vor allem an den ErschlieBungsspindeln werden durch Vorrichtungen am Parkhaus Lichtimmissionen auf
die benachbarte Wohnbebauung vermieden. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Erholung und Freizeit

Der Bebauungsplan sieht fiir die Plangebietsflache eine Nachverdichtung vor. Durch die Nachverdichtung wird die im nord-
dstlichen Bereich gelegene private Griinflache mit Gehdlzen in Anspruch genommen. Der Erholungs- und Freizweitwert
geht hier fiir den Menschen verloren. Die bereits heute schon geringe Bedeutung als Naherholungsflache fiir die Bevélke-
rung nimmt weiter ab. Die zentral im Plangebiet gelegene 6ffentliche Griinflache wird durch den Bebauungsplan gesichert.
Der hohe Erholungs- und Aufenthaltswert der 6ffentlichen Griinflache sowie deren Bedeutung als FuB- und Radwegever-
bindung sollen in seiner Funktion erhalten bleiben. Die FuB- und Radwegeverbindung zwischen Uniklinik Aachen - Kinder-
und Jugendpsychiatrie und Vaalser Strale bleibt gewahrleistet. Die Naherholungsfunktion fiir die lokale Bevélkerung soll
erhalten bleiben.

Seveso-llI-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Der Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - der Stadt Aachen filhrt nicht zu einem Konfliktpotential im
Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemal § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) ist Rechnung getragen.
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB konnen vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen festge-
setzt werden. Die schriftliche Festsetzung Nr. 4 besagt, dass im SO die erforderliche Abstandsflache abweichend von den
Regelungen des § 6 BauO NRW 2018 ausnahmsweise 0,25 H betragt, mindestens aber 3,0 m. Es ist nachzuweisen, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Die schriftliche Festsetzung wird getroffen, um nachstehende
stadtebauliche Ziele zu erreichen:

e  Vermeidung einer Neubebauung ,auf der griinen Wiese* (bspw. westlich des Steinbergweges),
¢ Innenverdichtung und Nutzung bereits versiegelter und genutzter Flachen,

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

e  Biindelung der klinischen Nutzungen auf dem bestehenden Gelénde,

o  Nutzung von Synergieeffekten bei Biindelung der klinischen Nutzungen,

e Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Durch die Festsetzung der Reduzierung der Abstandsflache kdnnen grundsatzlich zwei potentielle Konflikte entstehen:

o  Konflikte zwischen der Neubebauung und der westlich und sldlich befindenden Wohnbebauung in Bezug auf die Be-
sonnung,

¢  Konflikte zwischen dem Sondergebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Bezug auf die Be-
sonnung und die Belichtung.

Fir die Erflllung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse spielen verschiedene Aspekte eine Rolle,
u.a. die ausreichende Belichtung, Besonnung und Bellftung von Wohnrdumen und Arbeitsstatten. Diese Belange sind in
der Regel gewahrt, wenn die Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden.

Der Bebauungsplan trifft zu der westlich und stidlich angrenzenden Wohnbebauung und allgemein zu der Bebauung auler-
halb des Plangebietes keine von der Landesbauordnung abweichenden Regelungen zu den Abstandsflachen. Ein erhebli-
cher Konflikt in Bezug auf eine unzureichende Besonnung der benachbarten Grundstticke westlich und siidlich des Plange-
bietes ist nicht zu erwarten, da die Wohngebaude westlich des Plangebietes einen durchgesteckten Grundriss aufweisen
und in Ost-West-Richtung ausgerichtet sind. Des Weiteren werden die Neubauten der Uniklinik Aachen zum Teil nérdlich
der bestehenden Wohnbebauung realisiert. Die beiden Baufelder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes riicken nur
geringfiigig bzw. gar nicht an die bestehende Wohnbebauung heran, da die bisherigen Bestandsgebaude als Begrenzung
der Baufelder aufgenommen wurden. Es ist davon auszugehen, dass die Wohngebaude auch nach der Realisierung der
Erweiterung der Uniklinik Aachen ausreichend besonnt werden und die Anforderungen der DIN 5034-1 erfiillt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren muss die Einhaltung der Abstandsflachen vollumfanglich nachgewiesen werden.

Fir die Gebaude innerhalb des Plangebietes setzt der Bebauungsplan einen einheitlichen Abstandsflachenfaktor von

0,25 H fest. Ein Konflikt kénnte nach dem derzeitigen Stand der Planung ausschlieBlich innerhalb der beiden Flachen des
Sondergebietes liegen. Belastet werden hierdurch ausschlieBlich uniklinikzugehorige Geb&ude und Nutzungen. Im Bereich
des Sondergebietes gibt es derzeit keine verbindliche Planung fir das Verfligungsgebaude (u.a. genaue Nutzungen, Grund-
risse) im Nordosten des Plangebietes. Hinsichtlich méglicher Gebaudekubaturen und méglicher Nutzungen im tbrigen
Plangebiet gibt es derzeit keine konkrete Planung, auch ist die zeitliche Realisierung der Erweiterung an dieser Stelle unbe-
stimmt.
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Zu beachten ist auch, dass drei Bestandsgebaude im Plangebiet vorzufinden sind. Insofern muss ein méglicher Konflikt in
Bezug auf die Besonnung von Wohnraumen und die Belichtung in Wohn- und Arbeitsraumen auf der Ebene der Bauge-
nehmigung geldst werden, wenn die konkreten Nutzungen der betroffenen Raume und Gebaudeteile ausreichend bestimmt
sind. Hier sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Gutachten und Nachweise vorzulegen, dass in
allen Raumen die der Nutzung entsprechenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

In einer gutachterlichen Stellungnahme durch das Biiro Peutz Consult GmbH (Stand 22.08.2019) wurde aufgezeigt, wie
maogliche Konflikte geldst werden kénnen: ,Die Bewertung der Tageslichtversorgung im festgesetzten Sondergebiet kann
daher erst in Verbindung einer genaueren Gebaudeplanung erfolgen. In Folge dessen wird empfohlen, im Rahmen der
Bauvoranfrage eine stichprobenhafte Priifung der Tageslichtversorgung von einzelnen, reprasentativen Biiro- und Wohn-
raumen durchzufiihren. Weiterhin kann die direkte Besonnung in Fensterebenen der Fassaden Uberprift und auf Grundlage
der Planungsempfehlungen der DIN 5034 Teil 1 zur Besonnung bewertet werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Verkehrsbelastung

Da durch die Planung die Stellplatzanlagen P3 und P4 (iberplant werden, lasst der Bebauungsplan Tiefgaragen grundséatz-
lich zu. Spatestens im Baugenehmigungsverfahren sind die notwendigen Stellplatze nachzuweisen.

Larmimmissionen aktive / passive SchallschutzmaBnahmen

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, sind SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Das Schallschutzgutachten hat zunéchst die Mdglichkeit der Realisierung von aktiven Schallschutzmanahmen
gepruft.

Aufgrund der vorhandenen értlichen Gegebenheiten konnen aktive SchallschutzmaRnahmen in Form von Schallschutzwén-
den bzw. -wéllen nicht in Betracht gezogen werden, da diese aufgrund der geplanten Geb&udehdhen sowie direkten An-
grenzung an die vorhandenen Stralken keine relevante Verringerung der Gerauscheinwirkungen bedeuten wiirden.

Insofern sind die mafgeblichen Auenlarmpegel gemalk DIN 4109:2018-01 zur Dimensionierung passiver Schallschutz-
mafnahmen festzulegen.

Unter passiven SchallschutzmaRnahmen versteht man bauliche Manahmen am Geb&ude, mit denen die anzustrebenden
Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in schutzbediirftigen Rdumen eingehalten werden.
Die Ermittlung der maligeblichen AuRenlédrmpegel als Grundlage fiir die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
erfolgt nach den Regelungen der DIN 4109:2018-01. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar
2018 zu erfiillen. Bei schutzbediirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit
belastet sind, ist zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliiftern oder mechanischen Be-
und Entliftungsanlagen vorzusehen.

Uber die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan soll gewahrleistet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sichergestellt sind. Es wird davon ausgegangen, dass mit den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
maogliche Konflikte ausgerdumt werden kénnen.

Geruchsimmissionen und -emissionen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Lichtimmissionen und -emissionen
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MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Erholung und Freizeit

Die zentral im Plangebiet gelegene &ffentliche Griinflache wird durch den Bebauungsplan gesichert. Der hohe Erholungs-
und Aufenthaltswert der dffentlichen Griinfliche sowie deren Bedeutung als FuB- und Radwegeverbindung sollen in seiner
Funktion erhalten bleiben.

Seveso-Ill-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fiir eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Belliftung sind
folgende MalRnahmen, falls erhebliche Konflikte auftreten, denkbar:

e  Erh6hung des Abstandes zwischen den Gebauden,

e  Vorgaben fiir die Art der Raumnutzung.

Durch die MalRnahmen kdnnen mégliche entstehende Konflikte geldst werden.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

In einem ersten Bauabschnitt soll das Verfligungsgebdude im norddstlichen Planungsgebiet realisiert werden. Hier wird eine
bisherige private Grinflache durch die Nachverdichtung in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan
entwickelt, weitere Bauten der Uniklinik Aachen sollen in modularer Bauweise entwickelt werden und den bisherigen Ge-
baudebestand ersetzen. Ein genauer Zeitplan ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Bei samtlichen Riickbauarbeiten sind die Anforderungen an den Larmschutz in einem allgemeinen Wohngebiet durch den
Einsatz entsprechend schallgeschutzter Baumaschinen und larmmindernder Rickbautechniken sicherzustellen. Die Ein-
haltung der Vorgaben der ,Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV', der ,Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baulédrm® sowie der , Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm* werden wéh-
rend des gesamten Betriebs kontrolliert. Die groRten Larmquellen stellen die Baumaschinen flir den Rohbauabbruch und
das Aufnehmen der Bodenplatten und Fundamente dar. Wahrend des Rohbauabbruches besteht insbesondere fiir den/die
Anwohner/-in der ndheren Umgebung des Plangebietes das Risiko erhéhter Larmbelastungen. Der Abbruch vom Gebéude-
bestand hat mit besonderer Vorsicht zu erfolgen, um Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen des Verkehres zu vermeiden.
Grundsatzlich sind alle 6ffentlichen und privaten Nachbarbereiche zu berticksichtigen. Durch den Riickbau des Gebaudebe-
standes sind Larmemissionen und Staubemissionen sowie Lichtemissionen durch die Baustelleneinrichtungen sowie Bau-
stellenverkehre zu erwarten. Diese beschrénken sich aber weitgehend auf die Tagesstunden und Uber einen Zeitraum von
wenige Monaten.

Weitere Emissionen von Licht, Larm, Warme, Strahlung und Erschitterungen sind in der Betriebsphase der Nutzungen
innerhalb des sonstigen Sondergebietes nicht zu erwarten und gehen nicht (iber das ortsiibliche MaR hinaus.

Erschutterungen in der Abriss- und Griindungsphase
Hinsichtlich moglicher Erschiitterungen stellt der Riickbau des Rohbaus und der Fundamente die kritischste Bauphase dar.
Hier ist durch eine geeignete Abbruchtechnik ein Abstlrzen von Bauteilen zu unterbinden.

Mégliche Emissionen von Schadstoffen, Licht, Warme und Strahlung
Wahrend des Rohbauabbruchs kann die Bausubstanz durch aufgestellte Spriihanlagen und Spriihlanzen am Abbruchgreifer
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durchgehend befeuchtet werden. Der Ausbreitung von Staubpartikeln wird damit entgegengewirkt. Da keinerlei radioaktive
oder warmeerzeugende Stoffe im Bestandsgebaude bzw. im Boden bekannt sind, ist nicht von erheblichen Emissionen von
Wérme und Strahlung auszugehen. Von den beim Abbruch eingesetzten Maschinenfahrzeugen kénnen bei eintretender
Dunkelheit Lichtemissionen ausgehen. Durch die Einhaltung der Regelarbeitszeiten der ,Geréte- und Maschinenlarm-
schutzverordnung - 32. BImSchV* und der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm* (Montag bis
Samstag, jeweils 7:00 - 20:00 Uhr ohne Mittagspause) werden die Auswirkungen durch Lichtemissionen auf die benachbar-
te Umgebung auf die Herbst- und Winterzeiten bei Eintritt der Dunkelheit begrenzt. Ob liberhaupt Arbeiten in der Damme-
rung bzw. in der Dunkelheit erfolgen, kann derzeit nicht abgesehen werden.

Baustellenverkehr

Das Grundsttick besitzt im Osten und Westen Flachen, die wahrend der Riickbau- und Abbruchmafinahme als potentielle
Stellflachen fir Baumaschinen und Abfallcontainer sowie als Beladungsbereich fir LKW genutzt werden kénnen. AulRerhalb
des Baugebietes im offentlichen Strallenraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baustelleneinrichtungsflachen
vorgesehen. Nach aktueller Planung ist die Erschliefung des Baugelandes tiber die Kullenhofstralte und den Pariser Ring
geplant. Der Baustellenverkehr ist dadurch sehr gut an das Ubergeordnete Strallennetz angebunden.

5.2.2. Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) die Belange der Landespflege

und des Naturschutzes im Hinblick auf das Bundesnaturschutzgesetz und die Landesgesetze zu berlcksichtigen. Das Bun-
desnaturschutzgesetz in § 1 sowie auch das Landesnaturschutzgesetz NRW fiihren folgende Ziele des Landes- und Natur-
schutzes auf; Ziel des Natur- und Landschaftsschutzes ist die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter, die Tier- und Pflanzenwelt mit ihren Lebensrau-
men sowie die Vielfalt, Eigenart, Schonheit und den Erholungswert von Natur und Landschaft langfristig zu sichern. Die
einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den jeweiligen Schutzgiitern behandelt.

Bestandsbeschreibung

Schutzgut Tiere

Fur den Bereich des Plangebietes liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie
92/43/EWG der Européaischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie
keine Naturschutzgebiete vor. Im Umfeld des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Wurmtal siidlich Herzogenrath*
(DE-5102-301) in ca. 6 km Entfernung und in ca. 11 km Entfernung das FFH-Gebiet ,Mlinsterbachtal, Minsterbusch* (DE-
5203-307).

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine 6ffentliche Griinfléche, die das Plangebiet in einen westlichen und 6stlichen
Teil aufteilt. Die zentrale Flache stellt sich als 6ffentliche Griinflache mit Einzelbdumen und Gehdlzstreifen dar. Im Plange-
biet befindet sich im nordéstlichen Bereich eine private Griinflache. Die Flache stellt sich als private Griinflache mit Einzel-
baumen dar.

Zur Erfassung des Baumbestandes und der heute vorliegenden Biotoptypen / Nutzungstypen wurde ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag durch das Biro FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH (Stand August 2019) erstellt. Demnach sind inner-
halb des Plangebietes des Bebauungsplanes 117 Baume im Plangebiet dokumentiert, die durch die Realisierung von Mo-
dernisierungs- und Erweiterungsflachen der Uniklinik Aachen betroffen sind. Diese befinden sich innerhalb der nords(dlich
verlaufenden zentralen Griinflache, im westlichen Randbereich des Plangebietes sowie im Bereich der Stellplatzanlage P3.
Zu den Baumarten zahlen Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Hainbuche, Stiel-Eicher und Winterlinde. Da die vorhandenen Griin-
strukturen des Plangebietes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, kommt die Baumschutzsatzung fiir
diesen Bereich zur Anwendung. Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht iiber den im Plangebiet vorzufindenden
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Baumbestand:
Bestandsaufnahme
Anzahl der Baume
Bestand im Plangebiet 117
davon satzungsgeschutzt 83
davon im B-Plan Nr. 592 zur Erhaltung festgesetzt 6
nicht satzungsgeschutzt 34

Tabelle 7: Ubersicht Baumbestand im Plangebiet
Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

Im Plangebiet sind im Bestand neben durch Gebaude, ErschlieBungs- und private Stellplatzflachen versiegelte Flachen
auch gebaudenahe Vegetationsflachen und mit Baumen iberstellte Freiflachen anzutreffen. GroRere nicht versiegelte mit
Baumen bestandene Vegetationsflachen befinden sich innerhalb des dffentlichen Griinzuges ,Neuenhofer Weg* sowie
entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 977 liegt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Stralle / Gut Kullen -. Bei der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung sind die zuldssigen Nutzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes mit entsprechender Biotoptypen-
zuordnung als Ausgangzustand fiir den Biotopflachenwert in Ansatz zu bringen. Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 592 - Vaalser Stralte / Gut Kullen - zeigt das Ergebnis der Biotopbewertung gemaR dem landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag, dass ein Flachenwert von 5.830 Biotoppunkten erreicht wird.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Tiere

Die in ca. 5 km bzw. 11 km Entfernung liegenden FFH-Gebiete ,Wurmtal sidlich Herzogenrath* und ,Minsterbachtal, Miins-
terbusch® (DE-5203-307) werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes bspw. durch den Eintrag von Stickoxiden aus dem Kfz-Verkehr als unerwiinschte Nahrstoffe sind
nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu beurteilen. Das Bun-
desnaturschutzgesetz sieht gemal § 19 Abs. 3 eine Beriicksichtigung von ,streng geschiitzten Arten* bei Eingriffen in Natur
und Landschaft vor. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung (Fachbeitrag Artenschutzpriifung fiir den B-Plan 971
,Parkhaus Uniklinik“ und den B-Plan 1000 ,Erweiterung Uniklinik®, Biro pro terra, Stand Februar 2017 sowie Fachbeitrag
Artenschutzprifung fir das Verfligungsgebaude im B-Plan 977, Biro pro terra, Stand Dezember 2017) wurden fiir das
Untersuchungsgebiet die Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten untersucht. Innerhalb des Plangebietes wurden
Flugaktivitaten der Zwergfledermaus entlang der Kullenhofstrale bzw. entlang des dstlichen Plangebietes im Bereich der
Stellplatze dokumentiert. Insgesamt ist mit der Zwergfledermaus nur eine Fledermausart nachgewiesen worden. Quartiers-
nachweise, etwa durch die Beobachtung von Schwarmereignissen, erfolgten nicht. An den Gebauden des Untersuchungs-
gebietes sind Quartiere von Zwergfledermausen nicht grundsatzlich auszuschlieen, erscheinen jedoch aufgrund der gerin-
gen Kontaktzahlen nicht sehr wahrscheinlich.

Im Bereich des Plangebietes sowie dessen Umfeld konnten im Untersuchungsgebiet zehn Vogelarten festgestellt werden.
Dazu zahlen u.a. die Amsel, der Buchfink, die Elster, die Heckenbraunelle, die Kohimeise, die Ringeltaube, die Singdrossel,
der Star und die Stralentaube. Flr den Star konnte in dem Verwaltungsgebaude stdlich der Kullenhofstrale ein Brutnach-
weis gefiihrt werden. Der Star wird entsprechend der Roten Listen der Brutvogel in Nordrhein-Westfalen (RL NRW) in der
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Vorwarnliste aufgefiihrt und auf der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands als ,gefahrdet” eingestuft. Diese Art, der Star,
ist als naturschutzfachlich relevant anzusehen, da diese Art bundesweit einen erheblichen Bestandsriickgang aufweist.

Im Rahmen der Artenschutzuntersuchung wurden auch die Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien untersucht. Mit
nur zwei nachgewiesenen Amphibienarten findet sich hier trotz eines potentiellen Laichgewassers, nordwestlich des Be-
standsgebaudes der Uniklinik Aachen ein stark eingeschranktes Artenspektrum vor. Der Landlebensraum des Planberei-
ches ist stark eingeschrankt. Insbesondere die stark Gberformten versiegelten Verkehrsflachen bieten keinen Lebensraum
fur Amphibien. Auch ist die Anbindung an naturnahe Lebensradume schlecht.

Insgesamt ist festzuhalten, dass im Bereich des ersten Bauabschnittes (Verfligungsgebaude) weder Fledermausquartiere
noch Bruten planungsrelevanter Vogelarten oder planungsrelevanter Amphibienarten nachgewiesen wurden. Es ist davon
auszugehen, dass bei Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.
Die Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes sieht in den nachsten Jahren einen Riickbau des Gebaudebestandes vor.
Fur den Star konnte in dem Verwaltungsgebaude stdlich der KullenhofstraRRe ein Brutnachweis gefiihrt werden. Der Besatz
von Gebauden, die im Verlaufe der Umsetzung zurlickgebaut werden sollen, muss allerdings in den entsprechenden Ab-
rissgenehmigungsverfahren untersucht werden, da sich hierin ggf. Quartiere von planungsrelevanten Arten befinden bzw.
bilden kdnnen.

Schutzqut Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden deutliche Eingriffe in die vorhandenen Griinstrukturen bewirkt. Die
stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes initiiert einen Eingriff in heute vorhandenen Baumbestand. Die nachfolgende
Tabelle zeigt eine Ubersicht tiber die Baumbilanzierung:

Baumbilanz
Anzahl der Baume

Anzahl der Baume im Plangebiet 117

Féllungen satzungsgeschiitzter Baume 43

Fallungen nicht satzungsgeschutzter Baume 18
Ausgleichsverpflichtung 96
Erhalt ohne Festsetzung im B-Plan

Erhalt satzungsgeschiitzter Baume 40

Erhalt nicht satzungsgeschiitzter Baume 16
Neupflanzung

Neupflanzungen geplant 35

Tabelle 8: Baumbilanzierung
Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

Ein Erhalt der heute im Plangebiet vorhandenen Baume, die nach Baumschutzsatzung der Stadt Aachen geschiitzt sind, ist
nur bedingt méglich, da die liberwiegend baumbestandenen Frei- und Griinflachen fir die Errichtung der geplanten Gebau-
de und notwendigen Wege- und ErschlieBungsflachen in Anspruch genommen werden missen. Die im Bereich des &ffentli-
chen Griinzuges ,Neuenhofer Weg* vorhandenen Bestandsbdume innerhalb der wegebegleitenden Rasen- bzw. Vegeta-
tionsflachen konnen weitestgehend erhalten werden.
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Die geplante stadtebauliche Neuordnung initiiert einen Eingriff in das Biotoptypenpotential. Das Ergebnis der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass die Planung einen Flachenwert von 5.542 Biotoppunkten aufweist. Nach geltendem
Planungsrecht weist das Plangebiet einen Flachenwert von 5.830 Biotoppunkten auf. Durch die Planung wird ein Biotop-
punktedefizit von 289 Wertpunkten ausgelst.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzqut Tiere

Die Gehdélzentnahmen sind auBerhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten vorzunehmen. Die Baufeldfreimachung ist zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren, um die nachgewiesene planungsrelevante Vogelart (Star) nicht zu
beeintrachtigen. Im Falle von Quartiersfunden mit lebenden Tieren wahrend der Bauarbeiten sind alle Eingriffe in diesem
Bereich zu stoppen und der zustandige Artenschutzbeauftragte fiir die Baubegleitung zu benachrichtigen.

Der Besatz von Gebauden, die im Verlaufe der Umsetzung abgerissen werden sollen, muss allerdings in den entsprechen-
den Abrissgenehmigungsverfahren untersucht werden, da sich hierin ggf. Fledermausquartiere befinden kénnen. Dies wird
als Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Mit der Festsetzung des Bebauungspla-
nes wird die 6ffentliche Grinflache gesichert. Zusatzlich wird Baumbestand zur Erhaltung festgesetzt und durch die An-
pflanzung von Baumen werden potentielle Quartiere planungsrechtlich gesichert.

Bei Durchfiihrung der empfohlenen Vermeidungsmafinahmen werden fiir das Schutzgut Tiere keine Verbotstatbestédnde
nach § 44 BNatSchG ausgeldst. Das Vorhaben ist demnach aus artenschutzrechtlicher Sicht zuléssig.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

GemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist bei Fallungen und / oder Veranderungen (Stamm- und Kronenbe-
reich) ein vorgegebener Ersatz als Ersatzpflanzung zu leisten. Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 977 wéren nach
derzeitigem Planungsstand ca. 96 Ersatzbaume zu pflanzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstralte / Neuenhofer Weg - konnen nach derzei-
tigem Planungsstand 40 Baume erhalten bleiben, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Zusétzlich
kénnen ca. 16 Baume erhalten bleiben, die nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Diese 56 Baume
werden im Bebauungsplan nicht zur Erhaltung festgesetzt, da sich diese groftenteils in der 6ffentlichen zentralen Griin-
spange befinden. Eine Fallung dieser 56 Baume ist nicht vorgesehen.

Dariber hinaus ist nach derzeitigem Planungsstand vorgesehen, dass fiir 16 Baume keine Fallung beantragt wird. Bei die-
sen 16 Baumen handelt sich um in ihrer Vitalitt eingeschrankte Baume sowie Baume, die bereits ihre Alterungsphase er-
reicht haben. Sie sind aufgrund ihres Zustandes kurz- bzw. mittelfristig abgangig und waren durch Neupflanzungen auszu-
tauschen. Diese Baume werden im Bebauungsplan nicht zur Erhaltung festgesetzt, jedoch ist eine Fallung nicht vorgese-
hen.

Zur Kompensation des Eingriffs ist zusatzlich die Neupflanzung von ca. 35 Baumen innerhalb des Plangebietes mdglich.
Unter Beriicksichtigung der geplanten Ersatzbaumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
977 sind folglich ca. 60 Ersatzbaumpflanzungen als Ausgleich nachzuweisen. Fir nicht innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 977 nachweisbare Ersatzpflanzungen ist der Ausgleich nach dem Regelwerk der Baumschutz-
satzung der Stadt Aachen abzuwickeln.

Um weitere Baumpflanzungen im Umfeld des Plangebietes und damit im Umfeld der Uniklinik Aachen zu sichern, wurde ein
Pflanzkonzept zwischen der Uniklinik Aachen, dem BLB und der Stadt Aachen erarbeitet. Das Konzept sichert zusétzliche
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Baumpflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - aufgrund fehlender Flachen
realisiert werden konnen, und kann dadurch zur Kompensation der Inanspruchnahme von Baumbestand beitragen. Durch
das Pflanzkonzept konnen ca. 250 Baume im Umfeld der Uniklinik Aachen gepflanzt werden. Die Sicherung des Konzeptes
erfolgt Uber einen Vertrag zwischen den zuvor genannten Beteiligten.

Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Uniklinik Aachen kann nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Biotopwertverlust von
289 Wertpunkten kein Ersatz geschaffen werden. Da durch die zahlreichen geplanten Umbau- und Neubaumafnahmen
innerhalb des Klinikums und in den angrenzenden stadtischen Bereichen keine Flachen fiir raumlich-funktionale Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen langfristig bereitgestellt werden kénnen, soll der erforderliche Ausgleich iiber ein Okokonto ,Eupe-
ner StralRe* abgeglichen werden. Die MaBnahmen werden auf den in der Stadt Aachen gelegenen Grundstiicken der Ge-
markung Aachen, Flur 78, Flurstlicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft durchgefiinrt.

Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende Flachengrole flir die jeweilige Ersatzmanahme werden durch die Stif-
tung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ~Eupener Stralke“, dokumentiert und von der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Stadt Aachen genehmigt und iiberwacht. Die Regelung zu der Einrichtung und Fortfiihrung des Okokon-
tos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

In einem ersten Bauabschnitt soll ein Gebaude im norddstlichen Planungsgebiet realisiert werden. Hier wird eine bisherige
private Griinflache durch die Nachverdichtung in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan entwi-

ckelt, weitere Bauten der Uniklinik Aachen sollen in modularer Bauweise entwickelt werden und den bisherigen Gebaude-

bestand ersetzen. Ein genauer Zeitplan ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Bei einer artenschutzrechtlichen Untersuchung in Teilen des Plangebietes ist ein geringes Artenspektrum dokumentiert
worden. Im Bereich der privaten Grinflache, die durch die Realisierung des Vorhabens in Anspruch genommen wird, sind
keine planungsrelevanten Tierarten dokumentiert worden. Es ergaben sich keine konkreten Hinweise auf Quartiere von
Fledermé&usen, so dass nicht von einer Beeintrachtigung von Fledermauspopulationen wahrend der Bauzeit ausgegangen
wird. An einer Gebaudenische nordlich des Vorstands- und Verwaltungsgebaudes der Uniklinik Aachen im nordwestlichen
Plangebiet befand sich in der Brutsaison 2016 die Bruthdhle eines Starenparchens. Der Star ist als europaische Vogelart in
Nordrhein-Westfalen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt
jedoch nicht vor. Baubedingt wird vorriibergehend ein héherer Stérungsgrad durch u.a. Larm- und Lichtimmissionen vor-
herrschen. Das Artenspektrum wird in verbleibende gehélzreiche Biotope ausweichen. Beim Riickbau der Bestandsgebau-
de ist eine Artenschutzuntersuchung erforderlich. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

5.2.3. Schutzgut Boden
Boden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen natiirlichen Funktionen ist der Boden Lebens-

grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (bt als zentrales Umweltmedium
vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrundlage
fur kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu berticksichtigen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
zieltin § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
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Beeintrachtigungen seiner natlirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie méglich vermieden werden. Der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird somit
durch das Bundes-Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bestandsbeschreibung
Im ,Leitfaden Boden - Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden® befinden sich zu den Fla-
chen des Plangebietes in den Bodenfunktionskarten keine Eintrage.

Im Bereich des Plangebietes stehen urspriinglich typische Parabraunerde- oder Pseudogley-Parabraunerde-Bdden an, die
aufgrund hoher natirlicher Fruchtbarkeit und guter Puffer- und Regelungseigenschaften vom Geologischen Dienst NW als
sehr schutzwiirdig bewertet (Kategorie swff 2) werden. Diese Bdden sind im Plangebiet aufgrund bereits erfolgter anthropo-
gener Eingriffe in Anspruch genommen worden. Im Bestand gemalR Planungsrecht, das heillt gemaf dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 592, sind ca. 54 % der Flache des Plangebietes versiegelt. Insgesamt sind ca. 16.000 m? durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 592 versiegelt. Tatsachlich sind ca. 16.900 m? des Plangebietes durch Gebaudebe-
stand sowie die Stellplatzanlagen P3 und P4 mit deren Zufahrten und Nebenanlagen versiegelt. Trotz der Versiegelung
erfiillen die unversiegelten Teile der Béden des Plangebietes natlirliche Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen flir Pflanzen
und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wurde im Hinblick auf die zukiinftige Reali-

sierung des Zentral-OP und zusétzlich geplante Bebauung ein geotechnischer Bericht erstellt (vgl. Ing. Biiro Kramm Ingeni-
eure GmbH & Co. KG 2016). Eine Rammkernbohrung sowie eine schwere Rammkernbohrung sind auf der Stellplatzanlage
P3, also im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 977, durchgefiinrt worden. Im Ergebnis halt das Baugrundgutachten
fest, dass nach einer Betonschicht eine Anschiittungsschicht sowie anschlieBend eine Schicht an Verwitterungslehm, die in
diesem Bereich nur eine weiche Konsistenz besitzt, vorliegen. Abschlieflend folgt ein verwitterter bis sehr stark verwitterter
Mergelstein (,Vylener Kalk®).

Altlastverdachtsflachen
Es liegen im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen keine Eintragungen Uber altlastverdachtige Flachen
und / oder eine schédliche Bodenverénderung vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzwiirdige Béden

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann bis zu 60 % betragen (GRZ 0,6). Eine Uberschreitung der GRZ ist
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstralte / Neuenhofer Weg - bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig. Insge-
samt konnen durch die Festsetzung des Bebauungsplanes ca. 20.000 m? innerhalb des Plangebietes versiegelt werden. Mit
der Umsetzung der Planung kdnnen im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 592 zusatzlich bis zu ca. 4.000 m?
versiegelt werden. Im Vergleich zum bisherigen Bestand betragt der Flachenzuwachs 3.100 m?. Durch die Erhdhung des
Versiegelungsgrades reduzieren sich die nattirlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie
Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen auf den bisherigen Freiflachen (besonders Griinflache im Nordosten des Plan-
gebietes).

Fazit Boden: Im Plangebiet kann die Versiegelung im Vergleich zum planungsrechtlichen Bestand um ca. 4.000 m? zuneh-
men. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als mittel eingeschéatzt, da der durch das Vorhaben
bedingte temporére oder dauerhafte Verlust bzw. der Funktionsverlust vergleichsweise kleinflachig ist und bereits anthropo-
gene Einflisse innerhalb des Plangebietes vorliegen. Mit einer mdglichen Inanspruchnahme der Flachen westlich des
Steinbergweges ware ein weitaus groRerer Eingriff in das Schutzgut Boden vorgenommen worden.
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Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da keine schutzw(rdigen Bdden im Plangebiet vorliegen und kein Altlastenverdacht innerhalb des Plangebietes besteht,
sind wesentliche Auswirkungen auf den Boden durch die Bauphase nicht zu erwarten. Bei der Umsetzung des Riickbaus
des bisherigen Gebaudebestandes ist ein sicherer und ordnungsgemalier Riickbau der Gebaude mit den besonderen An-
forderungen an die Separierung und ordnungsgemaRe Abfallbehandlung der ggf. einzelnen schadstoffhaltigen Baustoffe zu
gewahrleisten, so dass ein Schadstoffeintrag in den Boden verhindert wird.

Durch mechanische Belastungen bei den Abbrucharbeiten kann es grundsatzlich zu zusatzlichen Verdichtungen im Boden
kommen, die aufgrund der vorhandenen Situation im Plangebiet (bereits bebaut und groBtenteils versiegelt) nicht zu erheb-
lichen Auswirkungen flihren. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen auf das

Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

5.2.4. Schutzgut Flache
Gemal § 1 a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringe-

rung der zusétzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenent-
wicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist insgesamt 2,95 ha groR und stadtisch gepréagt. Zudem liegt das Plangebiet im Innenbereich der Stadt
Aachen. Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fiir die Flache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Zudem ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Tatsachlich sind ca. 16.900 m? des Plangebietes durch Geb&udebestand
sowie die Stellplatzanlagen P3 und P4 mit deren Zufahrten und Nebenanlagen versiegelt. Zentral und in Nord-Siid-Richtung
verlaufend liegt eine dffentliche Griinflache mit ca. 4.800 m?, die mit Gehdlzen versehen ist. Im nordéstlichen Teil des Plan-
gebietes liegt eine private Griinflache, die insgesamt ca. 1.500 m? gro? ist und mit Gehélzen versehen ist.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Nachverdichtung in stadtischen Gebieten soll die Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik Aachen erreicht
werden. Der Gesetzgeber schreibt eine Nachverdichtung des Innenbereiches vor. Damit werden Flachenbeanspruchungen
im Aullenbereich vermieden (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges). Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
977 - Kullenhofstralle / Neuenhofer Weg - wird innerhalb des Plangebietes mehr Fl&che in Anspruch genommen. Der Ver-
siegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann bis zu 60 % betragen (GRZ 0,6). Eine Uberschreitung der GRZ ist durch
die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 19 (4) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 zulassig. Nach der-
zeitigem Planungsstand kénnen mit der Umsetzung der Planung zusatzlich ca. 4.000 m? im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 592 versiegelt werden. Mit der Realisierung des ersten Bausteins im norddstlichen Plangebiet innerhalb
der Uniklinikerweiterung wird zudem die norddstlich gelegene private Griinflache in Anspruch genommen. Eine bestehende
Freiflache geht dadurch verloren.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Um die Durchgriinung und die bestehenden Freirdume innerhalb des Plangebietes zu sichern, wird die éffentliche Griinfla-

che gesichert und als solche innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Siehe Schutzgut Boden.
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5.2.5. Schutzgut Wasser
Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trinkwasser

Belange, die in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz neben
den Bewirtschaftungsgrundsatzen fiir Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fir die Benutzung von Gewas-
sern inshesondere die Genehmigungstatbestande fir bestimmte Gewésserbenutzungen sowie die Rahmenbedingungen flir
die ordnungsgeméaRe Abwasserbehandlung. MaRgebend fiir die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz, das Anforde-
rungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 (1) Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswas-
ser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten.
Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen wer-
den. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) des Landes
Nordrhein-Westfalen.

Bestandsbeschreibung

Grundwasserschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wurde im Hinblick auf die zukiinftige Reali-
sierung der Uniklinikerweiterung ein geotechnischer Bericht durch das Ing. Biiro Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG erstellt
(Projekt 2015062 Entwicklung eines Bebauungsplanes fiir das UKA, Stand 18.03.2016). Grundwasser wurde bis in griin-
dungsrelevante Tiefen nicht erbohrt. Im Planungsgebiet liegt die Grundwassermessstelle ,Klinikum 5% In nédherer Umge-
bung liegen zusatzlich die Grundwassermessstellen ,Klinikum 1% und ,Klinikum 6. In den Messstellen liegt das zusammen-
hangende Grundwasserstockwerk zwischen + 178 und + 183 m (i. NN. Im Kontext des bestehenden Geléndes ergibt sich
ein Grundwasserflurabstand zwischen 26 m und 36 m.

Schutz der Oberfldchengewasser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine natiirichen Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes verlauft der Dorbach
durch eine mit Gehdlzen bestandene Griinflache. Der Dorbach liegt in etwa 120 m Entfernung vom Plangebiet.

Hochwasser

Aufgrund der Tatsache, dass das HRB Klinikum im jetzigen Zustand bereits vollstandig ausgelastet ist, diirfen keine zusatz-
lichen abflusswirksamen Flachen an das HRB Klinikum angebunden werden, um den Hochwasserschutz zu gewahrleisten.
Fur die Versiegelung weiterer abflusswirksamer Flachen ist eine Rlckhaltung grundsatzlich erforderlich. Eine Riickhaltung
vor Einleitung in das Gewasser fiir das geplante Vorhaben der beiden Plangebiete (B-Plan Nr. 971 und B-Plan Nr. 977) ist
so zu dimensionieren, dass die Hochwassersituation beim mafgeblichen Lastfall HQ 100 nicht verschérft wird.

Entwasserung
Das Plangebiet entwéssert das Niederschlagswasser zurzeit tber eine Sammelleitung in den Dorbach. An die Sammellei-

tung sind das bestehende Verwaltungsgebaude sowie das Schwesternwohnheim der Universitatsklinik Aachen angeschlos-
sen. Die Regenentwasserungskanale im Plangebiet laufen mit den Regenwasserentwasserungskanalen des Bebauungspl-
angebietes Nr. 971 - Erweiterung Uniklinik - zusammen und leiten das Regenwasser an der Einleitungsstelle 923 bzw.
Punkt 03263016 Kullen in den Dorbach ab. Das Niederschlagswasser, welches aufgrund der benachbarten Stellplatzanlage
belastet ist, wird Uber einen Lamellenklarer in den Dorbach eingeleitet. Durch die Fest-Flissig-Trennung vom Lamellenab-
scheider werden Schmutzpartikel vom Niederschlagswasser abgeschieden. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ab-
wasserreinigungsanlage Soers.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Grundwasserschutz
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Da der Grundwasserspiegel einen Flurabstand von mindestens 26 m aufweist, sind diesbezlglich grundsétzlich keine Aus-
wirkungen zu erwarten (vgl. Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG).

Schutz der Oberflachengewéasser

Ostlich des Plangebietes verlauft in rund 120 m Entfernung der Dorbach. Durch die Entfernung zum Dorbach sind keine
Gewasserrandstreifen durch das Vorhaben betroffen. Durch die Realisierung des benachbarten Parkhauses (Bebauungs-
plan Nr. 971 - Erweiterung Uniklinik -) muss der bisherige Lamellenklarer demontiert werden, wodurch der Bau eines neuen
Lamellenklérers notwendig wird. Das anfallende Niederschlagswasser soll, wie im Bestand, in den Dorbach Gber einen
Lamellenklarer eingeleitet werden.

Hochwasser

Im Falle eines Regenereignisses missen die Regenwasserleitungen sowie der Dorbach in der Lage sein, die Nieder-
schlagswassermengen vollstandig abfiihren zu kénnen. Um diese Mengen zu ermitteln, wurden die geplanten wirksamen
Dachflachen und Stellplatzflachen (versiegelte Flachen) ermittelt. Im Ergebnis ergibt sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 977 im Vergleich zu dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 ein Flachenzuwachs an ab-
flusswirksamer Flache in Héhe von ca. 4.000 m2 Die Flachendifferenz wurde dem Wasserverband Eifel Rur (WVER) ange-
zeigt, um eine hydrologische Modellrechnung zur Gewéhrleistung des Hochwasserschutzes durchzufiihren.

Das HRB Klinikum wird seitens des Betreibers Regionetz GmbH auf Grundlage des DIN 19700-Nachweises (Bericht vom
Mai 2016) ertichtigt. Diese Umbau-/ Ertiichtigungsarbeiten werden voraussichtlich im ersten Halbjahr 2019 abgeschlossen
sein. Obwohl die Arbeiten hierzu noch nicht vollstandig abgeschlossen sind, zeigen die Ergebnisse der hydrologischen
Modellrechnung des WVER, dass die neu geplante Hochwasserentlastung nicht ausreichen wird, um das Schutzziel HQ100
weiterhin zu gewéhrleisten.

Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist in jedem Fall eine Riickhaltung vor Einleitung in das Gewasser fiir das ge-
plante Vorhaben (Bebauungsplan Nr. 977) so zu dimensionieren, dass die Hochwassersituation beim mafigeblichen Lastfall
HQ100 nicht verscharft wird.

Entwasserung
Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planung und des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik

- entsteht ein Zuwachs an Flachenversiegelung in Hohe von ca. 4.000 m2 Das Konzept zur Ableitung des Niederschlag-
wassers sieht die Einleitung des belasteten Niederschlagwassers in den dstlich des Plangebietes verlaufenden Dorbach
vor. Die Einleitung in den Dorbach erfolgt Gber einen neu zu errichtenden Lamellenklarer. Nach Priifung der Einleitungs-
menge ist im Hinblick auf den Hochwasserschutz eine Rickhaltung innerhalb des Plangebietes erforderlich. Das HRB Klini-
kum verfiigt nach der Ertiichtigung nicht iber ausreichende Kapazitaten, wodurch zusatzlich eine Riickhaltung vor Einlei-
tung in den Dorbach erforderlich wird.

Das Schmutzwasser des Gebaudes kann an den bestehenden Schacht 03265033 bzw. Kanal DN 300 unter Beachtung der
Kanalschutzsatzung der Stadt Aachen im nordéstlichen Bereich der bisherigen ErschlieBungsstrafie der Stellplatzflache des
Studierendenwerkes angeschlossen werden.

Das Entwasserungskonzept ist mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierung Ab-
wasser, der Regionetz GmbH und dem WVER abgestimmt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Grundwasserschutz
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Sollte wider Erwarten Grundwasser beim Herstellen von Baugruben freigelegt werden, wird dies geman § 49 WHG unver-
zliglich der Unteren Wasserbehdrde angezeigt, um erforderliche Malnahmen abstimmen zu kdnnen. Weitere MalRnahmen
sind nicht erforderlich.

Schutz der Oberflachengewésser
Bei der Durchfiihrung einer ordnungsgemafien Entwasserung werden keine Matnahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

Hochwasser

Solange die Ertlichtigungsarbeiten am HRB Klinikum nicht abgeschlossen sind, diirfen keine zuséatzlichen abflusswirksamen
Flachen in den Dorbach eingeleitet werden. Eine schriftliche Fertigstellungsanzeige ist bei der Regionetz GmbH einzuholen,
dass die Umbau- und Ertlichtigungsarbeiten fir das HRB Klinikum umgesetzt sind. Auch nach den Ertlichtigungsarbeiten
am HRB Kilinikum verfligt das HRB Klinikum nicht iiber ausreichende Reserven, um den Hochwasserschutz zu gewahrleis-
ten, wodurch zusétzlich eine Riickhaltung vor Einleitung in den Dorbach notwendig wird. Fiir die Riickhaltung im Plangebiet
ist ein Riickhaltevolumen von 190 m? mit einer zulassigen Drosselwassermenge von 5 I/s erforderlich.

Entwasserung
Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Entwésserungsleitungen méglichst nicht iberbaut und durch geeignete Revisi-

onsmaglichkeiten zuganglich sind. Des Weiteren ist ein notwendiges Entwasserungsgesuch flir das jeweilige Plangebiet zu
erstellen. Der Bau einer neuen Abwasserbehandlungsanlage (Lamellenklarer) erfordert ein wasserschutzrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren nach § 8 WHG, welches bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen ist.

Bis der neue Lamellenklarer realisiert ist, dlirfen keine zuséatzlichen abflusswirksamen Flachen in den Dorbach eingeleitet
werden. Fir den Bau und Betrieb des Lamellenklérers (Abwasserbehandlungsanlage) ist ein Antrag nach § 57 LWG bei der
Unteren Wasserbehérde zu stellen. Zusétzlich ist eine Anderungsanzeige der jetzigen giiltigen Erlaubnis- und Genehmi-
gungsantrage bei der Stadt Aachen einzureichen.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Wahrend des Rohbauabbruchs kann die Bausubstanz durch aufgestellte Sprithanlagen und Sprihlanzen am Abbruch-
greifer durchgehend befeuchtet werden. Das verwendete Wasser soll durch den Bauschutt aufgesogen werden, so dass das
versickernde Wasser von eher untergeordneter Bedeutung ist. Ein Schadstoffeintrag in den Boden und damit in das Grund-
wasser ist nicht zu erwarten. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

5.2.6. Schutzgiiter Luft und Klima/Energie
Um der rechtlichen Vorgabe zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Planverfahren Rechnung zu tragen, sind u.a.

die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (39. BiImSchV), die Richtwerte der TA-Luft sowie die Zielwerte der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Bestandsbeschreibung

Stadtklima und Kaltluft

Gemalt dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kul-
lenhofstralRe / Neuenhofer Weg - (gelbe Schraffur) auflerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener
Talkessels (s. Abbildung 8). Im Plangebiet tragen die zentrale 6ffentliche Griinfliche sowie die nordéstlich gelegene private
Griinflache untergeordnet zur Kaltluftentstehung bei. Innerhalb des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand, der unterge-
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ordnet zur Kaltluftentstehung und zur Schattenspendung beitragt. Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal. Das Dor-
bachtal fungiert als Kaltluftentstehungsflache und Kaltluftabflussraum.

Im Bestand strémt aus dem Dorbachtal Kaltluft bei geeigneten Wetterlagen am Abend und in der Nacht, dem nattirlichen
Gefalle folgend, talabwarts in Richtung iber den Wildbach und weiter in Richtung Laurensberg und in Richtung Soers. Im
oberen Dorbachtal bildet sich wegen der Talform und des starken Gefalles am Aachener Wald aus der Kaltluft ein deutlicher
Kaltluftstrom mit relativ groem Kaltluftvolumenstrom aus. Der Hauptstrom der Kaltluft teilt sich siidlich der Vaalser Stralte
auf, wobei ein erheblicher Teil der Kaltluft Gber die sehr flache Ostliche Talwasserscheide in ein Nebental des Johannistals
ubertritt und sich dort in Richtung Aachener Innenstadt bewegt. Im weiteren Talverlauf des Dorbachtals kommt es nahe des
Untersuchungsgebietes zu einer weiteren Aufteilung der Kaltluft, weil ein erheblicher Teil der immer noch grofRen Kaltluft-
mengen nicht vom unmittelbar éstlich des Hauptgeb&udes der Uniklinik Aachen kinstlich angelegten relativ schmalen Tal-
profils gefasst werden kann und dann teils westlich Gber den derzeitigen Stellplatzen des Studierendenwerkes und teils
ostlich entlang des in einer Talmulde gefiihrten Pariser Rings abstromt.
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[Quelle: Stadt Aachen]

Lufthygiene
Im Bestand ist durch die durchschnittlichen taglichen Verkehre auf der Kullenhofstralie (zwischen 2.300 und 7.500 Kfz/24h)

sowie durch die bestehende Nutzung der Stellplatzflachen P3 und P4 mit einer geringen Anzahl an Fahrzeugbewegungen
von keiner erheblichen lufthygienischen Belastung innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Stadtklima und Kaltluft

In einem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der Uniklinik Aachen
grofRraumig untersucht. Das Untersuchungsgebiet wird im Stiden durch die Vaalser Stralle, im Westen durch den Stein-
bergweg, im Norden durch das bestehende Uniklinikgebdude und im Osten durch den Pariser Ring bis Kreisverkehr Kullen-
hofstraRe begrenzt. Das Untersuchungsgebiet des Gutachtens umfasst dabei die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
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Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungsplanes Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungsplanes Nr.
977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - und des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - sowie das nhere Um-
feld der Uniklinik Aachen. Das Gutachten untersuchte dabei den Ist-Zustand, den baurechtlichen Ist-Zustand und den Pla-
nungszustand. Gerade bei dem Thema Klima ist es wichtig, alle benannten Planungen und das gesamte bestehende Pla-
nungsrecht zu berticksichtigen. Nur so kann beurteilt werden, ob negative Auswirkungen durch das Gesamtprojekt zu er-
warten sind.

Im Ergebnis halt das Klimagutachten fest, dass bereits durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 592,
VIl Anderung (Gebaudehdhen von 224,6 m (i. NN bzw. 225,6 m (i NN) im Bereich des Kaltluftstromes eine Einschrénkung
des Kaltluftabflusses besteht. Der bestehende Stromungsquerschnitt zum Dorbachtal wird durch das Planungsrecht einge-
engt. Mit der Inanspruchnahme der Fl&chen dstlich der bestehenden Wohnheime fiir Personal der Uniklinik und fiir Studie-
rende fir die Errichtung des Parkhauses (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) wird der Stromungsquerschnitt
zum Dorbachtal weiter verengt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kommt es nordlich und stdwestlich und teilweise
auch sldlich zu Zunahmen des Kaltluftabflusses. In Richtung Uniklinik / Rabental kommt es westlich und teils stidlich zu
Abnahmen des Kaltluftvolumenstroms. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene Gebiet reicht nur wenig
talabwarts des Uniklinikgelandes. Auch innerhalb des Bebauungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhof-
stralRe / Neuenhofer Weg - kommt es zu einer Abnahme des Kaltluftvolumenstroms. Die Auswirkungen in Bezug auf die
Reduzierung des Kaltluftabflusses sind insgesamt als ,starke Auswirkungen* (VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 Lokale Kaltluft)
einzustufen. Diese Effekte sind im Planzustand gegentiber dem tatsachlichen Ist-Zustand starker ausgepragt als gegeniiber
dem planungsrechtlichen Ist-Zustand, der mageblich ist fiir die vergleichende Betrachtung.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) in
Richtung Pariser Ring besteht ein erhohtes Aufnahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese immissionsbe-
zogene Auswirkung kann mit KLAM_21 allerdings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Bei der Standortwahl des Parkhauses wurde in Folge der Auswirkungen darauf geachtet, dass das Parkhaus auf keinen Fall
weiter in Richtung Dorbachtal verschoben wird, um den vorgesehenen Strémungsquerschnitt der Kaltluft unbedingt zu er-
halten. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und eine kompakte Bauweise in der Hohe des Parkhauses wird eine
Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges) verhin-
dert.

Weder der Bau des Parkhauses noch die in den weiteren Bebauungsplanen vorgesehenen Hochbauten werden das Stadt-
klima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungsplanen wurde gezeigt, dass
in dem von Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten. Die Stromungsrichtung
verlauft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflachen des Rabentals und weiter in Richtung Sied-
lungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen Veranderungen sind in absoluten Werten gering,
da die AusgangsgrofRen bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine negativen Auswirkungen auf den Innen-
stadtbereich oder Laurensberg gibt.

Lufthygiene
Durch die zusétzlich entstehenden Verkehre ist mit einer geringfiigigen Erhdhung der lufthygienischen Verunreinigungen

aus dem StralRenverkehr zu rechnen.

Auswirkungen auf den Klimawandel / Anfélligkeiten des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Im Plangebiet des Bebauungsplanes geht durch die Inanspruchnahme der privaten Griinflache ein potentielles, kleines
Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Durch die Entnahme von Baumbestand geht hier ebenso eine untergeordnete Frischluft-
produktion verloren. Dies wirkt sich gegebenenfalls auf das Mikroklima des Standortes aus. Insgesamt betrachtet erhoht
sich innerhalb des Bebauungsplanes der zulassige Versiegelungsgrad gegeniber dem heutigen Planungsrecht, so dass
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geringflgige zusatzliche Auswirkungen auf das Mikroklima als auch auf den Klimawandel entstehen. Durch die Nachver-
dichtung im Innenbereich und eine kompakte Bauweise in der Hohe wird eine Inanspruchnahme von Freifldchen an anderer
Stelle im Stadtgebiet verhindert. Eine besondere Anfalligkeit des geplanten sonstigen Sondergebietes gegeniiber den Fol-
gen des Klimawandels ist nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Stadtklima und Kaltluft

Das Klimagutachten empfiehlt zur Minimierung des Eingriffes Maflnahmen wie Dachbegriinungen und Baumpflanzungen.
Die Realisierung dieser MalRnahmen ermdglicht eine Belliftung bzw. Abkihlung vor allem bei Hitzeereignissen. Baumpflan-
zungen sind beispielsweise eine Mdglichkeit, die zur Beliiftung und Abkuhlung beitragen. Innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes wird daher die éffentliche Griinflache planungsrechtlich gesichert und bisheriger Baumbestand zur Erhal
tung festgesetzt.

Lufthygiene
Keine MaRRnahmen erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da keinerlei radioaktive oder wérmeerzeugende Stoffe im Bestandsgebaude bzw. im Boden bekannt sind, sind klimatische
Auswirkungen nicht zu erwarten. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft und Klima / Energie nicht zu erwarten.

5.2.7. Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild)
Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet ist mehrgeschossiger Gebaudebestand der Uniklinik Aachen vorzufinden. Zusétzlich liegen die Stellplatzan-
lagen P3 und P4 der Uniklinik Aachen innerhalb des Plangebietes. Die nordlich des Stellplatzanlage P3 gelegene private
Griinflache sowie die davon 6stlich gelegene offentliche Griinflache (auerhalb des Plangebietes) bilden den Anschluss an
das dstlich anschlieBende Dorbachtal, welches ein ausgepragtes, parkartiges Griinflaichensystem ist (s. Abbildung 3). Die-
ses setzt sich vom Aachener Wald im Stiden entlang des Dorbachs nach Norden hin bis zum Rabental / Campus Melaten
sowie mit dem Westfriedhof nach Osten jenseits des Pariser Ringes fort. In seiner Gesamtheit stellt diese Achse einen
Grlinzug des stadtischen Freiflachenkonzeptes der Stadt Aachen dar und nimmt im Rahmen des Schutzgutes Landschaft /
Ortsbild eine bedeutende Rolle ein. Innerhalb des Plangebietes liegt eine zentrale dffentliche Griinflache, die im weiteren
Verlauf eine direkte Grlinverbindung zwischen Vaalser Strafle und Uniklinik Aachen darstellt. Das Plangebiet ist innerhalb
der Grinflachen mit Gehélzen strukturiert und bildet eine parkartige Griinflache. Insgesamt ist das Plangebiet durch den
Gebaudebestand stadtisch gepragt. Stdlich der 6ffentlichen Griinflache liegt die Kinder- und Jugendpsychiatrie (Bebau-
ungsplan Nr. 948). Das westliche Umfeld des Plangebietes wird dominiert durch unterschiedliche, teils mehrgeschossige
Wohngebaude, teils aber auch durch niedrige historische Bebauung (Gut Neuenhof).

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit der Errichtung des ersten Bausteins auf der heute mit Gehélzen erlebbaren privaten Griinfldche im nordéstlichen Plan-
gebiet verandert sich das kiinftig wahrnehmbare Ortsbild- und Landschaftsbild. Zuséatzlich soll innerhalb des Plangebietes
eine Nachverdichtung erfolgen. Die Anbindung des Plangebietes an das Dorbachtal wird durch die Inanspruchnahme der
Flache unterbrochen. Zu beachten ist ebenso, dass das Landschaftsbild durch die Realisierung des 6stlich gelegenen Park-
hauses stark beeintrachtigt werden wird. Das mehrgeschossige Gebaude wird von dem benachbarten Umfeld als eine neue
bauliche Stadtkante erfahren.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mit der Sicherung der &ffentlichen Griinflache innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg
- wird eine Freiraumachse innerhalb des Plangebietes gesichert. Das bestehende Orts- und Landschaftsbild kann hierdurch
in Teilen erhalten bleiben. Die Sicherung der 6ffentlichen Griinflache tragt zur Durchgriinung des Plangebietes und zur
Begriinung des Umfeldes des Plangebietes bei. Auch wird ortspragender Baumbestand zur Erhaltung innerhalb des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Wahrend der Bauphase wird es zu einer Veranderung des Ortsbildes kommen. Die Veranderung resultiert aus den Baustel-
leneinrichtungen (u.a. Baukréne, Container). Nach erfolgter Neubebauung wird das Stadtbild durch die stadtebauliche Situa-
tion der zukiinftigen Bebauung geprégt. Im Plangebiet erfolgt eine stédtische Nachverdichtung. Das wahrnehmbare Bauvo-
lumen wird dadurch erhoht, so wie auch insgesamt im Umfeld der Uniklinik Aachen. Wahrend der Betriebsphase der Klini-
schen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

5.2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu

erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und Maltnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beriicksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkmaler und Denkmalbereiche sowie eine
angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Wer in oder auf einem Grundstiick ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies der
Stadt oder dem Landschaftsverband unverziiglich anzuzeigen.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie auerhalb einer archdologisch bedeutsamen Land-
schaft. In rund 180 m Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit umliegenden Griin- und Parkflachen. Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich stidlich zwei Gebaudekomplexe, die als Baudenkmaler in der Denk-
malliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen ,GroRer Neuenhof*
gegeniiber dem Plangebiet, der aktuell fir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird und um den siidlich davon gele-
genen ,Kleinen Neuenhof*, der fir Wohnnutzung genutzt wird.

Bezlglich der bodendenkmalpflegerischen Belange wurde im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eine Stellungnah-
me durch den LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland eingereicht, die besagt, dass die Planung nach einer ar-
chéologisch-bodendenkmalpflegerischen Bewertung in vermutete Bodendenkmaler eingreift. Der LVR weist darauf hin, dass
sich im dstlichen Teil des Plangebietes der in den 70er Jahren abgerissene Kullenhof befand. Zusétzlich sind unmittelbar
stdlich des Plangebietes und &stlich des Gut Neuenhofs beim Neubau der Kinder- und Jugendpsychiatrie am Neuenhofer
Weg mittelalterliche und vorgeschichtliche Siedlungsbefunde dokumentiert worden. Das Gelande ist zur Eintragung als
Bodendenkmal vorgesehen. Dementsprechend werden auch im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrafie
/ Neuenhofer Weg - archdologisch bedeutsame Funde und Befunde (Bodendenkmaler) vermutet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Vertraglichkeit der Planung mit denkmalgeschiitzten Gebauden, besonders mit dem denkmalgeschitzten Uniklinikkom-
plex mit umliegenden Griin- und Parkflachen, stellt einen wesentlichen Belang der Planung dar. Innerhalb des Plangebietes
besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 592 mit der damaligen stadtebaulichen Zielsetzung, gegenuber der
Uniklinik offene Gebaudestrukturen in einer durchgriinten parkartigen Umgebung zu schaffen. Nach dem derzeitigen rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 592 sind im westlichen Bereich IV bis VI und im éstlichen Bereich VIl bis XII Vollgeschosse
zulassig. Dichte wurde durch eine entsprechende Hohenentwicklung erreicht.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstralke / Neuenhofer Weg - soll eine héhere Dichte und
dadurch ein Zusammenricken der Baukdrper ermdglicht werden. Diese Anspriiche kdnnen im Rahmen des damals ge-
schaffenen Baurechts nicht erfilllt werden. Die urspriingliche stadtebauliche Zielsetzung soll geéndert werden. Die Ande-
rung der stadtebaulichen Zielsetzung ist erforderlich, da bei der damaligen Planung der Uniklinik Aachen nicht absehbar
war, welche Flachen- und Raumanspriiche in heutiger Zeit erforderlich sind.

Den Belangen einer zukunftsfahigen Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik Aachen wird hier eine groRere Bedeutung
eingeraumt als die vollstandige Beibehaltung der umgebenden Baustrukturen bzw. den damaligen Planungszielen des Be-
bauungsplanes Nr. 592. Da eine direkte bauliche Erweiterung oder Anderung der unter Denkmalschutz stehenden Uniklinik
weitgehend ausgeschlossen ist, sollten Anderungen, Ergénzungen und Verdichtungen in den angrenzenden Gebieten er-
mdglicht werden, um einen wirtschaftlichen und zeitgemalen Betrieb der Uniklinik auch langfristig sicherzustellen.

Die bestehende zentrale Sichtachse (6ffentliche Griinflache) wird tiber den Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstra-

Re / Neuenhofer Weg - planungsrechtlich gesichert. Die &ffentliche Griinflache ist die Hauptblickbeziehung zwischen dem
Plangebiet und der Uniklinik Aachen. Den Belangen des Denkmalschutzes wird hier eine groRere Bedeutung eingeraumt als
der Erweiterung der Uniklinik Aachen.

In Bezug auf die im Plangebiet vermuteten Bodendenkmaler ist die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung
von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren (§ 29
Abs. 1 Satz 1 DSchG NW) von den Bauherren zu tragen. Fiir eine archaologische Prospektion ist eine Erlaubnis nach § 13
DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis in den
schriftlichen Festsetzungen, wie eine archéologische Prospektion zum Umgang mit arché@ologisch bedeutsamen Funden
und Befunden (Bodendenkmaler) durchgeflihrt werden soll. Auch Uber den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
wird die archdologische Prospektion bei einem Eingriff in den Teil des Plangebietes, wo Bodendenkmaéler vermutet werden,
vertraglich gesichert.

Mit dem Bauherrn wird beztiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange auch vertraglich vereinbart, dass der Beginn der
Bauarbeiten 14 Tage im Voraus bei der unteren Denkmalbehdrde zu melden ist. Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis
gemal §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz nach dem ,beim Auftreten von archdologischen Bodenfunden die Bauarbeiten
unverziglich zu stoppen sind und die zustandige Denkmalbehérde zu informieren® ist, so dass die Sicherung mdglicher
Bodenfunde / Bodendenkmaler gewahrleistet werden kann.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch Sachverhaltsermittiung im Vorfeld der Erdarbeiten (Anlage von Suchschnitten) kann ggf. die arch&ologische Aus-
gangssituation vor Ausflihrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch kdnnen Verzdgerungen, die durch die
Aufdeckung von Bodendenkmalern und die damit verbundenen Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden.
Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten
hierflir hat der Vorhabentréger zu Gberehmen (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW). Zur Umsetzung der Manahme ist eine
Erlaubnis nach § 13 DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Die Durchfiihrung einer
archaologischen Prospektion bei Eingriff in den Teil des Plangebietes, in dem Bodendenkmaler vermutet werden, wird (iber
den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Vorsorglich wird in den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch darauf hingewiesen, dass

im Falle von Funden oder Hinweisen auf Bodendenkmaler wahrend der Bautatigkeiten die zustandige Behdrde gem. §§ 15,
16 DSchG (Denkmalschutzgesetz) einzuschalten ist.
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Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Innerhalb des Plangebietes liegt der Verdacht auf Bodendenkmaler vor. Eine archaologische Prospektion soll innerhalb des
Plangebietes durchgefiihrt werden. Bestétigt sich der Verdacht auf Bodendenkmaler, sind Riickbauarbeiten mit besonderer
Vorsicht durchzuflihren. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter nicht zu erwarten.

5.2.9. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsplan handelt und etwaige Nutzungen noch nicht endgliltig festge-

setzt sind, sind konkrete Aussagen zum jetzigen Stand der Planung nicht zu treffen. Die Art und Menge der erzeugten Abfal-
le sind orts- und sachgerecht zu entsorgen und bei Méglichkeit wiederzuverwenden.

5.2.10. Risiken fiir die menschliche Gesundheit
Von den Planungen im Bebauungsplan gehen keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit aus. Bei Riickbaumafinahmen

kénnen wegen der auftretenden Gefahrstoffe wie Asbest, KMF alter Generation, PCB, PAK etc. besondere Arbeitsschutz-
malnahmen erforderlich werden. Zur Sicherung der Nachbarschaft und der ausfiinrenden Arbeitnehmer sind die besonde-
ren Arbeitsschutzmalinahmen beim Umgang mit krebserzeugenden Baustoffen zu beachten. Allgemein sind bei asbesthal-
tigen Baustoffen Schadstoffverfrachtungen durch emissionsarme Separations- und Ausbauverfahren auf das unumgangli-
che Mindestmal zu reduzieren. Die konkreten Arbeitsschutzvorkehrungen wie z.B. die Unterbindung einer Staubentwick-
lung durch Befeuchtung und ggf. Einhausen mit Planen, die Vorgaben zur kleinrdumlichen Freilegung und Aufnahme
schadstoffhaltiger Baustoffe wie PCB-Fugen, asbesthaltige Spachtelmassen und Bodenbelagskleber sowie die erforderliche
personliche Schutzausriistung werden mit Verweis auf die entsprechenden Arbeitsschutzrichtlinien und Gesetze im Rahmen
der Ausschreibung konkret vorgegeben. Weiterhin zahlt der Riickbau von mehrgeschossigen Altgebauden aufgrund der
Gefahr des Absturzes und der Verschiittung zu den gefahrlichen Arbeiten gemaR Anhang 2 der Baustellenverordnung, so
dass der Bauherr in Abhangigkeit der anzusetzenden Manntage und der Anzahl der eingesetzten Unternehmer einen Si-
cherheitskoordinator einsetzt. Bei der anstehenden Riickbaumalinahme ist die Einhaltung der statischen Vorgaben beim
Rickbauablauf von besonderer Bedeutung. Bei Berlcksichtigung der konkreten Abbruchvorgaben und der Anforderungen
der Baustellenverordnung sind Gefahrdungen der beim Riickbau eingesetzten Arbeitnehmer und der betroffenen Nachbar-
schaft ausgeschlossen.

5.2.11.Nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen (Schutzgiiter)
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Griin- und Freifla-

chen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bezogen auf das Schutzgut Mensch berticksichtigt und somit dem
Erhalt der Gesundheit des Menschen Rechnung getragen. Schiitzenwerte und unter die Baumschutzsatzung fallende Bau-
me und Bepflanzungen wurden bei der Planung beriicksichtigt, als erhaltenswert festgesetzt und somit nachhaltig gesichert.
Auswirkungen auf schiitzenswerte Tierarten wurden nicht festgestellt, da das Artenspektrum innerhalb des Plangebietes
sehr gering ist. An einer Gebaudenische nérdlich des Vorstands- und Verwaltungsgebaudes der Uniklinik Aachen im nord-
westlichen Plangebiet befand sich in der Brutsaison 2016 die Bruthdhle eines Starenpérchens. Der Star ist als europaische
Vogelart in Nordrhein-Westfalen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
BNatSchG liegt jedoch nicht vor.

Durch die innerstadtische Nachverdichtung werden zusétzliche Flachen in Anspruch genommen, gleichzeitig wird der unbe-
plante Aullenbereich westlich des Steinbergweges vor Inanspruchnahme geschiitzt. Das anfallende Wasser (Schmutzwas-
ser und Niederschlagswasser) wird der 6ffentlichen Kanalisation zugefuhrt bzw. in den Dorbach eingeleitet und letztendlich
gereinigt dem Wasserkreislauf erneut zur Verfligung gestellt. Durch die modulare Bauweise und die Festsetzung maximal
zulassiger Gebaudehdhen wird das Stadtbild des Uniklinikumfeldes nachhaltig gesichert. Eine nachhaltige Sicherung von
Kultur- und Sachgiitern ist ggf. nach der archaologischen Prospektion erforderlich, da Bodendenkmaéler im Plangebiet ver-
mutet werden. Vorsorglich soll in den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen werden,
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dass bei entsprechenden Bodenfunden die Arbeiten zunéchst eingestellt werden missen, um ein entsprechendes Kulturgut
falls erforderlich, nachhaltig sichern zu kénnen.

5.2.12.Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter
Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit

Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzglter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswirkun-
gen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

5.3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

5.3.1. Bei der Durchfiihrung der Planung
Mit der Durchfiinrung der Planung werden die bisher genutzten Flachen und Gebaude des Plangebietes zuriickgebaut und

Uber eine modulare Bauweise einer neuen Nutzung zugefiihrt. Zusatzlich soll die Erweiterung der Uniklinik Aachen iber
eine innerstadtische Nachverdichtung erreicht werden. Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir einen zukunftsorientierten Standort fiir die Uniklinik Aachen geschaffen und Flachen entwickelt, auf denen der
notwendige Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen gesichert werden kann. Durch die modulare
Bauweise und innerstadtische Nachverdichtung wird eine stadtebauliche Einbindung in den Bestand angestrebt und es
erfolgt eine bauliche Abschirmung der dahinterliegenden Bauteile, insbesondere der potentiellen Einrichtungen fir klini-
sches Wohnen. Fir die Modernisierung und Erweiterung der Uniklinik Aachen soll eine Nutzungsvielfalt aus klinischem
Wohnen, Verwaltungsgebauden und klinischen Einrichtungen entstehen, um die Entwicklung innerhalb des Plangebietes
bedarfsorientiert steuern zu kénnen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 festgesetzte Griinflache bleibt als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage erhalten. Die bisherigen Stellplatzanlagen P3 und P4 werden fiir die Erweiterung der Uniklinikgeb&ude in An-
spruch genommen. Um den Stellplatzbedarf vertraglich abwickeln zu kénnen, sind Tiefgaragen innerhalb des Bebauungs-
planes zuléssig. Der zukinftige zul@ssige Versiegelungsgrad wird im Vergleich zur im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.
592 maglichen Versiegelung erhoht.

Die Planung fihrt insgesamt zu einem héheren Verkehrsaufkommen besonders im Bereich der Kullenhofstralie und des
umliegenden Stralennetzes. In der verkehrsplanerischen Untersuchung wurde jedoch der Nachweis gefiihrt, dass sich
dieses erhdhte Verkehrsaufkommen als vertraglich auf den nachstgelegenen Verkehrsknotenpunkt (Kreisverkehr Kullenhof-
strae) erweist. Uber das Schallschutzgutachten wird der Nachweis erbracht, dass aufgrund der Verkehrsimmissionen
passive Schallschutzmalnahmen erforderlich werden.

5.3.2. Nullvariante
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die private Griinfliche sowie der Geb&udebestand zunéchst erhalten. Mit

dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan kdnnte im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den Hohenfestset-
zungen des bestehenden Bebauungsplanes mit bis zu XIl Geschossen umgesetzt werden. Es konnte zum Beispiel ein
Wohngebiet ohne klinische Einrichtungen und Nutzungen entstehen. Die Nutzung als attraktiver und zukunftsorientierter
Standort fur klinische Einrichtungen, auf denen das Angebot von innerstadtischen Arbeitsplatzen umgesetzt werden kann,
wirde entfallen. Dem Erweiterungs- und Modernisierungsbedarf der Uniklinik Aachen wirde nicht entsprochen, so dass der
Standort langfristig an Wirtschaftlichkeit und Attraktivitat verlieren wiirde.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 festgesetzte Griinflache bleibt weiterhin als Griinflaiche mit der Zweckbe-

stimmung Parkanlage bestehen. Die bisherigen Stellplatzanlagen P3 und P4 blieben bei Beibehaltung der bestehenden
Gebaude als solche erhalten bzw. kénnten weiterhin als solche genutzt werden.
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5.3.3. Alternativpriifung / wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl

Eine Alternativplanung flir das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt. Durch die Tatsache,
dass der Uniklinik Aachen nur in begrenzter Anzahl Erweiterungsflachen zur Verfiigung stehen, stand die Modernisierung
des bisherigen Gebaudebestandes und einer stadtischen Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes im Fokus der Pla-
nung. Mit der Inanspruchnahme einer Freiflache flir die Realisierung des Verfligungsgebaudes im Kontext bestehender
Bebauung sowie im Nutzungsverbund der Klinischen Einrichtungen wird der unbeplante Auenbereich westlich des Stein-
bergweges geschont. Durch den Riickbau bestehender Gebaude sowie eine Nachverdichtung des Plangebietes wird eine
weitaus groRere Versieglung unterbunden. Aufgrund seiner Lage an einer Ful- und Radwegeverbindung ist das Plangebiet
attraktiv fur den Verzicht des privaten PKW.

5.4. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Bauge-
setzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.
Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen im Vorfeld zusammengestellten Anforde-
rungsprofil berticksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das gesamtstédtische Klimagutachten Aachen mit herangezo-
gen. Im Rahmen der Bearbeitung wurden auBerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den
Umweltbelangen mit berlcksichtigt wurden:

o Verkehrsgutachten fiir die Projektentwicklung am Neuenhofer Weg im Rahmen des Bebauungsplans 977, BSV Bi-
ro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand November 2017

e  Schallimmissionsprognose ,B-Plan 977, Uniklinik RWTH Aachen®, BFT Cognos GmbH, Stand 09.04.2018

e Schalltechnisches Prognosegutachten - Bebauungsplan Nr. 977 Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg* in Aachen,
Graner + Partner Ingenieure GmbH, Stand 01.07.2019

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Griinordnungsplan (LFB/GOP) zum Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhof-
stralBe / Neuenhofer Weg -, Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg, fiir den Bereich zwischen Kullenhofstralle,
Neuenhofer Weg und Pariser Ring, Biro FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Stand 20.08.2019

o  Geotechnischer Bericht vom 18.03.2016 tber Baugrund und Griindung fiir das Projekt 2016062 Entwicklung eines
Bebauungsplanes fiir das UKA, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 18.03.2016

o Stadtklimatisches Kurzgutachten ,B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik, B-Plan Nr. 977 -Kullenhofstrale / Neuen-
hofer Weg, B-Plan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik: Modellrechnungen mit dem Kaltluftabflussmodell KLAM_21,
Geographie RWTH Aachen University, Lehrstuhl- und Forschungsgebiet Physische Geographie und Klimatologie,
Stand Méarz 2017

e Fachbeitrag Artenschutzpriifung flir den B-Plan 971 ,Parkhaus Uniklinik“ und den B-Plan 1000 ,Erweiterung Unikli-
nik“, Biiro pro terra Biiro fiir Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsokologie, Februar 2017

e Fachbeitrag Artenschutzpriifung flir das Verfligungsgebéaude im B-Plan 977, Biiro pro terra Biro fiir Vegetations-
kunde, Tier- & Landschaftsékologie, Dezember 2017

e Gutachterliche Stellungnahme zur Tageslichtversorgung ,Stellungnahme zur Tageslichtversorgung innerhalb des
Bebauungsplanvorhabens (Bplan Nr. 977), Peutz Consult GmbH, Stand 22.08.2019

5.5. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kénnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein eigenstandiges Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent (iberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Birger
uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

5.6. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Folgende Inhalte sind aus der zum
Planverfahren durchgefiihrten Umweltpriifung festzuhalten und ergeben folgende umweltrelevante Belange, die in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen sind.
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Schutzgut Mensch
Verkehrsbelastung

o Die Kullenhofstrafe ist ausreichend leistungsfahig, um das durch die Planung zusétzlich ausgeldste Verkehrsaufkom-
men vertraglich abzuwickeln.

Verkehrslarm

e Innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbautei-
len gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erflillen. Das erforderliche
Schalld@mmmaf (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fir Aufenbauteile ist im Bauantragsverfahren nach der
Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln.

Auswirkungen aus der Bau- und Betriebsphase

e  Zur Umsetzung der Erweiterung der Uniklinik Aachen muss der heutige Gebaudebestand zurlickgebaut werden. Im
Rahmen der Rickbauarbeiten entstehen keine dauerhaften schédlichen Auswirkungen (Bauldrm, Erschitterungen in
der Abriss- und Griindungsphase, mégliche Emissionen von Schadstoffen, Licht, Warme und Strahlung, Auswirkungen
durch den Baustellenverkehr) auf die Bewohner in der Nachbarschaft und die am Abbruch beteiligten Personen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e  Fir das Plangebiet liegt keine Eintragung von Schutzgebieten vor (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzge-
biete).

e Insgesamt konnte mit der Zwergfledermaus nur eine Art erfasst werden. Quartiersnachweise, etwa durch die Beobach-
tung von Schwérmereignissen, erfolgten nicht.

e  Fir den Star konnte in dem Verwaltungsgebaude stdlich der Kullenhofstra3e ein Brutnachweis gefiihrt werden. Der
Star wird entsprechend der Roten Listen der Brutvdgel in Nordrhein-Westfalen (RL NRW) in der Vorwarnliste aufge-
fihrt und auf der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands als ,gefahrdet” eingestuft.

e Insgesamt ist festzuhalten, dass im Bereich des ersten Bauabschnittes (Verfligungsgebaude) weder Fledermausquar-
tiere noch Bruten planungsrelevanter Vogelarten nachgewiesen wurden, es ist davon auszugehen, dass bei Umset-
zung des Vorhabens keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

e Die Geholzentnahmen sind auflerhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten vorzunehmen. Die Baufeldfreimachung ist
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiinren, um die nachgewiesene planungsrelevante Vogelart (Star)
nicht zu beeintrachtigen. Im Falle von Quartiersfunden mit lebenden Tieren wéhrend der Bauarbeiten sind alle Eingriffe
in diesem Bereich zu stoppen und der zustandige Artenschutzbeauftragte fiir die Baubegleitung zu benachrichtigen.

e  Der Besatz von Gebauden, die im Verlaufe der Umsetzung abgerissen werden sollen, muss allerdings in den entspre-
chenden Abrissgenehmigungsverfahren untersucht werden, da sich hierin ggf. Fledermausquartiere befinden kdnnen.

e  Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 977 KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg wird in die bestehende Griin-
struktur eingegriffen. Zu féllender Baumbestand fallt unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. Die nachfolgen-
de Ubersicht zeigt die Baumbilanzierung auf:
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Baumbilanz

Anzahl der Baume

Anzahl der Baume im Plangebiet 117
Féallungen satzungsgeschiitzter Baume 43
Fallungen nicht satzungsgeschutzter Baume 18

Ausgleichsverpflichtung 96

Erhalt ohne Festsetzung im B-Plan

Erhalt satzungsgeschutzter Baume 40

Erhalt nicht satzungsgeschtitzter Baume 16
Neupflanzung

Neupflanzungen geplant 35

Tabelle 8: Baumbilanzierung
Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

e  Firnichtinnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 977 nachweisbare Ersatzpflanzungen ist der
Ausgleich nach dem Regelwerk Baumschutzsatzung der Stadt Aachen abzuwickeln.

e  Um weitere Baumpflanzungen im Umfeld des Plangebietes und damit im Umfeld der Uniklinik Aachen zu sichern,
wurde ein Pflanzkonzept zwischen der Uniklinik Aachen, dem BLB und der Stadt Aachen erarbeitet. Das Konzept si-
chert zuséatzliche Baumpflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - aufgrund
fehlender Flachen realisiert werden konnen, und kann dadurch zur Kompensation der Inanspruchnahme von Baumbe-
stand beitragen. Durch das Pflanzkonzept kénnen ca. 250 Baume im Umfeld der Uniklinik Aachen gepflanzt werden.
Die Sicherung des Konzeptes erfolgt tiber einen Vertrag zwischen den zuvor genannten Beteiligten.

o Das Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass die Planung einen Flachenwert von 5.542 Biotop-
punkten aufweist. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 weist einen Flachenwert von 5.830 Biotoppunkten
auf. Durch die Planung wird insgesamt ein Biotoppunktedefizit von 289 Wertpunkten ausgeldst.

o Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Uniklinik Aachen kann nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Biotopwertver-
lust von 289 Wertpunkten kein Ersatz geschaffen werden. Da durch die zahlreichen geplanten Umbau- und Neubau-
mafnahmen innerhalb des Klinikums und in den angrenzenden stadtischen Bereichen keine Flachen fiir raumlich-
funktionale Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen langfristig bereitgestellt werden kdnnen, soll der erforderliche Aus-
gleich Uber ein Okokonto ,Eupener Stralle” abgeglichen werden. Die Mainahmen werden auf den in der Stadt Aachen
gelegenen Grundstlicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung Rheini-
sche Kulturlandschaft durchgefiihrt.

e  Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengroRe fir die jeweilige Ersatzmalnahme werden durch die
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ,Eupener Stralke*, dokumentiert und von der Unte-
ren Naturschutzbehérde der Stadt Aachen genehmigt und Gberwacht. Die Regelung zu der Einrichtung und Fortfiih-
rung des Okokontos wird im st&dtebaulichen Vertrag geregelt.

Schutzgut Boden

e  Schutzwiirdige Bdden liegen nicht vor.

o Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes nimmt zu. Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes kénnen im Ver-
gleich zum bisherigen Planungsrecht zusatzlich bis zu ca. 4.000 m? versiegelt werden.
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e Altlastenverdachtsflachen liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

e  Beim Riickbau des Gebédudebestandes sind die Anforderungen an die Separierung und ordnungsgemafie Abfallbe-
handlung der einzelnen mdglichen schadstoffhaltigen Baustoffe zu gewahrleisten, so dass ein Schadstoffeintrag in den
Boden vermieden wird.

e  Durch mechanische Belastungen bei den Abbrucharbeiten kann es grundsatzlich zu zusatzlichen Verdichtungen im
Boden kommen, die aufgrund der vorhandenen Situation im Plangebiet (bereits bebaut und gréRtenteils versiegelt)
nicht zu erheblichen Auswirkungen fiihren.

Schutzgut Flache

o Die offentliche Grinflache wird mit der Festsetzung des Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert.

o  Derunbeplante Auflenbereich westlich des Steinbergweges wird durch die Planung nicht in Anspruch genommen und
bleibt verschont.

Schutzgut Wasser

o Das Plangebiet entwassert das Niederschlagswasser zurzeit Uber eine Sammelleitung in den Dorbach. An die Sam-
melleitung sind auch das bestehende Verwaltungsgebaude sowie das Schwesternwohnheim der Universitatsklinik
Aachen angeschlossen. Die Regenentwésserungskanéle im Plangebiet laufen mit den Regenwasserentwasserungs-
kandlen des Bebauungsplangebietes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - zusammen und leiten das Regenwasser an der
Einleitungsstelle 923 bzw. Punkt 03263016 Kullen in den Dorbach ab. Das Niederschlagswasser, welches aufgrund
der benachbarten Stellplatzanlage belastet ist, wird Uber einen Lamellenklérer in den Dorbach eingeleitet. Durch die
Fest-Fllssig-Trennung vom Lamellenabscheider werden Schmutzpartikel vom Niederschlagswasser abgeschieden.
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Soers.

e Im Falle eines Regenereignisses mussen die Regenwasserleitungen sowie der Dorbach in der Lage sein, die Nieder-
schlagswassermengen vollstandig abfiihren zu kdnnen. Um diese Mengen zu ermitteln, wurden die geplanten wirksa-
men Dachflachen und Stellplatzflachen (versiegelte Flachen) ermittelt. Im Ergebnis ergibt sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 977 im Vergleich zu dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 ein Flachenzu-
wachs an abflusswirksamer Fl&che in H6he von ca. 4.000 m*

e Das HRB Klinikum wird seitens des Betreibers Regionetz GmbH auf Grundlage des DIN 19700-Nachweises (Bericht
vom Mai 2016) ertiichtigt. Diese Umbau-/ Ertlichtigungsarbeiten werden voraussichtlich im ersten Halbjahr 2019 abge-
schlossen sein. Obwohl die Arbeiten hierzu noch nicht vollstandig abgeschlossen sind, zeigen die Ergebnisse der hyd-
rologischen Modellrechnung des WVER, dass die neu geplante Hochwasserentlastung nicht ausreichen wird, um das
Schutzziel HQ100 weiterhin zu gewahrleisten. Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist in jedem Fall eine
Riickhaltung vor Einleitung in das Gewasser fiir das geplante Vorhaben (Bebauungsplan Nr. 977) so zu dimensionie-
ren, dass die Hochwassersituation beim mafigeblichen Lastfall HQ100 nicht verscharft wird. Flr die Rickhaltung im
Plangebiet ist ein Riickhaltevolumen von 190 m* mit einer zulassigen Drosselwassermenge von 5 I/s erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima / Energie

e Ineinem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der Uniklinik
Aachen grofiraumig untersucht. Das Untersuchungsgebiet wird im Stiden durch die Vaalser StralRe, im Westen durch
den Steinbergweg, im Norden durch das bestehende Uniklinikgeb&ude und im Osten durch den Pariser Ring bis
Kreisverkehr Kullenhofstralle begrenzt.

e Gemal dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das Plangebiet aulerhalb des klimatisch-
lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels. Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal (s. Abbildung
8). Das Dorbachtal fungiert als Kaltluftentstehungsflache und Kaltluftabflussraum.

e Im Ergebnis halt das Klimagutachten fest, dass bereits durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes
Nr. 592, VIl Anderung (Geb&udehdhen von 224,6 m (i. NN bzw. 225,6 m (i NN) im Bereich des Kaltluftstromes eine
Einschrankung des Kaltluftabflusses besteht. Der bestehende Strémungsquerschnitt zum Dorbachtal wird durch das
Planungsrecht eingeengt. Mit der Inanspruchnahme der Flachen éstlich der bestehenden Wohnheime flir Personal der
Uniklinik und fir Studierende fir die Errichtung des Parkhauses (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) wird
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der Strémungsquerschnitt zum Dorbachtal weiter verengt. In Folge dessen ergeben sich durch die Verengung des
Stromungsquerschnittes Veranderungen des Kaltluftabflussverhaltens in der direkten Umgebung des Untersuchungs-
gebietes. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kommt es nérdlich und siidwestlich und teilweise auch stdlich zu Zu-
nahmen des Kaltluftabflusses. In Richtung Uniklinik / Rabental kommt es westlich und teils stdlich zu Abnahmen des
Kaltluftvolumenstroms. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene Gebiet reicht nur wenig talabwérts
des Uniklinikgelandes. Auch innerhalb des Bebauungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrale /
Neuenhofer Weg - kommt es zu einer Abnahme des Kaltluftvolumenstroms. Die Auswirkungen in Bezug auf die Redu-
zierung des Kaltluftabflusses sind insgesamt als ,starke Auswirkungen* (VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 Lokale Kaltluft)
einzustufen. Diese Effekte sind im Planzustand gegentiber dem tatsachlichen Ist-Zustand stérker ausgepragt als ge-
geniber dem planungsrechtlichen Ist-Zustand.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus in Richtung Pariser Ring besteht ein erhéhtes
Aufnahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese immissionsbezogene Auswirkung kann mit KLAM_21
allerdings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Bei der Standortwahl des Parkhauses wurde in Folge der Auswirkungen darauf geachtet, dass das Parkhaus auf kei-
nen Fall weiter in Richtung Dorbachtal verschoben wird, um den vorgesehenen Strémungsquerschnitt der Kaltluft un-
bedingt zu erhalten. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und eine kompakte Bauweise in der Hohe des Park-
hauses wird eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Flachen westlich des
Steinbergweges) verhindert.

Weder der Bau des Parkhauses noch die in den weiteren Bebauungsplénen vorgesehenen Hochbauten werden das
Stadtklima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungsplanen wurde ge-
zeigt, dass in dem von Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten. Die
Stromungsrichtung verlauft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflachen des Rabentals und
weiter in Richtung Siedlungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen Veranderungen sind
in absoluten Werten gering, da die Ausgangsgrofien bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine negati-
ven Auswirkungen auf den Innenstadtbereich oder Laurensberg gibt.

Das Klimagutachten empfiehlt zur Minimierung des Eingriffes MaBnahmen wie Dachbegriinungen und Baumpflanzun-
gen. Die Realisierung dieser MaBnahmen erméglicht eine Beliiftung bzw. Abkuihlung vor allem bei Hitzeereignissen.
Baumpflanzungen sind beispielsweise eine Moglichkeit, die zur Beliftung und Abkiihlung beitragen. Innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes wird daher die 6ffentliche Griinflache planungsrechtlich gesichert.

Schutzgut Landschaft (Landschaft-, Orts-, Stadtbild)

Das westliche Umfeld des Plangebietes wird dominiert durch unterschiedliche, teils mehrgeschossige Wohngebaude,
teils aber auch durch niedrige historische Bebauung (Gut Neuenhof). Im Plangebiet ist mehrgeschossiger Gebaudebe-
stand der Uniklinik Aachen vorzufinden. Zuséatzlich liegen die Stellplatzanlagen P3 und P4 innerhalb des Plangebietes.
Die nordlich des Stellplatzanlage P3 gelegene private Griinflache sowie die davon 6stlich gelegene 6ffentliche Griin-
flache (auRerhalb des Plangebietes) bilden den Anschluss an das dstlich anschlieRende Dorbachtal, welches ein aus-
gepragtes, parkartiges Griinflachensystem ist. Innerhalb des Plangebietes liegt eine zentrale 6ffentliche Griinflache,
die im weiteren Verlauf eine direkte Griinverbindung zwischen Vaalser StraRe und Uniklinik Aachen darstellt. Das
Plangebiet ist in seinen Griinflachen mit Gehélzen strukturiert und bildet eine parkartige Griinflache. Insgesamt ist das
Plangebiet durch den Gebaudebestand stadtisch gepragt.

Mit der Errichtung des ersten Bausteins auf der heute mit Gehdlzen erlebbaren privaten Griinflache im nordéstlichen
Plangebiet verandert sich das kiinftig wahrnehmbare Ortsbild- und Landschaftsbild. Zusatzlich soll innerhalb des Plan-
gebietes eine Nachverdichtung erfolgen.

Mit der Sicherung der 6ffentlichen Griinflache innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 977 wird eine Freiraumachse inner-
halb des Plangebietes gesichert. Das bestehende Orts- und Landschaftsbild kann hierdurch in Teilen erhalten bleiben.
Auch wird ortspragender Baumbestand zur Erhaltung im Bebauungsplan festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In rund 180 m Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit umliegenden Griin- und Parkflachen. Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich stidlich zwei Gebaudekomplexe, die als Baudenkmaéler in der
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Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen ,GroRer
Neuenhof* gegenliber dem Plangebiet, der aktuell fiir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird und um den siid-
lich davon gelegenen ,Kleinen Neuenhof*, der fiir Wohnnutzung genutzt wird.

o  Die Vertraglichkeit der Planung mit denkmalgeschiitzten Gebauden, besonders mit dem denkmalgeschitzten Unikli-
nikkomplex mit den umliegenden Griin- und Parkflachen, stellt einen wesentlichen Belang der Planung dar.

e ImPlangebiet besteht der Verdacht auf Bodendenkmaler. Innerhalb des dstlichen Plangebietes hat der Kullenhof ge-
standen, der erst beim Bau der Gebaude der Uniklinik Aachen zurlickgebaut worden ist. Zusatzlich sind unmittelbar
stidlich des Plangebietes und 6stlich des Gut Neuenhofs beim Neubau der Kinder- und Jugendpsychiatrie am Neuen-
hofer Weg mittelalterliche und vorgeschichtliche Siedlungsbefunde dokumentiert worden. Im Zuge der Realisierung
des Vorhabens ist eine archaologische Prospektion durchzufiihren.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - soll die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden, den Standort der Uniklinik Aachen langfristig zu erweitern und zu modernisieren. Weiterhin
soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Nutzung der Uniklinik zugeordneten Wohnungen, klinischen Einrichtungen
sowie Blro- und Verwaltungsflachen gesichert werden. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan mit dem Ziel entwickelt
werden, flexible Entwicklungsmdglichkeiten flir die Uniklinik Aachen zu schaffen, um auf den Erweiterungsbedarf der Unikli-
nik Aachen langfristig reagieren zu kdnnen. Die bestehende Bebauung soll langfristig durch eine modulare Bauweise er-
ganzt und ersetzt werden. Als erster Baustein soll dafir ein Verfligungsgebaude im nordéstlichen Teil des Plangebietes
errichtet werden. Fiir die Realisierung des Verfligungsgebéaudes werden eine private Griinflache sowie die bestehende
Stellplatzanlage P3 vollstandig in Anspruch genommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - soll eine héhere Dichte und
dadurch ein Zusammenriicken der Baukorper ermdglicht werden. Der Bebauungsplan Nr. 592 aus dem Jahr 1975 verfolgte
damals das Ziel, offene durchgriinte Baustrukturen zu schaffen und Dichte durch eine entsprechende Héhenentwicklung mit
bis zu XIl Geschossen zu erreichen. Die heutigen Anforderungen benétigen Gebaudestrukturen, die miteinander verbunden
bzw. vernetzt sind. Deshalb muss eine Verdichtung in der Flache erfolgen; die Hohenentwicklung kann dagegen reduziert
werden. Eine Verdichtung des Plangebietes bietet sich an, da eine direkte bauliche Erweiterung oder Anderung der unter
Denkmalschutz stehenden Uniklinik weitgehend ausgeschlossen ist. Notwendige Erweiterungen konnen demnach nur in
angrenzenden Bereichen umgesetzt werden, auch da der unbeplante AuRenbereich westlich des Steinbergweges verschont
werden soll.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird einer zukunftsfahigen Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik Aachen
Vorrang gegeben gegeniiber einer vollstandige Beibehaltung der umgebenden Baustrukturen bzw. den damaligen Pla-
nungszielen des Bebauungsplanes Nr. 592.

Durch die Festsetzung einer Mindest- und Maximalgeb&udehdhe werden entlang der Kullenhofstrale die Bildung einer
Raumkante und die Einbindung der Neubauten entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache gesichert. Einschnitte innerhalb der
Baufenster in Richtung der zentral verlaufenden offentlichen Griinflachen gliedern die kiinftige Bebauung und erméglichen
Beziehungen zu der zentral gelegenen offentlichen Griinflache. Die bestehende Griinachse wird als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt und sichert so weiterhin die Hauptblickbeziehung zwischen dem Plangebiet und der Uniklinik Aachen.

6.2. Verkehrliche Auswirkungen
Das Plangebiet erhalt voraussichtlich mindestens zwei Zufahrten (iber die Kullenhofstrafle. Die Anbindung an das Uberge-
ordnete Plangebiet erfolgt iiber die Kullenhofstrale an den Pariser Ring. Durch die zuséatzlichen Verkehre des Vorhabens
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wird die KullenhofstraRe stérker belastet. Uber ein Verkehrsgutachten wurde der Nachweis erbracht, dass die Kullenhof-
stralBe ausreichend leistungsfahig ist, um die zusétzlich entstehenden Verkehre stadtvertréglich abzuwickeln. Dazu wurde
die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehres auf der Kullenhofstrae untersucht. Durch die Inanspruchnahme der Stellplatzan-
lagen P3 und P4 gehen vorhandene Stellplatze verloren. Der Bebauungsplan ermdglicht die Anlage von Stellplatzen inner-
halb der (iberbaubaren Grundstlicksflache und auBerhalb der liberbaubaren Grundstilicksflache in der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Anlage von Tiefgaragen grundsatzlich ermdg-
licht. Der Stellplatznachweis ist liber das Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

6.3. Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung wurden ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Die Realisierung der Planung geht mit dem Verlust einer privaten Griinflache einher. Die relevante Wegeverbindung durch
die zentral gelegene 6ffentliche Griinflache zwischen Kinder- und Jugendpsychiatrie im Stiden und Uniklinik Aachen im
Norden bleibt erhalten und wird {iber den Bebauungsplan gesichert. Durch die geplante Uberbauung und Nachverdichtung
innerhalb des Plangebietes wird mehr Flache (ca. 4.000 m?) in Anspruch genommen. Gleichzeitig gehen lokal die entspre-
chenden Funktionen flir den Naturhaushalt (Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Bodenfunktionen, Versickerungseigen-
schaften, lokalklimatische Funktionen) verloren. Der im Osten bestehende Baumbestand kann durch die Nachverdichtung
nicht erhalten bleiben und muss durch Ersatzpflanzungen oder Ersatzzahlungen ausgeglichen werden. Im Zuge der Fest-
setzung des Bebauungsplanes kénnen 43 satzungsgeschiitzte Baume nicht erhalten bleiben. Zusétzlich kénnen 18 Baume,
die nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, nicht erhalten bleiben. Im Zuge der Planung kénnen 40
satzungsgeschutzte Baume und 16 nicht satzungsgeschiitzte Baume erhalten bleiben. Des Weiteren kénnen ca. 35 Baume
neu gepflanzt werden. Im Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hélt der landschaftspflegerische Fachbeitrag
ein Defizit von 289 Punkten fest.

Weitergehende Aspekte zum Bodenschutz in der Bauphase, zur Beriicksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt
Aachen sowie zur Niederschlagswasserbeseitigung durch Einleitung in den Dorbach werden im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages zum Bebauungsplan geregelt. An einer Gebaudenische nérdlich des Vorstands- und Verwaltungsgebaudes
der Uniklinik Aachen im nordwestlichen Plangebiet befand sich in der Brutsaison 2016 die Bruthdhle eines Starenparchens.
Der Star ist als européische Vogelart in Nordrhein-Westfalen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten. Ein Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt nicht vor. Durch die Ergebnisse der Artenschutzpriifung sind keine erheblichen
Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten zu erwarten. Gleichwohl ist bei Riickbau der Bestandsgebaude eine Arten-
schutzuntersuchung erforderlich.

Mit der Inanspruchnahme der Flachen dstlich der bestehenden Wohnheime fiir Personal der Uniklinik und fiir Studierende
im Bereich des Kaltluftstromes entsteht eine Einschrankung des Kaltluftabflusses. Das bisherige Planungsrecht des Bebau-
ungsplanes Nr. 592, VIIl Anderung schrénkt diesen Querschnitt bereits heute ein. Es ergeben sich durch eine Verengung
des Stromungsquerschnitts Veranderungen des Kaltluftabflussverhaltens in der direkten Umgebung des Untersuchungsge-
bietes. Es kommt dstlich und nordlich des Untersuchungsgebietes zu Zunahmen des Kaltluftabflusses in Richtung Aachener
Innenstadt und westlich und teils siidlich kommt es zu Abnahmen des Kaltluftvolumenstroms in Richtung Uniklinik / Raben-
tal. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene Gebiet reicht nur wenig talabwarts des Uniklinikgeldndes. Die
Auswirkungen sind nach den Kriterien der VDI-Richtlinie Lokale Kaltluft als ,starke Auswirkungen® einzustufen. Diese Effek-
te sind im Planzustand gegenuber dem tatsachlichen Ist-Zustand starker ausgepragt als gegentber dem planungsrechtli-
chen Ist-Zustand.

Weder der Bau des Parkhauses noch die in den weiteren Bebauungsplénen vorgesehenen Hochbauten werden das Stadt-
klima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungsplanen wurde gezeigt, dass
in dem von Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten. Die Strémungsrichtung
verlauft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflachen des Rabentals und weiter in Richtung Sied-
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lungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen Verénderungen sind in absoluten Werten gering,
da die Ausgangsgrolen bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine negativen Auswirkungen auf den Innen-
stadtbereich oder Laurensberg gibt.

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erflillen, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nachzuweisen. Das erforderliche SchallddmmmaR (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir Auflenbau-
teile ist im Bauantragsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln.

6.4. Planungsrechtliche Auswirkungen

Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser StralRe / Gut Kullen - wird im Teilbereich durch den Bebauungs-
plan Nr. 977 - Kullenhofstralle / Neuenhofer Weg - ersetzt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um
den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren ge-
andert. Die Anderung erfolgt mit der 143. Anderung des Flachennutzungsplanes.

7. Kosten

Samtliche entstehenden Planungskosten, die Kosten fiir die Baufeldfreimachung sowie die Kosten fiir die Herstellung der
Neubauten werden vom Vorhabentrager getragen. Kosten im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes

ergeben sich fiir die Stadt Aachen nicht. Die Kostentibernahme aller erforderlichen Malnahmen soll iiber den stadtebauli-
chen Vertrag gesichert werden.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes soll mit dem Vorhabentrager gemalR § 11 BauGB bis Satzungsbeschluss ein stadte-
baulicher Vertrag geschlossen werden, der die Inhalte des Projektes und die Verpflichtungen der Vertragsparteien festlegt.
Wesentlicher Vertragsinhalt werden die Sicherung des 6kologischen Ausgleichs tiber die Stiftung Rheinische Kulturland-
schaft, die Anforderungen an PflanzmalRnahmen, entwésserungstechnische MaRnahmen (Riickhaltung) sowie die Siche-
rung einer Wegeverbindung vom Parkhaus Richtung Griinflache sein.

Die Umsetzung der zusatzlich vereinbarten Pflanzmalnahmen soll Giber einen separaten Vertrag gesichert werden.

9. Plandaten

Gesamtplangebiet: 29.508 m?

sonstiges Sondergebiet: 24713 m?
davon iberbaubare Flache: 17.164 m?

offentliche Griinflache: 4,795 m?
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Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen
Bereich KullenhofstraBe / Neuenhofer Weg

M 1:15.000

1. Darstellungen
- Wohnbauflachen

- Granflachen

[ ] Sondergebiete, Nr.33

Sondergebiet Kullenhofstrale/ Neuenhofer Weg, Uniklinikum

ZWECKBESTIMMUNG| ART DER NUTZUNG
Klinik und Verwaltung Gebaude, Stellplatze

Fachbereich fiir Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen FB61/100 Juni 2019
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Stark vergroRerter Ausschnitt der geplanten neuen Darstellung im Flachennutzungsplan
der Stadt Aachen.

Bereich KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg

1. Darstellungen

- Wohnbauflache
- Sondergebiete

- Griinflachen
- Flichen fiir die Wasserwirtschaft

neue Darstellung aktuelle Darstellung

Hinweis:
Die hier dargestellte Karte soll der besseren Lesbarkeit dienen. Sie ist unmaBstablich und nicht parzellenscharf !
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Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
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Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf zur Begriindung
- KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung
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Teil A - Flachennutzungsplanbegriindung

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (gem. § 2a Nr. 1 BauGB)

1. Planung

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl fiir den klinischen
als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Mit der Fortschreibung des
Masterplanes fiir die Uniklinik Aachen Ende 2014 wurden die Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten der Uniklinik
Aachen aufgezeigt und durch die Bereitstellung von Férdergeldern flir Baumalnahmen an den Universitétskliniken des
Landes Nordrhein-Westfalen (MedMoP) finanziell gedeckt. Das bestehende Klinikgebaude mit dem Raumprogramm aus
den 70er Jahren kann den heutigen Anspriichen nicht mehr entsprechen, auch Umbaureserven sind ausgeschdpft. Um in
der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische Versorgung, Forschung und Lehre auf hochstem Niveau
sicherstellen zu kdnnen, sind zuséatzliche Geb&ude erforderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten muss internen
und externen organisatorischen Ablaufen, gesetzlichen Anforderungen an medizinische Raume (OP etc.) und
Versorgungsvorgangen und aueren Vorgaben, wie Denkmalschutz, u.a. Landschafts- und Bodenschutz westlich des
Steinbergweges, Klima- und Immissionsschutz und Nachbarinteressen (Wohnbebauung an der Kullenhofstralte) gentigen
und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende auergewdhnliche Gebaude angemessen erganzen. Mit einem Masterplan
wurden die Grundziige der Planung festgelegt, um die Entwicklungs- und Erweiterungsméglichkeiten der
Universitatsklinik Aachen aufzuzeigen.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der
Uniklinik Aachen siidlich der KullenhofstraRe zu schaffen. Hierfir ist die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 der
Stadt Aachen sowie die parallele Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 977) erforderlich.

Die derzeitigen Darstellungen im rechtsgltigen Flachennutzungsplan 1980 als Wohnbauflachen sollen in die
Darstellung als Sondergebiet Nr. 33 mit der Zweckbestimmung Klinik und Verwaltung, Art der Nutzung: Gebaude,
Stellplatze geandert werden.

2. Derzeitige Situation

Der etwa 2,95 ha groRe Anderungsbereich liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen siidlich der KullenhofstraRe und
nordlich der Hans-Bockler-Allee. Der Anderungsbereich beinhaltet die Flurstlicke 641, 584 teilweise, 316, 86 teilweise,
522 teilweise und 520 teilweise (Flur 25, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen).

Der westliche Teil des Anderungsbereiches besteht aus Gebaudebestinden der Uniklinik Aachen. Im vorderen Bereich
und direkt angrenzend an die Kullenhofstrale befindet sich ein Geb&udekomplex fiir die Verwaltung und den Vorstand
der Uniklinik Aachen. Nérdlich des Geb&udekomplexes liegt die Stellplatzanlage P4 mit insgesamt 42 Stellplatzen. Im
hinteren Bereich sind die Klinik flir Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik untergebracht. Im éstlichen Bereich
des Anderungsbereiches befindet sich neben dem Patientengastehaus und dem Personalwohnheim der Uniklinik Aachen
eine weitere Stellplatzanlage, erreichbar ber die KullenhofstralRe. Die Stellplatzanlage P3 umfasst insgesamt 137
Stellplatze. Der Anderungsbereich wird durch eine zentrale Griinspange in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Entlang der
Griinspange befindet sich Baumbestand sowie im Bereich der Stellplatzanlage P3. Zusétzlich ist im nordéstlichen Bereich
vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Strae / Gut
Kullen -. Der Bebauungsplan Nr. 592 hat inzwischen elf Anderungen erfahren. Er setzt im westlichen Teil ein Baufenster
mit Gebauden mit einer zulassigen Geschosshdhe von vier bzw. sechs Vollgeschossen fest. Des Weiteren ist eine Flache
zur Errichtung einer Tiefgarage festgesetzt. Zentrales Element ist eine festgesetzte offentliche Griinflache (Parkanlage),
die den Anderungsbereich in zwei Teilbereiche aufteilt. Ostlich dieser 6ffentlichen Griinflache ist ein Baufenster, in dem
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der Bebauungsplan eine zulassige Geschosshéhe von sieben, neun und zwolf Vollgeschossen zulasst. Nérdlich des
Baufensters sind sechs Baume als erhaltenswert festgesetzt. Zusétzlich ist in diesem Teil des Anderungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 eine Flache fiir Stellplatze und Garagen festgesetzt. Im rechtskraftigem
Bebauungsplan Nr. 592 ist zudem eine Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bzw. 1,2
festgesetzt. Auch ist Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches soll, wie im Bestand auch, (iber die sudliche Zu- und Abfahrt des
Kreisverkehres an der Kullenhofstrae sowie im westlichen Teil des Anderungsbereiches direkt iiber die Kullenhofstrale
erfolgen. Im nérdlichen Umfeld des Anderungsbereiches befindet sich die Aachener Universitatsklinik mit dem Vorplatz
und den Stellplatzanlagen P1 und P2. Ostlich liegt das Dorbachtal. Im westlichen und stidlichen Umfeld des Plangebietes
befindet sich der Stadtteil Vaalserquartier mit Wohnbebauung, bestehend aus Einfamilienhdusern, Geschosswohnungs-
bau und den Wohnheimen fiir Personal (Uniklinik) und/oder Studierende.

3. Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan, ehemals Gebietsentwicklungsplan, flir den Regierungsbezirk KdIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den
Zielsetzungen des derzeitig geltenden Regionalplanes.

4. Aussagen Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines
gemeinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. GeméaR §1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung berlcksichtigt. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes,
welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt. Fr
den in Rede stehenden Bereich besteht Handlungsbedarf in den Bereichen Wohnen, Hochschule, Lebensumfeld, Stadt-
Bau-Kultur sowie Klimaschutz, Klimaanpassung. Mit der geplanten Fldchennutzungsplanénderung sollen die im
Handlungsfeld Hochschulen unter den Oberzielen ,Wissenschaftsstadt stérken / profilieren®, ,Hochschulbezogene
Infrastruktur qualifizieren und ,Identitét stiftende Wissenschaftsstadt‘ genannten Ziele umgesetzt werden.

Als weitere Ziele zu den oben beschriebenen Oberzielen werden aus den unterschiedlichen Handlungsfeldern weitere
Ziele formuliert

o insbesondere Bindung von Hochschulabsolventen an den Standort Aachen, (Handlungsfeld Wohnen)

o Angebot von Wohnraum fiir bestimmte Nutzergruppen (u.a. Studierende, Mitarbeiterinnen der Uniklinik),
(Handlungsfeld Wohnen)

. Bedarfsorientierte Ausbildungsangebote, (Handlungsfeld Lebensumfeld)

o Qualitaten der kompakten und gemischten Stadt mit kurzen Wegen, (Handlungsfeld Stadt-Bau-Kultur)

o energetische Ermeuerung des Gebaudebestandes, (Handlungsfeld Klimaschutz und Klimaanpassung)

Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes Aachen*2030 abgeleitet werden.
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5. Flachennutzungsplan 1980 (FNP)

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen zeigt die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt
giltig.

Im geltenden Flachennutzungsplan 1980 ist der Anderungsbereich als

i Wohnbauflache dargestellt, die zentrale Spange als Griinflache. Im
dstlichen Teil ist zudem die Zweckbestimmung fiir "Parkplatze und
Parkbauten™ dargestellt (s. Abbildung 1). Der Beiplan 3 zum

! Flachennutzungsplan 1980 "Griin- und Forstflachen/ Spiel- und
Sportanlagen” Gibernimmt die Darstellung der Griinflache.

Abbildung 1: Auszug FNP, Stadt Aachen 1980,
[Quelle: Stadt Aachen]

5.1. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030

_ " (Offenlage Juni 2019) liegt der Anderungsbereich im dargestellten
Sondergebiet SO-K1 "Klinikgebiet” mit dem Symbol fir ‘gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen’. Des Weiteren ist die
Darstellung einer Griinflache als Parkanlage in zentraler Lage
vorgesehen, die zwischen den beiden Darstellungen Sondergebiet im Osten
und Westen hindurchfiihrt (s. Abbildung 2, gelbe Umrandung). Teilbereiche
des Sondergebietes SO-K1 sind (iberlagert mit der Darstellung
Beltftungsbahn (Stadtklima).

Abbildung 2: Auszug FNP-Neuaufstellung AACHEN*2030
Entwurf zur Offenlage (2019)
[Quelle: Stadt Aachen]

5.2. Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 / Neuaufstellung Flachennutzungsplan AACHEN*2030

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Dies folgt aus dem
Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Parallel zum Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren Nr. 977 -
Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg - soll hinsichtlich der geplanten Uniklinikentwicklung die Darstellung des
Flachennutzungsplanes 1980 des westlichen Bereiches, derzeit als Wohnbauflache dargestellt, in die Darstellung
Sondergebiet Nr. 33 mit der Zweckbestimmung "Klinik und Verwaltung’, Art der Nutzung:” Gebaude, Stellplatze’
geandert werden. Die Darstellung der Griinspange als Griinflache bleibt im Flachennutzungsplan unverandert bestehen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 erfolgt mit der 143. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Aachen

Da das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan voraussichtlich vor dem Flachennutzungsplan AACHEN*2030
Rechtskraft erlangen wird, ist auf Grundlage des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes 1980 die Anderung Nr. 143 -
Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg - des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen im
Parallelverfahren erforderlich. Die Darstellungen der Sondergebietsflache sind konform mit den Zielsetzungen des
Entwurfes zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030.

6. Landschaftsplan 1988 / Neuaufstellung des Landschaftsplanes

Der Anderungsbereich liegt weder im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 noch im Geltungsbereich des in der
Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplanes. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an die zukiinftige
Planung.
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7. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und der Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg gesichert und die Realisierung von
Erweiterungsflachen fiir die Uniklinik Aachen ermdglicht werden. Als erster Baustein soll zunéchst ein
Verfiigungsgebaude im norddstlichen Teil des Anderungsbereiches errichtet werden. Fiir die Realisierung des
Verfligungsgebaudes wird eine private Griinflache sowie die bestehende Stellplatzanlage P3 vollstandig in Anspruch
genommen. Mit der Realisierung des Vorhabens werden der derzeitige Gebaudebestand und die vorhandenen
Nebenanlagen zuriickgebaut und in modularer Bauweise durch neue Nutzflachen der Uniklinik Aachen nachverdichtet.
Die zukunftigen klinischen Nutzungen fligen sich in die vorhandenen klinischen Nutzungen und Wohnnutzungen ein.

Der Anderungsbereich soll {iber die KullenhofstraRe erschlossen werden. Die Anbindung an das (ibergeordnete
Stralkennetz erfolgt iber die KullenhofstralRe an den Pariser Ring. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist zu prifen,
inwiefern die Kullenhofstrafle ausreichend leistungsfahig ist, um die zusatzlich entstehenden Verkehre stadtvertraglich
abzuwickeln.

8. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 5 BauGB
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Aussage trifft hierzu bereits der Masterplan Aachen*2030 u.a. in den Handlungsfeldern ,Klimaschutz, Klimaanpassung®.
Hinsichtlich weiterer Entwicklungen von Siedlungsbereichen und Freirdumen werden Strategien und Malknahmen
erforderlich sein, die negative Auswirkungen des Klimawandels dampfen.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde das Gesamtstédtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens
LAnpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel“ (Oktober 2014) mit herangezogen. Gemaf}
dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt der Anderungsbereich auRerhalb des Klimatisch-
lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels.

Die im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen dargestellte zentrale Griinspange, stellt mit Rasenflachen und
einigem Geholzbestand lokalklimatisch ein kleines Kaltluftentstehungsgebiet dar. Durch den Gehdlzbestand kommt eine
untergeordnete Frischluftproduktion hinzu. Der Anderungsbereich selbst liegt auBerhalb von Kaltiuftentstehungsgebieten,
in naherer Umgebung liegt das Dorbachtal. Im Bestand strémt aus dem Dorbachtal Kaltluft am friihen Abend dem
natirlichen Gefalle folgend, talabwarts in Richtung Wildbach und weiter in Richtung Soers.

In Bezug auf das globale Klima formuliert §1a Abs. 5 BauGB, dass ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden® soll. Hierdurch wird der Belang des Klimaschutzes u.a. im Rahmen der Aufstellung
besonders hervorgehoben und gestarkt.

Gemal §1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu
beriicksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu beriicksichtigen. Ziel
ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und
das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden. Verbesserung der Energieeffizienz der Stadt
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zur Starkung klimafreundlicher Mobilitatsformen sowie der Ausbau emeuerbarer Energien sind die tragenden Elemente
der Aachener Klimaschutzstrategie.

Die Dachflachen der Erweiterungsbauten weisen aufgrund der GréRe und der Ausrichtung gute Méglichkeiten zur
Nutzung solarer Energie auf; diese Mdglichkeit ist eine mégliche MalRnahme im Zuge der Klimaanpassung. Im weiteren
Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, inwieweit die Dachflachen der Gebaude zur Energieproduktion genutzt werden
kénnen. Ebenso ist auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens zu priifen, ob Dachbegriinungsmafinahmen
(intensiver / extensiver Aufbau) im Rahmen einer Klimaanpassungsmafnahme umgesetzt werden kénnen. Mit den
Mafnahmen lasst sich eine Minderung von Immissionen im Kontext des Klimaschutzes erreichen.

9. Beteiligung der Bezirksregierung Kéln

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 LPIG an die Bezirksregierung Kéln, ob die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplanes den Zielen der Landesplanung und Raumordnung angepasst ist, erfolgte mit Schreiben vom
26.02.2018. Mit Schreiben vom 12.04.2018 bestatigte die Bezirksregierung Kéln, dass die Anderungen des
Flachennutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung stehen.
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Teil B - Umweltbericht zur
Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen -
KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg -

fiir den Bereich zwischen KullenhofstraRe und Pariser Ring
im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
(zur offentlichen Auslegung)

Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen
Bereich KullenhofstraBe / Neuenhofer Weg

N S

M 115,000 : N
Neuer Inhalt fur den geénderten Bereich

Bisher geltender Inhalt fur den zu &ndernden Bereich

1. Darstellungen
[1 wohnbauflachen
[0 cranfachen

[T sondergebiete, Nr.33

Sondergebiet Kullenhofstrafte/ Neuenhofer Weg. Uniklinikum

ZWECKEESTIMMUNG, ART DER NUTZUING
Hlink und Verwalung | Gebaude, Stelipiatze.
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1. Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Der etwa 2,95 ha groRe Anderungsbereich liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen siidlich der KullenhofstraRe und
nordlich der Hans-Bdckler-Allee. Der Anderungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 641, 584 teilweise, 316, 86 teilweise,
522 teilweise und 520 teilweise (Flur 25, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen).

Der westliche Teil des Anderungsbereiches besteht aus Gebaudebestand der Uniklinik Aachen. Im vorderen Bereich und
direkt angrenzend an die Kullenhofstrafle befindet sich ein Gebaudekomplex fiir die Verwaltung und den Vorstand der
Uniklinik Aachen. Nérdlich des Gebaudekomplexes befindet sich die Stellplatzanlage P4 mit insgesamt 42 Stellplatzen. Im
hinteren Bereich befindet sich die Klinik fiir Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik. Im éstlichen Bereich des
Anderungsbereiches befinden sich das Patientengastehaus und das Personalwohnheim der Uniklinik Aachen. Des
Weiteren befindet sich in diesem Bereich eine Stellplatzanlage, die iber die Kullenhofstralle erreicht wird. Die
Stellplatzanlage P3 umfasst insgesamt 137 Stellplatze. Der Anderungsbereich wird durch eine zentrale Griinspange in
zwei Teilbereiche aufgeteilt. Entlang der Griinspange befindet sich ebenso Baumbestand wie im Bereich der
Stellplatzanlage P3. Baumbestand ist zusétzlich im norddstlichen Anderungsbereich festzustellen. (s. Abbildung 3)

W St

Abbildung 2: Umfeld des Anderungsbere|ches mit Stellplatzanlagen
[Quelle: Land NRW]

Die ErschlieBung erfolgt tiber die KullenhofstraBe. Im nérdlichen Umfeld des Anderungsbereiches befindet sich die
Aachener Universitatsklinik mit dem Vorplatz und den Stellplatzanlagen P1 und P2. Ostlich liegt das Dorbachtal. Im
westlichen und stidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der Stadtteil Vaalserquartier mit Wohnbebauung, bestehend aus
Einfamilienhdusern, Geschosswohnungsbau und den Wohnheimen fiir Personal (Uniklinik) oder Studierende.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Uniklinik Aachen zu schaffen, ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - sowie dazu parallel die vorliegende 143. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Bauleitplanverfahren erfiillen das Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2
BauGB.

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan 1980 als Wohnbauflachen sollen in Sondergebiet Nr.

33 mit der Zweckbestimmung' Klinik und Verwaltung’, Art der Nutzung: *Gebaude, Stellplatze geandert werden.
GemaR § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiinren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.
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2. Planungsrechtliche Einbindung

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan, ehemals Gebietsentwicklungsplan, fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den
Zielsetzungen des derzeitig geltenden Regionalplanes.

2.2, Flachennutzungsplan 1980

Der Flachennutzungsplan 1980 zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985
uneingeschrankt gtiltig

Im geltenden Fléchennutzungsplan 1980 ist der Anderungsbereich als
Wohnbaufldche dargestellt, die zentrale Spange als Griinflache. Im
ostlichen Teil ist zudem die Nutzung ,Parkplatze und Parkbauten®

= konkretisiert. (s. Abbildung 4, gelbe Umrandung) Der Beiplan 3 "Griin- und
| Forstflachen / Spiel- und Sportanlagen® tibernimmt die Darstellung der
Griinflache.

[Quelle: Stadt Aachen] Der Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030
K1 (Offenlage Juni 2019) stellt fiir den westlichen und éstlichen Teil des
Anderungsbereiches jeweils Sondergebiet (SO-K1 Klinikgebiet' mit dem
Symbol ‘gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen’
dar.) Des Weiteren ist die Darstellung einer Griinflache als Parkanlage in
zentraler Lage vorgesehen, die zwischen den beiden Darstellungen
Sondergebiet im Osten und Westen hindurchfihrt. (s. Abbildung 5, gelbe
i Umrandung).
=l A -
Abbildung 5: Auszug FNP-Neuaufstellung

AACHEN*2030 Entwurf zur Offenlage (2019)
[Quelle: Stadt Aachenl

Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 / Flichennutzungsplan AACHEN*2030

Die Darstellung Sondergebiet, nach derzeitigem Entwurfsstandes des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030, hat sich
gegeniiber der Darstellung des Flachennutzungsplanes von 1980 geandert. Eine Anderung der Darstellungen des
rechtsglltigen Flachennutzungsplanes 1980 ist erforderlich, um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
gemaR des Entwicklungsgebotes § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entwickeln. Die Anderung erfolgt mit der Anderung Nr.
143 des Flachennutzungsplanes 1980 - Kullenhofstrafie / Neuenhofer Weg -. Die zukiinftige Darstellung der
Sondergebietsflache der Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 ist konform mit den Zielsetzungen des
Entwurfes zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030.

2.3. Landschaftsplan 1988 / Neuaufstellung des Landschaftsplanes

Der Anderungsbereich liegt weder im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 noch im Geltungsbereich des in der
Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplanes. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an die zukinftige
Planung.
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24. Bestehendes Planungsrecht

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser StraRe / Gut
Kullen -. Der Bebauungsplan Nr. 592 hat inzwischen elf Anderungen erfahren. Er setzt im westlichen Teil ein Baufenster
mit Gebauden mit einer zulassigen Geschosshdhe von vier bzw. sechs Vollgeschossen fest. Des Weiteren ist eine Flache
zur Errichtung einer Tiefgarage festgesetzt. Zentrales Element ist eine festgesetzte offentliche Griinflache (Parkanlage),
die den Anderungsbereich in zwei Teilbereiche aufteilt. Ostlich dieser &ffentlichen Griinflache ist ein Baufenster, in dem
der Bebauungsplan eine zulassige Geschosshéhe von sieben, neun und zwolf Vollgeschossen zulasst. Nérdlich des
Baufensters sind sechs Baume als erhaltenswert festgesetzt. Zusatzlich ist in diesem Teil des Anderungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 eine Flache fiir Stellplatze und Garagen festgesetzt. Im rechtskraftigem
Bebauungsplan Nr. 592 ist zudem eine Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bzw. 1,2
festgesetzt. Auch ist Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

2.5. Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines
gemeinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Gemal §1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung berlcksichtigt. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes,
welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt. Fir
den in Rede stehenden Bereich besteht Handlungsbedarf in den Bereichen Wohnen, Hochschule, Lebensumfeld, Stadt-
Bau-Kultur sowie Klimaschutz, Klimaanpassung. Mit der geplanten Flachennutzungsplananderung sollen die im
Handlungsfeld Hochschulen unter den Oberzielen ,Wissenschaftsstadt stérken / profilieren®, ,Hochschulbezogene
Infrastruktur qualifizieren” und ,Identitét stiftende Wissenschaftsstadt® genannten Ziele umgesetzt werden.

Als weitere Ziele zu den oben beschriebenen Oberzielen werden aus den unterschiedlichen Handlungsfeldern weitere
Ziele formuliert:

o insbesondere Bindung von Hochschulabsolventen an den Standort Aachen, (Handlungsfeld \Wohnen)

o Angebot von Wohnraum fiir bestimmte Nutzergruppen (u.a. Studierende, Mitarbeiterlnnen der Uniklinik),
(Handlungsfeld Wohnen)

o Bedarfsorientierte Ausbildungsangebote, (Handlungsfeld Lebensumfeld)

o Qualitaten der kompakten und gemischten Stadt mit kurzen Wegen, (Handlungsfeld Stadt-Bau-Kultur)

o energetische Erneuerung des Gebaudebestandes, (Handlungsfeld Klimaschutz und Klimaanpassung)

Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes Aachen*2030 abgeleitet werden.

3. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter im Rahmen der Umweltpriifung

3.1. Schutzgut Mensch

Auf den Anderungsbereich wirkt der Verkehr der KullenhofstralRe ein, so dass das Gebiet mit Larm und Luftschadstoffen
vorbelastet ist (s. Larmkartierung gem. EU-Umgebungslarmrichtlinie). Durch die Ansiedlung neuer klinischer
Einrichtungen ist mit einer minimalen Verschlechterung der Belastungssituation zu rechnen. Da sich der
Anderungsbereich und seine Umgebung immissionsschutzrechtlich im Wirkungsbereich emittierender
StraBenverkehrsflachen befinden, muss fiir die Planung die 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV) fiir die Betrachtung von
Schallimmissionen durch Verkehrsgerausche beriicksichtigt werden. MaRgeblich fiir die stadtebauliche Planung ist die
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau.
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MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmimmissionen im Rahmen der Bebauungsplanung sind die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005. Diese gibt fiir sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzwiirdig sind, folgende
Immissionsgrenzwerte an:

o Sonstige Sondergebiete, soweit schutzwiirdig tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A)

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes Nr. 977 sind die Auswirkungen der Planungen (zusétzliche
Verkehre, Larmimmissionen) in einem Verkehrs- und Schallschutzgutachten zu bewerten.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im
Erdreich verlegt sind, hervorgerufen. Aukergewdhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des
Anderungsbereiches sind nicht bekannt.

Erschitterungen, Gefahrenschutz

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb verliehener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von ehemaligen Bergbauflachen vor. Der Anderungsbereich befindet sich in einem Gebiet, welches im
starkeren Ausmaf} von Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der
Erdbebenzone 2 und 3 zuzuordnen.

Erholung und Freizeit

Der Anderungsbereich ist durch seine Umgebung, bestehend aus Universitétsklinik, Stellplatzanlagen und benachbarter
Wohnbebauung stadtisch gepragt. Der GroRteil des Anderungsbereiches wird im Bestand durch Gebéude der Uniklinik
Aachen sowie Stellplatze und deren Zufahrten genutzt. Zentral im Anderungsbereich gelegen befindet sich eine
offentliche Griinflache, die insgesamt ca. 4.800 m? groR ist. Teil dieser offentlichen Griinfléche ist eine gut genutzte
fuBlaufige Wegeverbindung. Diese ist Teil der Rad- und FuRwegeverbindung zwischen Vaalserquartier - Kinder- und
Jugendpsychiatrie - Neuenhofer Weg - dem Anderungsbereich - und der Uniklinik Aachen. Die Rad- und
FuBwegeverbindung im Bereich der zentralen Griinspange fungiert dabei als Zubringer der Naherholungsflachen des
Dorbachtals. Durch die FuBwegeverbindung wird der Zugang der Offentlichkeit zur Erholungs- und Freiraumnutzung des
Dorbachtals gewahrleistet. Durch die Rad- und FuBwegeverbindung wird das Dorbachtal mit dieser Flache eingebunden
und erlebbar gemacht.

Kampfmittel )
Der Anderungsbereich liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine Uberprifung der zu

uberbauenden Flache auf Kampfmittel wird auf Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens empfohlen.

Hochwasserschutz
Der Anderungsbereich liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fiir die grundsétzlich
Hochwasserschutzmalinahmen erforderlich sind.

Seveso-llI-Richtlinie (Stérfallbetriebe)

Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS des Landesamts flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) liegt der vorliegende Anderungsbereich auerhalb von ,Achtungsabsténden® von Stérfall-Betrieben. Daher fiihrt
die 143. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen nicht zu einem Konfliktpotential im Sinne der Seveso-llI-
Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist Rechnung getragen.
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3.2, Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Fiir das Anderungsgebiet liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie 92/43/EWG der
Européischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie keine
Naturschutzgebiete vor. Auf das stidlich des Anderungsgebietes gelegene Biotop BK-5202-052 Rollefbachtal werden
durch die Realisierung der Planung keine Auswirkungen erwartet. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wurmtal* stdlich
Herzogenraths ist ca. 5,0 km Luftiinie vom Anderungsgebiet entfernt, so dass vorhabenbedingte negative Auswirkungen
auf dieses Gebiet wegen der Entfernung nicht zu erwarten sind.

Die im Zusammenhang mit einer mdglichen Erweiterung der Uniklinik Aachen durchgefiihrte Artenschutzuntersuchung
durch das Biiro pro terra kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt nur ein stark eingeschrénktes Artenspektrum ermittelt
werden konnte. Einzig die Zwergfledermaus konnte nachgewiesen werden. Quartiersnachweise, etwa durch die
Beobachtung von Schwérmereignissen, erfolgten nicht. Flir den Star konnte in dem Verwaltungsgebaude stdlich der
Kullenhofstralie ein Brutnachweis gefiihrt werden. Fir die planungsrelevanten Vogelarten konnte ein Brutnachweis fir
den Star nachgewiesen werden. Der Star wird entsprechend der Roten Listen der Brutvégel in Nordrhein-Westfalen (RL
NRW) in der Vorwarnliste aufgefiihrt und auf der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands als ,gefahrdet” eingestuft. Diese
Art, der Star, ist als naturschutzfachlich relevant anzusehen, da diese Art bundesweit einen erheblichen
Bestandsriickgang aufweist.

Der nachgelagerte Bebauungsplan Nr. 977 setzt flr das "Schutzgut Tier’ Mainahmen fest, um Auswirkungen zu mindern.
Dazu zahlt u.a. der Zeitraum fiir Fall- und Rodungsarbeiten sowie fir die Baufeldfreimachung. Auf der Ebene des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu erarbeiten, der die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes darstellt. Da die vorhandenen Griinstrukturen des Anderungsbereiches
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, kommt die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fiir diesen
Bereich zur Anwendung. Die durch die Planung in Anspruch genommenen Biume sind, sofern sie unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren oder monetér auszugleichen.

3.3. Schutzgut Boden

Im ,Leitfaden Boden - Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden* befinden sich zu den
Flachen des Anderungsgebietes in den Bodenfunktionskarten keine Eintrage. Das Anderungsgebiet ist dazu durch
Gebaudebestand und die Erschliefungsanlagen grolflachig versiegelt. Die geplante Bebauung soll sowohl auf den
bereits versiegelten Flachen als auch auf teils unversiegelten Flachen, u.a. der Griinflache im nordéstlichen Teil des
Anderungsbereiches, realisiert werden. Es findet eine Nachverdichtung des Innenbereiches statt. Schutzwiirdige Boden
sind nicht vorhanden. Ein Verdacht auf Altlasten liegt nicht vor.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Anderungsgebiet keine schutzwiirdigen Boden im Sinne des § 1
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW vorliegen. Altlastenverdachtsflachen sind nicht vorhanden. Es bestehen
diesbez(glich keine Bedenken bei der Umnutzung des Geléndes in ein Sondergebiet fiir die Erweiterung der Uniklinik
Aachen.

34. Schutzgut Flache

Der Anderungsbereich ist insgesamt ca. 2,95 ha groR und stadtisch gepragt. Zudem liegt dieser im Innenbereich der
Stadt Aachen. Innerhalb des Anderungsgebietes ist Gebaudebestand der Uniklinik Aachen sowie Stellplatzanlagen (P3
und P4) vorhanden. Durch die Realisierung des Vorhabens wird der bisherige Gebaudebestand zurlickgebaut und in
modularer Bauweise durch Neubauten ersetzt. Die Ziele der Bauleitplanung entsprechen damit den landesplanerischen
Vorgaben, den AulRenbereich zu schonen und den Innenbereich zu beanspruchen.
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Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Nutzung (SO, Griinflachen) und zum Versiegelungsgrad
(Festsetzung einer GRZ) zu treffen. Dies erméglicht einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Fléche.

3.5. Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet liegt die Grundwassermessstelle ,Klinikum 5% In ndherer Umgebung liegen zusatzlich die
Grundwassermessstellen ,Klinikum 1“ und ,Klinikum 6% In den Messstellen liegt das zusammenhangende
Grundwasserstockwerk zwischen + 178 und + 183 m. Im Kontext des bestehenden Geléndes ergibt sich ein
Grundwasserflurabstand zwischen 26 m und 36 m. Thermalquellen sind innerhalb des Anderungsgebietes nicht
vorhanden. Im Anderungsgebiet selbst befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Ostlich des Anderungsbereiches
verlauft der Dorbach durch eine mit Gehdlzen bestandene Griinflache. Der Dorbach liegt in etwa 120 m Entfernung vom
Anderungsbereich.

Der Anderungsbereich ist bereits bebaut und teilweise versiegelt. Durch die Versiegelung ist abflusswirksame Flache
vorhanden. Durch das Vorhaben kann die Versiegelung und damit einhergehend die abflusswirksame Flache zunehmen.
Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens ist sicherzustellen, dass die Erschliefung fir das Vorhaben
gesichert ist.

Bezogen auf den Anderungsbereich erfolgt die Entwésserung des anfallenden Niederschlagswassers zurzeit (iber eine
Sammelleitung in den Dorbach. An die Sammelleitung sind das bestehende Verwaltungsgebaude sowie das
Schwesternwohnheim der Universitatsklinik Aachen angeschlossen. Die Regenentwasserungskanale laufen mit den
Regenwasserentwasserungskanalen des Bebauungsplangebietes Nr. 971 - Erweiterung Uniklinik - zusammen und leiten
das Regenwasser an der Einleitungsstelle 923 bzw. Punkt 03263016 Kullen in den Dorbach ein. Das
Niederschlagswasser, welches aufgrund der benachbarten Stellplatzanlage belastet ist, wird tGber einen Lamellenklarer in
den Dorbach eingeleitet. Durch die Fest-Flissig-Trennung vom Lamellenabscheider werden Schmutzpartikel vom
Niederschlagswasser abgeschieden. Der Anderungsbereich liegt im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Soers.

3.6. Schutzgut Luft und Klima / Energie

Bei der Bearbeitung wurde das Gesamtstadtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des
Klimagutachtens ,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel* (Oktober 2014) mit
herangezogen. GemaR dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt der Anderungsbereich auRerhalb
des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels.

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Aachen dargestellte zentrale Griinflache, stellt mit Rasenflachen und einigem
Gehdlzbestand lokalklimatisch ein kleines Kaltluftentstehungsgebiet dar. Durch den Gehélzbestand kommt eine
untergeordnete Frischluftproduktion hinzu. Der Anderungsbereich selbst liegt auBerhalb von Kaltiuftentstehungsgebieten,
in naherer Umgebung liegt das Dorbachtal. Im Bestand strémt aus dem Dorbachtal Kaltluft am friihen Abend dem
nattirlichen Gefalle folgend, talabwérts in Richtung tber den Wildbach und weiter in Richtung Soers.

Mit der Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes wird die zentrale Griinflache weiterhin als ,Griinflache” dargestellt.
Die Funktion der Griinflache (u.a. kleines Kaltluftentstehungsgebiet, untergeordnete Frischluftproduktion) bleibt so
erhalten.

3.7. Schutzgut Landschafts-, Orts- und Stadtbild

Das westliche Umfeld des Anderungsbereiches wird dominiert durch unterschiedliche, teils mehrgeschossige
Wohngebaude, teils aber auch durch niedrige historische Bebauung (Gut Neuenhof). Im Anderungsbereich ist
mehrgeschossiger Gebaudebestand der Uniklinik Aachen vorzufinden. Zusétzlich liegen die Stellplatzanlagen P3 und P4
innerhalb des Anderungsbereiches. Die nérdlich der Stellplatzanlage P3 gelegene private Griinflache sowie die davon
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dstlich gelegene dffentliche Griinflache (auBerhalb des Anderungsbereiches) bilden den Anschluss an das &stlich
anschlieBende Dorbachtal, welches ein griines Bachtal darstellt und der Naherholung dient. Dieses setzt sich vom
Aachener Wald im Siiden entlang des Dorbachs nach Norden hin bis zum Rabental / Campus Melaten sowie mit dem
Westfriedhof nach Osten jenseits des Pariser Ringes fort. In seiner Gesamtheit stellt diese Achse einen Griinzug des
stadtischen Freiflachenkonzeptes der Stadt Aachen dar und nimmt im Rahmen des Schutzgutes Landschaft / Ortsbild
eine bedeutende Rolle ein.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt eine zentrale 6ffentliche Griinflache. Stidlich dieser 6ffentlichen Griinflache liegt
die Kinder- und Jugendpsychiatrie (Bebauungsplan Nr. 948). Der Anderungsbereich ist mit Griinflachen mit
Geholzbestand versehen und ist insgesamt stadtisch gepragt.

3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie auRerhalb einer archéologisch
bedeutsamen Landschaft. In rund 180 m Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit umliegenden
Grln- und Parkflachen.

Im unmittelbaren Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich siidlich zwei Gebaude(komplexe), die als Baudenkméler
in der Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen ,GroRer
Neuenhof* gegeniiber dem Anderungsbereich, der aktuell fiir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird und um den
stidlich davon gelegenen ,Kleinen Neuenhof*, der fiir Wohnnutzung genutzt wird.

Bezlglich der bodendenkmalpflegerischen Belange wurde im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens Nr. 977 eine Stellungnahme durch den LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland eingereicht, die besagt, dass die Planung nach einer archéologisch-bodendenkmalpflegerischen Bewertung, in
vermutete Bodendenkmler eingreift. Unmittelbar siidlich des Anderungsbereiches und éstlich des Gut Neuenhofs
wurden beim Neubau der Kinder- und Jugendpsychiatrie am Neuenhofer Weg mittelalterliche und vorgeschichtliche
Siedlungsbefunde dokumentiert.

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens eine archaologische
Prospektion durchzufiihren, da Befunde nicht ausgeschlossen werden kénnen

3.9. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die in den Umweltbelangen behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden
Umweltauswirkungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

41. Bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen entfallt fiir den
Anderungsbereich die Darstellung von Wohnbauflichen im Flachennutzungsplan 1980. - Hinsichtlich der geplanten
Uniklinikentwicklung soll die zukiinftige Darstellung Sondergebiet Nr. 33 mit Zweckbestimmung Klinik und Verwaltung,
Art der Nutzung "Gebaude, Stellplatze™ im fiir den Planbereich planungsrechtlich gesichert werden. Parallel dazu wird der
Bebauungsplan Nr. Nr. 977 - Kullenhofstralle / Neuenhofer Weg — aufgestellt.
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf zur Begriindung
- KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

Nach derzeitigem Zeitplan zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 wird davon ausgegangen, .,
dass der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan voraussichtlich vor der Genehmigung des Flachennutzungsplanes
AACHEN*2030 erfolgt. Vor diesem Hintergrund ist auf Grundlage des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes 1980 die
Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen im Parallelverfahren erforderlich. Die
Darstellungen der Anderung Nr. 143 werden im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 entsprechend {ibernommen.

4.2. Nullvariante

Im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen bleibt die Darstellung von Wohnbauflachen bestehen. Mit der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 wiirde der dstliche und westliche Bereich des
Anderungsbereichs nicht als Sondergebiet dargestellt.

4.3. Alternativplanung

Eine Alternativplanung fiir den Anderungsbereich ist im Rahmen der Flachennutzungsplananderung Nr. 143 nicht
durchgefiihrt worden, da der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 den
Anderungsbereich im éstlichen Bereich bereits als Sondergebiet darstellt. Fiir die Neuaufstellung zum
Flachennutzungsplan AACHEN*2030 ist die friihzeitige Beteiligung bereits durchgeflihrt worden, von einer erneuten
Beteiligung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher abgesehen.

Grundsétzlich kann die Darstellung des bisherigen rechtsgtiltigen Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
erhalten bleiben. Im Flachennutzungsplan 1980 wiirde die Darstellung von Wohnbauflachen bestehen bleiben. Im
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes kdnnten sich Wohnnutzungen ansiedeln. Die Zielsetzung der
Bauleitplanung, hier den Erweiterungs- und Modernisierungsbedarf der Uniklinik Aachen zu sichern und abzudecken,
wirde nicht erreicht werden. In der Folge wiirde das Entwicklungspotential der Uniklinik Aachen eingeschrankt und ggf.
ist dann die Inanspruchnahme der Flachen westlich des Steinbergweges erforderlich, um den Erweiterungs- und
Modernisierungsbedarf der Uniklinik Aachen zu decken.

5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB
(Baugesetzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen
im Vorfeld zusammengestellten Anforderungsprofil mit berlicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das
Gesamtstédtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens
,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel* (Oktober 2014) mit herangezogen. Im
Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens wurden auerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren
Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen mit beriicksichtigt wurden:

o Fachbeitrag Artenschutzpriifung fiir den B-Plan 971 ,Parkhaus Uniklinik und den B-Plan 1000 ,Erweiterung
Uniklinik®, Biiro pro terra Biiro flr Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsdkologie, Februar 2017

o Fachbeitrag Artenschutzpriifung fiir das Verfligungsgebaude im B-Plan 977, Biiro pro terra Biro fiir
Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsokologie, Dezember 2017

6. Monitoring
Eine Uberwachung der méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die betrachtete Plananderung ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf zur Begriindung
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7. Zusammenfassung

Mit der 143. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die derzeitige westlich und dstlich dargestellte Wohnbauflache
(Flachennutzungsplan 1980) in Sondergebiet Nr. 33 mit der Zweckbestimmung' Klinik und Verwaltung, Art der Nutzung
‘Gebaude, Stellplatze” geandert werden. Die Anderung Nr. 143. des Flachennutzungsplanes 1980 erfolgt dabei parallel
zum gleichnamigen Bebauungsplanverfahren Nr. 977. Angesichts der umgebenden, vorhandenen und geplanten
Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der Informationen (iber die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im
Rahmen der Umweltfolgenabschétzung im parallelen Bebauungsplanverfahren ist die Anderung (Wohnbauflache in
Sondergebiet) als vertraglich zu bezeichnen. Die Darstellung der zentralen Griinspange wird im Rahmen der Anderung
Nr. 143 des Flachennutzungsplanes tibernommen.

Verfahrensvermerk und Unterschrift

Dieser Entwurf der Begrlindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss am
xx.xx.2019 die 6ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen -
Kullenhofstralte / Neuenhofer Weg - beschlossen hat.

Aachen, den xx.xx. 2019

(Marcel Philipp)
Oberblrgermeister
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberblrgermeister Sta.dt a.a.Ch er!

und Verkehrsanlagen

I

Abwigungsvorschlag iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

zur Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes 1980

und zum Bebauungsplan Nr. 977

- KullenhofstraRBe / Neuenhofer Weg -

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg fiir den Bereich zwischen KullenhofstraRe und Neuenhofer Weg
zur Offenlage
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Offenlagebeschluss
Bebauungsplan Nr, 977 - KullenhofstraRe/ Neuenhofer Weg- Fassung vom 15.07.2019

Inhaltsverzeichnis

Allgemeiner Hinweis:

Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausflihrung der
Beschlussvorschlag. Sofern keine Differenzierung zwischen den beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren (Flachen-
nutzungsplananderung und Bebauungsplan) erfolgt, gelten die Beschlussvorschlége fiir beide Verfahren.

Planungsrelevante Eingaben gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwal-
tung

1. Stellungnahme vOm 05.12.2017 ..o ssssssssssnss 3

Hinweis zur Niederschrift zur Offentlichkeitsveranstaltung:
Zur am 20.06.2017 stattgefundenen Offentlichkeitsveranstaltung sind keine Biirgerinnenn und Biirger erschienen.
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Offenlagebeschluss
Bebauungsplan Nr, 977 - KullenhofstraRe/ Neuenhofer Weg- Fassung vom 15.07.2019

1. Stellungnahme vom 05.12.2017
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Offenlagebeschluss
Bebauungsplan Nr, 977 - KullenhofstraRe/ Neuenhofer Weg- Fassung vom 15.07.2019

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Einwande zur StraBenplanung zur Kullenhofstralie betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren Nr. 977 - Kullenhof-
stralRe / Neuenhofer Weg - und sind somit kein Bestandteil dieser Abwagung. Die Stellungnahme wurde im Rahmen der
Abwagung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - abgewogen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Fur die Flachennutzungsplananderung hat diese Eingabe keine Auswirkung auf die Planung bzw. die Darstellungen. Die
Eingabe wird zur Kenntnis genommen.
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberburgermeister Sta.dt a.a.Ch er!

und Verkehrsanlagen

I

Abwagungsvorschlag tiber die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

zur Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes 1980

und zum Bebauungsplan Nr. 977

- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg -

fir den Bereich zwischen KullenhofstraBe und Neuenhofer Weg im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
zur offentlichen Auslegung
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Inhaltsverzeichnis

Allgemeiner Hinweis zum Abwéagungsdokument:

Zu jeder Eingabe erfolgt eine Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausflh-
rungen der Beschlussvorschlag. Sofern keine Differenzierung zwischen beiden parallel laufenden Bauleitplanverfah-
ren (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) erfolgt, gelten die Beschlussvorschlage fiir beide Verfahren.

Planungsrelevante Eingaben gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes und
zum Bebauungsplan Nr. 977 - KullenhofstraRe/Neuenhofer Weg - mit den entsprechenden Stellungnahmen
der Verwaltung

1. Bauverwaltung, vom 20.06.2017 .........cccccoerrimmnmrescssssmnssssesessssss s ssssssssessssss s sessssssssssssssssesessssssssssssssessasases 3

2. Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt - Untere Wasserbehorde, vom 28.06.2017 ..........cccouececeriieenssscinsnenens 5

3. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, vom 03.07.2017 .........ccccornnrennnmnenssnsesssnessssssessens 10

4. LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, vom 07.07.2017 ..........cccceveecrereinmnnesescsssssssssssesssssssssssssssenes 15
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103 von 149 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977

- KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg -

Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
zur 6ffentlichen Auslegung

1. Bauverwaltung, vom 20.06.2017

Bauverwaltung Der Oberblirgermeister stadt aaCh en
e
a0
Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen - B 03 - 52058 Aachen z . Auskunft  Frau Braun
o s o Gebiude  Lagerhausstralie 20
Stadt Aachen == O/ L Telefon  0241/432-6012
FB 61/201 Frau Ohlmann Telefax  0241/432-6099
Lagerhausstralfie 20 e-mal  bauverwaltung@mail.aachen de
52058 Aachen Internet  www.aachen.de

Aktenzeichen B 03/0-10154 @)7

Kassenzeichen
Datum  20.06.2017

- Kampfmittelbeseitigung: Ergebnis der Luftbildauswertung
Bebauungsplan und Anderung des Flichennutzungsplanes Kullenhofstrake / Neuenhofer Weg im
Stadtbezirk Aachen-Laurensberg, im Bereich zwischen KullenhofstraBe, Zufahrt Studirendenwerk,
Neuenhofer Weg und Hans-Bockler-Allee
Aktenzeichen des KBD: 22.5-3-5313000-184/16

Sehr geehrte Frau Ohimann,

1.

in dem o. a. Bebauungsplanverfahren wurde zur Feststellung einer eventuellen Belastung des
Grundstiickes mit Kampfmitteln eine Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD)
veranlasst. Der KBD hat hierzu am 28.10.2016 wie folgt Stellung genommen:

Der Bereich der BaumaRnahme liegt im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe im beantragten Bereich.

Baugrundstiicke miissen im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fiir bauliche Anlagen geeignet sein. Ein
Baugrundstiick ist fiir eine Bebauung erst dann geeignet, wenn die von Kampfmitteln ausgehenden
Gefahren zuvor beseitigt wurden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gem. § 68 Abs. 1
BauO NRW ist daher eine Uberpriifung der zu {iberbauenden Fliche auf Kampfmittel vorzunehmen.

Zum gegebenen Zeitpunkt ist vom Antragsteller der beigefiigte Antrag auf Kampfmitteluntersuchung, die
Betretungserlaubnis und die Erkldrung iiber die Leitungsfreiheit auszufiillen und unterschrieben an
mich zuriickzusenden. Ihr Antrag wird anschiieBend auf Vollstindigkeit gepriift und zur weiteren
Bearbeitung an den KBD weitergeleitet.

Bei Riickfragen zum Ausfiillen des Antragsformulars stehe ich Ihnen unter den o. a. Kontaktdaten geme zur
Verfiigung. Eine digitale Version des Antrages (pdf-Formular) kann unter der folgenden Adresse abgerufen
werden: http:/iwww.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass der Nachweis der Kampfmittelfreineit eine Voraussetzung fiir die Erteilung
der Baugenehmigung darstellt.

it freundlichen Griilen
m
A
(Wichmann)
Konto der Stadtkasse: Servicezeilen
BAN: DED9 3905 0000 0000 0000 34 Montag bis Donnerstag 08.00 - 15.00 Uhr
BIC: AACSDE33 Fraitag 08.00 - 13.00 Uhr
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Errichtung des Schwestern- und Personalwohnheims wurde das Plangebiet bereits groBtenteils
ausgekoffert und unterkellert, so dass wahrscheinlich nur noch in Teilbereichen mit mdglichen Kampfmittelfunden zu
rechnen ist.

In die Hinweise zu den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird aufgenommen, dass das Plangebiet in
einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt. Es liegen Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe vor.
Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fléche auf Kampfmittel wird empfohlen. Insofern es nach 1945 Aufschiittun-
gen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende
Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen zweckméaRigerweise mit Baubeginn
durchgefiihrt werden. Mit dem Bauantrag ist ein ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® zwecks Weiterleitung an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland (KBD); Bezirksregierung Disseldorf zu stellen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauar-
beiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das ,Merkblatt
fir Baugrundeingriffe” zu beriicksichtigen.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen. Der Hinweis auf eventuell vorliegende Kampfmittel und auf

einen entsprechenden erforderlichen Umgang bei Riickbau und Neubebauung der Flache wird zur Kenntnis
genommen und in die Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes wird dies zur Kenntnis genommen. Die Eingabe hat keine
unmittelbare Auswirkung auf die vorgesehenen Darstellungen im Flachennutzungsplan.
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977 Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
- Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg - zur Gffentlichen Auslegung

2. Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt - Untere Wasserbehorde, vom 28.06.2017

Fachbereich Umwelt Der Oberbiirgermeister Stadt aache'n

Untere Wasserbehérde -—
e e e
Postanschrift: Stadiverwaltung Aachen —PB36/30- 52058 Aachen Auskunft Rolf Deigmann
An a Gebaude Reumontstr. 1/ Zimmer 106
@G’ Teleton +49 (0) 241 / 432-3689
v . g Telefax +49 (0) 241 / 432-3699
FB 61/20 - N/ :; 0 0NNk emal  rolf deigmann@mail aachen.de
B> MM« g Intemet www aachen de

Haltestellen Reumontstrafle, Hauptbahnhof,
Misereor, Burtscheid HauptstraBe
Datum 28.06.2017

Bebauungsplan und Anderung des Fldchennutzungsplanes KullenhofstraBe / Neuenhofer Weg im Stadtbezirk
Aachen-Laurensberg, im Bereich zwischen KullenhofstraBe, Zufahrt Studierendenwerk, Neuenhofer Weg und Hans-
Bockler-Allee

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde als Tréger &ffentlicher Belange

Die Stellungnahme der UWB als Trager offentlicher Belange befasst sich mit folgendem Themenkatalog:

1.1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

1.2. Grundwasserschutz / Messstellen

1.3. Grundwasserschutz / festqesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG)
|.4. Grundwasserschutz / Thermalgquellenschutz (§ 53 WHG)

Il.1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

I1.2. Oberirdische Gewasser / Uberschwemmunq_sgehiete (§ 78 WHG)

I1.3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)
Il.4. Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§§ 31, 97 LWG bzw. § 38 WHG)

lll. Entwasserung / Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Konto der Stadtkasse:  Konto Nr. 34 Offnungszeilen  Fachbereich Umwelt

Sparkasse Aachen BLZ 390 500 00 Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 15:00 Uhr
IBAN: DE 09 3905 0000 D000 D000 34 Freitag 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr
BIC: AACSDE 33 und nach Vereinbarung
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Nach Priifung aller vorgelegten Unterlagen nehme ich zu der o.g. Planung wie folgt Stellung:

Fir das untersuchte B-Plangebiet sind die Punkte I.1 (Grundwasserschutz / aligemein), I1.1 (Oberirdische
Gewasser / Hochwasserschutz), und Ill. (Entwasserung / Beseitigung von Niederschlagswasser) zu thematisieren.

1.1.Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

Hinweis:

Das Bebauungsplangebiet ist in weiten Teilen bebaut und soll weiter verdichtet werden. Der anstehende Boden wird
dominiert von den bis in groRere Tiefen reichenden Mergelschichten. Uberlagert werden diese Schichten von LoRlehmen
sowie teilweise machtigen Auffiillungen.

Der Grundwasserflurabstand betrégt gemaf Karte im Planbereich zwischen 15 und 30 Metern. Damit ist ein Einbinden von
Bauwerken (Tiefgeschosse wie z.B. Tiefgaragen bzw. deren Griindung) ins Grundwasser unwahrscheinlich jedoch ggf.
maoglich, wenn mehrgeschossige Tiefgaragen errichtet werden.

Anforderung:

Soliten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggf. MaRnahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der
erdberiihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstromes um den
Baukdrper herum, erforderlich. Diese MaRnahmen sind dann durch einen Gutachter zu benennen und Ldsungsansatze zu
ermitteln und zu beschreiben.

Die Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Danach sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser auswirken
konnen, der UWB einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Ggf. wird dann eine wasserrechtiiche Erlaubnis
erforderlich, die moglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten und das
Umsetzen der darin ermitteten SchutzmaRnahmen, gebunden ist. Sollte gemall Gutachten eine Umleitung des
Grundwasserstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Wasserbehérde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Um keine Verzégerungen durch umfangreiche Genehmigungsverfahren zu verursachen und erforderliche Anderungen der
Ausfiihrungsplanung wahrend der Bauphase zu vermeiden, wird dringend empfohlen, in einem friihzeitiq erstellten
Baugrundgutachten die maximalen Grundwasserstinde im betroffenen Planbereich zu ermitteln und die Planung
gegebenenfalls mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Erforderlich werdende Erlaubnisse bzw. Genehmigungen
kénnen dann rechtzeitig vor Baubeginn eingeholt werden.

Kommentar:

Damit ist der aligemeine Grundwasserschutz grundsatzlich geregelt und vom Planer entsprechend der erforderlichen
Schutzmalinahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt, bestehen seitens der
Abteilung Gewasserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz.

Die Umsetzung der Auflagen und SchutzmaBnahmen, die in der wasserrechtlichen Erfaubnis bzw. in den erforderlichen
Gutachten benannt sind, kdnnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondem sind bereits
durch die Gesetzgebung (hier § 49 WHG) vorgeschrieben.

IL.1. Oberirdische Gew&sser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

Hinweis:

Das 0.9. Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm. Im Bereich Dorbach und Wildbach
ist die die Hochwassersituation angespannt. An der Wurm besteht unterhalb des Stadtgebietes von Aachen seit ldngerem
massiv Hochwassergefahr. Bei weiteren Versiegelungen in vorgenanntem Einzugsgebiet wird der notwendige
Hochwasserschutz fiir die gefahrdeten Bereiche erst durch die Umsetzung aller Malnahmen aus dem aufgestellten
Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die Umsetzung der Vielzahl an
Mafinahmen wird nach derzeitigem Wissensstand noch viele Jahre in Anspruch nehmen. Basis fiir den zu gewéhrieistenden
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Hochwasserschutz ist das 100-jahrliche Niederschlagsereignis.

Bis zur Verwirklichung dieser Manahmen miissen, zur Abflachung der Hochwasserwelle, bei neuen BaumaBnahmen, die
eine zusatzliche, malgebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (kGnnen), ortliche, dezentrale Mafnahmen zum
Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden, um die bestehende, bereits kritische Situation
nicht weiter zu verscharfen (Verursacherprinzip - siehe hierzu auch Abschnitt Entwasserung).

Anforderung:
Da die Umsetzung aller MaRnahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen der
Entwasserungsplanung zur Verwirklichung der Bauvorhaben durch den Vorhabentrager, in Abstimmung mit dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen (FB 61/702),
der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine zuséatzliche Versiegelung gegentiber dem Istzustand, d.h.
gegeniiber
o dem bisher genehmigten Bebauungsplan erfolgt, bzw.
o einem sonstigen Baurecht erfolgt, oder
der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine maRgebliche Erhdhung des Oberfléachenabfiusses aus
dem B-Plangebiet erfolgen wird (eine schriftliche Aussage des WVER ist dazu einzuholen), oder
- basierend auf der Aussage des WVER, eine dezentrale HochwasserschutzmaRnahme (Drosselung und
Riickhaltung) im Baugebiet vorgesehen werden.

Kommentar:

Die Erfiillung der gewahiten MaBnahmen zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes muss in Absprache mit der
abwasserbeseitigungspflichtigen Stadt (FB 61/702) je nach Art der Mafnahme entweder durch die Planung (z.B.
Beschrénkung der Versiegelung) oder seitens des FB 61/702 (zB. dezentrale private Hochwasserschutzmafinahmen)
umgesetzt und gesichert werden.

Eine diesbeziigliche schriftiche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen ist der Unteren Wasserbehorde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorzulegen.

lll. Entwésserung / Allgemein:

Hinweis:

Das 0g. Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm sowie der
Abwasserreinigungsanlage Soers. Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planungen werden zusatzliche Flachen
versiegelt. Dies erfordert die Aufstellung eines Entwasserungskonzeptes fir den gesamten betroffenen
Entwasserungsbereich.

Anforderung:
Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung der iiberplanten Flache muss der Vorhabentrager (bzw.
sein beauftragter Entwasserungsplaner)
- in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und
Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),
in Abstimmung mit der STAWAG (als Netzbetreiber),
in Abstimmung mit dem WVER (bezogen auf den Hochwasserschutz),
ggf. in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde beziiglich der Einleitung von Niederschlagswasser ins
Gewasser
unter Beachtung der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen,
unter Beachtung des § 55 (2) WHG (s.u.)
- und unter Beachtung aller {ibrigen relevanten entwasserungstechnischen, a.a.R.d.T,
zunéchst ein Entwasserungskonzept fiir das 0.g. Plangebiet erstellen und dieses spéter auch umsetzen.
Auf der Basis des Konzeptes muss bei Betrachtung des Themas Wasser dargelegt werden, wie die Entwasserung fur den
0.. Planbereich erfolgen soll, welche MaRnahmen erforderlich werden und wie sie umgesetzt werden sollen, um die
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geordnete abwassertechnische Erschliefung zu gewahrleisten.

Eine detaillierte schriftliche Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgestellten Entwésserungskonzept
ist der Abteilung Gewasserschutz in Form des Formblattes ,Aktuelle Entwésserungssituation im B-Planverfahren” durch
FB 61/702 vorzulegen.

Kommentar:

Sobald eine positive Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum Entwasserungskonzept der Unteren
Wasserbehorde vorliegt und von der unteren Wasserbehorde akzeptiert wurde, gilt die Entwasserung als gesichert und das
Bebauungsplanverfahren kann abgeschlossen werden.

Die Umsetzung der erforderiichen Malnahmen kann im Bebauungsplanverfahren jedoch nicht direkt gesichert werden,
sondern ist lediglich durch die Gesetzgebung vorgeschrieben. Die Sicherstellung muss im Baugenehmigungsverfahren durch
die Beteiligung des FB 61/702 erfolgen.

Eine zusatzliche Sicherung iber den ,stadtebaulichen Vertrag® mit einer Abdeckung Uber Birgschaften ist daher
empfehlenswert.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG):
Hinweis:

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstiicke ist grundsétzlich dem § 55 (2) entsprechend zu versickem
oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dies maglich ist und die entsprechenden Flachen nicht bereits kapazitatsmaRig in
den vorhandenen Kanalleitungen der Stadt Aachen beriicksichtigt wurden.

Anforderung:

Es ist zu tiberpriifen und mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen, ob der § 55 (2) anzuwenden ist.

Solite danach beabsichtigt werden, anfallendes Niederschlagswasser gezielt zu versickern, ist die Versickerungsfahigkeit
gutachterlich nachzuweisen. Versickerungsanlagen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Antragstellung muss bei
der Unteren Wasserbehdrde erfolgen. Vor der Versickerung ist belastetes Niederschlagswasser vorzuklaren.

Sollte beabsichtigt werden, anfallendes Niederschlagswasser in den Dorbach einzuleiten, ist vorab eine Erlaubnis zur
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Das
Niederschlagswasser darf nur gedrosselt eingeleitet werden. Belastetes Niederschlagswasser ist vorzuklaren.

Kommentar:

Soll eine Versickerung oder eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Dorbach erfolgen, und ist dies mit der Unteren
Wasserbehdrde abgestimmt, gilt die Entwasserung als geordnet umsetzbar und damit als geregelt.

Die Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen kann im Bebauungsplanverfahren jedoch nicht direkt gesichert werden,
sondem ist lediglich durch die Gesetzgebung vorgeschrieben. Die Sicherstellung muss im Baugenehmigungsverfahren durch
die Beteiligung der unteren Wasserbehdrde erfolgen.

Eine zusatzliche Sicherung tber den ,stadtebaulichen Vertrag" mit einer Abdeckung iber Biirgschaften ist daher
empfehlenswert.

Fazit:

Gegen den Abschluss des Bebauungsplanverfahrens bestehen keine Bedenken, wenn die vorgenannten Anforderungen
erfiillt und die dazu erforderlichen Manahmen im Rechtsplan, in den schriftlichen Festsetzungen oder im stadtebaulichen
Vertrag verankert sind.

Im Auftrag

/,,%4
£ Rolf Deigmann)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Hinweise sind im bisherigen Verfahren berticksichtigt worden. Es wurde ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet. Das anfallende Niederschlagswasser wird (iber Regenentwésserungskanéle an der Einleitungs-
stelle 923 bzw. Punkt 03263016 Kullen in den Dorbach eingeleitet. Die zukUnftige Abwasserbeseitigung des Plange-
bietes erfolgt ebenso wie die des B-Plangebietes Nr. 971. Das anfallende Schmutzwasser kann an den bestehenden
Schacht 03265033 bzw. Kanal DN 300 unter Beachtung der Kanalschutzsatzung der Stadt Aachen angeschlossen
werden.

Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planung und des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus
Uniklinik - entsteht ein Zuwachs an Flachenversiegelung in Héhe von ca. 4.000 m?. Das Konzept zur Ableitung des
Niederschlagwassers sieht die Einleitung des belasteten Niederschlagwassers in den éstlich des Plangebietes ver-
laufenden Dorbach vor. Die Einleitung in den Dorbach erfolgt iiber einen neu zu errichtenden Lamellenklarer. Nach
Priifung der Einleitungsmenge ist im Hinblick auf den Hochwasserschutz eine Riickhaltung innerhalb des Plangebie-
tes erforderlich. Das HRB Klinikum verfiigt nach der Ertlichtigung nicht tber ausreichende Kapazitaten, wodurch
zuséatzlich eine Riickhaltung vor Einleitung in den Dorbach erforderlich wird. Fir die Rickhaltung im Plangebiet ist
ein Rickhaltevolumen von 190 m® mit einer zulassigen Drosselwassermenge von 5 I/s erforderlich. Die Ergebnisse
sind im Umweltbericht dargestellt.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes wird dies zur Kenntnis genommen. Die Eingabe hat keine
Auswirkungen auf die vorgesehenen Darstellungen im Flachennutzungsplan
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3. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, vom 03.07.2017

-12.2015

982-001

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133 « 53115 Bonn

Stadtverwaltung Aachen
- Der Oberblirgermeister -

2017 AOQ:
d0Q

LVR £

Qualitat fir Menschen

Datum und Zeichen bitte stets angeben

03.07.2017
333.45-1.1/17-005

FB 61
LagerhausstraBe 20

52058 Aachen Herr Becker

Tel 0228 9834-187
Fax 0221 8284-0778
oliver.becker@lvr.de

Bebauungsplan Nr. 977 und Anderung des Flichennutzungsplanes

KullenhofstraBe/ Neuenhofer Weg im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg

hier: Priifung der Auswirkungen auf das archdologische Kulturgut im
Rahmen der Umweltpriifung / Belange der Bodendenkmalpflege

Ihr Schreiben vom 07.06.2017 - Az.:FB61/620-35048-2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs, 1
Baugesetzbuch (BauGB) danke ich Ihnen.

Wie der beigefiigten archaologisch-bodendenkmalpflegerischen Bewertung zu ent-
nehmen, ist davon auszugehen, dass die vorgestellten Planungen massiv in histori-
sche Substanz und damit wenigstens in vermutete Bodendenkmaler eingreifen, so-
dass deren angemessene Erhaltung gemaB § 1 Abs. 3 i.V.m. § 11 DSchG hierdurch
nicht sichergestellt wiirde. Der geplanten MaBnahme stehen insoweit zunachst
Griinde des Denkmalschutzes entgegen, da, bedingt durch die erforderlichen Erd-
eingriffe, die Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Bodendenkmalsubstanz zu er-
warten sind.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
riicksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustel-
len. Zu beachten ist dariiber hinaus der Planungsleitsatz des § 11 Denkmalschutz-
gesetz NRW (DSchG). Danach haben die Gemeinden die Sicherung der Bodendenk-
méler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Auch hieraus ergibt sich die Pflicht
zur Klarung, ob und in welchem Umfang planungsrelevante Bodendenkmalsubstanz
i.S.d. § 2 DSchG im Plangebiet erhalten ist. Dies gilt unabhangig von der Eintragung
in die Denkmalliste auch fir nur ,vermutete" Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4

Wir freuen uns (ber Ihre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit, Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@lvr.de

Besucheranschrift: $3115 Bonn, Endenicher Strafe 129, 12%a und 133
DBt inhof Bonn, Strall Bonn-Hauptbahnhof
Bushaitestelle KarlstraBe, Linien 608, 609, 610, 611, B0O, 843, B45
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Stever-Nr.: 214/5811/0027

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Koln, auf eines der nachstehenden Konten

Helaba

IBAN: DEB4 30050000 0000060061, BIC: WELADEDDXXX
Postbank

IBAN: DESS 3701 0050 0000 564501, BIC: PBNKDEFF370
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DSchG). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch geeignete, die Bodendenk-
malsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Es sind daher im Vorfeld der BaumaBnahme, ggf. nach Abriss der vorhandenen Ge-
baude, in den ungestorten Flachen archaologische Untersuchung der Erdarbeiten zur
fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation von Funden zur ange-
messenen Beriicksichtigung der bodendenkmalpflegerischen Belange als Ausgleich
erforderlich.

Denkbar ware, dies durch eine auflosende Bedingung nach § 9 Abs. 2 BauGB in den
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zZu formulieren,
§ 9 Abs. 2 BauGB eroffnet zwar keine selbstandige Festsetzungsmdglichkeit, die
Vorschrift erganzt aber die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, auf die sich
§ 9 Abs. 2 BauGB als Folgeregelung bezieht. § 9 Abs. 2 BauGB eroffnet damit die
Moglichkeit, Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB an eine Bedingung zu knupfen.

Als Regelungsméglichkeit kdme Folgendes in Betracht:

»Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaB § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der auf-
schiebenden Bedingung zuldssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersu-
chung, Bergung und Dokumentation archdologischer Funde und Befunde sicherge-
stellt ist. Die daflr anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vor-
habentrager zu (ibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NW). Einzelheiten hierzu sind mit
der Unteren Denkmalbehtrde der Stadt Aachen und dem LVR-Amt fiir Bodendenk-
malpflege abzustimmen."

Diese MaBnahme ist aus rechtlichen Griinden erforderlich, um die Planung umsetzen
zu konnen. Die Regelung steht aber der Planung als solcher nicht grundsatzlich ent-
gegen. § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB geht somit - wie vorgesehen - von einer festzuset-
zenden ,Folge"-Nutzung aus.

Sofern Sie sich mit dieser Vorgehensweise einverstanden erklaren, wiirde ich Sie
bitten, mir zur gegebenen Zeit den Bauantrag uber die Untere Denkmalbehérde zur
Stellungnahme zuzuleiten.

Ich bitte zu beriicksichtigen, dass fir die Durchfithrung der notwendigen archaologi-
schen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG erforderlich ware, welche
die Obere Denkmalbehdérde im Benehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden An-
trag ist regelmaBig ein Konzept des mit der Ausfiihrung Beauftragten beizufligen.

Flir Rickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auft

Oliver Becker
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Dia Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland

LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abt: Denkmalschutz/Denkmalrecht
Dr. Ursula Francke e-mail: ufrancke@yr de

Qualitat fur Menschen Tel: 0228.9834-134  Fax 0221/3284-0352

Archdologische Bewertung 29.6.2017

B-Plan Mr. 977 KullenhofstraBe/Neuenhofer Weg
LVE-ABR AZ: 1.1/17-005

Innerhalb des dstlichen Teils des Plangebietes hat der sog. Kullenhof gestanden, der erst
beim Bau der Gebaude des Universitadtsklinikum Aachen in den 1970er Jahren abgerissen
wurde. Aufl historischen Karten des 19. Jahrhunderts ist der Kullenhof als vierflligige
Hofanlage zu erkennen, dessen Gribe in etwa dem stidwestlich liegenden Grofien Neuen-
hof entspricht.

Lage von Gut Kullen projiziert auf Ansicht von Gut Kullen von 1974
Die Deutsche Grundkarte

Die Ursprilnge vom Kullenhof sind aufgrund fehlender historischer Quellen schwer zu fas-
sen, jedoch ist zu vermuten, dass es in zeitlichem Zusammenhang mit der nérdlich gelege-
nen_mittelalterlichen Leprosenstation Gut Melaten und dem sadlich gelegenen Gut Neuen-
hof steht, dessen Urspriinge bis ins 14. Jahrhundert zurGckreichen.

Zumindest hat Gut Kullen bereits zu Beginn des 17. Jahrhunderts bestanden. In der Histo-
riee von Aachen Melaten wird beschrieben, dass am 02.02.1607 Gut Melaten, Gut Kullen,
Meuenhof und Paffenbroich bei Kriegshandlungen in Brand gesetzt werden (Melaten-Gesell-
schaft Aachen e-V., Historie Aachener Melaten). In der Beschreibung von H. Lepper, Lau-
rensberg in seiner Geschichte — Gut Kullen, wird zudem beschrieben, dass vor der Sakula-
risation der Hof den Malteserorden geharte. An der Scheune war noch bis zu seiner Zersto-
rung ein Malteserwappen zu erkennen.

Unmittelbar siidlich des Plangebietes und dstlich des Gut Neuenhof wurden beim Neubau
der Kinder- und Jugendpsychatrie am Neuenhofer Weg mittelalterliche und vorgeschichtli-

che Siedlungsbefunde dokumentiert.
Im Umfeld des Gutshofes soll sich das Dorf Banlae befunden haben, das vern 12. bis zum
16. Jahrhundert bestand.
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Ie archaologischen Untersuchungen im Zuge des Neubaus ergaben direkt unter dem Hu-
mus ein Kolluvium, in dem sich insgesamt 167 hochmittelalterlichen Befunde fanden, die
eher in Zusammenhang mit einem Bauplatz fir den Neuenhof stehen. Hier wurden unter
anderem die Mergelsteine hergerichtel, aus denen der benachbarte Gutshof erbaut wurde.
Im ndrdlichen Bereich der Untersuchungsflache, alse zum Plangebiet hin, fanden sich klei-
nere Gebdude und gréfiere Gruben. Im Sdden befand sich eine grole Abraumhalde, in die
die Abfallprodukte der Mergelsteine abgelegt wurden. Auch in diesem Bereich wurden klei-
nere Gebaude dokumentiert. Dieser Komplex datiert in die 2. Halfte des 12. Jahrhunderts
und wurde wohl ausschlietlich wahrend der Bauzeit des Gutshaofes genutzt, Etwas spéter
datiert ein Grabenkomplex, der in der westlichen Halfte der Untersuchungsflache freigelegt
wurde. Unterhalb des Kolluviums fanden sich neben einer eisenzeitlichen Urnenbestattung
eine Grube gleicher Zeitstellung.

Die Planung sieht den Neubau von Gebauden vor, die in ihren Baugrenzen dber den jetzi-
gen bestand hinausgehen. Aufgrund der o.a. Erkenntnisse ist nicht auszuschlieBen, dass
sich im Morden des Campus A in noch ungestdrten Fldchen Reste von Gut Kullen erhalten
haben, und im Siiden von Campus A Teile des o.a. mittelalterlichen Bauplatzes und weitere
eisenzeitlicher Befunde.

&.u-%w%

Cr. Ursula Francke
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach der archdologisch-bodendenkmalpflegerischen Bewertung ist davon auszugehen, dass die Planung in histori-
sche Substanz und damit wenigstens in vermutete Bodendenkmaler eingreift. Der LVR weist darauf hin, dass sich im
dstlichen Teil des Plangebietes der in 70er Jahren abgerissene Kullenhof befand.

Unmittelbar sudlich des Plangebietes sind im Zuge der baulichen Realisierung der Kinder- und Jugendpsychiatrie am
Neuenhofer Weg mittelalterliche und vorgeschichtliche Siedlungsbefunde dokumentiert worden. Das Gelénde ist zur
Eintragung als Bodendenkmal vorgesehen. Dementsprechend werden auch im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
977 - KullenhofstraBBe / Neuenhofer Weg - archaologisch bedeutsame Funde und Befunde (Bodendenkmaler) vermu-
tet.

Bauherren haben dort, wo sie in den Boden eingreifen und wo sich nach wissenschaftlicher Auswertung der Stadt
Aachen UDB, bzw. des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vermutete Bodendenkmaler befinden,
deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde
sicherzustellen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW) von den Bau-
herren zu tragen. Zur Umsetzung der archdologischen Untersuchung ist eine Erlaubnis nach § 13 DSchG NW einzu-
holen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Es ist ein Antrag bei der zustandigen Oberen Denkmalbe-
hérde zu stellen. Die Erlaubnis ist der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Aachen (dem LVR-Amt fir Bodendenk-
malpflege im Rheinland) vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.

Durch Sachverhaltsermittiung im Vorfeld der Erdarbeiten (Anlage von Suchschnitten) kann ggf. die archéologische
Ausgangssituation vor Ausfiinrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch kénnen Verzdgerungen, die
durch die Aufdeckung von Bodendenkmélern und die damit verbundenen Sicherungsverpflichtungen entstehen,
minimiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde der (UDB) Stadt Aachen und
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten hierfiir hat der Vorhabentréger zu Gibernehmen (§
29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW). Zur Umsetzung der MalRnahme ist eine Erlaubnis nach § 13 DSchG NW einzuholen
und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich.

Im restlichen Bereich des Plangebietes werden keine Bodendenkmaéler vermutet. GemaR der §§ 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz NW (DschG NW) ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die Untere Denkmalbe-
hérde der Stadt Aachen oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Nideggen, Zehnthofstrale
45, Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Abwéagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen. In den schriftlichen Festsetzungen und den stadtebauli-
chen Vertrag zum Bebauungsplan wird ein Hinweis in Bezug auf vermutete Bodendenkmaéler aufgenommen.
Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes wird dies zur Kenntnis genommen. Die Eingabe hat keine
Auswirkungen auf die vorgesehenen Darstellungen im Flachennutzungsplan
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977
- Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg -

Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
zur 6ffentlichen Auslegung

4. LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, vom 07.07.2017

980-001-12.2015

LVR ¥

Qualitat fiir Menschen

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

LVR-Amt fur Denkmaipfiege im Rheinland

Postfach 21 40 - 50250 Pulhelm Datumn und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Aachen 07.07.2017

FB 61 17-3781-Ka
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

52058 Aachen Maria Kampshoff

Tel 02234 9854-541
= . Fax 0221 8284-1991
{ TH B
o | Maria.Kampshoff@lvr.de
Ao
10Q
Q00 3sME-2046

Aachen, Bebauungsplan Nr. 977 und Anderung des Flachennutzungsplanes
KullenhofstraBe/ Neuenhofer Weg im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg, im Bereich
zwischen KullenhofstraBe, Zufahrt Studierendenwerk, Neuenhofer Weg und Hans-

Bockler-Allee

Beteiligung von Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.06.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan 977 fithren Sie in Ihrer Einleitung an,
dass die Planung in diesem Gebiet internen und externen organisatorischen Abl&u-
fen, gesetzlichen Anforderungen.. und &uBeren Vorgaben, wie Denkmalschutz,
Landschaftsschutz, Klimaschutz, Immissionsschutz und Nachbarinteressen geniigen
und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende auBergewdhnliche Gebiude ( Klini-
kum) angemessen ergdnzen muss.

Leider wird das Thema Denkmalschutz bei der Benennung weiterer Bearbeitungs-
schritte nicht aufgegriffen, ist aber in Zusammenhang mit der Betrachtung der kon-
stitutiven Merkmale, die der Eintragung des Baudenkmales in die bei der Stadt Aa-
chen gefiihrten Denkmalliste zu entnehmen sind, als wesentliche Aspekte zu bear-
beiten.

Zum unmittelbar benachbarten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 971 -
Parkhaus Uniklinik hat das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland bereits aus-
fiihrlich Stellung genommen und die wesentlichen zu beriicksichtigenden Aspekte
aufgefiihrt, die auch hier Geltung haben (Schreiben vom 19.08.2016).

|

%y
Al E

:

|

Wir freven uns Gber Ihre Hinwelse zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der ‘ S
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@ivr.de

Besucheranschrift: 50259 Pulheim (B iler), Eh i 19, Abtel Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
Bushaitestelle Brauweller Kirche: Linien 961, 962 und 980 ' 50663 Kiln, auf eines der nachstehenden Kanten
Telefon Vermittlung: 02234 9854-0, Internet: weww. denkmalpfiege.ivr.de
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 o Helsta
[BAN: DES4 30050000 0000060061, BIC: WELADEDDXXX

Postbank
1BAN: DESS 3701 00500000 564501, BIC: PENKDEFFaz70

= o |
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Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung

Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977
zur 6ffentlichen Auslegung

- KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg -

i ) —

Seite 2

Besonders zu betrachten ist dabei die HShenentwicklung der Neubauten in Zusam-
menhang mit dem Baudenkmal und seiner Einbindung in den Freiraum. Die geplan-
ten Gebaude, hier besonders die neus Randbebauung zum Klinikum hin, zeigt sich
erheblich héher als im Bestand, vor allem da sie auch ndher an den geschiitzten
Freiraum des Baudenkmales heranriickt. Die bisher als landschaftliche Einbindung
des Parkplatzes gestalteten Griinflachen unmittelbar an der KullenhofstraBe werden
nun fiir eine bis zu VI + Bebauung mit entsprechender hoher Raumwirkuny aufge-
geben. Es ist daher zu Uberprifen, inwieweit die Raumwirkung des Klinikums durch
das ndher Heranriicken der hohen Bebauung beelntréchtigt wird und inwieweit die
gewiinschte parkdhnliche Umgebung auch in diesem Bereich - landschaftdhnlich
einbindend-umgesetzt werden kann. Entsprechende Visualisierungen sind daher zur
Beurteilung erforderlich.

Mit freundlichen GriiBen
Die erektorin des Landschaftsverbandes Rheinland

Im Auftrag 10
T.Kampsho

Lw- B
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme der Verwaltung:

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl fiir den klini-
schen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Das bestehende Kili-
nikgebaude mit dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Anspriichen nicht mehr entsprechen,
auch Umbaureserven sind ausgeschépft. Um in der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische Versorgung,
Forschung und Lehre auf hdchstem Niveau sicherstellen zu kdnnen, sind zusatzliche Gebaude erforderlich. Die
Planung dieser Erweiterungsbauten muss internen und externen organisatorischen Ablaufen, gesetzlichen Anforde-
rungen an medizinische Raume (OP etc.) und Versorgungsvorgangen und aulleren Vorgaben, wie Denkmalschutz,
u.a. Landschafts- und Bodenschutz westlich des Steinbergweges, Klima- und Immissionsschutz und Nachbarinte-
ressen (Wohnbebauung an der KullenhofstraRe) genligen und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende auRerge-
wohnliche Gebaude angemessen erganzen. Nach Abwégung aller betroffenen Belange oben genannten wurde fest-
gestellt, dass die zuséatzlichen Gebaude in jedem Fall im Bereich der heutigen Stellplatze stehen werden und dass
damit zu einem erheblichen Anteil Parkplatze verloren gehen werden. Die Flachen westlich des Steinbergweges
koénnen flir die Erweiterung der Uniklinik Aachen nicht in Anspruch genommen werden. Die Uniklinik hat lediglich in
Richtung Stiden Entwicklungspotential, das zum Standorterhalt auch genutzt werden muss.

Die Flachen fiir die Erweiterungsbauten sollen zum einen auf dem heutigen Parkplatz (P2) der Uniklinik geschaffen
werden. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - aufgestellt. Als Ersatz fir die entfallen-
den Stellplatze wird ein Parkhaus mit ca. 1.350 Stellplatzen errichtet. Das Planungsrecht hierfiir schafft der Bebau-
ungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -. Zum anderen sollen weitere Neu- und Ersatzbauten im Bereich des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrafie / Neuenhofer Weg - geschaffen werden. Die hier vorhandene
Verwaltungs- und Wohnbebauung entspricht nicht mehr den heutigen klinischen Anforderungen.

Innerhalb des Plangebietes besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 592 mit der damaligen stadtebauli-
chen Zielsetzung, gegentiber der Uniklinik offene Gebaudestrukturen in einer durchgriinten parkartigen Umgebung
zu schaffen. Nach dem derzeitigen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 sind im westlichen Bereich IV bis VI und
im ostlichen Bereich VII bis XII Vollgeschosse zulassig. Dichte wurde durch eine entsprechende Hohenentwicklung
erreicht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - soll eine héhere Dichte und
dadurch ein Zusammenriicken der Baukorper ermdglicht werden. Diese Anspriiche kdnnen im Rahmen des damals
geschaffenen Baurechts nicht erfiillt werden. Die urspringliche stadtebauliche Zielsetzung soll ge&ndert werden. Die
Anderung der stadtebaulichen Zielsetzung ist erforderlich, da bei der damaligen Planung der Uniklinik Aachen nicht
absehbar war, welche Flachen- und Raumanspriiche in heutiger Zeit erforderlich sind.

Den Belangen einer zukunftsfahigen Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik Aachen wird hier eine grofiere Be-
deutung eingeraumt als die vollstandige Beibehaltung der umgebenden Baustrukturen bzw. den damaligen Pla-
nungsziele des Bebauungsplanes Nr. 592. Gerade um das Baudenkmal der Uniklinik zu schiitzen, die eine Erweite-
rung / Anderung des Baukérpers verhindert, soliten Anderungen, Ergénzungen, Verdichtungen in den angrenzenden
Gebieten ermdglicht werden.

Die bestehende zentrale Sichtachse (6ffentliche Griinflache) wird Uber den Bebauungsplan Nr. 977 — Kullenhofstra-
e / Neuenhofer Weg planungsrechtlich gesichert. Die 6ffentliche Griinflache ist die Hauptblickbeziehung zwischen
dem Plangebiet und der Uniklinik Aachen. Den Belangen des Denkmalschutzes wird hier eine gréRere Bedeutung
eingeraumt als der Erweiterung der Uniklinik Aachen.
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Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 977

Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Kullenhofstrafle / Neuenhofer Weg -

zur offentlichen Auslegung

Anhand einer Uberpriifung von Blickachsen aus dem Plangebiet in Richtung des unter Denkmalschutz stehenden
Gebaudes der Uniklinik Aachen ist die Vertraglichkeit des Vorhabens untersucht worden. Dazu ist aus unterschiedli-
chen Positionen eine fotografische Dokumentation festgehalten worden. Mit der Realisierung des Planungsrechtes
fur eine Verdichtung des Plangebietes zur Erweiterung der Uniklinik Aachen entsteht keine gravierende Beeintrachti-
gung des Erscheinungsbildes des Baudenkmals. Die Dokumentation der Blickachseniberpriifung wird dem LVR-Amt
fir Denkmalpflege im Rheinland im weiteren Verfahren zur Verfligung gestellt.

Abwéagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe teilweise zu folgen und eine Uberpriifung von Blickachsen durchzu-
fuhren.

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes wird dies zur Kenntnis genommen. Die Eingabe fiihrt nicht zur
Anderung der zukiinftigen Darstellungen.
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facilities

UNIKLINIK
RWNTH!/

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA
- Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen -
- Endbericht — Stand August 2019

Stand 13.08.2019

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA — 13.08.2019
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UNIKLINIK _—
RWTH facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

e Inhalt

- Vorbemerkung
- Standortsuche
- Mdgliche Standorte im Umfeld der UKA

- Mdglicher Standort fir Pflanzung / Malinahme
- nachste Schritte zur Realisierung
- Impressum

- Anhang / - Literatur-/Quellen-Verzeichnis

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA —13.08.2019 2
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UNIKLINIK e
AT facilities
Ein Unternehmen der

Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Vorbemerkung

Das bestehende Klinikum mit einem Raumprogramm aus den 70er Jahren entspricht nicht mehr den Anspriichen, die an
heutige und zukinftige medizinische Versorgung wie auch an die Forschung und Lehre gestellt werden. Mit dem Investi-
tionsprogramm ,Medizinisches Modernisierungsprogramms” (MedMoP) des Landes NRW bietet sich der Uniklinik RWTH
Aachen (UKA) die Chance fir einen zukunftsweisenden Klinikbetrieb wichtige Erweiterungsbauten fir den klinischen
Bereich wie auch fur klinikaffine Bereiche zu planen und umzusetzen.

Die Entwicklung und bauliche Neuorientierung und Erweiterung des Klinikstandortes initiiert die Inanspruchnahme von
vorhandenen ErschlieBungsflachen und Freibereichen. Bei den fur die bauliche Entwicklung innerhalb des Klinikareals
verfligbaren Flachen handelt es sich zumeist um

- mit Ba&umen Uberstandenen klinikeigene Parkplatz- und Erschlie3ungsflachen,

- rahmenbildende Grinflachen vor Geb&uden sowie um

- Vegetationsflachen in der Umgebung von sonstigen klinikeigenen Einrichtungen
Die bau- und planungsrechtliche Sicherung der geplanten Klinikerweiterung und Umstrukturierungsmaf3nahmen erfolgt im
Rahmen von Bebauungsplanverfahren
Dies sind der

- B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik (bereits rechtskraftig)

- B-Plan Nr. 977 - Neuenhofer Weg

- B-Plan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik

- B-Plan Nr. 1000 S — Erweiterung Uniklinik Kullenhofstral3e (bereits rechtskraftig)
Fur den Verlust von Baumen und Vegetationsflachen ist ein Ausgleich durch Neuanpflanzungen zu schaffen. Im Rahmen der
Bauleitplanverfahren wird in den einzelnen Bebauungsplanen die Neupflanzung von Baumen planungsrechtlich fest-
geschrieben. Die auszugleichende Anzahl an neu zu pflanzenden Baumen kann aber auf dem Klinikgelande vor Ort nicht
vollstandig nachgewiesen werden.

Um weitere mogliche Standorte fir Baumpflanzungen und Vegetationsflachen zu finden, hat die UKA eine
Machbarkeitsprufung in Auftrag gegeben.

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA —13.08.2019 3
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UNIKLINIK e
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen Uikl RUTTE Aachen
- Standortsuche

Um mogliche Standorte fur weitere Baumpflanzungen auf3erhalb
des eigentlichen Klinikareals zu finden, erfolgte eine Standortsuche
und Bewertung ab Juni 2018.

Zielsetzung:
- Anpflanzung von Baumen und Flachenaufwertung sichtbar
und erlebbar, moglichst im Nahbereich der Uniklinik

Suchraume:

- Suchrdaume in raumlicher Nahe zum Klinikstandort

- Suchraume im benachbarten Uni-Areal Campus Melaten
- Suchraume im weiteren Umfeld im Stadtteil Laurensberg

- Nachgehen von Hinweisen und Empfehlungen weiterer moglicher
Standorte

ﬁ y a1 b

o
1

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA — 13.08.2019 4

123 von 149 in Zusammenstellung



UNIKLINIK

RWTHAACHEN facilities
Ein Unternehmen der
- . niklini H Aachen
Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen Unidinic T
- Standortsuche
Prufparameter:

MaBstab 14514 . T - ©Geobass NAW

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH

Flachenverfluigbarkeit/ Bereitschaft der Eigentimer
Zeitfaktor fur die Umsetzung

Planungs- und baurechtliche Zwénge
(AuBenbereich 835 BauGB/ Landschaftsschutz/Artenschutz)

Technische Vorgaben (Flachenbelegung durch Leitungen, Einhaltung
von Schutzabstanden bei Pflanzung von Baumen)

Wirtschaftliche Belange/ landwirtschaftliche Nutzungen
(Flachenverlust, Flachenbeeintrachtigung durch Beschattung,
ErtragseinbuBen)

FSWLA — 13.08.2019 5
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UNIKLINIK e
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungspldne UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Standortsuche

Abstimmung:

- Intensiver Abstimmungsprozess mit
- Vertretern der Uniklinik,
- den Eigentimer der potentiell geeigneten Standorte,
- den zustéandigen Fachamtern der Stadt Aachen
- an dem Bauleitplanverfahren beteiligten Fachplanern
- dem Landwirt, der die potentiell geeigneten Standorte
bewirtschaftet

- Mehrere Ortsbegehung mit den am Suchprozess beteiligten Akteuren
(UKA/ BLB/ STADT AC/ Landwirt/ Planer)

Abwagung:
- Maflnahmen-Fokussierung auf verfugbare Standorte im Sichtbereich

der Uniklinik, d.h. im Umfeld von Steinbergweg, Schneebergweg und
Schurzelter StralRe

- Flachenbereitstellung durch betroffene Eigentiimer

- Standortnutzung/ Flachenaufwertung auf heute schon planungs-
rechtlich unter Landschaftsschutz stehender Flachen bzw. als
Ausgleich fur das Bauleitplanverfahren Melaten festgesetzten
MaRnahmenflachen.

y - Standortwahl/ Flacheninanspruchnahme unter Berticksichtigung
© ok W weiterhin von der Landwirtschaft bearbeiteten benachbarten Flachen

Standortvorschlage:

Folgende mdgliche Standorte fur Baumpflanzungen und Flachenent-
wicklungen werden von den am Findungs- und Planungsprozess Beteilig-
ten vorgeschlagen. Die Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen
wird im Rahmen der Bauleitplanung verhandelt und vertraglich geregelt.

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA — 13.08.2019 6
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UNIKLINIK —
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Mogliche Standorte im Umfeld der UKA
o (1) vernasste Ackerflache am Steinbergweg

! (2) Randbereiche der Weideflache entlang des unteren

Schneebergwegs

“\b' (3) stralRen- und wegebegleitende Randstreifen und

Wiesenflachen am oberern Schneebergweg

(Ausgleichsflache Campus Melaten)

> (4) luckige Baumreihe und Ackerrandflachen entlang

Radweg Schurzelter Stral3e
Abschnitt Schneebergweg bis Rabentalweg (4a)

=¥ (5) luckige Baumreihe aus Silber-Weiden am Herzogweg

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA —13.08.2019 7

126 von 149 in Zusammenstellung



UNIKLINIK —
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Moglicher Standort fur Pflanzung / Mal3nhahme:

Feldgeholz auf Ackerflache am Steinbergweg

1
2. Gehdlzsaum auf Weideflache unterer Schnee-
: bergweg
b 3. Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesen-
| flache oberer Schneebergweg

(Ausgleichsflache Campus Melaten)

- 4. Erganzung Baumreihe und Neupflanzung

Schurzelter StralRe
Abschnitt Schneebergweg bis Rabentalweg (4a)

5. Baumreihe - Erganzung Weiden am Herzogweg

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA —13.08.2019 8
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UNIKLINIK

RWTHA/ facilities
Einl Uptgmehmen der
Bebauungsplane UKA — Machbarkeitspriifung / Konzept Baumpflanzungen Uikl RUTHE Aachen
- Mallnhahme DO 1 -
n| Feldgehdlz auf Ackerflache am Steinbergweg

Ackerflache im Landschaftsschutzgebiet mit
Bodenschutzfunktion westlich des Steinbergweges

Herausnahme einer mehrfach im Jahr vernassten Teilflache aus
der ackerbaulichen Nutzung

Anlage eines Feldgehdlzes mit standorttypischen Baum- und
Straucharten vernasster Standorte wie Schwarz-Erle und
Strauchweiden und flachiger Ansaat mit fir den Standort
typischen Grasern und Krautern

Freihalten eines ca. 5m gehdlzfreien Wiesen-/Krautsaumes zur
benachbarten, bewirtschafteten Ackerflache hin

Anzahl Baumpflanzung - ca. 23 Stick und 16 Strauchweiden
| Flachenbedarf - ca. 3.411 gm

Eigentimer - BLB

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH
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UNIKLINIK —
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Moglicher Standort fur Pflanzung / Mal3nhahme:

Feldgehdlz auf Ackerflache am Steinbergweg

1
2. Geholzsaum auf Weideflache unterer Schnee-
| bergweg
b 3. Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesen-

flachen oberer Schneebergweg

(Ausgleichsflache Melaten)

- 4. Erganzung Baumreihe und Neupflanzung

Schurzelter StralRe
Abschnitt Schneebergweg bis Rabentalweg (4a)

5. Baumreihe - Erganzung Weiden am Herzogweg

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA —13.08.2019 10
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- MaRnahme DO 2 —

Geholzsaum auf Weideflache unterer Schneebergweg

- Erweiterung eines randlichen Gehdlzsaumes auf Weideflachen
entlang des unteren Schneebergwegs (auf MaRnahmenflachen
des Bauleitplanverfahrens Campus Melaten)

- Ergénzung des Gehdlzsaumes mit standorttypischen Arten wie
Feldahorn und Mehlbeere
- Anordnung der Baume in lockeren Baumgruppen

Anzahl Baumpflanzung - ca. 48 Stiick
Flachenbedarf - ca. 3.258 gm
Eigentimer - BLB
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UNIKLINIK —
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Moglicher Standort fur Pflanzung / Mal3nhahme:

Feldgehdlz auf Ackerflache am Steinbergweg

1
2. Gehdlzsaum auf Weideflache unterer Schnee-
: bergweg
b 3. Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesen-
| flachen oberer Schneebergweg

(Ausgleichsflache Campus Melaten)

- 4. Erganzung Baumreihe und Neupflanzung

Schurzelter StralRe
Abschnitt Schneeberg bis Rabentalweg (4a)

5. Baumreihe - Erganzung Weiden am Herzogweg

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA —13.08.2019 12
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UNIKLINIK
RWTHAACHEN

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH

facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

MalRnahme DO 3a —

Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesen-
flachen oberer Schneebergweg (Ausgleichsflache
Campus Melaten)

Baumreihe entlang Ful3weg

Anpflanzung/ Erneuerung einer liickenhaften Baumreihe
wegebegleitend zum FuBweg ndrdlich des Regenrickhalte-
beckens (auf MalRnahmenflachen des Bauleitplanverfahrens
Campus Melaten)

Anpflanzung einer Baumreihe mit standorttypischer Arten wie
Hainbuche oder Feldahorn (Austausch der heute noch vor-
handenen Eschen)

Baumpflanzung in 5m breitem mit standorttypischen Grésern
und Kréutern ausgebildetem Saum unter Freihaltung von
Zufahrten fur Bewirtschaftungsfahrzeuge der Landwirtschaft

Pflanzabstand /Reihenabstand mindestens 8m

Anzahl Baumpflanzung - ca. 10 Stiick
Flachenbedarf - ca. 415 gm
Eigentimer - BLB

FSWLA — 13.08.2019 13
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- MalBnahme DO 3b -
Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesen-
flachen oberer Schneebergweg (Ausgleichsflache
Campus Melaten)

Obstbaumpflanzung auf Wiesenflachen

- Erganzung und Erweiterung bereits vorhandener Obstwiesen auf
Maflnahmenflachen des Bauleitplanverfahrens Campus Melaten

4 - Anpflanzung von standortgeeigneter Obstbaume wie Holz-Apfel,
Vogelkirsche und Birne unter Berticksichtigung bereits der vor
Ort angepflanzten Arten

- Wabhl der Pflanzabsténde unter Freihaltung von Zufahrten fur
Bewirtschaftungsfahrzeuge der Landwirtschaft

Anzahl Baumpflanzung - ca. 40 Stlck (bis 45 Stiick)
Flachenbedarf - ca. 13.756 gm
Eigentimer - BLB
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- MalRnahme DO 3¢ —
Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesen-
flachen oberer Schneebergweg (Ausgleichsflache
Campus Melaten)

Baumreihe entlang Schneebergweg

- Anpflanzung einer straBenbegleitenden Baumreihe entlang der
Nordseite des oberen Schneebergwegs (auf Malinahmenflachen
des Bauleitplanverfahrens Campus Melaten)

- Anpflanzung einer Baumreihe mit standorttypischen Arten wie
Hainbuche oder Feldahorn

- Baumpflanzung in 5m breitem mit standorttypischen Grasern
und Krautern ausgebildetem Saum unter Einhaltung einer im
Bdschungsbereich verlaufenden Leitungstrasse (Trinkwasser).

- Pflanzabstand/ Reihenabstand mindestens 8m

Anzahl Baumpflanzung - ca. 10 Stlick
Flachenbedarf - ca. 425 gm
Eigentiimer - BLB
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Moglicher Standort fur Pflanzung / Mal3nhahme:

Feldgehdlz auf Ackerflache am Steinbergweg

1
2. Gehdlzsaum auf Weideflache unterer Schnee-
| bergweg
b 3. Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesen-

flachen oberer Schneebergweg

(Ausgleichsflache Campus Melaten)

. 4. Erganzung Baumreihe und Neupflanzung

Schurzelter StralRe
Abschnitt Schneebergweg bis Rabentalweg (4a)

5. Baumreihe - Erganzung Weiden am Herzogweg

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA —13.08.2019 16
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
" . . Uniklinik RWTH Aach
Bebauungspldne UKA — Machpakensrun niklin achen

/ Konzept Baumpflanzungen

- MaBBnahme DO 4a —
Erganzung Baumreihe und Neupflanzung
Schurzelter Stralde — Abschnitt Schneebergweg - Rabentalweg

BLB Flachen

- Erganzung einer entlang der Schurzelter StraRe bestehenden
Baumreihe mit standortgeeigneten Baumarten

- Neupflanzung einer stral3enbegleitenden Baumreihe entlang der
Nordseite des Ful3- und Radweges entlang sudlichem Ackerrand
parallel zur bestehenden Baumreihe

- Verwendung bereits vorhandener standorttypischer Arten wie
Hainbuche, Feldahorn, Vogelbeere, Feld-Ulme oder Winterlinde

- Baumpflanzung in 6m breitem mit standorttypischen Grasern
und Krautern ausgebildetem Saum unter Freihaltung von
Zufahrten fur Bewirtschaftungsfahrzeuge der Landwirtschaft und
unter Einhaltung einer im Béschungsbereich verlaufenden
Leitungstrasse

- Pflanzabstand/ Reihenabstand mindestens 8m

Anzahl Baumpflanzung - ca. 30 Stiick
(davon 11 Stuck erganzende in bestehender Baumreihe
Nachpflanzungen)

Flachenbedarf - ca. 1.908 gm (unter Beriicksichtigung der optional
geplanten Radwegeerweiterung)

Eigentimer — BLB
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Malnahme DO 4a —
Ergdnzung Baumreihe und Neupflanzung
Schurzelter Stralde — Abschnitt Schneebergweg - Rabentalweg

stadtische Flachen

- Erganzung einer entlang der Schurzelter StralRe bestehenden
Baumreihe mit standortgeeigneten Baumarten

- Neupflanzung einer stralenbegleitenden Baumreihe entlang der
Nordseite des Ful3- und Radweges entlang sudlichem Ackerrand
parallel zur bestehenden Baumreihe

- Verwendung bereits vorhandener standorttypischer Arten wie
Hainbuche, Feldahorn, Vogelbeere, Feld-Ulme oder Winterlinde

- Baumpflanzung in 6m breitem mit standorttypischen Grasern
und Kréutern ausgebildetem Saum unter Freihaltung von
Zufahrten fur Bewirtschaftungsfahrzeuge der Landwirtschaft und
unter Einhaltung einer im Bdschungsbereich verlaufenden
Leitungstrasse

- Pflanzabstand/ Reihenabstand mindestens 8m

Anzahl Baumpflanzung - ca. 66 Stiick

(davon 19 Stuck in bestehender Baumreihe Nachpflanzungen)
Flachenbedarf - ca. 2.423 gm (unter Beriicksichtigung der optional
geplanten Radwegeerweiterung)

Eigentimer — Stadt Aachen

UKA 1.BA MedMoP - B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA — 13.08.2019 18

137 von 149 in Zusammenstellung



UNIKLINIK _—

RWTH facilities
Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

T - Mdglicher Standort fur Pflanzung / MaRnahme:
Y hl
/" 1. Feldgeholz auf Ackerflache am Steinbergweg
o 2. Geholzsaum auf Weideflache unterer Schnee-
bergweg
! 3. Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesen-
Sl
/\\-:T—:’_f:’;//—*\\ .
Y flachen oberer Schneebergweg
(Ausgleichsflache Campus Melaten)
4. Erganzung Baumreihe und Neupflanzung
Schurzelter StralRe
Abschnitt Schneeberg bis Rabentalweg (4a)
5. Baumreihe - Erganzung Weiden am Herzogweg
UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA — 13.08.2019 19
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungspldne UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- MalRhahme D05 -

Baumreihe — Ergadnzung Weiden am Herzogweg

- Erganzung einer entlang von Weideflachen vorhandenen
Baumreihen bestehend aus landschaftspragenden Silber-
Weiden.

sowie

- Neupflanzung langfristig abgéngiger Silber-Weiden

- Baumpflanzung in vorhandenen wegebegleitenden
Bdschungssaum unter Freihaltung von Zufahrten fir Bewirt-
schaftungsfahrzeuge der Landwirtschaft und vorhandener
Leitungstrassen.

Anzahl Baumpflanzung - ca. 10 - 13 Stiick
Flachenbedarf - vorhandene Bdschung ca. 1.043 gm
Eigentumer - Stadt Aachen
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Moglicher Standort fur Pflanzung / Mal3nhahme:
1. Feldgeholz auf Ackerflache am Steinbergweg
2.  Geholzsaum auf Weideflache unterer Schnee-
bergweg
3. Baumreihen und Obstbaumpflanzung auf Wiesenflachen
oberer Schneebergweg

(Ausgleichsflache Campus Melaten)

4.  Erganzung Baumreihe und Neupflanzung
Schurzelter StralRe

Abschnitt Schneeberg bis Rabentalweg (4a)

5.  Baumreihe - Erganzung Weiden am Herzogweg

Mafllnahme DO 1 bis DO 5 ermdglicht die Pflanzung

von ca. 240 Baumen, davon
- ca. 161 Baume auf Flachen des BLB
-ca. 79 Baume auf Flachen Stadt Aachen

Initiiert einen Flachenbedarf der Pflanzungen: ca. 28.934 gm (ca. 2,9 ha)

- ca. 23.173 gm Flache - BLB
- ca. 5.761 gm Flache - Stadt Aachen
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UNIKLINIK ——
RWTHAACHEN facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

- Nachste Schritte zur Realisierung:

Weiterfihrung des Konzeptes zur
Baumpflanzung (16.04.2019)

1 1. Entscheidung tber die grundséatzliche ‘/

: 2. Beschlussfassung in den zustandigen /
stadtischen Ausschissen (06-07/2019)

3. Verhandlung und Ausarbeitung der

Vertrage (bis 12/2019) é
4. Fortsetzung der B-Plane 977 und
1000N
UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA — 13.08.2019 22
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facilities

RWTHAACHEN

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen 18.073 Endbericht

Dusseldorf, den 13.08.2019
Klaus Steinhauer/
Barbara Bastian/ Gerlind Heckmann

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

ukafacilities GmbH Bergische Landstraf3e 606
40629 Diisseldorf
Schneebergweg Fon + 49 211 29 10 60
52074 Aachen Fax + 49 211 29 10 620
Email info@fswla.de
Fax + 49 241 80 82 500
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UNIKLINIK .
RWTH facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

» Literatur-/Quellen-Verzeichnis

- UKA/ UKAFACILITIES GmbH
- UKA/ UKAFACILITIES Aachen ( 2018/ 2019): Informationen — technische Infrastruktur: hie Auszug aus AuRRenkataster UKA, Leitungsbestande Schneebergweg,
Stand 18.10.2018

- UKA/ UKAFACILITIES/ Hagen Lenzke OblV, Aachen (2018): Informationen — technische Infrastruktur:
Regionetz/ STAWAG/ EWV - Online- Auskunft : Fernwarme, Kanal, Gas, Wasser und Strom, Stand 18.10.2018

- UKA/ UKAFACILITIES/ Dipl.-Ing. Hagen Lenzke OblV, Aachen ( 2015): Lageplan Eigentiimer Uniklinik RWTH Aachen Gemarkung: Laurensberg, Flur 25,
Geschaftsbuch-Nr.: 15L074LP, MaR3stab 1:1000, Stand 06.11.2015

- BLB — Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Aachen

- Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Aachen (2018): Ausgleichsflachen Campus Melaten Eigentum BLB NRW Lageplan M 1:5000, 13.06.2018

- Stadt Aachen

- Stadt Aachen - Geodatenbestand der Stadt Aachen (2018/2019) : © Stadt Aachen - geoservice & GEObasis nrw
Geodatenportal - Informationen zu Themen wie Baurecht, Landschaftsschutz, Freizeit- und Erholung - Bereich Uniklinikum Aachen , Campus Melaten und Aachen
Laurensberg
Landschaftsplan der Stadt Aachen - Entwicklungsziele, Stand 1988

- Stadt Aachen — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen /BKR Aachen NORY & SIMON (2019): Flachennutzungsplan AACHEN*2030 Entwurf — Offenlage
Stand 09.04.2019 Version 3.4.1

- Stadt Aachen — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Fachbereich Umwelt/ Umweltplanung Bonn: Vorentwurf Landschaftsplan der Stadt Aachen - Band 1
Darstellungen und Festsetzungen , Band2 Begrindung mit integriertem Umweltbericht, Mai 2018

- Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt (F36/200) (2018/2019): textliche Angaben und zeichnerische Darstellungen zu potentiellen MaRnahmenflachen / Baumpflanzungen
im Umfeld des Uniklinikums
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UNIKLINIK -
facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

« Literatur-/Quellen-Verzeichnis/Luftbilder/Fotos

- Fachplaner / Sonstige

- BKI(2018/ 2019):
Bebauungsplan Nr. 971 — Parkhaus Uniklinik — Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg, Entwurf
Stand 11.10.2017
Bebauungsplan Nr. 977 — Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg — Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg fur den Bereich zwischen Kullenhofstral3e, Neuenhofer Weg und
Pariser Ring, Entwurf
Stand 6.06.2019
Bebauungsplan Nr. 1000 S — Erweiterung Uniklinik KullenhofstraRe— Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg, Entwurf
Stand 10.08.2017
Bebauungsplan Nr. 1000 N — Erweiterung Uniklinik — Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg, Entwurf
Stand 04.07.2019
1.BA MedMoP (2016028) Verkehrsanlagen — Vorplatz — Ausfiihrungsplanung, Stand 25.04.2019, Index A (302 A 0la)
1.BA MedMoP (2016072) Verkehrsanlagen — Umbau Kullenhofstral3e und Medientrasse — Ausfilhrungsplanung, Stand 29.01.2019, Index b (302 A 01d-3bf)
1.BA MedMoP (2016073) Verkehrsanlagen — Zufahrt Notaufnahme — Ausfuhrungsplanung, Stand 17.10.2018, Index F (302 A 01f)

- FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH Disseldorf (2016 bis 2019):
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag-/ Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 971 — Parkhaus Uniklinik — Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg
Stand 20.04.2018
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag-/ Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 977 — Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg — Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg
fur den Bereich zwischen KullenhofstraBe, Neuenhofer Weg und Pariser Ring
Stand 26.06.2019
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag-/ Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1000 S — Erweiterung Uniklinik KullenhofstraRe— Stadt Aachen, Stadtbezirk
Laurensberg,
Stand 27.03.2018
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag-/ Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1000 N — Erweiterung Uniklinik — Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg
Stand 16.07.2019
Baumkataster Uniklinik Aachen — Stand 2018
1.BA MedMoP (2016028) Freianlagen — Fahrradtiefgarage /Zentraler Vorplatz — Entwurf / Ausfiihrungsplanung Auenanlagen, Stand 08.09.2017/13.06.2018
1.BA MedMoP (2016072) Freianlagen — Umbau Kullenhofstrae und Medientrasse — Entwurf / Ausfihrungsplan AuRenanlagen, Stand 05.02.2019 (Index A)
1.BA MedMoP (2016073) Freianlagen — Zufahrt Notaufnahme — Entwurf Aul3enanlagen, Stand 19.05.2017

- FLL-Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (2019) : RSM Rasen 2019 — Regel-Saatgut-Mischungen Rasen

- Stiftung Rheinische Kulturlandschaft Bonn (2018): Aachen Campus — Erweiterung Melaten AusgleichsmafRnahmen Steinkauz - Entwicklungsplan Projekt-Nr.: 4- 02-0082,
Stand 23.04.2018
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UNIKLINIK _—
RWTH facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

» Literatur-/Quellen-Verzeichnis

- Luftbilder / Vermessergrundlage

- Stadt Aachen - Geodatenbestand der Stadt Aachen (2018/2019) — © Stadt Aachen - geoservice & GEObasis nrw
Luftbild — Auszuge - Bereich Uniklinikum Aachen und Aachen Laurensberg (https://geoportal.aachen.de/extern/?lang=de&basemap=Iuftbild2016&blop....)

- Ministerium fur Umwelt , Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (2018/2019): NRW Umweltdaten vor Ort - ©Geobasis NRW
Luftbild - Ausziige - Bereich Uniklinikum Aachen und Aachen Laurensberg

- Dipl.-Ing. Hagen Lenzke ObVI Aachen (202018): Bestandsplan UKA , MaRstab 1:250, Stand 21.11.2018 (Geschéftsbuch-Nr.: 18L001LP)

- Fotos

— FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH Dusseldorf (2017, 2018 und 2019): Fotodokumentation — Ortsbegehungen 16.12.2017, 29.06.2018, 08.11.2018,
21.03.2019 und 08.04.2019
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UNIKLINIK _—
RWTH facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

 Anhang

- Tabellarische Ubersicht — Machbarkeitsprifung / externe Baumpflanzungen

- mdgliche Standorte BLB / Stadt Aachen — Flachenverflugbarkeit - Anzahl Neupflanzungen - Restriktionen
Stand 13.08.2019

- Lageplan
- Ubersicht M : 2500 / Ausschnitte M 1:1000 (im Original)
Stand 13.08.2019

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH FSWLA —13.08.2019 27

146 von 149 in Zusammenstellung



UNIKLINIK
RWTH

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

Tabellarische Ubersicht — Untersuchungsergebnisse / Fragestellung Machbarkeit / Restriktionen

facilities

Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Flachenbedarf (qm) (im Bereich Schneebergweg bei Baumreihen - Sm breiter
MaRnahme / Standort (DoL = Pflanastrelfen, AchsmaB 2,50m, Relhenabstand mind. 8m, im Bereich Schurzelter Strafe bei
in ) - 6m breiter AchsmaR 3m, mind. 8m) Biume - fl; {st) kung/ Restriktionen
[Mafnahme - Nahbereich UKA BLB Stadt Aachen |BL8 [Stadt Aachen BLB Stadt Aachen
ackerbaulich Nutzung schwierig aufgrund von
Detailausschnitt DO1 - Feldgehdlz auf Vermassung, geeigneter Standort fir
| Ackerfliche (Staunisse ) am Steinbergweg | Feldgehdlze , Herausnahme aus
Baumarten: 23 Alnus glutinosa (Schwarzerle), ackerbaulicher Nutzung aus Sicht des
3xv m. DB, StU 18-20 ¢m, H&he 250-300 cm, Landwirts u, BLB méglich. zusitzl.
16 Strauchweiden (2,B. Salix caprea, Salis Malinahmen auf BLB Ausgleichsflichen (B-
aurita, Salix fragilis), flachige Ansaat mit fur Plan Campus Melaten), Freihalten eines ca.
den Standort geeigneten Grasern und 5m geholzfreien Wiesen-/Krautsaumes zur
Krautern (z.8. RSM Rasen 7.3 Feuchtlage) 3411 0 23 0|Ackerfliche hin
Detailausschnitt D02 - Gehdlzsaum auf
idefliche unterer gweg -
g eines 6
, Lockere Baumgruppen - Baumarten: 22
Acer campestre (Feldahorn), 22 Mehlbeere
(Sorbus Intermedial, evtl. Carpinus betulus Aufweitung Gehdlzrand in unmittelbarer Nihel
(Hainbuche) 3xv m. DB, StU 18-20 cm, Hohe zur UKA, zusdtzl. MaRnahmen auf BLB
250-300 cm 3258 0 48 0|Ausgleichsflichen (B-Plan Campus Melaten)
Detailausschnitt DO3a - Baumreihe entlang
FuBweg - Erneuerung einer liickenhafte
Baumreihe (Austausch der Eschen),
Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus)
oder Feld-Ahorn [Acer campestre) 3xv m.
DB, StU 18-20 cm, Héhe 250-300 cm, flichige Wah| der Pflanzabstande unter Freihalten von
[Ansaat mit fir den Standort geeigneten zufahrten fur die Bewirtschaftungsfahrzeuge
Grasern und Krautern (z.B. RSM fur die Landwirtschaft unter Einhaltung einer
Landschaftsrasen 7.2.2 Trockenlage oder 7.4 im B&schungsbereich verlaufender
Halbschatten) 415 0 10 0|Leitungstrasse
Detail itt DO3b - Ol
auf Wiesenflichen, Anpflanzung
tandor il o a z.B. Holz-
[Apfel (Malus domesticus), Vogelkirsche
(Prunus aviumy), Birne (Pyrus communis} Wahl der Pflanzabstinde unter Freihalten von
unter Beriicksichtigung bereits vorhandener Zufahrten fiir die Bewirtschaftungsfahrzeuge
[Arten 13756 0 40 0|fir die Landwirtschaft
Detailausschnitt DO3c - Baumnreihe entlang
Schneebergweg, Baumarten: Hainbuche
{Carpinus betulus) oder Feld-Ahorn (Acer
campestre) 3xv m, DB, StU 18-20 cm, Hohe
250-300 cm, flichige Ansaat mit fiir den
Standort geeigneten Grisern und Krautern
(2.B. RSM Landschaftsrasen 7.2.2 Einhalten einer im Boschungsbereich
Trockenlage oder 7.4 Halbschatten) 425 0 10| 0|verlaufenden Leitungstrasse (Trinkwasser)

UKA 1.BA MedMoP — B-Plan-Verfahren - © ukafacilities GmbH

147 von 149 in Zusammenstellung

FSWLA —-13.08.2019 28



UNIKLINIK
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Ein Unternehmen der
Uniklinik RWTH Aachen

Bebauungsplane UKA — Machbarkeitsprifung / Konzept Baumpflanzungen

. Tabellarische Ubersicht — Untersuchungsergebnisse / Fragestellung Machbarkeit / Restriktionen

Flichenbedarf {gm) (im Bereich Schneebergweg bei Baumreihen -Sm breiter
MaRnahme / Standort (001 = Pflanzstreifen, Achsmaf 2,50m, Reihenabstand mind. 8m, im Bereich Schurzeter Straie bei
in ) - 6m breiter AchsmaR 3m, mind. 8m) Biume - {st) k / Restriktioi

- ich UKA BLB Stadt Aachen BLB Stadt Aachen BLB Stadt Aachen
Detailausschnitt DOda - Ergénzung

und
StraRe (Abschnitt Schneebergweg-
Rabentalweg), BLB-Flichen Baumarten:
Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn
{Acer campestre). Vogelbeere (Sorbus), Feld-
Ulme (Ulmus glabra) oder Winterlinde (Tilia
cordata) 3xv m. DB, StU 18-20 cm, Hihe 250- Wah| der Pflanzabsténde unter Freihalten von
300 cm, Saum- Ansaat mit fir den Standort Zufahrten fiir die Bewirtschaftungsfahrzeuge
geeigneten Grasern und Krautern (z.B. RSM fiir die Landwirtschaft unter Einhaltung einer
Landschaftsraseen 7.2.2 Trockenlage oder im Béschungsbereich verlaufender
7.4 Halbschatten) 1908 0 30 0|Leitungstrasse
Detailausschnitt D04a - Ergdnzung

und
Strafle (Abschnitt Schneebergweg-
Rabentalweg), stidtische Flichen
Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vogelbeere(Sorbus), Feld-Ulme (Ulmus
glabra) oder Winterlinde (Tilia cordata) 3xv (Wah! der Pflanzabstdnde unter Freihalten
m. DB, StU 18-20 cm, Hohe 250-300 cm, [von Zufahrten fir die
Saum- Ansaat mit fiir den Standort Bewirtschaftungsfahrzeuge fiir die
geeigneten Grasern und Kréutern (2.8, RSM Landwirtschaft unter Einhaltung einer im
Landschaftsrasen 7.2.2 Trockenlage oder 7.4/ [Bosc ich ver!
Halbschatten) 8] 4718 0 66 Leitungstrasse

Baumreihe (Weiden) -
Vorschlag Umweltamt Stadt
[Aachen/Landwirt, Umsetzung aus Sicht

Detail hnitt DOS5- des Landwirts méglich, ca. 10
Weiden am Herzogweg (Laurensberg), ca. 10) Neupflanzung nach Kenntnisstand und
Stiick Baumart: Salix alba (Silberweide) 3xv [Vorgabe Umweltamt Stadt AC, Erhalt von
m. DB, StU 18-20 cm, Hohe 250-300 cm 0 1043 0 13 2-3 dlteren Kopfweiden ware méglich.
Flichenbedarf/ Anzahl Bdume -
(MaBnahmenvorschlige DO1-DOS ) 23173 5761 161 79
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insgesamt ca. 240 Baume auf BLB- u. stadtischen Grundstiicken
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