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Ausgangslage

Auftrag zur Bodenbevorratung

Neue und aktualisierte Instrumente (Baulandbeschluss, Aachener Modell etc.)

Angespannter Markt, Nachfrage tbersteigt Angebot
Angebote richten sich in erster Linie an Private
Konzeptpapier aus 2018

,Nachverdichtung“ | ,Innenentwicklung*
Auswertung aller Siedlungsbereiche

Erfassung von Potentialflachen ab 500m?
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Ubersichtsplan stadtische Grundstiicke
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Ziel

Identifizierung moglicher Entwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale
Handlungsansatze des kommunalen Baulandmanagements:
Bereitstellung bezahlbarer Baugrundstiicke
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum z.B. durch Aufstockung oder Nachverdichtung
Strukturwandel bei nicht mehr nachfragegerechten Wohnungsbestéanden

Umnutzung von mindergenutzten Flachen

Initiieren von Quartiersentwicklungen

vV V V VYV VYV V

stadtebauliche Qualitat der Entwicklungsbereiche mitbetrachten

—
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Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken
Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.17  Mataréstrale, Bunker

Parzelle: Gemarkung: Forst, Flur: 14, Flurstick: 1435 Kateg orisierung
Besonderheiten: Bunker
Grundstlicksgrofe: 1.200 m*
maogliche Nutzung: Wohnen / Mehrfamilienhaus, Aufstockung des Bunkers
mﬁgl?che Geschossigkei_t: _ | Geschoss L.
mogliche Anzahl Wohneinheiten: 4 WE / MFH Kurzfristig bebaubar - Planungsrecht (Bebau-ungsplan
(30 m x 14 m = 420 m?/ 100 m*WE)
Planungsrecht. A oder § 34 BauGB) und Erschlieung gesichert
Planungsrechtliche Beurteilung:  § 34
Auflagen / Einschrankungen: Bauordnungsrechtliche Belange sind abzuprifen, ggf. als Erweite . . .
angrenzendem Wohnprojekt der LebensWG anbieten m |tte|fr|st|g bebau bar - (Ca 2 bis 4 Jahre)
' ]
Fazit: 1 - kurzfristig umsetzbar

Planungsrecht / Erschlieung noch nicht vorhanden

stadtaachen
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Gemmenicher Weg
Kategorie 1

Nachverdichtung auf stédtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.23  Gemmenicher Weg

Parzelle:
Besonderheiten:
GrundstlicksgroRe:

magliche Nutzung:
magliche Geschossigkeit:

mégliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrénkungen:

Fazit:

—E 2l By

“.h.

Gemarkung: Aachen, Flur: 26, Flurstiick: 292
2461 m? Teilstlick

Wohnen MFH

Il

26 WE / MFH
(2.461 m?x GRZ 0,35 x Il = 2.600 m*/ 100m*WE)

§34
Baumbestand, ErschlieRung tber Kronenberg

1 - kurzfristig umsetzbar

- |
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Nachverdichtung auf stadtischen Flachen — Aufteilung nach Stadtbezirken

Seffenter Weg Aachen-Mitte (Bezirk 0)
Kategorle 2 0.5 Baublock Seffenter Weg und Bahntrasse Aachen West

Parzelle: Gemarkung: Aachen, Flur: 4, Flurstucke: 174 und 104

Besonderheiten: 4 Wohnzeilen, Ill Geschosse aus den 1960er Jahren mit 56 WE (geschétzt)

Grundstuicksgrofe: bei Bestandserhaltung: 8.673 m? davon 1/3 = 2.891 m? Netto-Bauflache

bei Abriss und Neubau: 8.673 m?
mogliche Nutzung: Wohnen / Mehrfamilienhauser, bauliche Ergénzungen
mégliche Geschossigkeit: Il - IV Geschosse

maogliche Anzahl Wohneinheiten:  bei Bestanderhaltung: 35 WE / MFH
(2.891 m* x GRZ 0,35 x lI-IV = 3.542 m* / 100 m*WE)

bei Abriss und Neubau: 106 WE / MFH abztiglich 56 WE durch Abriss
(8.673 m* x GRZ 0,35 x lll-IV = 10.624 m*/ 100 m*WE)

Planungsrecht: B-Plan 667 - zu kleine uberbaubare Flachen und Ill Geschosse
Planungsrechtliche Beurteilung:  Anderung B-Plan erforderlich

Auflagen / Einschrankungen: Larmschutz, Bahnlarm im Norden, Akzeptanz mit Bewohnerlnnen schaffen
Fazit: 2 - mittelfristig umsetzbar
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Kalverbenden  Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

. “ Aachen-Mitte (Bezirk 0)
»1iny-Houses

0.10 Kalverbenden: , Tiny houses”

Parzelle: Gemarkung: Burtscheid, Flur: 3, Flurstiick: 1981

Besonderheiten: Gartenparzellen der Mieter Kalverbenden Siedlung
Grundstlicksgrofe: 17.822 m# davon ca. 1.500 m? Netto-Bauland

magliche Nutzung: Wohnen, experimentelle Hauser mit geringen Resourcenverbrauch
magliche Geschossigkeit: | Geschoss

magliche Anzahl Wohneinheiten: 6 WE / EFH (Entwurfskonzept liegt vor)

Planungsrecht: kein B-Plan

Planungsrechtliche Beurteilung:  ggf. § 34, Klarung durch Bauvoranfrage notwendig

Auflagen / Einschrénkungen: Freigabe der Mietergarten erforderlich, langer Zeitraum bis zur Umsetzung,
Berticksichtigung der B&ume, Konzept ,autarkes Wohnen® mit geringem technischem
Erschliefungsaufwand

Fazit: 2 - mittelfristig umsetzbar
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Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken
Kronenk_)erg Aachen-Mitte (Bezirk 0)
Kategorie 2

0.6 Kronenberg

Parzelle: Gemarkung: Aachen, Flur: 25, Flurstiick: 200

Besonderheiten: Bestandsgebaude einer Schulanlage

GrundsticksgréRe: ca. 43.000 m?, davon 65 % = 28.000 m? Netto-Bauflache

madgliche Nutzung: vorwiegend Wohnen, Mischnutzung, Quartiersentwicklung

mégliche Geschossigkeit: Il - IV Geschosse

madgliche Anzahl Wohneinheiten: 340 WE / MFG
(28.000 m? x GRZ0,35 x IlI-IV = 34.000 m?/ 100 m*WE)

Planungsrecht: B-Plan 596 = Gemeinbedarf

Planungsrechtliche Beurteilung:  Aufstellung B-Plan erforderlich

Auflagen / Einschrankungen: Nachverdichtungen wurden bereits untersucht, ggf. Standort fur Gesamtschule
Fazit: 2 - mittelfristig umsetzbar

/
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Entwicklungspotentiale stadtischer Flachen

Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Driescher Hof

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

Kategorle 3 0.8 Driescher Hof, Danziger StraRe
Parzelle: Gemarkung: Forst, Flur: 15, Flurstlick: 2024
Besonderheit: Stadtteilzentrum mit Parkplatz (1/4), I-geschossige Laden (1/4) und
IV - Vil-geschossige Wohnzeilen (1/2)
GrundstiicksgroRe: 8.446 m* davon Parkplatz = 2.100 m? Netto-Bauflache

magliche Nutzung:

magliche Geschossigkeit:

magliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrankungen:

Fazit:

Wohnen / Mehrfamilienhaus, ggf. Erganzungen mit wohnungsnaher Infrastruktur /
Einzelhandel, Dienstleistungen, Mobilitatsstation anbieten, Stellplatze stapeln oder
Tiefgarage,

IV -V Geschosse

38 WE / MFH

(8.446 m#/4 = 2.100m?* x GRZ 0.6 x IIl Wohnen= 3.780m? / 100m?WE)

B-Plan 545 Il und V(SF) - MK, I-VIII, Stellplatze

Aufstellung B-Plan erforderlich

Quartierskonzept zwingend erforderlich, mit Bewohnerschaft und Einzelhandlern
entwickeln

3 - langfristig umsetzbar
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Preusweg
Kategorie 2*

Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

012  Preusweg

Parzelle:
Besonderheiten:
GrundstiicksgroRe:

maégliche Nutzung:
maégliche Geschossigkeit:

maégliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrénkungen:

Fazit:

Gemarkung: Aachen, Flur: 34, Flurstiick: 398
1179 m?

Wohnen / Einfamilienhaus
Il + Dach
ca. 1 WE/EFH

A 206 Sudviertelplan
Aufstellung B-Plan erforderlich
Erschlieung und Baumbestand sind zu berticksichtigen.

2* - mittelfristig umsetzbar
der Aufwand zur Schaffung von Planungsrecht steht in keinem Verhaltnis zum Ertrag,
wird entsprechend nicht weiterverfolgt
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GE Hulser Feld

Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.30 Hiilser Feld

Parzelle:
Besonderheiten:
GrundstlicksgréRe:

mdgliche Nutzung:
mdgliche Geschossigkeit:
mdgliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen/Einschréankungen:

Gemarkung: Forst, Flur: 13, Flurstiick: Teilbereich von 1165
40.000 m?

Gewerbe

B-Plan 656 | und die Aufstellung eines neuen B-Plans
neuer B-Plan

2 - mittelfristig umsetzbar
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Kategorie 1
0.1: Carlasiedlung

# 0.2 Julicher-/Metzger-/FeldstraBe

0.3: Hotel Europaplatz

0.7: Lintertstral3e / Fliederweg
0.9: Heidbenden

0.11: ViehhofstraRe*

0.16: Michaelsbergstrale

- 0.17: Mataréstraie, Bunker

0.18: Maria-Theresia-Allee
0.21: SchillerstraRe
0.22: Peliserkerstralle 6

" 0.23: Gemmenicher Weg

0.24: Hunefeldstrale

0.25: Feldchen

0.27: WeiBwasserstralie 1-5
0.31: Eupener StraRe 125 /127

. 0.32: Schopenhauerstrae 2-16
0.33: Kongressstrale 16-20

0.34: ZeppelinstralRe 2-40
0.35: Hofchensweg 44

- 0.36: Burggrafenstrafe 21
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Bezirk / Kategorie 1 WE GE Flache
0 Mitte 326 1.300 m2
1 Brand 0 0 m?
2 Eilendorf 12 15.366 m?
3 Haaren 26 6.981 m?
4 Kornelimtnster - Walheim 71 964 m?
5 Laurensberg 9 4.218 m?
6 Richterich 0 0m?
445 28.829 m2
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Nachverdichtung auf stadtischen Flachen — Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.9 Heidbenden

Parzelle:
Besonderheiten:
GrundsttlicksgroRe:

magliche Nutzung:
magliche Geschossigkeit:

magliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrankungen:

Fazit:

Gemarkung: Burtscheid, Flur: 3, Flurstiick: 1082
Bestandsnutzung Container fir Flichtlinge
13.154 m? davon 25 % entlang der Heidbendenstrale = ca. 3.300 m? Netto-Bauflache

Wohnen / Einfamilienhduser, ggf. Mehrfamilienhauser

Il Geschosse

12 WE / EFH bzw. 23 WE / MFH

(3.300 m*x GRZ 0,35 x Il =2.310 m?/ 100 bzw. 200 m*WE)

Teilaufhebung B-Plan 516 ist Ende Juni 2019 rechtskraftig

§ 34

Baumbestand an der HeidbendenstralRe, Schallemissionen Adenauerallee,
Kaltluftschneise muss beachtet werden, Anschluss an vorhandenen Kanal mdglich

1 - kurzfristig umsetzbar
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