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Der Oberbiirgermeister Sta.dt aaChen

Niederschrift

offentliche Sitzung des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses

27. September 2019

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:

Ort, Raum:

Dienstag, 24.09.2019
17:00 Uhr
19:13 Uhr

Sitzungssaal 170, Verwaltungsgebdude Marschiertor, LagerhausstrafB3e

Anwesende:

Birgermeister Norbert Plum
Ratsfrau Ellen Begolli
Ratsherr Harald Baal

Herr Bernd Haase

Ratsfrau Rosa Holler-Radtke
Ratsherr Manfred Kuckelkorn

Ratsherr Hans Miller

Ratsfrau Claudia Plum
Ratsherr Markus Schmidt-Ott
Herr Uwe Boester

Herr Dr. Sebastian Breuer

«SINAME»

Vertretung fur: Ratsfrau Eleonore
Keller

Vertretung fur: Ratsherr Jakob von
Thenen

Vertretung flr: Herrn Herbert Henn
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Herr Walter Cremer
Ratsherr Lars Libben

Herr Vahid Moradi Vertretung fiir: Herrn Andreas
Mittelstadt

Herr Joachim Moselage
Herr Dr. Ralf Gerhard Otten

Frau Margret Vallot Vertretung fur: Herrn Thomas Buhr

Frau Renate Wallraff

Herr Wilhelm Heinz Jennissen Vertretung fur: Herrn Rolf Winkler
Frau Jana Petrovic Vertretung fiir: Frau Dorothee
Ambadar

Ratsherr Wolfgang Palm

Abwesende:

Ratsfrau Eleonore Keller - entschuldigt -
Ratsherr Jakob von Thenen - entschuldigt -
Herr Thomas Buhr - entschuldigt -
Herr Herbert Henn - entschuldigt -
Herr Andreas Mittelstadt - entschuldigt -
Herr Rolf Winkler - entschuldigt -
Frau Dorothee Ambadar - entschuldigt -

von der Verwaltung:

Herr Prof. Dr. Sicking Dez. VI

Herr Kemperdick FB 23

Herr Frankenberger FB 56

Herr Bussen FB 23

Frau Ohlmann FB 61

Frau Duikers FB 56

Herr Schulze-Schwanebrligger FB 23

Frau Zittel FB 56
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als Schriftfiihrer:

Herr Elbert FB 23

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung

2 Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Wohnungs- und
Liegenschaftsausschusses vom 02.07.2019 (6ffentlicher Teil)
Vorlage: FB 23/0592/WP17

3 Entwicklungspotentiale stadtischer Flachen
Vorlage: FB 23/0587/WP17

4 Machbarkeitsstudie zur Nachverdichtung der stadtischen Wohnanlage ZeppelinstraBe 6 -
40
Vorlage: FB 23/0579/WP17

5 Flachenkonzept Weihnachtsmarkt;
Vergabe einer Teilfliche des Elisengartens an den MAC —
Mérkte- und Aktionskreis City e. V.
Vorlage: FB 23/0584/WP17

6 Anpassung des Pachtzinses fiir stadtische Kleingartenanlagen
Vorlage: FB 23/0585/WP17

7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Beverau -
Anmeldung zur Stadtebauférderung
Vorlage: FB 56/0297/WP17
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8 Wohnungsmarktbericht 2019
Vorlage: FB 56/0298/WP17

9 Wohnraum HeidbendenstraBe auf stadtischen Grundstiicken
Ratsantrag der Fraktion DIE LINKE vom 23.05.2019
Vorlage: FB 23/0580/WP17

10 Begriinung von Fahrgastunterstanden
Vorlage: FB 23/0586/WP17

11 Mitteilungen / Verschiedenes:

Protokoll:

Offentlicher Teil

zu1i Eréffnung der Sitzung
Der Ausschussvorsitzende Herr Blirgermeister Plum begrii3te die Anwesenden und erdffnete den
offentlichen Teil der Sitzung um 17:00 Uhr.

Antrage zur Tagesordnung wurden nicht gestellt.

zu 2 Genehmigung der Niederschrift (iber die Sitzung des Wohnungs- und
Liegenschaftsausschusses vom 02.07.2019 (6ffentlicher Teil)
Vorlage: FB 23/0592/WP17

Beschluss:
Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss genehmigt einstimmig mit 3 Stimmenthaltungen wegen
Nichtanwesenheit die Niederschrift Gber die Sitzung vom 02.07.2019 (6ffentlicher Teil).
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zu3 Entwicklungspotentiale stadtischer Flachen

Vorlage: FB 23/0587/WP17
Vor Beratung wurde den Mitgliedern eine fehlende Anlage (0.9 Heidbenden) verteilt. Diese ist der
Niederschrift als Anlage beigefiigt.

Herr Kemperdick erlauterte die Vorlage mit einem Power-Point-Vortrag. Dieser ist ebenfalls der
Niederschrift als Anlage beigefiigt.

Im Anschluss bedankte sich der Ausschussvorsitzende fir den sehr ausfihrlichen Vortrag bei Herrn
Kemperdick.

Herr Kuckelkorn bedankte sich im Namen der SPD-Fraktion fiir den Vortrag und teilte mit, es sei
bemerkenswert, wie viele Flachen der Stadt Aachen offensichtlich zur Verfligung stehen. Er stelle sich

jedoch die Frage, wie schnell insbesondere die Vorschlage aus Kategorie 1 zeitlich umsetzbar seien.

Herr Baal sprach fiir die CDU-Fraktion der Verwaltung ebenfalls seinen Dank aus und sagte, dass diese
Vorlage eine sehr gute Arbeitsgrundlage darstelle. Jedoch sei es sehr wichtig, dass die vorhandenen
Potenziale gut Gberlegt und einzeln angegangen werden missen. Er betonte, dass die Grundstlicke
keinesfalls verduBert, sondern in stadtischer Hand gehalten werden. Wichtig sei ebenfalls, dass
Vorgaben der Bauleitplanung beachtet werden. Die vorgestellten Projekte seien sehr umfangreich und
bendtigen Zeit fir die Entwicklung und Umsetzung.

Auch Herr Dr. Breuer bedankte sich fur die Griinen fiir den Vortrag und die Vorlage. Diese sei fast
Uberféllig gewesen. In einigen Bereichen miisse nun gut Gberlegt und abgewogen werden, was der Stadt
Aachen wichtig sei. In der Vergangenheit seien immer wieder Potenziale vorgestellt worden, aber letztlich
nicht umgesetzt worden. Es sei wichtig, dass eine Umsetzung ernsthaft angegangen werde. Auch seine
Fraktion sei ausdrlcklich daftir, die Grundstiicke in eigener Hand zu halten.

Frau Begolli wies darauf hin, dass insbesondere preiswerter Wohnraum auf dem Markt fehle. Jede
Wohnung, die im preiswerten Segment gebaut werde, lindere die Not auf dem Wohnungsmarkt. Daher
sei die Umsetzung der Vorschlage unter der Beachtung des Aachener Modells wichtig, damit auch eine
gute Durchmischung auf dem Stadtgebiet stattfdnde. lhre Fraktion (Die LINKE) begriiBe daher die hier
gemachten Vorschlage.
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Herr Moselage lobte die systematische Herangehensweise an das Thema. Er gab jedoch zu bedenken,
dass die personellen Kapazitaten derzeit knapp seien. Bei der Umsetzung der Potenziale misse auch
dies bedacht werden.

Daran anschlieBend schlug der Ausschussvorsitzende Herr Plum vor, dass die erforderlichen Antrage
durch die jeweiligen Fachbereiche rechtzeitig gestellt werden. (Stellenplan, Haushalt)
Ausdrlcklich betonte er auch nochmal, dass der Ausschuss beschlossen habe, nur noch das Aachener

Modell umzusetzen. Ein Verkauf sei nicht vorgesehen und stelle daher nur die letzte Mdglichkeit dar.

Herr LUbben wies auf Ziffer 8 der Vorlage hin. Demnach sei ein Abbruch und Neubau auf dem
Grundstiick Seffenter Weg nach derzeitiger Einschatzung nicht im stadtischen Haushalt abzubilden. Er
bat dringend darum, das Vorhaben anzugehen und die Mittel in der zukinftigen Haushaltsplanung

bereitstellen zu lassen.

Zur Frage von Herrn Kuckelkorn nach der zeitlichen Einschatzung der Umsetzung sagte Herr
Kemperdick, dass man derzeit noch keine seriése Zeitschiene vorgeben kénne. Es missen nun
gemeinsam mit den beteiligten Fachbereichen Strategien zur Umsetzung entwickelt werden.

Er betonte auch nochmal, dass selbstverstandlich das Aachener Modell im Vordergrund stehe. Fir die
Umsetzung der Potenziale am Seffenter Weg werde fiir die Mittelbereitstellung ein politischer Beschluss
notwendig sein. Damit die Kosten zum Teil gedeckt werden kénnten sei auch weiterhin der Verkauf von
Einfamilienhausbaugrundstiicken wichtig und sinnvoll.

Beschluss:

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zu stédtischen
Flachenreserven einstimmig zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, Konzepte zur Umsetzung zu
entwickeln.

zui4 Machbarkeitsstudie zur Nachverdichtung der stadtischen Wohnanlage ZeppelinstraBe 6 -
40
Vorlage: FB 23/0579/WP17
Herr Bussen erlauterte kurz die Vorlage. Er wies darauf hin, dass die Mittel fir den Dachgeschossausbau
noch nicht in der Haushaltsplanung vorgesehen seien. Daher schlug er vor, dass man den

Beschlussvorschlag in einen Empfehlungsbeschluss andern kénne.

Herr Baal teilte mit, dass seine Fraktion die vorgeschlagene MaBBnahme umsetzen méchte. Daher sollten

die Mittel in den Haushalt aufgenommen werden.
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Herr Dr. Breuer sagte, dass die Vorlage zeige, wie wichtig die Prifung der Dachgeschossausbauten sei.

Er erinnerte nochmal an den Antrag seiner Fraktion zu diesem Thema.

Der Ausschussvorsitzende Herr Plum schlug vor, den Beschlussentwurf so zur Abstimmung zu stellen.

Selbstverstandlich halte sich der Ausschuss an die Haushaltsvorgaben.

Beschluss:
Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt die Vorlage der Verwaltung einstimmig zur Kenntnis

und beschlieBt den Dachgeschossaufbau der Gebaude ZeppelinstraBe 6-40.

zub Flachenkonzept Weihnachtsmarkt;

Vergabe einer Teilfliche des Elisengartens an den MAC —

Markte- und Aktionskreis City e. V.

Vorlage: FB 23/0584/WP17
Herr Dr. Breuer erlauterte, dass seine Fraktion tGiberhaupt kein Problem mit dem Betreiber der Hitte 16
oder mit der angebotenen Qualitat habe. Seine Fraktion méchte gerne, dass die Hiitte 16 Bestandteil des
Weihnachtsmarktes sei. Es misse mdglich sein, die Hitte 16 beispielsweise auf dem Minsterplatz
unterzubringen. Seine Fraktion mdchte, dass die Vergabe der Weihnachtsmarktbuden durch den MAC
gerecht und transparent erfolge. Ausnahmen sollte es nicht geben. Es sei gentigend Zeit gewesen,

Einfluss auf den MAC zu nehmen.

Herr Baal sagte, dass das gerade stattgefundene Septemberspecial im Elisengarten einen weitaus
gréBeren Schaden hinterlassen habe, als die Hiitte 16 es tue. Zudem wirde der Betreiber der Hitte dafr
Sorge tragen, dass die genutzte Flache anschlieBend vollstandig wiederhergestellt werde. Dennoch
kénne seine Fraktion den Bedenken der Griinen folgen. Aus Sicht der CDU-Fraktion sollte der MAC
daher in Zukunft eindeutig definieren, auf welchen Flachen der Weihnachtsmarkt veranstaltet werde. Er
erinnerte zudem an den urspriinglichen Beschluss des Planungsausschusses, dass der Elisengarten
veranstaltungsfrei bleiben solle.

Auch Herr Moselage sei der Auffassung, dass bestehende Grenzen eingehalten werden. Es solle daher

zukUnftig versucht werden, die Hitte 16 woanders zu platzieren.
Frau Begolli wirde es sehr beflrworten, wenn der MAC demnéchst das Konzept des Weihnachtsmarktes

ausgiebig vorstelle. Auch die Fraktion der Linken sei daflir, dass die Hitte 16 in das Konzept ohne

Elisengarten integriert werde.
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Frau Vallot teilte fUr die Piratenfraktion mit, dass die Qualitédt des Weihnachtsmarktes in den vergangenen
Jahren abgenommen habe. Bereits die Eisstockbahn am Holzgraben mit ,Mallorca-Atmosphare” habe
dies gezeigt. Es sei daher wichtig, die Qualitat zuklnftig wieder zu steigern. Der Elisengarten misse als
Grunflache erhalten bleiben.

Beschluss:
Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss genehmigt mehrheitlich den Abschluss einer

Nutzungsvereinbarung mit dem MAC entsprechend den Erlduterungen der Vorlage.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 12 Ablehnung: 5 Enthaltung: 0

zu 6 Anpassung des Pachtzinses fiir stadtische Kleingartenanlagen
Vorlage: FB 23/0585/WP17

Beschluss:
Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss genehmigt einstimmig die Anpassung des Pachtzinses fir

stadtische Kleingartenanlagen von 0,10 auf 0,14 €/m?im Jahr.

zu7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Beverau -
Anmeldung zur Stadtebauférderung
Vorlage: FB 56/0297/WP17

Beschluss:

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung einstimmig zur Kenntnis
und empfiehlt dem Planungsausschuss zu beschlieBen, das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
Beverau (ISEK Beverau) in drei Forderstufen (2020, 2022 und 2023) zur Stadtebauférderung
anzumelden und die Férderung und Umsetzung der MaBnahmen entsprechend der Tabelle in Anlage 1 in
die Wege zu leiten.

zu 8 Wohnungsmarktbericht 2019
Vorlage: FB 56/0298/WP17
Vor Beginn der Beratung teilte der Ausschussvorsitzende Herr Plum mit, dass am heutigen Tage ein

Pressegesprach mit ihm sowie Herrn Prof. Dr. Sicking, Herrn Frankenberger, Frau Duikers und Herrn
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Jordan zum Wohnungsmarktbericht stattgefunden habe. AnschlieBend prasentierte Frau Duikers mit
einem Power-Point-Vortrag einige wichtige Eckdaten des Wohnungsmarktberichtes. Die Prasentation ist
der Niederschrift als Anlage beigeflgt.

Im Anschluss schlug der Ausschussvorsitzende vor, die Aussprache zum Wohnungsmarktbericht auf die
nachste Sitzung zu verschieben, da der Bericht den Ausschussmitgliedern erst in der Sitzung vorgelegt

wurde. Im Anschluss wurden noch einige inhaltliche Fragen zur Préasentation gestellt.

Beschluss:
Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung und den
Wohnungsmarktbericht 2019 einstimmig zur Kenntnis.

zu9  Wohnraum HeidbendenstraBBe auf stadtischen Grundstiicken

Ratsantrag der Fraktion DIE LINKE vom 23.05.2019

Vorlage: FB 23/0580/WP17
Frau Holler-Radtke teilte mit, dass der Fliichtlingsstrom bisher noch nicht abgerissen sei und daher auch
weiterhin Wohnraum flr diesen Personenkreis zur Verfligung gestellt werden misse. Sie regte an, die
Standdauer der Container auf dem Sportplatz zu verlangern und zeitgleich zu prifen, ob eventuell durch
Verschiebungen der Container parallel der Neubau von Wohnraum entlang der HeidbendenstraBe
moglich ware. Darlber hinaus stellte sie die Frage, ob die Grinflache an der Ecke Adenauerallee /

Korneliminster ebenfalls bebaut werden kénne.

Herr Frankenberger sagte, dass derzeit ca. 30 Flichtlinge pro Monat aufgenommen werden. Im Jahr sind
es ca. 360-400 Menschen, die in Aachen ankommen. Der Standort HeidbendenstraBe sei noch bis Juni
2020 genehmigt. Bei einer eventuellen Verlangerung misse man beachten, dass die Entwicklung von

neuem Wohnraum verhindert werde. Hier miisse ein Abwagungsprozess stattfinden.

Frau Begolli sagte, dass ihre Fraktion es beflirworten wiirde, wenn an dieser Stelle sogar Wohnraum flr
Flichtlinge geschaffen werden kénne.

Herr Kemperdick wies darauf hin, dass die Grinflache am Korneliminsterweg zur Frischluftschneise
gehdre und daher flirr eine Bebauung nicht in Frage kdme. Zur Containerfrage sagte er, dass im Falle
einer Verldngerung des Containerstandortes Planungsrecht erforderlich werde. Er kénne sich jedoch eine
Parallelnutzung neben der zunachst dann nur nérdlich geplanten Bebauung vorstellen. Eine Vergabe der

Grundstiicke solle im Rahmen des Aachener Modells erfolgen.
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Herr Baal gab zu Bedenken, dass aufgrund der Enge der StraBBe bei einer Bebauung auch die
Baustelleneinrichtungen beachtet werden miissen. Dariber hinaus bat er um Konkretisierung des

Beschlussentwurfes in der Vorlage.

AnschlieBend wurde der folgende geanderte Beschluss gefasst:

Beschluss:

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung einstimmig zur Kenntnis
und beauftragt sie, das Grundstiick fir die Errichtung von 6ffentlich geférderten Mieteinfamilienheimen
entlang der HeidbendenstraBBe und von 6ffentlich geférderten Mietwohnungen entlang der Adenauerallee
entsprechend dem Aachener Modell zur kommunalen Wohnraumférderung unter Berlicksichtigung des
besten Konzepts auszuschreiben, sofern der Standort nicht weiterhin fir die Containernutzung benétigt

wird.

zu 10 Begriinung von Fahrgastunterstanden

Vorlage: FB 23/0586/WP17
Frau Vallot bat die Verwaltung bei zuklnftigen Ausschreibungen darauf zu achten, dass die Statik der
Fahrgastunterstéande eine Begriinung der Dachflachen zulasse.

Beschluss:
Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt die Ausfihrung der Verwaltung zur Begriinung von

Fahrgastunterstanden einstimmig zur Kenntnis.

zu 11 Mitteilungen / Verschiedenes:

Es gab keine Wortmeldungen.

Der o6ffentliche Teil der Sitzung endete um 18:41 Uhr.

«SINAME » Ausdruck vom: 30.09.2019
Seite: 10/10

11 von 40 in Zusammenstellung



stadt aachen
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www.aachen.de
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Ausgangslage

Auftrag zur Bodenbevorratung

Neue und aktualisierte Instrumente (Baulandbeschluss, Aachener Modell etc.)

Angespannter Markt, Nachfrage Ubersteigt Angebot
Angebote richten sich in erster Linie an Private
Konzeptpapier aus 2018

,Nachverdichtung® | ,Innenentwicklung*
Auswertung aller Siedlungsbereiche

Erfassung von Potentialflachen ab 500m?

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Ubersichtsplan stadtische Grundstiicke
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Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Ziel
|dentifizierung moglicher Entwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale

Handlungsansatze des kommunalen Baulandmanagements:

Bereitstellung bezahlbarer Baugrundstiicke

Schaffung von zusétzlichem Wohnraum z.B. durch Aufstockung oder Nachverdichtung
Strukturwandel bei nicht mehr nachfragegerechten Wohnungsbestanden

Umnutzung von mindergenutzten Flachen

Initiieren von Quartiersentwicklungen

vV V V VY V V

stadtebauliche Qualitat der Entwicklungsbereiche mitbetrachten

—

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken
Aachen-Mitte (Bezirk 0)

017 MataréstralRe, Bunker

Parzelle: Gemarkung: Forst, Flur: 14, Flurstiick: 1435 KategOrISIGru ng
Besonderheiten: Bunker
GrundstlcksgroRe: 1.200 m?
magliche Nutzung: Wohnen / Mehrfamilienhaus, Aufstockung des Bunkers
mogliche Geschossigkeit. | Geschoss . o
mogliche Anzahl Wohneinheiten: 4 WE / MFH Kurzfristig bebaubar - Planungsrecht (Bebau-ungsplan
(30m x 14 m = 420 m*/ 100 m¥WE)
Planungsrecht: A oder § 34 BauGB) und ErschlieBung gesichert
Planungsrechtliche Beurteilung:  § 34
Auflagen / Einschrankungen: Bauordnungsrechtliche Belange sind abzuprifen, ggf. als Erweite
angrenzendem Wohnprojekt der LebensWG anbieten mittelfristig bebau bar - (Ca 2 bis 4 Jahre)
" )
Fazit: 1 - kurzfristig umsetzbar

Planungsrecht / ErschlieBung noch nicht vorhanden

stadtaachen

\

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Gemmenicher Weg
Kategorie 1

Nachverdichtung auf stédtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.23  Gemmenicher Weg

Parzelle:
Besonderheiten:
GrundstlicksgroRe:

magliche Nutzung:
magliche Geschossigkeit:

mégliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrénkungen:

Fazit:

“»
= ,\_;a,, .A‘f Q[F:

g

-
‘\

Gemarkung: Aachen, Flur: 26, Flurstiick: 292
2461 m? Teilstlick

Wohnen MFH

Il

26 WE / MFH
(2.461 m?x GRZ 0,35 x Il = 2.600 m*/ 100m*WE)

§34
Baumbestand, ErschlieRung tber Kronenberg

1 - kurzfristig umsetzbar

P Ty
S

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Seffenter Weg Aachen-Mitte (Bezirk 0)
Kategorle 2 0.5 Baublock Seffenter Weg und Bahntrasse Aachen West

Parzelle: Gemarkung: Aachen, Flur: 4, Flurstucke: 174 und 104

Besonderheiten: 4 Wohnzeilen, Il Geschosse aus den 1960er Jahren mit 56 WE (geschatzt)

Grundstucksgrofe: bei Bestandserhaltung: 8.673 m? davon 1/3 = 2.891 m* Netto-Bauflache

bei Abriss und Neubau: 8. 673 m?
mégliche Nutzung: Wohnen / Mehrfamilienhauser, bauliche Erganzungen
mégliche Geschossigkeit: Il - IV Geschosse

maogliche Anzahl Wohneinheiten:  bei Bestanderhaltung: 35 WE / MFH
(2.891 m? x GRZ 0,35 x IV = 3.542 m* / 100 m*WE)

bei Abriss und Neubau: 106 WE / MFH abztglich 56 WE durch Abriss
(8.673 m* x GRZ 0,35 x lI-IV = 10.624 m*/ 100 m¥WE)

Planungsrecht: B-Plan 667 - zu kleine Uberbaubare Flachen und Ill Geschosse
Planungsrechtliche Beurteilung:  Anderung B-Plan erforderlich

Auflagen / Einschrankungen: Larmschutz, Bahnlarm im Norden, Akzeptanz mit Bewohnerinnen schaffen
Fazit: 2 - mittelfristig umsetzbar
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Kalverbenden  Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken
Aachen-Mitte (Bezirk 0)

»1iny-Houses“
0.10 Kalverbenden: ,Tiny houses”
Parzelle: Gemarkung: Burtscheid, Flur: 3, Flurstiick: 1981
Besonderheiten: Gartenparzellen der Mieter Kalverbenden Siedlung
Grundstlicksgrofe: 17.822 m# davon ca. 1.500 m? Netto-Bauland
magliche Nutzung: Wohnen, experimentelle Hauser mit geringen Resourcenverbrauch
magliche Geschossigkeit: | Geschoss

magliche Anzahl Wohneinheiten: 6 WE / EFH (Entwurfskonzept liegt vor)

Planungsrecht: kein B-Plan

Planungsrechtliche Beurteilung:  ggf. § 34, Klarung durch Bauvoranfrage notwendig

Auflagen / Einschrénkungen: Freigabe der Mietergarten erforderlich, langer Zeitraum bis zur Umsetzung,
Berticksichtigung der B&ume, Konzept ,autarkes Wohnen® mit geringem technischem
Erschliefungsaufwand

Fazit: 2 - mittelfristig umsetzbar

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Kronenberg
Kategorie 2

Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.6 Kronenberg

Parzelle:
Besonderheiten:
GrundsticksgréRe:

madgliche Nutzung:
mégliche Geschossigkeit:

madgliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrankungen:

Fazit:

Gemarkung: Aachen, Flur: 25, Flurstiick: 200
Bestandsgebaude einer Schulanlage
ca. 43.000 m?, davon 65 % = 28.000 m? Netto-Bauflache

vorwiegend Wohnen, Mischnutzung, Quartiersentwickiung
Il - IV Geschosse

340 WE / MFG

(28.000 m2 x GRZ0,35 x IlI-IV = 34.000 m?/ 100 m¥WE)

B-Plan 596 = Gemeinbedarf
Aufstellung B-Plan erforderlich
Nachverdichtungen wurden bereits untersucht, ggf. Standort fur Gesamtschule

2 - mittelfristig umsetzbar

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Entwicklungspotentiale stadtischer Flachen

Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Driescher Hof

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

Kategorle 3 0.8 Driescher Hof, Danziger StraRe
Parzelle: Gemarkung: Forst, Flur: 15, Flursttick: 2024
Besonderheit: Stadltteilzentrum mit Parkplatz (1/4), I-geschossige Laden (1/4) und
IV - Vll-geschossige Wohnzeilen (1/2)
Grundstiicksgrofe: 8.446 m* davon Parkplatz = 2.100 m* Netto-Bauflache
mogliche Nutzung: Wohnen / Mehrfamilienhaus, ggf. Erganzungen mit wohnungsnaher Infrastruktur /

mégliche Geschossigkeit:

magliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrankungen:

Einzelhandel, Dienstleistungen, Mobilitatsstation anbieten, Stellplatze stapeln oder
Tiefgarage,

IV -V Geschosse

38 WE / MFH

(8.446 m*/4 = 2.100m* x GRZ 0.6 x Ill Wohnen= 3.780m? / 100m*WE)

B-Plan 545 Il und V(SF) - MK, I-VIII, Stellplatze

Aufstellung B-Plan erforderlich

Quartierskonzept zwingend erforderlich, mit Bewohnerschaft und Einzelhandlern
entwickeln

3 - langfristig umsetzbar

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Preusweg
Kategorie 2*

Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.12  Preusweg

Parzelle:
Besonderheiten:
Grundstticksgrofke:

maégliche Nutzung:
mégliche Geschossigkeit:

maégliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrénkungen:

Fazit:

Gemarkung: Aachen, Flur: 34, Flurstiick: 398
1179 m?

Wohnen / Einfamilienhaus
Il + Dach
ca. 1 WE/EFH

A 206 Sudviertelplan
Aufstellung B-Plan erforderlich
Erschlieung und Baumbestand sind zu berticksichtigen.

2* - mittelfristig umsetzbar
der Aufwand zur Schaffung von Planungsrecht steht in keinem Verhaltnis zum Ertrag,
wird entsprechend nicht weiterverfolgt

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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GE Hiilser Feld

Nachverdichtung auf stadtischen Flachen - Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.30 Hiilser Feld

Parzelle:
Besonderheiten:
GrundstlicksgréRe:

mdgliche Nutzung:
mdgliche Geschossigkeit:
mdgliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen/Einschréankungen:

Fazit:

Gemarkung: Forst, Flur: 13, Flurstiick: Teilbereich von 1165
40.000 m?

Gewerbe

B-Plan 656 | und die Aufstellung eines neuen B-Plans
neuer B-Plan

2 - mittelfristig umsetzbar

Fachbereich Immobilienmanagement + Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Bezirk / Kategorie 1 WE GE Flache
0 Mitte 326 1.300 m?
1 Brand 0 0 m?
2 Eilendorf 12 15.366 m?
3 Haaren 26 6.981 m?
4 Kornelimiinster - Walheim 4 964 m?
5 Laurensberg 9 4.218 m?
6 Richterich 0 0 m?
445 28.829 m?
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Nachverdichtung auf stadtischen Flachen — Aufteilung nach Stadtbezirken

Aachen-Mitte (Bezirk 0)

0.9 Heidbenden

Parzelle:
Besonderheiten:
GrundstlicksgroRe:

magliche Nutzung:
magliche Geschossigkeit:

magliche Anzahl Wohneinheiten:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrankungen:

Fazit:

Gemarkung: Burtscheid, Flur: 3, Flurstiick: 1082
Bestandsnutzung Container fir Flichtlinge
13.154 m? davon 25 % entlang der Heidbendenstrale = ca. 3.300 m? Netto-Bauflache

Wohnen / Einfamilienhduser, ggf. Mehrfamilienhauser

Il Geschosse

12 WE / EFH bzw. 23 WE / MFH

(3.300 m*x GRZ 0,35 x Il =2.310 m?/ 100 bzw. 200 m*WE)

Teilaufhebung B-Plan 516 ist Ende Juni 2019 rechtskraftig

§ 34

Baumbestand an der HeidbendenstralRe, Schallemissionen Adenauerallee,
Kaltluftschneise muss beachtet werden, Anschluss an vorhandenen Kanal mdglich

1 - kurzfristig umsetzbar

Fachbereich Immobilienmanagement / Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
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Kontinuierliches Bevolkerungswachstum

Manner --O-- Frauen gesamt
257.032
255.967
254.782
253.945
251.500
134.237
129.978 131.913 132.762 133.606
121.522 Qeeecssccscsscssccccccsccccccs Qoeccccccccccccccscsccccccces @D eosccscscssssccscccscosssncse Qeoccescscccsssscsccscccossses O 122.795
122.032 122.020 122.361
2014 2015 2016 2017 2018
seit 2009: + 12.523 Personen
Hauptzuwachs: Studierende und Hochschulangehorige stadtaachen

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - Abteilung Planung - 24. September 2019

\
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Steigende Bedeutung der 1-Personen-Haushalte

160.000
140.000
120.000 -
100.000 -
80.000 -
60.000 -
40.000 -
20.000 -

0 -

m 2008
w2018

Haushalte Gesamt 1-Personen Haushalte mit Kindern

2018 2018 stadtaachen

=58 % =14 % \

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - Abteilung Planung - 24. September 2019
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Weiterhin hohe Bauaktivitat

1.200

1.000

800
600

400 -
200 -
O -

Ursachen fur geringere Fertigstellungszahl als in den Vorjahren:

Baufertigstellungen

 Groldprojekte befinden sich noch im Bau

 hoher Bauuberhang

 zunehmende Herausforderung: Flachenknappheit

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - Abteilung Planung - 24. September 2019
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Ansteigende Angebotsmietpreise

Durchschnittlicher Angebotsmietpreis Gesamt 2018: 8,60 Euro/ m?
Steigerung 2014-2018: + 11 % (durchschnittliche jahrliche Steigerung: + 2,75 %)

ab 107 m? und mehr
92 bis unter 107 m?
62 bis unter 92 m?
ab 47 m?

35 bis unter 47 m?
26 bis unter 35 m?

unter 26 m?

* 8,97

—— 8,06

A——— 8,13

A g 4T

— 9

A ——— 10,30

* 11,8

0 5 10

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - Abteilung Planung - 24. September 2019

“

® Durchschnittlicher
Angebotsmietpreis
(Euro/ m?)
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Abnehmender Antell preiswerten Wohnraums

<7€/gm 7bis<10€/gm Uber 10€/gm

70,00 %

60,00 %

52 % 57%

50,00 %

40,00 %

30,00 % m

20,00 %

—17 %
10,00% [12%
0,00 %
2014 2015 2016 2017 2018
Entwicklung der Marktsegmente — prozentualer Anteil stadt aacheE
Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - Abteilung Planung - 24. September 2019 \ ——
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Wohnungsmarktbericht 2019
Boom im offentlich geforderten Wohnungsmarkt

= Migtwohneinheiten = Hgentumseinheiten

2014 2015 2016 2017 2018

Bestes Forderergebnis seit 20 Jahren (Fordervolumen: 31,5 Mio. Euro)

&
=
o))
3

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - Abteilung Planung - 24. September 2019 \
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zu erwartende Bindungsauslaufe

-600

Anzahl der Wohneinheiten mit auslaufender Bindung

-1000

-1200

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

-132

.- _ 183 _ _ _ N . _ N _ _ B _ _ B _ B BN _ . _ _ _
-229
-239 058
-328
-423
_Mittelwert durchschnittlich pro Jahr bewilligter, -927
geférderter Wohneinheiten 2014-2018 (=222 WE) -982
-1121
stadtaachen

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - Abteilung Planung - 24. September 2019
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Handlungsnotwendigkeiten

Thesen:

 Neuer Wohnraum muss weiterhin in grolem Umfang mobilisiert werden
(insbesondere auch Innenentwicklung/ Nachverdichtung)

« Es fehlt Wohnraum im niedrigen Preissegment - insbesondere fiir Familien,
Studierende und Geringverdiener

« Bei der Schaffung neuen Wohnraums sollte die Bezahlbarkeit im
Mittelpunkt stehen

« Es gilt, den Bestand an offentlich gefordertem Wohnraum durch geeignete
Maldnahmen zu sichern

« Bei der Wohnraumentwicklung muss die Quartiersstruktur beriicksichtigt
werden (Vermeidung von Segregation und Gentrifizierung)

Stellschrauben:

w
&
==
2
||| 3
I 2
.=

Wohnungsbestand — Neubau - Bodenpolitik
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Deutliches Signal fur bezahlbaren Wohnraum

In 2018/2019 wurden richtungsweisende Beschlusse gefasst:
 Wohnraumschutzsatzung (Wohnungsbestand)

 Neufassung des Quotenbeschlusses (Neubau)

« Neufassung des Baulandbeschlusses (Neubau)

« Aachener Modell zur kommunalen Wohnungsbauforderung (Bode

npolitik)

« Vergabe von Wohnbaugrundstiicken nach Konzeptqualitat (Bodenpolitik)

« Bodenvorratspolitik und strategischer Grunderwerb (Bodenpolitik)
Fazit:

« Aachen ist mit den 0. g. wohnungspolitischen Instrumenten im NR
sehr gut aufgestellt.

« Nachster Schritt: breites Bundnis und integrierte Strategie
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