Der Oberbirgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/1313/WP17
. . Status: offentlich
Federfiihrende Dienststelle: AZ: 35007-2019
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 11.11.2019
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: Dez. Il / FB 61/200

Il. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan Nr. 915
- Seffenter Weg / Melaten -
hier: Anderungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
27.11.2019 Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Anhoérung/Empfehlung
19.12.2019 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Sie stellt

fest, dass aus bezirklicher Sicht auf die friihzeitige Blurgerbeteiligung verzichtet werden kann und
empfiehlt dem Planungsausschuss, fiir die II. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915 -
Seffenter Weg / Melaten — die Einleitung des Anderungsverfahrens gem. § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8
BauGB sowie die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Er stellt fest, dass auf die

frihzeitige Birgerbeteiligung verzichtet werden kann und beschlie®t fiir die Il. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten — die Einleitung des Anderungsverfahrens
gem. § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
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Erlauterungen:

Der Bebauungsplan Nr. 915 wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen
Teilbereich des Hochschulerweiterungsgebiets Campus Melaten zu schaffen. Er ist am 18.03.2010
durch Bekanntmachung in Kraft getreten. Am 21.11.2013 wurde die |. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 915 rechtskraftig. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 36,5 ha.

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes Nr. 915 galt die BauO NRW in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000. Die Bauordnung wurde am 01.01.2019 mit dem Gesetz zur
Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfahlen novelliert. In der Novellierung
wurden die Regelungen zu den Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW) geéandert. In der alten BauO NRW
konnten in Sondergebieten mit gewerblicher oder gewerbeahnlicher Nutzung dieselben
Abstandsflachenregelungen wie in Gewerbe- und Industriegebieten zugelassen werden. Diese
Sonderregelung ist in der neuen BauO NRW entfallen. Um weiterhin in den gewerblich genutzten
Bereichen des Plangebiets geringere Abstandsflachentiefen zu ermdéglichen, soll der Bebauungsplan

Nr. 915 geandert werden.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die geplante Anderung zu erwarten.
Durch die Plananderung werden dieselben Abstandsflachentiefen ermdglicht, wie zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes. Aus diesem Grund kann gemaR § 13 (3) BauGB von einer

Umweltprifung sowie von einem Umweltbericht abgesehen werden.

Die Grundziige der Planung als auch &ffentliche Belange werden durch die geplante Anderung nicht
berthrt. Daher soll der Bebauungsplan Nr. 915 — Seffenter Weg / Melaten - in einem vereinfachten

Verfahren nach § 13 BauGB geéandert werden.

Da sich die Anderung nur unwesentlich auf die betroffenen Bereiche auswirkt, kann von einer

frihzeitigen Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Da durch die Anderung keine Belange 6ffentlicher Trager beriihrt werden, kann von einer Beteiligung

der Behorden gemaR § 4 BauGB abgesehen werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915 entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten - vereinfacht zu

andern und die Il. (vereinfachte) Anderung in der vorliegenden Fassung 6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf der Il. (vereinfachten) Anderung

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

ok oN

Entwurf der Begriindung zur Il. Anderung
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Il. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915

- Seffenter Weg / Melaten -
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Il. (vereinfachte) Anderung

Bebauungsplan Nr. 915

Seffenter Weg / Melaten
(nur schriftliche Festsetzungen)

M 1:5000 T____] Geltungsbereich

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am

gemal § 2 (1) und § 1 (8) BauGB beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 915 zu dndern und gemaR § 3 (2) BauGB die Il. Anderung
offentlich auszulegen.

Aachen, den
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag:

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis
offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Der Oberbirgermeister
Im Auftrag:

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geanderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom is
offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den
Der Oberburgermeister

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet
worden sind.

Aachen, den

Oberbirgermeister

Dieser Plan ist gemafR} § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Der Oberbiurgermeister
Im Auftrag:

5vom S Zusammenstetturg




Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister Sta.dt aac'he-r!

und Verkehrsanlagen

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen

zur II. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915
- Seffenter Weg / Melaten -

fiir den Bereich zwischen Seffenter Weg, Septfontainesweg, Willkommsweg, Rabentalweg,
Pariser Ring, ForckenbeckstraRe, Otto-Blumenthal-StraRe und Steinbachstrale

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg

zur o6ffentlichen Auslegung
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II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
- Seffenter Weg / Melaten - Fassung vom 21.10.2019

Gemal
- § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW),

jeweils in der derzeit geltenden Fassung, wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Gemén § 11 (2) BauNVO wird ein Sondergebiet Hochschule und Institute fir Forschung und Entwicklung (SO -
S06) mit der Zweckbestimmung Unterbringung von Hochschuleinrichtungen und Einrich-tungen der Forschung und
Entwicklung sowie von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben im Bereich Forschung und Entwicklung, die mit
Hochschulen kooperieren, festgesetzt.

1.1 Innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO+ und SO; sind folgende Nutzungen zulassig:

- Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

- technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

- technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von
Prototypen sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs-
und Entwicklungszwecken betreiben

- Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

- Versorgungsanlagen und Technikzentralen, die der Versorgung des Plangebiets dienen

Ausnahmsweise sind zulassig:

- Dienstwohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Plangebiet zugeordnet sind

1.2 Innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO; und SOs sind folgende Nutzungen zulassig:

- Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

- technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

- technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von
Prototypen sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs-
und Entwicklungszwecken betreiben

- Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

- Dienstleistungsbetriebe, die der Versorgung des Plangebiets dienen

Ausnahmsweise sind zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Veranstaltungs- und Tagungseinrichtungen

- Dienstwohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Plangebiet zugeordnet sind
- Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?2

- Schank- und Speisewirtschaften

Innerhalb des mit — M — gekennzeichneten Sondergebietes mit der Bezeichnung SO3 sind die ausnahmsweise
zulassigen Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer Tiefe von 45 m, gemessen
ab der bogenférmigen ErschlieBungsstrafie, zulssig.

2110
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II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
- Seffenter Weg / Melaten - Fassung vom 21.10.2019

1.3

1.4

1.5

Innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO, sind folgende Nutzungen zulassig:

- Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

- Dienstleistungsbetriebe, die der Versorgung des Plangebiets dienen

- Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke fir die Beschéftigten im
RWTH Aachen Campus

- Versorgungsanlagen, die der Versorgung des Plangebiets dienen und sofern sie in Gebaude integriert sind

Ausnahmsweise sind zulassig:

- Dienstwohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Plangebiet zugeordnet sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Veranstaltungs- und Tagungseinrichtungen

- Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Innerhalb der iiberbaubaren Flachen der Sondergebiete mit der Bezeichnung SOs sind folgende Nutzungen
zulassig:

- Hochschuleinrichtungen

Innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO+ - SO sind folgende Nutzungen unzulassig:

- Vergnigungsstatten wie Spielhallen und Betriebe, die auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind sowie Vergnligungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten o. &.
dienen und Einrichtungen, die dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen, und in denen
gleichzeitig Gllicksspiele nach § 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) kann im
Baugenehmigungsverfahren flir die jeweils aneinander angrenzenden Sondergebiete mit den Bezeichnungen SO;
und SO; gemeinsam erbracht werden.

Eine (iber das gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige MaR hinausgehende Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen und durch
die Koordinationsstelle Abwasser der Stadt Aachen gepruft wird, dass durch diese keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Entwésserung des Plangebietes entstehen.

Gebaudehohe

Fur den Betrieb des Gebaudes erforderliche technische Dachaufbauten sowie solartechnische Anlagen dirfen die
festgesetzte maximale Gebaudehéhe um bis zu 2 m iberschreiten.

Fiir den Betrieb des Gebaudes erforderliche technische Dachaufbauten sind mindestens um das Maf ihrer Hohe
von der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses abzurticken.

3/10
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II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
- Seffenter Weg / Melaten - Fassung vom 21.10.2019

4.

74
7141

Uberbaubare Fliachen innerhalb der Sondergebiete mit den Bezeichnungen SO und SO;

An den Baulinien ist ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebauden oder Gebaudeteilen unzulassig. Ausnahmsweise ist
ein Zuricktreten von Gebauden und Geb&udeteilen von den mit —A- gekennzeichneten Baulinien auf maximal 30
% der Lange dieser Baulinie und bis zu einer Tiefe von 5 m zulassig. DarGber hinaus ist ein geringfligiges Vor-
oder Zurucktreten untergeordneter Bauteile (z.B. Eingangsbereich) zuléssig.

Abstandsflachen

In den festgesetzten Sondergebieten kann eine Abstandsflache bis zu einem Wert von 0,2 H zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. In allen Fallen muss die Tiefe der
Abstandsflache mindestens 3,0 m betragen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. Private
Transformatorenstationen miissen in Gebaude integriert werden, soweit dies technisch méglich ist. Anderenfalls
sind die Transformatorenstationen in ihrem aufleren Erscheinungsbild den zugehdrigen Gebauden anzupassen.

Ortliche Bauvorschriften
Werbeanlagen

Begriffe

(1) Hintergrund von Werbetrdgern und Einzelbuchstaben

Sofern die Hintergrundflache von Werbetragern und Einzelbuchstaben nicht der Architektur zuzurechnen ist,
sondern vor allem dazu bestimmt ist, die Werbeanlage optisch hervorzuheben oder zu tragen, so darf diese Flache
die hdchstzulassige Ansichtsflache fir eine Werbeanlage nicht tiberschreiten. Dies gilt auch fiir die farbliche
Behandlung von Bauteilen und Bauteilflachen.

(2) Schriftziige

Als Schriftziige gelten Flachtransparente mit Schrift- und/oder Zeichendarstellung, Einzelbuchstaben bzw.
Neonschriften sowie deren Hintergrundflachen, sofern sie nach Absatz (1) der Werbeanlage hinzuzurechnen sind
und Fassadenbeschriftungen und -bemalungen.

(3) Flachtransparente

Flachtransparente sind aus Kunststoff, Plexiglas oder sonstigen Materialien hergestellte Wannen oder Platten zur
Aufnahme von werbenden Schriftzeichen oder Symbolen. Aussparungen in den Flachtransparenten in Form von
Schriftzeichen oder Symbolen sind aufgebrachten Schriftzeichen gleichzusetzen.

(4) Einzelbuchstaben
Die Flache von Einzelbuchstaben errechnet sich aus der Summe der die einzelnen Buchstaben umfahrenden
Rechtecke wie im Folgenden beschrieben.

Berechnung der Gesamtflache:
Gesamtflache =a1 xb+a2xb+a3 xb

A B C!

al az2 al

4710
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II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
- Seffenter Weg / Melaten - Fassung vom 21.10.2019

7.1.2  Anbringungsort

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig, auf denen sich die Statte der Leistung
befindet. Je Statte der Leistung ist je angefangene 10 Ifd. Meter Frontlange des Gebaudes eine Werbeanlage
zulassig.

Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzulassig. Aufierhalb der mit der Randsignatur -W-
umgrenzten Flache konnen Werbeanlagen mit Ausrichtung zu den offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Hohe
von maximal 2 m oberhalb der Trauflinie bzw. Attika zugelassen werden, wenn sie aus unbeleuchteten
Einzelbuchstaben bestehen.

71.3 Beleuchtung

Beleuchtete oder selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur auf den Gebaudeseiten zuléssig, die den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandt sind. Innerhalb der mit der Randsignatur ~W- umgrenzten Flache sind beleuchtete
oder selbstleuchtende Werbeanlagen mit Ausrichtung nach Westen und Siiden unzuléssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinklichtschaltungen und Anlagen
ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuléssig. Hierzu zahlen Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen,
Leitlichtanlagen, Bild- und Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitat
wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Fir die Werbeanlagen sind nur Lampen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum zulassig.
Unzulassig sind angestrahlte Werbeanlagen mit Ausnahme von weitem oder gelblichem Licht.

714  GroRe und Ausladungen
Fur die Grofe und Ausladungen von Werbeanlagen gelten folgende MaRgaben:

- Flachtransparente diirfen eine Ansichtsflache von 10 m? je Werbeanlage nicht tiberschreiten

- selbstleuchtende und hinterleuchtete Flachtransparente mit Schrift- und / oder Zeichendarstellung bzw.
Neonschriften sowie deren Hintergrund und Fassadenbeschriftungen bzw. -bemalungen diirfen eine Hohe von
1 m nicht Uberschreiten

- selbstleuchtende und hinterleuchtete Schriftzlige in Form von Einzelbuchstaben oder einzelnen Symbolen
durfen eine Hohe von 2 m nicht Gberschreiten

- groRformatige Werbeanlagen aus Planen, Folien oder Stoffen (sog. Megaposter) dirfen eine Grofe von 20 m?
nicht Gberschreiten

- sonstige Schriftziige durfen eine Ansichtsflache von 30 m? je Werbeanlage nicht tiberschreiten

- bei Verwendung von Einzelbuchstaben ist hierbei die Fldche zu berticksichtigen, die sich aus der Summe der
die einzelnen Buchstaben umfahrenden Rechtecke ergibt (siehe erlduternde Zeichnung zu 6.1.1 (4)

Winklig zur Gebéudefront anzubringende Werbeanlagen diirfen eine Ausladung von 1,5 m inklusive der
Befestigung nicht dberschreiten. Flach auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlagen diirfen maximal um das Mal
der erforderlichen Konstruktionstiefe Uber die Gebdudekanten hinausgehen.

7.1.5 Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln und Pylone

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen ist eine Fahne bzw. ein Fahnenmast oder ein Standtransparent oder eine
Hinweistafel oder ein Pylon je angefangene 10 Ifd. Meter Grundstticksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache
zulssig. Fahnenmasten dlrfen eine Hohe von 8 m nicht Gberschreiten. Pylone und Hinweistafeln sind als vertikale
Elemente nur bis zu einer GroRe von 6 m x 2 m und als horizontale Elemente nur bis zu einer GroRe von 1,5 m x

3 m zul3ssig.

Auskragungen in die offentliche Verkehrsflache sind nicht zuléssig.

5/10
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II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
- Seffenter Weg / Melaten - Fassung vom 21.10.2019

7.1.6

74.7

7.2

7.3

Unzuldssige Werbeanlagen

Auf Fensterflachen aufgeklebte Werbeanlagen, sich drehende Werbeanlagen, elektronische Wechsel-
werbeanlagen, Licht in die Umgebung und den Luftraum abstrahlende Werbeanlagen (sog. Skybeamer und
Laseranlagen) und akustische oder akustisch unterstiitzte Werbeanlagen sind im Plangebiet unzulassig.
Ausnahmsweise zuldssige Werbeanlagen

GrofRformatige Werbeanlagen aus Planen, Folien oder Stoffen (sog. Megaposter) mit einer GréRe von iber 20 m?2
sind ausnahmsweise zulassig fur die Dauer der Bauzeit als Verkleidung von Baugeristen.

Ausnahmsweise kann von den MaRgaben der Punkte 6.1.2 bis 6.1.5 abgewichen werden, wenn Werbeanlagen im
Zusammenhang mit der Architektur des Geb&udes ein gestalterisch anspruchsvolles und technisch innovatives
Gesamtkonzept verfolgen.

Dachformen

In den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO+.5 sind ausschliellich Flachdacher mit einer Neigung zwischen 0°
und 10° zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Zaunen sind innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO+.¢ entlang der
Offentlichen Verkehrsflachen mit Ausnahme der StichstraRen unzuléssig.

Stellpldtze und Garagen
Ebenerdige Stellplatze sind ausschlielich innerhalb der iberbaubaren Flachen sowie den fiir diesen Zweck
festgesetzten Flachen zulassig.

Oberirdische Gemeinschaftsparkgaragen zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs einer oder zweier benachbarter
Bauflachen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen der Sondergebiete mit den Bezeichnungen SO4 und SO;
zulassig. In den oberirdischen Gemeinschaftsparkgaragen diirfen nur die notwendigen Stellplatze fir Bauvorhaben
innerhalb der gleichen iberbaubaren Flache oder einer weiteren, unmittelbar benachbarten Bauflache
untergebracht werden.

Innerhalb der Sondergebiete mit den Bezeichnungen SO1.3 sind einzelne Garagen unzulassig.

Innerhalb der Sondergebiete mit den Bezeichnungen S04 sind ebenerdige Stellplatze, Garagen und Carports auf
maximal 30 % der Uberbaubaren Flache zuléssig.

Zwischen Offentlichen Verkehrsflachen und ebenerdigen Stellplatzen, Garagen und Carports sind Pflanzstreifen
von mindestens 1,0 m Tiefe mit einheimischen und standortgerechten Gehélzen gemalR Artenliste A anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Bepflanzung ebenerdiger Stellplatzanlagen kénnen auch Einzelbdume gemal Artenliste B verwendet
werden.

Unterirdische Parkgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen der Sondergebiete mit den Be-
zeichnungen S01.5 zulassig.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung -Bo- sind Veranderungen des Oberbodens nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anpflanzungen.

6/10
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bedachungen

Die Isolierung von Flachdachern mit Bitumenschweilbahnen ist unzulassig. Sie sind ausnahmsweise zulassig,
wenn durch anerkannte Priifverfahren nachgewiesen wird, dass Grundwasser gefahrdende Bestandteile der
BitumenschweiRbahnen im ablaufenden Niederschlagswasser nicht enthalten sind.

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen der Sondergebiete mit den Bezeichnungen SO2 bis S04 sind mindestens 50
% der Dachflache von Gebauden dauerhaft und extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann dieser Wert
unterschritten werden, wenn technische Griinde des Gebaudebetriebs dies erfordern und der verzigerte Abfluss
des auf der Dachflache anfallenden Niederschlags auf andere Weise gewahrleistet wird.

Versickerung von Niederschlagswasser

Innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SOy ist auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser in
privaten Anlagen zu versickemn (5-jahrliches Niederschlagsereignis). Der Uberlauf der Versickerungsanlagen
innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SOy hat breitflachig hangseitig nach Westen hin zu erfolgen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im gesamten Plangebiet nur iiber die belebte Bodenzone zuléssig.
Ausgenommen ist die Versickerung von nichtschadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, wenn fur die zur
Versickerung bestimmten wasserdurchl@ssigen Oberflachen eine wirksame Reinigungskapazitat fir
niederschlagsbirtige Verunreinigungen nachgewiesen wird.

Nutzung der Erdwarme

Die Nutzung der Erdwérme (Geothermie) ist im gesamten Plangebiet unzuléssig.

Strafenbeleuchtung

Fir die StraRenbeleuchtung sind nur Lampen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum und mit einer nach oben
abgeschirmten Lichtverteilung zulassig.

Wiederherstellung des natiirlichen Bodenaufbaus

Innerhalb der Offentlichen Griinflachen, die an den siidlichen, nicht angebauten Abschnitt der bogenformigen
Erschliefungsstrale angrenzen, ist bei der Herstellung der Boschung fur den StraBenkérper der Boden, soweit er
zur Modellierung der Béschung abgetragen und neu aufgetragen wird, in seiner nattirlichen Schichtenfolge aus
Kreide, Mergelkalk und max. 0,1 m Oberboden wiederherzustellen.

Im Bereich der Béschung stidlich der bogenférmigen ErschlieBungsstrale ist in einem Streifen von 10 m Breite
entlang der offentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Wiederauftrags von Boden die Oberbodenschicht in einer
Stérke von mindestens 0,3 m aufzutragen.

Flachen zur Anpflanzung

Anpflanzungen innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO1.6

Bei Anpflanzungen innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO+ sind einheimische und
standortgerechte Bdume und Strducher geméaR Artenliste A zu verwenden.

Anpflanzungen innerhalb der Privaten Griinflachen

Bei Anpflanzungen innerhalb der Privaten Griinfldchen sind einheimische und standortgerechte Gehélze geméan
Artenliste B zu verwenden.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der mit L&rmpegelbereichen festgesetzten Teilbereiche sind
die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen gemaR DIN 4109 * zu erfllen. Die Abgrenzung
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der Larmpegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fir alle Fassaden der nachfolgenden
Raume ein erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fir Aufenbauteile von Gebauden
einzuhalten:

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Unterrichtsraume
- innerhalb des Larmpegelbereichs | ein Schallddmmmald von erf. R'w,res. von mind. 30 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 30 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein SchallddmmmalR von erf. R'w,res. von mind. 40 dB

Fur Burordume

- innerhalb des Larmpegelbereichs | ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 30 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein Schalld@mmmal’ von erf. R'w,res. von mind. 30 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 30 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fir das erforderlich Schallddmm-maf gemaf
5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale fiir Auflenbauteile gem. DIN 4109 ausreichend sind.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von November 1989.

Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich der Baumalnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Die Auswertung der zur Verfligung stehenden
Luftbilder ergibt keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen
oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

2, Schutz der Gebaude vor Vernadssung

Im Einflussbereich privater Versickerungsanlagen nach DWA-A138 ist die Anlage von Drainagen an Gebauden
unzuléssig. Der Schutz der Geb&aude vor Vernassung muss durch geeignete Mallnahmen sichergestellt werden.

3. Bodendenkmaler

Werden Bodendenkmaler entdeckt, ist nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) die
Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten und dies der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen
oder dem LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
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Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199, unverzlglich anzuzeigen. Die Weisung des LVR — Amts
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Aufgrund der pal&ontologischen Bedeutung des Plangebiets und zur Sicherung der &ffentlichen Belange des
Denkmalschutzes sind die Baugenehmigungen mit Nebenbestimmungen zu verbinden, die eine Baubegleitung
durch das LVR — Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland festlegen.

4, Gewasserschutz

Grof¥flachige Metalleindeckungen und Fassaden aus z. B. Kupfer, Zink und Blei sind als dulere Dachhaut bzw.
Fassadenmaterial nur zulassig, wenn diese mit einer wetterbestandigen Versiegelung/Beschichtung versehen sind.
Aluminiumeindeckungen und &hnliche Materialien sind grundsatzlich zulassig.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen im Bereich von Flachen, die fiir Versickerungsanlagen vorgesehen
sind, ist nicht erlaubt. Wahrend der Bautatigkeit sind geeignete Malnahmen zur Verhinderung einer
Verschlammung der Gewasser zu treffen. Die im Rahmen der Okologischen Baubegleitung getroffenen
Regelungen zum Gewasserschutz wahrend der Bauzeit sind zu beachten.

Zur Dokumentation und Uberwachung méglicher Auswirkungen der MaRnahme auf die Gewasser (oberirdische
Gewasser und Grundwasser) ist ein Monitoring flr die Bau- als auch die Betriebsphase erforderlich.
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Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
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II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915
- Seffenter Weg / Melaten -

PFLANZENLISTEN

Artenliste A

Anpflanzungen innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO1.6

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Betula pendula (Hange-Birke)

- Crataegus monogyna (Weitdorn)

- Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
- Fraxinus excelsior (Esche)

- Genista pilosa (Behaarter Ginster)

- Ligustrum vulgare (gemeiner Liguster)
- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Quercus petrea (Trauben-Eiche)

- Rosa arvensis (Kriechende Rose)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Viburnum lantanum (Wolliger Schneeball)

Artenliste B
Anpflanzungen innerhalb der Privaten Griinflachen

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Betula pendula (Hange-Birke)

- Crataegus monogyna (Weidorn)

- Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

- Fraxinus excelsior (Esche)

- Genista pilosa (Behaarter Ginster)

- Ligustrum vulgare (gemeiner Liguster)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Quercus petrea (Trauben-Eiche)

- Rosa arvensis (Kriechende Rose)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Viburnum lantanum (Wolliger Schneeball)
- Acer opalus (Schneeballblattriger Ahorn)
- Pyrus achras (Holz-Birne) u. a. Wildobstsorten
- Mespilus germanica (Mispel)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Carpinus Betulus (Hainbuche)

- Cytisus scoparius (Besenginster)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Genista anglica (Englischer Ginster)
- Genista tinctoria (Farberginster)

- Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
- Prunus spinosa (Schlehe)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Rosa villosa (Apfel-Rose)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cytisus scoparius (Besenginster)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Genista anglica (Englischer Ginster)

- Genista tinctoria (Farberginster)

- Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
- Prunus spinosa (Schlehe)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Rosa villosa (Apfel-Rose)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

- Crataegus laevigate (Zweigriffliger Weil3dorn)
- Malus sylvestris (Holz-Apfel)

- Sorbus domestica (Speierling)

- Prunus spec. (Kirsche)

- Cerasus spec. (Kirsche) u. a. Kultursorten von Obstbdumen
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Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Der Oberbtirgermeister Sta-dt aa.Chen

Entwurf der Begriindung
Zur Il (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915
- Seffenter Weg / Melaten -

fur den Bereich zwischen Seffenter Weg, Septfontainesweg, Willkommsweg, Rabentalweg, Pariser Ring, Forcken-
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg im Bereich des Wilkensberges.
Es wird begrenzt im Westen und Stidwesten von dem entlang der Hangkante des Wilkensberges verlaufenden Willkomms-
weg, im Osten durch die Stralken Pariser Ring, ForckenbeckstralRe, Otto-Blumenthal-Stralie und Steinbachstrafie. Im Nor-
den bildet der Seffenter Weg die Begrenzung des Plangebiets. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 36,5 ha.
Die Flache ist Teil des in den 70er-Jahren entwickelten Hochschulerweiterungsgebietes Melaten.

1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Aachen (FNP 1980) ist der Bereich, der das Hochschulerweiterungsge-
biet umfasst, als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule und Institute fiir Forschung und Entwicklung darge-
stellt. Um das Plangebiet herum verlauft ein Griinstreifen, welcher im FNP 1980 teilweise als ,Griinflachen® dargestellt ist.
Aktuell wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Der Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP 2030) stellt das Hoch-
schulerweiterungsgebiet ebenso als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule und Institute fiir Forschung und
Entwicklung dar. Der als ,Griinflaichen® dargestellte Bereich wurde vergréfert.

1.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 915 wurde aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Teilbereich des
Hochschulerweiterungsgebiets Campus Melaten zu schaffen. Er ist am 18.03.2010 durch Bekanntmachung in Kraft getre-
ten. Am 21.11.2013 wurde die |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 915 rechtskréftig.

2. Anlass der Plandnderung

Anlass der Plananderung ist die Novellierung der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) und die daraus folgenden Auswirkungen auf das Plangebiet. Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplanes Nr. 915 galt die BauO NRW in der Bekanntmachung vom 01.03.2000. Die Bauordnung wurde am 01.01.2019
mit dem Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfahlen novelliert. In der neuen BauO NRW
wurden die Regelungen zu den Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW) geéndert. Dies hat zur Folge, dass in den gewerblich
genutzten Bereichen des Plangebiets groRere Abstandsflachentiefen als bisher eingehalten werden miissen.

3. Ziel und Zweck der Planénderung

Ziel der Planénderung ist es, bei Gewerbenutzungen in Sondergebieten dieselben Abstandsflachentiefen wie in Gewerbe-
und Industriegebieten zu erméglichen. Vor der Novellierung der BauO NRW war dies bereits maglich.

Im Plangebiet sind Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Hochschule und Institute fiir Forschung und Entwicklung fest-
gesetzt. Zu den zul@ssigen Nutzungen gehdren neben Forschungs- und Hochschuleinrichtungen auch gewerbliche Nutzun-
gen, wie technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, Versorgungsanlagen und Technikzentralen. Zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes galt die BauO NRW in der Bekanntmachung vom 01.03.2000. Fir Sonder-
gebiete galt das allgemeine Mal} der Abstandsflachentiefe. Es gab jedoch eine zusétzliche Regelung, nach der geringere
Abstandsflachentiefen in Sondergebieten gestattet werden konnten, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies rechtfertigte.
Das bedeutet, dass bei gewerblichen oder vergleichbaren Nutzungen die Abstandsflachentiefe von Gewerbe- und Industrie-
gebieten angewendet werden konnten. Das allgemeine Maf war 0,8 H, in Gewerbe- und Industriegebieten waren 0,25 H
zulassig. In allen Féllen galt eine Mindesttiefe von 3,0 m. Deswegen wurden im Plangebiet bisher die Gewerbenutzungen in
Sondergebieten mit einer Abstandsflachentiefe von 0,25 H bebaut. Nach dieser Abstandsflachenregelung wurde ein groRer
Teil des Plangebiets bebaut.

In der neuen BauO NRW wurden die Regelungen zu den Abstandsflachen geéndert. Das allgemeine MaR der Abstandsfla-
chentiefe wurde auf 0,4 H und die Tiefe in Gewerbe- und Industriegebieten auf 0,2 H reduziert. Als Mindesttiefe gelten wei-
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terhin 3,0 m. Die Regelung, dass in Sondergebieten von dem allgemeinen Mal abgewichen werden kann, ist in der neuen
BauO NRW entfallen. In Sondergebieten ist stets das allgemeine Mal der Abstandsflachentiefe von 0,4 H anzuwenden. Der
Bebauungsplan Nr. 915 enthalt keine Festsetzung zu Abstandsflachen, sodass § 6 der BauO NRW gilt. Daher missen statt
den bisherigen 0,25 H nun bei Gewerbenutzungen in Sondergebieten 0,4 H eingehalten werden.

Durch die Planénderung sollen in Sondergebieten mit entsprechender Nutzung dieselben Abstandsflachenregelungen wie in
Gewerbe- und Industriegebieten zugelassen werden, wie es auch vor der Novellierung der BauO NRW der Fall war. Nach §
9 (1) 2a konnen in einem Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden vom Bauordnungsrecht abweichende Male der
Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt werden. Die Festsetzungen zum Malt der Abstandsflachentiefe in einem Bebauungs-
plan gehen dem Abstandsflachenrecht der BauO NRW vor. In den Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
915 soll daher festgesetzt werden, dass in den Sondergebieten eine Abstandsflachentiefe bis zu einem Wert von 0,2 H
zugelassen werden kann. 0,2 H ist die in der aktuellen BauO NRW festgesetzte Abstandsflachentiefe in Gewerbe- und
Industriegebieten. Voraussetzung hierflr ist, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind und die Mindesttiefe von
3,0 m eingehalten wird.

4. Auswirkungen der Plananderung

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die geplante Anderung zu erwarten. Durch die Plananderung
werden dieselben Abstandsflachentiefen ermdglicht, wie zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes. Mit diesen
Abstandsflachentiefen wurde bereits ein grofier Teil des Plangebiets bebaut. Aus diesem Grund kann gemaR § 13 (3)
BauGB von einer Umweltpriifung sowie von einem Umweltbericht abgesehen werden.

Die Grundziige der Planung als auch dffentliche Belange werden durch die geplante Anderung nicht beriihrt. Daher soll der
Bebauungsplan Nr. 915 — Seffenter Weg / Melaten - in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert werden.

5. Kosten
Firr die Stadt Aachen entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans keine Kosten.
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