Der Oberbirgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage

Vorlage-Nr: FB 45/0691/WP17
Federfiihrende Dienststelle: Status: offentlich
Fachbereich Kinder, Jugend und Schule AZ:
Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 05.11.2019
Gebaudemanagement Verfasser: FB 45/400.020
Fachbereich Finanzsteuerung

Energetische Hullsanierung Inda-Gymnasium; hier: Bauzeitenplan
und Umfang nach Leistungsphase 3 HOAI

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
28.11.2019 Schulausschuss Entscheidung
04.12.2019 Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster / Walheim  Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag Schulausschuss:

Der Schulausschuss beschlieRt, die dullere energetische Sanierung des Inda-Gymnasiums zwar
vollumfanglich, allerdings schrittweise umzusetzen (in der Folge ,Aufschub-Variante® genannt) und die
fur das Auslagern von Klassen benétigten Ersatzklassenrdaume in Modulbauweise anzukaufen.

Die in dem Rahmen der Aufschub-Variante derzeit haushalterisch noch nicht umsetzbaren
Sanierungsarbeiten sollen - mdglichst unmittelbar im Anschluss an die erste MaRnahmephase -
umgesetzt werden. Es sind Haushaltsmittel anzumelden die es ermoglichen, ein der Zeitplanung

entsprechendes Umsetzen sicherzustellen.
Beschlussvorschlag Bezirksvertretung Aachen-Kornelimiinster/Walheim:

Die Bezirksvertretung Aachen-Kornelimlnster/Walheim nimmt den Beschluss des Schulausschusses
zustimmend zur Kenntnis.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekoste | Folgekost
ener Ansatz ener Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. n (alt) en (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine

ausreichende Deckung ausreichende Deckung

vorhanden vorhanden

Haushaltsmittel stehen fir die Huillsanierung an dem Inda-Gymnasium bei PSP 5-030302-900-00100-
991-1 ,KomInvFoG Il - Malknahmen® in Hohe von 6.000.000,00 € einschlielich des stadtischen
Eigenanteils zur Verfugung.

Weitere Haushaltsmittel in Hohe von 747.000,00 € (davon 690.000,00 € Deckungsliicke fiir das
Sanieren) werden anteilig aus dem ,Schulreparaturprogramm® (SRP) fiir das Jahr 2020 (Gesamthohe
2.600.000,00 €) generiert.

Die darlber hinaus bendétigten Restmittel in Hohe von 463.000,00 € (520.000,00 € abzgl. dem Anteid
in Héhe von 57.000,00 € aus dem SRP), die durch den Kauf der Auslagerungs-Modulrdume
erforderlich werden, missen in dem Rahmen der Haushaltsberatungen zusétzlich in den Haushalt

eingestellt werden.
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Erlauterungen:

1. Ausgangssituation

Das 1973 erbaute Hauptgebdude des Inda-Gymnasiums bedarf nach der baufachlichen

Einschatzung des Gebaudemanagements (E 26) einer energetischen Hiillsanierung in folgendem

Umfang:

- Sanieren samtlicher Dachflachen und Dachrander

- Sanieren samtlicher Fenster- und AufRentlranlagen inklusive Sonnenschutz

- Sanieren der Fassadenflachen, teilweise einschlieRlich Schadstoffsanierung

- kontrolliertes Be- und Entliften samtlicher Klassen- und grofierer Gemeinschaftsraume durch das
Einbauen dezentraler LUftungsgerate

- Dammen samtlicher Bauteile, Fenster, Turen, Dacher, Fassaden gemaf den Anforderungen des

Aachener Standards, um energetische Verluste zu vermeiden.

Entsprechend des Ratsbeschlusses vom 07.03.2018 sollen die Mittel des
Kommunalinvestitionsférderungsgesetzes (KinvF6G), Kapitel 2, prioritdr fir die baulich zwingend
notwendigen Hullsanierungen, u.a. an dem Inda-Gymnasium, verwendet werden.

Baubeginn ist spatestens Sommer 2020. Die vollstandige Abnahme ist bis 31.12.2022 erforderlich.

In der entsprechenden Vorlage wurde bereits darauf hingewiesen, dass bei der Aufnahme von
MaRnahmen in Foérderprogramme generell die fir ein Verifizieren der Kosten erforderliche
Planungstiefe nicht vorliegt. In der Kostenermittlungsstufe ,Kostenrahmen® (= Leistungsphase ,0
Teile 1) lasst sich ohne jegliche Planungen nach der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure
(HOAI) bereits eine Kostensicherheit von etwa 60 %, rein auf der Basis von Kostenkennwerten,
standardmaRig herleiten.

Die Verwaltung wurde durch den Ratsbeschluss beauftragt, jeweils ,die vertiefte Planung
schnellstmoglich zu beginnen, um neben der zeithahen Umsetzung auch eine friihzeitige Klarung der
finanziellen Anforderungen absehen zu kénnen.*

Mit Vorlage der Kostenberechnungen ist diese Klarung eingetreten.

2. Vorgehen der Verwaltung

Nach Abschluss der Entwurfsplanung (Leistungsphase 3 der HOAI) stellte das Architekturbiiro pbs-
Architekten mehrere Vorschlage mit unterschiedlichen Sanierungsumfangen vor. Die Vorschlage sind
mit der Schulleitung erdrtert worden. Die finanziellen Mdglichkeiten sind anhand der verfigbaren
Forder- und stadtischen Haushaltsmittel abgewogen worden. Abschlielend entschied der
Verwaltungsvorstand in seiner Sitzung am 05.11.2019, dass die funf Gebaudeteile (G1, G2, G3, S, V)

der Gesamtimmobilie vollumfanglich saniert werden sollen.

3. Unterrichtsorganisation wahrend der Bauzeit

Damit ein kontinuierlicher Bauablauf gewahrleistet werden kann, mussen zwingend Klassenrdume
ausgelagert werden. Hierzu wird hauptsachlich der Bauteil S, in dem sich ausschlieRlich Kursrdume
befinden, genutzt werden. Zusatzlich werden acht Container, voraussichtlich auf dem Tartanplatz des

Schulgelandes, aufgestellt und der Schule zu deren Verfligung gestellt. Inwieweit diese Anzahl
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ausreichend sein wird, ist abschlieRend mit der Schule abzustimmen; ausschlaggebend dafir wird die
Anzahl der Bauabschnitte, in die die Gesamtmalnahme unterteilt werden wird, sein.

Unabhangig von dem Auslagern der Klassen kann das Umsetzen der Bauarbeiten aufgrund enormer
Larmbelastigungen im Wesentlichen ausschlieRlich in den Ferien erfolgen. Um diese Zeiten, insbe-
sondere die Sommerferien, effektiv nutzen zu kénnen, sind schulorganisatorische MalRnahmen, durch

die der Zeitraum fiir das Durchfiihren der Baumafinahmen verlangert werden kann, anzustreben.

4. Risiken

Die energetische Hillsanierung ist eine sehr komplexe MalRnahme, die gerade in der
Abwicklungsphase ungewohnlichen Risiken ausgesetzt ist. Die Baudurchfiihrung ist nahezu
ausschliellich in den Ferienzeiten mdglich, muss aber entsprechend des Fdrderzeitraums zum
31.12.2022 fertiggestellt sein. Stérungen jedweder Art (Wetter, Insolvenzen von beauftragten Firmen,

mangelhafte Vorleistungen u.d.) wirken sich deshalb unmittelbar auf die Malnahme aus.

Die eingeschrankten Bauzeit-Fenster erfordern, dass samtliche Beteiligten gut zusammenarbeiten.
Da die verschiedensten Gewerke zeitlich voneinander abhangig sind, ist eine tagesscharfe, konkrete
Abwicklungsplanung unabdingbar.

Samtliche Beteiligten sind sich dessen bewusst und haben eine enge Kommunikation miteinander
vereinbart. Dies ist zwingend notwendig, um einerseits den Schulbetrieb aufrecht zu erhalten und
andererseits Uberhaupt die Baumafnahme mit samtlichen Einschrankungen (Larm, Staub,

Einschrankungen von Nutzungsbereichen, ...) umsetzen zu kénnen.

Trotz aller Risikovorsorge sind Stérungen nicht vollstandig auszuschlielen. Umso wichtiger sind daher
die zeitlichen ,Randbereiche“ vor und nach den Ferien, um beispielsweise das Zeitfenster fir die
Sanierungsarbeiten an den grofen Dachflachen zu erweitern. Bereits jetzt steht fest, dass dieser

Bauabschnitt nicht ausschlieBlich in den Ferien durchgefiihrt werden kann.

5. Finanzieren der MaBnahme
Ausgehend von der vorangegangenen Machbarkeitsstudie wurde zunachst ein Kostenrahmen in Hohe
von 5,95 Mio € ermittelt. Nach Abschluss der Leistungsphase 3 belauft sich die Kostenberechnung fir

den endgiltigen Sanierungsentwurf (siehe Anlage 1) in vollem Umfang auf 8.859.000 €.

Es verbleibt eine Kostenunsicherheit von etwa 20%.

Die Planung und Leitung der Gebaudetechnik wird seitens des Gebaudemanagements der Stadt
Aachen in Eigenleistung erbracht. Bei der Kostenberechnung wurde zudem der angepasste
Baupreisindex von 6 % fir die Jahre 2019-2022 bertcksichtigt.

Aufgrund der Tatsache, dass die etatisierten Haushaltsmittel nicht auskémmlich sind, ist die aus der
Anlage 2 ersichtliche, sog. ,Aufschub-Variante®, entwickelt worden. Dabei wird der Gebaudeteil ,S* zu
einem spateren Zeitpunkt, folglich nach dem 31.12.2022, saniert.

Die Kostenberechnung fir diese Variante belduft sich nach aktuellem Stand auf 6.690.000,00 €. Zu

beachten ist, dass es bei einem spateren Ausfihren absehbar zu Preiserhéhungen kommen wird.
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In der Anlage 3 werden die beiden hier skizzierten Varianten, der besseren Ubersicht halber, noch

einmal mit Zahlen hinterlegt dargestellt.

Ein erster Kostenrahmen fur die Ersatzklassenrdume belduft sich nach Aussage des E 26 auf rund
400.000,00 € fur ein zweieinhalbjahriges Anmieten bzw. auf etwa 520.000,00 € fir den Kauf von acht
Containern. Nicht berlicksichtigt ist ein eventuelles Anmieten eines Grundstiickes fir das Aufstellen
der Container; die Zahlen basieren auf der Voraussetzung, dass das Auslagern auf einem stadtischen
bzw. dem Schulgrundstiick erfolgen kann.

Zusammengefasst ergibt sich ein Finanzierungsbedarf in Hohe von insgesamt 7.210.000,00 €.

Aufgrund der Tatsache, dass im Anschluss an die Hillsanierung des Inda-Gymnasiums
mdglicherweise ein neuerlicher Container-Bedarf (z.B. flir notwendige Klassen-Auslagerungen im
Zuge der Erweiterungen bzw. Umbauten von Gymnasien durch die Riickkehr zu G 9) entstehen wird,

empfiehlt die Verwaltung, die fiir das Auslagern bendétigten Container anzukaufen.

Derzeit stehen Haushaltsmittel aus einem Foérderprogramm (KinvFG, Kap.2) inkl. Eigenanteil der
Stadt Aachen in Héhe von 6.000.000,00 € sowie 747.000,00 € aus dem ,Schulreparaturprogramm®
zur Verfuigung.

Die daruber hinaus in der Aufschub-Variante bendétigten Finanzmittel in Hohe von 463.000,00 €, die
durch den Kauf der Ersatzklassenrdume in Modulbauweise erforderlich werden, werden in dem
Rahmen der Haushaltsberatungen zusatzlich in den Haushalt 2020 ff. eingestellt.

Wirde die Voll-Variante ausgeflihrt, waren als fehlende Mittel 2.633.000,00 € in den Haushalt

einzustellen.
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Kostensicherheit durch Planungstiefe!
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Anlagen:
1 Leistungsumfang ,Voll-Variante*
2 Leistungsumfang ,Aufschub-Variante®
3 Kostenberechnungen ,Voll-Variante und ,,Aufschub-Variante®
4 Bauablaufplan
Vorlage FB 45/0691/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 07.04.2020 Seite: 6/6

6 von 11 in Zusammenstellung




s

I,

B S
26 Banmsyplonn
Senmursary epanaisa
ansrenln g

4 TPt

PN

v g

nyenzy

Uh [+ Rl o

., 91UBLIBA-||OA” Suejwns3un]sia

7 von 11 in Zusammenstellung



wowmn | sE
84._ [T
— =
s o

oevnesey

nyenay

- BN
< 7D — — L 5 L] o - _
_ g e I |
n . L.a —— “ :
Z1esul3-|ajiwzueuly uaiayoy i I T :
Jlepaqg Suniynjyaang asazeds - 2 o | T .
| Hpge : e |
¥) ue Suniayeuuy - = e ] “
:yaunpep - o =k | » Sl |
"1J31uesun \ j .” s
1913|9 ,P{eI1IBPUOS” J3|RNUDZ - | o) | (e :
_ 131y Lo meee=s - ,, ] LD
‘USCOYISaBINE UIIUIY YoeU YdIjlIaz . ==
uapJtam uasunisia] adipuamion €0 — .
| —

u.:md,i#?

., 9IUBLIBA-QNYISINY“ Suejuns3unisIa

8 von 11 in Zusammenstellung



008’961 0T 000°088°0T 0S9°E06'L U3ISIy pun zueleA Jiw -
005°6S8°8 00D'ELE B 00t'988°'S u3yIsly pun zueues auyo -
U231S0}IWESID)
005 £Z€ 005 #£€ 0SZ9z7 ! | (%5 "snod) uayisiy
- . @Y m
008 60€'T 00S°2/9'T 000°0T8'T ZUDLIDAUBISO)Y 5L
A e D
000'96% 000°0SE€ 00Z'61¢ His19783 Pe 28 &
[edso) (eds%a) (eds%a) S5§E
005798 000°€88 00T L1C xapuisiaidneg =
000096 000°056 000'S06 usisojuaqauneg  (00L Gy @
0 0 0 dunpelssny o009 M M
. o | &
uade|ueuassny 0os = m
m NEAEE
VOL-[amneg 00v =k =3
000°6v5°9 000°069°9 000°'SZS'Y 2z|5 |2
NeqUIoH-yamneg |00 S5zlal>
' o
=
U LLIBH 00z )
71eSUY BULYO _ — T1eSUY 3UYO _ _ 71BSUY JUYO _ ._v_umumﬁc?@ _GGH
— addni8uaisoy 3R ews1sAs-ussoy
{¥1ayiayais % 0s) {(112y1ay21s % 04) (viayiayais % 09)
Hnmiug € ydi Hnmquaiop g ydy 814 auyo ,0, yd Ez_mﬁ_}ﬂEhwlmﬁﬂ_
Su )
nuysaiaqualso)l| |Sunzeyosusisoy| | uswyesuasisoy Sunsawesyny
9JN1SSFUN[INWIIBUIISOY 9IUBLIEA % 00T

., QIUBLIBA-||OA"” SUNUYID12QUI]SO))

9von 11 in Zusammenstellung



"UBWYBUNZUE %08 NZ SIq HBYI3YIS-UIISOY 3UIS 151 ‘UDJY3J DB W 35jaid aImos ‘BunuejdsSuniynisny pun -mm::m_ELm.:mm eq
"(PlIgsuapeyds sauallamIa "Xapu|) 1agels puemyny aj|21zueul) JSp paim Yoopal yaunpeq ‘uiaBe|ian Nz Ualuly Yoeu ydiiIaz ualagly
Sd1puamiou sywwnsaq ‘151 Y1 [Bow sa ssep 18esaq ,21uBLBAGNYISINY,, 310 19p|Iqa8qe ,aIUBLBA-%00T,, 2P Ul 151 SUBJWIN|JOA J3(Q SISMUIH

10 von 11 in Zusammenstellung

006°006°L 008'96% 01 000'088'0T 0S9'T06'L U)Isiy pun Zueuea Huw -
006'689'9 005'658'8 0D0'ELS'B 00t¥'998°'S uaxisiy pun Zueuep suyo -
UIISOYIWEeSID
iooz zvz 1 | {ooszze 00S FEE 0S¢ 9¢zZ (%S "snod) uayisty
W om
et 1| s Tl AR =T
1008°896 ! 008 6081 052497 000'0T8'T ZUDDAUSISO) g 3
i H A ==
o 8 3
00S 90% 000'96 000'0S€E 00Z°61¢ 15197813 "pie = 2 @
{-e-deg o) {‘e'dsgg) {redg) fedyz) =~ nm =
00t 6E9 005’798 000°'€88 00T LTE xapulsiaidneg
000008 000°096 000°0S6 000'S06 uajsoyuagsuneg  |00L GY | G}
o o
0 0 0 0 8unpelssny 009 3 |3
o | =
i 2 19
uzdejueusssny 00s | 5 m
W =k
‘ vOL-pamneg 0ot i =8
000 #1817 000'6¥%S9 0000699 000'S¢sS'v - m A3 w,
nequaoH-yiamneg [pog s 7 m =
U|
uSPLIBH 00T )
r Z)BSUY auyo _ _ 7esuy auyo’ _ _ nesuy auyo 4 _ Z1eSUY auyo 1_ ._u_u_..._um_u::._w _SH J
_ addnuBuaisoy _ _’u_ﬁmEEm}m.:mumoz
(11ay1ayais % o8} {112yszyais 5 og) {1aysayais % o) (naysaymis % pa)
Hnmgug g ey Hnvaug g ydy jnauasop g yd d|d auyo 0, ydy Ez_mmhtc..hmu.mﬂ:_
Sunuyoaiagqualsoy Sunuyoaiaqualso)]| |Bunzieyssualsoy)| | uswyesualsoy Suniaiues|nH
2QUBLIBA-qNYISINY 2JN1SSSUN[IHWIBUI]SOY SJUBLIEA % 00T

L,91UBLIBA-gNYISINY“ Sunuyda1aqualso)



e Tl v
En "

amny i

«-aan

e |

FE CPETETS

BT AN
5 Banigaling
T
sasesedp rpey

ge0z/zl “Bun|zsbey
Z20e/10 uubsgneg
A PUN Z 9 Ruyasqeneg ‘g

b20Z/Z ) ‘Bunjiesbuiay
\20Z/%0 -uubagneg
€D JWuyosqeneg 'z

LZazien Bun)jeisbpay
0z0e/g0 ‘uuibagneg
I © Juyssgeneg |

N¥enEd

A R
|

— UWJ_J_.._J:_

:8unuejdulwua] pun aniuydsgeneg

11 von 11 in Zusammenstellung



	Vorlage
	Anlage  1 Anlage 1_Inda
	Anlage  2 Anlage 2_Inda
	Anlage  3 Anlage 3_Inda
	Anlage  4 Anlage 4_Inda

