Kostenberechnung
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stadtaache

Hillsanierungen Inda-GY und Schulzentrum Hander Weg |

=

1. Ausgangssituation: Vorlage Rat v. 07.03.2018 (B03/0104/WP17)
- Abwicklung tber KInvFoG Il, Fertigstellung bis Ende 2022 (!)

- Grundlage externe Machbarkeitsstudie (Lph ,,0%) ohne Planungen

[ ] Inda-GY: 5,95 Mio. EUR

[]SZLB: 9,50 Mio. EUR, dabei
[ 1 2% Baupreissteigerung (> real: 6%)
[ 1 pauschal 20% Baunebenkosten (> real ~25%)
[ 1 keinerlei Risikovorsorge (> FinMin NRW: 5% paus.)
[ 1 keine Beriicksichtigung der Varianzen (geringe Planungstiefe)
[ 1 keine Kosten fiir ggf. notwendige Auslagerungen

- Beschluss:

,Die Verwaltung wird beauftragt, die vertiefte Planung schnellstmoglich zu
beginnen, um neben der zeitnahen Umsetzung auch eine frihzeitige Klarung
der finanziellen Anforderungen absehen zu konnen.*
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2. Stand: Entwurfsplanung mit Kostenberechnung, 1072019

Grad der Kostensicherheit: trotz fehlender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung, Marktpreise (Angebote)

ka

nn bereits eine Kostensicherheit von 80 % abgeleitet werden!

Kos

tensicherheit durch Planungstiefe!
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Teil A: Inda-GY, Luftbild




3. Leistungsumfang: aullere Hulle

1. Fenster:

ckbau der alten Holz-
fenster e T
neue Fenster | ~ Inda-Gymnasium e
Dreifachverglasung
neue Aussen-
und Innenfensterbanke
Sonnenschutzanlagen
LGftungsgerate in allen
Klassenzimmern
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3. Leistungsumfang: aullere Hulle

- 1. Fenster: 1 2 Fassade:

.= Riickbau der alten Holz- | Betonsanierung
£l | fenster

neue Fenster Aullenwandbekleidung

Dreifachverglasung aus Warmedammung
neue Aussen- und Innen- B8 und Faserzementplatten

| fensterbanke B

— Sonnenschutzanlagen

—aeemmn  LUftungsgerate in allen
Klassenzimmern
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1. Fenster:
: Rickbau der alten Holz-

= fenster

neue Fenster
Dreifachverglasung
neue Aussen-

und Innenfensterbanke

Sonnenschutzanlagen
LGftungsgerate in allen
Klassenzimmern

3. Leistungsumfang: aullere Hulle

2. Fassade:
Betonsanierung
AuRenwandbekleidung
aus Warmedammung

und Faserzementplatten
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- 3. Dach:

Rickbau der alten
Dachbekleidung
neue Dachdammung und

| -abdichtung,

Erneuerung aller

— Lichtkuppeln

Gutachterliche Stellungnahme (Beton-Abplatzungen) zwingt zum Handeln = Hohe Prioritat!



3. Leistungsumfang Gesamtmalnahme ( ,Voll-Variante®):
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4. Kostenberechnung Gesamtmafinahme (,Voll-Variante® ):

100 % Variante Kostenermittlungsstufe
Hiillsanierung Kostenrahmen Kostenschadtzung | [Kostenberechnung
Inda-Gymnyasium Lph "0" ohne Plg Lph 2 Vorentwurf Lph 3 Entwurf
(60 % Sicherheit) (70 % Sicherheit) (80 % Sicherheit)
Kosten-Systematik || Kostengruppe |
| 100| Grundst(jck| | ohne Ansatz | | ohne Ansatz | | ohne Ansatz
: 200 Herrichten
c
c ‘g i < 300 Bauwerk-Hochbau
% % % 2 4.525.000 6.690.000 6.549.000
AR AL 400 Bauwerk-TGA
Sl al®@
[ o g =
2= 500 Aussenanlagen
(@] © r
X | O
€| E 600 Ausstattung 0 0 0
al @
1R 700 Baunebenkosten 905.000 950.000 950.000
o Baupreisindex 217.200 883.000 864.500
5 g c (2%p.a.) (6%p.a.) (6%p.a.)
N 2 o
L o ‘g akt. Eig.Leistg 219.200 350.000 496.000
CcC v
U = X
§2 5 Kostenvarianz 1.810.000 1.672.500 1.309.800
m 5 r
Risiken (paus. 5%) 226,250} | 334.500 327.500
Gesamtkosten
- ohne Varianz und Risiken 5.866.400 8.873.000 8.859.500
- mit Varianz und Risiken 7.902.650 10.880.000 10.496.800
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5. Umsetzung:

Vorschlag der Verwaltung:
Umsetzung in einem Zuge, aber in 2 Stufen,

d.h.:

1. Stufe > G1, G2 und G3, sowie V
im Forderzeitraum,

2. Stufe > Sondertrakt S unmittelbar danach,
aber auRerhalb Forderzeitraum
(und Forderung)

Dadurch:

A. Annaherung an Kostenrahmen

B. Sicherstellung der Gesamtfinanzierung
C. Keine Unterbrechung der Umsetzung
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6. Kostenberechnung mit Stufe 2:

100 % Variante

Kostenermittlungsstufe

Aufschub-Variante

Hiillsanierung
Inda-Gymnyasium

Kostenrahmen
Lph "0" ohne Plg

Kostenschatzung
Lph 2 Vorentwurf

Kostenberechnung
Lph 3 Entwurf

Kostenberechnung
Lph 3 Entwurf

(60 % Sicherheit)

(70 % Sicherheit)

(80 % Sicherheit)

(80 % Sicherheit)

Kosten-Systematik || Kostengruppe |
| 100| Grundst(jckl | ohne Ansatz | | ohne Ansatz ohne Ansatz | ohne Ansatz
. 200 Herrichten
c
c ‘3 % < 300 Bauwerk-Hochbau
% % %*g - 4.525.000 6.690.000 6.549.000 4.844.000
s|Sla|d” 400 Bauwerk-TGA
23] 8
2 g
o= e 500 Aussenanlagen
g3
el € 600 Ausstattung 0 0 0 0
ol 3
S| & 700| Baunebenkosten 905.000 950.000 950.000 800.000
o Baupreisindex 217.200 883.000 864.500 639.400
5 g c (2%p.a.) (6%p.a.) (6%p.a.) (6%p.a.)
N Z o
L o ‘g akt. Eig.Leistg 219.200 350.000 496.000 406.500
o 2 v . .
E28 % Kostenvarianz 1.810.000! | 1.672.500 1.309.800 968.800
w & . ,
Risiken (paus. 5%) | 226250 | 334.500 327.500! 242.200
Gesamtkosten
- ohne Varianz und Risiken 5.866.400 8.873.000 8.859.500 6.689.900
- mit Varianz und Risiken 7.902.650 10.880.000 10.496.800 7.900.900
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Bauabschnitte und Terminplanung:

NEUBAU

WK A1k

i 1. Bauabschnitt: G 1

Cattite —‘ Baubeginn: 06/2020
—————— ER Fertigstellung: 03/2021

i s 2. Bauabschnitt: G 3

I Baubeginn: 04/2021
Fertigstellung: 12/2021

I
OKR 26343 I M rpmyyr

- N e S 5 3. Bauabschnitt: G2 und V
I Baubeginn: 01/2022
Fertigstellung: 12/2022

Dactf.ache 61
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Energetische Hilllsanierung
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Luftbild:

Bedarf Auslagerung durch‘Container: A : Erste Kostabfrégen:

ca. 8 Klassenraume 1. Anmietung 2,5 J.: 400 TEUR
2. Kauf: 520 TEUR
Empfehlung: Kauf!
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