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Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplanes 1980 -
Niederforstbacher StraRe/ BeckerstralRe - zwischen
Niederforstbacher StraRe, Zehntweg, Im Kollenbruch und
Vennbahntrasse

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Empfehlung zum Anderungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
05.02.2020 Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhdrung/Empfehlung
06.02.2020 Planungsausschuss Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung tUber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und die
Anderung Nr. 144 - Niederforstbacher StralRe/Beckerstrale - des Flachennutzungsplanes 1980 zu

beschliel3en.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Rat, die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 -

Niederforstbacher Strale/Beckerstralie- zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und die
Anderung Nr. 144 - Niederforstbacher StraRe/Beckerstrale - des Flachennutzungsplanes 1980 zu

beschliel3en.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Rat, die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 -

Niederforstbacher Stralle/Beckerstralie- zu beschliel3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Verfahrens zur Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplans 1980

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeitim  vom 23.06.2014 bis 01.08.2014 (FNP)
Rahmen der FNP AC*2030 Neuaufstellung
Beteiligung der Behdrden/Trager vom 23.06.2014 bis 01.08.2014 (FNP)

offentlicher Belange im Rahmen der FNP

AC*2030 Neuaufstellung

Anmerkung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
zur Neuaufstellung wurde auch der Planbereich der Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes
betrachtet und diskutiert.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 12.06.2017 bis 17.07.2017 (Bplan)
Termin der 6ffentlichen Anhoérung 14.06.2017 (Bplan)
Beteiligung der Behorden/Trager 12.06.2017 bis 17.07.2017 (Bplan)

offentlicher Belange

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss 02.05.2018 FB 61/0929/ (FNP/BPIan)

Bezirk WP17

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss PLA  17.05.2018 FB 61/0929/ (FNP/BPIan)
WP17

Offentliche Auslegung 09.07.2018 bis 10.08.2018 (FNP/BPIan)

Beteiligung der Behérden /Trager 09.07.2018 bis 10.08.2018 (FNP/BPIan)

offentlicher Belange

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hat in ihrer Sitzung am 02.05.2018 den Bericht der Verwaltung
Uber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemaR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Kenntnis genommen und einstimmig den Aufstellungs- und
Offenlagebeschluss unter Berticksichtigung von 13 Zusatzpunkten zum Bebauungsplanverfahren
empfohlen.

Sie empfahl dem Planungsausschuss einstimmig, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Anderung Nr. 144 -
Niederforstbacher StralRe/Beckerstralde - des Flachennutzungsplanes 1980 in der vorgelegten
Fassung offentlich auszulegen.

Der Planungsausschuss hat sich am 17.05.2018 dieser Empfehlung angeschlossen und die

offentliche Auslegung einstimmig beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 - Niederforstbacher
Stralle/Beckerstralde - wurde als Parallelverfahren zum gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 978 in der
Zeit vom 09.07.2018 bis einschliellich zum 10.08.2018 durchgefihrt.

In der Sitzung vom 05.12.2018 hat die Bezirksvertretung Brand das Ergebnis der 6ffentlichen
Auslegung einstimmig zur Kenntnis genommen und dem Rat der Stadt Aachen empfohlen, die
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 - Niederforstbacher StralRe/Beckerstrale - zu
beschlief3en.

Der Planungsausschuss schloss sich dieser Beschlussfassung in seiner Sitzung am 06.12.2018
ebenfalls einstimmig an und sprach die Empfehlung zum Beschluss der Anderung Nr. 144 -
Niederforstbacher Strale/Beckerstralle - durch den Rat aus.

Der Rat beschloss in seiner Sitzung am 12.12.2018 die Anderung Nr. 144 des

Flachennutzungsplanes 1980 - Niederforstbacher Stralle/Beckerstralle - .

Mit Schreiben vom 26.02.2019 wurden die Verfahrensunterlagen im Original mit dem dazugehdérigen
Verfahrensplan (Original und Kopie) der Bezirksregierung Kéln zur Genehmigung vorgelegt.

Im Verlauf der Prufung durch die Bezirksregierung KéIn wurde mit Mail vom 16.05 und 17.05.2018 die
Versagung der Genehmigung der Anderung Nr. 144 in Aussicht gestellt. Der Verwaltung der Stadt
Aachen wurde Gelegenheit geboten hierzu Stellung zu nehmen. Mit Schreiben vom 24.05.2019
Ubersandte die Stadt Aachen per E-Mail eine Gegendarstellung zum Ergebnis der Priifung gemaf §6
BauGB durch die Bezirksregierung Kéln.

Mit Schreiben vom 28.05.2019 sprach die Bezirksregierung Koln trotz ausfuhrlicher Stellungnahme
die Versagung der Genehmigung der Anderung Nr. 144 aus. Begriindet wurde die Versagung damit,
dass bestimmte Anforderungen bei der 6ffentlichen Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung
gemal §3 (2) BauGB nicht zur Genlge berucksichtigt wurden und hierdurch eine hinreichende
AnstoRwirkung hinsichtlich der Offentlichkeit nicht gegeben sei.

Mit Schreiben vom 24.06.2019 wurde Klage von Seiten der Stadt Aachen gegen die Bezirksregierung
Koéln beim Verwaltungsgericht Aachen erhoben und beantragt, ,die Beklagte zu verurteilen, unter
Aufhebung der Versagung vom 28.05.2019, die am 12.12.2018 vom Rat der Stadt Aachen
beschlossene 144. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen gemaR §6 BauGB zu
genehmigen®.

Da bis zum heutigen Tag kein Termin zur Erérterung der Angelegenheit oder mindlichen Verhandlung
anberaumt wurde, ist das Verfahren weiterhin anhangig.

Der Stadt Aachen ist aufgrund der GroRe und Bedeutung des Plangebietes fiir die wohnbauliche
Entwicklung der Stadt an einer méglichst schnellen und abschlieRenden Rechtssicherheit der Planung
gelegen, weswegen entschieden wurde, das Verfahren zur Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes 1980 — Niederforstbacher Strale/Becker StralRe —an bereiter Stelle wieder
aufzunehmen. Aus diesem Grund erfolgte eine erneute Offentliche Bekanntmachung unter
Berlcksichtigung der von der Bezirksregierung Kéln benannten Grund, die fir die Versagung der
Genehmigung malgeblich waren sowie die wiederholte &ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 144
des Flachennutzungsplanes im Zeitraum vom 30.09.2019 bis 31.10.2019.

Neben den Originalunterlagen lagen alle erforderlichen Unterlagen und wesentlichen bereits
vorliegenden umweltrelevanten Informationen in diesem Zeitraum aus. Zusatzlich wurden die
Verfahrensunterlagen auf der Internetseite der Stadt Aachen bereitgestellt, zur Einsicht und zum

Herunterladen.

2, Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Im Zeitraum vom 30.09.2019 bis 31.10.2019 wurden zwei Eingaben aus der Birgerschaft eingereicht.

Beide Eingaben beziehen sich auf die konkrete Planung und das Planungskonzept des
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Bebauungsplans Nr. 978. Da dieses Verfahren bereits abgeschlossen ist kdnnen diese Eingaben hier
keine Beriicksichtigung finden.

Beziiglich der Anderung des Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 ist keine Eingabe
eingegangen. Im Ubrigen sind auch im Rahmen der ersten Beteiligung der Offentlichkeit geman §3(2)
BauGB, die in der Zeit vom 09.07.2018 bis einschlieRlich 10.08.2018 stattgefunden hat, keine
Eingaben erfolgt. (siehe hierzu Vorlage FB 61/1083/WP17) .

Die beiden Eingaben zur zweiten 6ffentlichen Auslegung sind in den Anlagen im Abwagungsdokument

zur Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis beigefiigt.

3. Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Parallel zur Offentlichkeit wurden in der Zeit vom 09.07.2018 bis einschlieRlich 10.08.2018 insgesamt
28 Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange an den beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren,
dem Bebauungsplan Nr. 978 und der Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 -
Niederforstbacher Stralke/Becker Strale - beteiligt. Davon haben acht Behérden planungsrelevante
Stellungnahmen abgegeben, die beim Abwagungsvorschlag zum Bebauungsplan-verfahren Nr. 978

berlcksichtigt wurden.

Zur Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans 1980 - Niederforstbacher StraRe/Becker Strafe -
wurden seitens der Behoérden und Trager Offentlicher Belange keine Eingaben gemacht.
Eine zweite Beteiligung der Behdrden und Trager war nicht notwendig, da bezlglich der Beteiligung

der Trager offentlicher Belange keinerlei Beanstandung seitens der Bezirksregierung Kéln erfolgt war.

4. Empfehlung zum Anderungsbeschluss

Durch die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans 1980 - Niederforstbacher StralRe/Becker
Strale - sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Wohnbauflachen geschaffen werden.
Nach den Abwégungsvorschlagen der Verwaltung fiihren die Eingaben der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nicht zu einer Anderung des
Verfahrensplans der Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 - Niederforstbacher StralRe/
Beckerstralle-.

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen
Belange, die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 - Niederforstbacher

Stralle/Beckerstralde - in der vorgelegten Fassung zu beschliefl3en.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Verfahrensplan FNP-Anderung Nr. 144

4. Umgebungsplan

5. Begriindung mit Umweltbericht zur FNP-Anderung Nr. 144

6. Zusammenfassende Erklarung FNP-Anderung Nr. 144

7. Abwéagungsvorschlag zu den Eingaben der Beteiligung der Offentlichkeit 2018
8. Abwagungsvorschlag zu den Eingaben der Beteiligung der Offentlichkeit 2019
9. Abwagungsvorschlag zu den Eingaben der Beteiligung der Behérden
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FNP-Anderung Niederforstbacher Strale / BeckerstraRe
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FNP-Anderung Niederforstbacher Strale / BeckerstraRe
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Anderung Nr.144 des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen

Bereich Niederforstbacher Stralle / BeckerstralRe

M1:15.000

Bisherige Darstellungen

Hauptplan

Neue Darstellungen

Hauptplan

Darstellungen

|:| Wohnbauflachen

- Gewerbliche Bauflachen

[ ] Fiachen fur die Landwirtschaft

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: April 2018 ) und des stadtebaulichen Entwurfs.

Aachen, den 20.04 .2018

Der Oberburgermeister

Baudezernat FB Stadtentwicklung FB Geoinformation
und Verkehrsanlagen und Bodenordnung

In Vertretung Im Auftrag Im Auftrag

Werner Wingenfeld Chr. Schaffert Preuth

Dieser Plan ist gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches durch den Planungsausschuss
der Stadt Aachenam 17.05. 2018 zur éffentlichen Auslegung beschlossen

worden.

Aachen, den 02. 07. 2018

Der Oberburgermeister
Im Auftrag

N. Chr. Schaffert

Dieser Plan hat gemanR § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Zeit vom
09. 07. 2018 bis 10.08.2018 offentlich ausgelegen.

Aachen, den 13. 08. 2018

Der Oberburgermeister
Im Auftrag

N. Chr. Schaffert

Aufgrund dervorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Planungsausschuss
der Stadt Aachen in seiner Sitzung am . . 201 beschlossen, diesen Plan
zu andern und erneut 6ffentlich auszulegen.
Der geanderte Plan hat gemaR § 4a (3) des Baugesetzbuches in der Zeit vom

. 201 bis . . 201 erneut &ffentlich ausgelegen.

Aachen, den . . 201

Der Oberburgermeister
Im Auftrag

Dieser Plan ist vom Rat der Stadt Aachenam 12 . 12 . 2018 beschlossen

worden.

Aachen, den 14.12. 2018

Der Oberburgermeister
In Vertretung

M. Sicking

Dieser Plan wurde gemaf § 6 (1) des Baugesetzbuches am . 201
zur Genehmigung vorgelegt.

Zu diesem Plan gehért die Genehmigung vom . . 201 .

Az

Kéln, den . . 201

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

Es wird bestatigt, dass die Flachennutzungsplananderung den Ratsbeschlissen
entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet
worden sind.

Dieser Plan ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachenin

seiner Sitzung am . .201 der Genehmigungsauflage beigetreten ist.

Aachen, den . . 201
Der Oberburgermeister

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung geman

§ 6 (5) des Baugesetzbuches ist am . . 201 erfolgt.

Mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung wird diese Anderung wirksam.

Aachen, den . . 201

Der Oberburgermeister
Im Auftrag

7 von 94 in Zusammenstellung




Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplanes der
Bereich Niederforstbacher StralRe / BeckerstraRe

1. Darstellungen

|:| Wohnbauflachen

- Gewerbliche Bauflachen
[ ] Fiachen firdie Landwirtschaft

M1:15.000

Stadt

Aachen
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Fachbereich fiir Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen FB61/100
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Stark vergroRerter Ausschnitt der geplanten neuen Darstellung im Flachennutzungsplan
der Stadt Aachen.

Bereich Niederforstbacher StralRe / BeckerstraRe

1. Darstellungen

Wohnbaufldchen

Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Grunflachen

Flachen flr die Forstwirtschaft

Flachen flr die Landwirtschaft

JURENEE

Flachen flir Versorgungsanlagen

neue Darstellung aktuelle Darstellung

Hinweis:
Die hier dargestellte Karte soll der besseren Lesbarkeit dienen. Sie ist unmaBstablich und nicht parzellenscharf !
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Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

Begriindung mit Umweltbericht

zur Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplanes 1980 der
Stadt Aachen

- Niederforstbacher StraRe / Beckerstrale —

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Bereich zwischen Niederforstbacher StraRe, Zehntweg, Im Kollenbruch und VennbahnstraRe

N
S W

\\A\‘(I [ rt-

B¢ z/{/z

20 S;)Oltalﬂ"g

Lage des Plangebietes
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Begriindung

- Niederforstbacher Strafle / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss

Inhaltsverzeichnis
Teil A Flachennutzungsplanbegriindung

Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (gem. § 2a Nr. 1 BauGB)

R 2 -1 T PP 4
2. Derzeitige SitUAtIoN ... —————— 4
3. Darstellungen des Regionalplanes ... ——————— 5
4. Aussagen Masterplan Aachen® 2030 ..........cccceceeremmrrmrmsesessssmnrressss s s ssssesessssssssssssssesnssasas 5
5. Flachennutzungsplan 1980 (FNP) ... sssssss s ssans 5
5.1. Neuaufstellung Flachennutzungsplan Aachen*2030...........ccc.ouviiiriiiciicic s 5
5.2. Anderung des FIACheNNUEZUNGSPIANES ..o e 5
6. Landschaftsplan 1988 ... s 6
6.1. Anderungen des LandsChaftSPIANES ...........cceueiiiiccee et 6
7. Bestehendes PlanungSrecht..........coi s —————— 6
8. Sanierungssatzung AaChen = Brand ..........covicncnnnninnnsssss s ssssssssessssssssssssssessssssssssssssenes 6
9.  Zentren- und Nahversorgungskonzept..........commnm s ———————— 6
10. AUSWIrKUNGEN Aer PIANUNQ .......covieeccssssnese s sssse s s sssse s s s ssssssssssessssssssssssssesessssssssssssessasassssssnsnenes 7
11. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ...........cceecvmmnmnesessssnnssesssssssssssssesessssssssssssssesessseas 8
12. Beteiligung der Bezirksregierung KoOIN ... ssssssssssesses 8
Teil B Umweltbericht
1. Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der ANErung .............oveeermmssssssssssssnsssssssensens 10
2. Planungsrechtliche EiNBINAUNG..........ccceeecciinnnnncsc s ssssssesessssssssssssssessssanas 10
21. REGIONAIPIAN ... 10
2.2. FIAChennUIZUNGSPIAN 1980 .....cocviiiccce bbb bbb 10
2.3. LandSChaftSPIAN 1988 ...........ceiericie ettt 1"
24, Bestehendes PIaNUNGSIECHT............cciiicccces et 1"
2.5. Sanierungssatzung AaChEN-Brand............ccociri e 1
2.6. Zentren- und NahversorguNGSKONZEPT ...........cvv it 1
2.7. Masterplan AaChen® 2030 ...........cciuieiiieeee ettt b s "
3. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter im Rahmen der Umweltprifung.........cccocorenennescssnenenssnenessssessssssessssenens 12
3.1. SCNULZGUE MENSCN ...t s bbb bbb b s 12
3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt..............ccccriniinirceeeeee 12
3.3. SCRULZGUE BOTEN ...t bbb 13
34. SCNULZGUE FIACNE. ... .ttt bbbt 14
3.5. SCRULZGUE WASSE ... 15
3.6. Schutzgut LUt UNd KIIMAL.......coiuiiiiie et 16
3.7. Schutzgut Landschafts- und Stadthild ..o 16
3.8. Schutzgut Kultur- und SAChGUEET...........cvcieeieccce bbb e 16
3.9. Wechselwirkungen der einzelnen SChUZGULET.........c.ocuiveiiiiecce e 16
Seite 2/18
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Begriindung

- Niederforstbacher Strafle / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss
4. Entwicklungsprognose des UmMwelZusStandes..........c.cococvenmirrrrenescssssnnnnnsnssessssssssssssssessssssssssssssesessssssssssssssessssases 17
41. Bei DUrChflinrung der PIanUNG ......c.cucueiiicccicesrs ettt bbb bbb 17
4.2. NUIIVATIANTE ...ttt e b e e bbb bbbt e et es bbbttt et et e e e e sttt tees 17
43. ARBINALVDIANUNG ... .. cecvctete ettt bbb bbb e sttt b s ettt b s e s 17

L € (11T | - Vo T-T o 17
TR oY 11 (o 1T PP 18
7. ZUSAMMENTASSUNG ....ccerirrrrereseessssssssssesesssssssssss s e ss s s s s e e e s e s nene e e e R A e e R e e e e nE e e e e R e e r i anns 18
8.  Verfahrensvermerk und UntersChrift...........covveminenninnssinnsssssssssessssssssssssssssssssssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssseas 18
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Begriindung

- Niederforstbacher Strafle / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss

Teil A Flachennutzungsplanbegriindung

Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (gem. § 2a Nr. 1 BauGB)

1. Planung

Die Tuchfabrik Becker in Aachen-Brand wurde 1950 errichtet und in den nachfolgenden Jahrzehenten durch Erweite-
rungsbauten vergréRert. Abschliefend verfligte der Gebaudekomplex iber eine Nutzflache von ca. 5,4 ha auf einer ca.
2,3 ha grolRen, bebauten Flache. Die Tuchfabrik war ein bedeutender Arbeitgeber der Region und fiir die Stadt Aachen
von zentraler Bedeutung. Im Jahr 2012 wurde die Produktion im Rahmen des Liquiditatsverfahrens der Becker Textil
GmbH eingestellt. Mit Schreiben vom 24.03.2014 wurde dem Fachbereich Umwelt die ordnungsgemalie Stilllegung der
nach BImSchG genehmigungsbediirftigen Anlagen zur Textilvorbehandlung und zum Farben sowie die Anlage zur Textil-
veredelung der Becker Textil GmbH von der Bezirksregierung KéIn angezeigt.

Die Tuchfabrik Becker soll zurlickgebaut werden und im Zuge des Vorhabens die Flachen fiir die Entwicklung von Wohn-
bauflachen genutzt werden. Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
und nachhaltige stadtebauliche und architektonische Wohngebietsentwicklung zu schaffen unter Inanspruchnahme brach-
liegender Gewerbeflachen der ehemaligen Tuchfabrik im Aachener Stadtteil Brand. Zu diesem Zweck wird die als Zasur
wirkende Brachflache einer Wohnbebauung zugefiihrt und in das Plangebietsumfeld, bestehend aus Wohnbebauung,
eingefligt. Mit der Realisierung eines Bebauungsplanes soll der Deckung des steigenden Wohnraumbedarfes im Aache-
ner Stadtgebiet Rechnung getragen werden. Zur Umsetzung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele und zur Neupla-
nung von Wohngebietsfldchen an diesem Standort, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine RingerschlieBung von der Niederforstbacher Strale und dem Zehnt-
weg. Von dieser Haupterschlieung gehen Stichwege in nérdlicher und stidlicher Richtung ab. Mittig sind Verbindungs-
wege und -straBen in Nord - Siid - Richtung angeordnet. Dadurch wird die Durchquerung des Gebietes in Nord - Sid -
Richtung gewahrleistet. Zur Beckerstralle wird eine Nebenerschliefung angeordnet, von der wiederum Stiche in Nord -
Sudrichtung verlaufen.

Der fiir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan 1980 stellt den Bereich als gewerbliche Bauflache und fir einen
Teilbereich im Stidosten, zum Vennbahnweg hin als landwirtschaftliche Flache dar. Hinsichtlich des Entwicklungsgebo-
tes gemaR §8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehene Bebauungsplan setzt fiir den in Rede stehenden Bereich
Wohnbauflache fest und steht somit im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans 1980. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, missen die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes 1980
in die Darstellungen als Wohnbauflache geandert werden.

2. Derzeitige Situation

Das ca. 5,4 ha grolRe Plangebiet befindet sich im stidlichen Bereich des Stadtteiles Brand / Niederforstbach der Stadt
Aachen. Es wird im Westen durch die Niederforstbacher Strafle mit dem Kreuzungsbereich der Minsterstrale, der siid-
westlich liegt, im Norden durch den Zehntweg sowie die Garten und Garagenanlagen der Wohnbebauung am Zehntweg,
Starenweg und der BenediktusstralRe, norddstlich durch eine Einzelhausbebauung mit einer grozligigen privaten Gar-
tenanlage, im Osten durch die Beckerstrale und im Siiden durch den Vennbahnweg begrenzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Brand, Flur 18 und umfasst die Flurstiicke, 1665, 1666, 1840 und 1979 bis
1985. Die Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich durch Wohnbebauung mit den notwendigen ErschlieRungsstra-
Ren gepragt. Stdlich des Vennbahnweges, der einen iberregionalen Freizeit- und Erholungscharakter hat, grenzt gemaf
des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV 2016) der Freiraum LR - V - 003 Kornelimiinster -
Vennvorland an. Das Plangebiet steigt von Siiden nach Norden um ca. 9 m an. Im Plangebiet liegen die Verwaltungs- und
Produktionsstatten der ehemaligen Tuchfabrik mit den ErschlieBungsanlagen.
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3. Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt
den Bereich des Plangebietes als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung einer Wohnbau-
flache entspricht der Darstellung, den Zielsetzungen des Regionalplanes.

4. Aussagen Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen Grund-
verstandnisses Uber die gesamtstédtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher
gem. §1 (6) Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der Masterplan Aachen*2030 soll mdgliche Perspektiven und Impulse flir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung
absteck.

MaRgebliche Handlungsfelder sind u.a. das Handlungsfeld Wohnen welches im Hinblick auf die Wohnungsmarktoffen-
sive die Notwendigkeit einer Uberpriifung einer méglichen Mobilisierbarkeit vorhandener Flachennutzungsplan- Bauflé-
chenreserven sieht. Als Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand ist aus Sicht des Masterplanes der Generations-
wechsel im Wohnungsbestand zu untersttitzen. Im Hinblick auf das Handlungsfeld Lebensumfeld - Lebensvielfalt ist
unter Betrachtung der néheren Umgebung fiir den Bereich die Grundschulversorgung zu sichern.

Der Aspekt Freiraum - griine Finger- griine Inseln betrachtet u.a. den Bereich des Vennbahnweges, den es gilt als griine
Vernetzung, als (iberregionalen Freizeitweg auszubauen und auch eventuell im Hinblick auf die Planung eine Zugang-
lichkeit aus dem geplanten Gebiet zu erméglichen.

5. Flachennutzungsplan 1980 (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen integrie-
rendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und ist seit
dem 04.09.1985 uneingeschrankt giltig.

Der gliltige Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie im
stidostlichen Bereich landwirtschaftliche Flachen dar. Tatsachlich sind im Bestand die Flachen durch Nebenanlagen
der ehemaligen Tuchfabrik versiegelt.

5.1. Neuaufstellung Flaichennutzungsplan Aachen*2030

Zurzeit befindet sich der Flachennutzungsplan Aachen*2030 in der Neuaufstellung. Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit hat bereits im Mai 2014 stattgefunden. Im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Aachen*2030 wird das Plangebiet als Wohnbauflache bereits dargestellt. Das Vorhaben wére somit konform mit der
voraussichtlichen Zielsetzung des Entwurfes zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030, den Be-reich
fur Wohnbebauung zu entwickeln.

5.2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Dies folgt aus dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Da die Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 der Entwicklung von
Wohnbauflache im umschriebenen Planbereich widerspricht, soll die geltende Darstellung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes geandert werden.

Hinsichtlich des Entwurfs zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 kann die Planung als konform
mit den voraussichtlichen Zielsetzungen gelten. Im Rahmen der Neuaufstellung wurde die friinzeitige Beteiligung der
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Offentlichkeit bereits durchgefiihrt. Auf eine erneute Beteiligung hinsichtlich der Flachennutzungsplananderung in diesem
Bereich wurde verzichtet. Nach derzeitigem Zeitplan zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 ist
mit einer Genehmigung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 nicht vor 2021 auszugehen. Da das Bauleitplanver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 978 vor diesem Zeitpunkt Rechtskraft erlangen wird, und die Planung nicht aus dem gel-
tenden Flachennutzungsplan 1980 entwickelt ist, ist auf Grundlage des rechtsgliltigen Flachennutzungsplanes 1980 die
Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen im Parallelverfahren erforderlich.

6. Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit
Erlauterungsbericht.

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Stadtgebiet der Stadt Aachen. Ein kleiner Teilbereich im Stidosten des Plange-
bietes, zwischen Vennbahnweg und Beckerstralle, liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. In der Entwick-
lungskarte ist fir diesen Bereich das Entwicklungsziel 1- ,Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
natlirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft’ dargestellt. Die Festsetzungskarte
weist diesen Teilbereich als geschitzten Landschaftsbestandteil mit , besonderem Schutz von Baumen, Hecken und
Gewéssern® aus.

6.1. Anderungen des Landschaftsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes haben Auswirkungen
auf die Inhalte des Landschaftsplanes (Karten und textliche Darstellungen sowie Festsetzungen mit Erlduterungen). Ein
eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes fiir den 0.g. Bereich die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes, die
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemaf § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW aufer Kraft treten.

7. Bestehendes Planungsrecht

Im westlichen Bereich des Plangebietes liegt der mit Rechtsméngeln behaftete Durchfiihrungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Brand aus dem Jahr 1960 (siehe Abbildung 4). Dieser Plan sieht fiir das Plangebiet neben Fluchtlinien und Bauzonen
gemischte Bauflachen mit zweigeschossiger Bebauung in offener Bauweise vor. Die Fluchtlinien des Zehntweges ent-
sprechen nicht dem heutigen Straenverlauf, daher ist der Plan in diesem Bereich funktionslos. Bereits heute schon er-
folgt das Planungsrecht nicht nach den Festsetzungen dieses Planes. Planungsrechtliche Entscheidungen werden gemaf
§ 34 BauGB getroffen. Teilbereiche dieses Durchflinrungsplanes werden durch den aufzustellenden Bebauungsplan
Uberplant. Fir den Durchfiihrungsplan wird die Stadt Aachen ein separates Aufhebungsverfahren durchfiihren.

8. Sanierungssatzung Aachen - Brand

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der Sanierungsgebietes Aachen - Brand. Bei dieser Sanierungssatzung wird die
Anwendung der Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ausgeschlossen, somit kommt die Genehmigungspflicht nach
§ 144 BauGB nicht zur Anwendung.

9. Zentren- und Nahversorgungskonzept

GemaR aktuellem Zentren- und Nahversorgungskonzept 2015 der Stadt Aachen liegt das Anderungsgebiet nicht inner-
halb eines Stadltteil- oder Nahversorgungszentrums. In ca. 1.000 m Entfernung liegt das Stadtteilzentrum Brand, welches
uber die Niederforstbacher Stralle beziehungsweise im weiteren Verlauf iiber die nordwestliche RingstralRe gut zu errei-
chen ist. Das Stadtteilzentrum Brand zeichnet sich durch seine gute Einzelhandelsausstattung fir den taglichen und mit-
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telfristigen Bedarf aus. Darlber hinaus ist das im Bau befindliche Nahversorgungszentrum Rombachstralie / Vennbahn-
weg (iber den Vennbahnweg per Fahrrad oder zu Ful gut zu erreichen.

10. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes und der parallelen Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Niederforstbacher Strale / BeckerstraBRe gesichert und die Realisie-
rung von Wohnbauflachen erméglicht werden. Mit der Realisierung des Vorhabens wird die ehemalige Tuchfabrik Becker
und ihre Nebenanlagen zurlickgebaut und die brachliegende Flache wird der Nutzung von Wohnbauflachen zugefiihrt.
Die stadtebauliche Zielsetzung des Vorhabens entspricht den landesplanerischen Vorgaben, den Innenbereich vor der
Inanspruchnahme von Aulienbereichsflachen zu entwickeln. Mit der Arrondierung von bestehenden Wohnbauflachen wird
eine flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung erreicht. Auch zielt das Vorhaben auf eine Wiedernut-
zung von Brachflachen.

Durch die Realisierung des Vorhabens entsteht ein stadtebaulich anspruchsvolles kompaktes Wohngebiet. Durch die
Lage des Plangebietes zum Nahversorgungsbereich Aachen Brand wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet,
darlber hinaus werden Freifldchenressourcen geschont. Durch das geplante Vorhaben kdnnen ca. 270 Wohnungen
realisiert werden, von denen ca. 30 % offentlich gefordert werden sollen. Damit wird ein erheblicher Beitrag zur Verbesse-
rung der angespannten Wohnungssituation in Aachen geleistet.

Aufgrund der Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Verlust von Gewerbeflachen an einen relativ kleinflachigen solitéren
Gewerbestandort, der von Wohn- und Freiraum - Nutzungen umgeben ist. Die zukiinftige Wohnnutzung flgt sich in die
vorhandene Wohn- und Freiraumnutzung ein.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine RingerschlieBung von der Niederforstbacher Stralle und dem Zehnt-
weg. Von dieser HaupterschlieRung gehen Stichwege in nérdlicher und stidlicher Richtung ab. Mittig sind Verbindungs-
wege und -strallen in Nord - Stid - Richtung angeordnet. Dadurch wird die Durchquerung des Gebietes in Nord - Siid -
Richtung gewéahrleistet. Zur Beckerstralle wird eine Nebenerschliefung angeordnet, von der wiederum Stiche in Nord -
Sidrichtung verlaufen. Durch die Realisierung des Vorhabens werden zusatzliche Verkehre ausgeldst.

Hinweis Bodendenkmal

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist auch mit deren Erhaltung und damit einhergehenden Umpla-
nungen zu rechnen.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern). Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde
unverziglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehérde (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432 6164,
denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (AufRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst
unverandert zu erhalten, bis die Weisung der zusténdigen Stelle fir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt. Ein VerstoR
gegen die Meldepflicht wird mit einem BuRgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW). Beim Auftreten besonders bedeutender
Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend deren Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein
uberwiegendes offentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In diesem Fall kénnten Umplanungen notwendig wer-
den.
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11. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 5 BauGB
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Aussage trifft hierzu der Masterplan Aachen*2030 u.a. in den Handlungsfeldern ,Klimaschutz, Klimaanpassung®. Hinsicht-
lich weiterer Entwicklungen von Siedlungsbereichen und Freirdumen werden Strategien und MalRnahmen erforderlich
sein, die negative Auswirkungen des Klimawandels dampfen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Talkessels Aachen, fiir den ein Klima-
anpassungskonzept erarbeitet wurde. Ostlich des Plangebietes verlauft eine Griinschneise. Auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes wurde mittels einer Kurzstellungnahme die Bedeutung der Griinschneise fiir das Plangebiet und die umlie-
gende Wohnbebauung untersucht. Im Ergebnis hélt die Kurzstellungnahme fest, dass es sich bei der Griinschneise im
dstlichen Plangebiet entlang der Beckerstralle um keine Frischluftschneise mit relevanter Bedeutung fiir die Belliftung der
stidlichen Teile des Stadtteils Brand handelt. Dies ist vor allem mit dem bestehenden Gelande und der hieraus zu erwar-
tenden Abflussrichtung der Kaltluft zu erklaren.

Das Plangebiet liegt mittig in einem nach Siiden, in Richtung Rollefbachtales abfallenden Hangs. Die Hohendifferenz
dieses Hanges betragt etwa 30-40 m. Aufgrund des Reliefs und des Abflussverhaltens von Kaltluft ware zu erwarten,
dass sich im Laufe einer Strahlungsnacht an diesem Hang ein ins Rollefbachtal ausgerichteter schwacher Kaltluftstrom
auspragt. Eine nach Norden in Richtung Wohnbebauung von Aachen-Brand ausgepragte Kaltluftstrdmung ist aufgrund
der vorliegenden Reliefs nicht plausibel. In einer Modellrechnung wurde zusatzlich die Strémungsgeschwindigkeit unter-
sucht. Das Plangebiet weist eine sehr geringe Stromungsgeschwindigkeit auf.

In Bezug auf das globale Klima formuliert §1a Abs. 5 BauGB, das ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden® soll. Hierdurch wird der Belang des Klimaschutzes u.a. im Rahmen der Aufstellung
besonders hervorgehoben und gestarkt.

Gemal’ §1 Abs.6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu berticksich-
tigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berlicksichtigen. Ziel ist es,
klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das
Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

12. Beteiligung der Bezirksregierung Koin

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 LPIG NRW an die Bezirksregierung Kéln, ob die beabsichtigte Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes 1980 den Zielen der Landesplanung und Raumordnung angepasst ist, erfolgte mit Schreiben
vom 29.01.2018. Mit Schreiben vom 20.02.2018 bestétigte die Bezirksregierung Koln, dass die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.
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Teil B
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1. Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Das ca. 5,4 ha grolRe Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des Stadtteiles Brand / Niederforstbach der Stadt
Aachen. Es wird im Westen durch die Niederforstbacher Strale mit dem Kreuzungsbereich der Miinsterstrale, der stid-
westlich liegt, im Norden durch den Zehntweg sowie die Garten und Garagenanlagen der Wohnbebauung am Zehntweg,
Starenweg und der Benediktusstrale, norddstlich durch eine Einzelhausbebauung mit einer groziigigen privaten Gar-
tenanlage, im Osten durch die Beckerstrae und im Stiden durch den Vennbahnweg begrenzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Brand, Flur 18 und umfasst die Flurstiicke, 1665, 1666, 1840 und 1979 bis
1985. Die Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich durch Wohnbebauung mit den notwendigen Erschliefungsstra-
Ren gepragt. Stdlich des Vennbahnweges, der einen dberregionalen Freizeit- und Erholungscharakter hat, grenzt geman
des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV 2016) der Freiraum LR - V - 003 Kornelimiinster -
Vennvorland an. Das Plangebiet steigt von Stiden nach Norden um ca. 9 m an. Im Plangebiet liegen die Verwaltungs- und
Produktionsstétten der ehemaligen Tuchfabrik mit den ErschlieBungsanlagen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohngebietsentwicklung zu schaffen, ist die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 978 - Niederforstbacher StraRe / Beckerstrale - sowie parallel dazu durch die vorliegende 144. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Baufldchen® und Jandwirtschaftliche
Flachen® sollen in ,Wohnbauflachen® geéndert werden.

GemaR § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiinren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.
2. Planungsrechtliche Einbindung

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen mit Erganzungen (Stand: November 2014)
stellt den Bereich des Anderungsgebietes als ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar. Die geplante Wohnnutzung
kann somit aus dem Regionalplan entwickelt werden.

2.2. Flachennutzungsplan 1980

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen integrie-
rendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf. Der derzei-
tige FNP Aachen ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giltig.

Der gliltige Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie im
siddstlichen Bereich landwirtschaftliche Flachen dar. Tats&chlich sind im Bestand die Flachen durch Nebenanlagen
der ehemaligen Tuchfabrik versiegelt.

Ein paralleles Anderungsverfahren fiir den Flichennutzungsplan ist erforderlich, um die derzeitigen Darstellungen, die im
Widerspruch zur Planung stehen und eine Entwicklung eines Wohngebietes nicht ermoglichen wiirden, in die Darstellung
als Wohnbauflache zu andern.

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen 2030 wird das Anderungsgebiet als Wohnbauflé-
che dargestellt. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes entspricht damit den Zielen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes 2030 der Stadt Aachen. Da sich der Flachennutzungsplan 2030 noch im Aufstellungsverfahren befindet und
dieses Aufstellungsverfahren voraussichtlich erst nach dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan - Niederforstbacher
StraRe / Beckerstrafle - abgeschlossen sein wird, ist parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Flachennutzungsplanén-
derungsverfahren notwendig. Hierbei wird der Verfahrensstand der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen
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2030 berlcksichtigt. Deshalb ist fir die Flachennutzungsplananderung die frihzeitige Beteiligung bereits abgeschlossen.
Ab der Offenlage des Bebauungsplanes wird die Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren durchgefihrt.

2.3. Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskraftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit
Erlauterungsbericht.

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Stadtgebiet der Stadt Aachen. Ein kleiner Teilbereich im Stidosten des Plange-
bietes, zwischen Vennbahnweg und Beckerstrafle, liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. In der Entwick-
lungskarte ist fir diesen Bereich das Entwicklungsziel 1- ,Erhalt einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft* dargestellt. Die Festsetzungskarte
weist diesen Teilbereich als geschiitzten Landschaftsbestandteil mit , besonderem Schutz von Baumen, Hecken und
Gewéssern® aus.

2.4. Bestehendes Planungsrecht

Im westlichen Bereich des Plangebietes liegt der mit Rechtsméngeln behaftete Durchfiihrungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Brand aus dem Jahr 1960 (siehe Abbildung 4). Dieser Plan sieht fiir das Plangebiet neben Fluchtlinien und Bauzonen
gemischte Bauflachen mit zweigeschossiger Bebauung in offener Bauweise vor. Die Fluchtlinien des Zehntweges ent-
sprechen nicht dem heutigen Strakenverlauf, daher ist der Plan in diesem Bereich funktionslos. Bereits heute schon er-
folgt das Planungsrecht nicht nach den Festsetzungen dieses Planes. Planungsrechtliche Entscheidungen werden geman
§ 34 BauGB getroffen. Teilbereiche dieses Durchflinrungsplanes werden durch den aufzustellenden Bebauungsplan
uberplant. Fir den Durchfiihrungsplan wird die Stadt Aachen ein separates Aufhebungsverfahren durchfiihren.

2.5. Sanierungssatzung Aachen-Brand

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der Sanierungsgebietes Aachen - Brand. Bei dieser Sanierungssatzung wird die
Anwendung der Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ausgeschlossen, somit kommt die Genehmigungspflicht nach §
144 BauGB nicht zur Anwendung.

2.6. Zentren- und Nahversorgungskonzept

GemaR aktuellem Zentren- und Nahversorgungskonzept 2015 der Stadt Aachen liegt das Anderungsgebiet nicht inner-
halb eines Stadltteil- oder Nahversorgungszentrums. In ca. 1.000 m Entfernung liegt das Stadtteilzentrum Brand, welches
Uber die Niederforstbacher Strale beziehungsweise im weiteren Verlauf (iber die nordwestliche Ringstralie gut zu errei-
chen ist. Das Stadtteilzentrum Brand zeichnet sich durch seine gute Einzelhandelsausstattung fir den t&glichen und mit-
telfristigen Bedarf aus. Dariiber hinaus ist das im Bau befindliche Nahversorgungszentrum Rombachstraf3e / Vennbahn-
weg (iber den Vennbahnweg per Fahrrad oder zu Ful gut zu erreichen.

2.7. Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen Grund-
verstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher
gem. §1 (6) Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der Masterplan Aachen*2030 soll mdgliche Perspektiven und Impulse fiir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung
absteckt.
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MaRgebliche Handlungsfelder sind u.a. das Handlungsfeld Wohnen welches im Hinblick auf die Wohnungsmarktoffensive
die Notwendigkeit einer Uberpriifung einer méglichen Mobilisierbarkeit vorhandener Flachennutzungsplan- Bauflachenre-
serven sieht. Als Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand ist aus Sicht des Masterplanes der Generationswechsel im
Wohnungsbestand zu unterstitzen. Im Hinblick auf das Handlungsfeld Lebensumfeld - Lebensvielfalt ist unter Betrach-
tung der naheren Umgebung fiir den Bereich die Grundschulversorgung zu sichern.

Der Aspekt Freiraum - grline Finger- griine Inseln betrachtet u.a. den Bereich des Vennbahnweges, den es gilt als griine
Vernetzung, als Uberregionalen Freizeitweg auszubauen und auch eventuell im Hinblick auf die Planung eine Zugénglich-
keit aus dem geplanten Gebiet zu erméglichen.

3. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter im Rahmen der Umweltpriifung

3.1. Schutzgut Mensch

Auf das Anderungsgebiet wirkt der Verkehr der angrenzenden StraRen ein, so dass das Gebiet mit Lirm und Luftschad-
stoffen vorbelastet ist. Durch die Ansiedlung neuer Wohngebietsflachen ist mit einer minimalen Verschlechterung der
Belastungssituation zu rechnen. Da sich das Anderungsgebiet und seine Umgebung immissionsschutzrechtlich im Wir-
kungsbereich emittierender StraRenverkehrsflachen befinden, muss fir die Planung die 16. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV) fiir die Betrachtung von Schal-
limmissionen durch Verkehrsgerausche beriicksichtigt werden. MaRgeblich fir die stadtebauliche Planung ist die DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche sind i.S. der 16. BImSchV
die folgenden Immissionsgrenzwerte zu unterschreiten:

e Aligemeine Wohngebiete (WA) tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes sind die Auswirkungen der Planungen (zusatzliche Verkehre, Larm-
immissionen) in Gutachten zu bewerten.

3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Fiir das Anderungsgebiet liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie 92/43/EWG der
Europaischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie keine Natur-
schutzgebiete vor. Auf das siidlich des Anderungsgebietes gelegene Biotop BK-5202-052 Rollefbachtal werden durch die
die Realisierung der Planung keine Auswirkungen erwartet. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Brander Wald“ ist ca. 2,5
km Luftlinie vom Anderungsgebiet entfernt, so dass vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf dieses Gebiet wegen
der Entfernung nicht zu erwarten sind.

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das Fachbiiro Henf - Biiro fiir Okologie, Kartierungen und
Flachenbewertungen wurden fiir das Untersuchungsgebiet auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens keine Quartiere von
Vogelarten und keine Quartiere von vorkommenden planungsrelevanten Fledermausarten festgestellt. Bei den planungs-
relevanten Arten, die beobachtet wurden, handelt es sich lediglich um gelegentlich Uberfliegende (Turmfalke) oder nah-
rungssuchende (Sperber) Greifvogel. Auf Grund der Vornutzung, war nur ein eingeschréanktes Vogelartenspektrum nach-
zuweisen. Im Verlauf der Kartierung konnten mindestens 8 Fledermausarten nachgewiesen werden. Hier ist eine hohe
Artenvielfalt dokumentiert, wenn auch (ber die Zwergfledermaus hinaus die Nachweise der Arten auf wenige Kontakte
basieren.
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Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind die fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt ggf. erfor-
derlichen Mafinahmen zu sichern. Die durch die Planung in Anspruch genommen Baume sind, sofern sie unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren oder monetér auszugleichen.

3.3. Schutzgut Boden

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen natlirlichen Funktionen ist der Boden Lebens-
grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (bt als zentrales Umweltmedium
vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrundla-
ge fir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berCcksichtigen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Schutzwiirdige Boden

In dem Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Béden; dies ist auf die derzeitige Bebauung und den damit ver-
bundenen Bodenabtrag zuriickzufiihren. Das Plangebiet ist zu 77 % durch Gebaudebestand und ErschlieRungsanlagen
nahezu vollstandig versiegelt. Die geplante Bebauung wird im Wesentlichen im Bereich der bereits versiegelten Flachen
realisiert. Unterhalb der versiegelten Flachen wurden im Rahmen einer Baugrunderkundung (Kramm Ingenieure GmbH &
Co. KG, 2017) nur noch Decklehme und Verwitterungslehme und —tone angetroffen. Es bestehen diesbezlglich keine
Bedenken gegen die Umnutzung des Gelandes in ein Wohngebiet.

Altlastenverdachtsflachen

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer
unvereinbar und deshalb unzulassig ware.

Altlastverdachtige Flachen sind gemaf § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz Altablagerungen (z.B. Grundstiicke, auf
denen Abfalle abgelagert wurden) und Altstandorte (stillgelegte Gewerbebetriebe), bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

In diesem Zusammenhang liegen dem Fachbereich Umwelt zwei Berichte vor.

e Boden- und Materialuntersuchungen (AA 9065 und AA 9056) auf Anfrage des Umweltamtes der Stadt Aachen
im Rahmen der Standortumnutzung der ehemaligen Tuchfabrik Becker an der Niederforstbacher Stralte 80-84 -

(Biro Dr. Leichtle, 25.11.2014):

Auf dem Betriebsgrundstiick befanden sich die Eintragungen von zwei Altablagerungen. Dazu wurden vier Schiirfe aus-
gefiihrt und Bodenproben entnommen. In allen Schiirfen wurde nur umgelagerter Erdaushub (Verwitterungslehm, Stein-
anteile etc.) angetroffen, so dass sich die Vermutung, dass sich die Altablagerungen aus natirlichem umgelagertem Bo-
denmaterial zusammensetzen, bestéatigte. Die Analysenergebnisse zeigen auf, dass keine Prifwertiiberschreitungen fiir
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Wohngebiete vorliegen, so dass der Altlastenverdacht fiir die Altablagerungen auf dem Betriebsgrundstlick ausgeraumt
werden konnte.

e Zusammenfassender Bericht: Untersuchungen zur Stilllegung und zum Riickbau der ehemaligen Tuchfabrik Be-
cker (Aachen —Niederforstbacher Strale 80-84) (Biro Dr. Leichtle, 11.12.2015), inkl. Kap. 3.2 Bodenaltlas-
ten/Grundwassersituation - Auszug aus dem Bericht von HYDR.O. (dd-report 15062, 2015):

Im Rahmen der Stilllegung wurde eine Nutzungsrecherche durchgefiihrt und es erfolgten im Untergeschoss des Gebau-
des und auf Freiflachen durch die Ing.-Biiros Dr. Leichtle und HYDR.O 20 Bohrungen an kontaminationsverdachtigen
Stellen (Kompressorraum, Nassappretur (mit PER-Anlage), Abwassersammelbecken, Klimakanal, Pumpenraum, Auf-
fangwanne Chemikalienlager, Kesselhaus, Musterweberei, Stopferei, Féarberei, Parkplatz). Nach Angaben von Herrn Dr.
Leichtle wurde das Untergeschoss der Produktionshalle bereits nach modernen Regeln mit einer fiir mdglicherweise
anfallenden Leckageflissigkeiten undurchlassigen Betonsohle ausgestattet.

Die Ergebnisse der Bohrungen ergaben an keiner Stelle organoleptische Hinweise auf relevante oder groRflachige
Schadstoffeintrage in den Untergrund. Stichprobenartig durchgefiihrte chemische Analysen an Bodenproben und eine
Bodenluftuntersuchung im Bereich der ehemaligen PER-Anlage bestatigen diese Befunde. Lediglich die Oberflachenbe-
festigung des Parkplatzes an der Niederforstbacher Strafle weist erhebliche Schwermetallgehalte auf.

RegelmaRige Untersuchungen des Grundwassers (wahrend des Betriebszeitraumes der Tuchfabrik) aus den inzwischen
zuriickgebauten beiden Tiefbrunnen ergaben keine Hinweise auf Schadstoffeintrage.

Zusammenfassung

Im Zuge der gutachterlichen Begleitung und Uberwachung aller BInSch, WHG und VAwS relevanten Mainahmen
wahrend und nach Stilllegung des Betriebes sowie den erfolgten orientierenden Boden- und Bodenluftuntersu-
chungen wurden keine auffélligen Ergebnisse bzw. konkrete Verdachtsmomente ermittelt, die auf nutzungsbe-
dingte erhebliche oder groRflichige Bodenverunreinigungen im Untergrund schlieBen lassen.

Der Altlastenverdacht konnte auf der Grundlage der hier vorliegenden Gutachten fiir das Grundstiick Niederforstbacher
Str. 80-84 ausgeraumt werden. Es bestehen insoweit keine Bedenken gegen eine Umnutzung des Gelandes in ein
Wohngebiet.

Lediglich die Oberflachenbefestigung des Parkplatzes an der Niederforstbacher Strasse ist bei einer Umnutzung aufzu-
nehmen und ordnungsgemal zu entsorgen. Kleinrdumige Bodenbelastungen kénnen nie ganzlich ausge-schlossen wer-
den, so dass fir den Riickbau der Tuchfabrik eine gutachterliche Begleitung gefordert wird. Entspre-chende Auflagen wird
die Untere Bodenschutzbehérde im Rahmen des Abbruchantrages dem Bauherrn auferlegen bzw. im stadtebaulichen
Vertrag vereinbaren.

3.4. Schutzgut Flache

Innerhalb des Anderungsgebietes liegt eine 2012 stillgelegte Tuchfabrik mit den Produktionshallen, Verwaltungsgebauden
und Erschliefungsanlagen. Durch die Realisierung des Vorhabens werden ehemalige Gewerbeflachen im Innenbereich in
Wohnbauflachen umgewandelt. Die Ziele der Bauleitplanung entsprechen damit den landesplanerischen Vorgaben, den
AuRenbereich zu schonen und den Innenbereich zu beanspruchen.

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Nutzung (WA, Grinflachen) und zum Ver-
siegelungsgrad (Festsetzung einer GRZ) zu treffen. Dies ermdglicht einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Fla-
che.
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3.5. Schutzgut Wasser

Grundwasserschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 978 - Niederforstbacher Stralle / Beckerstralie - wurde im Hinblick auf die
zukiinftige Realisierung der Wohnbebauungsflachen ein geotechnischer Bericht durch das Ing. Bliro Kramm Ingenieure
GmbH & Co. KG erstellt (Neubau des Tuchmacherviertels an der Niederforstbacher Strafle in Aachen, Stand
02.05.2017). Innerhalb des Anderungsgebietes existieren drei Grundwassermessstellen (Brunnen). Im Planungsgebiet
liegt die Grundwassermessstelle Nr. 016001382 ,Becker Brand Br. 01, die Grundwassermessstelle Nr. 016001345 ,Be-
cker Brand Br. II“ und die Grundwassermessstelle Nr. 016001333 ,Becker Brand Br. I*.

Aus den Brunnen wurden von der Tuchfabrik Becker fiir Betriebszwecke in Hochstzeiten erhebliche Mengen (bis zu rd.
6.000 m®) Grundwasser gefordert. Die Grundwasserentnahmen waren zum Betriebsende der Tuchfabrik allerdings stark
reduziert. Im Oktober 2012 wurde die Grundwasserforderung komplett eingestellt, so dass nur die zuletzt in den Brunnen
gemessenen Grundwasserstande (Winter 2013) den natirlichen Grundwasserstand wiederspiegeln:

Messstelle 016001382: Grundwasserstand +237,08 m
Messstelle 016001345: Grundwasserstand +227,45 m
Messstelle 016001333: Grundwasserstand +237,09 m

Mit Gelandehdhen des Gesamtgrundstiickes zwischen rund. +259 im Nordwesten und rund +248 im Siidosten bedeuten
die 0.a. Grundwasserflurabstdnde von minimal 11 m und 22 m.

Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes. Der ,Entwurf* der (iberarbeiteten
Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht vor, die Wasserschutzzone Il bis an den Westrand des Plangebie-
tes zu erweitern.

Schutz der Oberflachengewasser

Auf dem Plangelénde selbst befinden sich keine nattirlichen oberirdischen Gewasser. Es gehort jedoch zum Ein-
zugsgebiet des Rollefer Baches, der das Gelande in ca. 300 Metern siidlich passiert, und damit auch der Inde. Das Plan-
gebiet liegt nicht im Bereich eines Gewasserrandstreifens.

Hochwasser

Das Anderungsgebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsbereich. Es sind keine Oberflachengewasser im
Plangebiet vorhanden. Es gehdrt jedoch zum Einzugsgebiet des Rollefer Baches, der das Gelande in ca. 300 m sidlich
passiert, und damit auch der Inde. Die Inde ist in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen einge-
tragen.

Entwasserung

Das Anderungsgebiet ist bebaut und liegt direkt an den abwassertechnisch erschlossenen Stralen Niederforstbacher
Strale, Beckerstrale sowie Vennbahnweg, die im Mischsystem zur Abwasserreinigungsanlage Aachen Brand (Stid)
entwassern. Damit ist das Plangelande grundsatzlich erschlielibar.

Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten.
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3.6. Schutzgut Luft und Klima

Der Anderungsbereich befindet sich gema® dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) auRerhalb des klima-
tisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels. Der Stadtteil Brand ist Giberwiegend durch das Klimatop
Siedlungsklima gepréagt, was bedeutet, dass sich durch die Giberwiegend lockere Bebauungsstruktur mit deutlicher Durch-
grinung zeitweise nur schwache Warmeinseln bei noch ausreichendem Luftaustausch und somit guten Bioklimaten bil-
den.

3.7. Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Der Anderungsbereich ist gepragt durch die 2014 stillgelegte Tuchfabrik mit den Produktionshallen, Verwaltungs- und
Nebengebauden. Im Anderungsgebiet befinden sich zudem Fléchen zur internen ErschlieBung. Baumbestand befindet
sich vor allem im dstlichen und nordlichen Teil des Anderungsgebietes. Die nordliche, westliche, dstliche und siidwestli-
che Umgebung des Anderungsgebietes ist durch Wohnbebauung mit Freiflachen- und Durchgriinungsanteil gepragt. Ein
im nordlichen Teil des Anderungsbereiches vorhandener Wall mit Baumbewuchs trennt die Wohnbebauung von der Ge-
werbebebauung. Das Anderungsgebiet 6ffnet sich siidlich in Richtung des Rollefbachtales in die offene Landschaft. Die
Tuchfabrik erzeugt mit ihren Produktionshallen, Verwaltungs- und Nebengeb&uden eine solitare Wirkung auf das Umfeld
und wird als Fremdkérper wahrgenommen.

3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches befanden sich bisher keine eingetragenen Bau- und Bodendenkméler der Denkmallis-
te der Stadt Aachen.

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes wurde fiir das Anderungsgebiet eine archéologische Prospektion
durchgefiihrt, diese ergab keine Befunde fiir Bodendenkmaler. Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurde ein Wegekreuz
in die Denkmalliste der Stadt Aachen aufgenommen und unterliegt somit den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes.

In der naheren Umgebung des Anderungsgebietes befinden sich einige Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen. Eine
Hofanlage nordwestlich des Anderungsgebietes (laufende Nummer 2710 der Denkmalliste der Stadt Aachen), ein Wohn-
haus slidwestlich des Anderungsgebietes (laufende Nummer 1162 der Denkmalliste der Stadt Aachen), ein Baudenkmal
siidwestlich des Anderungsgebietes (laufende Nummer 1789 der Denkmalliste der Stadt Aachen) und ein Baudenkmal
siidwestlich des Anderungsgebietes (laufende Nummer 1755 der Denkmalliste der Stadt Aachen).

Vorsorglich wird in den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die Verpflichtung zur
Einhaltung der §§ 15 und 16 des DSchG (Denkmalschutzgesetz) wahrend der BaumaBnahmen hingewiesen.

3.9. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die in den Umweltbelangen behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswir-
kungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

Seite 16/ 18

25 von 94 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Begriindung

- Niederforstbacher Strafle / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss

4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

4.1. Bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Nr. 144 Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Aachen entfllt fiir das Plangebiet die
Darstellung von gewerblichen Bauflachen sowie von landwirtschaftlichen Flachen, die im Bestand durch Nebenanlagen
der ehemaligen Tuchfabrik versiegelt sind. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 144 wird die bestehende
Darstellung in ,Wohnbauflache* geandert.

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 wird das Anderungsgebiet als Wohnbaufla-

che dargestellt. Damit ist die Zielsetzung des Bebauungsplanes konform mit den voraussichtlichen Zielen des Vorentwur-
fes des Flachennutzungsplanes Aachen*2030. Da sich der Flachennutzungsplan Aachen*2030 noch im Aufstellungsver-

fahren befindet und das Verfahren voraussichtlich erst nach dem Satzungsbeschluss des nachgelagerten Bebauungspla-
nes Nr. 978 - Niederforstbacher Stralle / Beckerstralie - abgeschlossen sein wird, ist parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren ein Flachennutzungsplanénderungsverfahren erforderlich.

4.2. Nullvariante

Im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen bleibt die Darstellung von gewerblichen Bauflachen sowie von landwirt-
schaftlichen Flachen bestehen. Die Zielsetzung der Bauleitplanung hier einen Standort fir innerstadtisches, zukunftsori-
entiertes Wohnen zu erreichen, wirde nicht erreicht werden.

4.3. Alternativplanung

Eine Alternativplanung fiir den Anderungsbereich istim Rahmen der Flachennutzungsplananderung nicht durchgefiihrt
worden, da im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes Aachen*2030 der vorgestellte Anderungsbe-reich
bereits als Ziel die Darstellung als Wohnbauflache darlegt. Die Planung ware konform mit der vorvoraussichtlichen Ziel-
setzung Fr die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde im Mai 2014 die friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt.

Grundsétzlich kann die Darstellung von gewerblichen Bauflachen sowie von landwirtschaftlichen Flachen des rechtskréaf-
tigen Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen erhalten bleiben. Es kdnnten sich an dieser Stelle zukiinftig Gewer-
bebetriebe ansiedeln.

5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Bauge-
setzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungs-
planes eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen im Vorfeld zu-
sammengestellten Anforderungsprofil mit beriicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das Gesamtstédtische Klima-
gutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens ,Anpassungskonzept an die Folgen des
Klimawandels im Aachener Talkessel“ (Oktober 2014) mit herangezogen. Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebau-
ungsplanverfahrens wurden auflerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbe-
langen mit beriicksichtigt wurden:

o  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Faunistische Kartierung zur artenschutzrechtlichen Priifung Vogel - und Fleder-
mause im Bereich der Tuchfabrik Becker Aachen Niederforstbach, Henf - Biiro fiir C")kologie, Kartierungen und Fla-
chenbewertungen, Stand Oktober 2017

e  Zusammenfassender Bericht: Untersuchungen zur Stilllegung und zum Riickbau der ehemaligen Tuchfabrik Becker
(Aachen - Niederforstbacher StralRe 80 - 84), Ingenieurbro Dr. Leichtle, Stand 11.12.2015
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Begriindung

- Niederforstbacher Strafle / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss

e  Kap. 3.2 Bodenaltlasten / Grundwassersituation - Auszug aus dem Bericht von HYDR.O. (dd-report 15062,
28.09.2015)

e  Bericht zur archdologischen Sachverhaltsermittlung, Aachen Brand - Tuchmacherviertel, Fachfirma archaeolgie.de,
Stand Juni 2017

e  Vorplanung ErschlieBungsgebiet Tuchmacherviertel, Erlauterungsbericht, Ingenieurblro H. Berg & Partner GmbH,
Stand Dezember 2017

e  Kurzstellungnahme zur Frischluftzufuhr im Umfeld des Tuchmacherviertels, Peutz Consult GmbH, Stand 13.06.2017

6. Monitoring

Eine Uberwachung der méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die betrachtete Plananderung ist auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

7. Zusammenfassung

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan 1980 als ,gewerbliche Bauflache® und als ,landwirt-
schaftliche Flachen® sollen mit der Flachennutzungsplananderung Nr. 144 - Niederforstbacher Strale / Beckerstrale - in
,Wohnbauflachen* gedndert werden.

Angesichts der umgebenden, vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlcksichtigung der detaillierten Be-
trachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschétzung im parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ist die Anderung grundsatzlich vertretbar.

8. Verfahrensvermerk und Unterschrift

Diese Begriindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat am __._ 2020 die Anderung Nr.
144 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen - Niederforstbacher Strafle / Beckerstrafle - beschlossen hat.

Aachen, den . .2020

(Marcel Philipp)

Oberblrgermeister
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta.dt aac'he-n

Zusammenfassende Erklarung
gemah § 6a Abs. 1 BauGB

zur Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt

Aachen - Niederforstbacher StralRe / BeckerstraRe -

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Bereich zwischen Niederforstbacher StraRe, Zehntweg, Im Kollenbruch und Vennbahnweg

Lage des Plangebietes der Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen Zusammenfassende Erklarung
-Niederforstbacher StralRe / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss

Zusammenfassende Erklarung

1. Ziel der Flachennutzungsplanianderung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen attraktiven und zukunftsorientierten
Wohnstandort zu schaffen. Der fiir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan 1980 stellt den Bereich als gewerbliche
Bauflache und flir einen Teilbereich im Slidosten, zum Vennbahnweg hin, als landwirtschaftliche Flache dar. Hinsichtlich

des Entwicklungsgebotes gemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Bebauungsplan aus dem

Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der parallel zur Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes vorgesehene
Bebauungsplan Nr. 978 setzt fiir den in Rede stehenden Bereich Wohnbaufléche fest und steht somit im Widerspruch zu
den Darstellungen des Flachennutzungsplans 1980. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, missen
die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes 1980 in die Darstellungen als Wohnbauflache geéndert

werden.

2. Verfahrensablauf zur Anderung Nr. 144 Flichennutzungsplan 1980

Programmberatung Planungsausschuss 06.04.2017
Programmberatung Bezirksvertretung Aachen -Brand 10.05.2017
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 23.06.2014 -01.08.2014
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 23.06.2014 -01.08.2014
Anmerkung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, mit Biirgeranhérung am 23.06.2014 sowie frilhzeitige Beteiligung der

Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) fand statt im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde auch der Planbereich der 144. Flachennutzungsplananderung

betrachtet und diskutiert.

Bestatigung der Bezirksregierung Kdln gem. § 34 Landesplanungsgesetz 20.02.2018
Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Aachen Brand 02.05.2018
Offenlagebeschluss Planungsausschuss 17.05.2018
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 09.07.2018 — 10.08.2018
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 09.07.2018 — 10.08.2018
Bezirksvertretung Aachen Mitte 05.12.2018
Planungsausschuss 06.12.2018
Anderungsbeschluss Rat 12.12.2018
Versagung der Genehmigung der Bezirksregierung 29.05.2019
Klage der Stadt Aachen beim Verwaltungsgericht Aachen 24.06.2019
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 30.09.2019 - 31.10.2019
Bezirksvertretung Aachen Mitte 05.02.2020
Planungsausschuss 06.02.2020
Anderungsbeschluss Rat XX.XX.2020
Genehmigung der Bezirksregierung (Termin wird nachgetragen) xx.xx.2020
Bekanntmachung (Termin wird nachgetragen) xx.xx.2020
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen Zusammenfassende Erklarung
-Niederforstbacher StralRe / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss

3. Anderung des Flichennutzungsplanes 1980

Das ca. 5,4 ha grolRe Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des Stadtteiles Brand / Niederforstbach der Stadt
Aachen. Es wird im Westen durch die Niederforstbacher StralRe mit dem Kreuzungsbereich der MiinsterstralRe, der
stidwestlich liegt, im Norden durch den Zehntweg sowie die Garten und Garagenanlagen der Wohnbebauung am
Zehntweg, Starenweg und der Benediktusstrale, norddstlich durch eine Einzelhausbebauung mit einer groziigigen
privaten Gartenanlage, im Osten durch die Beckerstrae und im Siiden durch den Vennbahnweg begrenzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Brand, Flur 18 und umfasst das Flurstiick 3990 (ehemals Flurstiicke 1665,
1666, 1840 und 1979 bis 1985). Die Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich durch Wohnbebauung mit den
notwendigen ErschlieBungsstrallen gepragt. Sudlich des Vennbahnweges, der einen (iberregionalen Freizeit- und
Erholungscharakter hat, grenzt geméaf des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV 2016) der
Freiraum LR - V - 003 Kornelimiinster - Vennvorland an. Das Plangebiet steigt von Stiden nach Norden um ca. 9 m an. Im
Plangebiet liegen die Verwaltungs- und Produktionsstatten der ehemaligen Tuchfabrik mit den Erschliefungsanlagen.

Hinsichtlich der vorgesehenen Planung von Wohnbebauung wird die derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes
1980 als ,,gewerbliche Bauflache“ und ,landwirtschaftlich in ,Wohnbauflache“ geandert.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Schutzgiiter, die im Plangebiet vorkommen, wurden im Rahmen der Umweltpriifungen und bewertet und
die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter im Umweltbericht zusammenfassend dokumentiert.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung.

4.1. Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgter ist im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltbelange wurden geprift:

e Schutzgut Mensch

o Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
e Schutzgut Boden

e Schutzgut Flache

e Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Schutzgut Kultur und Sachgiter

Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgliter

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten und Untersuchungen herangezogen die im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung und parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 978 Niederforstbacher
StraBe / Beckerstrafle erarbeitet wurden:

- Verkehrsgutachten zur Projektentwicklung des Tuchmacherviertels in Aachen-Brand, BSV Biro fiir Stadt-
und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand 02.11.2018

- Schallimmissionsgutachten ,Zur Verkehrslarmbelastung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 978
in Aachen-Brand®, Dr. Szymanski & Partner, Stand 05.03.2018
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen Zusammenfassende Erklarung
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- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Faunistische Kartierung zur artenschutzrechtlichen Priifung Végel - und
Fledermause im Bereich der Tuchfabrik Becker Aachen Niederforstbach, Henf - Bliro fiir C")kologie,
Kartierungen und Flachenbewertungen, Stand Oktober 2017

- Sachverstandigengutachten zum Baumschutz, Dipl. Ing. Wolf D. Meyer-Ricks, Stand 06.12.2017

- Geotechnischer Bericht Gber Baugrund und Griindung fiir Neubau des Tuchmacherviertels an der
Niederforstbacher StralRe in Aachen, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 02.05.2017, mit
Stellungnahme vom 17.05.2017

- Zusammenfassender Bericht: Untersuchungen zur Stilllegung und zum Riickbau der ehemaligen Tuchfabrik
Becker (Aachen - Niederforstbacher Strafie 80 - 84), Ingenieurburo Dr. Leichtle, Stand 11.12.2015

- due diligence-report zu Gebauderiickbau, Bodenaltlasten, Baugrund, Flachenherrichtung und Erschliefung
HYDR.O. Geologen und Ingenieure, Stand 28.09.2015

- Kurzstellungnahme zur Frischluftzufuhr im Umfeld des Tuchmacherviertels, Peutz Consult GmbH, Stand
13.06.2017

- Bericht zur archaologischen Sachverhaltsermittlung, Aachen-Brand - Tuchmacherviertel, Fachfirma
archaeolgie.de, Stand Juni 2017

- Vorplanung ErschlieBungsgebiet Tuchmacherviertel, Erlauterungsbericht, Ingenieurbiro H. Berg & Partner
GmbH, Stand Dezember 2017

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 978 ,Tuchmacherviertel* der Stadt Aachen,
Landschaft Biiro fiir Landschaftsplanung GmbH, Stand 20.12.2017

- Anwohnerschutzkonzept zum Rickbau der ehemaligen Fabrikgebaude, Flachenentwicklung
Tuchmacherviertel Niederforstbacher Strale in 52078 Aachen, Ingenieurbtiro Altenbockum & Partner.
Geologen, Stand 08.01.2018

- Uberfilllungsschaden an einem Heizdltank, Freimessung des Sanierungsschurfs HYDR.O. Geologen und
Ingenieure, Stand 16.03.2004

- Bodensanierung im Bereich des Olunfalles auf der Baustelle der Firma Griinzig GmbH im Werksgelande der
Tuchfabrik Becker in 5100 Aachen-Brand, Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Stand 28.06.1991

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung sind wie folgt zusammenzufassen:

Angesichts der umgebenden vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der detaillierten
Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschatzung im parallelen
Bebauungsplanverfahren ist die Anderung grundsatzlich vertretbar. Im Ergebnis werden Auswirkungen erwartet, die im
Rahmen einer nachhaltigen Planung vermieden oder ausgeglichen werden kdénnen.

5. Beriicksichtigung aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 23.06.2014 bis 01.08.2014 im Rahmen der
Neuaufstellung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 stattgefunden.

Fiir das Anderungsverfahren zur Anderung Nr. 144 wurden die Eingaben der Offentlichkeit aus dem
Neuaufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 herausgenommen und im Zuge des
Bauleitplanverfahrens zur 144. Anderung vorgezogen abgewogen. Hierbei handelte es sich um folgende Themen:

- Erhalt Wegkreuz und Baumgruppen
- Bericksichtigung des Vennbahnweges
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- Zu-und Abfahrten des zukunftigen Wohngebietes
- Parkplatzangebot

- Gemischte Nutzungen

Von der Moglichkeit eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, haben — bezogen auf das Plangebiet — vier Personen,
u.a. der BUND Gebrauch gemacht. Der BUND wurde damals im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
beteiligt, wird nunmehr aber der Offentlichkeit zugeordnet und im Rahmen dieser Abwagung beriicksichtigt.

Die eingegangenen Anregungen und Eingaben fiihren nicht zur Anderung der Darstellung der Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes 1980 gegenliber der Flache die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Aachen*2030 dargestellt wurde.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 (2) BauGB zur Auslegung

Vom 09.07.2018 - 10.08.2018 erfolgte die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB der Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes 1980 — Niederforstbacher Stralle / Beckerstrafie — parallel zum gleichnamigen Bebauungsplan
Nr.978. Zur Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 -Niederforstbacher Strale / BeckerstraRe — gingen
keine Eingaben ein.

Im Zeitraum vom 30.09.2019 bis 31.10.2019 im Rahmen einer weiteren Offenlage wurden zwei Eingaben aus der
Blirgerschaft eingereicht. Beide Eingaben beziehen sich auf die konkrete Planung und das Planungskonzept des
Bebauungsplans Nr. 978. Da dieses Verfahren bereits abgeschlossen ist kénnen diese Eingaben hier keine
Berticksichtigung finden.

Beziiglich der Anderung des Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 ist keine Eingabe eingegangen.

6. Beriicksichtigung aus der Behdrdenbeteiligung

Von den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vom
09.07.2018 — 10.08.2018 Sachverhalte zur Planung vorgetragen, die im Wesentlichen die Ausgestaltung der
verbindlichen Bauleitplanung und konkreten Bebauung betreffen, jedoch keinen Bezug zur Anderung des
Flachennutzungsplanes nahmen.

7. Beriicksichtigung aus den offentlichen Auslegungen

Die Stellungnahmen, die wahrend den Offenlagen abgegeben wurden, bezogen sich auf die Festsetzungen und
Darstellungen im Bebauungsplan, auf Grund dessen waren Stellungnahmen vonseiten der Verwaltung und daraus
resultierende Anderungen im Rahmen der 144. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

Folgende umweltrelevanten Themen waren die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen:

Geplante Wohnbauflache / Gemischte Nutzung

Die Anderungsflache wird weiterhin als Wohnbauflache dargestellt.
Erhalt des Wegekreuzes und Baumgruppen
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Das Wegekreuz wurde zwischenzeitlich unter Denkmalschutz gestellt und ist daher gesichert. Der Erhalt
beziehungsweise Ersatz von Baumen wird Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen geregelt.

Zu- und Abfahrten aus dem neuen Wohngebiet

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes findet zu den Zu- und Abfahrten sowie zu einem Parkplatzangebot im
Siedlungsbereich keine Regelung statt. Der Bebauungsplan sieht jeweils eine Zu- und Abfahrt an der
Niederforstbacher Strale, dem Zehntweg und der Beckerstrale sowie die Méglichkeit von &ffentlichen Stellplatzen
in den StralRenverkehrsflachen vor.

8. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es liegen keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten vor. Die Darstellung einer Wohnbauflache unterstiitzt eine
zeitgemale Siedlungsentwicklung an diesem Standort.

9. Ergebnis der Abwagung

Der Rat der Stadt Aachen ist in der Sitzung am xx.xx.2020 den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung tiber die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden wahrend
der 6ffentlichen Auslegungen gefolgt und hat die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
beschlossen.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Anderungsbeschlusses, mit dem der Ratam __._ 2020 die
144. Anderung Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen — Niederforstbacher StraRe / BeckerstraRe - beschlossen
hat.

Aachen, den . .2020

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberblirgermeister Sta.dt a.a.Ch en

und Verkehrsanlagen

Abwagungsvorschlag

uber die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Anderung Nr. 144 des Flachennut-
zungsplans 1980 und zum Bebauungsplan Nr. 978

- Niederforstbacher Strae / BeckerstraRe -

fiir den Bereich zwischen Vennbahntrasse, BeckerstraBe, Zehntweg und Niederforstbacher StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Brand

venn

Lage des Plangebietes
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FNP.-And. Nr. 144 sowie Bebauungsplan978 Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
-Niederforstbacher Strale / Beckerstrale- zum Anderungs- bzw. Satzungsbeschluss

Eingaben gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplanénderung mit den ent-
sprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu den
o0.g. Bauleitplanverfahren.

Allgemeiner Hinweis zum Abwagungsdokument:

Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausfiih-
rungen der Beschlussvorschlag. Sofern keine Differenzierung zwischen den beiden parallellaufenden Bauleitplanver-
fahren (Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung) erfolgt, gelten die Beschlussvorschlége fiir beide

Verfahren.

1. Eingabe Hanbrucherstrae , vom 22.06.2018 .........cooiiiiiccessss e 3
2. Eingabe ... stralle vom 29.06.2018 ...........ooiiiii e 7
3. Eingabe Beckerstralle vom 18.07.2018...........coiers 8
4. Eingabe Zehntweg vOm 07.08.2018 .........oioiiricres b 11
5. Eingabe Zehntweg vOm 08.08.2018 ... 15
6. Eingabe Beckerstrale vom 09.08.2018..........c.coooiiiieeeie ettt 20
7. Eingabe Beckerstrale vom 28.04.2018..........c.oooiiiieeeeeececce ettt 23
8. Eingabe Benediktusstrale vom 21.07.2018 ..ottt 24
9. Eingabe Benediktusstrale vom 09.08.2018............ccocceiiiiieccece et 30
10.  Eingabe BenediktusstraBe vom 09.10.2018 ..o 34
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FNP.-And. Nr. 144 sowie Bebauungsplan978 Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
-Niederforstbacher Strale / Beckerstrale- zum Anderungs- bzw. Satzungsbeschluss

1. Eingabe HanbrucherstraBe , vom 22.06.2018,

Einwendungen zum Bebauungsplan 978 Niederforstbacher
Str./Beckerstr.

durch den Aachener Baumschutzbund, vertreten durch , Hanbrucherstr. . ,
52064 Aachen

(Mail an bebauungsplan@mail.aachen.de, 22.6.2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf das Bauvorhaben 978, ,,Tuchmachervnertel“ mochten wir wie folgt einwenden,
bzw. anfragen:

1) Von den festgestellten 116 satzungsgeschiitzten Biéumen sollen nur 3. in Worten ..drei™ erhalten bleiben und das offenbar
nur. weil sie im duBersten Eck durch ein Wegekreuz geschiitzt sind.

Wieso es nicht méglich sein soll. auf einem so groBen Areal keinen Baum, keinen Strauch. eigentlich gar kein Griin und damit
Leben erhalten zu konnen., ist nur nachvollzichbar, wenn man darauf keinen Wert legt. (.. werden...eine Phase der volligen
egetationsfreiheit herrschen*. Umweltbericht. 1.2.2.4) Es ist typisch fiir solche Bebauungen, daB alles Griin radikal vernichtet
wird. um aus einer kiinstlich geschaffenen Wiiste bei einem 6kologischem Nullpunkt ganz neu anzufangen und cin bisschen
dekoratives Nutzgriin zu kultivieren. anstatt das bereits Vorhandene wertschitzend zu integrieren.

Als die Firma Becker seinerzeit den Baumbestand pflanzte. war das als Ausgleich fiir die Bebauung gedacht. Haben wir
insofern nicht wice so oft cine AusgleichsmaBnahme. die nun wieder nahezu komplett zunichte gemacht wird?

Positiv ist nur. da auf den Erhalt der Buchenhecke als Berandung zur Vennbahn hin bestanden wird. Allerdings ist dicse
Buchenreihe recht hoch gewachsen. so dafl zu befiirchten ist. daB diese radikal zuriickgeschnitten wird, weil sonst der Ausblick,
als cin bevorzugtes werbewirksames Wohnlageargument. behindert ist. Leider wird dariiber geschwiegen.

Maoglicherweise wiire eine blickdichte hohe Hecke aber kiinftig von Vorteil, weil der bis heute noch wunderschone Ausblick ins
Landschaftsschutzgebiet demniichst von riesigen Industrieanlagen zur Windstromgewinnung dominiert wird und diese auch
nachts mit Signalblinklichtern aufdringlich befeuert werden. Das sollte man bedenken. wenn man mit dem Heckenschnitt
beginnt.

2) Betrachtet man Luftaufnahmen von vor einigen Jahren. gewinnt man den Eindruck. dafl da mehr als 116 Baume auf dem
Geldnde vorhanden waren. Kann es sein.daB man die Bestandsaufnahme vor kurzem gemacht hat. nachdem bereits — ich meine
vor 2-3 Jahren — jede Menge Bdume entfernt wurden? Oder wurden nur die satzungswiirdigen Biaume gelistet und die
~unwiirdigen™ aufler acht gelassen. so als wiren die dkologisch bedeutungslos?

Auch die Nummerierungen in der Bestandsliste differieren. Neben der laufenden Nummer bis 116 stehen Baumnummern bis
200 (besonders zwischen 133 und 190 klafft eine Liicke von 57 Bidumen) Wo sind die fehlenden 84 Biaume?

3) Im Griinkonzeptplan 2 sind unter den Punkten 1 bis 8 insgesamt 58 Baume neu geplant, doch
im Soll stehen 63 Baume. Wie ist diese Differenz zu erkléren?

4) Okologisch ist das Vorhaben ein Desaster. Wie man da die Dreistigkeit haben kann. angesichts solch ciner Tabula rasa —
Planung von einem ausgeglichenen Plus der Okobilanz zu reden. ist schwer zu begreifen. Der Unsinn, cinen dkologischen

Wiedergutmachungswert. der rein fiktiv ist. aktuell geltend zu machen. ist wie Geld ausgeben. das man noch verdienen muf.
denn es wird Jahrzehnte dauern. bis sich der dkologische Wert regeneriert hat.
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5) In Bezug zum Versiegelungsgrad ist nicht ganz klar. ob Flidchen fiir Tiefgaragen als nicht versiegelte Flichen gelten. wenn
sie oberflichlich begriint werden. Ist das so und wenn ja. gelten dann auch Flachdachgebéude mit Dachbegriinung als nicht
versiegelnd?

6) Die ganze Okobilanz scheint damit zu stehen oder zu fallen, ob die 63 Biume (und damit das zweite Drittel) auBBerhalb des
eigentlichen Planungsgebictes ..privat™ unter zu bringen sind. Das erscheint wenig gesichert. Was ist also. wenn das nicht
klappt. werden dann also neben dem letzten Drittel insgesamt zwei Drittel aller zu ersetzenden Biume duich Geldbetrige
ersetzt? )

Worin besteht generell der 6kologische Wert von Geld?

7) .. Der Bestand an Tierarten wird voriibergehend ... ausweichen. Moglicherweise kann das Artenspektrum durch die
Baumafinahmen tempordr beeintréchtigt werden....* (Umweltbericht 1.2.2.4) Welche Arten sollen denn in einer Phase der
volligen l'egetationsfreiheit... (siche oben 1) dort leben? In den Nachbarbereichen herrscht kein Vakuum, also werden die Tiere
ausmerzend verdringt. Was sollen solche euphemistischen Beschwichtigungen? Kann man glauben. daB das Umweltamt so
etwas glaubt?

Mit vielem Dank fiir die Beantwortung der Fragen bzw. fiir Thre Stellungnahmen im voraus und mit freundlichen Griien

Stellungnahme der Verwaltung zu den satzungsgeschiitzten Biumen und zur Buchenhecke (1)

Es ist richtig, dass lediglich ein sehr geringer Vegetationsbestand erhalten wird. Folgende Griinde fiihren zu dem
Verlust von Baumen, die der Satzung zum Schutz der Baume unterliegen und entsprechend der Satzung ersetzt
werden sollen. Bei dem Gelande handelt es sich um einen gewerblich vorgenutzten Bereich. Das Gelande und die
angepflanzte Vegetation wurden dieser gewerblichen GroRstruktur, einem weitgehend monolithischen Gebaude-
komplex, angepasst und terrassiert. Die urspriingliche Gelandeausprégung, ein von Nord nach Siid gleichmaRig
abfallender Hohenrticken, ist nicht mehr vorhanden. Baume und Straucher wurden nach Maligabe der Betriebsab-
laufe und aus Immissionsschutzgriinden gepflanzt. Eine natlirliche Gelande- und Bodenstruktur sowie eine urspriing-
liche Vegetation sind nicht mehr vorhanden. Die gewerbliche Vornutzung fiigt sich weder aufgrund der Baukorperdi-
mension noch wegen der gewerblichen Nutzung in einem ansonsten ausschlieRlich durch Wohnnutzung gepragten
Bereich ein und stellt gegenwartig einen Fremdkdrper im Stadtgrundriss dar. Eine Nutzungskonversion ist aus stad-
tebaulichen Griinden geboten. Eine Umnutzung eines derart vorgeformten Gewerbegelandes in einen Wohngebiet
ist nur dann mdglich, wenn die speziell auf die gewerbliche Vornutzung abgestimmte Geléndeterrassierung verandert
werden kann. Dieser Weg wurde eingeschlagen, um einerseits eine sinnvolle Nachnutzung zu finden und anderseits
eine adaquate Verdichtung zur Schonung von AuBenbereichsflachen zu wahlen. Diese Pramissen flihren im Ergeb-
nis zu einer erneuten zielorientierten Terrassierung und damit verbunden zu einem fast vollkommenen Verlust des
Vegetationsbestandes. Der Deckung des dringend benétigten Wohnraumes, die Findung eines sehr guten stadte-
baulichen Bebauungskonzeptes und die Heilung des Fremdkorpers im Stadtgrundriss wird ein hoherer Wert beige-
messen, als dem Erhalt der gewerblich orientierten Vegetationsstruktur. Der Bebauungsplan Nr. 620 aus dem Jahre
1976 hatte zu den angrenzenden Wohngebieten entsprechende ,Schutzstreifen® festgesetzt, die von Bebauung
freizuhalten und zu bepflanzen waren. Diese Festsetzung resultierte aus dem Nutzungskonflikt zwischen der ge-
werblich-industriellen Nutzung im Gewerbegebiet und der schutzwiirdigen Wohnnutzung. Eine Ausgleichsmafinahme
im Sinne des heutigen Naturschutzrechtes war das damals nicht. Diese ,Schutzstreifen® wurden von dem damaligen
Grundstilickseigentiimer nach MalRgabe des Bebauungsplanes angelegt und bepflanzt. Im Zuge eines Normenkon-
trollverfahrens wurde der Bebauungsplan Nr. 620 durch das Oberverwaltungsgericht Miinster am 14. Mai 1993 flr
nichtig erklart. Durch den Wegfall der gewerblichen Nutzung entfallt der Konflikt und der ,Schutzstreifen® ist als sol-
cher nicht mehr erforderlich. Eine Pflanz- oder Erhaltungsverpflichtung besteht nach Wegfall des damaligen Bebau-
ungsplanes Nr. 620 ebenfalls nicht.

Andererseits wiirde die Reduzierung der Wohnbebauung zugunsten des Erhalts der gartnerisch gestalteten Griinfla-
chen des Fabrikgelandes bedeuten, dass der Wohnbedarf an anderer Stelle im Stadtgebiet gedeckt werden muss.
Der Vorteil dieses Standortes ist, dass es sich um die Umwandlung eines industriellen Standortes in Wohnnutzung
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handelt, und damit den landesplanerischen Zielsetzungen der bevorzugten Inanspruchnahme von Innenbereichen
und Konversionsflachen entsprochen wird. Der dkologische Wert der gesamten bestehenden Industrieanlage ist
geringer als der kinftige 6kologische Wert der geplanten aufgelockerten Wohnbebauung mit Hausgarten und éffent-
lichen Granflachen. Insofern wird bei einer Abwagung der Belange: ,Erhalt der Grinstrukturen einschlieRlich der
geschiitzten Baume* gegen ,Entwicklung von Wohnbauflachen innerhalb der bereits versiegelten Stadtflachen und
Konversion eines brachliegenden Gewerbestandortes in Wohnbauflachen* der Wohnbauflachenentwicklung der
Vorrang gegeben.

Die Hohe der Buchenhecke wird im Griinkonzeptplan (2) zum Bebauungsplan Nr. 978 - Niederforstbacher Str. /
BeckerstralRe - im Bereich des Vennbahnwegs mit Bezug auf den heutigen Bestand auf eine einheitliche Heckenho-
he von mindestens 2,50 m bis maximal 3,00 m festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll neben dem Erhalt der heuti-
gen Erscheinungsform im Besonderen der dichte Bewuchs im unteren Bereich der Hecke gesichert werden.

Stellungnahme der Verwaltung zur Baumbestanderhebung (2):

Die erste Baumbestanderhebung wurde 2016 durchgefiihrt. Nach dieser Erhebung wurde eine Rodung von Baumen
und Strauchern innerhalb des Plangebietes unter Beachtung der stadtischen Baumschutzsatzung durchgefihrt, es
wurden ausschlieRlich Baume gefallt, die nicht unter die Baumschutzsatzung fielen bzw. durch ihre eingeschréankte
Vitalitét eine Gefahrdung darstellten. Die Rodungsarbeiten wurden gutachterlich begleitet. Die Nummerierung erfasst
alle vorhandenen Baume Stand 2016, auch die, die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen. Sie wurde im Verfah-
ren nicht verandert, es wurden lediglich die entfernten Baume nicht mehr aufgefiihrt.

Stellungnahme der Verwaltung zur Anzahl der Bdume (3):

Nach Baumschutzsatzung sind 187 Stlick Bdume als Ersatzpflanzung vorzusehen.

Im Griinkonzeptplan (2) zum Bebauungsplan Nr. 978 - Niederforstbacher Str. / Beckerstrale - werden 114 anzu-
pflanzende Baume im Plangebiet vorgesehen. Hiervon werden 50 Baume in den offentlichen bzw. teildffentlichen
Flachen ohne genaue Verortung realisiert. Die verbleibenden 64 Baume (die Zahl 63 in der Stellungnahme scheint
ein Ubertragungsfehler zu sein) werden im Bereich der privaten Griinflachen realisiert. Die Umsetzung des Griinkon-
zeptplanes wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Fir 73 Baume wird ein monetérer Ausgleich nach Baumschutzsatzung gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung zur 6kologischen Bewertung (4 und 6):

Die Bewertung der Okologie wird zur Kenntnis genommen. Der Einschatzung, mit der Planung sei ein 8kologisches
Desaster verbunden, wird nicht gefolgt. Es ist zutreffend, dass die bestehenden Vegetationsflachen einen gestalteri-
schen Wert fiir die ehemaligen Gewerbeflachen hatten. Der dkologische Gesamtwert der bestehenden Anlage kann
den kiinftigen 6kologischen Wert der geplanten Wohnbebauung mit Hausgarten und 6ffentlichen Grinflachen gleich-
gesetzt werden. Bei stadtebaulichen Entwicklungen kann nicht nur eine Momentaufnahme fiir die Abwagung zwi-
schen den 6kologischen und anderen Belangen herangezogen werden, denn selbstverstandlich wird durch die Um-
setzung von stadtebaulichen Planungen zunéchst der Bestand zerstort. Der 6kologische Wert, der der Planung zu-
geschrieben wird, muss sich erst entwickeln. Es ist aber legitim, den geplanten Wert dem Bestandswert gegentiber-
zustellen und in die Abwagung einzubeziehen, insbesondere, wenn durch Festsetzungen und stadtebauliche Vertra-
ge die Umsetzung der geplanten dkologischen Qualitat sichergestellt wird. Und wiederum geht es um die Abwégung
zwischen dem Erhalt einer der brachliegenden gewerblichen Nutzung angepassten Bepflanzung gegentiber der
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers mit Hausgérten und 6ffentlichen und privaten Griinflachen.

Stellungnahme der Verwaltung zum Versiegelungsgrad (5):

Der Versiegelungsgrad der einzelnen Baufenster wird durch die Grundflachenzahl GRZ angegeben und geregelt
(siehe Begrlindung Punkt 4.2). Hierbei werden sowohl Tiefgaragen als auch Wohngebaude mit Dachbegriinung
angerechnet und gelten als versiegelt. Das regelt die Baunutzungsverordnung.
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Stellungnahme der Verwaltung zum Tierbestand (7):

Es wird nicht ganz deutlich, was mit dem Satz ,/n den Nachbarbereichen herrscht kein Vakuum, also werden die
Tiere ausmerzend verdrédngt” gemeint ist. Zutreffend ist, dass die Baumafinahmen Tiere aus dem Plangebiet fernhal-
ten werden, die dort heute briiten oder ihre Nahrung finden. Die Arten, die von den Baumafinahmen betroffen sein
werden, finden gentigend Ausweichquartiere in den benachbarten Grinstrukturen: Hausgarten, Hecke, offene Land-
schaft. Der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG, der dem Schutz der besonders geschitzten Arten dient, gilt un-
abhéangig vom Planungsrecht uneingeschrankt. Das bedeutet, dass eine ,ausmerzende* Verdrangung nicht stattfin-
den darf, dies wurde gutachterlich im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag geprift. Der Inhalt des Fachbeitrages wird
im Umweltbericht unter Punkt 1.2.2.4 wiedergegeben.

Abwéagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (1) bis (7) zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Eingabe ... strale vom 29.06.2018, Frau und Frau

28.06.2018 21:39 >>>
Sehr geehrter Herr Herrmann,

vielen Dank flir das gestrige Telefonat.

Eine Freundin von mir (! ) und ich sind beide Mitter mit mehreren Kindern, die
gerne arbeiten, aber auch moglichst viel Zeit mit ihren Kindern verbringen méchten. Wir wiirden
gerne erreichen, dass in den B-Plan fur das neue Tuchmacherviertel in Brand ein Passus
aufgenommen wird, der es ermdglicht, dort ein Eltern-Kind-Biro bzw. eine Co-Working-Kita
einzurichten. In KoéIln und in Frankfurt existieren bereits derartige Einrichtungen
(www.cowoki.de und www.co-work-play.de). Bei Gesprédchen mit befreundeten Mittern und Vatern
sind wir auf sehr groBe positive Resonanz gestoBen. Auch Frau _ (Kita-Leitung

~ straBe und kommissarische Leitung Kita straBBe) hat diese Idee sehr begrifit,
schlieBt sie doch insbesondere eine Liicke fiir selbststandige Mitter, die ihre Kinder auch nach der
Mutterschutzzeit gerne weiter stillen und mittags zumindest sehen und mit ihnen gemeinsam essen
wirden. Auch Vater, die beispielsweise im Homeoffice arbeiten oder an einzelnen Tagen ihre
Verwaltungsaufgaben an einem Schreibtisch erledigen, kdnnten auf diesem Weg an einzelnen oder
allen Tagen mehr von ihren Kindern erleben.

Vor diesem Hintergrund wirden wir gerne im Tuchmacherviertel ein Co-Working-Biro (fiir ca 10-15
Schreibtische) einrichten, das sich vornehmlich an Eltern mit Kindern unter 3 Jahren richtet, zu
Finanzierungszwecken aber auch an kinderlose Co-Worker. Die Kinderbetreuung wiirde dann im
Rahmen einer GroBtagespflege von zwei oder mehr zertifizierten Tagesmdttern/vétern fir 8-10
Kleinkinder (KiBiZ-Platze) und notfalls bei akutem zusétzlichen Bedarf (Streik im Kindergarten,
Krankheit der GroBeltern, Krankheit des Kindes, etc) tiber einen Nanny-Service (Kinderfrau als
Minijob) sichergestellt. Der Ubergang in eine U3-Gruppe fiir die &lter werdenden Kinder kénnte mit
der im Baugebiet geplanten KiTa (Trager noch unbekannt) vereinbart und sichergestellt werden,
vergleichbar mit den in Ménchengladbach bestehenden "Lena"-Gruppen.

Als Rdumlichkeiten kdmen bspw. eine ErdgeschossWohnung (ggf. mit AuBenbereich) oder eine
Wohnung im 1. OG fir die Kita und die dartberliegende Wohnung (1. OG oder 2. OG) als Co-
Working-Bereich in Betracht, ggf. die beiden tber der im Baugebiet geplanten Kita liegenden
Etagen (als "Puffer" zur reguldren Wohnnutzung).

Uber eine Riickmeldung Ihrerseits wiirden wir uns sehr freuen.
Mit freundlichen GriiBen

Stellungnahme der Verwaltung zur Erméglichung eines Eltern - Kind - Biiros bzw. eine Co - Working - Kita:

Gemal der Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 4 Allgemeine Wohngebiete Absatz 2 sind folgende Nutzungen
zulassig:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Fur ein Teil des Plangebietes werden lediglich Nutzungen nach Punkt 2 ausgeschlossen, somit sind die beschriebe-
nen Einrichtungen nach derzeitigem Planungsstand im gesamten Plangebiet méglich. Wo im zukunftigen Wohnge-
biet solche Nutzungen stattfinden kdnnen, ist mit den Investoren beziehungsweise Eigentiimern abzustimmen. Eine
konkrete Regelung einer derartigen Nutzung ist im Bebauungsplanverfahren nicht méglich. Die Verfasserinnen ha-
ben sich mit hrem Anliegen bereits an die zustandige Stelle (Fachbereich Kinder, Jugend und Schule) gewandt.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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3. Eingabe BeckerstraBe vom 18.07.2018, Frau und Herr

Beckerstr.
52078 Aachen

An

Stadt Aachen

Stidte und Bebauung
Hr. Willen

und

Frau Gude-Starke

Betr.: Niederforstbacher Strafie / Beckerstrafie (Bebauungsplan Nr.978 und
Flichennutzungsplan Nr. 144)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur Bauplanung ehemaliges Geldande der Tuchfabrik Becker haben wir folgende Anmerkungen:

Nach vorliegenden Bauplénen ist die Rede von mehreren GroRgebaudekomplexen in Héhe von 13
Metern. Diese passen optisch sowie von Ihrer Bauweise "Flachdicher" nicht ins Landschaftsgebiet. Die
ca. 98 Einfamilienhduser, die auch mit Flachdachern ausgestattet werden sollen, tun dann ihr tibriges.
Vielleicht kdnnte man die Dacher auch begriinen. Wenn man Richtung Driescher Hof z.B.
ArlingtonstraRle sieht, ist hier auch ein Wohngebiet entstanden, die von |hrer Art nicht ins
Landschaftsbild der Brander Kultur und Landschaftsgestaltung passt, dhnliches erwarten wir auch auf
dem Gelénde der ehemaligen Tuchfabrik Becker.

Auch wenn die Stadt in den ndchsten Jahren tiber 5000 neue Wohneinheiten bendtigt, erwartet man
nicht nur eine Gewinnbereicherung der Bauunternehmen (ErschlieBer) sondern auch eine in die
Landschaftskultur passende Bewirtschaftung der vorliegenden Bauflache. Mit der Erstellung eines
Spielplatzes und Bepflanzung mit ein paar Biumen ist es da nicht getan.

Wenn man den neuen Kindergarten am Kollenbruch sich anschaut, sieht man wie die Bebauungsfliche
zum max. ausgenutzt wird, ohne sich den Anblick dieses unanschaulichen Klotzes vor Augen zu werfen.
So haben wir einen neuen Schandfleck in Aachen-Brand erschaffen. Wir haben vor ca. 7 - 9 Jahren
selbst Kindergartenplatze in der Ndhe gewiinscht und mussten nach Oberforstbach mit unseren
Kindern ausweichen, also kennen wir die Situation. Einen Kindergarten in Form des
Sonnenscheinkindergartens in Oberforstbach (eingeschossig) hatte den Anspriichen optischer Natur
gereicht. Es wird das, was Jahre lang versaumt wurde, jetzt in kurzer Zeit einfach durchgesetzt, ohne
Ricksicht, ob dieses Geldnde von der GréRe her, fiir die freie Entfaltung von Kindern (ca. 100)
ausreicht. Der Kindergarten wird sicherlich aus Sicherheitsgriinden eingezdunt werden, dadurch geht
der Scharm des ehemaligen Kinderspielplatzes gédnzlich verloren und man erhalt eine Art
Gefangnischarakter. Auch wird es morgens und abends am und um den Kindergarten zu einem
Verkehrschaos kommen.

Des Weiteren soll die Bebauung des ehemaligen Geldandes der Tuchfabrik Becker eine ErschlieBung mit
ca. 90 % Tiefgarage erhalten. Ist diesbeziiglich in Sachen Kriminalpravention iberhaupt eine Planung
vorgenommen worden? Dies kénnte ein neuer Anziehungspunkt, auch wegen der Grenzndhe zu
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Belgien, fiir anreisende Tatergruppierungen sein. Ist die Polizei Aachen diesbeziiglich in die Planung mit
einbezogen worden? Auch kdnnte dies ein neuer Anziehungspunkt von Jugendlichen werden, die sich
zu nachtlicher Stunde treffen. Dies haben wir auch schon am Wendehammer der BeckerstraRe zu
spliren bekommen, wo der Spielplatz fiir das Saufgelage von Jugendlichen missbraucht wurde.
Spirituosenflaschen und dhnliches wurden einfach auf dem Boden entsorgt.

In Sachen Nutzung der BeckerstralRe als DurchgangsstraRe ist eine Verkehrsnutzung an einem
Wochentag ausgewertet worden. Die BeckerstralRe ist rechtsseitig von den Anwohnern beparkt. Zu
Feierabendstunden kommt es hier, wenn ein Fahrzeug vom Kollenbruch in die BeckerstraBe einbiegt
und ein Fahrzeug aus der unteren BeckerstraRe in Richtung Kollenbruch fahrt, oft zu Konfrontationen.
Durch das Riickwértsfahren von einem Fahrzeug ist es oft schon zu beinahe Unféllen geckommen.
Besonders wenn ein Fahrzeug riickwarts wieder in den Kollenbruch zuriickfahren muss. Auch Radfahrer
benutzen oft die BeckerstraBe, um zum Vennbahn zu gelangen. Durch die Anbindung in das neue
Wohngebiet ist mit einer héheren Frequentierung von Fahrzeugen zu rechnen. Um das Unfallrisiko auf
ein Minimum zu reduzieren, wird gebeten, eine verkehrsrechtliche Losung zu Giberdenken.

In Erwartens einer Stellungnahme zu den angegebenen Punkten

Leider konnten wir die Homepage und fir das fiir die Stellungnahme bereitgestelltes Datenblatt nicht
nutzen, da uns ein Fehler diesbeziiglich angezeigt wurde.

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme der Verwaltung zum Landschaftsbild (1)

In der Stellungnahme wird die Beflirchtung geduRert, dass die Planung wegen der Gebaudehdhen, der Flachdacher
und der Bebauungsdichte nicht in das Landschaftsbild passen.

Die geplanten Gebaudehéhen der Mehrfamilienh&user sind tatsachlich héher als ein Groliteil der umgebenden Be-
bauung. Auch im Bestand gibt es schon vergleichbar hohe Gebaude, z. B. Zehntweg 51 - 53 und siidliche Becker-
stralie.

Das vorgelegte stadtebauliche Konzept sieht Flachdachbebauungen vor, sowohl fiir die Gebaude mit mehreren
Wohnungen als auch fiir die Einfamilienh@user. Dies ist eine zeitgemale Architektursprache, die als Quartierscha-
rakter gelten kann und kiinftig die Entstehungszeit des Viertels ablesbar machen wird. Das Konzept wird aus diesen
Griinden beflrwortet. Zugleich verfolgt das stadtebauliche Konzept die Zielsetzung, einer gemischten Bevdlkerung
mit Wohnungen fiir Alleinstehende und Familien mit Kindern, mit geférdertem Wohnungsbau und Einfamilienh&usern
als Doppel- und Reihenhausern zu dienen. Damit entspricht das Konzept den Zielsetzungen und Beschliissen der
Stadt Aachen. Das Viertel dient der Deckung des Wohnbedarfs der Stadt Aachen. Dieser Wohnbedarf ist auf den
Flachen des Allgemeinen Siedlungsbereiches unterzubringen. Da diese Flachen endlich sind und entsprechend der
Landesvorgabe der Innenbereich vor dem AulRenbereich zu entwickeln ist, werden die verbliebenen Flachenreserven
baulich verdichtet, um mehr Menschen auf gleicher Flache unterzubringen. Dies entspricht den landespolitischen
Zielsetzungen und den politischen Beschllssen der Stadt Aachen und soll auch an diesem Standort Anwendung
finden. Die geplante Dichte uberschreitet dabei nicht die durch die Baunutzungsverordnung vorgegebenen Hochst-
werte.

Das bisherige wahrnehmbare Stadtbild oder Landschaftsbild wird sich durch die Planung tatsachlich komplett wan-
deln. Im Vergleich von Bestand und Planung ist festzuhalten, dass durch die Planung das Plangebiet zum Teil insge-
samt entsiegelt wird und der als Solitar wirkende Baukomplex der Tuchfabrik durch eine aufgelockerte und in der
Hbéhe kompakte und gegliederte Bauweise ersetzt wird. Durch die kammartige Bebauung 6ffnet sich fiir die benach-
barte Wohnbebauung der zuvor durch die Gewerbebebauung eingeschrankte Talblick. Aus dem Tal wird statt der
eingegriinten Fabrikgebaude die terrassenartige Bebauung mit Flachdachh&usern und ihren Hausgarten und Griin-
anlagen wahrnehmbar sein. Langfristig wird die Eingriinung eine ahnlich abschirmende Wirkung entfalten, wie der
bisherige Bestand, wegen der Terrassierung des Gelandes werden aber insbesondere die oberen Gebdudelagen
auch weithin sichtbar bleiben. Diese Veranderung des Landschaftsbildes wird in der Abwégung mit den Belangen
des Wohnbedarfes als hinnehmbar bewertet, zumal der stadtische Charakter des Bereiches sichtbar wird und nicht
bisher unversiegelte Flachen erstmalig in Anspruch genommen werden.

Seite 9 von 35

42 von 94 in Zusammenstellung



FNP.-And. Nr. 144 sowie Bebauungsplan978 Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
-Niederforstbacher Strale / Beckerstralte- zum Anderungs- bzw. Satzungsbeschluss

Stellungnahme der Verwaltung zu Griindachern (2)

Die Realisierung von Griindachern wird von der Verwaltung befiirwortet, daher wurde fiir das gesamte Stadtgebiet
eine Grln- und Gestaltungssatzung erlassen, die die Bepflanzung von Flachdachern ab einer Dachflache von 200
m? verpflichtend regelt. Dartiber hinaus sind Griindacher immer zulassig. Weitergehende Regelungen im Bebau-
ungsplan sind daher nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung zur Kriminalpravention (3)

Die geplanten Tiefgaragen werden wie andere private Garagen auch nicht der Offentlichkeit zuganglich sein. Inso-
fern wird hier nicht die Gefahr gesehen, dass sich Angstraume entwickeln kénnen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und Behdrdenbeteiligung im Rahmen
der Offenlage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Polizei Aachen beteiligt und hat keine Bedenken geduliert.

Stellungnahme der Verwaltung zur heutigen und zukiinftigen Verkehrssituation im Bereich der BeckerstraRle
)]

Bei der Beckerstrafle handelt es sich mit einer Belastung von 350-500 Kfz/Tag um einen aulerst gering belasteten
Wohnweg, der ausschlieBlich von Ziel- und Quellverkehren zu / von den Wohnhausern belastet wird und keinen
Durchgangsverkehr (Sackgasse) aufnimmt. Die Ergebnisse aus der Verkehrszahlung an der Einmindung Becker-
straBe / Im Kollenbruch belegen, dass auch in den Spitzenstunden nur etwa 30 Kfz/h auf der Beckerstralie fahren.
Zudem befindet sich die BeckerstralRe in einer Tempo - 30 - Zone. Bei der Verkehrserhebung mittels eines Seitenra-
darmessgerates in der BeckerstralRe konnte nachgewiesen werden, dass diese Geschwindigkeitsbeschrankung auch
vom Groldteil der Kfz eingehalten wird.

Was die Flihrung des Radverkehrs betrifft, so ist in den Richtlinien (RASt und ERA) eindeutig geregelt, dass der
Radverkehr auf "verkehrsarmen StralSen mit geringen Geschwindigkeiten (z.B. Tempo - 30 - Zonen) und geringen
Kfz-Belastungen im Kfz-Verkehr im Allgemeinen komfortabel und hinreichend sicher auf der Fahrbahn fahren darf".
Eine Verbesserung fir den Radverkehr auf der BeckerstraRe kann nur durch den Wegfall des Parkens am Fahr-
bahnrand ermdglich werden. Hier stellt sich mit Verweis auf die RASt (Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen)
primar die Frage nach der Typisierung bzw. dem Querschnitt der Strale. Die Anwohner legen Wert auf den Erhalt
der vorhandenen Parkplatze. Aufgrund der zuvor schon genannten geringen Belastungen und Geschwindigkeiten im
Kfz-Verkehr, sieht die Stadt Aachen in diesem Kontext keinen unmittelbaren Handlungsbedarf, an dem StraRenquer-
schnitt etwas zu &ndern - auch wenn der Begegnungsverkehr Pkw - Pkw auf einer Lange von ca. 80,0 m nicht még-
lich ist und Fahrzeuge daher gegebenenfalls warten missen.

Wie im Verkehrsgutachten dargestellt, ist aufgrund der Lage, Anbindung und der geplanten verkehrsberuhigten inne-
ren ErschlieBungsstralen (Spielstrale) des Tuchmacherviertels auch zukiinftig nicht damit zu rechnen, dass sich die
Kfz-Belastungen auf der Beckerstralle spirbar erhéhen werden - gleiches gilt fir den Radverkehr. Aus diesem
Grund wird die Verkehrssituation auf der BeckerstralRe auch zukiinftig als unproblematisch angesehen.

Allgemeine Stellungnahme der Verwaltung zu weiteren Themen (5)

Die Darstellung zum Wohngebiet Arlingtonstrafie, zum neuen Kindergarten am Kollenbruch, zum Sonnenscheinkin-
dergarten in Oberforstbach und zur eigenen Kindergartenplatzsituation wird zur Kenntnis genommen. Diese Darstel-
lung ist nicht abwégungsrelevant, da sie nichtim Zusammenhang mit diesem Bebauungsplanverfahren stehen.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (1) bis (5) zur Kenntnis zu nehmen.
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4. Eingabe Zehntweg vom 07.08.2018,

Aachen, den 07.08.2018

Zehntweg
52078 Aachen

An die Stadt Aachen
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen e
Lagerhausstr. 20

52058 Aachen

Bedenken und Anregungen zum Entwurf des BP 978

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorliegenden Planungen dufere ich folgende Hinweise zur projektierten Umwandlung des
bestehenden Gewerbebereiches in ein reines Wohngebiet.

Die Mitarbeiterzahl des Textilbetriebes in Niederforstbach, angegeben im Erlduterungsbericht, ist
erheblich unzutreffend. Nur etwa die Hilfte arbeitete groBtenteils im Schichtbetrieb in Niederforstbach.
Zahlreiche Mitarbeiter wohnten in unmittelbarer Nihe zum Betrieb. Dadurch war die Verkehrsbelastung
erheblich geringer als in den vorliegenden Planungen prognostiziert. Durch die Ausweisung des
Wohngebietes wird die Verkehrsbelastung im Zehntweg erheblich gréBer als zur Zeit der Tuchfabrik.

Das ausgewiesene Betriebsgeldnde mit zusétzlichen Pflanzfléchen befindet sich im Geltungsbereich des
BP 620 der Stadt Aachen und nicht im Durchfiihrungsplan Nr. 2 der ehemaligen Gemeinde Brand. Der
BP 620 der Stadt Aachen wurde vom OVG Miinster wegen erheblicher Abwégungsfehler der Stadt
Aachen fiir nichtig erklért. Fiir das gesamte Plangebiet gilt seitdem der §34 BauGB. In dem angeblich

geltenden BP Nr.2 der Gemeinde Brand aus 1960 ist eine ortsiibliche zweigeschossige Bebauung an der
Niederforstbacher Strafe ausdriicklich erwiinscht.

Die HaupterschlieBung ist in der Vorlage vom Zehntweg vorgesehen. Hier sollte nur eine fuBliufige
ErschlieBung vorgesehen werden, da der Zehntweg Teil eines reinen Wohngebiets ist. Die
HaupterschlieBung fiir Kraftfahrzeuge sollte nur von der Niederforstbacher StraBe als iibergeordnete
Kreisstrafle erfolgen.

Auf eine Erschlieung des Wohngebietes aus dem geféihrlichen Kurvenbereiches des Zehntweges
unmittelbar vor der Einmiindung in die stark befahrene Niederforstbacher StraBle ist entweder zu
verzichten oder es sind erhebliche Umbaumafinahmen am Zehntweg durchzufiihren. (z.B.
Kreisverkehr) Dies ist im vorhinein 6ffentlich in der Bezirksvertretung zu beraten.

Eine Anbindung iiber den bestehenden angrenzenden Kreisverkehr sollte nicht einfach abgelehnt,
sondern aufwindig gutachterlich gepriift werden. Auch aus topographischen Gesichtspunkten bietet sich
eine Anbindung iiber den Kreisverkehr an.

Die priagende Bebauung an Zehntweg und Niederforstbacher Straf3e ist zweigeschossig. Die projektierte
viergeschossige Bebauung riegelt die vorhandene Bebauung ab und dominiert das dorfliche
Erscheinungsbild, das auch durch denkmalgeschiitzte Bruchsteinhduser geprigt ist. Die Bebauung sollte
sich zweigeschossig und kleinteilig anpassen. (siche oben)

Wie oben erwihnt, arbeiteten zahlreiche Biirger/innen aus der Nachbarschaft in dem Betrieb. Angesichts
der bestehenden und prognostizierten Verkehrsprobleme in Brand sollten in dem Plangebiet Wohnen
und Arbeiten im Wissenschaftsbereich zusammengebracht werden. Gerade diese Firmen schitzen die
hervorragende Lage fiir Ihre Mitarbeiter.

Frau Poth machte bereits darauf aufmerksam, dass die Belastbarkeit der Trierer Strafle iiberschritten ist.
Die Anlieger der MiinsterstraBe werden durch das starke Verkehrsaufkommen erheblich beeintrichtigt.
Auch hier sollte eine gutachterliche Prognose vorgelegt werden.
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Wegen erheblicher Baulandreserven besteht in Brand zur Zeit eine aktive Bau- und Planungstitigkeit fur
etwa 2000 neue Wohnungen und etwa 8000 Menschen. Fiir das gewerblich geprigte Plangebiet sollte
auch den Zielsetzungen des Landes gefolgt werden, Wohnen und Arbeiten im Wissenschaftsbereich
zusammenzubringen, um moglichst wenig Verkehr zu generieren. Brand besitzt fast keine Arbeitsplitze
im Wissenschaftsbereich.

Diese teilweise erginzte Eingabe vom 17.06.2017 lege ich erneut vor, da die vorliegenden
Stellungnahmen und Abwigungsvorschlidge nicht der Bedeutung des Gebietes entsprechen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Angaben zur friiheren Mitarbeiterzahl im Erlauterungsbericht (1)

Die Tuchfabrik Becker hatte mit allen Niederlassungen um die 1.000 Mitarbeiter, am Firmensitz Aachen gab es ma-
ximal ca. 800 Mitarbeiter.

Stellungnahme der Verwaltung zur befiirchteten Verkehrshelastung der umgebenden StraRen (2)

Zur Verkehrsbelastung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausfiihrlich Stellung
genommen. Die Befiirchtung, dass das Verkehrsnetz, das durch die zusétzlichen Verkehre belastet wird, an die
Grenzen seiner Leistungsfahigkeit stoRt, wird durch den Verkehrsgutachter widerlegt. Das Ergebnis der Verkehrsun-
tersuchungen zeigt, dass Uberall sehr gute bis gute Verkehrsqualitaten erhalten bleiben (siehe auch unter Stellung-
nahme der Verwaltung zur Anderung der geplanten Verkehrsanbindung).

Stellungnahme der Verwaltung zum derzeitigen Planungsrecht (3)

Wie im Erlauterungsbericht dargestellt, werden planungsrechtliche Entscheidungen nach § 34 BauGB getroffen.
Formal ist der Durchfiinrungsplan Nr. 2 aber noch nicht auBer Kraft gesetzt. Dies erfolgt in einem separaten Verfah-
ren.

Stellungnahme der Verwaltung zur Anderung der geplanten Verkehrsanbindung (4)

Wie zuvor schon erwahnt zeigen die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchungen, dass iberall sehr gute bis gute Ver-
kehrsqualitaten erhalten bleiben. Somit kann das bisherige ErschlieRungskonzept bestehen bleiben, eine Reduzie-
rung der Anbindung an den Zehntweg als reine fulaufige Erschliefung muss nicht erfolgen. Verkehrstechnisch ist
die Anbindung an den Zehntweg sinnvoll und richtig, um eine redundante Anbindung des Quartiers an das umge-
bende Stralennetz sicherzustellen. Die Anbindung des Tuchmacherviertels an die Niederforstbacher Stralke und an
den Zehntweg entspricht zudem den bisherigen Anbindungen der Tuchfabrik.

Laut Verkehrsgutachten nimmt der Verkehr im Zehntweg-Ost zwischen der Anbindung des Tuchmacherviertels und
der Niederforstbacher Stralie in einem Teilstlick von ca. 30 m um maximal 600 Kfz/Tag zu. Im éstlichen Bereich des
Zehntweges bis zur Strale Im Kollenbruch nimmt der Verkehr um maximal 150 Kfz/Tag zu. Fur beide Abschnitte gilt,
dass die Belastung mit 1.400 Kfz/Tag (Zehntweg-Ost) und 950 Kfz/Tag (Zehntweg-West) unter 1.500 Kfz/Tag liegt.
Nach der RASt stellt diese Belastung auch fir eine WohnstraRe in einer Tempo-30-Zone einen zuldssigen und ver-
traglichen Wert dar. Eine Verlagerung der Anbindung vom Zehntweg an den vorhandenen Kreisverkehr ist aus ver-
kehrsgutachterlicher Sicht nicht sinnvoll, da die Anbindung an einen bestehenden vierarmigen Kreisverkehr mit ei-
nem zusatzlich querenden (Fern-)Radweg wesentlich mehr Probleme fir den Verkehrsablauf und die Verkehrssi-
cherheit ausldsen wirde.

Stellungnahme der Verwaltung zur Verringerung der Gebdudehdhen (5)

Die geplanten Gebaudehdhen der Mehrfamilienhduser sind tatséchlich um etwa ein Vollgeschoss héher als ein
GroRteil der umgebenden Bebauung. Aber auch im Bestand gibt es schon vergleichbar hohe Geb&ude, z. B. Zehnt-
weg 51 - 53 und sudliche BeckerstraRRe. Das stadtebauliche Konzept verfolgt die Zielsetzung, einer gemischten Be-
volkerung mit Wohnungen fir Alleinstehende und Familien mit Kindern, mit gefordertem Wohnungsbau und Einfami-
lienhausern als Doppel- und Reihenhdusern zu dienen. Damit entspricht das Konzept den Zielsetzungen und Be-
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schliissen der Stadt Aachen. Das Viertel dient der Deckung des Wohnbedarfs der Stadt Aachen. Dieser Wohnbedarf
ist auf den Flachen des Allgemeinen Siedlungsbereiches unterzubringen. Da diese Fl&chen endlich sind und ent-
sprechend der Landesvorgaben der Innenbereich vor Entwicklungen des AuRenbereiches zu entwickeln sind, er-
scheint es zielflihrend, die verbliebenen Flachenreserven baulich zu verdichten, um mehr Menschen auf gleicher
Flache unterzubringen. Dies entspricht den landespolitischen Zielsetzungen, den politischen Beschliissen der Stadt
Aachen und soll auch an diesem Standort Anwendung finden. Eine bauliche Verdichtung zur HaupterschlieBungs-
achse, der Niederforstbacher Strale, und eine vom Gestaltungsbeirat der Stadt Aachen geforderte “Urbanitat® an der
zentralen Grinflache ist stadtebaulich gewlinscht.

Stellungnahme der Verwaltung zur Anregung zur Erstellung eines weiteren Verkehrsqutachtens fiir die Trie-

rer Strale (6)

Die Verwaltung hat eine Gesamtbetrachtung der Verkehrssituation vorgenommen. Zur Verbesserung der Verkehrssi-
tuation wurden Anpassungen der Lichtsignalanlagen an der Trierer StraRe durchgefiihrt. Insbesondere durch Ande-
rungen am Knotenpunkt Trierer Stralle / Hochstrale konnte der nachmittagliche Riickstau im stadtauswartigen Ver-
kehr reduziert werden. Die Uberlastungssituation der aus dem stidwestlichen Bereich Brands in die Trierer Strale
einmiindenden Strallen ist heute als relativ unkritisch einzustufen. Lediglich in der Heussstralte kommt es (haupt-
sachlich in der Morgenspitze) regelmafig zu starkem Rickstau. Dieser entsteht dadurch, dass die Fahrzeuge aus
der HeussstraBe wegen des Ruckstaus auf der Trierer StraBe nicht abflieBen kénnen. Hier baut sich an Werktagen
ein Riickstau von der Anschlussstelle Brand bis zur Heussstrale auf. Dieser Riickstau blockiert den linksabbiegen-
den Verkehr aus der Heussstralie. Die Auffahrt in Richtung Aachener Kreuz an der Anschlussstelle Brand ist in der
Morgenspitze an normalen Werktagen regelmaRig tberlastet. Probleme in der Heussstralle treten ca. 3-mal pro
Woche an Schultagen im Zeitraum zwischen 7h45 und 8h00 auf. Sie hangen eindeutig mit dem schulbezogenen Hol-
und Bringverkehr zusammen. Eine deutliche Veranderung des Mobilitatsverhaltens wirde hier Entlastungseffekte
bewirken. Auf der Heussstrafle gibt es zusatzlich Behinderungen im Bereich der Edeka-Zufahrt, die im Rlckstaube-
reich der Signalanlage liegt. Hier behindert der Lieferverkehr, der haufig in der Morgenspitze stattfindet, den Ver-
kehrsfluss im Zulauf der Signalanlage HeustraBe / Trierer Strale. Die negativen Auswirkungen des Lieferverkehrs
fur den EDEKA-Markt werden nach SchlieBung des Marktes an diesem Standort entfallen. Stidwestlich der Trierer
StralRe werden ca. 680 neue Wohneinheiten entstehen. Diese werden voraussichtlich ca. 3.000 zusétzliche Kfz-
Fahrten pro Werktag verursachen. In der besonders stauanfalligen Morgenspitze ist mit einem Mehrverkehr von ca.
300 Kfz-Fahrten zu rechnen. Dieser Mehrverkehr wird auch die Ruickstausituation auf der Trierer Stralle, insbeson-
dere an der BAB-Anschlussstelle Brand, verstarken. Eine deutliche Verbesserung ist erst mit der Fertigstellung der
Ortsumgehung Eilendorf mit neuer Autobahnanschlussstelle an die BAB 44 zu erwarten. Die neue Anschlussstelle
wird die bestehende Anschlussstelle Brand deutlich entlasten und damit zu einer Entspannung der Verkehrssituation
auf der Trierer StraRe flhren.

Stellungnahme der Verwaltung zum Wunsch nach einer gemischten Nutzung durch Wohnen und Arbeiten (7)

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet entwickelt, in dem neben dem Wohnen auch die Anlage von kirch-
lichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken zuldssig ist. Dariiber hinaus sind Raume fiir
freiberufliche Nutzungen zuléssig. Die nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nicht zulassig. Damit wird klargestellt, dass das Gebiet vorwiegend dem Wohnen und den damit verbundenen Frei-
zeit- und Kulturnutzungen dienen soll und nur untergeordnet auch beruflichen Zwecken (Freiberufler). Das Gebiet
soll ganz ausdricklich der Deckung des Wohnbedarfes der Stadt Aachen dienen. Die angebotenen Wohnformen
decken den geférderten und freien Wohnungsbau und den Bau von Reihen- und Doppelhdusern ab. Die damit ver-
bundene Verkehrserzeugung besteht aus Berufsverkehr und aus ,Familienverkehr”, aber nicht aus gewerblich be-
dingtem Ziel- und Quellverkehr. Ob eine Mischung die Verkehrserzeugung erheblich reduzieren wiirde, wird bezwei-
felt, da je nach Gewerbe erhebliche Verkehre ausgeldst werden konnen. Insofern wird hier kein eindeutiger Zusam-
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menhang gesehen. Stadtebauliches Ziel des Plangebietes ist in jedem Fall die Schaffung von Wohnraum mit An-
schluss an die angrenzenden Natur- und Landschaftsraume und damit verbundener hoher Wohnqualitat. Das Plan-
gebiet setzt sich deutlich von Innenstadtlagen ab, in denen die Nutzungsmischung von Gewerbe und Wohnen dem
urbanen Charakter entspricht.

Abwéagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (1) zur Kenntnis zu nehmen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (2) zur Kenntnis zu nehmen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (3) zur Kenntnis zu nehmen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (4) zuriickzuweisen
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (5) zuriickzuweisen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (6) zuriickzuweisen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (7) zur Kenntnis zu nehmen.
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5. Eingabe Zehntweg vom 08.08.2018, Herr

Aachen, den 08.08.2018

Zehntweg
52078 Aachen

An die Stadt Aachen

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
LagerhausstralRe 20

52058 Aachen

Bedenken und Anregungen zum Entwurf des BP 978

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie der beigefiigten Karte des Denkmaélerverzeichnisses entnehmen, liegt der westliche Teil des
BP 978 im historischen Ortsbereich von Niederforstbach. Auch das historische Doppelhaus
Niederforstbacher Stafe 75 unterliegt dem Denkmalschutz. Ausgerechnet in diesen Bereich der
durch die vorhandene kleinteilige zweigeschossige Bebauung geprégt ist, wird eine hochaufragende
verdichtete Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite vorgeschlagen. Dies widerspricht der
geltenden Bauleitplanung und § 1 BauGB .

Der Gehweg im Bereich des Zehntweges vor der Flache des BP 978 ist lediglich 3 Gehwegplatten
je 0,3 m breit. Dies ist vollig unzureichend und gefahrlich fiir FuBgénger und besonders gefahrlich
fiir Kinder , da sie bei entgegenkommenden Fullgidngern auf die Strae treten miissen. Eine Breite
von 8 Gehwegplatten ist mindestens vorzusehen, um auch den 6ffentlichen Bereich zur Geltung zu
bringen.

Uniibersichtlich und geféhrlich fiir Kinder und gehbehinderte Menschen ist die iiberbreite
Hauptzufahrt im Kurvenbereich des Zehntweges unmittelbar vor der Einmiindung des Zehntweges
in die Niederforstbacher StraRe. Bereits in der Vergangenheit war die Zufahrt zum Betriebsgeldande
uniibersichtlich und geféhrlich fiir FuBgénger. Eine andere Zufahrt zum Wohngebiet ist aus Griinden
der Verkehrssicherheit an anderer Stelle vorzusehen.

Im Ubrigen ist der Zehntweg eine beruhigte AnliegerstraBe, die durch erheblichen Verkehr belastet
wiirde.

Der zum Zehntweg 40 m siidostlich gelegene Starenweg verfiigt iiber keinen Zugang zum
Plangebiet. Dies sollte auch so bleiben, damit die Ruhe der Anlieger erhalten bleibt. Ansonsten ist

davon auszugehen, dass zahlreiche Besucher und Bewohner eine Parkmoglichkeit im Starenweg
nutzen, um auf kurzem Weg in das Plangebiet zu gelangen.
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Das im ehemaligen BP 620 ausgewiesene Gewerbegebiet wird lediglich zu drei viertel iiberplant.
Zur zukiinftigen Nutzung des restlichen Viertels dieser ehemaligen Betriebsfldche der Tuchfabrik
wird keine Aussage getitigt. Eine mogliche Verkehrsanbindung und Verkehrsprognose sollten
dargestellt werden.

Die dargestellten Griinfldchen reichen nicht aus und soliten erheblich vergréRert werden, denn auf
dem Plangebiet ist ein 11 Meter breiter Griingiirtel angelegt. Er hat die Qualitét eines geschiitzten
Landschaftsbereiches. Der Griingiirtel ist bepflanzt mit Buschwerk und Baumen und hat eine
Trittbrettfunktion zum ausgerdumten Landschaftsschutzgebiet. Die Bedeutung ist durch ein
unabhédngiges aufwiandiges Gutachten darzustellen. Diese Griinfldchen sollten auch aus aktuellen
klimatischen Griinden unbedingt erhalten werden. Eine ,,Betonwiiste“ ist zu vermeiden!

Bereits in den Festlegungen zum Bebauungsplan miissen MaRfnahmen zum Schutz vor Feinstaub,
Larm und Schadstoffen verbindlich festgelegt werden. Ublich sind hohe Spundwiinde, um die
Anlieger und die Kinder im benachbarten Kindergarten zu schiitzen.

Stellungnahme der Verwaltung zum Baudenkmal Niederforstbacher Strafe 75 (1)

Zur Priifung der Stellungnahme wurde die aktuelle Denkmalliste der Stadt Aachen eingesehen. Das Gebaude, Nie-
derforstbacher Strale 75, ist nicht in der Denkmalliste der Stadt Aachen aufgefiihrt. Demnach unterliegt das Gebau-
de nicht dem Denkmalschutz (siehe nachfolgende Abbildung).
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Wie im Erlauterungsbericht dargestellt, werden zurzeit planungsrechtliche Entscheidungen nach § 34 BauGB getrof-
fen. Hiervon betroffen sind hauptsachlich Grundstlicke, die unmittelbar direkt an das bestehende Strallennetz an-
grenzen. Hier wurden in der Vergangenheit Gebaude mit vergleichbarer Kubatur wie jetzt im Bebauungsplangebiet
geplant zugelassen.

Mit der jetzt vorgelegten Planung ist ein neues stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet entwickelt worden, das
den Zielsetzungen, Wohnraum fiir unterschiedliche Bevélkerungsgruppen zu schaffen, entspricht und das mit neuen
Gebéudehdhen und grolieren baulichen Dichten einhergeht. Damit werden unter anderen landesplanerischen Ziel-
setzungen umgesetzt, die der Umnutzung von Brachflachen in Wohnbauflachen den Vorrang vor der Inanspruch-
nahme bisher unversiegelter Flachen gibt. Das Einfligungsgebot des § 34 BauGB gilt nicht, wenn neue stadtebauli-
che Konzepte fiir das gesamte Plangebiet entwickelt werden und in einem Bauleitplanverfahren in Planungsrecht
umgesetzt werden.

Das vorgelegte stadtebauliche Konzept wurde im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan mehrfach sowohl der
Politik als auch der Offentlichkeit vorgestellt, insofern entspricht der Bebauungsplan auch den politischen Zielsetzun-
gen und Beschllssen der Stadt. Ein Widerspruch zu § 1 BauGB kann insofern nicht gesehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung zur Verbreiterung des Gehweges (2)

GemaR der Abstimmung der Verwaltung mit dem Vorhabentrager, werden im Bereich des Zehntweges fiir den Ab-
schnitt Einmiindung Niederforstbacher Strale bis zur zukiinftigen Kindertagesstatte die notwendigen Gehwegbreiten
von ca. 1,20 auf 2,00 m auf den zukinftigen Wohnbauflachen erganzt. Die Aussagen des Verkehrsgutachtens wur-
den vom Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH (BSV GmbH) im Bereich des Zehntwe-
ges fiir den Abschnitt Einmiindung Niederforstbacher StraBe bis zur zukinftigen Kindertagesstatte entsprechend
geandert bzw. ergénzt. Die Herstellung und der dauerhafte Erhalt dieser Flachen werden im stadtebaulichen Vertrag,
der zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Aachen geschlossen wird, erfolgen.
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Stellungnahme der Verwaltung zur Verlegung der Zufahrt(3)

Der Zufahrtsbereich vom Zehntweg ist gerade wegen seiner groRzlgigen Dimensionierung mit dem geplanten Mit-
telbereich und der gednderten Lage (15,00 m nach Nord - Osten verschoben), wodurch er sowohl von Nord - Osten
kommend als auch vom Westen kommend, sehr gut einsehbar ist und somit anders als in der Stellungnahme darge-
stellt verkehrssicher ist.

Stellungnahme der Verwaltung zur erheblichen Verkehrsbelastung des Zehntweges (4)

Zur Verkehrsbelastung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und in der vorausgegan-
genen Stellungnahmen der Verwaltung zum Schreiben vom 07.08.2018 ausfiihrlich Stellung genommen.

Stellungnahme der Verwaltung zum Zugang Starenweg (5)

Der Zugang zum Starenweg wurde im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung von Biirgern und Politik
gefordert und somit im Rahmen des Abwagungsprozesses mit in die Planung aufgenommen. Der Befiirchtung, dass
zahlreiche Besucher und Bewohner des Tuchmachervierteles eine Parkmdglichkeit im Starenweg suchen werden
kann schon wegen der relativ langen fuBlaufigen Anbindung nicht gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung zur Uberplanung der nordéstlich gelegenen Siedlungsfléche (6)

Gespréache der Verwaltung mit den Eigentimern der norddstlichen Grundstiicke (iber eine Einbeziehung in das Bau-
leitplanverfahren wurden gefiihrt und ablehnend beantwortet. Eine Aussage, ob und wann die Grundstticke flir eine
Entwicklung zur Verfligung stehen, wurde nicht getatigt. Da keine Angaben zu potentiellen Nutzungen und der Be-
bauungsdichte vorliegen, kann eine Abwagung in diesem Bebauungsplanverfahren nicht erfolgen. Dennoch wurde
bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 978 eine potentielle ErschlieBung der Grundstiicke berlcksichtigt. Im
Rechtsplan Nr. 978 wurde zu diesem Zweck eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die eine Erschlieung der
Grundstiicke im Westen ermdglicht. Zudem sichert die Beckerstralle im Osten die ErschlieBung der norddstlichen
Siedlungsflache. Insoweit wurde das Bebauungspotential im Bebauungsplanverfahren in einem ausreichendem
Male betrachtet und eine Arrondierung der Potentialflachen zu einem spéateren Zeitpunkt vorbereitet. Die Grundstii-
cke sind derzeit nicht verfiigbar, eine Verkehrsprognose kann erst dann erstellt werden, wenn eine Nutzung und
Belastung absehbar sind.

Stellungnahme der Verwaltung zur VergroBerung der Griinflichen und zum ,,Griingiirtel“ (7)

Mit Griingurtel ist wahrscheinlich der ehemalige ,Schutzstreifen zwischen der Wohnbebauung und den ehemaligen
Gewerbeflachen gemeint. Der Bebauungsplan Nr. 620 aus dem Jahre 1976 (der nach einem Normenkontrollverfah-
ren keinen Bestand hat) hatte zu den angrenzenden Wohngebieten entsprechende ,Schutzstreifen* festgesetzt, die
von Bebauung freizuhalten und zu bepflanzen waren. Diese Festsetzung resultierte aus dem Nutzungskonflikt zwi-
schen der gewerblich-industriellen Nutzung im Gewerbegebiet und der schutzwiirdigen Wohnnutzung. Eine Aus-
gleichsmaBnahme im Sinne des heutigen Naturschutzrechtes war das damals nicht.. Auch hat diese Bepflanzung
nicht den Status eines geschiitzten Landschaftsbestandteils nach § 29 BNatSchG oder des § 39 LNatSchG NRW.
Aktuelles Planungsziel ist die Schaffung neuen Wohnraumes. Der Vorteil dieses Standortes ist, dass es sich um die
Umwandlung eines industriellen Standortes in Wohnnutzung handelt, und damit den landesplanerischen Zielsetzun-
gen der bevorzugten Inanspruchnahme von Innenbereichen und Konversionsflachen entsprochen wird. Ein negativer
Einfluss auf das Klima ist durch die geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten, da sie zum einen auf heute bereits
stark versiegeltem Gelande entstehen wird. Zum anderen ergibt sich aus der Topographie, dass das Plangebiet
keinen Beitrag zur Frischluftversorgung des stdlichen Bereichs von Brand liefert. Tats&chlich wird durch die Auflo-
ckerung der Bebauung im Vergleich zur heutigen Bebauung eher eine Verbesserung der Uberstrombarkeit des
Plangebietes erwartet.
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Stellungnahme der Verwaltung zu weiteren Festlegung im Bebauungsplan (8)

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird weder durch den Verkehr noch durch die Bebauung (Wohnnutzungen)
zu erheblichen Mehrbelastungen durch Feinstaub und Schadstoffe filhren. Mainahmen sind nicht erforderlich.

Zu der Larmbelastung wurde ein fachtechnisches Gutachten vorgelegt. Die dort empfohlenen Festsetzungen zum
passiven Schallschutz wurden durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen mit den jeweiligen Anforderungen an
die Schallddmmmafe der AuBenbauteile ibernommen. Weitergehende Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung zu Spundwénden (9)

Es wird nicht ganz deutlich, was mit dem zweiten Satz des letzten Absatzes gemeint ist, wer vor wem geschitzt
werden soll beziehungsweise wo und in welcher Hohe Spundwande installiert werden sollen, da diese hauptsachlich
im Tiefbau eingesetzt werden z.B. zur Sicherung von Baugruben. Eine Mdglichkeit konnte sein, dass die Stellung-
nahme auf die Belastung wahrend der Abriss- beziehungsweise Bauphase abzielt. Hierzu ist anzumerken, dass
durch das Ingenieurbtiro Altenbockum & Blomquist ein Anwohnerschutzkonzept erstellt wurde (Stand 21.12.2017).
Das Anwohnerschutzkonzept dient dazu, schadliche Umweltauswirkungen zu verhindern, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind. Zuséatzlich sollen die unvermeidbaren Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal beschrankt
und die anfallenden, nicht mehr verwendbaren Bauabfalle, ordnungsgemal entsorgt und abgefahren werden.
Grundsatzlich sind alle 6ffentlichen und privaten Nachbarbereiche zu berticksichtigen. Verbindliche Prifungen und
Regelungen hierzu werden im Rahmen der Abbruch- beziehungsweise Baugenehmigung erfolgen.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (1) zur Kenntnis zu nehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu (2) fiir das Bebauungsplanverfahren zu folgen. Bezogen auf die
Flachennutzungsplananderung wird empfohlen die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen, da sie sich auf die
konkrete Ausgestaltung der baulichen ErschlieRungssituation bezieht und im Flachennutzungsplan nicht
geregelt wird.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu (2) zu folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (3) zuriickzuweisen

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (4) zur Kenntnis zu nehmen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (5) und (6) zuriickzuweisen
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (7) zur Kenntnis zu nehmen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (8) zuriickzuweisen

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (9) zur Kenntnis zu nehmen.
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6. Eingabe Beckerstrafe vom 09.08.2018, Dr.

Sehr geehrter Herr Willen,
sehr geehrte Damen und Herren,

am 28.04.2018 haben wir Ihnen die angehéngte Mail bzgl. Anbindung des
Tuchmacherviertels gesendet. Weil wir darauf bisher noch keine Antwort
erhalten haben, bitten wir darum, die Mail im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung zu berlicksichtigen. Dariiber hinaus geben wir die folgende
Stellungnahme ab.

Im Verkehrsgutachten zur Projektentwicklung des Tuchmacherviertels wurde
die Kfz-Belastung der BeckerstraRBe mittels Videotechnik gezahit,

hingegen wurde dort das Radverkehrs- und FuBgéngeraufkommen nur
geschétzt. Dabei wurde vermutet, nachmittags wiirden zwischen 15:00 und
19:00 insgesamt gerade einmal 20 FuBganger und 20 Radfahrer die
Beckerstralle nutzen. Wir halten diese Zahl fir viel zu niedrig geschatzt.

Am Mo 30.07.2018 (d. h. innerhalb der Schulferien) haben wir zwischen
16:34 und 17:34 auf Hohe des Hauses Beckerstr. 3-7 den Verkehr gezahlt:
Kfz: bergauf 15, bergab 16

Radfahrer: bergauf 8, bergab 12

FuBgénger: bergauf 5 (davon schob eine Person ein Rad, eine einen
Kinderwagen), bergab 7

Wir haben also innerhalb einer Stunde so viele Radfahrer gezéhit, wie

das Verkehrsgutachten sie in vier Stunden erwartet. AufRerhalb der
Schulferienferien wiirden wir noch héhere Zahlen erwarten, weil dann
nachmittags viele Schulkinder vom Inda-Gymnasium Kornelimiinster und mehr
Arbeitnehmer u.a. aus Oberforstbach nach Brand zuriickkehren.

Die unrealistische Schatzung des Verkehrsgutachtens ist der Methodik
geschuldet. Die FuRgénger- und Radfahrerzahl der BeckerstraRe wurde auf
Grundlage des gezahlten Aufkommens an der Kreuzung Zehntweg/Im
Kollenbruch geschatzt. Dabei wird missachtet, dass zahlreiche FuRgénger
und Radfahrer von Vennbahnweg und BeckerstraRe kommend sich {iber die
Benediktusstrale, den Weg am Spielplatz Im Kollenbruch, den Amselweg
usw. weiterbewegen, um zu Zielen in Rollef, Brand-Mitte oder Freund zu
gelangen.

Aufgrund des beengten Stralenraums und des Fahrbahnrandparkens ist es
Autofahrern in der BeckerstraBe nicht méglich, Radfahrer mit dem
vorgeschriebenen Sicherheitsabstand zu iiberholen — selbst dann nicht,
wenn gerade einzelne Fahrbahnrandpltze nicht beparkt werden. Auch ein
Begegnungsverkehr Kfz — Fahrrad ist kaum méglich, ohne dass der
Radfahrer dem fahrenden oder den parkenden Autos gefahrlich nah kommt.
Dabei besteht fiir bergab Radelnde die Gefahr, mit sich plétzlich

6ffnenden Autotiiren zu kollidieren (sog. Dooring-Unfall). Eine weitere
Gefahrenstelle ist die Tiefgaragenausfahrt Beckerstr. 57; aufgrund der
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Spitzkehre kénnen Autos die Tiefgarage nur unter Ausnutzung der gesamten
Fahrbahnbreite verlassen.

Nach dem Bau des Tuchmacherviertels ist mit erh6htem Kfz- und
Radverkehrsaufkommen zu rechnen. Zudem ist davon auszugehen, dass mit
dem anhaltenden Pedelec-Boom zuklinftig mehr Radfahrer die Beckerstralle
bergauf fahren. Damit wird es ofter Situationen geben, in denen

Autofahrer auf Radfahrer warten miissen (oder sich verleitet fiihlen,
Radfahrer mit unzureichendem Sicherheitsabstand zu passieren). Ohne eine
genaue Erfassung des Radverkehrsaufkommens ist es unmaglich
abzuschatzen, wie sich das Bauvorhaben auf die Verkehrssicherheit und
den Verkehrsfluss in der BeckerstralRe auswirken wird.

Wir schlagen vor, die bereits vorliegenden Videodaten aus der

Kfz-Zahlung am 27.06.2017 zu nutzen, um das FuRganger- und
Radverkehrsaufkommen zwischen 6-10 und 15-19 Uhr zu bestimmen. Solite
dies anhand der Videodaten nicht méglich sein, schlagen wir eine
Verkehrszahlung an einem trockenen Schultag zwischen 7:30 und 8:30 und
zwischen 16:30 und 17:30 vor. Anhand der Zahlungsergebnisse sollten dann
die Auswirkungen des Bauvorhabens auf Verkehrsfluss und -sicherheit
bewertet und ggf. Malnahmen getroffen werden.

Mit Dank und freundlichen Griilzen
Fir die Projektwerkstatt "Fahrradfreundliches Brand"

Stellungnahme der Verwaltung zu zusatzlichen Verkehrszdhlungen

Bei der Beckerstrale handelt es sich mit 350 - 500 Kfz / Tag um einen auRerst gering belasteten Wohnweg (Sack-
gasse) der ausschlieBlich von Ziel- und Quellverkehren zu und von den Wohnhausern belastet wird und der durch
keine Durchgangsverkehre belastet wird. Ergebnisse aus der Verkehrszahlung an der Einmiindung Beckerstralie /
Im Kollenbruch belegen, dass auch in den Spitzenstunden nur etwa 30 Kfz / h auf der Beckerstralie fahren. Dies sind
im Durchschnitt alle 2 min ein Kfz. Die Beckerstralie befindet sich in einer Tempo - 30 - Zone. Bei der Verkehrserhe-
bung mittels eines Seitenradarmessgerates in der Beckerstralte konnte nachgewiesen werden, dass diese Ge-
schwindigkeitsbeschrénkung auch vom Grolteil der Kfz eingehalten wird. Die Fihrung des Radverkehrs ist in den
deutschen Richtlinien (RASt und ERA) eindeutig geregelt. Hier wird dargestellt, dass der Radverkehr auf "verkehrs-
armen Stralen mit geringen Geschwindigkeiten (z.B. Tempo - 30 - Zonen) und geringen Kfz - Belastungen im Kfz -
Verkehr im Allgemeinen komfortabel und hinreichend sicher auf der Fahrbahn fahren darf".

Wahrend die geringen Geschwindigkeiten und Belastungen im Kfz - Verkehr unstrittig und auch nachweisbar sind, so
wird in der Anregung insbesondere die im Bestand bereits vorhandenen Belastungen im Radverkehr sowie den
Stralkenquerschnitt als Griinde fiir seine Forderungen nach zusatzlichen Mafinahmen fiir den Radverkehr auf der
BeckerstralRe dargestellt. In diesem Zusammenhang kann es méglich sein, dass die im Verkehrsgutachten geschatz-
ten Radverkehrsbelastungen auf der Beckerstrale zu gering sind, jedoch wiirde auch eine héhere Belastung des
Radverkehrs (z.B. 50 - 60 Fahrrader / Spitzenstunde) in einer Tempo 30 mit der geringen Belastung / Geschwindig-
keit im Kfz - Verkehr nichts an der grundsatzlichen Vertréglichkeit &ndern.

Was den Aspekt der Verkehrssicherheit betrifft, so kann der Darstellung, dass das Gefalle der Beckerstra3e und die
daraus resultierende hohere Geschwindigkeit von Radfahrern ein grundséatzliches Gefahrenpotential darstellt, grund-
sétzlich gefolgt werden. Aufgrund der geringen Belastungen im Kfz - Verkehr und der tiberschaubaren Frequentie-
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rung der Parkstdnde am Fahrbahnrand (und damit verbundenem "Tlre 6ffnen") ist dieses Risiko in einer Tempo - 30
- Zone auch im Vergleich zu anderen deutlich starker belasteten abschissigen StralRen - jedoch flr sehr Gberschau-
bar. Letztendlich kann hier das Gefahrenpotential am deutlichsten durch riicksichtsvolles und vorausschauendes
Verhalten der einzelnen Verkehrsteilnehmer minimiert werden.

Da eine Verbesserung fiir den Radverkehr auf der Beckerstrale nur durch den Wegfall des Parkens am Fahrbahn-
rand moglich ware, stellt sich mit Verweis auf die RASt (Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraflen) primar die Frage
nach der Typisierung bzw. dem Querschnitt der Strale. Als klassischer Wohnweg mit vordergriindiger Wohnraumer-
schlieBung wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens bereits mehrfach von Anwohnern auf die Wichtigkeit der
Parkstande auf der Beckerstrale hingewiesen. Aufgrund der geringen Belastungen und Geschwindigkeiten im Kifz-
Verkehr wird in diesem Kontext kein unmittelbarer Handlungsbedarf an dem StraRenquerschnitt der Beckerstralie
gesehen, auch wenn sich zwei Pkw's auf dem ca. 80,0 m langen Abschnitt mit Langsparken nicht begegnen konnen
und aufeinander Rucksicht nehmen und ggf. warten mussen.

Zu der Problematik des ,Dooring* dufert sich mit Schreiben vom 16.02.2018 das Ministerium fur Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen wie folgt:

,Bei dem Problem plétzlich gedffneter Kfz-Tiiren und den damit verbundenen Gefahren fiir den Radverkehr ("Doo-
ring") handelt es sich in erster Linie um das Fehlverhalten einzelner Verkehrsteilnehmender, die die nach § 14 StVO
gebotene Sorgfaltspfiicht beim Aussteigen nicht beachten. Es ist allerdings fraglich, ob die Einfiihrung von festen,
einheitlichen Mindestabstéanden zum Fahrbahnrand in die StVO geeignet sein kann, solche Situationen, die stark
vom Verkehrsverhalten der Kfz- und der Radfahrenden beeinflusst werden, dauerhaft und wirksam zu unterbin-
den....*

Die Tiefgaragenausfahrt Beckerstralle 53 - 57 ist so angelegt, dass die ein- und ausfahrenden Fahrzeuge nahezu im

90° Winkel auf die BeckerstralRe fahren kdnnen, somit wird die beschriebene Spitzkehre nur notwendig wenn ein
Fehlverhalten anderer Verkehrsteilnehmer vorliegt.

Wie im Verkehrsgutachten dargestellt, ist aufgrund der Lage, Anbindung und der geplanten verkehrsberuhigten inne-
ren ErschlieBungsstralRen (Spielstrale) des Tuchmacherviertels auch zuklinftig nicht damit zu rechnen, dass sich die
Kfz-Belastungen auf der Beckerstralle spiirbar erhéhen werden - gleiches gilt fir den Radverkehr. Aus diesem
Grund wird die Verkehrssituation auf der BeckerstraRRe auch zukiinftig als unproblematisch angesehen.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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7. Eingabe BeckerstraRe vom 28.04.2018, Dr.

Sehr geehrter Herr Willen,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der Projektwerkstatt "Fahrradfreundliches Brand" méchte ich
mich dafir bedanken, dass Sie unserer Anregung zur Anbindung des
geplanten Tuchmacherviertels an den Starenweg zumindest in Teilen
gefolgt sind.

Allerdings kénnen wir nicht nachvollziehen, warum die geplante
Wegverbindung nicht fiir den Radverkehr geeignet sein soll. Als
Begriindung nannten Sie: "Eine Anbindung mit weniger als 6% Gefélle ist
nicht méglich." Das Verkehrsgeschehen an Geféllestrecken in und um Brand
zeigt aber, dass eine kurze Steigung von 6 % und mehr kein
Hinderungsgrund ist.

Die Beckerstral3e hat im Bereich der SpielstraRen-Einmiindung ein Gefélle
von 4 bis 5 %; sie wird von jungeren und élteren Rad Fahrenden gerne
genutzt. Die Brander WendelinstralRe hat im oberen Bereich eine Steigung
von ca. 12 %; sie ist fur routinierte Radler und fiir solche mit
Pedelec-Unterstiitzung ohne Schwierigkeiten befahrbar. Gleiches gilt fur
den Lufter Weg, der trotz stellenweise ca. 11 % Steigung und rauer
Wegoberflache genutzt wird, um mit dem Rad von Krauthausen/Schroufer
Damm bzw. aus Kornelimiinster-West zum Vennbahnweg zu gelangen. Die
Strafe St. Gangolfsberg mit abschnittsweise ca. 10 % Gefalle wird von

Rad fahrenden Schulkindern des Inda-Gymnasiums Kornelimiinster genutzt.
Selbst der an den St. Gangolfsberg angrenzende Vennbahnweg hat in diesem
Bereich 5 bis 6 % Steigung.

Und selbst wenn Einzelnen der Anstieg zum Starenweg zu steil sein sollte
und sie ihr Rad auf diesem Stiick lieber schieben, so sollte es ihnen
doch méglich sein, auf dem Ruckweg dort bergab zu fahren.

Wir bitten deshalb darum, Wegbreiten, Kurvenradien und Wegoberflachen
vorbereitend so zu wahlen, dass beim zukinftigen Liickenschluss zum
Starenweg Rad Fahrende und zu FuRl Gehende den Weg sicher und komfortabel
gemeinsam nutzen kénnen.

Mit Dank und freundlichen GriiBen
Fur die Projektwerkstatt "Fahrradfreundliches Brand"

P. S.: Wir wiirden uns freuen, wenn das Bezirksamt Brand diese Mail vor
der Sitzung am 02.05. an die Fraktionen der Bezirksvertretung
weiterleiten kdnnte.

Stellungnahme der Verwaltung zur Anbindung des Starenweges an das Tuchmacherviertel fiir den Radver-
kehr

Im Bereich der Anbindung des Tuchmacherviertel muss ein Hohenunterschied von ca. 3,00 m auf einer Lange von
ca. 6,00 m Uberwunden werden. Hierbei entsteht eine Steigung von ca. 26,5° (ca. 50 %). Bei diesen Steigungsver-
haltnissen ist eine komfortable Nutzung fiir den Radverkehr nicht méglich.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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8. Eingabe Benediktusstrafe vom 21.07.2018, Herr

- cmet O'{O Benediktusstrasse
100 52078 Aachen, den 21.7.2018
200
e T L5 !
Sasod- P )

Stadtverwaltung Aachen s
LagerhausstraBe 20 ‘ o i . A
52064 Aachen |06 Aug 208 - S ¢/

Betr.: Niederforstbacher Strafe / Beckerstrafe (Bebauungsplan Nr.978 und
Flachennutzungsplan Nr. 144)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich, geb. bin Mitglied der Ich bin
Miteigentiimer der Grundstiicke in Aachen-Brand Flur ~ Nummer und (Blatt

) Das Flurstiick ist zwischenzeitlich katastermafig fortgeschrieben worden in
Flurstiick bis (Blatt )

Zugunsten der o.a. Grundstiicke besteht ein Wegerecht auf die Grundstiicke Brand Blatt
Flur  Flurstiick und Flurstiick . Diese beiden Flurstiicke sind Bestandteil

des o.a. Bebauungsplans.

Da meine Belange (Wegerecht) in diesem Bebauungsplan nicht beriicksichtigt sind, erhebe
ich Einspruch gegen diesen Bebauungsplan.

Wenn ich den Bebauungsplan richtig lese, sind die neuen Geb4dude mit Flachd4chern
versehen. Das passt absolut nicht in die Umgebung. Wenn man dennoch Flachdiacher
genehmigen, sollte man sie zumindest begriinen. Denn durch den Fortfall der vielen Baume
und Griinflachen kénnte man hier zumindest einen kleinen Ersatz schaffen.

Ich bitte um Bestéitigung und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen
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Eingabe Im Kollenbruch vom 23.07.2018, Frau

38031-30tS Gescannt
FB &1 —
) O'(O Im Kollenbruch
Eing: =3, Afl {00 52078 Aachen, den 23.7.2018
200
Stadiverwaltung Aachen § §
Lagerhausstrafie 20 i 3 =g T L
52064 Aachen ! IR 8N 2 7

Betr.: Niederforstbacher StraBe / BeckerstraBe (Bebauungsplan Nr.978 und
Flachennutzungsplan Nr. 144)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich, , geb. . bin Mitglied der Ich bin
Miteigentiimerin der Grundstiicke in Aachen-Brand Flur ~ Nummer und (Blatt

i Das Flurstiick ist zwischenzeitlich katastermaBig fortgeschrieben worden in
Flurstiick bis (Blati )

Zugunsten der 0.a. Gnmndstiicke besteht ein Wegerecht auf die Grundstiicke Brand Blatt
Flur  Flurstiick und Flurstiick . Diese beiden Flurstiicke sind Bestandteil
des o0.a. Bebauungsplans.

Da meine Belange (Wegerecht) in diesern Bebauungsplan nicht beriicksichtigt sind, ethebe
ich Einspruch gegen diesen Bebauungsplan.

Wenn ich den Bebauungsplan richtig lese, sind die neuen Gebzude mit Flachdichemn
versehen. Das passt absolut nicht in die Umgebung. Wenn man dennoch Flachdacher
genchmigt, sollte man sie zumindest begriinen. Denn durch den Fortfall der vielen Biiume und
Griinflachen konnte man hier zumindest einen kleinen Ersatz schaffen.

Ich bitte um Bestitigung und verbleibe

Mit freundlichen Griilen
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Eingabe Miinsterstrale vom 23.07.2018, Herr

Gescaniit

550 .5/\ 5 Q'O A S - Miinsterstrasse
“AO0Q
200

52076 Aachen, den 23.7.2018

Stadtverwaltung Aachen

LagerhausstraBe 20 i
52064 Aachen i
1

Betr.: Niederforstbacher Strafle / Beckerstrafe (Bebauungsplan Nr.978 und
Flachennutzungsplan Nr. 144)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich, geb. bin Mitglied der Ich bin
Miteigentiimer der Grundstiicke in Aachen-Brand Flur ~ Nummer und (Blatt

) Das Flurstiick ist zwischenzeitlich katasterméafig fortgeschrieben worden in
Flurstiick bis (Blatt )

Zugunsten der o.a. Grundstiicke besteht ein Wegerecht auf die Grundstiicke Brand Blatt
Flur  Flurstiick und Flurstiick Diese beiden Flurstiicke sind Bestandteil

des o.a. Bebauungsplans.

Da meine Belange (Wegerecht) in diesem Bebauungsplan nicht beriicksichtigt sind, erhebe
ich Einspruch gegen diesen Bebauungsplan.

Wenn ich den Bebauungsplan richtig lese, sind die neuen Geb4aude mit Flachddchemn
versehen. Das passt absolut nicht in die Umgebung. Wenn man dennoch Flachdécher
genehmigen, sollte man sie zumindest begriinen. Denn durch den Fortfall der vielen Baume
und Griinflachen kénnte man hier zumindest einen kleinen Ersatz schaffen.

Ich bitte um Bestétigung und verbleibe

Mit freundlichen Griien
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Eingabe Breiniger Berg 66, Stolberg vom 23.07.2018, Frau

38O -JorS

FBST (L0
Eng: —8, AUG. 2018 500

Breiniger Berg
52223 Stolberg, den 23.7.2018

Stadtverwaltung Aachen

Lagerhausstraf3e 20
52064 Aachen

—> FR &1

Betr.: Niederforstbacher StraBe / Beckerstrale (Bebauungsplan Nr.978 und
Flachennutzungsplan Nr. 144)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich, geb. bin Mitglied der . Ich
bin Miteigentiimer der Grundstiicke in Aachen-Brand Flur ~ Nummer und (Blatt

) Das Flurstiick ist zwischenzeitlich katasterméaBig fortgeschrieben worden in
Flurstiick bis (Blatt )

Zugunsten der 0.a. Grundstiicke besteht ein Wegerecht auf die Grundstiicke Brand Blatt
Flur  Flurstiick und Flurstiick . Diese beiden Flurstiicke sind Bestandteil

des o.a. Bebauungsplans.

Da meine Belange (Wegerecht) in diesem Bebauungsplan nicht beriicksichtigt sind, erhebe
ich Einspruch gegen diesen Bebauungsplan.

Wenn ich den Bebauungsplan richtig lese, sind die neuen Gebdude mit Flachdédchern
versehen. Das passt absolut nicht in dic Unigebung. Wenn man dennoch FFlachdécher
genehmigt, sollte man sie zumindest begriinen. Denn durch den Fortfall der vielen Baume und
Griinflachen kénnte man hier zumindest einen kleinen Ersatz schaffen.

Ich bitte um Bestétigung und verbleibe

Mit freundlichen Griifien
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Eingabe Hohenweg, vom 23.07.2018, Herr

Gescanit

Hohenweg
1, den 23.7.2018

Stadtverwaltung Aachen

: | 110 A
Lagerhausstrafe 20 { —) + 1S g /
52064 Aachen

Betr.: Niederforstbacher Strafe / Beckerstrale (Bebauungsplan Nr.978 und
Flachennutzungsplan Nr. 144)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich, geb. bin Mitglied der Ich bin
Miteigentiimer der Grundstiicke in Aachen-Brand Flur ~ Nummer und (Blatt

) Das Flurstiick ist zwischenzeitlich katasterméfig fortgeschrieben worden in
Flurstiick bis (Blatt )

Zugunsten der o.a. Grundstiicke besteht ein Wegerecht auf die Grundstiicke Brand Blatt
Flur  Flurstiick und Flurstiick . Diese beiden Flurstiicke sind Bestandteil

des o0.a. Bebauungsplans.

Da meine Belange (Wegerecht) in diesem Bebauungsplan nicht beriicksichtigt sind, erhebe
ich Einspruch gegen diesen Bebauungsplan.

Wenn ich den Bebauungsplan richtig lese, sind die neuen Gebaude mit Flachdéchemn
versehen. Das passt absolut nicht in die Umgebung. Wenn man dennoch Flachdécher
genehmigen, sollte man sie zumindest begriinen. Denn durch den Fortfall der vielen Bdume
und Griinflachen kénnte man hier zumindest einen kleinen Ersatz schaffen.

Ich bitte um Bestétigung und verbleibe

Mit freundlichen Griilen
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Anmerkung der Verwaltung:

Die zuvor genannte Stellungnahme wurde von finf unterschiedlichen Personen mit identischem Wortlaut abgege-
ben. Um den Umfang der Abwagung gering zu halten, wird diese Stellungnahme einmal exemplarisch beantwortet.

Stellungnahme der Verwaltung zum Wegerecht (1):

Die Hinweise zum privaten Wegerecht im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden zur Kenntnis genommen.
Das Wegerecht ist bekannt und ist im Rahmen der Planung beriicksichtigt worden.
GemaR Grundbuch diente das Wegerecht folgendem Zweck:
»Sicherung der Zuwegung und Zufahrt fiir das Grundstiick Gemarkung Brand, Flur , Flurstiicke 1, sowie die
Verpflichtung zu dulden, dass die fiir das vorgenannte Grundstiick erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
liber das Grundsttick gefiihrt werden.”
Die Festsetzungen des Bebauungsplans setzen diese notwendige Sicherung der ausgelibten Wohnnutzung auf dem
Grundstiick Brand Flur  Flursttck Nr. und (zwischenzeitlich katastermaRig fortgeschrieben in Flurstiick
bis ) um. Es wird mit der im Plan festgesetzten offentlichen StraRenverkehrsflache erstmals die fur die
Nutzung dieses Grundstiickes rechtlich erforderliche offentliche Erschliefung gewahrleistet. Die Wegefiihrung der
zuklnftigen offentlichen Verkehrsflachen nimmt im Wesentlichen den Verlauf des Wegerechts auf. Auch der An-
schluss der notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz wird somit gewahrleistet.
In Bezug auf die Verlagerung der zukiinftigen ErschlieBung, war dies im 6ffentlichen Interesse geboten. Anders wa-
ren sinnvolle Baufenster fir die mit der Planung verfolgten Ziele Konversionen des ehemaligen Betriebsgrundstiickes
und Entwicklung von Wohnflachen nicht mdglich gewesen. Den Begunstigten des Wegerechts entstehen durch die
geringfligig geénderten Wegefiihrungen keine Nachteile: Die Gesamtstrecke verandert sich nicht, der Héhenverlauf
andert sich nicht. Hingegen ist der Weg in Zukunft beleuchtet, verfiigt Giber eine feste Oberflache und halt die Radien
fr die Verkehrsteilnehmer ein.
Weitergehende zivilrechtliche Regelungen sind nicht Gegenstand eines Bauleitplanverfahrens und bediirfen der
Regelung zwischen den Vertragsparteien. Eine Steuerung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sieht der Ge-
setzgeber nicht vor.

Stellungnahme der Verwaltung zu Griindacher (2)

Die Abneigung gegen Flachdécher fiir das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine individuelle AuBerung zu einer
maglichen Gestaltungsart. Vonseiten der Entwurfsverfasser wird fiir das Plangebiet eine zeitgendssische und gerad-
linige Architektur verfolgt. Darliber hinaus bieten Gebaude mit Flachdacher in der obersten Etage die optimale Nut-
zung der Wohnflachen an, da keine Zensuren durch Dachschragen erfolgen. Die Realisierung von Griindachern wird
von der Verwaltung befiirwortet, daher wurde fiir das gesamte Stadtgebiet eine Griin- und Gestaltungssatzung erlas-
sen, die die Bepflanzung von Flachdachern ab einer Dachflache von 200 m? verpflichtend regelt. Dariiber hinaus
sind Griindacher immer zuléssig. Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (1) zur Kenntnis zu nehmen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu (2) zur Kenntnis zu nehmen.
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9. Eingabe Benediktusstrale vom 09.08.2018, Rechtsanwilte fiir Frau und Herrn

Vollmacht und Prozessvollmacht

An die
52070 Aachen

wird in Sachen
Becker ./. Tuchmacherviertel Gmbh & Co. KG

wegen Eigentumsanspriichen, Wegerecht, Baunachbarrecht

Volimacht erteilt mit den Befugnissen gem. §§ 81, 82 ZPO, § 67 VwGO zur Vertretung in Verfahren vor den
ordentlichen Gerichten (§§ 13, 13a, 14 GVG), allen Behdrden, den Verwaltungsgerichten (§ 40 VwGO), den
Arbeitsgerichten (§ 2 ArbGG) und den Sozialgerichten (§ 51 SGG) sowie deren Vorverfahren, insbesondere

1. zur Prozessfiihrung nach der Zivilprozessordnung, der VwGO, dem ArbGG und dem SGG, dies
umfasst insbesondere auch Erkenntnis- und Zwangsvollstreckungsverfahren sowie Verfahren der
freiwilligen Gerichtsbarkeit und des einstweiligen Rechtsschutzes und die Befugnis zur Erhebung und
Zuricknahme von Widerklagen;

2. zur Stellung von Insolvenzantrdgen und der Vertretung in Insolvenzverfahren einschlieBlich der
Befugnis, Forderungen anzumelden und zu bestreiten sowie eine Insolvenzquote in Empfang zu
nehmen;

3. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschluss von Vereinbarungen
Uber Scheidungsfolgen, zur Stellung von Antrdgen auf Erteilung von Renten- und sonstigen
Versorgungsauskiinften sowie zur Antragstellung in Kindschaftssachen gem. § 114 FamFG.

4. zur umfassenden aufRergerichtlichen Geltendmachung der Anspriiche des Vollmachtgebers sowie zur
Vertretung in sonstigen Verfahren (insb. selbsténdigen Beweisverfahren, Schlichtungsverfahren,
Schiedsverfahren und Gutachterverfahren) und auRergerichtlichen Verhandlungen in Bezug auf den
Vollmachtgegenstand, insbesondere zum Abschluss eines aufergerichtlichen Vergleichs (§ 141 Abs.
3 ZPO) oder zur Beendigung des Rechtsstreits durch Verzicht oder Anerkenntnis;

5. zur Begriindung und Aufhebung von privat- und 6ffentlich-rechtlichen Vertragsverhaltnissen und zur
Abgabe und Entgegennahme einseitiger Willenserklarungen, insbesondere Kuindigung (ordentlich wie
aulerordentlich), Auslibung von Wahlrechten wie Rucktritt, Anfechtung oder Widerruf; einschlieRlich
der Befugnis zur Erledigung des Rechtsstreits oder aufergerichtliche Verhandlungen durch Vertrag im
Sinne von Nr. 1000 Abs. 1 VV RVG.

In Prozesskostenhilfe- und Verfahrenskostenhilfe-Antragsverfahren beschrénkt sich die Vollmacht auf das
Bewilligungsverfahren und endet mit rechtskréftiger Entscheidung in der Hauptsache oder sonstiger
Beendigung des Hauptsacheverfahrens; sie erfasst nicht ein Uberpriifungsverfahren nach § 120a ZPO.

Die Volimacht gilt fur alle Instanzen und erstreckt sich auf Neben- und Folgeverfahren aller Art insbesondere
Eilverfahren nach §§ 80, 123 VwGO, Arrest und einstweilige Verfiigung, Kostenfestsetzungs-,
Zwangsvollstreckungs- Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren.

Allgemein umfasst die Vollmacht die Befugnis
* zur Einlegung, Beschrankung, Ricknahme von Rechtsmitteln oder dem Verzicht auf Rechtsmittel;
« zur Vornahme und Entgegennahme von Zustellungen, einschlieBlich § 132 Abs. 1 Ziff. 2 StPO;

+ zur Bestellung eines Unterbevoliméchtigten - einschlieBlich eines Rechtsreferendars gem. § 139 StPO
oder § 157 ZPO - sowie eines Bevollmachtigten fur héhere Instanzen;

» zur Einsichtnahme und Vervielféltigung von Akten und Dokumenten sowie der Erhebung,
Verarbeitung und Nutzung von Daten;

+ zur Befragung von Personen, insbesondere Amtstrager, Sachbearbeiter und Zeugen;

* zur Entgegennahme von Zahlungen, Wertsachen und Urkunden, zu deren Hinterlegung oder: zur i
Verfiigung Uber diese ohne die Beschrankungen des § 181 BGB.

Aachen , den 19.07.2018 Unterschrift Mandant(en)
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Sehr geehrter Herr Willen,
vielen Dank fiir lhr Schreiben vom 01.08.2018.

Auch wenn bedauerlicherweise die Frist nicht verlingert werden konnte, kommen wir

doch gerne Ihrem Hinweis nach, die

- angesprochenen,.umweltschutzrechtlichen Bedenken
zu substantiieren.
Die Problematik ist folgende:

Im Grenzbereich zwischen dem Grundstiick unserer Mandantschaft und dem
Plangebiet, befindet sich ein ,Wall“ der seinerzeit von der ,Tuchfabrik Becker”
- angelegt worden ist, um Immissionen zwischen der Fabrikationsstitte einerseits und

der angrenzenden Wohnbebauung andererseits zu minimieren.

Auf diesem Wall hat sich ein kleiner Wald gebildet, in dem sich heute ein sog. , Biotop” befindet.
In diesem Biotop leben heute nachweisbar:
- Feuersalamander.

Es handelt sich -hierbei wohl um eine ausdriicklich geschiitzte Art. Deren Vorkommen ist, im
Hinblick auf den zu schiitzenden Lebensraum (spezielles Biotop), im Rahmen der Umsetzung der

Gebietsplanung zu beriicksichtigen.

Véllig unabhéngig von dem vorliegenden Planungsverfahren, laufen zwischen den zivilrechtlich
Beteiligten, d.h. unserer Mandantschaft und der Tuchmacherviertel GmbH & Co. KG,
Verhandlungen liber die ,zivilrechtliche Regelungen®, im Hinblick auf den Grenzbereich und ein

Wegerecht.
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Unsere Mandantschaft wire daran interessiert, vorzugsweise zu ,Griinlandpreisen”, die
entsprechende Fliche, auf der sich der Wall mit der Bewaldung und dem Biotop befindet,
anzukaufen und umgekehrt sicherzustellen, dass der Bestand von Feuersalamandern dort

gesichert weiter leben kann.

Der Sachverhalt konnte erst kurzfristig so erkannt und verifiziert werden. Hier ging am

01.08.2018 das Schreiben des Biiros fir Umweltplanung, Herr Diplom-Biologe

Von-Werner-StraRRe ein, der den Bestand an Feuersalamandern bestatigt.
Anlage: Schreiben des Herrn Diplom-Biologen — Buro fiir Umweltplanung —

vom 25.07.2018.

Der hier konkretisierte umweltrechtliche Belang besteht dahin, dass nach hiesiger, vorldufiger
Einschitzung, allerdings auch verifizierter, fachméannischer Uberpriifung, eine geschiitzte Art,
d.h. der Feuersalamander, geschiitzt nach der FFH Richtlinie der EU und weiteren

Bundesdeutschen artenschutzrechtlichen Vorschriften, vorkommt.
Dieser Sachverhalt ist weiter aufzukldren. Umgekehrt ware unsere Mandantschaft natiirlich

bereit, im Rahmen der gefithrten Verhandlungen und im Hinblick auf die wechselseitigen
Interessen, sicherzustellen, dass hier dauerhaft — auf ihrem Geldnde — ein Schutzstreifen als

Biotop erhalten bleibt, indem auch die derart geschiitzte Art weiter existieren kann.

Mit freundlichen GriRen

Schreiben Fachgutachters

Sehr geehrte

Sie haben mir Ende Juni 2018 zwei Amphibienlarven gezeigt, die Sie in Threm Gartenteich ge-
fangen hatten. Dabei handelte es sich eindeutig nicht um junge Molche, sondern um junge Feuer-
salamander. Dies passt zu Fotos, die Sie bereits im Mai von zwei erwachsenen Feuersalamandemn
unter einem Gehdlzbestand im gleichen Garten gemacht hatten.

Das Vorkommen von Feuersalamandern im Siedlungsraum ist ungewohnlich, weil sie feucht-kiihle
Bedingungen in schattigen Wildern benétigen. Die Kombination von Ihrem teils im Schatten
liegenden Teich, einer ldngeren kiinstlichen Bachstrecke und einem auf dem Nachbargrundstiick
anschlieBenden waldartigen Geholzbestand kann aber durchaus hinreichende Lebensbedingungen
fiir einen kleinen Bestand dieser Tiere bieten.

Vorkommen von Feuersalamandern sind laut dem Handbuch der Amphibien und Reptilien NRW's
aus dem Brander Wald bekannt, jedoch nicht aus dem Aachener Stadtwald (wobei hier auch
Kenntnisdefizite bestehen kénnen). Erst in der Eifel kann von einem flachigen Vorkommen
ausgegangen werden. Das Vorkommen in Ihrem Garten ist somit offenbar ziemlich isoliert.

Mit freundlichen Griiflen
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Stellungnahme der Verwaltung zum Erhalt der Wallbepflanzung (eines ,,Biotops* fiir Feuersalamander) (1):

Zu der o. g. Eingabe nimmt die untere Naturschutzbehérde der Stadt Aachen wie folgt Stellung:

[...] Der unteren Naturschutzbehérde lagen bislang keinerlei Hinweise auf ein Vorkommen des Feuersalamanders im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 978 — Tuchmacherviertel oder dessen Umfeld vor. Alle bisherigen Fundortda-
ten im Aachener Stadtgebiet sind einige Kilometer vom Plangebiet entfernt. Die untere Naturschutzbehérde teilt die
fachliche Bewertung des vom Eigentiimer beauffragten Fachgutachters, wonach erst in der Eifel von einem fléchigen
Vorkommen ausgegangen werden kann und das Vorkommen im Garten des betroffenen Eigentiimers offenbar ziem-
lich isoliert ist.

Feuersalamander sind schwerpunktméBig in Laub- und Laubmischwéldern anzutreffen (M. Hachtel et al., Handbuch
der Amphibien und Reptilien Nordrhein - Westfalens, Bd.1, Laurenti Verlag 2011). Es kommt zwar durchaus haufiger
vor, dass die Art von den Waldern in Géarten oder Ruderalflédchen vordringt, speziell Lebensrdume im Offenland sind
in der Umgebung von Feuersalamanderfunden jedoch nur wenige bekannt.

Da sich im ndheren und weiteren Umfeld der Fundstelle seit langer Zeit kein Wald mehr befindet, ist nach Auf-
fassung der unteren Naturschutzbeh6rde mit hoher Wahrscheinlichkeit von keiner natiirlichen Besiedlung des betref-
fenden Areals oder Reliktvorkommens eines ehemals bewaldeten Gebiets auszugehen. Es handelt sich vermutlich
um ein sehr kleines Vorkommen einzelner Tiere, die auf eine Freisetzung von Feuersalamandern (entweder aus dem
Tierhandel oder durch illegale Wildfange) in einem oder mehreren Gartenteichen der umliegenden Wohnbebauung
zuriickzuftihren ist.

Rechtlicher Status des Feuersalamanders

Wie alle heimischen Amphibien ist der Feuersalamander eine besonders geschiitzte Art. Er zéhlt in Deutschland
insgesamt und in Nordrhein - Westfalen zu den héufig vorkommenden Amphibienarten und gilt gemé&f den Roten
Listen der Lurche sowohl fiir Deutschland als auch fiir NRW als ungeféhrdet. Die Art ist in NRW nicht planungsrele-
vant und unterliegt nicht dem strengen Schutzstatus der FFH - Richtlinie.

AbschlieBende Bewertung

Der vorhandene Wall stellt unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten kein schiitzenswertes Biotop dar. Be-
standsférdernde MalBnahmen zum Erhalt dieses vollkommen unerwarteten und untypischen Feuersalamandervor-
kommens innerhalb des Siedlungsbereichs sind nicht erforderlich.|...]

Stellungnahme der Verwaltung zu den zivilrechtlichen Regelungen und Grundstiicksankiufen (2):

Die Ausfiihrungen zu den zivilrechtlichen Regelungen und zu den geplanten Grundstiicksankaufen sind im Zusam-
menhang mit diesem Bebauungsplanverfahren nicht abwagungsrelevant.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu 1 zuriickzuweisen.
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu 2 zur Kenntnis zu nehmen.
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10. Eingabe BenediktusstraBe vom 09.10.2018 Rechtsanwilte fiir Frau und Herrn

Sehr geehrter Herr Willen,

in obiger Sache kommen wir zuriick auf unser Schreiben vom 31.08.2018 und lhr

Schreiben vom 04.09.2018 an unseren Mandanten.
Wir welsen nochmals auf folgendes hin:

Der Feuersalamander ist gemdR Anlage 1 Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchvO), dort unter Amphibla — Amphibia spp. 3) 4) - Lurche - alle europiischen
Arten, als besonders geschiitzte Tierart erfasst. Die AbkQrzung spp. macht hierbei
erkennbar, dass alle Arten des héheren Taxons Amphibia erfasst werden sollen.
GemiR § 7 Abs. 2 Nr. 13 Iit. ¢) BNatschG handelt es sich bei den dort aufgefiihrten
Arten um besonders geschiitzte Arten. Die besonders geschltzten Arten werden
wlederum durch § 44 BNatSchG einem besonderen gesetzlichen Schutzregime

unterstellt!

Hinzukommt, dass In der konkreten topographischen Situation das Siedlungsgebiet der hier
aufgefundenen (wildlebenden und nicht etwa als Haustier entlaufenen o.4.) Feuersalamander im
stddteregionalen Geblet In der Vorelfel gefunden haben. Der Grund liegt wahrscheinlich
darin, dass der hier ,eingezéunte Wall“ von Menschen kaum betreten worden ist. Bei der
Voreifel/Eifel, jedenfalls auf dem Gebiet der StddteReglon in der Nordeifel, handelt es sich bei
dem Feuersalamander wiederum um ein Tier, welches urspriinglich heimisch ist, aufgrund eines
mdglicherweise aus den Niederlanden eingeschleppten Virus, der allerdings vor dem Aussterben

»gerettet” werden soll,

Deswegen kann aus unserer Sicht der artenschutzrechtliche Belang im Fall der konkreten
Gebietsentwicklung nur so sinnvoll durchgesetzt werden, dass dem Feuersalamander, der dort
einmal bezogene Lebensraum erhalten bleibt! Dies steht auch einem aligemeinen
Interessenausgleich nicht entgegen. Einerseits kann der Lebensraum des Feuersalamanders
erhalten werden, umgekehrt wird die Gebietsentwicklung insgesamt nicht gehindert, allerdings,
und dies muss deutlich werden, bezogen auf den angesprochenen »Wall", im Hinblick auf eine
bauliche Verdnderung, geschitzt. Dieser Schutz muss ganz kiar in den textlichen und

zeichnerischen Festsetzungen dargestelit sein,
Um Darlegung, wie diesem Belang berticksichtigt wird, wird héflich gebeten.

Verwaltung Schutz des Walles unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten

Den rechtlichen Status des Feuersalamanders hat die untere Naturschutzbehorde der Stadt Aachen in ihrer Stel-
lungnahme zur Eingabe unter 8. bereits ausfihrlich erlautert.

Die urban gepragten Hausgarten der vorhandenen Wohnbebauung stellen — einschliellich des vorhandenen Walles
— sowohl von ihrer Grofe als auch von den vorhandenen Lebensraumstrukturen kein geeignetes Habitat fir die
Entwicklung einer stabilen und iberlebensfahigen Feuersalamander-Population dar. Dass einzelne Tiere auch unter
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sehr unginstigen Lebensbedingungen ber einen langeren Zeitraum Uberleben konnen, zeigt der nachfolgende Fall:
.In einer gefasste Quelle in einem ungeheizten Keller eines alten Bauernhauses setzten einzelne Weibchen wieder-
holt Larven ab. Die Salamander gelangten uber Lichtschachte in den Keller, wo sie nachweislich oft monate- oder
sogar jahrelang lebten und sich nur von ebenfalls von auflen hineingelangten Tieren (Asseln etc.) eahrten® (M.
Hachtel et al., Handbuch der Amphibien und Reptilien Nordrhein-Westfalens, Bd. 1, Laurenti Verlag 2011).

Der Nachweis des Chytridpilzes Batrachochytrium Salamandrivorans (Bsal) in der Nordeifel durch die beiden Biosta-
tionen der StadteRegion Aachen und Diiren, der in den Niederlanden bereits zu einem Massensterben von Feuersa-
lamandern gefiihrt hat, ist der unteren Naturschutzbehérde durchaus bekannt (in der Eingabe wird dieser Erreger
irrtimlich mit einer Viruserkrankung verwechselt), ein sinnvoller Schutz unserer heimischen Feuersalamander-
Populationen besteht nach deren fachlicher Bewertung jedoch darin, eine Verschleppung dieses aggressiven Erre-
gers auf nicht befallene Populationen zu unterbinden. Die Ergreifung von SchutzmalRnahmen fir vereinzelte Tiere in
urbanen Hausgarten, ohne Verbindung zu ihren nattrlichen Lebensraumen, stellt hingegen kein geeignetes Instru-
ment gegen diese neuartige und gefahrliche Amphibienkrankheit dar.

Die untere Naturschutzbehdrde héalt an ihrer fachlichen Bewertung, wonach ein Schutz des Walles unter artenschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten nicht erforderlich ist, unvermindert fest.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Abwagungsvorschlag

liber die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur

Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplans 1980

- Niederforstbacher StraRe / Beckerstrafe -

fur den Bereich zwischen Vennbahntrasse, Beckerstrale, Zehntweg und Niederforstbacher StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Brand

venn

Lage des Plangebietes
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der

_ Offentlichkeit 2019
- Niederforstbacher Strafle/Beckerstrafie zum Anderungsbeschluss
"Tuchmacherviertel" -

Eingaben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Anderung Nr. 144 des Fliachennutzungsplans 1980 - Niederforstbacher
StraBe / BeckerstraBe mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

Zusammenstellung der Anregungen aus der wiederholten Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs 2. BauGB
zum o.g. Bauleitverfahren

Allgemeiner Hinweis:
Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der
Ausflihrungen der Beschlussvorschlag.

1. Eingabe Frau , BenediktusstraBe , 52078 Aachen, 08.10.2019 .......cccooviiiiiiiiiiicei e Seite 3
2. Eingabe Herr , Zehntweg 52078 AaChen ......ccciiiiiiiiie e Seite 5
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Abwagungsvorschlag uber die Beteiligung der
Offentlichkeit 2019

- Niederforstbacher Strafle/Beckerstrafie zum Anderungsbeschluss
"Tuchmacherviertel" -
1. Eingabe Frau , BenediktusstraRe , 52078 Aachen, 08.10.2019

An den Aachen,den___

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Az. FB 61/610-35016-2019

52064 Aachen Caus Brettasts )

Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980
- Niederforstbacher StraBe/Beckerg{rale-

"Tuchmacherviertel"

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung
(Informationen zum Datenschutz: siche Riickseite)

Was mir gefallt:

Was mir nicht gefallt:
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j)/LQ ﬁ“/d/ (Cer DI/VL o é/(,u./é‘“f”/‘ﬂl, ' . _oumi %ZZ@o; /
éL v%ﬂ ,W\,/ MMM(/L /)/% g[’ww»ux/, /(/%2
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Meine Verbéss&e(rﬁﬁmrschlage:
o ST Mty A,

/(//g/&)/ V/deé | é’ %jﬁﬁ% el %%f)g%_f

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschrieben in bereitstehenden Briefkasten werfen. Hiermit bestatigen Sie,
dass Sie den unten angegebenen Datenschutzhinweis zur Kenntnis genommen haben und die Einwilligung zur Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten erteilen.

Name:
Strale:

Wt ¢ 72 AACHEN_ | Bl
Unterschrift: ) Og{ ) f&( Z M ‘\7 E%
[x]

Eingaben auch inf Internet unter: www.aachen.de/bauleitplanung

oder per E-Mail an: vorbereitende.bauleitplanung@mail.aachen.de
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der

_ Offentlichkeit 2019
- Niederforstbacher Strafle/Beckerstrafie zum Anderungsbeschluss
"Tuchmacherviertel" -

Stellungnahem der Verwaltung

Die angefilhrten ErschlieBungsvarianten A und C beziehen sich auf das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 978 und nicht auf die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Niederforstbacher StraRe / Beckerstrale -.
Auch die Berechnung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet wird auf Ebene des Bebauungsplanes behandelt.

Abwéagungsvorschlag
Fiir die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans ist diese Eingabe nicht abwégungsrelevant. Sie bezieht sich konkret
auf das Bebauungsplanverfahren der die ErschlieRung sichert.

Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der
Offentlichkeit 2019

- Niederforstbacher Strafle/Beckerstrafie zum Anderungsbeschluss
"Tuchmacherviertel" -
2. Eingabe Herr , Zehntweg , 52078 Aachen

Anden Aachen, den

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Az. FB 61/610-35016-2019.

52064 Aachen [Md 5’7\446676‘76/)/

Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980
- Niederforstbacher StralSelBeckerstraBe-

"Tuchmacherviertel"

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung
(Informationen zum Datenschutz: siehe Riicksgite)

Was mir gefallt:

< ; - . = g 2 5 ‘(_/‘) 2 / .
a,D/(’.’ /%) chre et 7 /S F g/}‘/lu’z% (vt / ﬁflﬁ 22/

Was mir nicht gefallt: .
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Meine Verbesserungsvorschlage:

Artge R Jelif ey
(s /40 /ﬁifiu

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschrieben in bereitstehenden Briefkasten werfen. Hiermit bestatigen Sie,
dass Sie den unten angegebenen Datenschutzhinweis zur Kenntnis genommen haben und die Einwilligung zur Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten erteilen.

Name:
Strale:
Wohnort; P P .

2099 opelo
Unterschrift; ' F
Eingaben auch’im Internet unter: www.aachen.de/bauleitplanung E

oder per E-Mail an: vorbereitende.bauleitplanung@mail.aachen.de
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der

_ Offentlichkeit 2019
- Niederforstbacher Strafle/Beckerstrafie zum Anderungsbeschluss
"Tuchmacherviertel" -

Stellungnahem der Verwaltung

Die Dichte der Bebauung, die Abstande zu den Hausern und die Geschossigkeit werden Uber den Bebauungsplan Nr.
978 geregelt und entsprechend festgesetzt. Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden keine Festsetzungen
diesbeziiglich getroffen.

Abwéagungsvorschlag
Fiir die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans ist diese Eingabe nicht abwégungsrelevant. Sie bezieht sich konkret
auf das Bebauungsplanverfahren, der entsprechende Festsetzungen hierzu trifft..

Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberblrgermeister Sta.dt a.a.Ch en

und Verkehrsanlagen

Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag uber die Beteiligung
der Behorden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB zur Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplans 1980 und zum Bebauungsplan Nr. 978

- Niederforstbacher Strae / BeckerstraRe -

Tuchmacherviertel

fiir den Bereich zwischen Vennbahntrasse, Beckerstrale, Zehntweg und Niederforstbacher StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Brand

venn
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Lage des Plangebietes
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FNP-And. Nr. 144 sowie Bebauungsplan 978 Abwagungsvorschlag tber die Beteiligung der Behdrden
-Niederforstbacher Strale / Beckerstralte- zum Anderungs-bzw. Satzungsbeschluss

Eingaben gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan und zur Fldichennutzungsplananderung mit den ent-
sprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu den o.g.
Bauleitplanverfahren.

Allgemeiner Hinweis zum Abwagungsdokument:

Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der Ausfiih-
rungen der Beschlussvorschlag. Sofern keine Differenzierung zwischen den beiden parallellaufenden Bauleitplanver-
fahren (Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung) erfolgt, gelten die Beschlussvorschlége fiir beide
Verfahren.

Inhalt

1 LVR Bodendenkmalpflege vom 09.08.2018 ............cooiiiiiiircrseseeesei s 3
2 LVR Baudenkmaler, vOm 10.08.2018 ..........o oottt sttt sttt st st st 4
3 Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, vom 12.07.2018 ... 10
4 Fachbereich Umwelt, Untere Wasserbehorde vom 06.08.2018 ........ccvovveeeiiiieeieeeeeeeee st 14
5 Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehorde vom 17.07.2018.........oooooieeeeeeeeee et 16
6 Bundeswehr vOm 25.07. 2018 ..ottt ettt et 19
7 Strallen NRW Krefeld vOm 10.08.2018 .......c.oveiieeeieeeeeeeeteeeet ettt e 20
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1 LVR Bodendenkmalpflege vom 09.08.2018

B-Plan 978 sowie Anderung FNP 1980 -Niederforstbacher StraBe/BeckerstraRe in Aachen-Brand
Beteiligung TOB gem. § 4(2) BauGB
Ihr Schreiben vom 5.7.2018, |hr AZ: FB 61/620-35031-2015

Sehr geehrter Herr Willen,

die 2017 durchgefiihrten Sachverhaltsermittlung in 0.a. Plangebiet erbrachte keine
bodendenkmalpflegerisch relevanten Befunde. Von daher bestehen seitens des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege keine weiteren Bedenken.

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu o.a.
Planung.

Zu beachten ist dabei jedoch, dass diese Untersuchungen nur in einer kleinen Fldche durchgefiihrt
wurden, von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose moglich.

Ich verweise daher die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Verdnderungsverbot
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen
aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiRen
Dr. Ursula Francke

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraRe 133

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt, es wird folgender erweiterter Textbausteins in Abstimmung mit dem LVR in die schriftli-
chen Festsetzungen unter Hinweise, Punkt 1.2 Bodendenkmalschutz eingefiigt:

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern). Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde unverziiglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehdrde (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.:
0241/432-6164, denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (Au-
Renstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entde-
ckungsstétte sind zunéchst unverandert zu erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fiir die Fortsetzung der
Arbeiten vorliegt. Ein VerstoR gegen die Meldepflicht wird mit einem BufRgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW). Beim
Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaéler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend deren
Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein Uberwiegendes offentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In diesem Fall
konnten Umplanungen notwendig werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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LVR Baudenkméler, vom 10.08.2018

Bebauungsplan und Anderung des Flichennutzungsplanes 1980 - Niederforstbacher
StraBe/BeckerstraRe - im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Niederforsthacher StraRe,
Zehntweg, Im Kollenbruch und Vennbahntrasse

Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern bffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 05.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

das oben genannte Bebauungsplangebiet befindet sich in der Umgebung zahlreicher Baudenkmaler.
Der Landeskonservator Rheinland hat bereits 1978 mit Herausgabe des Denkmalerverzeichnisses der
Stadt Aachen fiir den landlichen Raum Niederforstbach einen Schutzbereich fiir die hier benannten
Denkméler kartiert, um damit darauf hinzuweisen, dass es in der Nahe dieser Denkmalern bzw. entlang
der pragenden historischen StraBenziige "bei Neubauten in Art, MaR und Proportion eines besonderen
Eingehens auf den denkmalwerten Baubestand" bedarf. Vergleicht man diesen Bereich mit dem
Kartenausschnitt Tranchot/v.Muffling, so wird deutlich, dass der historische Bestand sich letztlich bis
heute weiterhin ablesen ldsst.
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Aus denkmalpflegerischer Sicht ist es daher erforderlich, im Rahmen des Umweltberichtes nicht nur die
zum Planbereich benachbarten Denkmialer lediglich aufzuzahlen, sondern sie auch im Rahmen ihres
historischen Kontextes zu beschreiben, zu wiirdigen und ihrer Bedeutung angemessen zu
beriicksichtigen. Nur dann kann der denkmalpflegerische Belang im Rahmen der Abwégung mit
entsprechender Gewichtung gewertet werden.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem Stationskreuz an der
Niederforstbacher StraBe/Ecke MiinsterstraRe um ein Baudenkmal gemaR § 2 DSchG NRW handelt
(siehe Kartierung 1978), das sich momentan im Eintragungsverfahren befindet. Eine entsprechende
Darstellung als Baudenkmal und angemessene Einbindung (Erhalt der umgebenden Baumpflanzung) in
die Planung ist daher unerldsslich.

Auch wenn sich die stddtebauliche Situation in den letzten Jahren verdndert hat, so ist momentan
dennoch ein Bezug der historischen Objekte zueinander erkennbar, wobei das Stationskreuz am
Kreuzungspunkt der beiden historischen StraBenachsen der Ortschaft Niederforstbach anschaulich die
historische Gegebenheit, auch als Prozessionsweg zu Fronleichnam, erldutert. Die Begriindung zur
Eintragung dieses Objektes in die Denkmalliste der Stadt Aachen fiihrt aus: "Entlang der beiden Stralen
befinden sich in lockerer Reihung mehrere denkmalgeschiitzte Baudenkmaler, so dass das historische
Bild des StraRendorfes noch nachvollzogen werden kann. Das Kreuz ist als historischer Bestandteil der
Siedlung erkennbar und aufgrund seiner Lage im StraRen-Einmiindungsbereich pragend fiir Ortsbild
und StraBenraum."

Planerisches Ziel sollte es daher sein, diesen historischen Kontext durch eine entsprechend sich
einbindende Neubebauung zu starken und damit dem Ortsteil seine historische Geschichte und
Identifikation zu belassen. Daher wird aus denkmalpflegerischer Sicht empfohlen, die Hohe der
Bebauung im Plangebiet entlang der Niederforstbacher StralRe zu reduzieren. Durch entsprechenden

Schnitte, die die Baudenkmaler und die Neubebauung in Zusammenhang darstellen, sollte die mégliche
Héhe der Neubebauung im stddtebaulich-denkmalpflegerischen Kontext tiberpriift werden. Ein
stddtebauliches Modell wére ebenfalls hilfreich. Festzuhalten ist, dass sich die Neubauten zum jetzigen
Zeitpunkt auf Grund von Hohe, Geschossigkeit, Baukorperlinge, etc. weder in "Art, MaR und
Proportion" (s.0.) in den denkmalpflegerisch relevanten stadtebaulichen Zusammenhang einpassen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Maria Kampshoff

Dipl.-Ing. Maria Kampshoff

wiss. Referentin

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Ehrenfriedstrafie 19

50259 Pulheim

Fon +49 (0)2234 9854-541

Fax +49 (0)221 8284-1991

Mail maria.kampshoff@]vr.de
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Zu der Stellungnahme des LVR Baudenkmaéler wurde von der Unteren Denkmalbehérde unter anderem zum
Denkmalbereich am 29.08.2018 nachfolgende Stellungnahme abgegeben, die in der weiteren Abwagung
bercksichtigt wurde:

Das Plangebiet umfasst das Gelande der ehemaligen Tuchfabrik Becker, welches sudlich von der Vennbahntrasse
und westlich von der Niederforstbacher Strae begrenzt wird. Die Niederforstbacher Strae mindet an der
sudwestlichen Grundstiicksgrenze in einen Kreisverkehr.

Hier befindet sich auf dem von der Planung betroffenem Grundstick ein Wegekreuz, welches der Denkmalpfiege
schon langer bekannt und in einer Liste von denkmalwerten Kleindenkmalern erfasst ist. Das Eintragungsverfahren
wurde bereits begonnen und eine Anhérung zur Eintragung in die Denkmalliste an den Eigentimer verschickt.

Das Wegekreuz wurde vermutlich im Zuge des Kreuzungsumbaus zu einem Kreisverkehr bereits versetzt. Die
Planung sieht den Erhalt des Wegekreuzes in diesem Bereich vor. Eine erneute Umsetzung des Kreuzes zur
Neugestaltung des Grundstuickes an dieser Stelle ist grundsatzlich méglich und muss mit der Denkmalpflege der
Stadt Aachen abgestimmt werden.

Das Denkmalerverzeichnis des Landeskonservators von 1978 wurde durch das 1980 erlassene
Denkmalschutzgesetz abgel6st. Danach wurden bei den Unteren Denkmalbehorden der zustandigen Kommunen
Denkmallisten gefiihrt. Die Stadt Aachen hat bisher nur zwei Denkmalbereiche (In den Heimgarten und Innenstadt)
erlassen. Der in dem Denkmalerverzeichnis des Landeskonservators markierte Bereich hat daher nur informellen
und keinen rechtlich bindenden Charakter. Der historische Siedlungsschwerpunkt , der in dem markierten Bereich
deutlich weiter westlich an der Munsterstrae Richtung Aachen liegt, bleibt von der Planung unberuhrt. Die an das
Plangebiet angrenzenden Baudenkmaler liegen entweder auf Grund der topografischen Verhaltnisse erhoht oder
sind durch die Vennbahntrasse deutlich getrennt. Eine Beeintrachtigung durch die Planung wird daher durch die
Denkmalpflege der Stadt Aachen nicht gesehen.

Die heutige Bebauung der ehemaligen Tuchfabrik ist sehr massiv und bildet eine markante Stérung des kleinteiligen

stadtebaulichen Geflges. Die neue Planung fugt sich aus Sicht der Stadt wesentlich besser ein, auch wenn nicht nur
Einfamilienhduser sondern auch dreigeschossige Mehrfamilienhauser geplant sind.

Stellungnahme der Verwaltung zum ,,Denkmalbereich” (1)

Aus dem ehemaligen I&ndlichen Raum von 1978 mit seiner lockeren Bebauung, die meistens aus Einzelhdusern
bestand, hat sich bis heute, entsprechend den Bedurfnissen der Bevolkerung, eine kompakte Siedlungsstruktur mit
Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen und Mehrfamilienh&usern entwickelt, in dem die Baudenkmaler
vereinzelt auftreten (siehe Abbildung 1) und Bestandteile der vielféltigen stadtebaulichen Gestaltung sind. Wie auch
aus der Ubersichtskarte ablesbar ist ein Zusammenhang innerhalb des in der Stellungnahme gekennzeichneten
Bereiches nicht wahrnehmbar, weder auf der Karte noch tatsachlich im offentlichen Raum vor Ort. Tatsachlich ist
eine Gruppe im Bereich des Kreisverkehrs Minsterstralle / Im Brander Feld / Arensgasse erlebbar, ebenso ein En-
semble im Bereich Arensgasse / Im Pannes / Niederforstbacher StraRe. Stdlich des Kreisverkehrs Miinsterstrafie /
Vennbahnweg ist ebenfalls ein Ensemble von 3 - 4 Geb&uden als solches wahrnehmbar. Die zwischen diesen drei
Ensembles liegenden Stralenzlge sind weniger durch denkmalschiitzte Gebdude charakterisiert als durch einen
starken Wechsel der Gebaude (Einzelhduser / Mehrfamilienhduser), ihrer zeitlichen Zuordnung (50er bis 90er Jahre
des 20. Jhdts.) und ihrer dementsprechenden Gestaltung.
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Abbildung 1 (Quelle: GIS - Aachen)

Der Erhalt und Schutz der eingetragenen Baudenkmale ist unter Beachtung der unmittelbaren Umgebung weiterhin
stadtebauliches Ziel, jedoch ist der ,Schutzbereich® von 1978 durch die stadtebauliche Entwicklung der letzten 40
Jahre obsolet. Darliber hinaus wird auf die Stellungnahme des FB 61/600 — Denkmalpflege und Archéologie verwie-
sen. Hieraus geht hervor, dass der in dem Denkmalerverzeichnis des Landeskonservators markierte Bereich (Um-
gebungsschutz) nur informellen und keinen rechtlich bindenden Charakter hat.

Zu den einzelnen Ensembles:

Ein Einfluss der Planungen auf die Geb&udegruppe des Bereichs Kreisverkehr Miinsterstrale / Im Brander Feld /
Arensgasse ist nicht gegeben, es gibt keine Sichtbeziehungen.

Von den Gebauden im Bereich Arensgasse / Im Pannes / Niederforstbacher Stralke befindet sich ausschlieRlich das
Baudenkmal Zehntweg 78 (siehe Abbildung 2) im Einflussbereich des Bebauungsplanes Niederforstbacher Stralie /
Beckerstrale. Der Schutz des Baudenkmals Zehntweg 78 beschrankt sich auf , Teile des Wohnhauses und Wirt-
schaftsgebéudes, reduziert auf ,AuSenwénde” als Teile des Wohnhauses und Wirtschaftsgebéudes”. Zu den unter
Schutz stehenden Fassadenbereichen bestehen trotz der unmittelbaren Nachbarschaft aus dem Plangebiet kaum
direkte Sichtbeziehungen, da sie durch Anbauten (z.B. Wintergarten), Garagenanlagen und das benachbarte Ge-
baude Zehntweg 76 verdeckt werden (siehe Abbildung 2, linkes hinteres Gebaude). Eine kurzfristige Freistellung
dieser Fassadenbereiche, die gegebenenfalls einen Umgebungsschutz hervorrufen kdnnten, ist nicht zu erwarten.

Abbildung 2 (Quelle: BKI mbH)
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Sudlich des Kreisverkehrs Minsterstralie / Vennbahnweg liegen drei weitere Gebaude in Sichtweite des Plangebie-
tes (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3 (Quelle: GIS - Aachen)
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Bei allen Gebauden umfasst der Schutz die AuRenwande und die Dachform, in dem Gebaudeensemble Miinster-
straBe 222 und 224 (Parzelle 3) ist auch das Treppenhaus als Teil der ehemaligen Hofanlage geschiitzt.

Die zukiinftige Wohnbebauung rlickt im Gegensatz zur heutigen Fabrikbebauung vom Vennbahnweg und damit von
der offenen Landschaft beziehungsweise von der Bebauung an der Miinsterstralle ab. Zwischen der zukiinftigen
Wohnbebauung und der offenen Landschaft werden tiberwiegend private Gérten entstehen. Darliber hinaus wird die
geschlossene Fabrikbebauung durch eine gegliederte offene Wohnbebauung ersetzt. Das kiinftige Landschaftsbild
mit der neuen Wohnbebauung wird den Baudenkmalern eher als die heutige Bebauung entsprechen, insofern wird
kein Handlungsbedarf zum Denkmalschutz fiir dieses Ensemble gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung zur Ergédnzung des Umweltberichtes (2)

Der Umweltbericht wird um diese Darstellungen zu den bestehenden Baudenkmalern erganzt.

Stellungnahme der Verwaltung zum Stationskreuz (3)

Nach der Offenlage des Bebauungsplanes (vom 09.07.2018 bis 10.08.2018) wurde mit Schreiben des FB 61 /600 -
Denkmalpflege und Archaologie vom 17.09.2018 mitgeteilt, dass das Wegekreuz geméaR § 3 Denkmalschutzgesetz
(DschG) per Eintrag unter Schutz gestellt wurde. Ein entsprechender Hinweis wird in den schriftlichen Festsetzungen
unter Hinweise aufgenommen. Eine zusatzliche Festsetzung des Wegekreuzes im Rahmen des Bebauungsplanes
ist nicht notwendig, da durch das DschG ausreichend Schutz flir das Wegekreuz besteht.

Der Anregung, die umgebenden Baume im Bereich des Stationskreuzes zu erhalten, wird insofern gefolgt, als die
Rotbuche im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt wird. Eine weitergehende Festsetzung der bestehenden
Griinanlagen ist nicht von 6ffentlichem Interesse und wiirde die individuelle Entwicklung dieses Bereiches storen.

Stellungnahme der Verwaltung zur Verringerung der zulidssigen Gebdudehohen (4)

Die Untere Denkmalbehérde der Stadt Aachen nimmt in der zuvor schon genannten Stellungnahme vom 29.08.2018
im vierten Absatz zweiter Teil wie folgt Stellung.

,Der historische Siedlungsschwerpunkt, der in dem markierten Bereich deutlich weiter westlich an der Miinsterstral3e
Richtung Aachen liegt, bleibt von der Planung unberiihrt. Die an das Plangebiet angrenzenden Baudenkméler liegen
entweder auf Grund der topografischen Verhéltnisse erhéht oder sind durch die Vennbahntrasse deutlich getrennt.
Eine Beeintrachtigung durch die Planung wird daher durch die Denkmalpflege der Stadt Aachen nicht gesehen.”

Aus der Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde kann zusammengefasst werden, dass das Plangebiet keinen

unmittelbaren Einfluss auf die bestehenden Baudenkmaéler hat (Bereiche Kreisverkehr Miinsterstralte / Im Brander

Feld / Arensgasse und Arensgasse / Im Pannes / Niederforstbacher Stralle) oder negative Auswirkungen nicht zu
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erwarten sind (Bereich stidlich des Kreisverkehrs Miinsterstrale / Vennbahnweg). Insofern ist nicht nachvollziehbar,
wie sich die neue Bebauung einbinden soll. Eine Darstellung von Schnitten durch das Plangebiet und die benachbar-
ten Baudenkmaler wére wenn Uberhaupt nur fir das Gebaude Zehntweg 78 und die Gebaude Minsterstrale stidlich
des Kreisverkehrs Vennbahnweg maglich. Der Einfluss der Planung auf diese Gebaude wird als gering bewertet
(siehe zu (1)). Die Reduzierung der Gebaudehohe im Bereich der Niederforstbacher Stralle betrafe nicht ein einziges
Baudenkmal. Daher hat der Denkmalschutz in der Abwagung der Belange zur Gebaudehdhe keine vordringliche
Bedeutung. Die geplanten Gebaudehdhen der Mehrfamilienhauser sind tatsachlich um etwa ein Vollgeschoss héher
als ein GroRteil der umgebenden Bebauung. Aber auch im Bestand gibt es schon vergleichbar hohe Gebéude, z. B.
Zehntweg 51 - 53 und siidliche BeckerstralRe. Das stadtebauliche Konzept verfolgt die Zielsetzung einer gemischten
Bevolkerung mit Wohnungen fiir Alleinstehende und Familien mit Kindern, mit geférdertem Wohnungsbau und Ein-
familienhdusern als Doppel- und Reihenhdusern. Damit entspricht das Konzept den Zielsetzungen und Beschliissen
der Stadt Aachen. Das Viertel dient der Deckung des Wohnbedarfs der Stadt Aachen. Dieser Wohnbedarf ist auf den
Flachen des Allgemeinen Siedlungsbereiches unterzubringen. Da diese Flachen endlich sind und entsprechend der
Landesvorgaben der Innenbereich vor Entwicklungen des AuBenbereiches zu entwickeln sind, erscheint es zielfiih-
rend die verbliebenen Flachenreserven baulich zu verdichten, um mehr Menschen auf gleicher Flache unterzubrin-
gen. Dies entspricht den politischen Beschliissen aktueller Bauleitplanverfahren und soll auch an diesem Standort
Anwendung finden. Eine bauliche Verdichtung zur HaupterschlieBungsachse, der Niederforstbacher Strale, und
eine vom Gestaltungsbeirat der Stadt Aachen geforderte “Urbanitat® an der zentralen Grinflache erscheint plausibel.
Insofern erfolgt keine Anderung der zuldssigen Gebaudehdhe.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu (1) zuriickzuweisen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu (2) teilweise zu folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu (3) fiir das Bebauungsplanverfahren zu folgen. Bezogen auf die
Flachennutzungsplananderung wird empfohlen die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen, da sie sich auf die
konkrete bauliche Ausgestaltung bezieht und im Flachennutzungsplan nicht geregelt wird.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu (4) zuriickzuweisen.
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3 Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, vom 12.07.2018

Lieber Kollege,

gegen den Bebauungsplan Tuchmacherviertel und die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980
bestehen aus verkehrlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken. Ich bitte jedoch, folgende Punkte
noch zu prifen bzw.

moglichst zu beriicksichtigen, weil sie auch im Protokoll des Abstimmungsgespraches vom
27.09.2017 nicht explizit festgehalten wurden:

1) in den vertraglichen Vereinbarungen oder in anderer Form ist moglichst der Verbleib des
Fahrgastunterstandes der Bushaltestelle auf dem Privatgrundstiick zu sichern, weil der 6ffentliche
Gehweg an dieser Stelle keinen Fahrgastunterstand ermoglicht. Sollte auf Privatgelande kein Platz
hierfiir angeboten werden, so muss der Fahrgastunterstand ersatzlos abgebaut werden und die
Fahrgéste "miissen im Regen stehen".

2) der Gehweg des Zehntweges entlang des Planbereiches ist nicht, wie im Verkehrsgutachten BSV
dargestellt, tiberall mindestens 1,50m breit, sondern nur 1,20m breit. An 3 StraBenlaternen wird er
auf unter 1m eingeengt.

In diesem Bereich wird eine neue KiTa errichtet, die in den Bring- und Holzeiten von zahlreichen
Erwachsenen mit Kleinkindern an der Hand oder Kinderwagen aufgesucht wird. Diese Familien
missen den in Rede stehenden Gehweg zur Niederforstbacher StraRe oder ins alte Wohngebiet
Kollenbruch nutzen und bei Begegnungen zwangsweise in die Fahrbahn ausweichen. Wegen des
besonderen Zieles Kindertagesstatte halte ich einen 1,00-1,20m breiten Gehweg aus
Verkehrssicherheitsgriinden fiir inakzeptabel und bitte, ihn auf mindestens 1,80-2,00m zu Lasten des
Neubaugebietes zu verbreitern. Es stimmt, dass er sich im weiteren Zehntweg wieder auf 1,50m
verjlingt, dort gehen die FuRganger aber im Schutze eines begleitenden Parkstreifens, so dass die
Kleinkinder nicht direkt von vorbeifahrenden Autos gefahrdet werden.

Sollte die tatsachliche Gehwegverbreiterung durch Verkleinerung des Baugebietes und damit
verbundener geringerer GRZ /GFZ nicht moglich sein, so kann man vielleicht die Grundstiicksgrenzen
so belassen, der Stadt aber entlang des Gehweges Zehntweg eine Grunddienstbarkeit oder ein
Wegerecht eintragen lassen.

3) Die geplanten Verbindungswege aus dem Wohngebiet entlang der neuen Griinflachen zum
Vennbahnweg werden ein splirbares Gefalle bekommen und die Radfahrer zlgig auf den
Vennbahnweg treffen. Je nach Boschungsgestaltung werden sie den bevorrechtigten Radverkehr auf
dem Vennbahnweg nicht sehen und u.U. zu spat bremsen. Aus diesem Grund bitte ich, die
Anbindungen der Verbindungswege an den Vennbahnweg so zu gestalten, dass die Radfahrer vor
dem Auftreffen auf den Vennbahnweg in ihrer Fahrgeschwindigkeit auf Schritttempo gedrosselt
werden (Versatzgitter, Schleifenform der Verbindungswege 0.4.).

4) Sollte beabsichtigt sein, die untere ErschlieBungsstraBe zwischen Niederforstbacher StraRe und
BeckerstraBe irgendwo fahrtechnisch in 2 Teilstlicke zu unterbrechen, so sollte man hier 2
unterschiedliche StraRennamen wahlen, um Irrfahrten der Zielverkehre zu den Hausern jenseits der
Sperrstelle zu vermeiden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Stellungnahme der Verwaltung zum Fahrgastunterstand (1):

Der Verbleib des Fahrgastunterstandes der Bushaltestelle auf dem Privatgrundstiick soll im Rahmen des stadtebau-
lichen Vertrages erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Gehwegbreiten (2):

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens wurden vom Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier
GmbH (BSV GmbH) im Bereich des Zehntweges fiir den Abschnitt Einmindung Niederforstbacher Strale bis zur
zukinftigen Kindertagesstéatte entsprechend geandert bzw. ergénzt (siehe Ausschnitt Kapitel 3.5). Hierbei wird ins-
besondere auf die tatsachlichen Wegebreiten eingegangen und auf die mdgliche Verbreiterungsvariante hingewie-
sen.
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3.5 Bewertung der angrenzenden Strallenseitenraume

Neben einer Zahlung der Verkehrsmengen im FuR- und Radver-
kehr wurde zusatzlich eine Bewertung der an das Plangebiet an-
grenzenden StraBenraume auf Basis der Gehwegbreiten durchge-
fahrt. Hierzu wurden die Gehwegbreiten punktuell aufgenommen
und mit der Regelbreite fiir straBenbegleitende Gehwege nach den
Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraen verglichen.

Die Regelbreite von 2,50 m ergibt sich aus der Anforderung, dass
sich zwei FuBganger mit einem Begegnungsabstand untereinan-
der sowie mit Abstdnden zur Fahrbahn und zum angrenzenden
Grundstiick (ggf. Hauswand) begegnen kdénnen. (Bild 32)

I
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250 m '

Bild 32: Regelbreite eines Seitenraumes nach RASt

Wie den nachfolgenden Bildern enthommen werden kann, besitzt
keiner der angrenzenden Gehwege im Bestand eine Breite von
2,50 m. Wahrend die Gehwege entlang der Niederforstbacher
StralBe noch 2,00 m breit (in Teilen auch breiter) sind, betragt die
Gehwegbreite in den Wohnstraen Zehntweg, Im Kollenbruch und
BeckerstraBBe gréBRtenteils jeweils etwa 1,50 m.

Niederforstbacher StralRe

~_ 1,50m 1,50m\\
BT w

Im Kollenbruch

Die schmalsten Gehwegbreiten sind auf dem Zehntweg zwischen
der Niederforstbacher StraBe und dem Beginn der Wohnbebauung
auf der stidlichen StraRBenseite vorzufinden. Auf diesem Abschnitt
sind die Gehwegbreiten zum Teil nur 1,20 m und werden an den
StraBenlaternen zusétzlich eingeengt.

Bild 34 stellt diese Bestandssituation des Gehwegs dar.
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Bild 34: An das Plangebiet angrenzenden Gehwege auf der sldlichen Seite des
Zehntweges im Westen der Stralie

Da genau in diesem Bereich auf dem Plangebiet des Tuchma-
cherviertels eine Kindertagesstatte errichtet wird, besteht hier der
Bedarf die Gehwegbreite auf mindestens 2,00 m zu verbreitern um
es Eltern zu erméglichen mit lhrem Kind an der Hand oder mit ei-
nem Kinderwagen sicher auf dem Gehweg zu gehen. ®

Die Verbreiterung des Gehweges sollte von der Niederforstbacher
StraBe bis zu der Aufweitung des Gehweges zum Beginn der
Wohnbebauung auf der siidlichen StraRenseite erfolgen (siehe
Bild 34). Auch wenn die Gehwege ab diesem Punkt ebenfalls kei-
ne 2,00 m bzw. 2,50 m (hach Rast) aufweisen, gehen die FuBgan-
ger infaus Richtung ,Im Kollnbruch* kommend, hier groRtenteils im
Schutze eines begleitenden Parkstreifens, wodurch auch Kleinkin-
der nicht direkt von vorbeifahrenden Kraftfahrzeugen gefahrdet
werden kdnnen.

Was die weiteren ebenfalls nicht regelwerkskonformen Gehweg-
breiten im benachbarten Umfeld des Tuchmacherviertels betrifft
(vgl. Bild 33) wird aufgrund der bestehenden und auch zukiinftig
auBerst geringen FuRgéangerverkehrsmengen (siehe Bild 26) so-
wie der geringen zusatzlichen Kfz-Belastung in einer Tempo 30
Zone, kein Bedarf gesehen, an dieser fir WohnstraRen im Be-
stand nicht ungewdhnlichen Situation etwas zu andern.

® Eine Gehwegbreite von 2,00 m entspricht nicht der Regelbreite fur einen Seiten-
raum nach RASt (vgl. Bild 32). Aufgrund der Verkehrsberuhigung (Tempo 30)
sowie der nachgewiesenen geringen Kfz-Belastungen und FuRgangerverkehrs-
mengen im Bestand, wird eine Mindestgehwegbreite von 2,00 m an dieser Stelle
auf der stdlichen Seite jedoch als ausreichend betrachtet.

GemaR den Abstimmungen mit dem Vorhabentrager wird die notwendige Wegeverbreiterung von ca. 1,20 m auf
2,00 m auf den zukinftigen Wohnbauflachen erfolgen und mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten der Allgemeinheit
dauerhaft gesichert. Die Reglungen hierzu werden Gegenstand des stédtebaulichen Vertrages.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Wegeverbindungen zur Vennbahntrasse (3):

Die geplanten Verbindungswege aus dem Wohngebiet im Bereich der éffentlichen Griinflachen und des weiter 6st-
lich verlaufenden Fulweges werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den zustandigen Fachdmtern abge-
stimmt und entsprechend realisiert. Hierbei werden die geplanten Verbindungswege so gestaltet, dass eine Gefahr-
dung des bevorrechtigten Radverkehrs auf dem Vennbahnweg ausgeschlossen werden kann. Gegebenenfalls wer-
den Regelungen hierzu im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den StraBennamen (4):

Die Anregung zur Vergabe der zukiinftigen Strallennahmen wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
berticksichtigt.
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Abwéagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu (1), zu (2) und zu (3) ) fiir das Bebauungsplanverfahren zu folgen.
Bezogen auf die Flachennutzungsplanénderung wird empfohlen die Eingaben zur Kenntnis zu nehmen, da
sie sich auf die konkrete Ausgestaltung der baulichen ErschlieBungssituation bezieht und im Flachennut-
zungsplan nicht geregelt wird.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu (4) zur Kenntnis zu nehmen.

Seite 13 von 20

87 von 94 in Zusammenstellung



FNP-And. Nr. 144 sowie Bebauungsplan 978 Abwagungsvorschlag tber die Beteiligung der Behdrden
-Niederforstbacher Strale / Beckerstralte- zum Anderungs-bzw. Satzungsbeschluss

4 Fachbereich Umwelt, Untere Wasserbehorde vom 06.08.2018

B-Plan und Anderung des FNP 1980 Niederforstbacher StraRe / Beckerstrae im Stadtbezirk Aachen-Brand, im
Bereich zwischen Niederforstbacher StraRe, Zehntweg, Im Kollenbruch und Vennbahntrasse
Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde als Tréger offentlicher Belange

Die Stellungnahme der UWB als Tréager offentlicher Belange befasst sich mit folgendem Themenkatalog:

1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

1.2. Grundwasserschutz / Messstellen

1.3. Grundwasserschutz / festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG)

4. Grundwasserschutz / Thermalguellenschutz (§ 53 WHG)

I1.1. Oberirdische Gewésser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

I1.2. Oberirdische Gewasser / Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)

I1.3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)

11.4. Oberirdische Ggwésser | Gewdsserrandstreifen (§§ 31, 97 LWG bzw. § 38 WHG)

lll. Entwasserung / Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Nach Priifung aller bisher vorgelegten Unterlagen nehme ich zu der o0.g. Planung wie folgt Stellung:

Fiir das untersuchte B-Plangebiet sind die Punkte |.2. (Grundwasserschutz / Messstellen), 1l.1 (Oberirdische
Gewasser / Hochwasserschutz), und IIl. (Entwésserung / Beseitigung von Niederschlagswasser) zu thematisieren.

2. Grundwasser / Messstellen

Hinweis: .

Nach den hier vorliegenden Unterlagen (Grundwassermessstellenkatasten) befinden sich im o.g. Planbereich drei Brunnen
der Firma Becker, die jedoch bis auf unbekannte Tiefe zurlickgebaut wurden.

Anforderung:
Sollten bei Bodenaushubarbeiten Brunnen freigelegt werden, ist dies unverziiglich der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Gegebenenfalls werden dann MaRnahmen zum Schutz vor Verunreinigung des Grundwassers erforderlich.

Kommentar:
Eine vertragliche Absicherung (z.B. tiber einen ,stadtebaulichen Vertrag) ist méglich.

IL.1. Oberirdische Gewisser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

Hinweis:

Auf dem Plangelénde selbst befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Es gehort jedoch zum Einzugsgebiet des Rollefer
Baches, der das Gelénde in ca. 300 Metem siidlich passiert, und damit auch der Inde. Abwassertechnisch ist das Gelénde
an die Kanalisation der Abwasserreinigungsanlage Siid (Brand) angeschlossen. Zusétzlich existiert bis heute eine
Druckwasserleitung, die Produktionswasser der ehemaligen Tuchfabrik Becker zur Abwasserreinigungsanlage Eilendorf
(Einzugsgebiet Wurm) leitet. Ob diese Leitung weiter genutzt werden soll, ist der Abteilung Gewésserschutz nicht bekannt.
Da die entwasserungstechnische Anforderung sich im B-Plangebiet &ndem wird, ist der notwendige Hochwasserschutz fur
die Inde geméR dem aufgestellten Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG sicherzustellen. Basis
fiir den zu gewahrleistenden Hochwasserschutz ist das 100-jahrliche Niederschlagsereignis.

Zur Gewdhrleistung des Hochwasserschutzes miissen bei neuen BaumaBnahmen, die eine zusétzliche, maRgebliche
Flachenversiegelung fiir das Einzugsgebiet mit sich bringen kdnnen, gegebenenfalls ortliche, dezentrale MaRnahmen zum
Hochwasserschutz, bezogen auf das 100-jahriiche Ereignis, ergriffen werden, um die bestehende Situation, nicht weiter zu
verscharfen. (Verursacherprinzip) '
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Anforderung: .
Das B-Plangebiet ist an das vorhandene Mischsystem anzuschlieBen. Siehe hierzu auch den nachfolgenden Abschnitt Ill.

Entwésserung!

Kommentar:
Damit ist der Hochwasserschutz gesetzlich geregelt.

lll. Entwésserung / Allgemein:

Hinweis:

Das Plangeldnde ist bereits heute bebaut und grundsatzlich auch fiir die neue Planung erschliefbar, wenn dies iiber das
vorhandene Mischsystem erfolgt und folgende Anforderungen umgesetzt werden.

Anforderung: -
Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen Erschliefung des B-Plangebietes muss der Abwasserbeseitigungs-
pflichtige der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB

61/702) vor dem Baubeginn die Reaktivierung eines vorhandenen Riickhalteraumes mit einem Riickhaltevolumen von V =
690 m* umsetzen, indem ein Drosselorgan mit einem maximalen Abfluss von 500 I/s eingebaut wird.

Zusétzlich sind Kanalermeuerungen (DN 600 mm) in der BeckerstraRe sowie (DN 800 mm) im Vennbahnweg zwingend auf
Kosten des Vorhabentragers umzusetzen.

Dgr Vorhabentréger, bzw. sein Entwésserungsplaner, muss die detailierte Planung sowie die Umsetzung der Entwasserung
mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung
Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702), abstimmen. .

Kommentar:

Die Sicherstellung der geordneten Entwasserung erfolgt dann im Baugenehmigungsverfahren durch die Beteiligung des FB
61/702.

Dig L{msetzung der erforderlichen MaRnahmen kann im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondem ist
lediglich durch die Gesetzgebung vorgeschrieben. Eine zusétzliche Sicherung iiber den ,stadtebaulichen Vertrag" mit einer
Abdeckung iiber Biirgschaften ist daher empfehlenswert.

Fazit:
Gruanétzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden seitens der Abteilung Gewasserschutz
derzeit nicht gesehen, wenn die vorgenannten Anforderungen umgesetzt werden.

Im Auftrag

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfiihrungen des Fachbereiches Umwelt, Untere Wasserbehdrde zu den Themen Grundwasser / Messstellen
und oberirdische Gewéasser / Hochwasserschutz werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurden die Belange der Unteren Wasserbehdrde zum Thema der Entwésserung bei der Erstellung des
Entwasserungskonzeptes beachtet. Entsprechende verbindliche Vereinbarungen werden im stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe fiir das Bebauungsplanverfahren zu folgen. Bezogen auf die Flachen-
nutzungsplananderung wird empfohlen die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen, da sie sich auf die konkrete
vertragliche Ausgestaltung bezieht und im Flachennutzungsplan nicht geregelt wird.
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5 Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehorde vom 17.07.2018

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes Niederforstbacher Stra-
Re/BeckerstraRe - Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde als Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Erschliefiung eines Wohngebietes auf
den brachliegenden Gewerbeflachen der ehemaligen Tuchfabrik.

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen nattirlichen Funktionen ist der Boden Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und iibt als zentrales Um-
weltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion
als Lebensgrundlage fiir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Bau-
gesetzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Schutzwiirdige Boden _

In dem Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Boden; dies ist auf die derzeitige Bebauung und den damit
verbundenen Bodenabtrag zuriickzufiihren. Das Plangebiet ist zu 77 % durch Gebaudebestand und ErschlieRungs-
anlagen nahezu vollstandig versiegelt. Die geplante Bebauung wird im Wesentlichen im Bereich der bereits versie-
gelten Flachen realisiert. Unterhalb der versiegelten Flachen wurden im Rahmen einer Baugrunderkundung (Kramm
Ingenieure GmbH & Co. KG, 2017) nur noch Decklehme und Verwitterungslehme und —tone angetroffen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Versiegelungsgrad reduziert. Die Ermittlung eines boden-
bezogenen Ausgleichserfordernisses kann entfallen, bodenbezogene Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Es bestehen diesheziiglich keine Bedenken gegen die Umnutzung des Gelédndes in ein Wohngebiet.

In dem gesamten Plangebiet ist derzeit kein kulturfahiger Oberboden mehr vorhanden. Auf offene Bodenflachen
(gewachsener Boden, Decklehme bzw. Verwitterungslehme und -tone), die als Griinflachen, Garten und Kinder-
spielplatze genutzt werden sollen, ist eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vorzusehen. Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbrin-
gen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Vorsorgewerte des Anhangs
2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten.

Altlastenverdachtsflachen
Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer
unvereinbar und deshalb unzulassig ware.

Altlastverdachtige Flachen sind gemaR § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz Altablagerungen (z.B. Grundstiicke,
auf denen Abfélle abgelagert wurden) und Altstandorte (stillgelegte Gewerbebetriebe), bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
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Dem Fachbereich Umwelt liegen Untersuchungen und Gefahrdungsabschétzungen fiir das Grundsttick vor:

e Bodensanierung im Bereich des Olunfalls auf der Baustelle der Firma Griinzig im Werksgelénde der Tuchfabrik
Becker (Dieler & Partner, 28.6.1991)

o Betriebsgeldnde der Tuchfabrik Becker GmbH & Co. KG Uberfiillungsschaden an einem Heizoltank - Frei-
messung des Sanierungsschurfs (HYDR.O., 16.3.2004)

Die 1991 und 2004 verursachten Olunfélle wurden ordnungsgemaR saniert.

Mit Verfigung vom 24.3.2014 wurde dem Fachbereich Umwelt, Untere Immissionsschutzbehérde, die ordnungsge-
méRe Stilllegung der nach BImSchG genehmigungsbediirftigen Anlagen zur Textilvorbehandlung und zum Farben
sowie der Anlage zur Textilveredelung der Becker Textil GmbH i.L. von der Bezirksregierung Kéln angezeigt.

Das Grundstiick Niederforstbacher Strafte 80-84 wurde zunéchst mit der Kennzeichnung AS 2989 ins Altlastenver-
dachtsflachenkataster aufgenommen. Zudem lagen Eintrage von zwei Altablagerungen AA 9065 und AA 9056 vor.

Im Rahmen der Stilllegung unterrichtete die Bezirksregierung Kdln die Untere Bodenschutzbehdrde mit Verfligung
vom 30.04.2014 wie folgt:

,Im Rahmen der 0.a. gemeinsamen Abschlussbegehung auf dem Betriebsgelande der Fa. Becker Textil i.L. habe ich
festgestellt, dass die Produktionsanlagen ordnungsgemaR stillgelegt wurden. Von den stiligelegten Anlagen bzw.
dem Anlagengrundstiick konnen keine schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachtei-
le fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft ausgehen. Zudem wurde im Rahmen des gemeinsamen Ortstermins
am 10.03.2014 von mir festgestellt, dass sich das Betriebsgelénde nutzungsbedingt in einem ordnungsgeméRen
« Zustand befand. Anhaltspunkte einer Bodenverunreinigung wurden nicht festgestellt. Es ist somit von hier aus fest-
zustellen, dass die Betreiberin ihrer Verpflichtung zur ordnungsgemaRen Stilllegung ihrer gemaf der §§ 4 und 6
BImSchG genehmigungsbediirftigen Anlagen im Sinne des §15 Abs.1 BImSchG in Verbindung mit §5 Abs.3 Bim-
SchG insoweit nachgekommen ist. Von hier aus betrachte ich den Vorgang ,Anlagenstilllegung” somit als erledigt

“

an’,

Da aufgrund der langjahrigen Nutzungsgeschichte als Tuchfabrik rﬁit Farberei und erfolgter Anschiittungen von Erd-
wéllen aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde ein Altlastenverdacht bzw. Anhaltspupkte fiir eine Altlast vorla-
gen, wurden entsprechende Recherchen und Untersuchungen gefordert.

In diesem Zusammenhang liegen dem Fachbereich Umwelt zwei Berichte vor.

e Boden- und Materialuntersuchungen (AA 9065 und AA 9056) auf Anfrage des Umweltamtes der Stadt Aachen im
Rahmen der Standortumnutzung der ehemaligen Tuchfabrik Becker an der Niederforstbacher Strafie 80-84 -
(Blro Dr. Leichtle, 25.11.2014):

Auf dem Betriebsgrundstiick befanden sich die Eintragungen von zwei Altablagerungen (AA 9065 und AA 9056).
Dazu wurden vier Schiirfe ausgefiihrt und Bodenproben entnommen. In allen Schiirfen wurde nur umgelagerter
Erdaushub (Verwitterungslehm, Steinanteile etc.) angetroffen, so dass sich die Vermutung, dass sich die Altablage-
rungen aus natirlichem umgelagertem Bodenmaterial zusammensetzen, bestétigte. Die Analysenergebnisse zeigen
auf, dass keine Priifwertiiberschreitungen fiir Wohngebiete vorliegen, so dass der Altlastenverdacht fiir die Altabla-
gerungen auf dem Betriebsgrundstiick ausgerdumt werden konnte.

e Zusammenfassender Bericht: Untersuchungen zur Stilllegung und zum Rickbau der ehemaligen Tuchfabrik
Becker (Aachen -Niederforstbacher Strae 80-84) (Biro Dr. Leichtle, 11.12.2015), inkl. Kap. 3.2 Bodenaltias-
ten/Grundwassersituation - Auszug aus dem Bericht von HYDR.O. (dd-report 15062, 2015):

Im Rahmen der Stilllegung wurde eine Nutzungsrecherche durchgefiihrt und es erfolgten im Untergeschoss des
Gebaudes und auf Freifiachen durch die Ing.-Biiros Dr. Leichtle und HYDR.O 20 Bohrungen an kontaminationsver-
déchtigen Stellen (Kompressorraum, Nassappretur (mit PER-Anlage), Abwassersammelbecken, Klimakanal, Pum-
penraum, Auffangwanne Chemikalienlager,'Kesselhaus. Musterweberei, Stopferei, Farberei, Parkplatz). Die Ergeb-
nisse der Bohrungen ergaben an keiner Stelle organoleptische Hinweise auf relevante oder groRflachige Schadstof-
feintrage in den Untergrund. Stichprobenartig durchgefiihrte chemische Analysen an Bodenproben und eine Boden-
luftuntersuchung im Bereich der ehemaligen PER-Anlage bestétigen diese Befunde. Lediglich die Oberflachenbefes-
tigung des Parkplatzes an der Niederforstbacher Stralle weist erhebliche Schwermetallgehalte auf.
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RegelméRige Untersuchungen des Grundwassers (wahrend des Betriebszeitraumes der Tuchfabrik) aus den inzwi-
schen zuriickgebauten beiden Tiefbrunnen ergaben keine Hinweise auf Schadstoffeintrége.

Zusammenfassung

Im Zuge der gutachterlichen Begleitung und Uberwachung aller BImSch, WHG und VAWS relevanten Mafinahmen
wahrend und nach Stilllegung des Betriebes sowie den erfolgten orientierenden Boden- und Bodenluftuntersuchun-
gen wurden keine auffalligen Ergebnisse bzw. konkrete Verdachtsmomente ermittelt, die auf nutzungsbedingte er-
hebliche oder groRflachige Bodenverunreinigungen im Untergrund schlieRen lassen.

Der Altlaétenverdacht konnte auf der Grundlage der hier vorliegenden Gutachten fiir das Grundstiick Nieder-
forstbacher Str. 80-84 ausgeraumt werden. Es bestehen insoweit keine Bedenken gegen eine Umnutzung
des Geldndes in ein Wohngebiet.

Die Oberflachenbefestigung des Parkplatzes an der Niederforstbacher Strasse ist bei einer Umnutzung aufzuneh-
men und ordnungsgemaR zu entsorgen. Kleinrdumige Bodenbelastungen kénnen nie génzlich ausgeschlossen wer-
den, so dass fir den Rickbau der Tuchfabrik eine gutachterliche Begleitung gefordert wird. Entsprechende Auflagen
wird die Untere Bodenschutzbehdrde im Rahmen des Abbruchantrages dem Bauherrn auferlegen bzw. im stadte-
baulichen Vertrag vereinbaren.

Der Riickbau der Bestandsgebaude ist so durchzufiihren, dass ein Schadstoffeintrag in den Boden vermieden wird.
Durch mechanische Belastungen bei den Abbrucharbeiten kann es grundsétzlich zu zusatzlichen Verdichtungen im
Boden kommen, die aufgrund der vorhandenen Situation im Plangebiet (bereits bebaut und groftenteils versiegelt)
nicht zu erheblichen Auswirkungen fiihrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden flr die Belange des Bodenschutzes folgende Gutachten beach-
tet:

- Bodensanierung im Bereich des Olunfalles auf der Baustelle der Firma Griinzig GmbH im Werksgelande der
Tuchfabrik Becker in 5100 Aachen-Brand, Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Stand 28.06.1991

- Uberfilllungsschaden an einem Heizéltank, Freimessung des Sanierungsschurfs HYDR.O. Geologen und
Ingenieure, Stand 16.03.2004

- due diligence-report zu Gebauderiickbau, Bodenaltlasten, Baugrund, Flachenherrichtung und ErschlieRung
HYDR.O. Geologen und Ingenieure, Stand 28.09.2015

- Zusammenfassender Bericht: Untersuchungen zur Stilllegung und zum Rickbau der ehemaligen Tuchfabrik
Becker (Aachen - Niederforstbacher Strafle 80 - 84), Ingenieurbliro Dr. Leichtle, Stand 11.12.2015

- Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und Griindung fur Neubau des Tuchmacherviertels an der Nieder-
forstbacher Strale in Aachen, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 02.05.2017, mit Stellungnahme
vom 17.05.2017

Durch die zuvor genannten Gutachten wird der Nachweis erbracht, dass keine Gefahrdungen durch Altlasten zu
erwarten sind. Dartiber hinaus wird zum Ausschluss von Restrisiken beim Riickbau der ehemaligen Fabrik eine gut-
achterliche Begleitung stattfinden. Die Verbindlichkeit der gutachterlichen Begleitung wird im Rahmen des Ab-
bruchantrages bzw. des stadtebaulichen Vertrages geregelt.

Insoweit wurden alle Vorsorgemafinahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen getroffen und es herrscht Einver-
nehmen mit der Unteren Bodenschutzbehérde.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe fiir das Bebauungsplanverfahren zu folgen. Bezogen auf die Flachen-
nutzungsplananderung wird empfohlen die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen, da sie sich auf die konkrete
vertragliche Ausgestaltung bezieht und im Flachennutzungsplan nicht geregelt wird.
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6 Bundeswehr vom 25.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

" von der im Betreff genannten MalRnahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist
die Bundeswehr beriihrt und betroffen.

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes
Nérvenich und Larmschutzzone der Liegenschaft Aachen-Brand und Miinsterbrand.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebéaudeteile -eine Hohe von 30 m Giber Grund nicht liberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung
zuzuleiten.

Seitens der Bundeswehr gibt es keine Einwande oder Bedenken gegen das Vorhaben.

Hinweis:

Im Rahmen der Neuorganisation der Bundeswehr wurde die Wehrbereichsverwaltung zum
30.06.2013 aufgelost.

Damit sind die Zusténdigkeiten fiir die Bearbeitung von Angelegenheiten ,Tréger

offentlicher Belange* (TOB) auf das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn tibergegangen.

Zur Fristwahrung tbersende ich Ihre Unterlagen zuriick und bitte lhre Antréage und
Anfragen unter Neuberechnung der Fristen ausschlieBlich an folgende Anschrift:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw), Referat Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn

oder elektronisch an

baiudbwtoeb@bundeswehr.org

zu richten. Notwendige Stellungnahmen zu TOB-Angelegenheiten erfolgen ausschlieRlich
durch das Referat Infra | 3 unter der Beriicksichtigung der fachlichen Stellungnahmen der
militdrischen und zivilen Dienststellen der Bundeswehr.

Die Fernleitungsbetriebsgesellschaft (FBG) ist der Erfiillungsgehilfe der Bundeswehr und
wird von mir aus im Falle einer fachdienstlichen Stellungnahme beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan wurden die Festsetzungen der Hohen so gewahlt, dass die zukiinftigen Gebaude, sogar bei einer
ausnahmsweisen Hohenuberschreitung durch zuldssige Aufbauten, weit unterhalb der vom Bundesamt fiir Infra-
struktur und Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vorgegebenen maximal zuldssigen Geb&udehdhe
von 30 m bleiben. Es wird empfohlen, die Hinweise der Bundeswehr zur Kenntnis zu nehmen.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe fiir das Bebauungsplanverfahren zu folgen. Bezogen auf die Flachen-
nutzungsplananderung wird empfohlen die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen, da sie sich auf die konkrete
bauliche Ausgestaltung bezieht und im Flachennutzungsplan nicht geregelt wird.
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FNP-And. Nr. 144 sowie Bebauungsplan 978 Abwagungsvorschlag tber die Beteiligung der Behdrden
-Niederforstbacher Strale / Beckerstralte- zum Anderungs-bzw. Satzungsbeschluss

StraBen NRW Krefeld vom 10.08.2018

Bebauungsplan und Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 — Niederforstbacher
StraRe/BeckerstraBBe — im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Niederforstba-
cher StraRe, Zehntweg, Im Knollenbruch und Vennbahntrasse

Ihr Schreiben vom 05.07.2018 — Az.: FB61/620-35031-2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Willen,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fiir den Betrieb und die Unterhaltung der in ca. 1160 m
westlich des Plangebietes verlaufenden Autobahn 44 Abschnitt 2 zustandig.

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen zur Entwicklung eines Wohngebietes auf den brachliegenden Gewerbeflachen einer
ehemaligen Tuchfabrik.

Das stédtebauliche Konzept sieht Wohnnutzungen in Form von Mehrfamilien- und Einfamilien-
héusern sowie die Integration mit kleinteiligen Versorgungseinrichtungen vor.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine RingerschlieBung von der Nieder-
forstbacher Strae und dem Zehntweg. Zur BeckerstraRe erfolgt eine weitere Nebenerschlie-
Bung.

Durch das Biro fur Stadt- und Verkehrsplanung DR.-ING. Reinhold Baier GmbH wurde ein Ver-
kehrsgutachten erarbeitet, um die verkehrlichen Auswirkungen durch das zuséatzliche Verkehrs-
aufkommen des neuen Quartiers auf das angrenzende StraBennetz bewerten zu kénnen.

Die Ergebnisse und Bewertungen kommen zu dem Schiuss, dass bei einer Umsetzung der
kommunalen Planung keine verkehrlichen Probleme im umliegenden StraRennetz durch das

Quartier zu erwarten sind.
Seitens der Autobahnniederlassung Krefeld bestehen daher keine Bedenken.

Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht.

Mit freundli heg GraRen
rag

(Ute Tillmann)

Stellungnahme der Verwaltung:
Es wird empfohlen, die Ausfiihrungen der Autobahnniederlassung Krefeld zur Kenntnis zu nehmen.

Abwégungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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