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Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplanes 1980 -
Niederforstbacher StraRe/ Beckerstralle - fiir den Planbereich im
Stadtbezirk Aachen Brand zwischen Niederforstbacher StraRe,
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hier: Anderungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
18.03.2020 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zur Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes zur Kenntnis.

Er beschlie3t, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die zu samtlichen
Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden, die nicht
bertcksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.

Der Rat der Stadt beschlieRt die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 —
Niederforstbacher StralRe/ Beckerstralle.
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Erlauterungen:
Der Inhalt der folgenden Vorlagen einschlieRlich samtlicher Abwagungsmaterialien ist Gegenstand

dieser Ratsvorlage:

FB61/0929/WP17  Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung/ Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

FB61/0929/WP17-1 Erganzungsvorlage Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

FB61/1083/WP17  Ergebnis der offentlichen Auslegung/ Empfehlung zum Satzungs- bzw.
Anderungsbeschluss

FB61/1357/WP17  Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung/ Empfehlung zum Anderungsbeschluss

Durch die Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 und den Bebauungsplan Nr. 978
sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Wohnungsbau geschaffen werden. Die beiden
Bauleitplanverfahren wurden parallel durchgefiihrt und zunachst mit Satzungs- bzw.

Anderungsbeschluss im Rat der Stadt am 12.12.2018 abschlieend beraten.

Nachdem die Bezirksregierung Kdln die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung mit
Schreiben vom 28.05.2019 versagt hatte, wurde Klage von Seiten der Stadt Aachen gegen die
Bezirksregierung Kdln beim Verwaltungsgericht Aachen erhoben und beantragt, ,die Beklagte zu
verurteilen, unter Aufhebung der Versagung vom 28.05.2019, die am 12.12.2018 vom Rat der Stadt
Aachen beschlossene 144. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Aachen gemaR §6 BauGB
Zu genehmigen®.

Da bis zum heutigen Tag kein Termin zur Erérterung der Angelegenheit oder mindlichen Verhandlung

anberaumt wurde, ist das Verfahren weiterhin anhangig.

Der Stadt Aachen ist aufgrund der Gré3e und Bedeutung des Plangebietes fur die wohnbauliche
Entwicklung der Stadt an einer mdglichst schnellen und abschlieRenden Rechtssicherheit der Planung
gelegen, weswegen entschieden wurde, das Verfahren zur Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes 1980 — Niederforstbacher Stralle/Becker Stralle —an bereiter Stelle wieder
aufzunehmen. Aus diesem Grund erfolgte eine erneute 6ffentliche Bekanntmachung unter
Berlicksichtigung der von der Bezirksregierung Kéln benannten Griinde, die flir die Versagung der
Genehmigung malgeblich waren, sowie die wiederholte 6ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 144
des Flachennutzungsplanes im Zeitraum vom 30.09.2019 bis 31.10.2019.

Neben den Originalunterlagen lagen alle erforderlichen Unterlagen und wesentlichen bereits
vorliegenden umweltrelevanten Informationen in diesem Zeitraum aus. Zuséatzlich wurden die
Verfahrensunterlagen auf der Internetseite der Stadt Aachen bereitgestellt, zur Einsicht und zum
Herunterladen.

Eine erneute Beteiligung der Behdrden und Trager war nicht notwendig, da beziglich der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange keinerlei Beanstandung seitens der Bezirksregierung Koéln erfolgt war.
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Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.02.2020 tber das Ergebnis der wiederholten
offentlichen Auslegung beraten und folgenden Beschluss gefasst:

»Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung (iber das Ergebnis der Offenlage zur
Kenntnis. Er empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht berticksichtigt werden konnten,
zuriickzuweisen und die Anderung Nr. 144 - Niederforstbacher Stral3e/Beckerstral3e - des
Fléachennutzungsplanes 1980 zu beschlie3en.

Des Weiteren empfiehlit er dem Rat, die Anderung Nr. 144 des Fldchennutzungsplanes 1980 -
Niederforstbacher Stral3e/Beckerstral3e- zu beschlie3en.”

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hat am 05.02.2020 aus bezirklicher Sicht einen gleichlautenden

Empfehlungsbeschluss gefasst.

Anlage/n:
Begriindung mit Umweltbericht zum Anderungsbeschluss

Zusammenfassende Erklarung zum Umweltbericht
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Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

Begriindung mit Umweltbericht

zur Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplanes 1980 der
Stadt Aachen

- Niederforstbacher StraRe / Beckerstrale —

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Bereich zwischen Niederforstbacher StraRe, Zehntweg, Im Kollenbruch und VennbahnstraRe
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Teil A Flachennutzungsplanbegriindung

Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (gem. § 2a Nr. 1 BauGB)

1. Planung

Die Tuchfabrik Becker in Aachen-Brand wurde 1950 errichtet und in den nachfolgenden Jahrzehenten durch Erweite-
rungsbauten vergréRert. Abschliefend verfligte der Gebaudekomplex iber eine Nutzflache von ca. 5,4 ha auf einer ca.
2,3 ha grolRen, bebauten Flache. Die Tuchfabrik war ein bedeutender Arbeitgeber der Region und fiir die Stadt Aachen
von zentraler Bedeutung. Im Jahr 2012 wurde die Produktion im Rahmen des Liquiditatsverfahrens der Becker Textil
GmbH eingestellt. Mit Schreiben vom 24.03.2014 wurde dem Fachbereich Umwelt die ordnungsgemalie Stilllegung der
nach BImSchG genehmigungsbediirftigen Anlagen zur Textilvorbehandlung und zum Farben sowie die Anlage zur Textil-
veredelung der Becker Textil GmbH von der Bezirksregierung KéIn angezeigt.

Die Tuchfabrik Becker soll zurlickgebaut werden und im Zuge des Vorhabens die Flachen fiir die Entwicklung von Wohn-
bauflachen genutzt werden. Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
und nachhaltige stadtebauliche und architektonische Wohngebietsentwicklung zu schaffen unter Inanspruchnahme brach-
liegender Gewerbeflachen der ehemaligen Tuchfabrik im Aachener Stadtteil Brand. Zu diesem Zweck wird die als Zasur
wirkende Brachflache einer Wohnbebauung zugefiihrt und in das Plangebietsumfeld, bestehend aus Wohnbebauung,
eingefligt. Mit der Realisierung eines Bebauungsplanes soll der Deckung des steigenden Wohnraumbedarfes im Aache-
ner Stadtgebiet Rechnung getragen werden. Zur Umsetzung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele und zur Neupla-
nung von Wohngebietsfldchen an diesem Standort, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine RingerschlieBung von der Niederforstbacher Strale und dem Zehnt-
weg. Von dieser Haupterschlieung gehen Stichwege in nérdlicher und stidlicher Richtung ab. Mittig sind Verbindungs-
wege und -straBen in Nord - Siid - Richtung angeordnet. Dadurch wird die Durchquerung des Gebietes in Nord - Sid -
Richtung gewahrleistet. Zur Beckerstralle wird eine Nebenerschliefung angeordnet, von der wiederum Stiche in Nord -
Sudrichtung verlaufen.

Der fiir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan 1980 stellt den Bereich als gewerbliche Bauflache und fir einen
Teilbereich im Stidosten, zum Vennbahnweg hin als landwirtschaftliche Flache dar. Hinsichtlich des Entwicklungsgebo-
tes gemaR §8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehene Bebauungsplan setzt fiir den in Rede stehenden Bereich
Wohnbauflache fest und steht somit im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans 1980. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, missen die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes 1980
in die Darstellungen als Wohnbauflache geandert werden.

2. Derzeitige Situation

Das ca. 5,4 ha grolRe Plangebiet befindet sich im stidlichen Bereich des Stadtteiles Brand / Niederforstbach der Stadt
Aachen. Es wird im Westen durch die Niederforstbacher Strafle mit dem Kreuzungsbereich der Minsterstrale, der siid-
westlich liegt, im Norden durch den Zehntweg sowie die Garten und Garagenanlagen der Wohnbebauung am Zehntweg,
Starenweg und der BenediktusstralRe, norddstlich durch eine Einzelhausbebauung mit einer grozligigen privaten Gar-
tenanlage, im Osten durch die Beckerstrale und im Siiden durch den Vennbahnweg begrenzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Brand, Flur 18 und umfasst die Flurstiicke, 1665, 1666, 1840 und 1979 bis
1985. Die Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich durch Wohnbebauung mit den notwendigen ErschlieRungsstra-
Ren gepragt. Stdlich des Vennbahnweges, der einen iberregionalen Freizeit- und Erholungscharakter hat, grenzt gemaf
des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV 2016) der Freiraum LR - V - 003 Kornelimiinster -
Vennvorland an. Das Plangebiet steigt von Siiden nach Norden um ca. 9 m an. Im Plangebiet liegen die Verwaltungs- und
Produktionsstatten der ehemaligen Tuchfabrik mit den ErschlieBungsanlagen.
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3. Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt
den Bereich des Plangebietes als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung einer Wohnbau-
flache entspricht der Darstellung, den Zielsetzungen des Regionalplanes.

4. Aussagen Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen Grund-
verstandnisses Uber die gesamtstédtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher
gem. §1 (6) Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der Masterplan Aachen*2030 soll mdgliche Perspektiven und Impulse flir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung
absteck.

MaRgebliche Handlungsfelder sind u.a. das Handlungsfeld Wohnen welches im Hinblick auf die Wohnungsmarktoffen-
sive die Notwendigkeit einer Uberpriifung einer méglichen Mobilisierbarkeit vorhandener Flachennutzungsplan- Bauflé-
chenreserven sieht. Als Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand ist aus Sicht des Masterplanes der Generations-
wechsel im Wohnungsbestand zu untersttitzen. Im Hinblick auf das Handlungsfeld Lebensumfeld - Lebensvielfalt ist
unter Betrachtung der néheren Umgebung fiir den Bereich die Grundschulversorgung zu sichern.

Der Aspekt Freiraum - griine Finger- griine Inseln betrachtet u.a. den Bereich des Vennbahnweges, den es gilt als griine
Vernetzung, als (iberregionalen Freizeitweg auszubauen und auch eventuell im Hinblick auf die Planung eine Zugang-
lichkeit aus dem geplanten Gebiet zu erméglichen.

5. Flachennutzungsplan 1980 (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen integrie-
rendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und ist seit
dem 04.09.1985 uneingeschrankt giltig.

Der gliltige Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie im
stidostlichen Bereich landwirtschaftliche Flachen dar. Tatsachlich sind im Bestand die Flachen durch Nebenanlagen
der ehemaligen Tuchfabrik versiegelt.

5.1. Neuaufstellung Flaichennutzungsplan Aachen*2030

Zurzeit befindet sich der Flachennutzungsplan Aachen*2030 in der Neuaufstellung. Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit hat bereits im Mai 2014 stattgefunden. Im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Aachen*2030 wird das Plangebiet als Wohnbauflache bereits dargestellt. Das Vorhaben wére somit konform mit der
voraussichtlichen Zielsetzung des Entwurfes zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030, den Be-reich
fur Wohnbebauung zu entwickeln.

5.2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Dies folgt aus dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Da die Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 der Entwicklung von
Wohnbauflache im umschriebenen Planbereich widerspricht, soll die geltende Darstellung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes geandert werden.

Hinsichtlich des Entwurfs zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 kann die Planung als konform
mit den voraussichtlichen Zielsetzungen gelten. Im Rahmen der Neuaufstellung wurde die friinzeitige Beteiligung der
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Offentlichkeit bereits durchgefiihrt. Auf eine erneute Beteiligung hinsichtlich der Flachennutzungsplananderung in diesem
Bereich wurde verzichtet. Nach derzeitigem Zeitplan zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 ist
mit einer Genehmigung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 nicht vor 2021 auszugehen. Da das Bauleitplanver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 978 vor diesem Zeitpunkt Rechtskraft erlangen wird, und die Planung nicht aus dem gel-
tenden Flachennutzungsplan 1980 entwickelt ist, ist auf Grundlage des rechtsgliltigen Flachennutzungsplanes 1980 die
Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen im Parallelverfahren erforderlich.

6. Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit
Erlauterungsbericht.

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Stadtgebiet der Stadt Aachen. Ein kleiner Teilbereich im Stidosten des Plange-
bietes, zwischen Vennbahnweg und Beckerstralle, liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. In der Entwick-
lungskarte ist fir diesen Bereich das Entwicklungsziel 1- ,Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
natlirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft’ dargestellt. Die Festsetzungskarte
weist diesen Teilbereich als geschitzten Landschaftsbestandteil mit , besonderem Schutz von Baumen, Hecken und
Gewéssern® aus.

6.1. Anderungen des Landschaftsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes haben Auswirkungen
auf die Inhalte des Landschaftsplanes (Karten und textliche Darstellungen sowie Festsetzungen mit Erlduterungen). Ein
eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes fiir den 0.g. Bereich die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes, die
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemaf § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW aufer Kraft treten.

7. Bestehendes Planungsrecht

Im westlichen Bereich des Plangebietes liegt der mit Rechtsméngeln behaftete Durchfiihrungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Brand aus dem Jahr 1960 (siehe Abbildung 4). Dieser Plan sieht fiir das Plangebiet neben Fluchtlinien und Bauzonen
gemischte Bauflachen mit zweigeschossiger Bebauung in offener Bauweise vor. Die Fluchtlinien des Zehntweges ent-
sprechen nicht dem heutigen Straenverlauf, daher ist der Plan in diesem Bereich funktionslos. Bereits heute schon er-
folgt das Planungsrecht nicht nach den Festsetzungen dieses Planes. Planungsrechtliche Entscheidungen werden gemaf
§ 34 BauGB getroffen. Teilbereiche dieses Durchflinrungsplanes werden durch den aufzustellenden Bebauungsplan
Uberplant. Fir den Durchfiihrungsplan wird die Stadt Aachen ein separates Aufhebungsverfahren durchfiihren.

8. Sanierungssatzung Aachen - Brand

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der Sanierungsgebietes Aachen - Brand. Bei dieser Sanierungssatzung wird die
Anwendung der Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ausgeschlossen, somit kommt die Genehmigungspflicht nach
§ 144 BauGB nicht zur Anwendung.

9. Zentren- und Nahversorgungskonzept

GemaR aktuellem Zentren- und Nahversorgungskonzept 2015 der Stadt Aachen liegt das Anderungsgebiet nicht inner-
halb eines Stadltteil- oder Nahversorgungszentrums. In ca. 1.000 m Entfernung liegt das Stadtteilzentrum Brand, welches
uber die Niederforstbacher Stralle beziehungsweise im weiteren Verlauf iiber die nordwestliche RingstralRe gut zu errei-
chen ist. Das Stadtteilzentrum Brand zeichnet sich durch seine gute Einzelhandelsausstattung fir den taglichen und mit-

Seite 6/ 18

9 von 27 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Begriindung

- Niederforstbacher Strafle / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss

telfristigen Bedarf aus. Darlber hinaus ist das im Bau befindliche Nahversorgungszentrum Rombachstralie / Vennbahn-
weg (iber den Vennbahnweg per Fahrrad oder zu Ful gut zu erreichen.

10. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes und der parallelen Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Niederforstbacher Strale / BeckerstraBRe gesichert und die Realisie-
rung von Wohnbauflachen erméglicht werden. Mit der Realisierung des Vorhabens wird die ehemalige Tuchfabrik Becker
und ihre Nebenanlagen zurlickgebaut und die brachliegende Flache wird der Nutzung von Wohnbauflachen zugefiihrt.
Die stadtebauliche Zielsetzung des Vorhabens entspricht den landesplanerischen Vorgaben, den Innenbereich vor der
Inanspruchnahme von Aulienbereichsflachen zu entwickeln. Mit der Arrondierung von bestehenden Wohnbauflachen wird
eine flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung erreicht. Auch zielt das Vorhaben auf eine Wiedernut-
zung von Brachflachen.

Durch die Realisierung des Vorhabens entsteht ein stadtebaulich anspruchsvolles kompaktes Wohngebiet. Durch die
Lage des Plangebietes zum Nahversorgungsbereich Aachen Brand wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet,
darlber hinaus werden Freifldchenressourcen geschont. Durch das geplante Vorhaben kdnnen ca. 270 Wohnungen
realisiert werden, von denen ca. 30 % offentlich gefordert werden sollen. Damit wird ein erheblicher Beitrag zur Verbesse-
rung der angespannten Wohnungssituation in Aachen geleistet.

Aufgrund der Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Verlust von Gewerbeflachen an einen relativ kleinflachigen solitéren
Gewerbestandort, der von Wohn- und Freiraum - Nutzungen umgeben ist. Die zukiinftige Wohnnutzung flgt sich in die
vorhandene Wohn- und Freiraumnutzung ein.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine RingerschlieBung von der Niederforstbacher Stralle und dem Zehnt-
weg. Von dieser HaupterschlieRung gehen Stichwege in nérdlicher und stidlicher Richtung ab. Mittig sind Verbindungs-
wege und -strallen in Nord - Stid - Richtung angeordnet. Dadurch wird die Durchquerung des Gebietes in Nord - Siid -
Richtung gewéahrleistet. Zur Beckerstralle wird eine Nebenerschliefung angeordnet, von der wiederum Stiche in Nord -
Sidrichtung verlaufen. Durch die Realisierung des Vorhabens werden zusatzliche Verkehre ausgeldst.

Hinweis Bodendenkmal

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist auch mit deren Erhaltung und damit einhergehenden Umpla-
nungen zu rechnen.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern). Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde
unverziglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehérde (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432 6164,
denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (AufRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst
unverandert zu erhalten, bis die Weisung der zusténdigen Stelle fir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt. Ein VerstoR
gegen die Meldepflicht wird mit einem BuRgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW). Beim Auftreten besonders bedeutender
Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend deren Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein
uberwiegendes offentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In diesem Fall kénnten Umplanungen notwendig wer-
den.
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11. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 5 BauGB
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Aussage trifft hierzu der Masterplan Aachen*2030 u.a. in den Handlungsfeldern ,Klimaschutz, Klimaanpassung®. Hinsicht-
lich weiterer Entwicklungen von Siedlungsbereichen und Freirdumen werden Strategien und MalRnahmen erforderlich
sein, die negative Auswirkungen des Klimawandels dampfen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Talkessels Aachen, fiir den ein Klima-
anpassungskonzept erarbeitet wurde. Ostlich des Plangebietes verlauft eine Griinschneise. Auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes wurde mittels einer Kurzstellungnahme die Bedeutung der Griinschneise fiir das Plangebiet und die umlie-
gende Wohnbebauung untersucht. Im Ergebnis hélt die Kurzstellungnahme fest, dass es sich bei der Griinschneise im
dstlichen Plangebiet entlang der Beckerstralle um keine Frischluftschneise mit relevanter Bedeutung fiir die Belliftung der
stidlichen Teile des Stadtteils Brand handelt. Dies ist vor allem mit dem bestehenden Gelande und der hieraus zu erwar-
tenden Abflussrichtung der Kaltluft zu erklaren.

Das Plangebiet liegt mittig in einem nach Siiden, in Richtung Rollefbachtales abfallenden Hangs. Die Hohendifferenz
dieses Hanges betragt etwa 30-40 m. Aufgrund des Reliefs und des Abflussverhaltens von Kaltluft ware zu erwarten,
dass sich im Laufe einer Strahlungsnacht an diesem Hang ein ins Rollefbachtal ausgerichteter schwacher Kaltluftstrom
auspragt. Eine nach Norden in Richtung Wohnbebauung von Aachen-Brand ausgepragte Kaltluftstrdmung ist aufgrund
der vorliegenden Reliefs nicht plausibel. In einer Modellrechnung wurde zusatzlich die Strémungsgeschwindigkeit unter-
sucht. Das Plangebiet weist eine sehr geringe Stromungsgeschwindigkeit auf.

In Bezug auf das globale Klima formuliert §1a Abs. 5 BauGB, das ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden® soll. Hierdurch wird der Belang des Klimaschutzes u.a. im Rahmen der Aufstellung
besonders hervorgehoben und gestarkt.

Gemal’ §1 Abs.6 Nr. 7 a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu berticksich-
tigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berlicksichtigen. Ziel ist es,
klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das
Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

12. Beteiligung der Bezirksregierung Koin

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 LPIG NRW an die Bezirksregierung Kéln, ob die beabsichtigte Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes 1980 den Zielen der Landesplanung und Raumordnung angepasst ist, erfolgte mit Schreiben
vom 29.01.2018. Mit Schreiben vom 20.02.2018 bestétigte die Bezirksregierung Koln, dass die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.
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Teil B

Umweltbericht zur

Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt
Aachen

- Niederforstbacher StraRe / Beckerstralle -

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Bereich zwischen Niederforstbacher StraRe, Zehntweg, Im Kollenbruch und VennbahnstraRe
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1. Darstellungen
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1. Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Das ca. 5,4 ha grolRe Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des Stadtteiles Brand / Niederforstbach der Stadt
Aachen. Es wird im Westen durch die Niederforstbacher Strale mit dem Kreuzungsbereich der Miinsterstrale, der stid-
westlich liegt, im Norden durch den Zehntweg sowie die Garten und Garagenanlagen der Wohnbebauung am Zehntweg,
Starenweg und der Benediktusstrale, norddstlich durch eine Einzelhausbebauung mit einer groziigigen privaten Gar-
tenanlage, im Osten durch die Beckerstrae und im Stiden durch den Vennbahnweg begrenzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Brand, Flur 18 und umfasst die Flurstiicke, 1665, 1666, 1840 und 1979 bis
1985. Die Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich durch Wohnbebauung mit den notwendigen Erschliefungsstra-
Ren gepragt. Stdlich des Vennbahnweges, der einen dberregionalen Freizeit- und Erholungscharakter hat, grenzt geman
des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV 2016) der Freiraum LR - V - 003 Kornelimiinster -
Vennvorland an. Das Plangebiet steigt von Stiden nach Norden um ca. 9 m an. Im Plangebiet liegen die Verwaltungs- und
Produktionsstétten der ehemaligen Tuchfabrik mit den ErschlieBungsanlagen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohngebietsentwicklung zu schaffen, ist die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 978 - Niederforstbacher StraRe / Beckerstrale - sowie parallel dazu durch die vorliegende 144. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Baufldchen® und Jandwirtschaftliche
Flachen® sollen in ,Wohnbauflachen® geéndert werden.

GemaR § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiinren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.
2. Planungsrechtliche Einbindung

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen mit Erganzungen (Stand: November 2014)
stellt den Bereich des Anderungsgebietes als ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar. Die geplante Wohnnutzung
kann somit aus dem Regionalplan entwickelt werden.

2.2. Flachennutzungsplan 1980

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen integrie-
rendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf. Der derzei-
tige FNP Aachen ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giltig.

Der gliltige Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie im
siddstlichen Bereich landwirtschaftliche Flachen dar. Tats&chlich sind im Bestand die Flachen durch Nebenanlagen
der ehemaligen Tuchfabrik versiegelt.

Ein paralleles Anderungsverfahren fiir den Flichennutzungsplan ist erforderlich, um die derzeitigen Darstellungen, die im
Widerspruch zur Planung stehen und eine Entwicklung eines Wohngebietes nicht ermoglichen wiirden, in die Darstellung
als Wohnbauflache zu andern.

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen 2030 wird das Anderungsgebiet als Wohnbauflé-
che dargestellt. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes entspricht damit den Zielen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes 2030 der Stadt Aachen. Da sich der Flachennutzungsplan 2030 noch im Aufstellungsverfahren befindet und
dieses Aufstellungsverfahren voraussichtlich erst nach dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan - Niederforstbacher
StraRe / Beckerstrafle - abgeschlossen sein wird, ist parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Flachennutzungsplanén-
derungsverfahren notwendig. Hierbei wird der Verfahrensstand der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen

Seite 10/ 18

13 von 27 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 Begriindung

- Niederforstbacher Strafle / Beckerstrale - zum Anderungsbeschluss

2030 berlcksichtigt. Deshalb ist fir die Flachennutzungsplananderung die frihzeitige Beteiligung bereits abgeschlossen.
Ab der Offenlage des Bebauungsplanes wird die Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren durchgefihrt.

2.3. Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskraftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit
Erlauterungsbericht.

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Stadtgebiet der Stadt Aachen. Ein kleiner Teilbereich im Stidosten des Plange-
bietes, zwischen Vennbahnweg und Beckerstrafle, liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. In der Entwick-
lungskarte ist fir diesen Bereich das Entwicklungsziel 1- ,Erhalt einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen
natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft* dargestellt. Die Festsetzungskarte
weist diesen Teilbereich als geschiitzten Landschaftsbestandteil mit , besonderem Schutz von Baumen, Hecken und
Gewéssern® aus.

2.4. Bestehendes Planungsrecht

Im westlichen Bereich des Plangebietes liegt der mit Rechtsméngeln behaftete Durchfiihrungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Brand aus dem Jahr 1960 (siehe Abbildung 4). Dieser Plan sieht fiir das Plangebiet neben Fluchtlinien und Bauzonen
gemischte Bauflachen mit zweigeschossiger Bebauung in offener Bauweise vor. Die Fluchtlinien des Zehntweges ent-
sprechen nicht dem heutigen Strakenverlauf, daher ist der Plan in diesem Bereich funktionslos. Bereits heute schon er-
folgt das Planungsrecht nicht nach den Festsetzungen dieses Planes. Planungsrechtliche Entscheidungen werden geman
§ 34 BauGB getroffen. Teilbereiche dieses Durchflinrungsplanes werden durch den aufzustellenden Bebauungsplan
uberplant. Fir den Durchfiihrungsplan wird die Stadt Aachen ein separates Aufhebungsverfahren durchfiihren.

2.5. Sanierungssatzung Aachen-Brand

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich der Sanierungsgebietes Aachen - Brand. Bei dieser Sanierungssatzung wird die
Anwendung der Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ausgeschlossen, somit kommt die Genehmigungspflicht nach §
144 BauGB nicht zur Anwendung.

2.6. Zentren- und Nahversorgungskonzept

GemaR aktuellem Zentren- und Nahversorgungskonzept 2015 der Stadt Aachen liegt das Anderungsgebiet nicht inner-
halb eines Stadltteil- oder Nahversorgungszentrums. In ca. 1.000 m Entfernung liegt das Stadtteilzentrum Brand, welches
Uber die Niederforstbacher Strale beziehungsweise im weiteren Verlauf (iber die nordwestliche Ringstralie gut zu errei-
chen ist. Das Stadtteilzentrum Brand zeichnet sich durch seine gute Einzelhandelsausstattung fir den t&glichen und mit-
telfristigen Bedarf aus. Dariiber hinaus ist das im Bau befindliche Nahversorgungszentrum Rombachstraf3e / Vennbahn-
weg (iber den Vennbahnweg per Fahrrad oder zu Ful gut zu erreichen.

2.7. Masterplan Aachen* 2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen Grund-
verstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher
gem. §1 (6) Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der Masterplan Aachen*2030 soll mdgliche Perspektiven und Impulse fiir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen
aufzeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung
absteckt.
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MaRgebliche Handlungsfelder sind u.a. das Handlungsfeld Wohnen welches im Hinblick auf die Wohnungsmarktoffensive
die Notwendigkeit einer Uberpriifung einer méglichen Mobilisierbarkeit vorhandener Flachennutzungsplan- Bauflachenre-
serven sieht. Als Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand ist aus Sicht des Masterplanes der Generationswechsel im
Wohnungsbestand zu unterstitzen. Im Hinblick auf das Handlungsfeld Lebensumfeld - Lebensvielfalt ist unter Betrach-
tung der naheren Umgebung fiir den Bereich die Grundschulversorgung zu sichern.

Der Aspekt Freiraum - grline Finger- griine Inseln betrachtet u.a. den Bereich des Vennbahnweges, den es gilt als griine
Vernetzung, als Uberregionalen Freizeitweg auszubauen und auch eventuell im Hinblick auf die Planung eine Zugénglich-
keit aus dem geplanten Gebiet zu erméglichen.

3. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter im Rahmen der Umweltpriifung

3.1. Schutzgut Mensch

Auf das Anderungsgebiet wirkt der Verkehr der angrenzenden StraRen ein, so dass das Gebiet mit Lirm und Luftschad-
stoffen vorbelastet ist. Durch die Ansiedlung neuer Wohngebietsflachen ist mit einer minimalen Verschlechterung der
Belastungssituation zu rechnen. Da sich das Anderungsgebiet und seine Umgebung immissionsschutzrechtlich im Wir-
kungsbereich emittierender StraRenverkehrsflachen befinden, muss fir die Planung die 16. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV) fiir die Betrachtung von Schal-
limmissionen durch Verkehrsgerausche beriicksichtigt werden. MaRgeblich fir die stadtebauliche Planung ist die DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche sind i.S. der 16. BImSchV
die folgenden Immissionsgrenzwerte zu unterschreiten:

e Aligemeine Wohngebiete (WA) tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes sind die Auswirkungen der Planungen (zusatzliche Verkehre, Larm-
immissionen) in Gutachten zu bewerten.

3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Fiir das Anderungsgebiet liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie 92/43/EWG der
Europaischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie keine Natur-
schutzgebiete vor. Auf das siidlich des Anderungsgebietes gelegene Biotop BK-5202-052 Rollefbachtal werden durch die
die Realisierung der Planung keine Auswirkungen erwartet. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Brander Wald“ ist ca. 2,5
km Luftlinie vom Anderungsgebiet entfernt, so dass vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf dieses Gebiet wegen
der Entfernung nicht zu erwarten sind.

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das Fachbiiro Henf - Biiro fiir Okologie, Kartierungen und
Flachenbewertungen wurden fiir das Untersuchungsgebiet auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens keine Quartiere von
Vogelarten und keine Quartiere von vorkommenden planungsrelevanten Fledermausarten festgestellt. Bei den planungs-
relevanten Arten, die beobachtet wurden, handelt es sich lediglich um gelegentlich Uberfliegende (Turmfalke) oder nah-
rungssuchende (Sperber) Greifvogel. Auf Grund der Vornutzung, war nur ein eingeschréanktes Vogelartenspektrum nach-
zuweisen. Im Verlauf der Kartierung konnten mindestens 8 Fledermausarten nachgewiesen werden. Hier ist eine hohe
Artenvielfalt dokumentiert, wenn auch (ber die Zwergfledermaus hinaus die Nachweise der Arten auf wenige Kontakte
basieren.
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Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind die fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt ggf. erfor-
derlichen Mafinahmen zu sichern. Die durch die Planung in Anspruch genommen Baume sind, sofern sie unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren oder monetér auszugleichen.

3.3. Schutzgut Boden

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen natlirlichen Funktionen ist der Boden Lebens-
grundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (bt als zentrales Umweltmedium
vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrundla-
ge fir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berCcksichtigen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Schutzwiirdige Boden

In dem Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Béden; dies ist auf die derzeitige Bebauung und den damit ver-
bundenen Bodenabtrag zuriickzufiihren. Das Plangebiet ist zu 77 % durch Gebaudebestand und ErschlieRungsanlagen
nahezu vollstandig versiegelt. Die geplante Bebauung wird im Wesentlichen im Bereich der bereits versiegelten Flachen
realisiert. Unterhalb der versiegelten Flachen wurden im Rahmen einer Baugrunderkundung (Kramm Ingenieure GmbH &
Co. KG, 2017) nur noch Decklehme und Verwitterungslehme und —tone angetroffen. Es bestehen diesbezlglich keine
Bedenken gegen die Umnutzung des Gelandes in ein Wohngebiet.

Altlastenverdachtsflachen

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer
unvereinbar und deshalb unzulassig ware.

Altlastverdachtige Flachen sind gemaf § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz Altablagerungen (z.B. Grundstiicke, auf
denen Abfalle abgelagert wurden) und Altstandorte (stillgelegte Gewerbebetriebe), bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

In diesem Zusammenhang liegen dem Fachbereich Umwelt zwei Berichte vor.

e Boden- und Materialuntersuchungen (AA 9065 und AA 9056) auf Anfrage des Umweltamtes der Stadt Aachen
im Rahmen der Standortumnutzung der ehemaligen Tuchfabrik Becker an der Niederforstbacher Stralte 80-84 -

(Biro Dr. Leichtle, 25.11.2014):

Auf dem Betriebsgrundstiick befanden sich die Eintragungen von zwei Altablagerungen. Dazu wurden vier Schiirfe aus-
gefiihrt und Bodenproben entnommen. In allen Schiirfen wurde nur umgelagerter Erdaushub (Verwitterungslehm, Stein-
anteile etc.) angetroffen, so dass sich die Vermutung, dass sich die Altablagerungen aus natirlichem umgelagertem Bo-
denmaterial zusammensetzen, bestéatigte. Die Analysenergebnisse zeigen auf, dass keine Prifwertiiberschreitungen fiir
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Wohngebiete vorliegen, so dass der Altlastenverdacht fiir die Altablagerungen auf dem Betriebsgrundstlick ausgeraumt
werden konnte.

e Zusammenfassender Bericht: Untersuchungen zur Stilllegung und zum Riickbau der ehemaligen Tuchfabrik Be-
cker (Aachen —Niederforstbacher Strale 80-84) (Biro Dr. Leichtle, 11.12.2015), inkl. Kap. 3.2 Bodenaltlas-
ten/Grundwassersituation - Auszug aus dem Bericht von HYDR.O. (dd-report 15062, 2015):

Im Rahmen der Stilllegung wurde eine Nutzungsrecherche durchgefiihrt und es erfolgten im Untergeschoss des Gebau-
des und auf Freiflachen durch die Ing.-Biiros Dr. Leichtle und HYDR.O 20 Bohrungen an kontaminationsverdachtigen
Stellen (Kompressorraum, Nassappretur (mit PER-Anlage), Abwassersammelbecken, Klimakanal, Pumpenraum, Auf-
fangwanne Chemikalienlager, Kesselhaus, Musterweberei, Stopferei, Féarberei, Parkplatz). Nach Angaben von Herrn Dr.
Leichtle wurde das Untergeschoss der Produktionshalle bereits nach modernen Regeln mit einer fiir mdglicherweise
anfallenden Leckageflissigkeiten undurchlassigen Betonsohle ausgestattet.

Die Ergebnisse der Bohrungen ergaben an keiner Stelle organoleptische Hinweise auf relevante oder groRflachige
Schadstoffeintrage in den Untergrund. Stichprobenartig durchgefiihrte chemische Analysen an Bodenproben und eine
Bodenluftuntersuchung im Bereich der ehemaligen PER-Anlage bestatigen diese Befunde. Lediglich die Oberflachenbe-
festigung des Parkplatzes an der Niederforstbacher Strafle weist erhebliche Schwermetallgehalte auf.

RegelmaRige Untersuchungen des Grundwassers (wahrend des Betriebszeitraumes der Tuchfabrik) aus den inzwischen
zuriickgebauten beiden Tiefbrunnen ergaben keine Hinweise auf Schadstoffeintrage.

Zusammenfassung

Im Zuge der gutachterlichen Begleitung und Uberwachung aller BInSch, WHG und VAwS relevanten Mainahmen
wahrend und nach Stilllegung des Betriebes sowie den erfolgten orientierenden Boden- und Bodenluftuntersu-
chungen wurden keine auffélligen Ergebnisse bzw. konkrete Verdachtsmomente ermittelt, die auf nutzungsbe-
dingte erhebliche oder groRflichige Bodenverunreinigungen im Untergrund schlieBen lassen.

Der Altlastenverdacht konnte auf der Grundlage der hier vorliegenden Gutachten fiir das Grundstiick Niederforstbacher
Str. 80-84 ausgeraumt werden. Es bestehen insoweit keine Bedenken gegen eine Umnutzung des Gelandes in ein
Wohngebiet.

Lediglich die Oberflachenbefestigung des Parkplatzes an der Niederforstbacher Strasse ist bei einer Umnutzung aufzu-
nehmen und ordnungsgemal zu entsorgen. Kleinrdumige Bodenbelastungen kénnen nie ganzlich ausge-schlossen wer-
den, so dass fir den Riickbau der Tuchfabrik eine gutachterliche Begleitung gefordert wird. Entspre-chende Auflagen wird
die Untere Bodenschutzbehérde im Rahmen des Abbruchantrages dem Bauherrn auferlegen bzw. im stadtebaulichen
Vertrag vereinbaren.

3.4. Schutzgut Flache

Innerhalb des Anderungsgebietes liegt eine 2012 stillgelegte Tuchfabrik mit den Produktionshallen, Verwaltungsgebauden
und Erschliefungsanlagen. Durch die Realisierung des Vorhabens werden ehemalige Gewerbeflachen im Innenbereich in
Wohnbauflachen umgewandelt. Die Ziele der Bauleitplanung entsprechen damit den landesplanerischen Vorgaben, den
AuRenbereich zu schonen und den Innenbereich zu beanspruchen.

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Nutzung (WA, Grinflachen) und zum Ver-
siegelungsgrad (Festsetzung einer GRZ) zu treffen. Dies ermdglicht einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Fla-
che.
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3.5. Schutzgut Wasser

Grundwasserschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 978 - Niederforstbacher Stralle / Beckerstralie - wurde im Hinblick auf die
zukiinftige Realisierung der Wohnbebauungsflachen ein geotechnischer Bericht durch das Ing. Bliro Kramm Ingenieure
GmbH & Co. KG erstellt (Neubau des Tuchmacherviertels an der Niederforstbacher Strafle in Aachen, Stand
02.05.2017). Innerhalb des Anderungsgebietes existieren drei Grundwassermessstellen (Brunnen). Im Planungsgebiet
liegt die Grundwassermessstelle Nr. 016001382 ,Becker Brand Br. 01, die Grundwassermessstelle Nr. 016001345 ,Be-
cker Brand Br. II“ und die Grundwassermessstelle Nr. 016001333 ,Becker Brand Br. I*.

Aus den Brunnen wurden von der Tuchfabrik Becker fiir Betriebszwecke in Hochstzeiten erhebliche Mengen (bis zu rd.
6.000 m®) Grundwasser gefordert. Die Grundwasserentnahmen waren zum Betriebsende der Tuchfabrik allerdings stark
reduziert. Im Oktober 2012 wurde die Grundwasserforderung komplett eingestellt, so dass nur die zuletzt in den Brunnen
gemessenen Grundwasserstande (Winter 2013) den natirlichen Grundwasserstand wiederspiegeln:

Messstelle 016001382: Grundwasserstand +237,08 m
Messstelle 016001345: Grundwasserstand +227,45 m
Messstelle 016001333: Grundwasserstand +237,09 m

Mit Gelandehdhen des Gesamtgrundstiickes zwischen rund. +259 im Nordwesten und rund +248 im Siidosten bedeuten
die 0.a. Grundwasserflurabstdnde von minimal 11 m und 22 m.

Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes. Der ,Entwurf* der (iberarbeiteten
Wasserschutzgebietsverordnung Eicher Stollen sieht vor, die Wasserschutzzone Il bis an den Westrand des Plangebie-
tes zu erweitern.

Schutz der Oberflachengewasser

Auf dem Plangelénde selbst befinden sich keine nattirlichen oberirdischen Gewasser. Es gehort jedoch zum Ein-
zugsgebiet des Rollefer Baches, der das Gelande in ca. 300 Metern siidlich passiert, und damit auch der Inde. Das Plan-
gebiet liegt nicht im Bereich eines Gewasserrandstreifens.

Hochwasser

Das Anderungsgebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsbereich. Es sind keine Oberflachengewasser im
Plangebiet vorhanden. Es gehdrt jedoch zum Einzugsgebiet des Rollefer Baches, der das Gelande in ca. 300 m sidlich
passiert, und damit auch der Inde. Die Inde ist in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen einge-
tragen.

Entwasserung

Das Anderungsgebiet ist bebaut und liegt direkt an den abwassertechnisch erschlossenen Stralen Niederforstbacher
Strale, Beckerstrale sowie Vennbahnweg, die im Mischsystem zur Abwasserreinigungsanlage Aachen Brand (Stid)
entwassern. Damit ist das Plangelande grundsatzlich erschlielibar.

Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten.
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3.6. Schutzgut Luft und Klima

Der Anderungsbereich befindet sich gema® dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) auRerhalb des klima-
tisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels. Der Stadtteil Brand ist Giberwiegend durch das Klimatop
Siedlungsklima gepréagt, was bedeutet, dass sich durch die Giberwiegend lockere Bebauungsstruktur mit deutlicher Durch-
grinung zeitweise nur schwache Warmeinseln bei noch ausreichendem Luftaustausch und somit guten Bioklimaten bil-
den.

3.7. Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Der Anderungsbereich ist gepragt durch die 2014 stillgelegte Tuchfabrik mit den Produktionshallen, Verwaltungs- und
Nebengebauden. Im Anderungsgebiet befinden sich zudem Fléchen zur internen ErschlieBung. Baumbestand befindet
sich vor allem im dstlichen und nordlichen Teil des Anderungsgebietes. Die nordliche, westliche, dstliche und siidwestli-
che Umgebung des Anderungsgebietes ist durch Wohnbebauung mit Freiflachen- und Durchgriinungsanteil gepragt. Ein
im nordlichen Teil des Anderungsbereiches vorhandener Wall mit Baumbewuchs trennt die Wohnbebauung von der Ge-
werbebebauung. Das Anderungsgebiet 6ffnet sich siidlich in Richtung des Rollefbachtales in die offene Landschaft. Die
Tuchfabrik erzeugt mit ihren Produktionshallen, Verwaltungs- und Nebengeb&uden eine solitare Wirkung auf das Umfeld
und wird als Fremdkérper wahrgenommen.

3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches befanden sich bisher keine eingetragenen Bau- und Bodendenkméler der Denkmallis-
te der Stadt Aachen.

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes wurde fiir das Anderungsgebiet eine archéologische Prospektion
durchgefiihrt, diese ergab keine Befunde fiir Bodendenkmaler. Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurde ein Wegekreuz
in die Denkmalliste der Stadt Aachen aufgenommen und unterliegt somit den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes.

In der naheren Umgebung des Anderungsgebietes befinden sich einige Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen. Eine
Hofanlage nordwestlich des Anderungsgebietes (laufende Nummer 2710 der Denkmalliste der Stadt Aachen), ein Wohn-
haus slidwestlich des Anderungsgebietes (laufende Nummer 1162 der Denkmalliste der Stadt Aachen), ein Baudenkmal
siidwestlich des Anderungsgebietes (laufende Nummer 1789 der Denkmalliste der Stadt Aachen) und ein Baudenkmal
siidwestlich des Anderungsgebietes (laufende Nummer 1755 der Denkmalliste der Stadt Aachen).

Vorsorglich wird in den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die Verpflichtung zur
Einhaltung der §§ 15 und 16 des DSchG (Denkmalschutzgesetz) wahrend der BaumaBnahmen hingewiesen.

3.9. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die in den Umweltbelangen behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswir-
kungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.
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4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

4.1. Bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Nr. 144 Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Aachen entfllt fiir das Plangebiet die
Darstellung von gewerblichen Bauflachen sowie von landwirtschaftlichen Flachen, die im Bestand durch Nebenanlagen
der ehemaligen Tuchfabrik versiegelt sind. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 144 wird die bestehende
Darstellung in ,Wohnbauflache* geandert.

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 wird das Anderungsgebiet als Wohnbaufla-

che dargestellt. Damit ist die Zielsetzung des Bebauungsplanes konform mit den voraussichtlichen Zielen des Vorentwur-
fes des Flachennutzungsplanes Aachen*2030. Da sich der Flachennutzungsplan Aachen*2030 noch im Aufstellungsver-

fahren befindet und das Verfahren voraussichtlich erst nach dem Satzungsbeschluss des nachgelagerten Bebauungspla-
nes Nr. 978 - Niederforstbacher Stralle / Beckerstralie - abgeschlossen sein wird, ist parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren ein Flachennutzungsplanénderungsverfahren erforderlich.

4.2. Nullvariante

Im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen bleibt die Darstellung von gewerblichen Bauflachen sowie von landwirt-
schaftlichen Flachen bestehen. Die Zielsetzung der Bauleitplanung hier einen Standort fir innerstadtisches, zukunftsori-
entiertes Wohnen zu erreichen, wirde nicht erreicht werden.

4.3. Alternativplanung

Eine Alternativplanung fiir den Anderungsbereich istim Rahmen der Flachennutzungsplananderung nicht durchgefiihrt
worden, da im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes Aachen*2030 der vorgestellte Anderungsbe-reich
bereits als Ziel die Darstellung als Wohnbauflache darlegt. Die Planung ware konform mit der vorvoraussichtlichen Ziel-
setzung Fr die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde im Mai 2014 die friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt.

Grundsétzlich kann die Darstellung von gewerblichen Bauflachen sowie von landwirtschaftlichen Flachen des rechtskréaf-
tigen Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen erhalten bleiben. Es kdnnten sich an dieser Stelle zukiinftig Gewer-
bebetriebe ansiedeln.

5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Bauge-
setzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungs-
planes eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen im Vorfeld zu-
sammengestellten Anforderungsprofil mit beriicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das Gesamtstédtische Klima-
gutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens ,Anpassungskonzept an die Folgen des
Klimawandels im Aachener Talkessel“ (Oktober 2014) mit herangezogen. Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebau-
ungsplanverfahrens wurden auflerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbe-
langen mit beriicksichtigt wurden:

o  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Faunistische Kartierung zur artenschutzrechtlichen Priifung Vogel - und Fleder-
mause im Bereich der Tuchfabrik Becker Aachen Niederforstbach, Henf - Biiro fiir C")kologie, Kartierungen und Fla-
chenbewertungen, Stand Oktober 2017

e  Zusammenfassender Bericht: Untersuchungen zur Stilllegung und zum Riickbau der ehemaligen Tuchfabrik Becker
(Aachen - Niederforstbacher StralRe 80 - 84), Ingenieurbro Dr. Leichtle, Stand 11.12.2015
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e  Kap. 3.2 Bodenaltlasten / Grundwassersituation - Auszug aus dem Bericht von HYDR.O. (dd-report 15062,
28.09.2015)

e  Bericht zur archdologischen Sachverhaltsermittlung, Aachen Brand - Tuchmacherviertel, Fachfirma archaeolgie.de,
Stand Juni 2017

e  Vorplanung ErschlieBungsgebiet Tuchmacherviertel, Erlauterungsbericht, Ingenieurblro H. Berg & Partner GmbH,
Stand Dezember 2017

e  Kurzstellungnahme zur Frischluftzufuhr im Umfeld des Tuchmacherviertels, Peutz Consult GmbH, Stand 13.06.2017

6. Monitoring

Eine Uberwachung der méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die betrachtete Plananderung ist auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

7. Zusammenfassung

Die derzeitigen Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan 1980 als ,gewerbliche Bauflache® und als ,landwirt-
schaftliche Flachen® sollen mit der Flachennutzungsplananderung Nr. 144 - Niederforstbacher Strale / Beckerstrale - in
,Wohnbauflachen* gedndert werden.

Angesichts der umgebenden, vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlcksichtigung der detaillierten Be-
trachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschétzung im parallelen Bebau-
ungsplanverfahren ist die Anderung grundsatzlich vertretbar.

8. Verfahrensvermerk und Unterschrift

Diese Begriindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat am __._ 2020 die Anderung Nr.
144 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen - Niederforstbacher Strafle / Beckerstrafle - beschlossen hat.

Aachen, den . .2020

(Marcel Philipp)

Oberblrgermeister
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta.dt aac'he-n

Zusammenfassende Erklarung
gemah § 6a Abs. 1 BauGB

zur Anderung Nr. 144 des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt

Aachen - Niederforstbacher StralRe / BeckerstraRe -

im Stadtbezirk Aachen-Brand
fiir den Bereich zwischen Niederforstbacher StraRe, Zehntweg, Im Kollenbruch und Vennbahnweg

Lage des Plangebietes der Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen Zusammenfassende Erklarung
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Zusammenfassende Erklarung

1. Ziel der Flachennutzungsplanianderung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen attraktiven und zukunftsorientierten
Wohnstandort zu schaffen. Der fiir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan 1980 stellt den Bereich als gewerbliche
Bauflache und flir einen Teilbereich im Slidosten, zum Vennbahnweg hin, als landwirtschaftliche Flache dar. Hinsichtlich

des Entwicklungsgebotes gemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Bebauungsplan aus dem

Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der parallel zur Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes vorgesehene
Bebauungsplan Nr. 978 setzt fiir den in Rede stehenden Bereich Wohnbaufléche fest und steht somit im Widerspruch zu
den Darstellungen des Flachennutzungsplans 1980. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, missen
die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes 1980 in die Darstellungen als Wohnbauflache geéndert

werden.

2. Verfahrensablauf zur Anderung Nr. 144 Flichennutzungsplan 1980

Programmberatung Planungsausschuss 06.04.2017
Programmberatung Bezirksvertretung Aachen -Brand 10.05.2017
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 23.06.2014 -01.08.2014
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 23.06.2014 -01.08.2014
Anmerkung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, mit Biirgeranhérung am 23.06.2014 sowie frilhzeitige Beteiligung der

Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) fand statt im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde auch der Planbereich der 144. Flachennutzungsplananderung

betrachtet und diskutiert.

Bestatigung der Bezirksregierung Kdln gem. § 34 Landesplanungsgesetz 20.02.2018
Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Aachen Brand 02.05.2018
Offenlagebeschluss Planungsausschuss 17.05.2018
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 09.07.2018 — 10.08.2018
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 09.07.2018 — 10.08.2018
Bezirksvertretung Aachen Mitte 05.12.2018
Planungsausschuss 06.12.2018
Anderungsbeschluss Rat 12.12.2018
Versagung der Genehmigung der Bezirksregierung 29.05.2019
Klage der Stadt Aachen beim Verwaltungsgericht Aachen 24.06.2019
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 30.09.2019 - 31.10.2019
Bezirksvertretung Aachen Mitte 05.02.2020
Planungsausschuss 06.02.2020
Anderungsbeschluss Rat XX.XX.2020
Genehmigung der Bezirksregierung (Termin wird nachgetragen) xx.xx.2020
Bekanntmachung (Termin wird nachgetragen) xx.xx.2020
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes 1980

Das ca. 5,4 ha grolRe Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des Stadtteiles Brand / Niederforstbach der Stadt
Aachen. Es wird im Westen durch die Niederforstbacher StralRe mit dem Kreuzungsbereich der MiinsterstralRe, der
stidwestlich liegt, im Norden durch den Zehntweg sowie die Garten und Garagenanlagen der Wohnbebauung am
Zehntweg, Starenweg und der Benediktusstrale, norddstlich durch eine Einzelhausbebauung mit einer groziigigen
privaten Gartenanlage, im Osten durch die Beckerstrae und im Siiden durch den Vennbahnweg begrenzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Brand, Flur 18 und umfasst das Flurstiick 3990 (ehemals Flurstiicke 1665,
1666, 1840 und 1979 bis 1985). Die Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich durch Wohnbebauung mit den
notwendigen ErschlieBungsstrallen gepragt. Sudlich des Vennbahnweges, der einen (iberregionalen Freizeit- und
Erholungscharakter hat, grenzt geméaf des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV 2016) der
Freiraum LR - V - 003 Kornelimiinster - Vennvorland an. Das Plangebiet steigt von Stiden nach Norden um ca. 9 m an. Im
Plangebiet liegen die Verwaltungs- und Produktionsstatten der ehemaligen Tuchfabrik mit den Erschliefungsanlagen.

Hinsichtlich der vorgesehenen Planung von Wohnbebauung wird die derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes
1980 als ,,gewerbliche Bauflache“ und ,landwirtschaftlich in ,Wohnbauflache“ geandert.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Schutzgiiter, die im Plangebiet vorkommen, wurden im Rahmen der Umweltpriifungen und bewertet und
die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter im Umweltbericht zusammenfassend dokumentiert.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung.

4.1. Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgter ist im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltbelange wurden geprift:

e Schutzgut Mensch

o Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
e Schutzgut Boden

e Schutzgut Flache

e Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Schutzgut Kultur und Sachgiter

Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgliter

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten und Untersuchungen herangezogen die im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung und parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 978 Niederforstbacher
StraBe / Beckerstrafle erarbeitet wurden:

- Verkehrsgutachten zur Projektentwicklung des Tuchmacherviertels in Aachen-Brand, BSV Biro fiir Stadt-
und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand 02.11.2018

- Schallimmissionsgutachten ,Zur Verkehrslarmbelastung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 978
in Aachen-Brand®, Dr. Szymanski & Partner, Stand 05.03.2018
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- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Faunistische Kartierung zur artenschutzrechtlichen Priifung Végel - und
Fledermause im Bereich der Tuchfabrik Becker Aachen Niederforstbach, Henf - Bliro fiir C")kologie,
Kartierungen und Flachenbewertungen, Stand Oktober 2017

- Sachverstandigengutachten zum Baumschutz, Dipl. Ing. Wolf D. Meyer-Ricks, Stand 06.12.2017

- Geotechnischer Bericht Gber Baugrund und Griindung fiir Neubau des Tuchmacherviertels an der
Niederforstbacher StralRe in Aachen, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 02.05.2017, mit
Stellungnahme vom 17.05.2017

- Zusammenfassender Bericht: Untersuchungen zur Stilllegung und zum Riickbau der ehemaligen Tuchfabrik
Becker (Aachen - Niederforstbacher Strafie 80 - 84), Ingenieurburo Dr. Leichtle, Stand 11.12.2015

- due diligence-report zu Gebauderiickbau, Bodenaltlasten, Baugrund, Flachenherrichtung und Erschliefung
HYDR.O. Geologen und Ingenieure, Stand 28.09.2015

- Kurzstellungnahme zur Frischluftzufuhr im Umfeld des Tuchmacherviertels, Peutz Consult GmbH, Stand
13.06.2017

- Bericht zur archaologischen Sachverhaltsermittlung, Aachen-Brand - Tuchmacherviertel, Fachfirma
archaeolgie.de, Stand Juni 2017

- Vorplanung ErschlieBungsgebiet Tuchmacherviertel, Erlauterungsbericht, Ingenieurbiro H. Berg & Partner
GmbH, Stand Dezember 2017

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 978 ,Tuchmacherviertel* der Stadt Aachen,
Landschaft Biiro fiir Landschaftsplanung GmbH, Stand 20.12.2017

- Anwohnerschutzkonzept zum Rickbau der ehemaligen Fabrikgebaude, Flachenentwicklung
Tuchmacherviertel Niederforstbacher Strale in 52078 Aachen, Ingenieurbtiro Altenbockum & Partner.
Geologen, Stand 08.01.2018

- Uberfilllungsschaden an einem Heizdltank, Freimessung des Sanierungsschurfs HYDR.O. Geologen und
Ingenieure, Stand 16.03.2004

- Bodensanierung im Bereich des Olunfalles auf der Baustelle der Firma Griinzig GmbH im Werksgelande der
Tuchfabrik Becker in 5100 Aachen-Brand, Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Stand 28.06.1991

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung sind wie folgt zusammenzufassen:

Angesichts der umgebenden vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Beriicksichtigung der detaillierten
Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgenabschatzung im parallelen
Bebauungsplanverfahren ist die Anderung grundsatzlich vertretbar. Im Ergebnis werden Auswirkungen erwartet, die im
Rahmen einer nachhaltigen Planung vermieden oder ausgeglichen werden kdénnen.

5. Beriicksichtigung aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 23.06.2014 bis 01.08.2014 im Rahmen der
Neuaufstellung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 stattgefunden.

Fiir das Anderungsverfahren zur Anderung Nr. 144 wurden die Eingaben der Offentlichkeit aus dem
Neuaufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 herausgenommen und im Zuge des
Bauleitplanverfahrens zur 144. Anderung vorgezogen abgewogen. Hierbei handelte es sich um folgende Themen:

- Erhalt Wegkreuz und Baumgruppen
- Bericksichtigung des Vennbahnweges
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Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen Zusammenfassende Erklarung
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- Zu-und Abfahrten des zukunftigen Wohngebietes
- Parkplatzangebot

- Gemischte Nutzungen

Von der Moglichkeit eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, haben — bezogen auf das Plangebiet — vier Personen,
u.a. der BUND Gebrauch gemacht. Der BUND wurde damals im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
beteiligt, wird nunmehr aber der Offentlichkeit zugeordnet und im Rahmen dieser Abwagung beriicksichtigt.

Die eingegangenen Anregungen und Eingaben fiihren nicht zur Anderung der Darstellung der Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes 1980 gegenliber der Flache die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Aachen*2030 dargestellt wurde.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 (2) BauGB zur Auslegung

Vom 09.07.2018 - 10.08.2018 erfolgte die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB der Anderung Nr. 144 des
Flachennutzungsplanes 1980 — Niederforstbacher Stralle / Beckerstrafie — parallel zum gleichnamigen Bebauungsplan
Nr.978. Zur Anderung Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 -Niederforstbacher Strale / BeckerstraRe — gingen
keine Eingaben ein.

Im Zeitraum vom 30.09.2019 bis 31.10.2019 im Rahmen einer weiteren Offenlage wurden zwei Eingaben aus der
Blirgerschaft eingereicht. Beide Eingaben beziehen sich auf die konkrete Planung und das Planungskonzept des
Bebauungsplans Nr. 978. Da dieses Verfahren bereits abgeschlossen ist kénnen diese Eingaben hier keine
Berticksichtigung finden.

Beziiglich der Anderung des Nr. 144 des Flachennutzungsplanes 1980 ist keine Eingabe eingegangen.

6. Beriicksichtigung aus der Behdrdenbeteiligung

Von den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vom
09.07.2018 — 10.08.2018 Sachverhalte zur Planung vorgetragen, die im Wesentlichen die Ausgestaltung der
verbindlichen Bauleitplanung und konkreten Bebauung betreffen, jedoch keinen Bezug zur Anderung des
Flachennutzungsplanes nahmen.

7. Beriicksichtigung aus den offentlichen Auslegungen

Die Stellungnahmen, die wahrend den Offenlagen abgegeben wurden, bezogen sich auf die Festsetzungen und
Darstellungen im Bebauungsplan, auf Grund dessen waren Stellungnahmen vonseiten der Verwaltung und daraus
resultierende Anderungen im Rahmen der 144. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

Folgende umweltrelevanten Themen waren die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen:

Geplante Wohnbauflache / Gemischte Nutzung

Die Anderungsflache wird weiterhin als Wohnbauflache dargestellt.
Erhalt des Wegekreuzes und Baumgruppen
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Das Wegekreuz wurde zwischenzeitlich unter Denkmalschutz gestellt und ist daher gesichert. Der Erhalt
beziehungsweise Ersatz von Baumen wird Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen geregelt.

Zu- und Abfahrten aus dem neuen Wohngebiet

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes findet zu den Zu- und Abfahrten sowie zu einem Parkplatzangebot im
Siedlungsbereich keine Regelung statt. Der Bebauungsplan sieht jeweils eine Zu- und Abfahrt an der
Niederforstbacher Strale, dem Zehntweg und der Beckerstrale sowie die Méglichkeit von &ffentlichen Stellplatzen
in den StralRenverkehrsflachen vor.

8. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es liegen keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten vor. Die Darstellung einer Wohnbauflache unterstiitzt eine
zeitgemale Siedlungsentwicklung an diesem Standort.

9. Ergebnis der Abwagung

Der Rat der Stadt Aachen ist in der Sitzung am xx.xx.2020 den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung tiber die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden wahrend
der 6ffentlichen Auslegungen gefolgt und hat die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
beschlossen.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Anderungsbeschlusses, mit dem der Ratam __._ 2020 die
144. Anderung Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen — Niederforstbacher StraRe / BeckerstraRe - beschlossen
hat.

Aachen, den . .2020

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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