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Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis, wonach
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konnten. Der Antrag der Fraktion GRUNE in der Bezirksvertretung Brand vom 06.03.2020 gilt damit

als behandelt.
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Erlauterungen:

Der Antrag der Fraktion GRUNE in der Bezirksvertretung zielt darauf ab, die Bezirksverwaltung mit
der Entwicklung eines Konzepts zur Forderung der Energieberatung vor Ort fir Brander Blirger zu

beauftragen und verweist auf das Angebot der Verbraucherzentrale. Hierbei handelt es sich jedoch
nicht um eine bezirkliche Angelegenheit, die in das Aufgabenspektrum des Bezirksamtes

eingebunden werden kénnte.

Allerdings wurde bereits im Oktober 2015 von der stadtischen Stabsstelle Klimaschutz ein Projekt
angestofRen mit dem Titel ,3 % Energieeffizienter Sanierungsfahrplan 2050 fir Kommunale Quartiere*.
Fir das vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie geforderte Projekt wurde neben den
Modellkommunen Ludwigsburg Mihltal, Eschweiler und Roetgen auch der Stadtbezirk Aachen-Brand
wegen seiner besonderen Struktur als Handlungsraum ausgewahlt. Das Konzept wurde von der
Beratungs- und Servicegesellschaft UmweltmbH aus Berlin erarbeitet. In Zusammenarbeit mit dem
von der Stadt Aachen initiierten und mitgetragenen Verein AltbauPlus und unterstitzt durch die

Hochschule fur Technik Stuttgart wurde ein Sanierungsfahrplan fur Brand entwickelt.

Das Konzept wurde der Bezirksvertretung Aachen-Brand in der Sitzung am19.09.2017 vorgestellt.
Hauptanliegen des Projekts ist die Entwicklung eines auf andere Orte ibertragbares Programm zur
Beratung von Immobilienbesitzern mit dem Ziel, eine méglichst hohe Sanierungsquote zur

Verbesserung der Energieeffizienz zu erreichen.

Hierzu wurden entsprechende Offentlichkeitsarbeit betrieben und gezielt Beratungsgesprache in
Zusammenarbeit mit der Verbraucher Zentrale NRW e.V. durchgefiihrt und ausgewertet. Bereits im
September 2019 ist das Projekt in eine weitere Phase eingetreten. In der laufenden praxisnahen
Phase sollen Fachvortrage gehalten werden, um das breite Interesse zu wecken. Aullerdem ist eine

moglichst umfangreiche Vor-Ort-Beratung geplant.

Das Bezirksamt Brand hat das Projekt im Rahmen der zur Verfligung stehenden Mdglichkeiten
unterstutzt. Leider mussten bereits zwei im Bezirksamt vorgesehene Vortrage wegen des
Versammlungsverbotes anlésslich der Pandemiekrise abgesagt werden. Mit der aktiven Teilnahme an
dem Forschungsprojekt konnte im Stadtbezirk eine Vorreiterrolle belegt werden, da beabsichtigt ist,
die durch die praxisnahe Durchfiihrung gewonnenen Erkenntnisse auch auf die anderen Aachener

Stadtteile anzuwenden.
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Anlage/n:
- Antrag der Fraktion GRUNE in der Bezirksvertretung Brand vom 06.03.2020
- Bericht Gber das Projekt 3% Energieeffizienter Sanierungsfahrplan flr das Quartier Brand (nur

im Ratsinformationssystem)
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GRUNE

Fraktion in der Bezirksvertretung Brand

Bezirksblrgermeister
Peter Tillmanns

Bezirksamt
Paul Klpper Platz
52078 Aachen

06.03.2020

Antrag an die Bezirksvertretung Brand

Sehr geehrter Herr Tillmanns,

die Fraktion der GRUNEN stellt folgenden Antrag:
Energieberatung vor Ort fiir Brander Biirger

Die Bezirksverwaltung wird beauftragt, ein Konzept zur Férderung der Energieberatung vor
Ort fir Brander Blrger zu entwickeln. Dabei kann sie grundsatzlich auf das Angebot der
Verbraucherzentrale zurickgreifen, die vor Ort Mieter im Rahmen eines ,Basis-Checks"
kostenlos und Eigenheimbesitzer zur energetischen Modernisierung zum Preis von 60 €
berat. Das Angebot fir Eigenheimbesitzer kdnnte mit je 30 € mit bezirklichen Mitteln
innerhalb eines Budgetrahmens von z.B. 3.000 € unterstutzt werden.

Begriindung

Der Rat der Stadt Aachen hat in seiner Sitzung am 19.06.19 den ,Klimanotstand in Aachen
und die ,Resolution zum Klimanotstand® beschlossen. Auch Brand muss zur Erreichung der
dort angesprochenen Ziele seinen Beitrag leisten. Dazu streben wir im Energiebereich fur
Brand an, energieautark zu werden. Ein wesentlicher Hebel hierzu ist die Reduzierung des
Energieverbrauchs.

Die Burger sollen in ihrem privaten Bereich durch diese Aktion dazu motiviert werden.

Mit freundlichen Grifien

gez. Wilhelm Depenbrock gez. Klaus HuBRmann

Anlage
https://energieberatung.verbraucherzentrale.nrw/DE-NW/energieberatung-plzsuche?
plz=52078

Seite 1 von 1
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Erarbeitet von:
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BERATUNGS - UND SERVICE-
GESELLSCHAFT UMWELT mbH

Bearbeiterinnen:

Der vorliegende energieeffiziente Sanierungsfahrplan wurde im Rahmen
des Verbundvorhabens ,Drei Prozent Projekt — energieeffizienter
Sanierungsfahrplan 2050 fiir kommunale Quartiere” im Teilprojekt C,
Instrument (Forderkennzeichen 03ET4017C) erarbeitet. Das Projekt
wird durch das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie im
Rahmen des 6. Energieforschungsprogramms der Bundesregierung
gefrdert.

B.&S.U. Beratungs- und Service-Gesellschaft Umwelt mbH
AlexanderstraRe 7, 10178 Berlin

Tel.: 030/39042-29

ulynar@bsu-berlin.de

www.bsu-berlin.de

Uta Schneider Grifin zu Lynar
Judith Commenges

Luise Ebenbeck

Mit Unterstiitzung der Stadt Aachen als Modellkommune im Forschungsprojekt und des Vereins altbau

pluse.V.
stadt aachen

| ==

R AT

Mit Unterstitzung der Hochschule fiir Technik Stuttgart (Partner im Forschungsprojekt) fiir die Kapitel
2.6.-2.8. und 5.3.1. Koordinator des Forschungsprojektes: Deutscher Verband fiir Wohnungswesen,

Stadtebau und Raumordnung e.V.

Quelle des Hintergrundbildes des 3%-Logos: die-energieberater.de

Juli 2019
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1 Einleitung

In dieser Einleitung bekommen Sie Hintergrund-
informationen zu dem Forschungsprofekt, in
dessen  Rahmen  der  energieeffiziente
Sanierungsfahrplan fir das Quartier Aachen-
Brand konzipiert wurde. Aufierdem finden Sie
Erlduterungen zur Struktur des Sanierungs-
fahrplans.

1.1 Drei-Prozent-Projekt

Das Projekt ,Energieeffizienter Sanierungs-
fahrplan 2050 fiir Kommunale Quartiere”
(Drei-Prozent-Projekt) wurde im Rahmen des 6.
Energieforschungsprogramms ,Forschung fiir
eine umweltschonende, zuverldssige und
bezahlbare Energieversorgung” gefordert, um
zur Umsetzung des Energiekonzeptes der
Bundesregierung und zu den energie-
politischen Zielen bis 2050 beizutragen. Das
Vorhaben wurde von 2015 his 2019 von der
B.&5.U. Beratungs- und Service-Gesellschaft
Umwelt mbH, dem DV Deutschen Verband fiir
Wohnungswesen, Stidtebau und Raum-
ordnung e.V. und der HFT Hochschule fiir
Technik Stuttgart in Zusammenarbeit mit den
Modellkommunen Aachen, Ludwigsburg und
Miihltal umgesetzt.

Das Projekt zielte darauf ab, Sanierungs-
potenziale in kommunalen Quartieren zu
erschlieBen und die Rate energetischer
Sanierungen im Gebadudebestand deutlich zu
erhdhen. Dafiir wurde ein neues Instrument
zur  methodischen  Unterstiitzung  von
Gemeindeverwaltungen von der B.&S.U.
Beratungs- und Service-Gesellschaft Umwelt
mbH  entwickelt: Der energieeffiziente
Sanierungsfahrplan fir Kommunale Quartiere
(SFQ).

Ziel des SFQ ist die Bereitstellung einer
Planungshilfe fir die Verwaltung einer
Gemeinde, die Schritt fiir Schritt erldutert, wie
Eigentiimer bei der energetischen Sanierung
von Gebduden im Quartier besser unterstiitzt
und zu dieser motiviert werden kénnen.

Es soll dadurch eine héhere Sanierungsrate
erreicht werden, um Energie im Gebdude-
bestand einzusparen und CO,-Emmissionen zu
verringern. Der Ansatz SFQ richtet sich an

Quartiere mit heterogenem Eigentliimer-
bestand und setzt auf zielgruppenspezifische
Information, Kommunikation, Motivation und
das Entwickeln passgenauer finanzieller und
organisatorischer Anreize.

1.2 Sanierungsfahrplan fiir das
Quartier Brand

Der Stadtteil Brand in Aachen wurde als
Modellquartier fiir die Erstellung eines SFQ
ausgewahlt. Gemeinsam mit dem von der Stadt
Aachen initiierten und mitgetragenen Verein
altbau plus wurde von der B.&5.U. mbH ein 5FQ
entwickelt, der zu den lokalen Gegebenheiten
passt und eigenstindig von der Stadt
umsetzbar sein soll.

Als Zielsetzung fir die Verwaltung wird
empfohlen, dass bis 2050 das gesamte
Stadtgebiet  durch  Sanierungsfahrplane
abgedeckt ist, d.h. dass jeder Gebiude-
eigentiimer einmal im Einzugsgebiet eines SFQ
gewohnt hat und durch die Offentlichkeits-
arbeit erreicht wurde.

Der Sanierungsfahrplan fiir Brand ist ein
Belispiel fiir einen singuldren SFQ. Es handelt
sich um ein Quartier mit Einfamilienhaus-
gebieten am Stadtrand, in dem es ,,nur” um die
Verbesserung des energetischen Zustands
geht.

Der Sanierungsfahrplan konkretisiert fir
Brand, wie auf der Quartiersebene auf dieses
Ziel hingearbeitet werden kann. Die
vorgeschlagenen MaRnahmen und die zeitliche
Abfolge sind jedoch kein starres Konstrukt. Der
SFQ st fiir eine kontinuierliche Woeiter-
entwicklung und Anpassung an sich dndernde
Rahmenbedingungen ausgelegt.

1.3 Struktur des Sanierungsfahrplans

Der SFQ beinhaltet eine Analyse der
Ausgangssituation und der Rahmen-
bedingungen im Quartier (Kapitel 2.
Quartiersanalyse), Empfehlungen fir die
Vorgehensweise der Umsetzung (Kapitel 3.
Umsetzungsstrategie), die Darstellung der
bisher getesteten Formate zur Moaobilisierung
der Akteure und Eigentiimer (Kapitel 4.
Testformate — Methodik) sowie einen
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Arbeitsplan, der fiir die ndhere Zukunft
konkrete MaRnahmenpakete vorschldgt und
Empfehlungen fiir die Aufgabenverteilung der
lokalen Akteure gibt (Kapitel 5. Mainahmen-
pakete). Darliber hinaus werden Hinweise fiir
die Dokumentation der Ergebnisse (Kapitel 6.
Monitoring) und langfristige Perspektiven bis
2050 (Kapitel 7. Zeitplan) aufgezeigt.

Eigentiimer-
ansprache:
Kommunikation und
Mativation

Typische
EFH/ZFH/Kleine
MFH Gebiete

Energetischer

Aktionsplan fiir die :
K o Sanierungs-
fahrplan fir

Quartiere

Abbildung 1: Merkmale eines energetischen Sanierungsfahrplans fiir Quartiere
Quelle: B.&S5.U. mbH
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2 Quartiersanalyse

Vor der Konzipierung des Sanierungsfahrplans
fiir Brand wurden die Merkmale des Quartiers
analysiert, um die lokalen Gegebenheiten zu
beriicksichtigen. In diesem Kapitel erhalten Sie
zusammenfosste  Informationen aus  der
Analyse der sozio-dkonomischen Ausgangs-
bedingungen vor Ort: Stadtebauliche Situation,

Einbettung in die Stadtentwicklungspolitik,
Bevélkerungsstruktur und -entwicklung, sowie
Wohnungsmarkt (2.1. — 2.4.). Anschliefend
finden Sie die Analyse zur energetischen
Ausgangssituation im Quartier (2.5. — 2.8.):
Dazu gehdren Informationen zum Gebdude-
bestand (Gebdudetypologie, Baualtersklasse,
Figentiimerstruktur) sowie die Wdrme-
versorgungstruktur und Sanierungspotenziale.

Stadtebauliche Situation

Sanierungspotenziale

Warmeversorgungs-
struktur

Wirmebedarf

Stadtentwicklungspolitik

Bevolkerung

Wohnungsmarkt

Gebaudebestand

Abbildung 2: Bausteine der Quartiersanalyse

Quelle: B.&S.U. mbH

12 von 68 in Zusammenstellung



2.1 Stadtebau

Nach der Gebietsreform 1972 wurde die
selbstindige Gemeinde Brand in einen Bezirk
der Stadt Aachen, der aktuell 17.188
Einwohner zéhlt, umgewandelt. Der Bezirk hat
einen eigenen Bezirksausschuss und eine
eigene Bezirksverwaltungsstelle. Die Lage
Aachen-Brands in der Nihe der Innenstadt und
der Natur- und Landschaftsrdume tragt zur
Attraktivitdt des Stadtteils fiir Familien bei, Der
politische Wille zur Nachverdichtung des
Stadtteils soll durch Wohnflachenentwicklung
und Neubau diese wachsende Nachfrage
decken.

In Aachen-Brand sind gute Infrastruktur,
Naherholungs- und Nahversorgungsmoglich-
keiten vorhanden, die rdumlich auf den Bereich
der Trierer StraRe konzentriert sind. Als
Stadtteilzentrum ist dieses Gebiet jedoch durch
eine hohe Verkehrsbelastung gepragt, was zu
einer Teilung des Stadtbezirks in zwei Hélften
fuhrt. Der kinftige Umbau der Trierer Strale
und die Neugestaltung des Marktplatzes sollen
die Verkehrslage verbessern und dem
wachsenden Trend der Leerquoten von
Geschéftsldden entgegenwirken.

Auszug aus dem Solarkataster der Stadi Aachen
"N 3

MaBstab 1 = 2

0ooo Datum; 12.01.201%

stadtaachen
Thematik: Solarkatasiar
Malstab 1:20000

Datum: 12 Januar 2016 (15:49)

Anmarkung Cie S1a3t Aschan usernimmi fir die hier gazeiglen Geodaten keine Gewahr f0r Volistandigksi, Aktualitat, Genauigkeit und Richtigkeit.

rtier Aachen-Brand

Quelle: Ausschnitt aus dem Solarkataster der Stadt Aachen@ Stadt Aachen geoService © Bezirksregierung Kéln
Abt. GEObasis.NRW (NB: urheberrechtlich geschiitzt. Die Verwendung der Karte muss vertraulich bleiben und
ihre mgliche Verdffentlichung gekldrt werden.)
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2.2 Stadtentwicklungspolitik

Aufgrund § 142 BauGB hat der Rat der Stadt
Aachen 2009 die Festlegung eines Sanierungs-
gebietes fiir den Stadtteil Aachen-Brand
entschieden. Der Planungsausschuss der Stadt
hat 2009 den Rahmenplan fiir den Stadtteil
Aachen-Brand beschlossen. Die Rahmen-
planung gilt als Leitlinie fir die stadtebauliche
Entwicklung des Gebiets und gliedert sich in
finf Handlungsfelder; Mitte etablieren und
Nahversorgungszentrum ausbauen (u.a. durch
die Umgestaltung des Brander Marktplatzes),
Wohnen im griinen Stadtbezirk, Gewerbe
strukturieren (u.a. mit der Aktivierung der
untergenutzten Fldchen des ehemaligen
Kasernenareals Camp Pirotte), Freirdume
qualifizieren, Verkehre lenken (die
MarktstraRe wurde bereits hinsichtlich der
Verkehrssicherheit und der Nutzbarkeit fiir
FuRginger umgestaltet). "

Quelle: B.&S.U. mbH

In der Rahmenplanung soll als Stadtbezirks-
marketing die ,Marke Brand” ausgearbeitet
werden, um die Attraktivitit Brands nach
aulen zu vermitteln und dessen Image zu
verbessern: Der Einzelhandel soll damit — v.a.
angesichts des neuen groRen Einkaufs-
zentrums in Brand — gestdrkt werden und
dadurch  Nahversorgungmaoglichkeiten  fir
Brand und sein Umland (wie z.B.
Korneliminster) gewdhrleisten. Im Rahmen
des Stadthezirksmarketings soll die Identitdt
des Stadtteils und des bereits vorhandenen
Brander , Wir“-Gefiihls noch gestdrkt werden.
Der soziale  Adventskalender, dessen
Einnahmen zu 100% in den sozialen Fonds des
Burgervereins fliefen, wurde 2015 in diesem
Rahmen entwickelt.

Der Gebiudebestand und Altbausanierungs-
bedarf wurde in der Rahmenplanung nicht
behandelt.

10
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2.3 Bevolkerung

Im Stadtbezirk Aachen-Brand wohnen mit
17.182 Personen" ca. 7% der Aachener
Einwohner. Brand hat damit den grofRten Anteil
an der Gesamthevélkerung der Stadt Aachen.
Auf einer Flache von 1.338 ha ergibt sich in
Brand eine Bevdlkerungsdichte von ca. 12,9
Einwohner/ha", die wunter der durch-
schnittlichen Dichte der gesamten Stadt
Aachen (15,6 Einwohner/ha) — jedoch auf
vergleichbarer Héhe wie andere Stadtrand-
guartiere — liegt.

Mit einerm Durchschnittsalter von ca. 44 Jahren
ist der Stadtbezirk durch eine — im Vergleich
zum gesamten Stadtgebiet (ca. 40 lahre) —
etwas dltere Bevolkerung geprigt, die jedoch
ebenfalls im anderen Stadtrandquartieren
Aachens vergleichbar ist (zwischen 41 und 46)".

Mit dem hdchsten Anteil an Kindern (z.B.
jeweils 7 % der 0- bis 2-Jdhrigen und 9 % der
10- bis 17-lahrigen” der Gesamtstadt, die in
Brand wohnen), kann der Bezirk als
Familienstadtteil bezeichnet werden. Der
Bevilkerungsanteil zwischen 18-29 Jahren, der
sich  typischerweise im  Stadtzentrum
konzentriert, ist in Brand andererseits weit
unter dem Durchschnitt reprasentiert.

Der Stadtteil hat ebenfalls im Vergleich zu den
Werten der Gesamtstadt (15,62 %) einen
relativ  geringen  Anteil auslandischer
Bevdlkerung (7,83 %).

Mit mehr als 23% Zuwachs der
Einwohneranzahl seit 1987 ist in Brand auch
der grofite Bevolkerungszuwachs der Stadt
Aachen festzustellen', Diese Entwicklung hat
sich jedoch stabilisiert bzw. zeichnete sich
durch einen leichten Riickgang zwischen 2014
(17.207 Personen™ und 2015 (17.182
Personen) aus. Die durchschnittliche GréRe der
Haushalte in Brand ist zwischen 2010 und 2014
stahil geblieben und liegt aktuell bei ca. 2,10
Personen/Haushalt. - damit ist ein
durchschnittlicher Haushalt im Vergleich zu
den anderen Bezirken der Stadt Aachen in
Brand am gréften.

Bevdlkerungsvorausberechnungen auf Stadt-
teilebene liegen nicht vor, aber die Prognosen
von IT.NRW fiir 2040 fiir die Stadt Aachen
sehen einen Zuwachs von 3,1%™ voraus sowie
einen demografischen Wandel, bei dem die
Altersgruppen ab 65 Jahren berproportional
vertreten sein werden.

2010 2011 2012 2013 2014
Bevdlkerung 16.681 16.780 16896 17.063 17207
HaushaltgriBRe 2,14 2,13 2,11 2,08 2,10
Haushalte 7.750 7.869 8.004 8.191 8.220

Abbildung 5: Entwicklung der Bevélkerung und Haushalte in Aachen-Brand 2010-2014
Quelle: Eigene Darsteliung auf Basis des Wohnungsmarktberichts 2015, Fakten und Daten zum

Aachener Wohnungsmarkt, Stadt Aachen, November 2015
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2.4 Wohnungsmarkt

Die Wohnungsmarktentwicklung in der Stadt
Aachen wurde in den letzten Jahren von der
Finanzmarktkrise und der Bevdlkerungs-
entwicklung beeinflusst. Nach einer stagnie-
renden Phase bis Ende der 2000er stiegen die
Wohnungsnachfrage und die Bautatigkeiten.
Seit 2010 ist die Marktsituation in Aachen
durch Wohnungsmarktengpédsse und Preis-
steigerungen gepragt. * Die Mietspiegelmiete
hat sich beispielweise im Durchschnitt (fiir alle
Baujahre, Lagen und Ausstattung) von 5,10 €
fiir die Jahre 2011/2012 auf 6,05 £ fiir die Jahre
2013/2014 erhiht. Beim Eigentumsmarkt im
Bestand ist zwischen 2010 und 2014 ein
bedeutsamer Anstieg beim Medianpreis aller

haushilften, Reihenh3user, Eigentums-
wohnungen) festzustellen, wahrend die

jdhrliche Anzahl wvon Kaufangeboten sich
gleichzeitig fast halbiert hat.”

Im Stadtteil Aachen-Brand befinden sich 8.188
Wohneinheiten (Wohnungen in Wohn- und
Nichtgebduden). 33 neue Wohneinheiten
wurden zwischen 2013 und 2014 errichtet.

Die Leerstandsquote fiir Wohnungen im Bezirk
Aachen-Brand liegt zwischen 1% und 3 %, ist
damit niedriger als in anderen Stadtteilen von
Aachen und in der StadteRegion und stellt in
Anbetracht der fir die Flexibilitdt des
Immobilienmarkts notwendigen Fluktuations-
reserve keine besandere Schwierigkeit dar.

Gebaudetypen (Einfamilienhduser, Doppel-
2010 2011 2012 2013 2014
Wohneinheiten 7.971 8.014 8.088 8.155 8,188
geforderte Wohnungen |31 0 9 1 7

Abbildung 6: Entwicklung der Wohneinheiten und geférderten Wohnunge

Brand 2010-2014

Quelle: Eigene Darstellung B.&S.U. mbH auf Basis des Wohnungsmarktberichts 2015, Fakten und
Daten zum Aachener Wohnungsmarkt, Stadt Aachen, November 2015
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2.5 Gebiudebestand

Die Typologie der Gebdude mit Wohnnutzung Das ausgewdhlte Quartier in Aachen-Brand
im Stadtbezirk Aachen-Brand ist iberwiegend gliedert sich in drei Untersuchungsgebiete mit
van Ein- und Zweifamilienhdusern (entweder unterschiedlichen Bauweisen und
als freistehendes Gebaude, als Doppelhaus Baualtersklassen.

oder als Reihenhaus) gepragt.

g En-Zwefamiiennsus | [T | Freistehendes B und Zwefamilienh
B =reistt Man:
38 {strallenbegletand /in ofaner Blockrandbebauung)
| Mehrfamilisnhaus || reistenences MenriamBanhaus als F GEm
'5 0 g2 o4 oe [oX:} 1hm
[ Freistehendes Menrfamdenhaus als Hochhaus
(=10 Gteek und <50 m)
Wohnform nicht . s
g
{57+ 8 ocer vy | I Gossude in dorticher Stk r.!] =
b g L#itentl In4tmA 4
. [ Ein- und Zweifamiierhaus als Doppeihaus o EIATS!‘-
g EnsInedamdiernaus | [ S und Zweifamiiennaus als R oder Taps Raimsatmibharg
Bine und Zweifamdanhaus
a = als siraflentegisitande Ssaauung — i
[ | Mandamitiarnaus i wagvanslertaiindunsales f
Bauwsise (0berwisgend Zalenbauweiss) Energetische Aufistung 'm Spannungafeld Surschen Ickalen
Mehtamienhous | DI MehAamilianhaus in Flatenbauwsise (industrieler Bauwsise) e pe gesamistidtischer Entwickiung und
3 I *tehrfamiierhaus (Gberwisgend in Blockrandtebauung) m-wm%mamm VG250,
I 1iehefamiianhaus in Sain © Bundasamt fur Kantograghis und Geedasis 2011
ot sk Gewisser Gaginformationen (ATHIS Basis-DLM),
i s Dt L © Varmessungsvarwaltungen cer Lander und BKG 2011
G {wawbhg Bund de)
Nechtwahn IR Gescnaers furhiionale Pragung Gabiude, Sisdungsiachan: Siact Aaenn,
e B sostige e i ) Fachbersich Gecinfarmation und Bodensrinung/Geozarice.
3o (Nebeng SponFraizai.
Leerstand, Ruine Kancgraghie.  1OR Dresden, A Braver. Dezember 2011

Abbildung 8: Gebaudebestand und Blocktypologie des Stadtbezirks Aachen-Brand
Quelle: Gebéudebestand und Blocktypologie der Stadt Aachen — Ausschnitt Sid (ohne Mafistab), 2011
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Untersuchungsgehiet Ringstralie

Das Gehiet RingstralRe befindet sich im
Zentrum des Stadtteils Aachen-Brand, siidlich
der Trierer Strafle. Von den insgesamt 202
erhobenen Hausnummern befinden sich im
Detail in der Ringstrale (neben zwej Gewerbe-
gebauden): 91 Doppelhaushalften*, 53 Ein-und
Zweifamilienhduser als Reihenhduser, 48
freistehende Einfamilienhduser, 6 Mehr-
familienhduser, 2 Blocke. Die Baustruktur ist
dementsprechend zu 95% durch Ein- und
Zweifamilienhduser gekennzeichnet.

Im Untersuchungsgebiet sind Gber 46 % der
Gebiude der Baualtersklasse 1900-1945 und
33% der Baualtersklasse 1946-1960
zuzuordnen.

Im Gebiet sind keine Vertreter der 6ffentlichen
bzw. gemeinnitzigen Wohnungswirtschaft
oder der beruflich organisierten freien
Wohnungswirtschaft (wie z.B. Immobilien-
fonds, internationale Investoren, oder
Versicherungswirtschaft)  vorhanden. Die
Eigentlimerstruktur ist zu 100 % von privaten
Einzeleigentiimern geprigt.

Die Eigentimerquote in der RingstraBe liegt
mit 58 %" viel hdher als die durchschnittliche
Quote der Stadt Aachen (27,5 %) und nahert
sich den durchschnittlichen Werten der
Gemeinden in der StadteRegion Aachen
(zwischen 44 % und 72%). 36,9% der
Eigentimer sind Vermieter und 459% der
Bewohner sind Mieter.

Im Untersuchungsgebiet Ringstralle befinden
sich drei
schaften.

Wohnungseigentliimergemein-

Abbildung 9: Leer stehendes Einfamilienhaus

in der Ringstralle
Quelle: B.&S5.U. mbH

Abbildung 10: Hausnummern und Blocktypologie im Gebiet RingstralRe

Quelle: [LINKS] OpenStreet-Map (ohne Mafistab), Open Data Commons Open Database License, 2016
[RECHTS] Ausschnitt aus der Karte ,,Gebdude-bestand und Blocktypologie der Stadt Aachen —
Ausschnitt Sdd” (ohne Mafistab), 2011
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1% 3|”f’- 0% ® Doppelhaushalte

= Einfamilienhauser
(Reihenhauser)

H Freistehende
Einfamilienhduser

W Block

o Gewerhe

Mehrfamilienhauser

. Abbildung 11: Gebdudetypologie im Gebiet Ringstrale
Quelle: B.&S.U. mbH (Datenerhebung: altbau plus e.V. / Datenauswertung: B.&S.U. mbH)
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Abbildung 12. Baualtersklassen im Gebiet RingstralRe
Quelle: B.&S.U. mbH (Datenerhebung: altbou plus e.V. / Datenauswertung: B.&S.U. mbH)

= Yermiotete Wahnurgen

Selbstgenutzie Waohrungen

Abbildung 13: Eigentlimerguote und Vermietungsquote® in der Ringstrale

Quelle: B.&5.U. mbH auf Grundlage der Daten der Stadt Aachen (Datenanonymisierung: altbau pluse. V. /
Datenaguswertung: B.&5.U. mbH)*, 2017
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Untersuchungsgehiet Schroufstralie
Das Gebiet Schroufstrale befindet sich im
ostlichen Teil von Aachen-Brand, stdlich der
Freunder Landstralfe. Das Gebiet umfasst die ‘
Schroufstralle, die StraRe ,Am Reulert”, die = |34 uN
KleinbahnstraRe, sowie die Georgstrale. Von I B
den insgesamt 283 erhobenen Hausnummern
befinden sich in Detail in diesem Quartier: 97
Doppelhaushilften, 67 Einfamilienhduser als
Reihenhduser, 75 freistehende Einfamilien-
hduser, 44 Mehrfamilienhauser (6 Blocke und
38 freistehende Mehrfamilienhduser). Die
Baustruktur ist zu 86% durch Ein- und
Zweifamilienhduser und zu 16% durch

\ Mehrfamilienhduser gekennzeichnet.

Abbildung 14: kleines Mehrfamilienhaus in der
Schroufstralle.

Im Untersuchungsgebiet sind ca. 39% der Quelle: B.&S.U. mbH

Gebdude der Baualtersklasse 1900-1945 und

34 % der Baualtersklasse 1961-1970

zuzuordnen.

Im Gebiet sind keine Vertreter der &ffentlichen
bzw. gemeinnitzigen Wohnungswirtschaft
oder der beruflich organisierten freien
Wohnungswirtschaft (wie z.B. Immobilien-
fonds, internationale Investoren, oder
Versicherungswirtschaft)  vorhanden. Die
Eigentiimerstruktur ist zu 100 % von privaten
Einzeleigentlimern gepragt.

Die Eigentiimerquote im Gebiet Schroufstralle
liegt mit 76% viel hoher als die
durchschnittliche Quote der Stadt Aachen
(27,5%"") und sogar hdher als der
Durchschnitt der Gemeinden in der
StédteRegion Aachen (zwischen 44 % und
72 %)™, 25,2% der Eigentiimer sind Vermieter
und 25,84% der Bewohner sind Mieter.

Im Untersuchungsgebiet Scl@roufs:traﬂe "'b ; ‘f:p ﬂ A 3
befinden sich 26 Wohnungseigentiimer- A i B
gemeinschaften. ‘s o b "‘..'n‘ s

Abbildung 15: Hausnummern und
Blocktypologie im Gebiet Schroufstralle
Quelle: [OBEN] OpenStreet-Map (ohne
Mafstab), Open Data Commaons Open

Database License, 2016 [UNTEN] Ausschnitt
aus der Karte ,, Gebdude-bestand und
Blacktypologie der Stadt Aachen —Ausschnitt
Siid” (ehne Mafistab), 2011
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® Doppelhaushdlte
@ Einfamilienhduser (Reihenhiuser)
o Freistehende Einfamilienhduser

m Mehrfamilienh3duser

Abbildung 16: Gebdudetypologie im Gebiet SchroufstralRe
Quelle: B.&S.U. mbH (Datenerhebung: altbau plus e.V. / Datenauswertung: B.&S.U. mbH)
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Abbildung 17: Baualtersklassen im Gebiet SchroufstralRe
Quelle: B.&5.U. mbH (Datenerhebung: altbau plus e.V. / Datenauswertung: B.&S.U. mbH)

1 Vermietete Wohnungen

1 selbstgenutzie Wohnungen

Abbildung 18: Eigentiimerquote und Vermietungsquote im Gebiet Schroufstrae

Quelle: B.&S.U. mbH auf Grundlage der Daten der Stadt Aachenxx (Datenanonymisierung: altbau plus
e.V. / Datenauswertung: B.&S.U. mbH), 2017
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Das Gebiet Dr.-Bernhard-Klein-5tralle befindet
sich am westlichen Rand von Aachen-Brand.
Die Baustruktur ist iiberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhduser gekennzeichnet. Von den
insgesamt 260 erhobenen Hausnummern
befinden sich im Detail in der Ringstralle: 124
Doppelhaushélften, 121 Einfamilienhauser als
Reihenhduser, & freistehende Einfamilien-
hauser, 9 Blacke.

Die Baustruktur ist dementsprechend zu 97 %
durch Ein- und Zweifamilienhduser
gekennzeichnet.

Im Untersuchungsgebiet sind ca. 23 % der
Gebdude der Baualtersklasse 1981-1985 und
ca. 77% der Baualtersklasse 1986-1995
zuzuordnen.

Im Gebiet sind keine Vertreter der éffentlichen
bzw. gemeinnitzigen Wohnungswirtschaft
oder der beruflich organisierten freien
Wohnungswirtschaft (wie z.B. Immobilien-
fonds, internationale Investoren, oder
Versicherungswirtschaft) vorhanden. Die

]

Eigentimerstruktur ist zu 100% von privaten
Einzeleigentimern gepragt.

Die Eigentimerquote im Gebiet Dr.-Bernhard-
Klein-StraRe liegt mit 91 %™ viel hdher als die
durchschnittliche Quote der Stadt Aachen
(27,5%*") und der Gemeinden in der
StadteRegion Aachen. 8% der Eigentlimer sind
Vermieter und 6,73% der Bewohner sind
Mieter.

Im Untersuchungsgebiet Dr.-Bernhard-Klein-
Strafe befinden sich 17 Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften.

Tl
o
4

bbildung 19: Zweifamilienhduser in der Dr.-

A

Bernhard-Klein-StralRe
Quelle; B.&S.U. mbH

Abbildung 20: Hausnummern und Blocktypologie und im Gebiet Dr.-Bernhard-Klein-Stralle
Quelle: [LINKS]: OpenStreet-Map, Open Data Commons Open Database License, 2016 [RECHTS]
Auszug aus der Karte ,,Gebdudebestand und Blocktypologie der Stadt Aachen — Ausschnitt SGd” (ohne
Mafstab), 2011,
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W Block

Abbildung 21: Geb&udetypologie im Gebiet Dr.-Bernhard-Klein-
Quelle: B.&S.U. mbH (Datenerhebung: altbau plus e.V. / Datenauswertung: B.&S.U. mbH)
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Abbildung 22: Baualtersklassen im Gebiet Dr.-Bernhard-Klein-5trale
Quelle: B.&S5.U. mbH (Datenerhebung: altbau plus e.V. / Datenauswertung: B.&S.U. mbH)

1 m Varmietete Wohnungen

¢ Selbsrpenutzie Wohnungen

Abbildung 23: Eigentiimerquote und Vermietungsquote®" im Gebiet Dr.-Bernhard-Klein-Strafle
Quelle: B.&S.U. mbH auf Grundlage der Daten der Stadt Aachen (Datenanonymisierung: altbau plus
e.V. / Datenauswertung: B.&S.U. mbH)*", 2017
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2.6 Wirmebedarf*™

Die Wirmebedarfsermittlung basiert auf von
der Stadt Aachen zur Verfigung gestellten
Daten (Anzahl Geb3dude, Baualtersklassen,
Gebaudetypen etc.) und dem TABULA Web-
Tool™ des Instituts Wohnen und Umwelt
(Iwu).

Im Zuge dieses Rechenwegs wurden zundchst
die spezifischen Kennwerte (spez. Warme-
bedarf, Referenzfliche, etc.) aus den
Steckbriefen des TABULA-Web-Tools den
jeweiligen Gebduden bzw. den Baualters-
klassen in Aachen Brand zugeordnet. In einem
weiteren Schritt wurde der Heizwdrmebedarf
sowie der Trinkwarmwasserbedarf jedes
Gebaudes iber das Produkt der Referen:z-
wohnflache und den quadratmeterbezogenen
Warmebedarfskennwerten aus den jeweiligen
Steckbriefen ermittelt. Eine exakte Zuteilung
der Gebdudetypologien war méglich: In
Abbildung 25 sind die gebdudetypspezifischen
Kennwerte (TABULA) bzw. die Ergebnisse der
Warmebedarfsermittlung zusammenfassend
dargestellt. Der  ermittelte Gesamt-
Warmebedarf fur das Gebiet belduft sich
demnach auf knapp 373.000 MWh/a.

Der spezifische Gesamtwirmebedarf (Heiz-
wirmebedarf und Wé&rmebedarf fiir die

Erwdrmung von Trinkwasser) liegt fir die
dlteren Baualtersklassen deutlich hdher als fur
Gebiude neueren Baujahrs (vgl. hierzu auch
Abbildung  24). Der  durchschnittliche
spezifische Warmebedarf Uber alle Baualters-
klassen liegt bei rund 174 kWh/(m?*a), bei
einer Bandbreite zwischen 82 kWh/(m?**a) und
290 kWh/(m?*a). Der ermittelte Gesamt-
wirmebedarf fir das Referenzgebiet belduft
sich auf rund 372.716 MWh/a, davon entfallen
rund 344.445 MWh/a auf die Raumheizung
und rund 28.200 MWh/a fir die Trinkwarm-
wasserbereitung.

Auf Basis des Gesamt-Warmebedarfs wurde
mithilfe eines an der HFT Stuttgart
entwickelten Tools ein synthetisches Lastprofil
erzeugt (vgl. Abbildung 26). Das Lastprofil weist
einen typischen Verlauf fir Wohngeb&ude auf,
mit hohen Lasten im Winter und den
Ubergangszeiten sowie niedrigen Lasten in den
Sommermonaten  (Trinkwarmwasserbedarf).
Im Mittel belduft sich die Warmelast auf rund
90 MW bei einer Bandbreite zwischen 3 MW
(Sommer) und rund 160 MW (Winter). Das
ermittelte Wirmelastprofil dient als
Gradmesser dafiir, welche Kapazititen eine
alternative  Wé&rmeversorgungslosung  zur
Warmebereitstellung vorhalten misste. Im
folgenden Kapitel soll eine denkbare Variante
naher beleuchtet werden.

Spezifischer Gesamtwarmebedarf je Baualtersklasse

bis 1900
196 - 1960
1961 - 1970

spez. Gesamtwidrmebedarf [kWh/m**a]

1900 -1945

1971 - 1980
1961 - 1985
1986 - 1995
1996 - 2005
nach 2005 |

Baualterklasse (Wohngebidude)

Abbildung 24: Spezifischer Gesamtwirmebedarfe je Baualtersklasse in Aachen Brand
Quelle: HFT Stuttgart auf Grundlage der Daten der Stadt Aachen und TABULA Web-Tool
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Referenz Spez.
Gebludetypologie Anzahl Referenz Wohnfliche | Gesamtwohnfliche | Gesamtwirmebedarf | Gesamtwirmebedarf
Baulahr (Bauart) Wohngebaliude [m?] [m?] [kWH/m?a] [MWh/a]
Bis 1900 Block 1 829.4 829.4 154.4 128
Bis 1900 DHH 34 1418 4821,2 290,6 L.401
Bis 1500 Freistehend (EFH) 24 141,48 3403.2 290,56 989
Bis 1900 MFH {n, b.) 71 312.4 221804 1939 4,301
Bis 1900 Reihenhaus g 46 768 074 167
1900 - 1945 Block 4 1454 5936 188,7 L120
1900 - 1945 DHH 269 3025 813725 2374 19.318
1500 - 1945 Fraistehend (EFH) 158 303.5 47953 2374 11.384
1800 - 1945 MFEH {n, b.) 523 385 201355 2424 48,808
1900 - 1945 Reihenhaus a8 112,8 5414,4 1724 933
1946 - 1960 Block 3 1602,7 AR0R, 1 185.3 291
1946 - 1960 DHH 183 111,1 20331, 284,1 5.979
1946 - 1960 Freistehend (EFH) 125 112,1 14012,5 294,1 4.121
1946 - 1960 MFH (. br.) 77 632,3 175147,1 216,1 37.849
1946 - 1960 Relhenhaus a4 149,6 BER2.4 1.2 1.380
1961 - 1970 Binck 5 3887,4 19437 163,5 3.178
1961 - 1970 DHH 224 121,2 271488 2856 1.754
1961 - 1970 Frelstahend (EFH) 163 122,2 32749.6 285.6 9,353
1961 - 1970 MFH (. b,) 302 31291 944988.2 160,9 152.049
1961 - 1970 Reihenhaus 77 117,4 90398 1214 1.087
1971 - 1980 Black 5 332z 16610 141,2 2.345
1971 - 1980 DOHH 109 173,2 18878,8 2133 4.027
1971 - 1980 Freistahand (EFH) 106 174.2 18455,7 2133 1,939
1971 - 1980 MFH (n. b.) 125 468,6 58575 1683 9.858
1971 - 1980 Reihenhaus 37 106,3 39331 152,4 599
1981 - 1985 Black 1 654 654 1421 93
1982 - 1985 DOHH 45 2156 18541,6 1358 2703
1983 - 1985 Freistohand (EFH} 0 2166 5498 145,8 947
1984 - 1985 MFH (. b.) 88 G654 57552 142,1 8.178
1985 - 1985 Relhenhaus 55 108,3 5956,5 153.3 913
1986 - 1995 Black 9 778,1 70029 147,83 1035
1986 - 1995 DHH 276 150,2 414552 167.9 6.960
| 1986 - 1995 Fraistehand (EFH) 35 151.2 5292 1679 BB
1986 - 1995 MFH(n, b.) 123 7781 95706,3 147,38 14.145
1986 - 1995 Reihenhaus 3] 127.6 10846 108,38 1,180
1996 - 2000 DOHH 92 1219 112148 1326 1.487
1996 - 2000 Freistehend (EFH) 7 121,9 4533 1326 113
1596 - 2000 Rnlhonh_aus 17 148,8 1529.6 a1 230
2001 - 2005 DHH 10 146,5 1455 80,9 133
2002 - 2008 Reihenhaus 3 151,9 455,7 81 37
ab 2011 DHH S 186,6 5598 95.5 53
ab 2011 Freistehend (EFH) 1 187,6 187.6 95,5 18
ab 2011 MFH (n, b.) 5 1305 6525 90 587
ab 2011 Reihenhaus 2 195,8 3916 82,5 32

Abbildung 25: Warmebedarfe und Referenzflachen der jeweiligen Gebdude in Aachen-Brand
Quelle: HFT Stuttgart auf Datengrundlage der Daten der Stadt Aachen und TABULA Web-Tool
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Abbildung 26: Synthetischer Lastgang des Untersuchungsgebiets Aachen-Brand
Quelle: Eigene Darstellung HFT Stuttgart

25 von 68 in Zusammenstellung




2.7 Wairmeversorgung

Die Energieversorgung erfolgt in Aachen-Brand
z2u 75% durch Erdgas, die restlichen 25%
erfolgen durch Mischversorgung (Ol, Strom,
Pellets). Entsprechend der aktuellen Anteile an
Energietrdgern ergibt sich gemaR Abbildung 27
die folgende Aufschliisselung fiir Aachen
Brand.

Entsprechend ihrer Anteile ist in Abbildung 28
der durch die jeweiligen Primdrenergietriger
verursachte COz-AusstolR (bzw. CO;-
Aquivalent) dargestellt.

Durch den insgesamt sehr hohen Anteil fossiler
Energietrdger an der Warmeversorgung im
Gebiet ist der COp-AusstoR der Wirme-
versorgung in Brand mit insgesamt rund

157.000 Tonnen pro Jahr als hoch zu beziffern.
Wenngleich sich der hohe Anteil an
Gasheizungen im Vergleich zu Olheizungen als
etwas weniger klimawirksam darstellt (CO;-
Aquivalent von 261 kg/MWh fir Gas; 313
kg/MWh fiir 0l), sollte im Zuge einer
Umstellung der Warmeversorgungsstruktur
nach Maoglichkeit auf regenerative Energie-
tréger gesetzt werden, um den COp-
FuRabdruck des Quartiers zu mindern. Grofer
Einfluss auf den CO;-FuRabdruck eines Gebiets
bzw. dessen Verbesserung kann beispielsweise
durch ein Warmenetz genommen werden, da
hier mehrere Gebaude auf einmal primar-
energetisch  von fossil auf (teilweise)
regenerativ umgestellt werden kénnen.

Waédrmeversorgung nach Energietragern

3%

3%

nGas w0l o Strom (Direkr)

u Strom (WP)  « Pellets/HHS

Abbildung 27: Energietrdger zur Warmeversorgung in Aachen Brand

Quelle: HET Stuttgart
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r Warmeversorgung in Aachen Brand
Quelle: HFT Stuttgart
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Zur Untersuchung maoglicher Warmeversor-
gungsoptionen fir das Quartier Aachen Brand
war zundchst der Anschluss an das bestehende
Netz der Stadtwerke Aachen Aktiengesellschaft
(STAWAG) genauer zu untersuchen. Die
STAWAG decken mit ihrem Bereich
LFernwarme und Energieldsung” das Spektrum
von der Akquise bis zur Inbetriebnahme von
Nah- bzw. Fernwédrmeversorgung in Aachen ab,
wobei der Ausbau des Netzes einen wichtigen
Stellenwert einnimmt.

Auf Basis der Warmebedarfsermittlung wurde
eine Jahresdauerlinie erzeugt. Die Jahresdauer-
linie veranschaulicht, Uber welche Dauer im
Jahr eine entsprechende Heizleistung bendtigt
wird und ist mafBigeblich fiir die Auslegung der
Komponenten zur Bereitstellung der Warme. In
Abbildung 29 sind die Jahresdauerlinie sowie

die unterschiedlichen Warmeerzeugungs-
anlagen dargestellt. Die farbigen Flachen
reprisentieren die Lastabdeckungen der

jeweiligen Warmeerzeugungsanlagen. Eine
maximale Heizlast fiir Aachen Brand betrigt
rund 162.610 kW und muss durch die Warme-
erzeugungsanlagen bereitgestellt werden. Die
Heizzentrale (modularer Ausbau des BHKW-
Standortes  vorausgesetzt) sowie  ggf.

erganzend (dezentrale) Solarthermieanlagen
kénnten in einem entsprechenden Szenario die
Wiérmegrundlast des Untersuchungsgebiets
abdecken.

120030

wiirde entsprechend iiber einen Spitzenlast-
kessel gesichert werden.

Direkt nordlich des dritten Untersuchungs-
gebiets (Dr. Bernhard-Klein-StraRe) liegt ein
Teil der Warmeleitungen der STAWAG (vgl.
Abbildung 30). Die Leitung des Block-
heizkraftwerks in Aachen-Brand (Brander Feld),
das die STAWAG  betreibt, kénnte
prinzipiell/technisch im Zuge einer netz-
gebundenen Wéarmeversorgung des Gebiets
erweitert werden bzw. neue Mdglichkeiten fir
eine  entkoppelte = Nahwirmeversorgung
bieten. Das Blockheizkraftwerk Brander Feld
wurde dort aufgrund der nahegelegenen
GroRsiedlung der gewoge installiert. Das
Blockheizkraftwerk ware laut STAWAG jedoch
nicht grof genug, um weitere Quartiere in
Brand zu versorgen. Hierzu miisste ein weiteres
Blockheizkraftwerk installiert werden — daflir
fehlen allerdings verfiigbare Grundstiicke.
Aachen-Brand liegt zudem wegen fehlenden
Ankerkunde und der geringen Warmedichte
nicht im strategischen Bereich der STAWAG fiir
den Ausbau des Fernwdrmnetzes. Deshalb
verbleibt als Lésung der Ersatz der fossilen

Einzelfeuerungen durch regenerative

dezentrale Losungen (Wérmepummpe,

Pellets).

Der verbleibende Warmebedarf
Sl 2eclaslkansal
fany Jooa Yo H:':::m|ml_“|h:f [1:-4 7638 ey
Abbildung 29: Jahresdauerlinie Aachen Brand
Quelle: HFT Stuttgart (eigene Darstellung)
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et

Abbildung 30: Fernwarmenetz im Stadtteil Aachen-Brand

Quelle: Auszug aus dem Fernwdrmeplan der Stadtwerke Aachen AG vam Mai 2011
(NB: Urheberrecht liegt beim Mixed Media Verlag Aachen. Die Verwendung der Karte muss vertraulich bleiben
und ihre mégliche Verdffentlichung gekldrt werden.)

2.8 Sanierungspotenziale

Untersuchungsgehiet Ringstrafie

Der Sanierungszustand ist im  Gebiet
unterschiedlich. Manche Gebdude wurden
bereits saniert, zeigen jedoch bereits erneut
Sanierungshedarf.

Knapp 80% der Gebdude sind vor dem lJahr
1960 erbaut, womit sich ein erhebliches
theoretisches Energieeinsparpotenzial im
Rahmen energetischer Sanierungsmalnahmen
bzw. anlagentechnischer Ertiichtigung
erwarten l3sst. Grundséatzlich sind die gréRten
Einspar- und Effizienzpotenziale zu heben,
wenn zuerst der Energiebedarf des Gebaudes
reduziert wird (Sanierungsmafnahmen an der
Gebaudehiille) und im Anschluss daran eine
effiziente Anlagentechnik (neue Heizung)
installiert wird.

Ein Solarkataster wurde 2011 fiir die Stadt
Aachen aufgebaut, um alle Hauseigentiimer
{iber die zu erwartende Sonneneinstrahlung zu
informieren und fiir die Nutzung von
Sonnenenergie zu werben. Der Ausschnitt in
Abbildung 31 zeigt die Potenziale der Sonne-
nenergienutzung zur Stromerzeugung in vier

E 3
!

Eignungsstufen flir das Untersuchungsgebiet
Ringstralle.

Untersuchungsgehiet Schroufstralie
Der Sanierungszustand ist im Gebiet
unterschiedlich. Manche Geb3ude sind im
Originalzustand, wdhrend in anderen Fallen die
Heizung bereits ausgetauscht wurde.

Der Ausschnitt in Abbildung 32 zeigt die
Potenziale der Sonnenenergienutzung zur
Stromerzeugung in vier Eignungsstufen fiir das
Untersuchungsgebiet Schroufstrale.

Untersuchungsgehiat Dr.-Bernhard-Klein-

Strafie

Der Sanierungsbedarf ist in Anbetracht der im
Gebiet vorhandenen Baualtersklasse und des
Gebdudesanierungszyklus noch nicht dringend.
Laut dem Verein altbau plus wéire eine
energetische Sanierung im Sinne einer
Wirmedammung/Fassadensanierung
wirtschaftlich noch nicht sinnvoll; die Frage des
Austauschs der Heizanlage wiirde sich jedoch
in den ndchsten Jahren stellen.
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Der Ausschnitt in Abbildung 33 zeigt die Eignungsstufen fiir die Nutzung
Potenziale der Sonnenenergienutzung zur der Sonneneneigie
Stromerzeugung in vier Eignungsstufen fiir das Eﬁhr%uutzguazﬁrg?t "
: ) Kot erl. ma
Untersuchungsgebiet Dr.-Bernhard-Klein F____=,_=‘_T__.__ ot gacignel
Strafe. | B70bis 1.020 KWhim®a
“geeignet
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Abbildung 31: Solarkataster fiir das Untersuchungsgebiet Ringstralle

Quelle: Auszug aus dem Geodatenbestand der Stadt Aachen
© Stadt Aachen geoService © Bezirksregierung Kéin Abt. GEQObasis. NRW (urheberrechtlich geschiitzt.)
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Abbildung 32: Solarkataster fiir das Untersuchungsgebiet Schroufstrale
Quelle: Auszug aus dem Geadatenbestand der Stadt Aachen
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25



AusIug Gus dem Seadlitentmsland der Slad Aschan

hatalal ] 2424

Batim: 1901 207

EE BN ea

Armarbary O 2L ARSES LRI R O B falegies Gadsales e se Diwate ' VRS Grel AV B Seiugeel umd MM et

Abbildun : Solarkataster fiir das Un

£ S A - gt £ 3OS A

ngsgehiet Dr.-Bernhard-Klein Stralle

rsu

Quelle: Auszug Auszug aus dem Geodatenbestand der Stadt Aachen
@ Stadt Aachen geoService © Bezirksregierung Kéin Abt. GEQbasis. NRW (urheberrechtlich geschiitzt.)

Insgesamt kann fiir Brand davon ausgegangen
werden, dass aufgrund der vorhandenen
Baustruktur ein nicht unerhebliches Energie-
einsparpotential im Gebdudebereich besteht.
Um die Frage nach dem zukiinftig zu
erwartenden Warmebedarf im Bereich der
Wohngebdude zu kldren, wurde fir dieses
Quartier untersucht, inwieweit sich der
Wiarmebedarf durch bauliche MaRnahmen
reduzieren ldsst bzw. welches Energieeinspar-
potential theoretisch vorhanden ist.

Bei der Betrachtung wurden zundchst alle
Gebé&ude in Brand als saniert angenommen, um
so eine Aussage Uber das Gesamt-Wirme-
einsparpotential zu tétigen. Die Abbildung 35
stellt wiederum die theoretischen Einspar-
potentiale bzw. den Warmebedarf (Heiz- und
Trinkwarmwasserbedarf) der beiden
Sanierungsszenarien .Moderat” und
,Ambitioniert” gegeniiber dem Ist-Zustand dar.
Hierfir wurden die beiden Sanierungs-
szenarien in Anlehnung an das bereits
erwdhnte TABULA-Weh-Tool herangezogen.
Im Szenario ,Moderat” sind Einsparungen im
Vergleich zum Ist-Zustand von rund 51%
erzielbar, im Szenario , Ambitioniert” kénnen
sogar rund 67 % eingespart werden.

Die dargestellten Sanierungsszenarien
beziehen sich lediglich auf bauliche
MaRnahmen an der GebZudehiille (Fassade,
Fenster, Dach, etc.). Beim Austausch einer
alten und ineffizienten Heizungsanlage durch
moderne effiziente Heizungsanlagen sind
weitere Einsparungen zu erwarten. Beim
Austausch der Heizungsanlage sollte zudem die
Dammung der Rohrleitungen, Erneuerung von
Thermostatventilen und die hydraulische
Einbindung (hydraulischer Abgleich) mit
umgesetzt werden. Die erzielbaren
Einsparungen variieren je nach Alter und
Zustand der vorhandenen Heizungsanlage.
Erfahrungsgemal lassen sich beim Austausch
der Heizungsanlage bestenfalls bis zu 35 % an
Heizenergie einsparen.

Da eine Vollsanierung im Quartier nicht zu
erwarten ist, wurden fir den Zeithorizont 2050
drei jahrliche Sanierungsraten von 1, 2 bzw.
3% angenommen. Bei einer jdhrlichen
Sanierungsrate der Gesamtwohnflache von 1 %
ist bis zum Jahr 2050 mit Energieeinsparungen
bis zu 15 % zu rechnen, bei einer Sanierungs-
rate von 2% p.a. kdnnten bis 2050 ca. 29 %
eingespart werden. Bei einer ambitionierten
Sanierungsrate von 3% p.a. wéren bis zum
Zeithorizont 2050 sogar Einsparungen von ca.
43 % realisierbar (vgl. Abbildung 34).
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Abbildung 34: Mégliche Entwicklung des Warmebedarfs Aachen Brand bis 2050 im Vergleich zum |st-
Zustand bei unterschiedlichen Sanierungsraten
Quelle: HFT Stuttgart
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Abbildung 35: Theoretisches Einsparpotential der unterschiedlichen Sanierungsvarianten
Quelle: HFT Stuttgart (eigene Darstellung)
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Abbildung 36: Mégliche Reduktion des Gesamtwirmebedarfs je Baualtersklasse in Aachen Brand
Quelle: HFT Stuttgart
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3 Umsetzungsstrategie  des

Sanierungsfahrplans

In diesem Kapitel erhalten Sie Tipps fiir die
Umsetzung des Sanierungsfahrplans, um
sicherzustellen, dass dieser langfristic und
kontinuierlich verankert wird. Die Vorgehens-
weise stitzt sich auf finf Sdulen:

1 Die kommunale politische Unter-
stlitzung ist die Grundveoraussetzung,
um sicherzustellen, dass der SFQ
kontinuierlich bis 2050 umgesetzt
werden kann;

2. Die strategische Umsetzung beriick-
sichtigt die Bedeutung der Kooperation
mit dem Energieversorger sowie der

internen Zusammenarbeit und
Synergien innerhalb  der  Stadt-
verwaltung;

3. Die Verstirkung der Beratungskette
achtet ouf die  verschiedenen
Informations- und  Entscheidungs-
phasen — idealerweise von der Initial-
beratung bis zur Umsetzung der
Mafinahmen — und sofl die Neutralitdt
im Fokus haben;

4. Die Einbindung der Multiplikatoren
dient einer effizienten und konti-
nuierlichen Ansprache und Offentlich-
keitsarbeit im Quartier;

5. Die vier oben beschriebenen Grund-
prinzipien bilden die Basis fiir eine
erfolgreiche Mabilisierung der
Eigentlimer im Quartier. Diese soll
sicherstellen, dass Eigentiimer
passgenaue Informations- und

Beratungsangebote erhalten.

w Beratungskette

3.1 Kommunale politische
Unterstlitzung

In  Vorbereitung der Umsetzung des
Sanierungsfahrplans in Aachen-Brand wurden
mehrere MalRnahmen auf politischer Ebene
unternommen, um die Unterstiitzung sowohl
auf Gemeindeebene sowie auf lokaler Ebene
sicherzustellen.

Auf Stadtebene wurde das allgemeine Konzept
des Sanierungsfahrplans im September 2017
beim Energiebeirat  vorgestellt. Der
Energiebeirat der Stadt Aachen ist ein
Gremium, das aus Vertretern der politischen
Fraktionen, der Stadtverwaltung (Geb&ude-
management und Fachbereich Umwelt), der
Rheinisch-Westfdlischen Technischen
Hochschule Aachen, der Fachhachschule
Aachen und Institutionen wie z.B. dem
Aachener Haus- und Grundbesitzerverein e.V,,
der Verbraucherzentrale, altbau plus e.V., dem
Mineralélverbund Aachen, der Stadtwerke
Aachen und der Kreishandwerkerschaft
Aachen besteht. Er soll den Stadtrat und die
Stadtverwaltung bei energiepolitischen und
wirtschaftlichen Fragen beraten und die
Umsetzung der kommunalen Energiekonzepte
begleiten i

Das Ziel ist ein Beschluss des Stadtrats, dass
Sanierungsfahrpléne fr Quartiere
kontinuierlich bis 2050 umgesetzt werden
sollen.

Die Kombination einer allgemeinen Energie-
beratung (im Sinne einer Beratungsstelle mit
kontinuierlichen Aufgaben) und dem Quartier-
ansatz — wie die Konstellation in Aachen mit
dem Verein altbau plus es ermdglicht — bietet
zusdtzliche Argumente fiir die politische
Unterstiitzung.

Auf lokaler Ebene verfiigt der Bezirk Aachen-
Brand (liber eine Bezirksvertretung, die als

Umsetzungsstrategie

Einbindung der
Multiplikatoren
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politisches Gremium fiir den Stadtteil fiir funf
Jahre (gem3R § 36 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen) gewahlt wird und deren
Vorsitzender der Bezirkshiirgermeister ist.*"
Die Bezirksvertretung in  Aachen-Brand
entscheidet im Rahmen der vom Rat gestellten
Haushaltsmittel ,in allen Angelegenheiten,
deren Bedeutung nicht wesentlich Uber den
Stadtbezirk hinausgeht™, uw.a. die Unter-
haltung der im Stadtbezirk gelegenen
dffentlichen Einrichtungen, die Pflege des
Ortsbildes und Denkmalschutz, die Reihenfolge
von Instandsetzungsarbeiten auf Stralfen und
Platzen, die Unterstiitzung ortlicher Vereine
sowie die kulturellen Angelegenheiten.

Das allgemeine Konzept des Sanierungs-
fahrplans und die vorgesehene Umsetzung
wurden dem Bezirksbiirgermeister und dem
Bezirksamtsleiter vorgestellt. Sie wurden auch
jeweils im Dezember 2015 und im September
2017 bei der Bezirksvertretung dargestellt.

In einem Stadtbezirk wie Brand ist der
Bezirkshlirgermeister bei den Einwohnern
bekannt. Dieser Vorteil sollte im Rahmen eines
Quartieransatzes genutzt werden.

3.2 Strategische Umsetzung
155 und Quartierauswahl

Aufgrund der GroBenordnung der Stadt
Aachen und der Vielfaltigkeit der siedlungs-
strukturellen, bevolkerungsstrukturellen sowie
energieversorgungsstrukturellen Rahmen-
bedingungen war die Suche nach einem
geeigneten Quartier nach Einschdtzung der
Stadt mit einem gewissen Zeitaufwand
verbunden. Daher wurde die Quartierauswahl
in Aachen zu Beginn des 3%-Projektes — unter
Beriicksichtigung vorliegender Erkenntnisse
tiber die Situation sowie Bedarfe in den
diversen Stadtquartieren - getroffen. Die
ersten Uberlegungen richteten sich unter
Zugrundelegung  verschiedener  Kriterien
(GroRe des Gebiets, Gebiudetypologie,
Nutzungsstruktur, Baualtersklasse, Sanierungs-
zustand bzw. -bedarf) sowie des Vorhanden-
seins kommunaler Liegenschaften bzw.
stadtischer Wohnungsgesellschaften und des

vorhandenen biirgerlichen Engagements auf
den Stadtteil Eilendorf. Vor dem Hintergrund
der Priorisierung der Flichtlingsproblematik
auf Bezirksebene fiihrte jedoch der fehlende
lokale politische Wille zur Auswahl eines
anderen Stadtteils: Aachen-Brand. Bei der
Entscheidung spielten die Reprasentativitat
des Standorts als typisches Stadtrandquartier,
sowie das aktive Vereinsleben und die
vielversprechende  Abstimmung mit der
Bezirksvertretung eine wichtige Rolle.

In der Stadt Aachen sind zahlreiche Elemente
eines Sanierungsfahrplans fir kommunale
Quartiere bereits in Kraft (siehe Kap.2.1). Die
bisherige Vorgehensweise ist jedoch eher
gesamtstidtisch als quartiersbezogen
ausgerichtet und besteht eher aus ,passiven”
Angeboten als durch einen aktiven Aktionsplan
mit Mafinahmenpaketen fiir ein identifiziertes
Quartier. Das fihrt dazu, dass Gebdude nur
dann in den Prozess der Sanierungsunter-
stiitzung gelangen, wenn der Eigentiimer von
sich aus die Initiative ergreift. Tut er/sie das
aufgrund  der  ausfihrlich  analysierten
Hemmnisse nicht, kommt das Gebdude ggf.
erst zu einem spateren Zeitpunkt (z.B. nach
einem Besitzerwechsel) in die energetische
Sanierung.

5FQs kdnnen in ganz unterschiedlicher Weise
umgesetzt werden: Singuldre SFQ in
Quartieren, in denen es ,nur’ um die
Verbesserung des energetischen Zustands geht
(z.B. Einfamilienhausgebiete am Stadtrand mit
dlterem Gebaudebestand); Integrale SFQ in
Quartieren, in denen auch andere Energie-
effizienzmalnahmen  umgesetzt  werden
sollen; und kooperative SFQ in Quartieren, in
denen andere soziale, stddtebauliche oder
planerische MaBnahmen umgesetzt werden
sollen.

In Aachen-Brand soll ein singuldrer SFQ
umgesetzt werden.
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Bei der Verwaltung der Stadt Aachen sind
mehrere Fachbereiche im Bereich Energie/-
Klimaschutz tatig: Fachbereich Umwelt (fiir
strategische Konzepte, Projekte und Umwelt-
pddagogik zu Themen Energie und
Klimaschutz), Energiemanagement,
Fachaussicht  altbau plus, Mobilitats-
management, Wirtschaftsforderung Energie,
Stadtentwicklung™*. Die tibergreifende
Koordination liegt im Fachbereich Umwelt.
Hier sollte aus unserer Sicht die federfiihrende
Zustandigkeit fir SFQs liegen. In Aachen bietet
sich an, die Bezirksamtsleiter und
Bezirkshiirgermeister in die Konzeption und
Umsetzung der SFQs einzubeziehen. Sie spielen
eine entscheidende Rolle als vor Ort bekannte
Multiplikatoren. Fiir die konkrete Umsetzung
der SFQs bis 2050 bietet es sich an, die
Zustdndigkeit an eine neutrale gemeinniitzige
Institution wie den Verein altbau plus zu
ibertragen.

Im Dezernat VI ,Wirtschaftsférderung; Soziales
und Wohnen” ist der Fachbereich ,Stadt-
entwicklung und Verkehrsanlagen” ange-
siedelt. Der Bereich ist fiir die vorbereitende
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan), Plan-
verfahren und Landschaftsplan sowie fiir die
verbindliche Bauleitplanung und Bauberatung
zustandig. AuBerdem ist dieser Fachbereich fiir
die Stadterneuerung und Stadtgestaltung
sowie Denkmalpflege verantwortlich. Die
Abteilung  ,Stadterneuerung und  Stadt-
gestaltung” hat das Verfahren des Rahmen-
plans fiir den Stadtteil Aachen-Brand geleitet®«
und hat einen Uberblick iiber die stadtplane-
rische Entwicklung des Stadtteils. Diese
Abteilung soll daher weiterhin bei der
Umsetzung des Sanierungsfahrplans
eingebunden werden.

Ebenfalls innerhalb des Dezernats VI ist der
Fachbereich Immobilienmanagement u.a. fiir
das strategische Immobilienmanagement
zustandig. Diese Abteilung ist nicht fir das
Gebdudemanagement der kommunalen
Liegenschaften® sondern fiir die Immobilien-
bereiche, die rechtlich privat ablaufen (z.B.

Gewerbe) verantwortlich™. Dieser Fach-
bereich soll weiterhin bei der Umsetzung des
Sanierungsfahrplans eingebunden werden,

Die Verwaltung der Stadt Aachen wurde
bereits mehrmals in den Prozess eingebunden.
Die Umsetzung des Sanierungsfahrplans soll
weiterhin in enger Zusammenarbeit mit dieser
erfolgen. Die Fortschritte  sollten u.a.
regelmaBig (z.B. einmal pro Jahr) bei der Bau-
und Umweltkonferenz dargestellt werden (die
Bau- und Umweltkonferenz der Stadt Aachen
findet ein Mal pro Woche statt und dient als
Austauschtreffen zwischen dem Umwelt-
bereich, dem  Stadtplanungsamt, der
Bauordnung, dem Geoservice und dem
Gebdudemanagement zu  verschiedenen
Querthemen).

Die Kooperation mit den Stadtwerken von
Anfang an hat die Prifung der Wérme-
versorgung™" erméglicht und soll weiterhin
gepflegt werden.

3.3 Beratungskette

Da der Sanierungsanlass aus kommunaler Sicht
nicht zeitlich vorhersehbar ist, ist aus der Sicht
der Stadt Aachen ein permanentes Beratungs-
angebot ein wesentlicher Erfolgsfaktor fiir den
Sanierungsfahrplan, verstanden als gesamt-
stidtischer SFQ fir alle kommunalen
Quartiere. Eine permanente Beratungs-
einrichtung wie der in Aachen agierende
gemeinniitzige von der Stadt gegriindete
Verein altbau plus soll den Bedarf der
Eigentimer mit konkretem Sanierungsanlass
und gleichzeitig auch die allgemeine
Sensibilisierung fiir das Thema abdecken und
somit flir eine ganzheitliche, Ubergreifende
Vorgehensweise sorgen. Weiterhin soll die
Einrichtung als koordinierende Stelle fiir ein
Beratungsnetzwerk und als durchfilhrende
Stelle flir die Mobilisierungsmalnahmen
dienen.

Die Stadt Aachen flankiert ihre
Beratungsangebote Uber altbau plus und das
Beratungsnetzwerk mit alleemeinen
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Mabilisierungskampagnen und  wenigen
niederschwelligen Vor-Ort Beratungs-
angeboten in bestimmten Quartieren der
Stadtebauférderung (Aachen Nord).

Fir die Anerkennung einer Beratungs-
einrichtung durch die Hauseigentiimer-
/Wohnungseigentiimer ist es unerlasslich, dass
es sich um eine neutrale Beratung ohne
Verkaufsabsicht handelt. Eine Beratung durch
niedergelassene Ingenieure, Handwerker,
Baumérkte usw. ist daher ungeeignet.

Es ist von Vorteil, wenn eine Person der
Beratungseinrichtung bei der Kommune des
jeweiligen Quartiers angestellt ist. Dadurch
werden bestimmte Vorgdnge vereinfacht bzw,
tiberhaupt ermoglicht, z. B. Anschreiben tber
die Birgermeisterin / den Blrgermeister oder
Zugriff auf Adressdaten. Letzteres funktioniert
nur als kommunale Aktion und nicht Gber eine
Beratungsinstitution. AuBerdem haben
kommunale Aktionen ein groReres Gewicht bei
den Biirgern.

Neben dem Beratungsangebot ist ein Netzwerk
mit weiteren Akteuren unabdingbar fiir den
Erfolg eines Sanierungsfahrplans. Allein schon
wegen der erforderlichen Neutralitdt der
Beratung nicht alle Prozessschritte durch eine
Institution begleitet werden kénnen.

Die vorhandene Aachener Beratungskette (mit
dem kommunal initiierten Verein altbau plus,
der Verbraucherzentrale NRW und der
Beratungseinrichtung der regioenergiegemein-
schaft effeff.ac) bildet ansatzweise eine
Organisationsform, die fiir Sanierungs-
fahrplane fir kommunale Quartiere — trotz
Verbesserungspotenzial - als geeignet
erscheint:

s Der Verein altbau plus e.V.

wurde 2004 als Beratungsstelle und
Informationsservice fir energiesparendes
Sanieren von der Stadt Aachen gegriindet. Der
Verein wird von 25 Mitgliedern aus der
StidteRegion unterstitzt: Stadt Aachen,
StadteRegion Aachen, Sparkasse Aachen,
STAWAG, Stadtwerke  Aachen  Aktien-
gesellschaft, EWV Energie- und Wasser-
Versorgung GmbH, gewoge AG, , Bau-Innung
Aachen, Bund Deutscher Baumeister,

Architekten und Ingenieure e.V., Bezirksgruppe
Aachen, Dachdecker-Innung  fiir  die
Stiadteregion Aachen, enwor - energie & wasser
vor ort GmbH, Fachhochschule Aachen, Haus &
Grund Aachen, Innung Sanitdr-, Heizungs- und
Klimatechnik Aachen-Stadt, Kreishandwerker-
schaft Aachen, Maler- und Lackierer-Innung
Aachen, Mieterschutzverein e.V. fiir Aachen
und Umgegend, Mineral6lverbund Aachen,
regio-energiegemeinschaft eV, RWTH
Aachen, Schornsteinfegerinnung  Aachen,
Sparda-Bank West eG, Stuckateur-lnnung
Aachen, Tischler-Innung Aachen, Verbraucher-
zentrale NRW, Fachinnung fiir Elektrotechnik
Aachen. Durch seine Mitglieder hat altbau plus
e.V. einen direkten Kontakt zu einem Netzwerk
verschiedener Institutionen, die bei der
energetischen Sanierung in Aachen eine Rolle
spielen  konnen  (Kreishandwerkerschaft,
Handwerks- sowie Schornsteinfeger-Innungen,
Haus & Grundbesitzerverein, Energieversorger,
Verbraucherzentrale, Sparkasse...). Der Verein
beschaftigt neben dem Geschéftsfihrer, der
von der Stadt Aachen gestellt wird, sechs
Mitarbeiter/innen. Der Sitz von altbau plus
liegt am AachenMinchener-Platz an der
sogenannten ,Energiemeile”, an der zudem die
Verbraucherzentrale NRW und effeff.ac
angesiedelt sind

e Die Energieberatungsstelle der
Verbraucherzentrale Nordrhein-
Waestfahlen (VZ-NRW)

existiert seit 1991 in Aachen. Sie ist zwar
privatwirtschaftlich als GmbH konstituiert, hat
aber eine hohe Glaubwiirdigkeit in der
Biirgerschaft und wird von vielen als neutrale
Instanz  wahrgenommen. Die Energie-
beratungsstelle ist Teil eines landesweiten
Projekts mit kommunal kofinanzierten Energie-
beratungsstellen mit einer Finanzierung aus
Mitteln des Landes unter Nutzung von EU-
Mitteln (EFRE), Einnahmen durch Entgelte der
Beratungsstellen und den Beitrdgen der
Kommunen und der STAWAG. Die
Energieberatungsstelle  der  Verbraucher-
zentrale NRW bietet Erstberatung in der
Beratungsstelle (20 Minuten — 5 € mithilfe der
BMWi-Férderung) sowie mehrere Typen von
Vor-Ort-Beratung  (Vor-Ort-Energieberatung
zur energetischen Modernisierung; Vor-Ort-
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Beratung zu Solarstrom; Vor-Ort-Beratung zu
Feuchte und Schimmel - in sanierten sowie
nicht sanierten Immebilien; Vor-Ort-Basis-
Check fiir Eigentimer und Mieter; Vor-Ort-
Heiz-Check).

& effeff.ac

ist eine Marke des regio-energiegemeinschaft
eV. fir den Endkunden, die von den
Stadtwerken Aachen (STAWAG), der EWV und
den Stadtwerken lilich entwickelt wurde. Die
Initiative bildet einen Zusammenschluss
kompetenter Fachbetriebe: sie vermittelt die
Handwerker- und Planungsleistungen und
berdt zum Thema Modernisierung und
Neubau. Diese Einrichtung ist nicht
vollkommen neutral, weil die darin zusammen-
geschlossenen Betriehe sich  von  ihrer
Mitgliedschaft Auftrige versprechen.
Andererseits konnen private Eigentlimer davon
ausgehen, (ber effeffac professionelle
Qualitdt in der energetischen Sanierung zu
erhalten und es werden I|hnen immer
mindestens drei Angebote zur Auswahl
unterbreitet. Der Ablauf einer Beratung
gliedert sich in  verschiedene Schritte:
Aufnahme der Kunden-, Objekt- und
Verbrauchsdaten; Erfassen und Analyse der
Problemsituation und Informationen zum
Beratungsablauf und Fdrdermdglichkeiten;
Erstellen eines individuellen Modernisierungs-
fahrplans; Abstimmung von Kriterien und
Auswahl der drei geeignetsten Handwerker in
der Datenbank; Vermittlung von Fachbetrieben
(die drei Handwerker erhalten die
Kontaktdaten des Kunden per E-Mail mit der
Bitte um Zusendung eines Angebotes. Wenn
der Auftrag vergeben wird, bekommen die
zwei anderen Handwerker automatisch eine
Ablehnung); Bewertung von Fachbetrieben
(wenn der Handwerker seine Rechnung stellt,
erfolgt automatisch eine Bewertung des
Auftrags durch den Kunden); Evaluierung
(effeff.ac flhrt Stichprobenkontrollen durch).

Die Idee hinter dieser Beratungskette ist,
Eigentimer zundchst niedrigschwellig mit
Informationen zu versorgen und Motivation zu
erzielen (Erstansprache und Initialberatung
Uber altbau plus), danach tber die geforderte
Beratung vor Ort einen groben Uberblick tiber
notwendige und passende MaRnahmen zu

‘-
]

geben (VZ) und sie anschlieBend mit
passgenauen Angeboten fiir ihre Sanierungs-
absichten zu versorgen (effeff.ac oder
energieeffizienzPLANER bzw. energieeffizienz-
FACHBETRIEBE).

Die Energieberatung der VZ-NRW arbeitet mit
altbau plus zusammen mit dem Ziel, Synergien
von Beratungsangeboten zu schaffen. Die
Schnittstellen zwischen beiden Vereinen sind
seit 2011 bzw. seitdem altbau plus keine Vor-
Ort-Energieberatung mehr durchfiihrt, klarer
definiert. Die Energieberatung der VZ-NRW
ergdnzt die Beratung durch altbau plus, die den
Schwerpunkt im Bereich der Sanierungs-
beratung setzt und sich auf die kostenlose
Initialberatung konzentriert (Erstberatung),
wiahrend die Energieberatungsstelle der VZ-
NRW eine kostenpflichtige Energieberatung
vor Ort anbietet. Eine (vertiefte) Zusammen-
arbeit (u.a. auch mit effeff.ac) wére im Rahmen
eines energetischen Sanierungsfahrplans auf
Quartiersebene weiterhin sinnvoll.

Die Abbildung 38 zeigt beispielhaft fir Aachen,
an welchen Stellen im Sanierungsprozess
Beratungsbedarf auftreten kann. Die Grafik
zeigt die unterschiedlichen Akteure in Aachen
auf, die im Netzwerkverbund in den Beratungs-
prozess eingebunden sind.

tRHHUnNg

Im Hinblick auf den Erfolgsfaktor ,Energie-
einsparung im Quartier” helfen Beratungs-
richtlinien, eine gleichbleibende und nachvoll-
ziehbare Qualitdt der Beratung zu gew&hr-
leisten. Eine wichtige Voraussetzung dafiir ist
eine hohe und moglichst umfassende
Qualifikation der in der Einrichtung tatigen
Beraterinnen und Berater sowie deren
regelmaRige Weiterbildung.

Inhaltlich ist die Beratung objekt- und
nutzerorientiert zu gestalten. Nur eine
ganzheitliche und individuelle Betrachtungs-
weise wird sowohl dem Ratsuchenden als auch
dem (bergeordneten Ziel gerecht.

Die Grundlagenermittlung und die Planung
sollen von qualifizierten Fachleuten ausgefiihrt
werden, die (ber ein Ubergreifendes,
ganzheitliches Fachwissen verfiigen. Fehler
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und Versdumnisse bei Grundlagenermittlung
und Planung sind in den kommenden Schritten
nur mit erhdhtem Kosten- und Zeitaufwand
oder ggf. gar nicht zu korrigieren.

2007 haben die Handwerkskammer Aachen,
die Kreishandwerkerschaft Aachen, der Verein
altbau plus e V., die Verbraucherzentrale und
die  Stadtwerke Aachen ein Label
LenergieeffizienzFACHBETRIEBE” im Rahmen
des sogenannten energieeffizienzKONZEPTS
initiiert: es  handelt sich um ein
Aufnahmeverfahren mit bestimmten Voraus-
setzungen und Verpflichtungen fir die
bewerbenden Betriehe, das als Qualitits-
sicherung fiir energetische Sanierungs-
maRknahmen dienen soll. Zurzeit sind ca. 45
Betriebe aufgelistet. Die Anzahl der
gekennzeichneten Betriebe ist seit einigen
Jahren stabil bzw. erweitert sich nicht.

Nach ahnlichem Muster wurde 2009 das Label
.energieeffizienzPLANER”  gegriindet.  In
diesem Fall in Kooperation zwischen der
STAWAG, dem Bund Deutscher Baumeister,
der Verbraucherzentrale Aachen und altbau
plus ist dieses Label fir Planungsbiiros

(Architekten und Ingenieure) gedacht, die
Qualitatskriterien im Bereich energetische
Sanierung erfiillen.

Wenn am Ende einer Initialberatung durch
altbau plus danach gefragt wird, welche Planer
oder Fachbetriebe eine qualitative
energetische Sanierung durchfiihren kann, darf
altbau plus — als unabhéngige und neutrale
Beratungsstelle — keine Einzelempfehlungen
geben, kann aber auf die Liste der zertifizierten
Betriebe und Planungsbiiros verweisen.

Um zusétzliche Energieakteure einzubinden
und deren Erfahrung vor Ort ins rechte Licht zu
setzen, wurden 2016 runde Tische mit Planern
(Architekten und Ingenieuren) und Hand-
werkern aus Aachen durchgefiihrt (jeweils aus
den Netzwerken ,energieeffizienzPLANER"
und ,energieeffizienzFACHBETRIEBE"™). Die
Ergebnisse  bzw. Vorschldge fir eine
verbesserte Eigentiimeransprache und fiir die
Umsetzung eines Sanierungsfahrplans lassen
sich wie folgt zusammenfassen:
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Vorschlige

Eigentlimeransprache/Energieberatung

Sanierungsfahrplan fiir Quartiere

* Leichtere/attraktivere Férderungen

e Richtige Forderung zum richtigen
Zeitpunkt (z.B. Reduzierung der
Grunderwerbsteuer im Fall einer
energetischen Sanierung)

e Ganzheitliche Ansdtze in der
Gebdudeberatung

& Architekt als Lotse

s Reduzierung der Mehrwertsteuer fiir

Vor-Ort Biiro im Quartier

Urbaner Kontext: Fokus auf Dach und
Haustechnik

Beim Erwerb: gesamte (nicht nur
energetische) Beratung

Raumliches Konzept fir
Energieversorgung ermoglichen

Finanzielle Anreize (z.B. Reduzierung der
Grunderwerbsteuer wenn Sanierung
beim Erwerb)

s Stdrkere Vorbildwirkung der Kommune

Planer (6ko) Dammstoffe

¢ Richtiges Thema zum richtigen Kommu.nale Sanierungsfahrplan #
Zeitpunkt mit Veranstaltungen Vorschriften
ansprechen Bauaufsicht: mehr Kapazitit

* Abschaffung Expertenliste Ausbildungsoffensive fiir die Handwerker

" Zielgruppe private Y‘“"‘i‘“e” Lokale Expertise bevorzugen (z.B. durch
vertikale Nachverdichtung eine Liste von der Kommune)

e Foérderung einer energetischen Schadstoffe-Entfernung
Bewusstseinshildung mitberiicksichtigen

e 6% Mehrwertsteuer fir Handwerker-Dienstleistungen (als Malnahme gegen
Schwarzarbeit)

s Deregulierung in Energieeinspargesetzen notig

Handwerker |«  Nijedrigere Anforderungen

s  Flexibilitat fiir die MaRnahmen (Wahl und Umsetzung)

Abbildung 37: Vorschldge der energieeffizienzPLANER und energieeffizienzFACHBETRIEBE fiir die

Eigentiimeransprache und den Sanierungsfahrplan
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Abbildung 38: Beratungskette in Aachen

Quelle: altbau plus
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3.4 Einbindung der Multiplikatoren

Die Identifikation der lokalen Schliisselakteure in
Aachen-Brand istim Hinblick auf deren Einbindung
in das Projekt und ihre potentielle Rolle als
Multiplikatoren gegeniiber Eigentiimern
unerlasslich. Dabei sollen alle lokale Vereine
(Birgervereine, Sportvereine,  Elternvereine,
Kirchengemeinden...) und Interessenverbinde
(z.B. Haus&Grund und Mieterverein) mitberiick-
sichtigt werden und deren Kompetenz bzw.
Sensibilisierung fiir das Thema energetische
Sanierung gesteigert werden.

e Der Brander Blirgerverein e.V.

gilt in Aachen-Brand als die Dachorganisation fiir
alle Brander Vereine und besteht aus einem
geschaftsflihrenden Vorstand (6 Personen inkl,
Herrn Sanders als Geschiftsfithrer), einem
Gesamtvorstand (ca. 20 Personen), einem
Vorstandsbeirat (Vorsitzende des Brander Vereins
sowie Vertreter von lokalen Institutionen, Schulen
und Kindergédrten — ca. 60 Personen), und ca. 500
Mitgliedern besteht. Der Biirgerverein ist in
verschiedenen Arbeitskreisen organisiert und gilt
als Dachorganisation flr vielféltige Initiativen im
Bereich Umwelt (z.B. Wanderwege), Geschichte
(z.B. ,Brand - Heimatkundliche Blatter”) und
Soziales (z.B. Adventskalender, Service ,Brander
Senioren-Telefon”, ,Senioren bleiben mohil”® -
kostenloser Begleitdienst fiir ltere Menschen mit
Mobilittseinschrinkungen). Der Biirgerverein
wird durch die Sparkasse und die Aachener Bank
unterstiitzt.

Dieser Verein kénnte als Multiplikator gegeniiber
allen anderen Brander Vereinen und den lokalen
Eigentiimern dienen und kénnte potenziell
Moglichkeiten zur Verkniipfung der energetischen
Quartiersanierung mit den sozial- und
stadtentwicklungsbezogenen Diskussionen im
Bezirk anbieten.

e Die Interessengemeinschaft Brander
Handel, Handwerk und Gewerbe e.V, (IG
Brander Handel)

koordiniert die Events, die der Férderung des
Handels im Stadtteil Aachen-Brand dienen sollen.
Die |G Brander Handel kénnte als Multiplikator
gegeniiber allen Brander Handwerkern und
lokalen Eigentiimern dienen und kdnnte fiir die

Umsetzung des Sanierungsfahrplans — z.B. durch
deren Unterstiitzung bei der Organisation von
Veranstaltungen im Quartier — hilfreich sein.

= Der Aachener Haus- und Grundbesitzer-
Verein e.V. (H&G)

wurde 1880 gegriindet und z&hlt ca. 4400
Mitglieder (v.a. private Eigentimer sowie eine
kleine Wohnungsgesellschaft). Drei Juristen (inkl.
Geschiftsfiihrer) sind im Verein tatig und fir die
rechtliche Beratung zustdndig. Der Verein bietet
seinen Mietgliedern rechtsanwaltliche Beratung
und einen SolvenzCheck und stellt verschiedene
Musterschreiben bzw. den Bezug von Miet-
vertrdgen, Mietspiegeln sowie themenbezogene
Informationsblidtter und eine Mitgliederzeitschrift
zur Verfiigung.

Der Verein kénnte als Multiplikator gegeniiber
den lokalen Eigentiimern bzw. Kleinvermietern
dienen (insbesondere im Untersuchungsgebiet
der Ringstralke und der Schroufstrale, wo die
Vermietungsquote héher ist als in der Dr.-B-Klein-
StraRe) und kdnnte potenziell Méglichkeiten zur
Verknlpfung der energetischen  Quartier-
sanierung mit den sozial- und stadtentwicklungs-
bezogenen Diskussionen im Bezirk anbieten.

e Der Mieterschutzverein e.V. Aachen und
Umgegend

wurde 1922 gegriindet und zdhlt ca. 10.500
Mitglieder. Der Verein bietet Rechtsheratung in
Miet- und Wohnungsfragen, beschiftigt vier
luristen, jedoch keinen Energieberater. Der Verein
kooperiert fir die Verhandlung des Mietspiegels
mit dem Aachener Haus- und Grundbesitzer-
Verein eV, und arbeitet mit der
Verbraucherzentrale, v.a. bhzgl. des Nutzer-
verhaltens der Mieter (z.B. Feuchte und
Schimmelberatung fir 30€ fir Mieter und
kostenfrei fiir einkommensschwache Haushalte)
zusammen.

Der Verein konnte als Multiplikator gegeniiber
den lokalen Mietern dienen und kénnte
insbesondere bei der Sensibilisierung zum
Nutzerverhalten nach einer energetischen
Sanierung eine wichtige Ralle spielen.
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Eigentlimerzielgruppen Potentielle Multiplikatoren
Eigentiimer-Selbstnutzer - Brander Birgerverein und andere lokale Verbande
- bekannte Handwerker
- Nachbar
davon jlingere Eigentiimer - online Information
- Applikation
- Kinder (und Schule)
davon dltere Eigentiimer - Pfarrer
Kleinvermieter - Haus & Grund

- Brander Biirgerverein und andere lokale Verbande

- bekannte Handwerker

- Nachbar
Wohnungseigentums- - Hausverwaltung
gemeinschaften

- Verwaltungsbeirat
Offentliche - Stadtverwaltung Aachen

Wohnungsgesellschaften

ren je nach Eigentiimerzielgru

3.5 Mobilisierung der Eigentiimer Nach der Vorbereitungsphase des

Mobilisierungsprozesses, wahrend derer die
Eine langfristige Mobilisierung von Eigentlimern Zielsetzung, Strategie und Rollenverteilung
bendtigt drei unterschiedliche und festgelegt  werden, kann sich eine
komplementire Ansitze: Mobilisierungskampagne in drei  Phasen

untergliedern™:
e Eine kontinuierliche mediale Arbeit: um

den  Bekanntheitsgrad der  dafiir = Startphase: die Aktionen zielen darauf ab,
zusténdigen Einrichtung oder des Themas die Multiplikatoren zu aktivieren, die
nachhaltig in den Fokus zu setzen und um Eigentiimer anzusprechen und ihre
den Instandsetzungszeitpunkt dadurch Aufmerksamkeit und ihr Interesse durch
nicht zu verpassen (da andernfalls die Sensibilisierung fir das Thema zu wecken;
Chance auf energetische Sanierung fir die
nichsten 15 bis 30 Jahre vertan ist); e Umsetzungsphase: die MaRnahmen zielen
u.a. durch Beratungen darauf ab, die
= Die Organisation von Multiplikatoren- Eigentimer davon zu Uberzeugen,
veranstaltungen und niedrigschwelligen energetisch zu sanieren;
Events: um kontinuierlich = u.a. durch
regelmalige offentliche Aktionen - e Stabilisierungsphase: die Aktionen zielen
Vertrauen aufzubauen; darauf ab, eine Kontinuitdt anzubieten,
die Erfolge zu konsolidieren und fiir die
= Eine aufsuchende Beratung: um Nachbarschaftsdynamik zu nutzen, und
sicherzustellen, dass Eigentlimer das Nutzerverhalten zu thematisieren.
passgenaue Informations- und

Beratungsangebote erhalten.

- IS ”
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Dabei miissen bei jeder Phase der
Mabilisierungskampagne nachstehende
Grundregeln befolgt werden:

e Das richtige Thema zum richtigen
Zeitpunkt mit Veranstaltungen
ansprechen: sei es in Bezug auf den
Sanierungsanlass oder auf die Jahreszeit;

¢ Die MobilisierungsmaBnahmen immer
individuell auf die jeweilige Zielgruppe
(z.B. Vermieter oder Selbstnutzer) und
deren spezifische Bedirfnisse ausrichten.
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4 Testformate - Methodik

In diesem Kapitel bekommen Sie einen Eindruck
Uber die Methodik der Farmate, die von 2015 bis
2018 im Rahmen des Forschungsprojektes in Brand
erprobt wurden.

Dazu zdhlen Befragungen von Einwohnern,
dffentliche Veranstaltungen, Beratungsaktionen,
Informationsstidnde bei verschiedenen Quartiers-
festen, sowie Interviews und runde Tische mit Vor-
Ort- Akteuren.

Diese Formate zielten darauf ab, die Einwohner
des Quartiers zu sensibilisieren, die Eigentiimer zu
mobilisieren, und die lokalen Multiplikatoren
miteinzubeziehen.

Testformate

Beratungs- Interviews und
aktionen runde Tische

4.1 Offentliche Veranstaltungen

Um einerseits die lokale Politik und die Bewohner
iber die Ziele des Vorhabens zu informieren und
anderseits dem Projekt Aufmerksamkeit zu
sichern, wurden mehrere MaRnahmen zur Offent-
lichkeitsarbeit umgesetzt. Diese zielten nicht nur
darauf ab, Verstidndnis fiir das Projekt zu erzielen,
sondern auch Forderer und Multiplikatoren fir die
Umsetzung zu gewinnen. Im Laufe des 3%-
Projektes fanden folgenden Veranstaltungen zur
Darstellung des Vorhabens statt.

In Kommunen ist es aus Griinden der Vertrauens-
bildung notwendig, neue Instrumente ausfiihrlich
mit den lokalpolitischen Akteuren zu besprechen.
Ein konsensfahiger Zustimmungsprozess sollte
herbeigefiihrt werden. Dabei ist es empfehlens-
wert, die Akteure auch ,auskunftsfihig” zu
machen, wenn Sie von Biirgern/innen
angesprochen werden.

Als allererster Schritt wurde daher das 3%-Projekt
bei der Sitzung der Bezirksvertretung Aachen-
Brand am 02.12.2015 vorgestellt, um die lokale

Politik (iber das Vorhaben zu informieren und ihre
Unterstiitzung zu sichern. Die Bezirksvertretung
nahm die Auswahl des Stadtbezirks Brand als
Pilotquartier zustimmend zur Kenntnis.

Am 13.09.2017 wurden die Zwischenergebnisse
des Forschungsprojektes und das Konzept fiir den
Sanierungsfahrplan bei der Bezirksvertretung fiir
Brand vorgestellt. Bei dieser Gelegenheit wurde
ebenfalls die potentielle Umsetzung des
Sanierungsfahrplans in  Brand ab 2019
angekiindigt und die lokale politische Unter-
stiitzung damit sichergestellt.

Der Energiebeirat wurde 1992 nach dem Beschluss
des Rats der Stadt Aachen eingerichtet™ . Das
Gremium zielt darauf ab, den Rat und die Stadt-
verwaltung im Bereich Energie zu beraten und die
kommunalen Energieaktivitdten zu begleiten. Da
der Beirat alle wichtige Energieakteure des Stadt
Aachen zu seinen Mitgliedern zéhlt (Stadt Aachen
Gebdudemanagement und Fachbereich Umwelt,
Fachhochschule Aachen, Rheinisch-Westfilische
Technische Hochschule Aachen, altbau plus, BLB
Bau- u. Liegenschaftsbetrieb NRW, Haus & Grund
Aachen, Kreishandwerkerschaft Aachen, Verbrau-
cherzentrale Aachen, Mineraldlverbund Aachen,
Stadtwerke Aachen, Industrie u. Handelskammer,
Handwerkskammer, sowie alle Fraktionen),
wurden die Kernelemente des Projektes und des
Sanierungsfahrplans bei der 74. Sitzung des
Energiebeirates am 19.09.2017 vorgestellt.

Informationsstande im Rahmen von Ortsteilfesten
und &hnlichen Veranstaltungen sind fiir eine
niedrigschwellige Erstansprache gut geeignet. So
werden auch Personen auf das Thema
energetische Sanierung aufmerksam gemacht, die
zu einer reinen Fachveranstaltung zu Energie-
themen nicht kommen wiirden.
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Das Vorhaben und das Thema Energieeffizienz
wurden am 21.10,2017 am Marktplatz in Aachen-
Brand an einem Informationsstand, der von 15-18
Uhr von der B.&S.U. mbH und altbau plus betreut
wurde, dargestellt. Am Stand wurden eine Frage-
bogenaktion und ein Quiz fiir Kinder zum Thema
Energieeffizienz und Klimaschutz (s. Abbildung 43)
in Kombination mit einem Gliicksrad organisiert
sowie Informationsmaterial verteilt. Als Anreiz
wurden Give-aways an alle Besucher, die den
Fragebogen ausfiillen, gegeben. Diese Give-aways
(Stifte, StuBigkeiten) und das Gliicksrad weckten
das Interesse vieler Kinder, so dass dadurch viele
Eltern zum Informationstand gekommen sind und
15 Fragebotgen ausgefillt wurden.

Abbildung 40: Informati
Kirmes am 21.10.2017
Quelle: B.&5.U. mbH

tand bei der Brander

Das Projekt und das Thema Energieeffizienz
wurden am 20.10.2018 am Marktplatz in Aachen-
Brand an einem Informationsstand, der von der
B.&S.U. mbH und altbau plus betreut wurde,
dargestellt. Das Konzept des Stands umfasste
folgende Elemente: eine kurze Energieberatung
durch altbau plus, Infomaterialien zum
Mithehmen und Fragebégen zum Ausfiillen durch
erwachsene Besucher/innen. AuBerdem wurde
ein Spiel fir Kinder anhand eines Energie-
Suchbildes und eines Gliicksrades organisiert: Auf
dem Suchbild (s. Abbildung 42) waren 2-5 Energie-
sparmoglichkeiten zu finden und das Gliicksrad
bestimmte den Schwierigkeitsgrad (griin = 2, gelb
= 3, orange = 4, rot = 5). Die Kinder konnten
SiiRigkeiten gewinnen.

Ungefdhr 100 Personen sind zwischen 15:00 Uhr
und 18:00 Uhr am Stand stehengeblieben (davon
waren ca. 60 % Kinder). Das Spiel ist bei Kindern
und Erwachsenen gut angekommen. Aus den 10
ausgefiiliten Fragebogen geht hervor, dass die
Zielgruppe der Kirmes nicht nur Brander
Bewohner waren, sondern auch Bewohner aus
anderen Stadtteilen.

Abbildung 41: Informationsstand bei der Brander
Kirmes am 20.10.2018

Quelle: althbau plus
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Abbildung 42: Energie-Suchbild im Rahmen der Brander Kirmes 2018

Quelle: www.energie-macht-schule.de
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4.2 Beratungsaktionen

ratungen bei altbau plus (Geschiftsstelle)

146 Beratungen zum Thema energetische
Sanierung wurden mit Eigentiimern aus Aachen-
Brand im Laufe des 3%-Projektes bei der
Geschaftsstelle von altbau plus in Aachen-Mitte
durchgefiihrt. Die Abbildung 44 zeigt die
Verteilung der Beratungen zwischen 2015 und
2018.
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Abbildung 44: Anzahl der Beratungen von
Eigentiimern aus Aachen Brand bei der
Geschéftsstelle von altbau plus
Quelle: altbau plus

Im Vergleich zum Stadtteil Aachen-Walheim
bedeutet dieses Ergebnis, dass 50% mehr
Eigentimer aus Aachen Brand sich bei der
Geschéftsstelle von altbau plus beraten lassen
haben (s. Abbildung 45). Dies ist potentiell auf die
Mobilisierungskampagne im Rahmen des 3%-
Projektes zuriickzufiihren.

tibsi

2010 s

Abbildung 45: Anzahl der Beratungen bei der
Geschéftsstelle von altbau plus: Aachen Brand
und Aachen Walheim im Vergleich
Quelle: altbau plus

Haus-zu-Haus Vor-Ort Beratungsakiton in Brand

Im Herbst 2016 und im Frihling 2017 wurde im
Rahmen des 3%-Projektes eine Vor-Ort-
Beratungsaktion im Quartier durch den Verein
altbau plus (in Kooperation mit der
Beratungsstelle Aachen der Verbraucher Zentrale
NRW e.V.) durchgefiihrt.

Es handelte sich um eine Haus-zu-Haus-
Beratungsaktion, an der 54 Haushalte
teilgenommen haben.

Die Aktion wurde mit einer Pressemitteilung in der
lokalen Zeitung (Stadtteilmagazin Aachen-Brand
»Noits op d'r Brand”) und durch eine Informations-
veranstaltung am 26. Oktober 2016 beworben.
Diese Veranstaltung ist jedoch auf wenig Resonanz
gestoRBen. Eine Anschreiben-Aktion fir alle
Hauseigentimer der drei Untersuchungsgebiete
wurde aulerdem durchgefiihrt. Alle Haushalte aus
Brand konnten jedoch an der Beratungsaktion
teilnehmen.

Die Abbildung 48 zeigt die Lokalisation der
einzelnen Vor-Ort-Beratungen (blaue Punkte) und
der drei Untersuchungsgebiete (rot markiert).
Diese Auswertung hebt hervor, dass die
Anschreiben-Aktion einen positiven Einfluss auf
die Riicklaufquote hatte — v.a. in Bezug auf die
Gebiete Dr.-Bernhard-Klein-Strale und
SchroufstraRe,

Der Verein altbau plus hat eine schriftliche
Vereinbarung mit der Verbraucherzentrale
abgeschlossen, um die Daten und Ergebnisse der
Beratungen erhalten zu diirfen, und war fir die
Evaluierung der Aktion zustandig. Daflr haben die
beratenen Eigentimer eine Erklarung
unterschrieben, in der sie sich einverstanden
erklirt haben, dass altbau plus sie fir das
Monitoring (in Form einer telefonischen Umfrage
anhand eines Fragenbogens) anrufen wiirde. Von
den 54 beratenen Haushalten haben sich 40 damit
einverstanden erkldrt. Davon haben 28
Eigentlimer tatsachlich am Monitoring
teilgenommen.

Die Evaluierung hat folgende Erkenntnisse
ergeben: mehr als die Hilfte (15 von 28
Eigentimern) haben nach der Beratung bzw. zur
Zeit des Monitorings eine Sanierung geplant und
zwar In sechs Bereichen (s. Abbildung 46). Die 13
Eigentiimer, die aus personliche Griinden keine
Sanierung geplant hatten, haben ein potentielles
Interesse fir sechs Bereiche gezeigt (s. Abbildung
47).
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Geplante Sanierungs- ; Potentielle Sanierungs-
maRnahmen Anzahl der Eigentimer B Anzahl der Eigentiimer
Fenster 8 Faritas "
Heizkérper 2 — "
Rolladenkdsten 3

Heizung 5
Innenddmmung 1 i X

ac

Heizung 1

Kellerdecke 1
Dach 2

Barrierefrei 1

Abbildung 46: Geplante SanierungsmaRnahmen ; :
nach der Haus-zu-Haus-Beratungsaktion Abbildung 47: Potentielle Sanierungsmalnahmen

Quelle: altbau plus nach der Haus-zu-Haus-Beratungsaktion
Quelle: altbau plus
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Abbildung 48: Lokalisati Vor-Ort-Beratungen in Aachen-Brand

Quelle: altbau plus e.V.
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4.3 Befragung der Einwohner

Fragebodgen kdnnen helfen, Informationen Uber
Einstellungen und Prioritditen von  Haus-
eigentiimern zu erheben. Gleichzeitig sind sie ein
Instrument der Offentlichkeitsarbeit, das dazu
anregt, sich mit dem Thema energetische
Sanierung auseinanderzusetzen.

Eine Befragung der Einwohner wurde anhand der
Verteilung eines standardisierten Fragebogens
wédhrend Veranstaltungen durchgefiihrt.
Insgesamt wurden in Aachen 71 Fragebdgen
ausgeftllt. Die Umfrage umfasste Fragen zur
Wohnsituation (Wohnverhiltnisse, Gebiude-
typologie und Baualtersklasse, Art und Alter der
Heizung, Wohnort und Zeitraum des Bezuges),
zum Thema Energieeffizienz (Interesse und
Informationsstand) und zur Energieeinsparungen-
und Effizienz im Haushalt (Energieeffizienz-
maRnahmen, Motivationen und Hemmnissen).

Bei der Formulierung der Fragen wurde besonders
auf die Verstandlichkeit geachtet, um Missver-
stdndnisse beim Ausfiillen zu vermeiden und um
es den Teilnehmer/innen zu ermdglichen, den
Fragebogen am Rande von Veranstaltungen
innerhalb kurzer Zeit auszufiillen, ohne dass
zusatzliche Informationsquellen bendtigt wurden.
Die Informationen wurden iiberwiegend mithilfe
von geschlossenen Fragen erhoben, wobei zu
jeder Frage verschiedene Antwortoptionen
vorgegeben waren. Bei bestimmten Fragen
konnten die Befragten jedoch auch zusatzliche
Informationen schriftlich erganzen (etwa zu
bereits selbst durchgefiihrten Energieeffizienz-
malinahmen).

Die Fragen und Antwortoptionen wurden
auBBerdem so konzipiert, dass sich maoglichst
Teilnehmer/innen in jeder Art von Wohnsituation
darin  wiederfinden kénnen, d.h. nicht
ausschlieflich Eigenheimbesitzer, sondern auch
Mieter und Besitzer einer Eigentumswohnung.

Bei Informationen, die nicht zwangsldufig allen
Befragten bekannt sind (beispielsweise nach dem
Baualter des von ihnen bewohnten Hauses) zéhlte
auch ,lch weil} es nicht” zu den Antwartoptionen.

Bei Fragen, die auf eine abgestufte
Meinungsdulerung abzielten (z.B. der Frage, wie
groR das eigene Interesse am Thema
Energieeinsparung ist), wurden in der Regel vier
Antwortoptionen  vorgegeben (z.B. GroRes

Interesse, etwas Interesse, wenig Interesse, kein
Interesse) um sicherzustellen, dass eine Tendenz
der Antworten erkennbar wird (da die
Aussagekraft der mittleren Option bei einer
ungeraden Anzahl von Antwortoptionen eher
gering ist).

Das Fragebogendesign wurde zundchst bei
ausgewdhlten Veranstaltungen getestet und im
Nachhinein leicht angepasst, um genauere
Informationen  erheben zu konnen. Der
grundsétzliche Aufbau wurde jedoch beibehalten,
umn die Vergleichbarkeit zu gewihrleisten.

Die Fragehogenaktion wurde bei folgenden
Veranstaltungen durchgefiihrt: Auftakt-
veranstaltung der Beratungsaktion am
26.10.2016, Informationstand bei der Brander
Kirmes am 21.10.2017 und bei der Brander Kirmes
am 20.10.2018. Der Fragenbogen wurde
auBerdem von einem groRen Teil der Eigentiimer,
die an der Haus-zu-Haus-Beratungsaktion
teilgenommen haben, ausgeflllt.

Die im Rahmen der Umfrage erhobenen
Antworten wurden mit Excel erfasst wund
ausgewertet.

Abbildung 49: Befragung der Einwohner anhand

eines Fragebogens

4.4 Interviews und runde Tische

Einzelne Gesprache und runde Tische sind als
Partizipationsangebote fur verschiedene
Zielgruppen ein wichtiger Baustein flr die
Umsetzung von Sanierungsfahrpldnen. Mehrere
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Interviews und runde Tische mit Schliissel-
akteuren wurden in Aachen und im Bezirk Brand
durchgefiihrt. Die lokalen Akteure, die auf ihrer
Ebene und im Rahmen ihrer Kompetenzen eine
Rolle zur Erhéhung der Sanierungsrate spielen
kdnnen, wurden identifiziert und klassifiziert. Die
Einbeziehung dieser Akteure ist einerseits fir das
Bekanntmachen und die Akzeptanz des Projektes
und anderseits fir die Analyse deren potenzialen
Mitwirkung und Mitgestaltung entlang des
Sanierungsverlaufs im Quartier entscheidend.
Auferdem bieten runde Tische die Gelegenheit,
Akteure {iber das Thema energetische Sanierung
zu sensibilisieren. Gespriche mit folgenden
Akteuren wurden durchgefiihrt:

e Bezirksbiirgermeister und
Ortsamtsdirektor
Bezirksvertretung Aachen-Brand
e Energiebeirat Aachen
= Stadtverwaltung:
o Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen (Dezernat
VI Wirtschaftsférderung; Soziales
und Wohnen)
o Fachbereich
Immobilienmanagement
(Dezernat VI
Wirtschaftsforderung; Soziales
und Wohnen)
o Fachbereich Umwelt
o Stabstelle Klimaschutz
* Stadtverwaltung — Dezernat V fir
Personal, Organisation und Umwelt
Bezirksvertretung Aachen-Brand
+ altbau pluse.V.
e Verbraucherzentrale NRW e.V.
¢ regio-energiegemeinschaft e.V. (und

Marke effeff.ac)

* STAWAG Stadtwerke Aachen AG (3
Interviews)

* EWV Energie- und Wasser-Versorgung
GmbH

e Mieterschutzverein e. V. fiir Aachen und
Umgegend

* Aachener Haus- und Grundbesitzerverain
eV,

= Gewoge

Eigentimer eines Mehrfamilienhauses
Sparkasse Aachen
* Kreishandwerkerschaft Aachen

e Bund Deutscher Baumeister
(Bezirksgruppe Aachen)

e Sparkassen Immaobilien GmbH Aachen

e Kleininvestor

¢ Faktor X Agentur (indeland GmbH)

¢ Biirgerverein Aachen-Brand

= Wohnungsverwaltung Forster

s Gemeindeverwaltung Roetgen/Bauamt

e Stadtverwaltung Eschweiler

* Immobilieneigentiimer und Mitglied des
Blirgervereins Brand

s Runder Tisch mit den energieeffizienten
Fachbetrieben (BAFA Zertifizierte
Energieberater)

¢ Runder Tisch mit den energieeffizienten
Architekten/Planern (zertifizierte
Energieberater).

Die Interviews wurden anhand eines qualitativen
halb-offenen teilstandardisierten  Gespréchs-
leitfadens mit den einzelnen Akteuren durch-
gefiihrt und schriftlich protokolliert. Als Einleitung
wurden das Projekt, das Forschungsteam sowie
das Ziel des Gesprichs vorgestellt. Die
Gesprachspartner wurden dann zu den Aufgaben
und der Struktur ihrer Institution, zu lhrer
Einstellung zur Problematik der energetischen
Sanierung, zu ihren eigenen Einschatzungen,
Vorschldgen und Wiinschen an die Politik sowie zu
Detailpunkten ihres Arbeitsfelds in Verbindung
mit der energetischen Sanierung befragt.

Die runden Tische folgten dem gleichen Ablauf in
der Einfilhrung zum Projekt, fokussierten sich
dann auf Gruppendiskussionen und auf die
Erarbeitung von Ideen seitens der Teilnehmer zu
zwei bis drei Hauptfragestellungen: In der Regel
wurden die bisherigen Erfahrungen im Bereich der
energetischen Sanierung sowie die Prioritdten fir
die Zukunft bzw. die Verbesserungspotenziale, um
die Eigentimer von Altbau kinftig besser zu
erreichen, thematisiert. Die Erwartungen und
Ideen der Teilnehmer wurden auch zum Thema
LKommunale Sanierungsfahrpline” gesammelt.

Daraufhin  wurden die  Vorschlige auf
Moderationskarten notiert und von den
Teilnehmern nach Prioritat hewertet.
AbschlieBend hatten die Teilnehmer die

Moglichkeit, die Prioritdt der vorgeschlagenen
MaRnahmen nach ihrer personlichen
Einschadtzung zu bewerten, indem farbige Punkte
auf die Karten geklebt wurden.
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5 MalBnahmenpakete

Im Folgenden werden konkrete Mafsnahmen-
vorschidge zur Umsetzung des Sanierungs-
fahrplans fir Brand beschrieben. Sie sind in die
Kategorien Mobilisierung und Beratung von
Eigentiimern, Akteursnetzwerk und Multipli-
katoren, sowie flankierende Mafinahmen
unterteilt, wobei die Mafinahmen oaus den
verschiedenen Kategorien durchaus inhaltlich
zusammenhédngen und  miteinander in
Wechselwirkung stehen.

Die Reihenfolge der beschriebenen Maf-
nahmen entspricht einer zweckmdfigen
chronologischen Reihenfolge, d.h. die ersten
Mafinahmen in einer Kategorie sollten
sinnvollerweise am Anfang umgesetzt werden,
die darauffolgenden kdnnen spdter beginnen.

m
Tellweise bauen die Mafinahmen aufeinander
auf. Es ist jedoch keine Voraussetzung fiir den
Erfolg des SFQ, dass jede einzelne hier
beschriebene Mafsnahme vollstdndig

umgesetzt wird oder dass die vorgeschlagene
Reihenfolge zwingend eingehalten wird.

Falls  Fortschreibungen des  Sanierungs-
fahrplans vorgenommen werden, wird es
mindestens flr den langfristigen Zeithorizont
bis 2050 wahrscheinlich notwendig sein,
Anpassungen der  Umsetzungsstrategie
vorzunehmen und ggf. neue oder alternative
Mafinahmen zu entwickeln, da sich die
politischen und wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen und langfristig auch die
energietechnischen Mdaglichkeiten stdndig
weiterentwickeln.

MaRBnahmenpakete
Akteursnetzwerk Flankierende
und Multiplikatoren MaRnahmen
Kommunikations- Konsolidierung der Magtiche
strategie Beratungskette Warmeversorgung

maBnahmen

Zielgruppenspezifische
Ansprache und Anreize

Qualifizierung von
Multiplikatoren

Offentlichkeitsarbeit
zum Nutzerverhalten
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5.1 Mohilisierung und Beratung der
Eigentiimer

5.1.1  Kommunikationsstrategie

Da die Entscheidung von Eigentiimern,
inshesondere von selbstnutzenden Eigenheim-
oder Wohnungshesitzern pro oder contra
energetische Sanierung haufig langere Zeit in
Anspruch nimmt (24 Monate und mehr), ist neben
der Zielgruppenorientiertheit eine Kontinuitdt in
der Ansprache der Zielgruppen von groRer
Bedeutung.

Neben der Bekanntmachung von Kampagnen,
MaBnahmen und Terminen verfolgt die
Offentlichkeitsarbeit folgende Ziele:

e« die Beratungseinrichtung/das Netzwerk
bekannt machen und ,in den Kdpfen”
etablieren;

» personlicher Bezug: ,ein Gesicht” steht fiir
die kommunale Unterstiitzung bei der
energetischen Sanierung;

» Beteiligung an  etablierten  bzw.
Jtraditionellen” Ereignissen, d.h. das
Thema ,energetische Sanierung” im
»Huckepack“-verfahren an klassische
bekannte Ereignisse andocken, wie z.B.
Blrgermeistersprechstunde, offentliche
Sitzungen  der  Stadtteilausschiisse/
Biirgerversammlungen zu
stadtebaulichen Themen;

e 7wischenziele bekannt machen, dadurch
Neugier wecken (,dein Nachbar macht
was an seinem Haus, guck mall”);

s regelmilige, auch kleinere
Erfolgsmeldungen (durchgefiihrte
Sanierungen, COs-Einsparung) ;

s stetiger Informationsfluss in Printmedien
z.B. Uber eine regelmiRige Kolumne im
Wochenblatt und in den sozialen Medien
durch haufige kurze Infos mit Fotos.

-

Die (noch) gréfte Zielgruppe der Sanierer ist in der
Altersgruppe 50+. Diese Gruppe bevorzugt
liberwiegend Druckwerke oder die persénliche
Ansprache als Informationsquelle. Der ,analoge”
Infokanal ist fiir diese Gruppe unverzichtbar und
sollte daher nicht vernachléassigt werden.

Eine zunehmend wachsende Zielgruppe sind junge
Familien, die ein altes Haus erwerben oder erben.
Diese Gruppe informiert sich i.d.R. zunichst im
Netz. Es ist daher wichtig, einen ansprechenden,
informativen Webauftritt anzubieten.

Die Notwendigkeit, den Beratungsprozess in
digitaler Form anzubieten, wichst mit dieser
Zielgruppe. Auch Fachvortrdge sollten als Online-
Angebot (z. B. YouTube) vorhanden sein. Zur
langfristigen Bindung dieser Gruppe an die
Beratungseinrichtung sind Apps geeignet, die z.B.
Hinweise auf Veranstaltungen, News und Tipps
beinhalten. Eine wiinschenswerte Weiter-
entwicklung wére das Angebot von Datentransfer
(z.B. Verbrauchsdaten, geometrischen Grund-
lagendaten) und deren Auswertung.

Im Rahmen des Folgeforschungsprojektes 3% plus
soll das an der HFT Stuttgart entwickelte Tool
»BuildingScout” angewandt werden. Mit ihm ist es
moglich, Geb3dude visuell zu erfassen und die
jeweiligen Informationen zur Energieeffizienz und
Einsparmdglichkeiten aufzuzeigen.

5.1.2 MobhilisierungsmaBnahmen

Unterschiedliche MaBnahmen sollen zur direkten
Mobilisierung von Haus- und
Wohnungseigentimern ausprobiert werden.
Diese MaRnahmen zielen darauf ab, die
Eigentimer direkt zum Thema energetische
Sanierung zu sensibilisieren und zu informieren
und kdnnen in Form von folgenden Aktionen
durchgefiihrt werden:

¢ Durchfiihrung 6 verschiedener thema-
tischer Kampagnen
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Diese  Aktionen (z.B. Fensterwochen,
Dachwochen etc.) kénnen durch
Plakataktionen, Anschreiben per Infopost,
Anzeigen und Artikel in der lokalen Presse und
z.B.  Plakatwerbung auf  Stromkisten
heworben werden.

¢ Fachliche Ausstellungen

z.B. in der Rdumlichkeiten des Bezirksamts;

¢ |nfoabende und Vortrige

Sinnvoll sind auBerdem regelméRige Fachvortrige
zu den ,klassischen” Sanierungsthemen. Dariiber
hinaus konnen aktuelle Themen zum Anlass
genommen werden, um neutral und sachlich zu
informieren und  Stellung zu  beziehen,
inshesondere  nach  einschldgige  Negativ-
schlagzeile.

Fiir Vortrige gibt es einen groRen Gestaltungs-
spielraum sowohl fiir die Ortlichkeit als auch fiir
{Mit)-Veranstalter. Der klassische Sanierungs-
vortrag durch eine unbekannte Institution hat
erfahrungsgemal deutlich weniger Effekt (sowohl
vom Zulauf als auch von der nachhaltigen
Wirkung) als der Vortrag in einem etablierten
Forum (regelméRige Vortrdge immer am gleichen
Ort, zu einem festen Termin). Ebenso erfolgs-
versprechend ist ein Vortrag durch einen Experten
mit einer etablierten Einrichtung als Veranstalter
(z. B. der Blrgerverein, Seniorenbeirat, Kolping-
werk usw.). Durch die bekannte, etablierte
Institution  als  Veranstalter pgenieffit die
vortragende Person einen Vertrauensbonus.

¢ Mobilisierung durch Unterstiitzung
vorhandener Netzwerke

Auf diversen Veranstaltungen der lokalen Vereine
- bheispielsweise Aktionen von Netzwerkpartnern
— sollte ein Infostand mit mindestens einer
Beraterin/einem Berater vorgesehen werden.

e |nfostinde

Auf moglichst allen Veranstaltungen im Quartier =
beispielsweise Messen, Wochenmirkte,
Seminare, Feste usw. — sollte ein Infostand mit
mindestens einer Beraterin/einem Berater
vorgesehen werden. Hier kann man ,sich zeigen”
(unhewusste Wahrnehmung) sowie gedruckte
Materialien und Give-aways verteilen und hat
aulerdem die Mdglichkeit zur persénlichen
Ansprache. Formate wie Preisausschreiben,
Wettbewerbe, Quiz fiir Kinder/Familien mit
kleinen nachhaltigen Preisen bieten ein
aufgelockertes Rahmenprogramm.

In lokalen Strukturen, sei es nun ein Quartier in
einer Grolistadt wie Aachen oder ein Ortsteil im
landlichen Raum, ist Vertrauen wichtig, um mit
einem ,neuen” Thema lberhaupt ernst
genommen zu werden. Der persénliche Kontakt
von Mitarbeitern/innen einer Kommune oder
kommunalen Institution wie altbau plus dient
sowohl der Erhhung des Bekanntheitsgrades und
der Vertrauensbildung als auch dem direkten
Informationsfluss an Eigentimer als auch der
Akquisition von weiteren Netzwerkpartnern und
Multiplikatoren. In  Aachen-Brand ké&nnen
beispielsweise folgende Veranstaltungen als
LHuckepack” benutzt werden: Sommerkirmes,
Herbstkirmes, Wochenmirkte, Weihnachts-
maérkte, Verkaufsoffener Sonntag (4 Mal pro Jahr).

NMahbihsier Ing tbear Mult EJITII\. ioren

Um die Eigentiimer iiber verschiedene Kanile zu
erreichen, sollten neue Formate liber die lokalen
Akteure ausprobiert werden.

¢ Handwerkermesse

Eine Handwerkermesse bzw. ein Tag des
Handwerks ktnnte in Zusammenarbeit mit der
Interessengemeinschaft Brander Handel, Hand-
werk und Gewerbe e.V. am Marktplatz in Brand
organisiert werden. Als Zeitraum wiirde Mai 2019
oder 2020 in Frage kommen, da in der Regel im
Juni bereits viele Veranstaltungen stattfinden, die
sich gegenseitig Konkurrenz machen. Die Hand-
werkermesse ktinnte an einen verkaufsoffenen
Sonntag angeknlpft werden. Der Blrgerverein
kénnte bei der Organisation des Neben- bzw.
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Blihnenprogramms (Gastronomie und Unter-
haltung) unterstiitzen (in Kooperation mit den
anderen Vereinen)™, Eine weitere Idee wire die
Organisation einer Eisblockwette oder eine Show
der ,Physikanten”, die z.B. von der Sparkasse
gesponsert werden kdnnte.

s Beratungsaktion in Zusammenarbeit mit
Finanzinstitutionen

Ahnlich wie die Beratungsaktion, die 2017 in
Alsdorf zusammen mit der Sparkasse durchgefiihrt
wurde, konnte die Filiale der Sparkasse und/oder
der Raiffeisenbank in Brand alle ihre Kunden, die
eine Finanzierung angefragt haben, anschreiben
und dariiber informieren, dass altbau plus bei der
Sparkasse zum Thema energetische Sanierung
regelmaRig berdt (z.B. 1 Mal pro Quartal oder
jeden Mittwoch wihrend 4 Wochen). Diese Aktion
kdnnte zwei Mal stattfinden — z.B. mit zwei Jahren
dazwischen (2019 wund 2021.), um den
Sanierungsanlass bei verschiedenen potentiellen
Sanierern zu treffen.

¢ Thematische Kampagnen mit
Handwerkern und/oder Planern

wie z.B. ,Baustelle mit der grofiten
Energieeinsparung” oder ,Wer wechselt die
dlteste Heizungspumpe aus” kénnten
durchgefiihrt werden.

e Aktionen am Tag des offenen Denkmals

Ein Rundgang kénnte mit dem Fokus auf
energetische Sanierung geplant werden (in Brand
sind die denkmalgeschitzten Bauwerke die
Pfarrkirche St Donatus, die ehemalige Kaplanei,
der ehemalige Bahnhof, die Marktschule Brand
sowie viele Wohnhduser) z.B. am 8. September
2019 und 13. September 2020.

s Aktionen am Tag der Architektur

Mehrere Rundgidnge kénnten durchgefiihrt
werden (z.B. am 23. Juni 2019 und 27. Juni 2020),
um ein breites Publikum in Brand zu erreichen.
Dies misste jedoch im Vorfeld mit der
Architektenkammer abgestimmt werden, um
eine Einwilligung tber die Teilnahme am Event
zu erhalten (der Versuch von altbau plus, im

Rahmen des Projektes ,Soziale Stadt Aachen-
Nord” am Tag der Architektiur NRW
teilzunehmen ist 2017 gescheitert, weil das
Format — Rundgdnge mit Fihrung durch ein
Soziale Stadt-Gebiet - nicht anerkannt
wurde i),

Erganzende Malinahmen kénnten im Rahmen des
Sanierungsfahrplans als Impulsgebung (z.B. am
Anfang einer Mabilisierungskampagne)
organisiert werden — wie z.B.:

*  Mobilisierung durch gute Beispiele

Nichts wirkt sich positiver auf Sanierungswillige
aus als konkrete, praktische Beispiele. Im Rahmen
von Rundgidngen durch das Quartier kénnen
erfolgreich durchgefiihrte Sanierungen
interessierten Hauseigentlimern gezeigt und mit
personlicher  Beteiligung der  Eigentiimer
vorgestellt werden. Falls moglich, sind auch
ausfiihrende Planer und Handwerker mit
einzubeziehen. Weil Gebdude haufig Schritt fiir
Schritt saniert werden, ist es sinnvoll, nicht nur
Komplettsanierungen vorzustellen. Auch
Teilsanierungen und deren Einbindung in einen
langfristigen Sanierungsfahrplan sind wichtig.

« Vor-Ort-Beratung der Verbraucher-
zentrale

Die Kampagne konnte durch eine gezielte
Anschreiben-Aktion und Uber die Presse (z.B. im
Stadtteilmagazin Noits op d'r Brand) beworben
werden. Um die Ergebnisse der Aktion
nachtriglich auswerten zu kénnen, miisste im
Vorfeld eine Vereinbarung zwischen dem Verein
altbau plus und der VZ abgestimmt werden, damit
die Beratenen eine Einwilligungserkldrung
unterschreiben, womit sie der Ubergabe der
Daten der VZ an altbau plus fiir die Evaluation
zustimmen. Die Evaluation der Vor-Ort-Beratung
kénnte anhand eines Fragenkataloges telefonisch
ca. 12 Monate nach der Aktion beginnen, um zu
erfahren, ob die durchgefiithrten Beratungen zur
Umsetzung von energetischen
SanierungsmafRnahmen gefiihrt haben.

s  Thermografie-Aktion
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Thermographie-Aufnahmen bilden die energe-
tischen Schwachstellen eines Gebdudes ab und
machen dadurch den Handlungsbedarf fir die
Gebdudeeigentimer anschaulich. Eine Aktion
zusammen mit der Verbraucherzentrale kénnte
daher in Brand durchgefiihrt werden. Diese soll
idealerweise im Winter stattfinden.

* Wetthewerb

z. B. ,Brand spart Energie, ich bin dabei” -
moglicherwiese mit lokalen Sponsoren (Preise
durch die Energieversorger, Offentlichkeitsarbeit
mit einem Premiumpartner, z.B. Sparkasse).

* Eine Konvoi-Sanierung

Eine Gemeinschaftsaktion in einer ausgewdhlten
Nachbarschaft mit Bauten einer &hnlichen
Geb3udetypologie oder dhnlicher Baualtersklasse
kénnte als PilotmaBnahme ausprobiert werden.
Diese gemeinsame Sanierung soll durch die
gemeinsame Planung und Ausflhrung die
finanzielle Belastung der Energieeffizienz-
Malnahmen reduzieren. Flir dieses Format ist mit
einem gewissen Managementaufwand zu
rechnen, um die Koordination der unter-
schiedlichen Eigentlimer — mit unterschiedlichen
Lebenssituationen und Sanierungsmotivationen -
zu sichern,

5.1.3 Zielgruppenspezifische Ansprache und
Anreize

Mobilisierungskampagnen kénnen nur erfolgreich
verlaufen, wenn sie auf die zu erreichende
Zielgruppe zugeschnitten sind. Aus diesem Grund
ist eine gute Vorbereitung bzw. Erhebung der
lokalen Gegebenheiten Voraussetzung fiir eine
gesteigerte Sanierungsrate.

Dazu zdhlen nicht nur die Bestandsaufnahme der
klassischen baulichen, technischen und demeo-
grafischen Strukturen im Quartier bzw. in der
Gesamtstadt sondern auch die Ermittlung von
sozio-dkonomischen Daten, die fiir die
Einschdtzung der Sanierungsbereitschaft und
Mobilisierbarkeit wesentlich sind:

e Eigentimerstrukturen: Selbstnutzer,
WEG, kommunale Wohnungsgesell-
schaften, Immobilienwirtschaft, ..,

¢ Netzwerkstrukturen: Multiplikatoren vor
Ort, Ortsheirdte/Stadtteilvertretungen,
Vereine, offentliche Institutionen,
Handwerker im Quartier, Energieberater
im Quartier, lokale Finanzinstitutionen ...

Die Verbraucherzentrale (VZ) bietet in NRW
energetische Beratung fr Ein- und
Zweifamilienhduser an. Die VZ darf jedoch — laut
der Bedingung der Férderung ihres Projekttragers
— keine Beratung fir Mehrfamilienhduser
anbieten. Der Grund dahinter ist die Fokussierung
der VZ auf die Beratung von einzelnen privaten
Eigentimern, die ihre Immobilie nicht
professionell betreiben, und die Annahme, dass
Gebdude mit mehr als zwei Wohnungen im Besitz
der professionellen Wohnungswirtschaft sind.
Dabei werden die Zielgruppen der WEGs und der
Kleininvestoren nicht beriicksichtigt.

Altbau plus fihrt aus Kapazitdtsgriinden keine
Haus-zu-Haus-Beratung durch. Es besteht also
eine Liicke in der Aachener Beratungskette — v.a.
fir die Erstberatung von WEGs — die altbau plus
iibernehmen kénnte (in Abstimmung mit der VZ
und der Stadtverwaltung). So kénnte diese Liicke
geschlossen und die entsprechenden Potenziale
bei diesen Zielgruppen gehoben werden.

Altbau plus hat bereits mehrmals versucht,
Fachvortriage bei Eigentiimerversammlungen zu
halten aber das Angebot wurde bisher von keiner
WEG in Anspruch genoammen. Diese Bemiihungen
missten fortgesetzt werden — nicht nur durch
schriftliche Anfragen sondern auch {iber
telefonische Gespréche, Multiplikatoren
(Hausverwaltung, Eigentiimer und Beirdte) sowie
personliche Ansprache und Kontakte.

iia Ericrbor | Emlerie
Neue Erwerber im Fokus

Der Prozess einer energetischen Sanierung wird
durch den Sanierungsanlass ausgeldst. Der
Sanierungsanlass kann sehr vielfdltig sein,
beispielsweise ein Besitzerwechsel, ein geplanter
Umbau oder eine notwendige Instandsetzung.
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Der Erwerb darf als Schliisselmoment nicht
verpasst werden. Daflir wiren eine gezielte
Ansprache und gezielte Anreize wiinschenswert.

Die Kooperation und Einbindung von Maklern und
Notaren beim Verkaufs/Erwerb wire sinnvoll, um
die richtige Forderung zum richtigen Zeitpunkt
(z-B. Reduzierung der Grunderwerbsteuer im Fall
einer energetischen Sanierung) anzubieten.

Bei jedem Eigentumerwechsel (zu Kiufen von
Altbestand) konnte weiterhin ein Eigentiimer-
paket mit Informationen (iber energetische
Sanierung bzw. mit einem Gutschein fiir eine
Energieberatung entwickelt werden. Dieses
Eigentiimerpaket kénnte z.B. zusammen mit dem
Grundsteuerbescheid per Post geschickt werden.

Eine Pflichtberatung kdnnte auBerdem
ausprobiert kommen. Dabei kénnte eine gesamte
(nicht nur energetische) Geb&udeberatung
angeboten werden. Das Thema energetische
Sanierung kénnte auBerdem mit dem Umbau in
Bezug auf Einbruchschutz und Lirmschutz
kombiniert werden.

Fiir eine zielgruppenarientierte Mobilisierung der
Kleinvermieter soll einerseits die Beziehung zur
Immobilie (Einnahmegquelle) und zum
Energieverbrauch (Investor-Nutzer-Dilemma)
beriicksichtigt werden.

Anderseijts soll bei der Umsetzung des
Sanierungsfahrplans auf die Motivationslage
dieser Zielgruppe fokussiert werden:
e Treiber:
o Werterhalt bzw. Steigerung der
Immobilienwerte;
o personliche Uberzeugung;
o langfristige  Zufriedenheit der
Mieter dank der reduzierten
Energiekosten;
* Hemmnisse:
o kurzfristige Unzufriedenheit der
Mieter  (Bauarbeiten, Staub,
Larm);
o langfristige Unzufriedenheit der
Mieter bei Mieterhéhungen (v.a.
wenn die Energieeinsparungen
fur die Mieter aufgrund der
niedrigen Energiepreise und des

Rebound-Effekts geringer sind als
die Mieterhéhung);

o hdohere Anspriche und
Anforderungen der Mieter bei
Mieterhthungen;

o Liicke in der Beratungskette fiir
die Vermieter, die in Eigenleistung
energetisch sanieren;

o Modernisierungsumlage auf die
Miete je nach Wohnungsmarkt
nicht immer umsetzbar (bzw. fiir
die Mieter nicht tragbar).*

Spezifische Beratungsangebote konnten fiir
Kleinvermieter erstellt werden wie z.B. zur
warmmietenneutralen  Sanierung  und  zur
Vermeidung von Rebound-Effekten. Dafiir kénnte
ein Handbuch zum richtigen Liften flr Mieter
mitgegeben werden.

Aulerdem konnte der Aachener Haus- und
Grundbesitzer-Verein e.V. eine wichtige Rolle als
Multiplikator spielen und die Kleinvermieter Gber
diverse Artikel im H&G-Magazin sensibilisieren
und informieren. Dies wird bei der Umsetzung des
SFQ im Rahmen des Folgeforschungsprojektes
»3% plus” ausprobiert.

Das Thema energetische Sanierung in Verbindung
mit vertikaler Nachverdichtung wére weiterhin fiir
die privaten Vermieter zu thematisieren.

5.2 Akteursnetzwerk und
Multiplikatoren

521 Konsolidierung der Beratungskette

Der Verein althau plus ist in Aachen als
Anlaufstelle  fiir  energetische  Sanierungen
bekannt aber sein Bekanntheitsgrad sollte erhdht
werden, um die Chancen der Umsetzung von
energetischen MaRnahmen im Rahmen einer
Instandhaltung nicht zu verpassen. Ziel ist es, dass
jeder Ratsuchende zum Thema Sanierung weil, :
dass er sich fur eine Initialberatung an altbau plus
wenden kann.

Der Bekanntheitsgrad und die Beratungsangehote
des Vereins ,altbau plus” sollten auch durch eine
Aufklarungskampagne iber den Begriff ,Althau”
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erhoht werden. Wie in einem Interview
festgestellt wurde, wird das Wort ,Altbau”
teilweise mit den Bauten der Griinderzeit bzw.
Vorkriegsbauten assoziiert. Da der Verein ,altbau
plus” sich jedoch an private einzelne Eigentiimer
von allen dlteren Bauten (d.h. von allen Geb3uden,
die keine Neubauten sind) richtet, ergibt sich ein
Missverstandnis iber die Zielgruppe und den
Beratungsumfang vom altbau plus. Ein Eigentimer
mit einem Haus aus den 1970er Jahren kénnte z.B.
denken, dass die Informationsangebote des
Vereins nicht an ihn gerichtet sind. Eine Kampagne
tiber die Definition von Altbauten (z.B. bis zum
Baujahr 2000) konnte dieses Missverstandnis
auflésen. Diese Kampagne konnte z.B. die
Geb3dude aus den 1950er, 1960er und 1970er
Jahren in den Fokus setzen, um die
Baualtersklassen vor der ersten Wirmever-
ordnung spezifisch anzusprechen.

2017 wurde eine Beratungsaktion in Roetgen in
Zusammenarbeit zwischen altbau plus und der
Verbraucherzentrale durchgefithrt. Der Riicklauf
von den 400-600 angeschriebenen Haushalten
war sehr gut bzw. lag bei ca. 10% (ca. 40-50
Beratungen wurden anschlieRend durchgefiihrt).
Die Anzahl der Eigentiimer, die im Anschluss der
Beratung tatsdchlich energetisch saniert haben, ist
dem Verein altbau plus leider nicht bekannt —u.a.
weil die Verbraucherzentrale, die die Beratungen
durchgefiihrt hat, die Daten (ber die Eigentiimer
aus Datenschutzgriinden nicht weitergegeben hat.
Am Beispiel dieser Beratungsaktion [dsst sich
feststellen, dass eine Verbesserung der
Kooperation zwischen althau plus und der
Verbraucherzentrale fir die Evaluierung der
Beratungen wiinschenswert ist.

2016-2017 hat die STAWAG alle Aachener
Eigentiimer einer Immobilie mit einer Gasheizung
unter 25 kW (Zielgruppe: EFH) angeschrieben und
eine Tir-zu-Tlr-Aktion pgestartet. Ca. 500
Eigentimer wurden jede Woche angeschrieben
und jeden Tag wurden ca. 100 Haushalte besucht,
10 Beratungsgespriche durchgefithrt und ca. 1

Vertragsangebot abgeschlossen. Als Ergebnis
wurden 2016 60 Anlagen und 2017% 40 Anlagen
im Contracting von der STAWAG installiert. Die
ganze Stadt wurde innerhalb von einem Jahr von
der STAWAG abgedeckt. Die Reihenfolge der
Gebhietsauswahl fiir diese Aktion wurde weder mit
der Stadt noch mit altbau plus abgestimmt. Die
Aktion wird erneut von der STAWAG
durchgefiihrt. Laut altbau plus darf der Verein
keine Daten (liber die von der STAWAG besuchten
Haushalte bekommen und weillt dement-
sprechend nicht, welche Eigentlmer von der
STAWAG zu welchem Zeitpunkt beraten
werden/wurden. Dies kdnnte evtl. mit einer
Kooperationsabstimmung gedndert werden. 5o
wéren abgestimmte Beratungsaktionen wie z.B.
eine Art ,Energiewoche” vorstellbar: z.B. in ginem
Block, wo die STAWAG wahrend einer bestimmten
Woche die Tir-zu-Tlr-Aktion durchfiihrt, kénnte
altbau plus Veranstaltungen zum Thema
energetische Sanierung organisieren.

Zwischen dem gemeinnitzigen Verein altbau
plus,der Verbraucherzentrale und der
Beratungseinrichtung der regioenergiegemein-
schaft effeff.ac bestehen Unterschiede in der
Neutralitdt. Sinnvoll wére eine Beratungskette, die
die Begleitung von privaten Eigentiimern von
Anfang an bis zur Umsetzung der energetischen
Sanierung ermbglichen sollte. Die sogenannten
LEnergiemeile” am  Aachen-Miinchener-Platz
wiirde dann eine optimale Konstellation fir eine
konsolidierte Beratungskette darstellen.<

5.2.2 Qualifizierung von Multiplikatoren

Ein Basiswissen zum Thema Energieeffizienz und
energetische Sanierung ist bei den Juristen des
Vereins vorhanden und beruht auf dem
Schulungsangebot von altbau plus eV. Ein
Energieberater wird vom Verein jedoch nicht
beschéftigt. Als erste Kontaktstelle fiir die privaten
Eigentiimer hat Haus&Grund auch die Rolle einer
ersten Beratungsstelle fiir die Eigentiimer, die
iber SanierungsmaBfnahmen nachdenken. Eine
vertiefte  Sensibilisierung  und  regelmilige
Schulungen der Mitarbeiter wiren daher sinnvoll.
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Insgesamt 46 Immobilienobjekte  sind  im
Projektgebiet (bzw. in allen drei Unter-
suchungsgebieten) Wohnungseigentimergemein-
schaften unter professionelle, semi-professionelle
und private Verwaltung. Funf davon werden durch
professionelle Immobilienverwaltungen betreut
und 41 werden durch Privatpersonen verwaltet,
die in der Regel selbst Wohnungseigentiimer sind
und von den anderen Eigentlimern mit dieser
Aufgabe beauftragt werden. Fir diese Zielgruppe
scheint die Frage der Sensibilisierung und der
Qualifizierung was energetische Sanierungs-
maBnahmen angeht z.B. durch eine Fortbildung
besonders wichtig.

Eine Aushildungsoffensive fiir die Handwerker aus
Aachen und v.a. aus Brand kénnte umgesetzt
werden, um die Neutralitit, die kundenorientierte
Haltung und das Fachwissen im Bereich
energetische Sanierung zu erhdhen und dabei das
Vertrauen zu Handwerkern zu verstarken. Diese
Offensive sollte am besten in Kooperation mit der
Interessengemeinschaft Brander Handel,
Handwerk und Gewerbe eV. durchgefiihrt
werden.

Exkursionen z.B. zu Klimaschutzsiedlungen,
sanierten  Passivhdusern oder auch zum
Weiterhildungszentrum EkoZet (Energie
Kompetenz Zentrum www.ekozel-rek.de) in
Kerpen-Horrem kdnnten im Rahmen des SFQ
angeboten werden.

5.3 Flankierende MaRRnahmen

53.1 Mogliche Warmeversorgung

Fir Aachen-Brand wurden die Vorab-
Uberlegungen zu potentiellen versorgungsseitigen
Mdéglichkeiten identifiziert und bewertet. Dabei
stellte sich heraus, dass theoretisch technisch
machbare leitungsgebundene Ldsungen
(Erweiterung des bestehenden Fernwirmenetzes

und Anschluss am Blockheizkraftwerk Brander
Feld) maoglich waren, diese aber wegen
mangelnder Wirtschaftlichkeit (aufgrund der
geringen Warmedichte) fir die Stadtwerke bzw.
Energieversorger keine reale Option darstellen.
Die Priifmatrix in Abbildung 50 fasst die Ergebnisse
der Analyse bzgl. des Neubaus bzw. Ausbaus von
Nahwirmenetzen in Aachen-Brand zusammen.

Empfohlen wird der Austausch bestehender
fossiler Heizungen durch regenerative befeuerte
Einzelanlagen.

5.3.2 Offentlichkeitsarbeit zum Thema
Nutzerverhalten

Da das Nutzerverhalten der Bewohner in einem
Gebaude unabhdngig von Baualter und
Sanierungszustand einen grofen Einfluss auf den
Energiebedarf hat, ist die Verbreitung von
Informationen zu diesem Thema eine sinnvolle
flankierende MaRnahme fiir den Sanierungs-
fahrplan. Solche Informationen, z.B. Uber das
richtige Heizungs- und Laftungsverhalten, sind
auch fir Eigentiimer von Interesse, die in einem
bereits sanierten Gebdude oder einem Neubau
leben oder die eine Sanierung ihres Geb&udes aus
finanziellen oder anderen Griinden derzeit nicht
umsetzen konnen. Auch Mieter werden so
einbezogen, da auch sie unmittelbar von
Hinweisen zu energiesparendem Verhalten
profitieren.

Im Zusammenhang mit energetischen
Sanierungen ist insbesondere das Thema
Prebound-/ Reboundeffekt von Interesse, also das
Phianomen, dass nach einer energetischen
Sanierung der Energieverbrauch aufgrund eines
verdnderten Nutzerverhaltens hdufig héher liegt
als theoretisch zu erwarten wire, weil entweder
die Nutzer sich vorher aus Kostengriinden
tiberdurchschnittlich sparsam verhalten haben
(Prebound) oder weil nach der Sanierung die
Anspriiche an den Wohnkomfort ansteigen
(Rebound). Da dies auch die Wirtschaftlichkeit
energetischer SanierungsmaBnahmen beeinflusst,
werden viele Eigentimer einen offenen und
transparenten Umgang mit diesem Thema zu
schatzen wissen.
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Infermationen zum Nutzerverhalten kénnen in die
Offentlichkeitsarbeit zum  Sanierungsfahrplan
integriert werden, beispielweise kann Material
darliber bei Informationsstdnden mit ausgelegt
oder bei Veranstaltungen verteilt werden.
Gebdudenutzer auferhalb von Brand kdnnen
dabei ebenfalls angesprochen werden, z.B. durch
Medien oder Online-Informationen.
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6 Monitoring

Da die COs-Einsparungen, die durch die
Umsetzung eines Sanierungsfahrplans erreicht
werden, nicht nur von der Sanierungsrate
abhédngig sind, sondern auch von der Qualitat der
Ausfihrung der energetischen Sanierungs-
malnahmen sowie vom  Nutzerverhalten
beeinflusst werden, ist fiir die Evaluierung der
Umsetzung der MaBnahmen ein jdhrliches
Prozessmonitoring zu empfehlen.

Dabei sollen alle MalRnahmen schrittweise bzw.
parallel zu deren Umsetzung qualitativ und
quantitativ analysiert und ausgewertet werden.
Indikatoren wie z.B. die Anzahl von Teilnehmern
bzw. erreichten Biirgern/Eigentiimern oder die
Anzahl von durchgefiihrten Beratungen sollen fir
jede Aktion erhoben werden. Die Erfolge sollen
regelmaRig bekannt gemacht werden und kénnen
als Argumentationshilfen gegenliber der lokalen
Politik benutzt werden, um die politische
Unterstitzung langfristig zu sichern.

Ein besonderer Fokus soll auf die Resonanz der
verschiedenen Mallnahmen gesetzt werden, um
auch die Misserfolge zu monitoren, Konsequenzen

daraus ziehen und Verbesserungsvorschlage fir
kiinftige Aktionen schlieBen zu kénnen.

Mit dem Prozessmonitoring kann erfasst und
dokumentiert werden, welche MalRnahmen wann,
wie und wie hédufig von welchen Akteuren
umgesetzt wurden und wie viele Angehdrige der
verschiedenen Zielgruppen damit angesprochen
wurden. Die Ergebnisse des SFQ-Monitorings
kénnen in die Sachstandsberichte an den
Gemeinderat integriert werden.

Die folgende Tabelle 1 gibt einen Uberblick iiber
die Informationen, die im Rahmen des
Prozessmonitorings regelmaBig erfasst werden
und als Indikatoren fiir den Umsetzungserfolg des
Sanierungsfahrplans herangezogen kénnen. In
Absprache mit den Akteuren des SFQ-Netzwerks
kénnen bei Bedarf weitere relevante Indikatoren
identifiziert und erfasst werden.

Die Erhebung der Informationen und die
Aufbewahrung des Dokumentationsmaterials
sollten durch den SFQ-Koordinator erfolgen.
Einzelne Akteure des Netzwerks kdnnen ein
effizientes Monitoring unterstiitzen, indem sie
Informationen Gber ihre Aktivitdten direkt an den
SFQ-Koordinator weitergeben.

Tabelle 1: Zu erfassende Informationen fiir das Prozessmanitoring

Zu erfassende Information

Dokumentation/Materialien

Netzwerkarbeit

e Mitglieder des Netzwerks

e Datum Netzwerktreffen

¢ [nhalte Netzwerkireffen
Teilnehmer Netzwerktreffen

v Checkliste: Angesprochene Akteure und

Feedback (Bereitschaft zur Mitwirkung
ja/nein, Kapazitdten, |deen fiir Aktivitdten)

v"  Netzwerk-Mitgliederliste (regelmaRig

aktualisiert)

¥v"  Protokolle |
v' Teilnehmerlisten
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Zu erfassende Information Dokumentation/Materialien

| | V’ . .
Beratungsangebot . Tabellarische/grafische Darstellung der

s Avsshl durchigeTalifter zeitlichen Entwicklung
Energieberatungen (ggf. differenziert |
nach Zielgruppen, Themen) !

Weiterbildungsangebote | v TE""‘Ehl‘""E”iﬂf?l‘l
s Datum v"  Ggf. Prasentationen
v Ggf. Feedbackbdgen von Teilnehmern
* Thema

* Zielgruppe
* Referenten
e Teilnehmer

- Offentlichkeitsarbeit |
¢ Wortlaut + Datum Pressemitteilungen

e Presseartikel (Auflage des jeweiligen - Texte Pressemitteilungen

MEd"_’ms) ¥" Kopien Presseartikel
= Sonstige Berichterstattung (Radio, Audio/Videodateien ‘
Fernsehen, gef. Zuhdrer-/ Belegexemplare fiir
z"'“haf"'?“ahl} ‘ Materialien/Veraffentlichungen
¢ Materialien (Flyer etc. — verteilte
Anzahl oder Druckauflage) |
Infostdnde ‘
. e Datum
Rahmenveranstaltung (z.B. Stadtfest) - Fotoe
®  Standuetreuer (Name, Inctitition) v Dokumentation Offentlichkeitsarbeit und
| * Angebotene Informationsmaterialien Medienberichterstattung (s.o.)

_* Anzahl Besucher (ggf. geschitzt)

[ ‘
| Veranstaltungen |
: * Datum |
Veranstalter

. v" Teilnehmerlisten
* Veranstaltungsformat v Ggf. Prisentationen \
, s Thema/Titel ‘\/ Ggf. Fotos
| ¥ Zelarippe v Dokumentation Offentlichkeitsarbeit und
‘ = Referent/innen Medienberichterstattung (s.0.)
; s Teilnehmerzahl < —
‘ Fernwarmeausbau
| e Anzahl Fernwdrmekunden v’ Tabellarische/grafische Darstellung der

zeitlichen Entwicklung
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7 Zeitplan

Der Zeitplan fiir die Umsetzung des
Sanierungsfahrplans lasst sich in drei Zeitschienen
gliedern: die kurzfristige konkrete Umsetzung der
MaRknahmenpakete (bis 2021), die
kontinuierlichen mittelfristigen Ziele (bis 2030)
und die langfristigen Empfehlungen (bis 2050).

¢ Kurzfristig

Kurzfristig geht es darum, das neue Instrument
des  Sanierungsfahrplans fiir Kommunale
Quartiere als wichtiges Tool fir die Aufgabe der
Kommunen, an der Erreichung eines klima-
neutralen Gebiudebestands mitzuwirken,
bekannt zu machen und in der Praxis zu erproben
und weiterzuentwickeln. Neben der Umsetzung in
den Pilotquartieren wie Aachen-Brand sollte eine
Priorisierung und Typisierung der Quartiere in
einer Kommune erfolgen, in denen der SFQ
sinnvoll zum Einsatz kammen kann (s. dazu das
Kapitel Gber die Auswahl geeigneter Quartiere im
SFQ-Leitfaden).

Die Priorisierung der Quartiere und der
Reihenfolge fiir die Umsetzung sollte operativ
entsprechend den Kriterien im SFQ-Leitfaden von
der Gemeindeverwaltung bestimmt werden.
Dabei spielen je nach Kontext unterschiedliche
Kriterien eine wichtige Rolle: Baualtersklasse,
Warmeversorgungsstruktur, Eigentlimerstruktur,
Sanierungsbedarf, lokalpolitische
Schwerpunktsetzung, Forderkulissen, Uberein-
stimmung mit dem Zeitplan von anderen Akteuren
(Stadtwerke, Wohnungsunternehmen...).

= Mittelfristig

Bei der Umsetzung des Sanierungsfahrplans bis
2030 soll fir alle Quartiere inshesondere der
erwartete  Generationswechsel berlcksichtigt
werden. Dabei geht es um den Schliisselmoment
des kommenden Eigentiimerwechsels — progno-
stiziert anhand der demographischen Entwicklung
— der als Sanierungsanlass der Eigentiimer nicht
verpasst werden soll.

* Langfristig

Der energetische Sanierungsfahrplan  soll
kontinuierlich weiter umgesetzt werden. Beim
Zeithorizont 2050 soll er dabei neue Themen (wie
z.B. die Elektromobilitdt oder die Relevanz des
Abrisses — z.B. von unsanierten Nachkriegsbauten,
die bis dahin 100 Jahre alt sein werden = bzw.
Fragestellungen, die aktuell im Bereich der
energetischen Sanierung noch nicht thematisiert
werden) aufnehmen kdnnen.

8 Fazit

Der ideale energetische Sanierungszeitpunkt fir
ein Geb&ude ist grundsatzlich dann erreicht, wenn
Instandsetzung bautechnisch erforderlich oder
gesetzlich gefordert wird.

Wenn es in einer wirtschaftlich starken Kommune
wie z.B. Aachen keinen Sanierungsstau gibt
(wegen Strukturschwéche, stagnierendem
Immobilienmarkt, Uberalterung der Eigentiimer),
sollten die GebZudebestdnde nach und nach im
Rahmen der ca. 20-30-jahrigen Sanierungszyklen
auch Anlass zur energetischen Sanierung geben.

Da fiir Einzelobjekte in einem Quartier dieser
Zeitpunkt nicht vorausgesehen werden kann, sind
dann zwei Punkte fiir einen erfolgreichen
Sanierungsfahrplan  (Effizienzsteigerung  und
Einsparung)  essenziell: Ein permanentes
Beratungsangebot und eine  nachhaltige
Offentlichkeitsarbeit.

Beides hat zum Ziel, den Aspekt der
Energieeinsparung und Energieeffizienz bzw. die
Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien
langfristig im Denkprozess der Haus- und
Wohnungseigentiimer zu etablieren. Wenn der
Sanierungsanlass gegeben ist, muss die
Maoglichkeit der Beratung ,,auf dem Schirm” sein.

Beim erfolgreichen energieeffizienten
Sanierungsfahrplan geht es  nicht um die
Prozentpunkte in der Sanierungsrate um jeden
Preis, sondern um nachhaltige Klimaschutz-
Effekte zum richtigen Zeitpunkt.
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i Einwohnerzahlen im Stadtteil Brand am 31.12.2015
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vl Einwohnerzahlen im 5tadtteil Brand am 31.12.2014
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Stadtforschung  5Stadt Aachen, www.aachen.de/statistil,
Dezember 2014

* Wohnungsmarktbericht 2015, Fakten und Daten zum
Aachener Wohnungsmarkt, Stadt Aachen, November 2015

* Quaestio Forschung & Beratung (2014): ,Aachen-Strategie-
Wohnen - Aktualisierung und teilrdumliche
Ausdifferenzierung”

% Wohnungsmarktbericht 2015, Fakten und Daten zum
Aachener Wohnungsmarkt, Stadt Aachen, November 2015

i Die Doppelhaushalfte wurden in der Berechnung Jeweils als
einzelne Gebdude betrachtet

#l Steueramt der Stadt Aachen — Stand: Februar 2017
# Zensusdaten 2011

* Die Vermietungsquote ist dabei eine Einschdtzung anhand
der Eigentiimerguote und steht fir Wohnungen, In denen der
Eigentimer nicht wohnt, Die aktuelle Leerstandguote ist
nicht bekannt. Aufgrund der dynamischen Entwicklung dieses
Indikators in einer Stadt wie Aachen wurden die Werte vom
Zensus nicht mitgerechnet. Diese lagen 2011 fiir den Stadtteil
Brand bei 1-3%.

~i Die Nutzung der Gebdudedaten aus Aachen-Brand wird nur
fiir den beantragten Verwendungszweck = die Nutzung im
Rahmen des 3%-Projektes im Auftrag der Stadt Aachen
—gestattet. Eine dariiber hinausgehende Nutzung ist ohne
erneute Genehmigung seitens der Stadt Aachen nicht
gestattat.

®i Steueramt der Stadt Aachen — Stand: Februar 2017
=i Zensusdaten 2011

*x Die Vermietungsquote ist dabei eine Einschatzung anhand
der Eigentimerquote und steht fir Wohnungen, in denen der
Eigentimer nicht wohnt. Die aktuelle Leerstandguote Ist
nicht bekannt. Aufgrund der dynamischen Entwicklung dieses
Indikators in giner 5tadt wie Aachen wurden die Werte vom
Zensus nicht mitgerechnet. Diese lagen 2011 fUr den Stadtteil
Brand bei 1-3%.

“ Die Nutzung der Gebdudedaten aus Aachen-Brand wird nur
fir den beantragten Verwendungszweck — die Nutzung im
Rahmen des 3%-Projektes im Auftrag der Stadt Aachen
—gestattet. Eine dariber hinausgehende Nutzung ist ohne
ernaute Genehmigung seitens der S5tadt Aachen nicht
gestattet,

wl Steueramt der Stadt Aachen — Stand: Februar 2017
xil Zensusdaten 2011

=il Die Vermietungsquote ist dabei eine Einschitzung anhand
der Eigentlimerquote und steht flir Wohnungen, wo der
Eigentimer nicht wohnt. Die aktuelle Leerstandquote ist
nicht bekannt. Aufgrund der dynamischen Entwicklung dieses
Indikators in einer Stadt wie Aachen wurden die Werte vom

-

Zensus nicht mitgerechnet. Diese lagen 2011 fir den Stadtteil
Brand bej 1-3%.

*¥ Dje Nutzung der Gebdudedaten aus Aachen-Brand wird
nur fir den beantragten Verwendungszweck —die Nutzung im
Rahmen des 3%-Projektes im Auftrag der Stadt Aachen
— gestattet. Eine dar(iber hinausgehende Nutzung ist ohne
erneute Genehmigung seitens der Stadt Aachen nicht
gestattet.

¥ Die Warmebedarfsermittlung, Warmeversorgungstruktur
und mogliche Versorgungsszenario wurden von der HFT
erarbeitet.

wvl http://webtoal.building-typology.eu/#bm

st Stadt  Aachen (2016):  Energiebericht
Gebdudemanagement der Stadt Aachen

2016 -

@il Begzirksvertretungen wurden im  Rahmen der
kommunalen Gebietsreform in NRW 1975 mit der
Gemeindeordnung des Landes NRW eingefihrt. Diese sind
die kleinsten politischen Einheiten in NRW und werden in den
Stadtbezirken der kreisfreien Stadte (wie Aachen) gebildet.
Quelle: Ministerium fir Inneres und Kommunales des Landes
Nordrhein-Westfalen

xihttp://www.aachen.de/de/stadt_buerger/politik_verwalt
ung/stadtbezirke/brand/stadtbezirk_buerger/bezirksvertret
ung_brand/

% European Energie Award, Mafnahmenkatalog Stadt
Aachen 2016

=¥ |nterview mit der Verwaltung der 5tadt Aachen im
November 2015

i dafiir ist das Stadtische Amt ,Gebdudemanagement E 26"
zustdndig

wadil |nterview mit der Verwaltung der Stadt Aachen im Juni
2016

##v 5, Details unter Punkt 3.1.

= 5 Details unter Punkt 2.3.2.

ol Ministerium  fiir Bauen und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen  (2007):  ,Mobilisierung  privater
Elgentiimer von Wohnimmaobilien far den
Stadterneuerungsprozess”

el Stadt  Aachen, Energiebericht 2016 -
Gebdudemanagement der Stadt Aachen

wowiil Gasprich mit Herrn Sanders im September 2017

woik Althau plus eV, (2017); Abschlussbericht 2012-2017
Soziale 5tadt Aachen-Nord

* Quelle: Auswertung der Interviews, die 2015-2017 im
Rahmen des 3%-Projektes durchgeflihrt wurden,

Wi Stand: September 2017
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