Der Oberbirgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/1476/WP17
. . Status: offentlich
Federflhrende Dienststelle: AZ: 35069-2018
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Anderung Nr. 148 des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt
Aachen -Vaalser StraBe / Neuenhofer Weg- und
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Stralle /
Neuenhofer Weg

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (1) BauGB

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
24.06.2020 Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Anhérung/Empfehlung
20.08.2020 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemal § 4 Abs.1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, fur beide Bauleitplanverfahren zurlickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss vorbehaltlich des Beschlusses des Ausschusses
fur Umwelt und Klimaschutz, die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 — Vaalser
Stral’e / Neuenhofer Weg — in der vorgelegten Fassung offentlich auszulegen.

AuRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss vorbehaltlich des Beschlusses des Ausschusses flr
Umwelt und Klimaschutz, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und geman § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser Strale / Neuenhofer Weg - in der

vorgelegten Fassung zu beschliefl3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
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konnten, fur beide Bauleitplanverfahren zurlickzuweisen.

Er beschlieRt, die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 — Vaalser strale / Neuenhofer
Weg — in der vorgelegten Fassung 6ffentlich auszulegen.

AuBerdem beschlie3t er gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser Stralle /

Neuenhofer Weg - in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:
Anderung Nr. 148 des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen — Vaalser StraBe /
Neuenhofer Weg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Strae / Neuenhofer

Weg -

hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Am 07.05.2019 wurde das Vorhaben in der Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg vorgestellt und
intensiv diskutiert. Am 09.05.2019 hat der Planungsausschuss das Vorhaben beraten und aufgrund
der dort vorhandenen Kaltluftbahnen die Héhe und Gestaltung der Parkpalette in Frage gestellit.
Daraufhin haben die Planungsbiros des Vorhabentragers die Kaltluftbildung mit dem Fachbereich
Umwelt untersucht, mit dem Ergebnis, dass das Parkdeck lediglich am Rande der Kaltluftstrome liegt.
Trotzdem kann eine Héhenreduzierung die Vertraglichkeit verbessern. Mit einem in der Hohe
reduzierten Parkdeck erfolgte die Programmberatung im Planungsausschuss am 11.07.2019 und in
der Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg am 25.09.2019 mit dem Beschluss den
Flachennutzungsplan 1980 zu &ndern sowie den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die

Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.

Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zu beiden Bauleitplanverfahren fand
zwischen dem 28.10.2019 und dem 29.11.2019 statt. Zusatzlich wurde eine Anhérungsveranstaltung
am 29.10.2019 angeboten.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Im Zeitraum der frihzeitigen Beteiligung sind insgesamt 3 Eingaben abgegeben worden. Zusatzlich
sind auf dem Anhdrungstermin 4 Birger*innen erschienen, die vorwiegend in der unmittelbaren
Nachbarschaft wohnen.

Die Niederschrift (iber die Offentlichkeitsbeteiligung, die schriftlichen Eingaben der Biirger*innen sowie
die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag

Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

Hauptthemen der Eingaben und Anregungen sind der Verlust der Grinstrukturen, die
Umweltbelastung, die Zunahme der Verkehre, der Gewerbestandort in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Wohnen und die Architektur. Die Anwohner und Anwohnerinnen sehen ihren Wohnstandort
insbesondere im Neuenhofer Weg durch die zeitnahen Entwicklungen des Uniklinikums Aachen, der
Kinderpsychiatrie und der Gewerbeerweiterung bedrangt.

Der Wohnstandort wird durch das Vorhaben nicht in Frage gestellt und wurde in den letzten Jahren
durch die Neubauten an der Vaalser Stra3e mit dem Einzelhandel gestéarkt. Bei der gewerblichen

Entwicklung ist die Schutzbedurftigkeit der Wohnnutzung mal3gebend.
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Dem Gestaltungsbeirat wurde bereits am 24.04.2019 die Planung vorgelegt. Die einheitliche
Fassadengestaltung mit dem Fokus auf die Ellipse wird positiv bewertet. Es erfolgten Hinweise
hinsichtlich einer Verstarkung der Ellipse durch eine Fuge zum Hauptbaukérper, einer leichten
Lamellenfassade fur die Ummantelung des Technikgeschosses und der Ausgestaltung der
Fahrradabstellanlagen, die moéglichst in den Baukdrpern integriert werden soll oder zumindest die
Materialitdt der Baukorper einnehmen soll. Bei der weiteren Bearbeitung des Hochbauentwurfes

wurden alle Hinweise Gbernommen.

3. Bericht Giber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB
Parallel wurden 23 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 3
davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben. Die Eingaben der Behdérden sowie
Stellungnahmen der Verwaltung zu beiden Bauleitplanverfahren sind der Vorlage ebenfalls als Anlage

(Abwagungsvorschlag Behorden) beigefiigt

Die ASEAG merkt an, dass durch das Parkdeck und dem Angebot von Stellplatzen ein Umsteigen auf
den OPNV erschwert werden kénnte. Es handelt sich jedoch um notwendige Stellplatze, die
nachgewiesen werden missen. Um die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen zu motivieren auf andere
Mobilitatstréger umzusteigen hat Abiomed ein Mobilitdtskonzept entwickelt, das auch die
Bereitstellung eines kostenlosen Job-Tickets beinhaltet.

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland informiert, dass auf dem Nachbargrundstiick
Bodendenkmaler vorgefunden wurden, wodurch auch im Plangebiet Bodendenkmalsubstanz vermutet
werden kann. Aufgrund der vorhandenen Versiegelungen kann erst mit Beginn der Baumaflnahmen
Funde erfasst und gesichert werden. Die Bauarbeiten sind daher durch eine archaologische Fachfirma
zu begleiten.

Die Hinweise der unteren Wasserbehdrde zur Entwasserung werden in einem Entwasserungskonzept

aufgenommen.

4. Klimanotstand

Entsprechend dem Beschuss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der Beschlisse
hinsichtlich der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden, um die Gremien bei
der Entscheidungsfindung zu unterstitzen.

Durch das Bauvorhaben wird ein bereits erschlossener Gewerbebereich verdichtet wodurch der
Flachenverbrauch in unerschlossenen und auenliegenden Fldchen gemindert wird. Eine bereits
versiegelte Flache wird durch das Parkdeck optimiert, wodurch weitere Versiegelungen vermieden
werden kénnen. Es handelt sich um eine kompakte Gebaudeanlage, dessen Dacher weitgehend
intensiv begrunt werden. Zur Minderung der Verkehrsbelastung und in Folge davon einer Minderung
der CO? Belastung hat der Vorhabentrager ein Mobilitdtskonzept mit den Mitarbeiter*innen erarbeitet.
Um das Bauvorhaben umsetzen zu kénnen, missen jedoch von den 109 im Plangebiet stehenden
geschitzten Baumen 58 Baume gefallt werden. Hierflir wird ein Ersatz von 97 Baumen gefordert. 14
weitere geschitzte Bdume liegen aul3erhalb des Plangebietes, ragen jedoch mit der Krone in den
Vorhabenbereich. Ein Entfall dieser Badume ist nach derzeitigem Planungsstand nicht notwendig.

Aufgrund der Lage des Parkdecks am Rand einer groRlaufigen Kaltluftbahn in Richtung
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Laurensberg/Soers und wegen der Durchlassigkeit der Fassade, werden die Funktionen der

Kaltluftstrome nicht wesentlich beeintrachtigt.

5. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Durch die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 — Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg —
und durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 - Vaalser Strale /
Neuenhofer Weg — sollen die planungsrechtlichen Grundlagen flir die Erweiterung des bestehenden
Blrogebaudes sowie fiir ein Parkhaus auf den angrenzenden Parkplatzflachen des stadtischen
Sportplatzes geschaffen werden.

Mit der Erweiterung des Blrogebdudes wird der Gebdudekomplex neu gestaltet. Die Hohe wird
weitgehend Ubernommen. Nur in éstlichen Bereich wird der IV-geschossige Hauptbaukérper um ein
Geschoss erhoht. Der durch die Erweiterung des Gewerbebetriebes erforderliche Stellplatzbedarf soll
in einem Parkdeck untergebracht werden. Hierflir wird der ebenerdige Stellplatz der Sportanlage mit je
zwei Geschossen unter- und tiberbaut. Fir die Sportplatznutzung verbleiben die Stellplatze im

Erdgeschoss des Parkhauses mit separater Zufahrt.

Es wird das Ziel verfolgt vor der Rechtskraft des neuen Flachennutzungsplans FNP Aachen*2030 das
Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 998 abzuschlieRen. Das Parkdeck Iasst sich jedoch
nicht aus dem Flachennutzungsplan 1980 entwickeln, so dass in dieser Ubergangszeit noch ein
parallel laufendes Anderungsverfahren des alten Flachennutzungsplanes notwendig wird.

Die Vorlage zum Umweltbericht kann fiir den Ausschuss fiir Umwelt und Klimaschutz erst fiir den
18.08.2020 erstellt werden. Vor dem Planungsausschuss am 20.08.2020 liegt keine Sitzung der
Bezirksvertretung Aachen Laurensberg, so dass die Verwaltung vorschlagt, im Bezirk den
Offenlagebeschluss fiir die FNP-Anderung und den Bebauungsplan vorbehaltlich des Beschlusses
des Ausschusses fur Umwelt und Klimaschutz zu treffen. Die vorlaufige Prifung des Umweltberichtes
ergab, dass fiir die Begriindungen der FNP-Anderung und des Bebauungsplanes keine wesentlichen

Anderungen zu erwarten sind.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 6ffentlich
auszulegen.

Zudem empfiehlt die Verwaltung, fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser
Stral’e / Neuenhofer Weg - den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in

der vorliegenden Form o&ffentlich auszulegen.
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Anlage/n:

1.
2.

N o o o

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

Vorlage FB 61/1476/WP17 der Stadt Aachen

Ubersichtsplan
Luftbild

B-Plan Entwurf des Rechtsplanes

B-Plan Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
B-Plan Entwurf der Begriindung

B-Plan Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
B-Plan Abwagungsvorschlag Behérden

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ansichten/Schnitte,
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Perspektiven
Vorhaben-und ErschlieBungsplan Erlduterungen
Freiraumplanes

Grunordnungsplan

Baumbilanzplan

Baumbilanzliste

FNP Ubersicht
FNP Luftbild

FNP Verfahrensplan zur Anderung des Flachennutzungsplanes

FNP Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes

FNP Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung zur Anderung des Flachennutzungsplanes

FNP Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
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Bebauungsplan Nr. 998 Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 25.05.2020

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

2.1

2.2

221

Art der baulichen Nutzung
Kerngebiet (MK)

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Vergnigungsstatten, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
Tankstellen nicht zulassig. Ausnahmsweise ist eine Kantinennutzung zulassig.

Sonstiges Sondergebiet ,Parkhaus” (SO)

Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” sind ausschlieflich bauliche Anlagen zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs (PKW und Fahrrader) sowie die dazugehdrigen Zu- und Abfahrten und
Nebenanlagen zuléssig. Elektroladestationen fiir Elektrofahrzeuge sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Im Kerngebiet (MK) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ausschlieRlich durch unterirdische Anlagen bis
zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
Die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss des Gebaudes. Bis zur festgesetzten Gebaudehdhe sind Bau-
kérper und Aufbauten zulassig. Bezugshéhe der Festsetzungen ist Normalhéhennull (NHN).

Kerngebiet
Die im Kerngebiet (MK) festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise tber-
schritten werden:

1. Solar- und Photovoltaikanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
2. Brustungen, Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. Aufzugmaschinenhduser und Treppenhaduser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die unter 1. und 3. genannten Anlagen missen mindestens um das Maf} ihrer Hohe von der AuBenkante des da-
runter liegenden Geschosses abriicken. Fur Aufzugmaschinenhduser und Treppenhduser kann auf den Abstand
zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.

In den mit ,TA* gekennzeichneten Bereichen diirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen zusatzlich
durch folgende Aufbauten Uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen,
Miindungen und Riickkihler) bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

2. Anlagen, die dem Schallschutz dienen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m.
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3.2

3.3

34

Diese miissen mindestens um das Maf} ihrer Hohe von der Auenkante des darunter liegenden Geschosses ab-
ricken. Auf den Abstand zur Gebaudekante kann verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind im Kerngebiet (MK) innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flache zuldssig. Innerhalb der

Tiefgaragen sind Raume flr die Versorgung zulassig.

Flachen flr den ruhenden Verkehr
Oberirdische Stellplatze fiir PKW sind im Kerngebiet (MK) nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und in den
mit ,St* gekennzeichneten Flachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze fiir Fahrrader sind im Kerngebiet (MK) auRerhalb der iberbaubaren Flachen und der be-
festigten Flachen mit einer maximalen GroRe von 130 m? zulassig.

Oberirdische Stellplatze sind im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus® (SO) nur innerhalb der iberbaubaren Fla-
chen zulassig.

FuRwege
Im Kerngebiet (MK) sind auBerhalb der iberbaubaren und befestigten Flachen Fulwege mit einer maximalen

GrolRe von 200 m? zul@ssig.

Mullsammelplatze
Im Kerngebiet (MK) sind aulRerhalb der tberbaubaren und befestigten Flachen Millsammelplatze mit einer ma-
ximalen GréRe von 160 m? zulassig.

Bauweise

Fir das Kerngebiet (MK) und das sonstige Sondergebiet ,Parkhaus® (SO) wird folgende abweichende Bauweise
(a) festgelegt: Die Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch darf die Langenbeschrankung der offenen
Bauweise von 50 m (berschritten werden.

Flachen mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 1) belegten Flache ist

- zugunsten des westlich angrenzenden Grundstlicks eine Durchfahrt in einer Mindestbreite von 6,00 m fiir
Bewohner/innen, Kunden und Rettungsfahrzeuge freizuhalten,

- zugunsten der Versorgungsunternehmen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sicherzustellen.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 2) belegten Flache ist
- zugunsten des Gasversorgungsunternehmens ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sicherzustellen.

Innerhalb der mit Geh- und Fahrrechten (GF) festgesetzten Flache ist
- zugunsten des westlich angrenzenden Grundstticks eine Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge freizuhalten.
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6.

7.1

7.2

Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Aktive L&rmschutzmalRnahmen

Larmschutzwand Erschliefung Parkhaus

Im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus” (SO) ist im Bereich der Zufahrt eine Abschirmeinrichtung (LSW) mit einer
maximalen Hohe flr die Oberkante von 218,50 m (iber NHN zu errichten. Die Abschirmeinrichtung ist schallab-
sorbierend auszufiihren (Dia = 9 dB und Dir = 20 dB) und muss dicht an den Baukérper des Parkhauses an-
schlieBen.

Akustische Auskleidung Parkhaus

Im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus” (SO) sind die Decken aller Geschosse, bei denen die Oberkante des Fer-
tigfuBbodens mindestens 215,00 m tiber NHN liegt, sowie die Decken der Zufahrts- und Abfahrtsrampen vollfla-
chig in Materialien mit einem Schallabsorptionsgrad ay = 0,9 auszufiihren.

Fassadengestaltung Parkhaus
Im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus” (SO) ist im Bereich der Zufahrts- und Abfahrtsrampen des Parkhauses
die Fassade vollflachig zu schlieBen.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fahren durch anerkannte Sachverstandige fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere bzw. geringere ge-
eignete MalRnahmen ausreichend sind.

Passive LarmschutzmalRnahmen

Im Kerngebiet (MK) sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen die Anforderungen an die Luftschall-
ddmmung von Aufenbauteilen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu
erfiillen.

Das erforderliche SchallddmmmafR (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fur AuRenbauteile ist im Bauan-
tragsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende Aulenlarmpe-
gel (Lr) kann aus den Karten unter Hinweise Nr. 3 fir die jeweilige Fassadenseite und Raumart (Tag/Nacht) ab-
gelesen werden. In schutzbedirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belas-
tet sind, sind zusatzlich Schallddmmliifter einzubauen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nach-
gewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale fir AuBenbauteile gem. DIN 4109 (2018) ausreichend sind.

Gestalterische Festsetzungen nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Dachform
Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Décher mit maximal 10 Grad Neigung zulassig.

Dachbegriinung
Im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus® (SO) ist das Dach vollstandig mit einer intensiven Begriinung zu bepflan-

zen.

Im Kerngebiet (MK) sind mindestens 500 m? der gesamten Dachflache (inklusive Bestandsgebaude) intensiv und
mindestens 200 m? der gesamten Dachflache (inklusive Bestandsgebaude) extensiv zu begriinen.
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Zur Dachbegriinung gehéren der Unterbau, das Substrat und die Pflanzen. Fiir intensive Dachbegriinungen ist
eine Mindestsubstrathohe von 60 cm herzustellen und fiir extensive Dachbegriinungen ist eine Mindestsubstrat-
hohe von 8 cm herzustellen.

7.3 Einfriedungen
Im Kerngebiet (MK) sind zwischen der siidlichen Grundstiicksgrenze (Vaalser Strale) und der Vorderkante des

Baukdrpers (ohne Ellipse) und dessen Verlangerung an die seitlichen Grundstlicksgrenzen (,Vorgarten®) bauli-
che Einfriedungen unzuléssig. Auf allen anderen Seiten sind Einfriedungen bis 2,00 m Hohe zulassig.

Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich der BaumalRnahme liegt im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es liegen Hinweise auf ver-
mehrte Bombenabwiirfe vor. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblindgan-
gern liegen nicht vor. Eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Fliche auf Kampfmittel wird fiir den Bereich des ge-

planten Parkhauses und den Bereich der geplanten Gebaudeerweiterung parallel zum Neuenhofer Weg empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauar-
beiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das ,Merkblatt
fur Baugrundeingriffe* zu bertcksichtigen.

2. Bodendenkmaler

Beim Bau des Drei-Lander-Carrées auf den westlich angrenzenden Fl&chen konnte ein vollkommen erhaltener Ab-
schnitt einer Panzersperre als Teil des sogenannten Westwalls freigelegt werden. Zum anderen wurde dabei ein mit-
telneolithisches Erdwerk freigelegt. Dementsprechend werden auch innerhalb des Plangebietes archéologisch be-
deutsame Funde und Befunde (Bodendenkmaler) vermutet.

Bauherren haben dort, wo sie in den Boden eingreifen und wo sich nach wissenschaftlicher Auswertung der Stadt
Aachen UDB, bzw. des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vermutete Bodendenkmaéler befinden, de-
ren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde si-
cherzustellen.

Im Rahmen der BaumalRnahme missen die Bautatigkeiten durch eine archéologische Fachfirma begleitet und Fun-
de untersucht, geborgen und dokumentiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und dem
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren (§ 29 Abs. 1
Satz 1 DSchG NW) von den Bauherren zu tragen. Zur Umsetzung der archaologischen Untersuchung ist eine Er-
laubnis nach § 13 DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Es ist ein Antrag bei
der zusténdigen Oberen Denkmalbehérde zu stellen. Die Erlaubnis ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Aachen (dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland) vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.

3. Larmschutz

Das Plangebiet wird mit L&rm belastet. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse sind passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich.

Zum Schutz vor Aufenlérm sind die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Aufenbauteilen von zu schit-
zenden Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe
Januar 2018 einzuhalten. Fr die Berechnung der Bau-Schallddmm-Mafie R'w,ges der AuRenbauteile von schutz-
bedurftigen Rdumen wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes der AuRenlarmpegel in dB (A) fiir die Tag-
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Situation und die Nacht-Situation ermittelt.

Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Gutachten zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zu-
kiinftig zu erwartenden Verkehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitdten im Geltungsbereich des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 998 -Vaalser Strale / Neuenhofer Weg- in Aachen* vom 11.05.2020 von Dr.

Szymanski & Partner wie folgt dargestellt.

Tag-Situation: AuRenlarmpegel Lr (Tag)
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Nacht-Situation: Auenlarmpegel Lr (Nacht)
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4.

Flachen und MaBnahmen zum externen Ausgleich

Das errechnete Kompensationsdefizit von 1.077 Punkten gemal der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan wird
extern ausgeglichen. Der externe Ausgleich erfolgt in der Gemarkung Aachen, Flur 74, Flurstiick 1188 und 2248 tiw.

O AT SN *.. 1
&/ 1M
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.:’ % -.\ N, ’ ", { |

~

2248 (I1)

Schonung des Gehélzbestandes wéahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase ist der zum Erhalt festgesetzte sowie der nicht anlagenbedingt zu enthehmende Gehdlzbe-
stand innerhalb des Plangebietes inklusive seines Kronentraufbereichs auch zum Schutz des Wurzelbereichs mit ei-
ner Auszaunung zu versehen (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men“ gemaf DIN 18.920).

Umgang mit Mutterboden

Gemaf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt
DIN 18915.

Umgang mit Bodenaushub

Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagemn. Zu Beginn der Baumalinahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Oberbodenzwi-
schenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrdchtigung abzugrenzen.

Baufeldfreimachung

Baufeldfreimachungen sind aufgrund des Tétungsverbotes wildlebender europaischer Vogelarten nur auBerhalb der
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- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 25.05.2020

Brutperiode im Zeitraum zwischen Ende August und Ende Februar des Folgejahres durchzuflihren.

Die Abnahme der Metall-Attika am Bestandsgebaude hat im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar des
Folgejahres zu erfolgen. Sollte dieses Bauzeitenfenster nicht eingehalten werden kdnnen sind geeignete Malnah-
men zum Schutz der gemeldeten planungsrelevanten Fledermausarten zu ergreifen (z.B. das Abhangen der Attika
mit Folie im Zeitraum Juni bis August, welche einen Ausflug aber keinen emeuten Einflug erméglicht).

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung
am 20.08.2020 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 998 — Vaalser Stralie / Neuenhofer Weg - beschlos-
sen hat.

Aachen, den 21.08.2020

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister

Seite 8/8

17 von 158 in Zusammenstellung



Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Der Oberbirgermeister Sta.dt a.aChEE

Entwurf der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998
- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -

fiir den Bereich zwischen dem Grundstiick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sport-

anlage Neuenhofer Weg
im Stadtbezirk Aachen - Laurensberg
zur Offenlage

i

Uil

Lage des Plangebietes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zur Offenlage
- Vaalser Stralke/Neuenhofer Weg - Fassung vom 08.06.2020

Teil | Begriindung

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
11. Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 1,74 ha groRe Plangebiet befindet sich im Aachener Stadtteil Laurensberg. Es liegt ca. 700 m stdlich der Unikli-
nik Aachen und besteht aus den Parzellen

- Flurstlck 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, 10.486 m?, Geb&udestandort,

- Flurstlick 396, Flur 25, Gemarkung Laurensberg, 34.658 m? mit einer Teilfldche von rd. 6.210 m?, Grinflache /
Sportanlage / Stellplatze,

- Flurstlck 584, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, 4.778 m?, mit einer Teilflache von rd. 720 m?, éffentliche Ver-
kehrsflache.

Es wird begrenzt:

- Im Westen durch das Drei-Lander-Carrée mit 118 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit,

- im Norden durch eine Griin- und Ausgleichsflache und einen schmalen Wasserlauf, der zur Regenwasserriickhal-
tung dient, sowie einen stadtischen Sportplatz,

- im Osten durch den Pariser Ring,

- im Suden durch die Vaalser Strale.

Nérdlich des Plangebietes befinden sich mehrere soziale Einrichtungen. Dazu gehdren eine Grundschule, ein Jugend-
heim, eine Kirche und zwei Kindertagesstéatten, die Kinder- und Jugendpsychatrie des Uniklinikums sowie die unter
anderem vom Sportverein Westwacht 08 genutzten stadtischen Sportanlagen. Stdlich der Vaalser Strafe, die die
Aachener Innenstadt mit der westlich liegenden niederlandischen Ortschaft Vaals verbindet, ist die Umgebung durch
Wohnbebauung, bestehend aus Mehrfamilien- und Einfamilienh&usern, gepragt. Auf Hohe des Pariser Rings befindet
sich die 2018 neu erdffnete evangelische Genezareth-Kirche.

1.2. Landesplanerische Vorgaben

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes als
Siedlungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

1.3. Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015, stellt das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem geltenden
Regionalplan.

1.4. Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse dieses Planes sind daher
gemal §1 (6) Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und Einheimi-
sche und Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.
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1.5. Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan 1980

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan 1980 stellt im Hauptplan den Bereich des Abiomed-Gebaudes als gemischte
Bauflache (FNP-Anderung Nr. 30 Gut Kullen) dar, der Bereich des geplanten Parkhauses, derzeit als Parkplatz genutzt,
ist im Hauptplan als Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt mit der erganzenden Darstellung fur Park-
platz und Parkbauten. Der Beiplan 3 Griin- und Forstflachen/Spiel- und Sportanlagen tibernimmt diese Darstellung der
Grinflache.

Abbildung 1 und 2: Anderung des FNP 1980 mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Stadt Aachen

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Der in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan AACHEN*2030 tbernimmt im Entwurf die Darstellungen des
FNP 1980 mit Ausnahme der Signatur ,Parkplatz und Parkbauten® in der Griinflache. Des Weiteren ist der Geltungsbe-
reich mit der Darstellung Beliiftungsbahn tberlagert.

Abbildung 3: FNP Aachen*2030 (Stand Méarz 2019)
Quelle: Stadt Aachen
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Das geplante Parkhaus in mehrgeschossiger Bauweise widerspricht beiden Darstellungen. Fiir die Flachen ist daher
eine Anderung der Darstellung von Griinflache in Gemischte Bauflache erforderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelver-
fahren.

1.6. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Auch im Vorentwurf zur Neuaufstellung des
Landschaftsplanes (Stand 2018) liegt das Plangebiet auerhalb des Geltungsbereiches.

1.7. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 592 ,Gut Kullen* sowie teilweise in den Geltungsbe-
reichen der VI., X. und XI. Anderung und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 ,Vaalser StraRe.

Der Bebauungsplan Nr. 592 ist seit dem 22.02.1975 rechtskraftig und setzt fiir die Flache des Sportplatzes und der
bestehenden Stellplatzanlage Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage*” fest.

Die seit dem 24.06.1989 rechtskraftige VI. Anderung setzt die Fliche des Neuenhofer Weges als Verkehrsflache fest.

Die seit dem 28.01.2002 giiltige X. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 592 legt fiir das Grundstiick der Abiomed Euro-
pe GmbH (Flurstiick 658) eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 fest. Des Weiteren sieht
der Bebauungsplan eine Tiefgarage im stdlichen Grundstiicksteil vor und einen Bereich fiir Stellplatze. Oberhalb der
Tiefgarage und im éstlichen Grundstucksteil ist eine Flache mit Bindung fir die Bepflanzung und die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und Gewassern festgesetzt.

2015 wurde zur Erweiterung des Dreilander-Carrée eine XI. Anderung vorgenommen. Das Plangebiet wurde damals
geteilt, die Anderung betrift die Teilflache westlich des Abiomed-Grundstiickes. Dadurch wurde die Bezugsflache fiir die
Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) verkleinert. Die festgesetzte GRZ von 0,4 ist daher im Bestand Uberschritten.
Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 wird dagegen auch nach der Verkleinerung der Fl&che im Bestand
eingehalten. Da die Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg in der stidwestlichen Grund-
stiicksecke um ca. 3,5 m nach Westen verspringt, liegt das Plangebiet teilweise im Geltungsbereich der XI. Anderung,
aber aullerhalb der Uberbaubaren Fl&chen.

Die planungsrechtliche Sicherung der Gebaudeerweiterung und des Parkhauses soll (iber einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erfolgen.

2, Anlass der Planung

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit (iber 400 Beschaftigten geht aus der Fusion der Abiomed
Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat eine Herzpumpe zur
temporéaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizintechnisches Unternehmen
konzentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-
Kreislauf-Untersttitzung flir Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wéchst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden

zusatzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fiir die Produktion und Entwicklung am Standort in
Aachen erforderlich, den das Firmengeb&ude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine
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Standortverlagerung ins Ausland méchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt
Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.

Zur Lésung des Platzproblems wurden in einem ersten Schritt temporére Containerbauten am dstlichen Grundstticks-
rand aufgestellt. Sie sollen flir maximal zwei Jahre der Unterbringung zeitweise ausgelagerter Nutzungen, insbesondere
auf Grund von Umbauarbeiten am Bestandsgebaude, dienen. Sie I6sen das Problem des weiteren Platzbedarfs jedoch
nicht langfristig.

Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebaude auf den vorhandenen Flachen durch
einen Anbau zu erweitern. Gleichzeitig missen fiir die neuen Beschaftigten im Umfeld des Gebaudes weitere Stellplatze
bereitgestellt werden. Hierflr wird ein Parkhaus auf dem benachbarten Grundstlick der stadtischen Sportanlage geplant
(bei Beibehaltung des Stellplatzangebotes fiir die Sportanlage).

3. Ziel und Zweck der Planung

31. Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Erweiterung des bestehenden Biirogebaudes
auf dem Flurstiick 658 sowie zur Unterbringung der mit der Erweiterung einhergehenden zusatzlichen notwendigen
Stellplatze in einem Parkhaus auf den angrenzenden Parkplatzflachen des stadtischen Sportplatzes.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Das bestehende viergeschossige Firmengebaude ist mit seiner Langsseite zur Vaalser Strafle hin ausgerichtet und
bildet durch zwei rlickwartige Trakte eine U-Form mit einem zentralen Hof. Darunter liegt ein sockelartiges Unterge-
schoss (Produktion und Tiefgarage), das das nach Norden hin abfallende Gelande ausgleicht. Die dariiber liegenden
Gebaudeteile springen im Westen, Norden und Osten um einige Meter zuriick. Die stidwestliche Ecke des Gebaudes
wird durch einen ovalen fiinfgeschossigen Baukdérper erganzt, der die Gebaudeecke und die dort befindliche Eingangssi-
tuation in das Gebaude architektonisch betont. Das Dach des westlichen Gebaudeteils dient als Dachterrasse.

Zur Unterbringung der erforderlichen Produktions- und Biiroflachen soll das bestehende Gebéaude nach Osten hin erwei-
tert werden. Durch den Anbau wird das Geb&ude parallel zur Vaalser Strale in Richtung Neuenhofer Weg verléngert.
Der bestehende viergeschossige Gebaudetrakt wird dabei in gleicher Hohe fortgefiihrt und auch das in den Hang einge-
schobene Untergeschoss wird entsprechend erweitert. Ein parallel zum Neuenhofer Weg geplanter Baukérper wird
funfgeschossig. Dabei soll sich das oberste Geschoss aufgrund seiner reinen Nutzung als Technikgeschoss durch die
Gestaltung der Fassade vom restlichen Neubau absetzen und optisch zurlicktreten. Das Technikgeschoss wird nach
oben weitestgehend geschlossen und extensiv begrint, nur in einem Teilbereich erfolgt aufgrund der fiir bestimmte
Gerate notwendigen hoheren Beliiftung eine Offnung der Dachhaut. Zwischen dem neuen L-formigen Baukorper und
dem viergeschossigen Bestandsgebaude entsteht durch die Baumalnahme ein zweiter Innenhof.

Ziel der Planung ist es, das Oval in der stidwestlichen Gebaudeecke als Eingangssituation zu starken und die bisher
sehr unruhige Gebaudehdille zu vereinheitlichen. Daher wird die neu geplante Fassade auch im Bereich des Bestands-
gebaudes fortgefiihrt und der derzeit noch vorhandene Eingang zum ehemaligen Haus Nr. 5 zuriickgebaut. Durch waa-
gerechte Fugen in der Fassade soll ein liegender Charakter erzeugt werden, der in deutlichem Kontrast zum senkrech-
ten, ovalen Baukorper steht.

Gestarkt wird die Eingangssituation dariiber hinaus durch die Umplanung des Vorplatzes. Der Bereich wird bisher ledig-

lich als Durchfahrt vom westlich angrenzenden Drei-Lander-Carrée und als Stellplatzanlage genutzt. In Zukunft soll hier
die ovale Form des Eingangsbereiches aufgegriffen werden, indem die Fahrbahn durch eine nach Sliden ausholende
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Verschwenkung den Durchfahrtsverkehr verlangsamt. Der Vorbereich wird durch Begriinung und Sitzmdglichkeiten
deutlich aufgewertet und so zu einem qualitatsvollen Aufenthaltsraum. Von der Bushaltestelle an der Vaalser Stralke aus
wird ein FuBweg angelegt, der strahlenférmig auf den Haupteingang zufihrt.

Als rlickseitiger Abschluss des Gebaudes wird die Fluchtlinie des westlichen Drei-Lander-Carrées und des Bestandsge-
baudes aufgenommen. In der Folge werden die im nérdlichen Geb&audebereich liegenden Technikanlagen in Zukunft
verdeckt und sind vom Neuenhofer Weg aus nicht mehr sichtbar. In der norddstlichen Ecke des Plangebietes liegt der
Ladebereich. Der neue Baukorper kragt hier ab dem ersten Obergeschoss um ca. 12 m aus und wird durch Stiitzen
gehalten, um ausreichende Rangierflachen fiir die ankommenden Lastkraftwagen zu bieten.

3.3. Verkehrliche Anbindung, Mobilitatskonzept und Stellplatzbedarf

Das Firmengebéaude ist zur Vaalser Strale hin ausgerichtet. Die ErschlieBung erfolgt jedoch (iber die bestehenden Zu-
fahrten vom Neuenhofer Weg aus, einer Seitenstrale der Vaalser Strale. Im sudlichen Grundstticksbereich liegt die Zu-
und Abfahrt zum Vorplatz, (iber die die hier liegenden Stellplatze angefahren werden kdnnen. Gleichzeitig wird die Ab-
fahrt der Verkehre des westlich angrenzenden Grundstlcks ermdglicht. Weiter nordlich liegt eine zweite Zufahrt, Gber
die die Tiefgarage und die ndrdlich in der Griinflache liegenden Stellplatze erreicht werden. Hieriiber wird auch der Lie-
ferverkehr abgewickelt. Insgesamt stehen dem Unternehmen derzeit 128 Stellplatze zur Verflgung (45 im Freien und 83
in der Tiefgarage) — diese konnten durch eine temporare Erweiterung im Bereich des Vorplatzes auf 149 Stellplatze
erhoht werden.

Langfristig bedarf die angestrebte Vervierfachung der Produktion einer Beschaftigung von bis zu 650 Angestellten. Da
der verflighare Platz fir die damit einhergehenden weiteren Stellplatze nicht ausreicht und eine Erweiterung der vorhan-
denen Tiefgarage aufgrund der sudlich liegenden Leitungstrasse und des hohen Bauaufwandes nicht mdglich ist, hat
Abiomed mit dem Fraunhofer Institut und BSV Blro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH ein
Mobilitatskonzept entwickelt, das aktiv verfolgt und umgesetzt wird. Grundlage war eine interne Umfrage, in der zwi-
schen 20 % und 27 % der Beschéftigten erklarten, dass sie bei entsprechender Férderung auf den OPNV, das Fahrrad
oder Fahrgemeinschaften umsteigen wirden.

Das Konzept stellt verschiedene MalRnahmen zusammen, mit denen die Anzahl der benétigten Stellplatze reduziert
werden kann. Zu den bereits umgesetzten MalRnahmen gehoren eigens ausgewiesene Stellplatze fiir Fahrgemeinschaf-
ten sowie eine App zur Organisation der Fahrten, AVV-Job-Tickets zur Nutzung des OPNV, separate Motorradstellplatze
und die Anlage von Duschen und Umkleiden insbesondere fiir Radfahrende. Geplant sind auRerdem auch Ladestatio-
nen fiir E-Fahrzeuge und E-Fahrrader sowie sichere Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader. AuRerdem sollen die Beschaf-
tigten durch Vergiinstigungen zur vermehrten Nutzung von Car- und Bike- Sharing gebracht werden. Derzeit wird das
Angebot von Jobradern fiir die Angestellten gepriift. Dariiber hinaus nimmt Abiomed an der Programminitiative ,Aachen
clever mobil“ der Stadt Aachen in Zusammenarbeit mit der Industrie- und Handelskammer Aachen teil. Das Programm
unterstitzt Unternehmen bei der Begutachtung und Optimierung von MobilitdtsmaRnahmen und berét bei der Implemen-
tierung zusatzlicher Mainahmen.

Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen wurde der Bedarf bei 650 prognostizierten Mitarbeitenden ermittelt. Als
Grundlage wurden die Flachen des Bestandsgebaudes und der Erweiterung entsprechend ihrer Nutzung differenziert
und gemaR den Kennwerten der Stellplatzsatzung betrachtet. Dabei wurden auch fiir die Sanitarflachen, Erholungsfla-
chen und Flachen ohne Aufenthalt Annahmen getroffen, um bei spateren Anpassungen der internen Gebaudestrukturen
die Vorgaben der Satzung weiterhin einzuhalten. Insgesamt ergibt sich nach einer Abminderung gemaf § 3 Abs. 8 der
Stellplatzsatzung von 10 % auf Grund der guten Anbindung an den OPNV ein Bedarf von 240 Kfz-Stellplatzen sowie 240
Fahrradstellplatzen.
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Im Bestand sind 149 Stellplatze auf dem Firmengelande vorhanden, von denen 21 nur temporar genehmigt sind. Von
diesen Stellplatzen entfallen durch die Planung 73 Stellplatze, 76 Stellplatze bleiben erhalten. Demnach besteht ein
Defizit von 164 Stellplatzen. Da diese kiinftig erforderlichen Stellplatze nicht vollstandig auf dem Firmengelénde realisiert
werden konnen, soll auf dem Gstlich des Abiomed-Grundstiicks gelegenen stadtischen Sportgelande ein Parkhaus mit
zwei unterirdischen und drei oberirdischen Ebenen gebaut werden, das die fehlenden Stellplatze aufnimmt. Geplant sind
200 Stellplatze fir das Unternehmen. Die oberste Geschossebene wird durch ein begriintes Dach geschlossen. Auf-
grund des von der Vaalser StralRe aus abfallenden Geléndes liegt die Oberkante des Parkhauses trotz der drei oberirdi-
schen Geschosse nur knapp 6,30 m (iber dem Niveau der Vaalser Strale.

In der Baugenehmigung der stadtischen Sportanlage von 1977 werden 80 geplante Stellplatze ausgewiesen. Davon
wurden 20 innerhalb des Stadions realisiert und 60 Stellplatze fir Zuschauer sind auf der Flache des geplanten Park-
hauses mit einer Breite von je 2,30 m dargestellt. Da die vorgesehene Breite von 2,30 m nicht mehr dem Standard heu-
tiger PKW entspricht entfallen 10 Stellplatze, so dass insgesamt derzeit nur 50 der Stellplatze nutzbar sind. Als Aus-
gleich fiir die entfallenden Stellplatze werden im Erdgeschoss (mittleres Geschoss) der Parkpalette 48 offentliche Stell-
platze hergestellt, die restlichen 12 werden auf das Sportgelande verlegt und ndrdlich des Vereinsheims angelegt, so
dass hier in Zukunft 32 Stellplatze vorhanden sind.

Die restlichen vier Geschosse mit insgesamt 200 Stellplatzen werden von Abiomed genutzt. Das Verkehrsgutachten
setzt als ,Worst Case* an, das sowohl morgens als auch nachmittags alle Schichtarbeiter (jeweils 150) im Parkhaus
parken. Die ErschlieBung des Parkhauses erfolgt entsprechend der heutigen ErschlieBung des Parkplatzes vom Neuen-
hofer Weg aus, die Zu- und Abfahrt fir die Abiomed-Mitarbeiter befindet sich am Kopfende des Parkhauses. Zur Vertei-
lung der Verkehre auf die Parkebenen ist jeweils eine Spindel an den beiden Enden des Parkhauses notwendig. Zur
Trennung der stadtischen Ebene sind die offentlichen Stellplatze Uiber eine separate Zu- und Abfahrt an der nordlichen
Seite des Parkhauses anfahrbar. Die fuRlaufige Strecke zum Firmeneingang betragt weniger als 100 m.

Die Fassade des Parkhauses wird stromungsdurchlassig ausgefiihrt, um mdgliche klimatische Auswirkungen zu mini-
mieren.

Die Stellplatze auf dem Vorplatz sind weiterhin iiber die stidliche Zufahrt erreichbar. Durch die Umplanung der Aukenan-
lagen und den Wegfall der temporéren Stellplatze entfallen insgesamt 40 Stellplatze im Freien. Die ErschlieBung der
Tiefgarage wird in Zukunft ebenfalls Uber die siidliche Grundstlickszufahrt abgewickelt, hier entfallen aufgrund von Um-
bauten ebenfalls 40 Stellplatze, so dass Uber die nérdliche Zufahrt in Zukunft nur noch Lieferverkehre erfolgen.

Im Rahmen des durch das Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH (BSV) erarbeiteten Ver-
kehrsgutachtens erfolgte eine Betrachtung des Knotenpunktes Vaalser Stralte / Neuenhofer Weg /Steppenbergallee
sowie der Zufahrten zum geplanten Parkhaus, der sldlichen Grundstiickszufahrt und der nérdlichen Grundstiickszufahrt.

Knotenpunkt Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg / Steppenbergallee

Im Bestand wird die Qualitat der Verkehrsablaufe in der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde als ,befrie-
digend* (Qualitatsstufe C) eingestuft. Ausschlaggebend ist daflir der Linksabbiegerstrom aus dem Neuenhofer Weg auf
die Vaalser Strafie. Fiir die Verkehrsablaufe auf der Vaalser StraBe werden die Qualitatsstufen ,gut* und ,sehr gut
erreicht. Da ein GroRteil der Beschéftigten in Schichten arbeitet und Beginn und Ende der Friih- und Spéatschicht auRer-
halb der allgemeinen Spitzenstunden liegen, sind die Auswirkungen der Planung auf den Knotenpunkt gering. In der
Morgenspitze verandern sich die Verkehrsqualitaten der einzelnen Knotenpunktstrome im Vergleich zum Bestand gar
nicht, in der Nachmittagsspitze verschlechtert sich die Qualitat des Linksabbiegerstroms vom Neuenhofer Weg auf die
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Vaalser StralRe in Fahrtrichtung Innenstadt von C auf D, demnach ist die Verkehrsqualitit auch in der Nachmittagsspitze
ausreichend.

Anbindung Parkhaus

Fir die ErschlieBung des Parkhauses wurde eine gerade Zufahrt gewahlt, (iber die die vier durch Abiomed genutzten
Geschosse angefahren werden. Erganzt wird diese durch einen nérdlichen Abzweiger fiir die Zufahrt in die stadtische
Ebene. Da die in Schichten arbeitenden Angestellten morgens und mittags in einem kurzen Zeitfenster in das Parkhaus
einfahren, kann es zu Riickstaus von zwei bis drei Fahrzeugen kommen, wobei kein Riickstau bis auf den Neuenhofer
Weg erwartet wird. Da die stadtischen Stellplatze, die der Sportanlage zugeordnet sind, in der Regel abends und an
Wochenenden genutzt werden, sind Konflikte an der Abzweigung vor dem Parkhaus so gut wie ausgeschlossen. Die im
Bestand an der Parkplatzzufahrt liegende Toreinfahrt auf das Sportgelénde bleibt erhalten und kann weiterhin genutzt
werden.

Zufahrt Vorplatz
Da auf dem Vorplatz Stellplatze entfallen, aber in Zukunft die Tiefgarage ebenfalls iber diese Zufahrt erschlossen wird,

ergibt sich hier in Summe nur eine geringfiigige Veranderung der Verkehrsbelastung. Aufgrund dieser nur unwesentli-
chen Veranderung der Ziel- und Quellverkehre sind an dieser Stelle keine negativen Auswirkungen der BaumalRnahme
auf den Verkehrsablauf zu erwarten. Der Anschluss beider Verkehrsstréme (Vorplatz und Tiefgarage) muss Uber einen
gemeinsamen Anschluss an den Neuenhofer Weg erfolgen. Aufgrund der unglinstigen Hohensituation (Rampe ,auf-
warts“ zum Vorplatz und ,abwérts* in die Tiefgarage) kann es zu Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen kommen. Die
Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage soll daher mit einer Lichtsignalanlage geregelt werden.

Zufahrt Ladehof

Im nérdlichen Grundstticksbereich erfolgen die Anlieferung von Materialien und Rohstoffen sowie die Abholung von
Produkten. Dies geschieht in der Regel mit Transportern und kleinen LKW. Eine Anlieferung mit Sattelzugmaschine stellt
eine Ausnahme dar. Der Ladehof wurde aber so geplant, dass die An- und Abfahrt eines Sattelzuges ohne eine Uber-
fahrung des verkehrsberuhigten Bereiches auf dem Neuenhofer Weg erfolgen kann, der im Bereich der nérdlichen
Grundstlicksgrenze beginnt. Durch die Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt nach Stiden werden die Verkehrsmengen an
dieser Stelle reduziert, so dass hier auch zukinftig keine Probleme im Verkehrsablauf zu erwarten sind.

34.  OPNV - Anbindung

Unmittelbar am Plangebiet liegt an der Vaalser Stralie die Haltestelle ,Steppenberg*. Die hier haltenden Buslinien 25,
35, 45 und 55 fahren in enger Taktung in Richtung Uniklinikum oder Richtung Vaals, bzw. in entgegengesetzter Richtung
in die Aachener Innenstadt und dann weiter Richtung Aachen-Brand. Nach nur fiinf Haltestellen in Fahrtrichtung Innen-
stadt erreicht man den Bahnhof ,Aachen Schanz‘, von hier besteht Anschluss an den Regionalverkehr.

Zusatzlich wird die Haltestelle ,Steppenberg” von der Linie 30 angefahren, die von Vaals Uber Burtscheid bis in die
Aachener Soers und zum Campus Melaten bzw. Uniklinikum fahrt.

3.5. Klimaschutz und Klimaanpassung

3.51. Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Ma3nahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
Mafnahmen, die der Anpassung der Fldchennutzung (z.B. Vegetationsflachen) an den Klimawandel dienen. Die not-
wendigen MaRnahmen werden im Umweltbericht dargestellt.
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3.5.2. Standortwahl der Bebauung

Im Sinne von § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten Innenbereich ge-
geniber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwick-
lung genutzt werden. Durch die Erweiterung des bestehenden Firmensitzes im bebauten Innenbereich statt eines Neu-
baus und Umzugs des gesamten Unternehmens auf bisher unbebaute Flachen wird dieser Vorgabe entsprochen.

3.5.3. Solare Warme- und Energiegewinnung

Im sonstigen Sondergebiet sollen die Dachflachen intensiv begriint werden, eine Nutzung der Flachen fiir solare Warme-
und Energiegewinnung ist daher nicht vorgesehen. Gleichzeitig sollen aufgrund der Lage des sonstigen Sondergebietes
in der ,Bellftungsbahn Stadtklima“ eventuell durch Solarpaneele entstehende Aufheizeffekte verhindert werden.

Im Kerngebiet (MK) ist durch die Ausrichtung des Geb&udes parallel zur Vaalser Stra3e in Richtung Siiden grundsétzlich
sowohl eine aktive Energiegewinnung als auch eine ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinnung mog-
lich. Da die Dachflachen zu einem groRen Teil durch technische Aufbauten oder Dachbegriinung beansprucht werden,
sind keine Flachen fir die solare Warme- und Energiegewinnung vorgesehen. Solar- und Photovoltaikanlagen werden
jedoch zugelassen, so dass grundsatzlich eine Nutzung méglich ist.

Die Nutzung von Geothermie wird im Plangebiet zugelassen, ob eine Nutzung mdglich und sinnvoll ist wird geprft.
3.5.4. Umgang mit Freiflachen

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich handelt, wird eine relativ
hohe Verdichtung angestrebt. Dies wird insbesondere durch eine héhenmaRige Ausnutzung der Fléche durch die mehr-
geschossige Bebauung erreicht, so dass der Versiegelungsgrad begrenzt wird. Innerhalb des Sondergebietes sollen die
Flachen rund um das geplante Parkhaus weitgehend eingegriint werden. Die stark bewachsene Griinflache im Norden
des geplanten Kerngebietes soll im Rahmen der Planung nur geringftigig verandert werden. Die Rasenflache zwischen
der Vaalser Strale und dem Firmengebaude wird so weit wie mdglich erhalten. Die derzeit nur als Erschliefungsflache
genutzte Durchfahrt soll in Zukunft aufgewertet werden und einen platzahnlichen Charakter mit Begriinung und Sitzmdg-
lichkeiten bekommen, der insbesondere den Mitarbeitern z.B. fir kurze Pausen zur Verfiigung steht.

Im Bereich des bestehenden Parkplatzes und der dstlich angrenzenden Gehdlzflachen befindet sich eine Gasleitung, die
bei Umsetzung der Baumalinahme nach Osten verlegt werden muss. Oberhalb der verlegten Leitung ist ein beidseitig je
3 m breiter Schutzstreifen von Begriinung freizuhalten.

3.5.5. Umgang mit Niederschlagswasser

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der Klaranlage Soers, die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Misch-
system. Nach Angaben der Regionetz GmbH ist ein Anschluss an das vorhandene Mischwassernetz in der Vaalser
Stralle / dem Neuenhofer Weg hinsichtlich der Kanalnetzhydraulik mit einer Befestigung der Flachen im Plangebiet von
bis zu 90 % vertretbar. Dies entspricht der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,9 fiir oberirdische und unterirdische
bauliche Anlagen.

Somit kann das gesamte Niederschlagswasser des Plangebietes in das vorhandene Mischwassersystem der Vaalser
StraRe / des Neuenhofer Weges eingeleitet werden. Eine Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in das
angrenzende Oberflachengewasser (Dorbach) ist nicht vorgesehen, da der angrenzende Mischwasserkanal ausreichen-
de Kapazitaten aufweist und damit die Vorgaben des § 44 LWG NRW eingehalten werden.

Das stadtische Sportgelande wird derzeit iber eine private Entwéasserungsleitung in den Dorbach entwassert. Die Fla-
chen des Parkhauses sind in Zukunft von dieser Entwasserung zu trennen und mit einer neuen Leitung an den Misch-
wasserkanal im Neuenhofer Weg anzuschlie3en. Dies hat zur Folge, dass die Entwasserung des Sportplatzes weiterhin
in Privateigentum bleiben und durch die zustandige stadtische Dienststelle betrieben und unterhalten werden kann.

3.5.6. Umgang mit der Energieversorgung

Der Energiebedarf der umfangreichen Produktion und der notwendigen Reinrdume im geplanten Neubau ist zum derzei-
tigen Planungsstand noch nicht genau zu bestimmen. Ob die Energieversorgung des Erweiterungsbaus (iber den An-
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schluss des Bestandsgebaudes erfolgt, oder ein zweiter Hausanschluss notwendig ist, wird im Baugenehmigungsverfah-
ren geklart.

4, Begriindung der Festsetzungen

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewéhrleisten und die Ziele des Bebauungsplans auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes umzusetzen, sind die Festsetzungen beziiglich

- des inneren ErschlieBungskonzeptes,

- der (iberbaubaren Grundstlcksflachen,

- der auBeren Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Héhe, Kubatur und Dachform,
- der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

von substantieller Bedeutung. Sie stellen die Grundziige des stadtebaulichen Konzeptes dar.

41. Art der baulichen Nutzung

Fir den Bereich des Flurstiicks 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, auf dem die Erweiterung des bestehenden Fir-
mengebaudes realisiert werden soll, wird ein Kerngebiet (MK) gemaf § 7 BauNVO festgesetzt.

Die geplante Nutzung entspricht dem Charakter eines Kerngebietes (MK) sowie eines Gewerbegebietes. Da der beste-
hende Bebauungsplan Nr. 592 X. Anderung die Flachen bereits als Kerngebiet festsetzt, und im Rahmen der Neuauf-
stellung nur die fiir das Vorhaben notwendigen Anderungen durchgefiihrt werden sollen, wird mit der Festsetzung als
Kerngebiet die Darstellung des derzeit gliltigen Bebauungsplanes Gibernommen. Durch die Festsetzung werden die
westlich angrenzenden Flachen, die ebenfalls als Kerngebiet festgesetzt sind, bis zum Neuenhofer Weg erweitert und
erhalten einen sinnvollen rdumlichen Abschluss. Fir Kerngebiete werden strengere Richtwerte zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen gefordert. Da ein GroRteil des Gebaudes im Plangebiet fiir Biiro- und Verwaltungstatigkeiten
genutzt wird, tragt die Festsetzung als Kerngebiet zum Schutz der Mitarbeiter und zur Sicherung gesunder Arbeitsver-
haltnisse bei.

Von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstatten) soll nur eine Kantinennutzung zugelassen werden. Die
Ausschliisse erfolgen, weil die Nutzungen nicht den Zielen des geplanten Vorhabens entsprechen und auf den westlich
angrenzenden Flachen, die im Zentren- und Einzelhandelskonzept der Stadt Aachen (Stand 2015) als Nahversorgungs-
zentrum ,Steppenberg/Kullen® dargestellt sind, bereits Einzelhandel angesiedelt ist, bzw. weil sich die Nutzungen Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten nicht in die nahere Umgebung, die in erster Linie durch
Wohnnutzung geprégt ist, einfligen wiirden.

Die gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen) und Nr. 2 (Wohnungen, die nicht unter Abs.
2 Nr. 6 und 7 fallen) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. Die Nutzungsausschllsse erfolgen, weil
sie nicht den Zielen des geplanten Vorhabens entsprechen und im Plangebiet keine Flachen vorhanden sind, auf denen
die Nutzungen realisiert werden konnten.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 4 (Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Nr. 5
(Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen) und Nr. 7 (sonstige Wohnungen) BauNVO zul&s-
sigen Nutzungen sollen im MK ausgeschlossen werden. Die Ausschllisse erfolgen, weil die Nutzungen nicht den Zielen
des geplanten Vorhabens entsprechen und bereits im derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 592 X. Anderung ausge-
schlossen sind. Zusatzlich sind im Plangebiet keine Flachen vorhanden, auf denen die Nutzungen realisiert werden
kénnten.

Die Teilflache des Flurstiicks 396, Flur 25, Gemarkung Laurensberg wurde in den Geltungsbereich aufgenommen, um
Flachen zur Sicherung der fiir das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze bereitzustellen. Dem entsprechend sollen auf
der Flache ausschlieflich die Errichtung und der Betrieb eines Parkhauses zulassig sein.

Wiirde das Parkhaus auf dem Betriebsgebaude integriert sein, wiirde die Zulassigkeit im Kerngebiet geregelt. Als Solitar
getrennt durch eine offentliche Verkehrsflache entspricht das Parkhaus nicht dem Gebietscharakter eines Kerngebietes.
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Fir die Flachen des geplanten Parkhauses wird daher ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Park-
haus* (SO) gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 wird die gemischte
Bauflache auf den Bereich des Parkhauses verlangert. Das Sondergebiet kann aus der gemischten Bauflache entwickelt
werden, da das Parkhaus und das Betriebsgebaude in dem Kerngebiet in einem Nutzungszusammenhang stehen.

Grundflachenzahl

Im Kerngebiet (MK) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zugelassen, um die geplante Geb&udeerweiterung und
die notwendigen Aulenanlagen planungsrechtlich zu sichern. Die Grundflachenzahl liegt unterhalb der Obergrenze fiir
die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung von Kerngebieten nach § 17 BauNVO von 1,0. Die Beschrankung
erfolgt, um eine vollstandige Versiegelung des Plangebietes zu verhindern und durch den Erhalt der Griinflachen im
Norden und Stiden des Plangebietes eine teilweise Eingriinung im Plangebiet zu erreichen.

Zusétzlich wird eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch unterirdische bauliche Anlagen bis zu
einem Wert von 0,9 festgesetzt, um die Tiefgarage planungsrechtlich zu sichern, wobei auch hier die Versiegelung des
Plangebietes auf die notwendigen Flachen beschrankt werden soll, damit in Teilen des Plangebietes die natrlichen
Bdden erhalten werden.

Fur das sonstige Sondergebiet (SO) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, um eine Eingriinung des
Baukorpers nach Stiden und Osten zu sichern und eine Beeintrachtigung der Blickbeziehungen zur Vaalser Strafte und
zum Pariser Ring zu minimieren.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Geb&udehdhen fiir den Erweiterungsbau orientiert sich an der Bestandsbebauung und der n&heren
Umgebung. Durch die Festsetzung von maximalen Gebdudehéhen wird der Bebauung eine klare stadtebauliche Be-
grenzung gegeben und es entsteht keine fir die Lage an einer HaupteinfallstralRe unangemessene Héhenentwicklung.

Ausgehend vom Erdgeschossniveau im Eingangsbereich auf der Slidseite des Gebaudes hat das Gebaude eine Hohe
von ca. 15,50 m. Der ovale Anbau im siidwestlichen Geb&udebereich und das Technikgeschoss auf dem 6stlichen Ge-
bauderiegel (iberragen das Gebaude mit einer Gesamthéhe von ca. 21,00 m. Um eventuelle sich im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung ergebene geringfligige Abweichungen von den geplanten Gebaudehdhen zu ermdglichen werden
diese mit einer Toleranz von 0,50 m bis 1,00 m gegenuber dem Vorhabenplan festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) werden Uberschreitungen der maximalen Héhen durch Solar- und Photovoltaikanlagen, Briistungen,
Absturzsicherungen, Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser zugelassen. Damit werden die vorhandenen Anlagen
gesichert und die erforderliche Nutzung der Dachflachen zugelassen.

Uberschreitungen durch nutzungsbedingte Anlagen, die der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen, werden
nur in den mit ,TA“ gekennzeichneten Bereichen zugelassen. Damit werden insbesondere die bereits im Bestand vor-
handenen Anlagen gesichert und den Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) und der beste-
henden sowie geplanten Nutzung als Blirogebaude mit Labor- und Produktionsflachen in Form von Reinraumen ent-
sprochen. Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben sind im Bereich der technischen Aufbauten Schalll-
schutzmalRnahmen, z.B. in Form von Schallschutzwénden, notwendig. Daher wird in diesen Bereichen ebenfalls eine
Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhen durch Anlagen, die dem Schallschutz dienen, zugelassen.

Zur Wahrung der Siedlungssilhouette missen die technischen Aufbauten mindestens um das MaR ihrer Hohe, das die
festgesetzte GH (iberschreitet, von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken.

Im sonstigen Sondergebiet (SO) werden keine Uberschreitungen der maximalen Geb&udehdhen zugelassen, da das
vorhandene Treppenhaus Uber eine eigene Baugrenze festgesetzt wird und Solar- und Photovoltaikanlagen aufgrund
der Festsetzung als Griindach mit einer intensiven Begriinung nicht méglich sind. Technische Aufbauten, die der natiirli-
chen Atmosphare ausgesetzt sein missen, sind im Parkhaus nicht notwendig.
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4.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Tiefgaragen

Im Kerngebiet (MK) wird fiir den Bereich stidlich und westlich des Gebaudes eine Tiefgarage festgesetzt, um die beste-
hende Tiefgarage planungsrechtlich zu sichern. Die Darstellung fur den siidlichen Bereich wird weitestgehend aus dem
bestehenden Bebauungsplan Nr. 592 X. Anderung ibernommen.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung von Stellplatzen sind diese im Kerngebiet (MK) nur
innerhalb der tberbaubaren Flachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Oberirdische Fahrradstellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren und befestigten Flachen zuldssig, um einen
gewissen Spielraum bei der Gestaltung des Vorplatzes zu gewahrleisten. Die maximale Flache wird so festgesetzt, dass
der Flachenansatz der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen von 1,0 m? je Fahrradabstellplatz fiir die notwendigen Fahr-
radabstellplatze eingehalten werden kann.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus® (SO) sind Stellplatze aufgrund der geplanten Nutzung
als Parkhaus nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

FuBwege

Zur Erreichbarkeit der auRerhalb der iiberbaubaren und befestigten Flachen zulassigen Fahrradabstellplatze sowie zur
Herstellung einer sicheren Verbindung fir Fullganger zwischen dem geplanten Haupteingang sowie dem Parkhaus
werden im Kerngebiet ebenfalls auRerhalb der tiberbaubaren und befestigten Flachen Fuwege zugelassen.

Mullsammelplatze

Da bereits im Bestand und auch zukiinftig innerhalb des Gebaudes produziert werden soll, fallt gewerblicher Miill an, der
nicht von der stadtischen Miillabfuhr abgeholt wird, sondern durch entsprechende Dienstleister. Fiir die Zwischenlage-
rung dieser Abfalle missen auf dem Gelande Flachen vorgesehen werden. Da die Lage dieser Flachen von der inneren
Aufteilung des Gebéudes abhangig ist, sollen die Flachen nicht konkret verortet werden, stattdessen werden sie inner-
halb der AuRenanlagen mit einer Flache von bis zu 160 m? zugelassen.

4.3. Bauweise

Fur das Kerngebiet (MK) und das Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese entspricht
der offenen Bauweise, hebt aber die Langenbeschrankung von 50 m auf, da der geplante Baukérper parallel zur Vaalser
StraRe eine Lange von ca. 90 m und das Parkhaus im Sondergebiet eine Gesamtlange von ca. 110 m hat. Durch die
offene Bauweise soll auf allen Seiten durch die Einhaltung seitlicher Grenzabstande die solitare Wirkung des Baukdrpers
beibehalten werden.

44. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 1) festgesetzte Flache dient zur Anbindung des westlich liegenden Drei-
Lander-Carrées, das Wohnungen und eine Einzelhandelsflache beinhaltet, an das umliegende Verkehrsnetz. Im Be-
stand ist die Durchfahrt bereits durch eine Baulast gesichert. Die Flache dient zuséatzlich genau wie die Flache mit Geh-
und Fahrrechten (GF) im nérdlichen Bereich des Plangebietes zur ErschlieBung des Plangebietes und des westlich
angrenzenden Grundstiicks durch Rettungsfahrzeuge.

Die Durchfahrt muss in einer Mindestbreite von 6,00 m hergestellt werden. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist in der
Planzeichnung teilweise groflachiger dargestellt, um dem Vorhabentrager bei der Umsetzung des Vorplatzes einen
gestalterischen Spielraum zu lassen.

Durch das Leitungsrecht wird die vorhandene Leitungstrasse gesichert.

Im Bereich des geplanten Parkhauses liegt eine Gasleitung, die von Norden kommend die hier befindliche Gasdruckre-

gelanlage bedient. Im Rahmen der BaumaRnahme miissen Leitung und Station umgelegt werden. Geplant ist eine Ver-

legung Richtung Pariser Ring und dann parallel zur Fahrbahn Richtung Stden. Hier soll die Leitung an die bestehende
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Leitung im Gehweg der Vaalser Stralle angeschlossen werden. Durch diesen Leitungsverlauf wird der Eingriff in die
bestehenden Griinstrukturen so weit wie mdglich reduziert. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) sichert die zu-
kiinftige Lage der Gasleitung und der Gasdruckregelanlage im Plangebiet und die Erreichbarkeit der Flachen durch das
Versorgungsunternehmen.

4.5. Offentliche Verkehrsfliche

Ein Teilstlick des Neuenhofer Weges befindet sich aufgrund seiner Lage zwischen dem geplanten Kerngebiet (MK) und
dem ostlich liegenden geplanten sonstigen Sondergebiet (SO) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es wird ent-
sprechend der Darstellung im bisher giiltigen Bebauungsplan Nr. 592 VI. Anderung als 6ffentliche Verkehrsflache darge-
stellt und somit planungsrechtlich gesichert.

4.6. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Der Neuenhofer Weg wird nérdlich der geplanten Geb&udeerweiterung zu einem verkehrsberuhigten Bereich. Um eine

Uberfahrung der verkehrsberuhigten Flachen durch Lastkraftwagen zu verhindern wird an der norddstlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstlicks Nr. 658 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgelegt.

4.7. Einfahrtsbereiche

Die definierten Einfahrtsbereiche zum Vorplatz des Gebaudes sowie zur Tiefgarage, zum Ladehof und zum geplanten
Parkhaus ergeben sich aus dem Vorhabenplan und entsprechen weitestgehend der Lage der Zufahrtsbereiche im Be-
stand.

4.8. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von StraBen- und Gewerbegerduschquellen, gleichzeitig werden
durch das Vorhaben Emissionen ausgeldst, die auf die néhere Umgebung, insbesondere die siidlich westlich und nord-
lich liegenden Wohnnutzungen, einwirken. In einem durch das Ingenieurbtiro Dr. Szymanski & Partner erarbeiteten
Schallschutzgutachten (Stand 02.05.2020) ist auf der Basis des aktuellen Vorhabenplanes die zu erwartende Verkehrs-
sowie Gewerbegerauschsituation im Hinblick auf mégliche Larmkonflikte beurteilt worden.

StraBenverkehrslarm

Durch das Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH (BSV) wurde im April 2020 im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses diente als Grundlage fir die Erstellung des Schall-
schutzgutachtens. Im Zuge des Verkehrsgutachtens wurden unter Bertcksichtigung der durch das Vorhaben ausgelos-
ten zukiinftig steigenden Mitarbeiterzahlen Prognosen fiir die zukinftigen Verkehrsmengen im Bereich des Knotenpunk-
tes Vaalser Stralte / Neuenhofer Weg / Steppenbergallee und an der stdlichen und nérdlichen Grundstlickszufahrt so-
wie an der Zufahrt zum Parkhaus getroffen. Das Verkehrsgutachten kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

Knotenpunkt Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg / Steppenbergallee

Im Bestand wird die Qualitat der Verkehrsablaufe in der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde als ,befrie-
digend* (Qualitatsstufe C) eingestuft. Ausschlaggebend ist daflir der Linksabbiegerstrom aus dem Neuenhofer Weg auf
die Vaalser Strafie. Fiir die Verkehrsablaufe auf der Vaalser StraBe werden die Qualitatsstufen ,gut* und ,sehr gut
erreicht. Da ein Grolteil der Beschéftigten in Schichten arbeitet und Beginn und Ende der Friih- und Spéatschicht auRer-
halb der allgemeinen Spitzenstunden liegen, sind die Auswirkungen der Planung auf den Knotenpunkt gering. In der
Morgenspitze verandern sich die Verkehrsqualitaten der einzelnen Knotenpunktstrome im Vergleich zum Bestand gar
nicht, in der Nachmittagsspitze verschlechtert sich die Qualitat des Linksabbiegerstroms vom Neuenhofer Weg auf die
Vaalser StralRe in Fahrtrichtung Innenstadt von C auf D, demnach ist die Verkehrsqualitit auch in der Nachmittagsspitze
ausreichend.

15

32 von 158 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zur Offenlage
- Vaalser Stralke/Neuenhofer Weg - Fassung vom 08.06.2020

Anbindung Parkhaus

Fur die ErschlieBung des Parkhauses wurde eine gerade Zufahrt gewahlt, Gber die die vier durch Abiomed genutzten
Geschosse angefahren werden. Erganzt wird diese durch einen nérdlichen Abzweiger fiir die Zufahrt in die stadtische
Ebene. Empfohlen wird die Nutzung einer Schrankenanlage mit Transpondertechnik fiir die Angestellten. In diesem Fall
kommt es nur zu kurzen Riickstaus von zwei bis drei Fahrzeugen, so dass kein Riickstau bis auf den Neuenhofer Weg
erwartet wird. Da die stadtischen Stellplatze, die der Sportanlage zugeordnet sind, in der Regel abends und an Wochen-
enden genutzt werden, sind Konflikte an der Abzweigung vor dem Parkhaus so gut wie ausgeschlossen. Die im Bestand
an der Parkplatzzufahrt liegende Toreinfahrt auf das Sportgelande bleibt erhalten und kann weiterhin genutzt werden.

Zufahrt Vorplatz

Da auf dem Vorplatz Stellplatze entfallen, aber in Zukunft die Tiefgarage ebenfalls liber diese Zufahrt erschlossen wird,
ergibt sich hier in Summe nur eine geringfiigige Veranderung der Verkehrsbelastung. Aufgrund dieser nur unwesentli-
chen Veranderung der Ziel- und Quellverkehre sind an dieser Stelle keine negativen Auswirkungen der Baumalinahme
auf den Verkehrsablauf zu erwarten. Der Anschluss beider Verkehrsstrome (Vorplatz und Tiefgarage) muss iber einen
gemeinsamen Anschluss an den Neuenhofer Weg erfolgen. Aufgrund der ungiinstigen Hohensituation (Rampe ,auf-
wérts“ zum Vorplatz und ,abwarts* in die Tiefgarage) kann es zu Beeintréchtigungen der Sichtbeziehungen kommen. Die
Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage soll daher mit einer Lichtsignalanlage geregelt werden.

Zufahrt Ladehof

Im nérdlichen Grundstiicksbereich erfolgen die Anlieferung von Materialien und Rohstoffen sowie die Abholung von
Produkten. Dies geschieht in der Regel mit Transportern und kleinen LKW. Eine Anlieferung mit Sattelzugmaschine stellt
eine Ausnahme dar. Der Ladehof wurde aber so geplant, dass die An- und Abfahrt eines Sattelzuges ohne eine Uber-
fahrung des verkehrsberuhigten Bereiches auf dem Neuenhofer Weg erfolgen kann, der im Bereich der ndrdlichen
Grundstiicksgrenze beginnt. Durch die Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt nach Stiden werden die Verkehrsmengen an
dieser Stelle reduziert, so dass hier auch zukiinftig keine Probleme im Verkehrsablauf zu erwarten sind.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten Mehrverkehre sind aus schalltechnischer Sicht insgesamt als unbedenklich zu
bewerten. Innerhalb des Plangebietes werden an den fiir die Beurteilung maligeblichen Immissionsorten die Immissi-
onsgrenzwerte flr Kerngebiete unterschritten. Die fiir den erforderlichen baulichen Schallschutz im Kerngebiet (MK)
relevanten Auflenlarmpegel sind den Darstellungen in den Hinweisen zu entnehmen. Da der vorliegende Bebauungs-
plan ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB ist, verpflichtet sich der Vorhabentrager nach Satzungs-
beschluss, das Bauvorhaben innerhalb eines im Durchfiihrungsvertrag benannten Zeitraums auszufiihren. Da aufgrund
dieses Vorhabenbezugs die Bebauung des Plangebietes entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan verbind-
lich ist, wurden bei der Berechnung des Verkehrslarms die Gebaude im Plangebiet beriicksichtigt.

Gewerbeldrm

Der durch das geplante Vorhaben ausgeldste Gewerbeldrm umfasst in erster Linie die Emissionen der vorhandenen
sowie geplanten technischen Aufbauten und die Emissionen der Mitarbeiterverkehre im geplanten Parkhaus sowie im
Bereich der Zufahrt. Zur Einhaltung der notwendigen Richtwerte sind aktive Schallschutzmalinahmen notwendig:
Festsetzung Larmschutzwand ErschlieRung Parkhaus

Parallel zur Einfahrt des geplanten Parkhauses ist eine Larmschutzwand (LSW) zu errichten. Damit sollen die schall-

technischen Auswirkungen der ein- und ausfahrenden Pkw auf die stidlich liegende Wohnbebauung reduziert werden.

Festsetzung Akustische Auskleidung Parkhaus

16

33 von 158 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zur Offenlage
- Vaalser Stralke/Neuenhofer Weg - Fassung vom 08.06.2020

Da das Parkhaus aufgrund der Lage im Randbereich der Belliftungsbahn weitestgehend strdmungsdurchlassig ausge-
fuhrt wird, sind schalltechnische Auswirkungen auf die stdlich der Vaalser Strafle liegende Wohnbebauung zu erwarten,
die insbesondere durch Tiirenschlagen und fahrende bzw. rangierende Pkw in den oberen Geschossen und in den
Spindeln ausgel6st werden. Zur Reduzierung dieser Auswirkungen wird flir alle Geschosse, die mit der Oberkante des
FertigfuBbodens mindestens 215,00 m tiber NHN liegen, die Nutzung von schallabsorbierenden Materialien an den
Decken und in den Spindeln festgesetzt. Das festgesetzte Niveau ergibt sich aus den Vorgaben des Vorhabenplans und
der Oberkante der Vaalser Strafe, die im Bereich des Parkhauses eine Hohe von ca. 217,00 m tiber NHN hat. Durch die
Festsetzung werden alle Geschosse berticksichtigt, die durch ihre Hohe einen wesentlichen schalltechnischen Einfluss
auf die Vaalser Strale sowie die angrenzende Wohnbebauung haben. Fiir das mittlere Geschoss mit den notwendigen
Stellplatzen der stadtischen Sportanlage sind keine SchallschutzmalRnahmen notwendig, da es unter dem Niveau der
Vaalser StralRe liegt und die Bewegungen auf dieser Ebene durch die geringere Nutzung deutlich niedriger sind.

Festsetzung Fassadengestaltung Parkhaus

Im Bereich der Zufahrts- und Abfahrtsrampen ist eine vollstandige SchlieRung der Fassade notwendig, um schalltech-
nisch problematische Auswirkungen auf die stdlich liegende Wohnbebauung ausschlieen zu kdnnen. Dies wird in den
schriftlichen Festsetzungen festgesetzt.

Festsetzung Einhausung von technischen Aufbauten

Im Kerngebiet (MK) sind auf den Dachflachen des geplanten Baukérpers und des Bestandsgebaudes flir den Betrieb der
Firma technische Anlagen notwendig, von denen Schallemissionen ausgehen. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ist die Einhaltung der relevanten Immissionsrichtwerte fiir die Umgebung durch einen anerkannten Sachver-
standigen fiir Schallschutz nachzuweisen. Zur Sicherung eventuell notwendiger MaRnahmen werden Uberschreitungen
der maximalen Gebaudehdhen durch Schallschutzmalinahmen in den Bereichen, in denen technische Anlagen zugelas-
sen sind, ermoglicht.

Unter Beriicksichtigung der genannten Mafinahmen werden durch das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht keine
bedenklichen Emissionen ausgelst.

4.9, Gestalterische Festsetzungen
Dachform

Mit der Festsetzung zur Dachform wird das Ziel verfolgt, die gestalterischen Anforderungen geméal dem stadtebaulichen
Konzept umzusetzen und gestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden. Es wird festgesetzt, dass innerhalb des Plan-
gebietes nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit maximal 10 Grad Neigung zuléssig sind. Damit soll sich die
Bebauung gestalterisch an das im Plangebiet vorhandene Bestandsgebaude und das westlich angrenzende Drei-
Lander-Carrée anpassen.

Dachbegriinung

Die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen fordert bei Neuerrichtungen eine Begriinung von 60 % der Fla-
chen. Da ein Grofteil der Dachflachen im Kerngebiet (MK) durch technische Anlagen belegt ist, die aufgrund der geplan-
ten Reinrdume notwendig sind, ist eine Dachbegriinung hier nur in geringem Umfang méglich. Zur Kompensation wird
daher im sonstigen Sondergebiet (SO) eine flachige intensive Dachbegriinung festgesetzt. Insgesamt wird so eine Be-
griinung erreicht, die die Mindestvorgaben der Griin- und Gestaltungssatzung deutlich (iberschreitet.

Einfriedungen

Im rickwartigen Teil des als Kerngebiet festgesetzten Grundstlicks sowie westlich und 6stlich des Gebaudes werden
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zugelassen. Damit soll eine Sicherung der Anlieferungsbereiche fiir Produk-
tion und Kantine sowie der direkt an die Aulenflachen angrenzenden Reinrdume gegen unbefugten Zutritt erméglicht
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werden. Zwischen der Vaalser Strafle und der stidlichen Baugrenze werden aus gestalterischen Griinden bauliche Ein-
friedungen ausgeschlossen. Eine Gliederung der Flache durch Heckenpflanzungen ist méglich.
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Teil I Umweltbericht

5. Umweltbericht

5.1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan
hinzuzuflgen. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

5.2. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung ist durch das Baugesetzbuch (BauGB) als Regelverfahren in der Bauleitplanung eingefiihrt. Sie ist
eigenstandiger Bestandteil des Planungsprozesses, der in das Bauleitplanverfahren integriert ist. Die Ergebnisse und
Ermittlungen der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und
bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Umweltbericht dokumentiert
verfahrensbegleitend die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Die Umweltprifung erfolgt nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden. Sie orientiert
sich nach Inhalt und Detaillierungsgrad nach verniinftigem planerischem Ermessen an der vorliegenden Planungsaufga-
be. Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts richtet sich nach den durch das BauGB in der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c gesetzlich definierten Vorgaben zu den Inhalten und Arbeitsschritten. Der Um-
weltbericht enthélt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB.
Die Umweltfolgenabschatzung wird vergleichend fiir die Falle ,Bestand, ,Nullvariante* und ,Planung“ vorgenommen.

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept. Im Rahmen der Offenlage wird
um AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten. Diese wird im weiteren Verfahren ggf.
den neuen Erkenntnissen angepasst.

5.3. Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgtiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Wasser, Boden zur Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora,
Flache, Landschaft, Kultur und Sachglter. Dabei sind die Schutzgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-
zen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsver-
ordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen.

5.4. Untersuchungsgebiet

Das ca. 1,74 ha grole Plangebiet befindet sich im Aachener Stadtteil Laurensberg. Es liegt ca. 700 m stidlich des Uni-
klinikkums und besteht aus den Parzellen

- Gemarkung Laurensberg, Flur 26, Flurstiick 658, 10.486 m?, Gebaudestandort,

- Gemarkung Laurensberg, Flur 25, Flurstlick 396, 34.658 m?, mit einer Teilflache von rd. 6.210 m?, Griinflache /
Sportanlage / Stellplatze,

- Gemarkung Laurensberg, Flur 26, Flurstlick 584, 4.778 m2, mit einer Teilflache von rd. 720 m?, éffentliche Ver-
kehrsflache.
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Es wird begrenzt:
- Im Westen durch das Drei-Lander-Carrée mit 118 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit,

- im Norden durch eine Griin- und Ausgleichsflache und einen schmalen Wasserlauf, der zur Regenwasserriick-
haltung dient, sowie einen stadtischen Sportplatz,

- im Osten durch den Pariser Ring,
- im Siiden durch die Vaalser Strafe.

Nordlich des Plangebietes befinden sich mehrere soziale Einrichtungen. Dazu gehdren eine Grundschule, ein Jugend-
heim, eine Kirche und zwei Kindertagesstéatten, die Kinder- und Jugendpsychiatrie des Uniklinikums sowie die unter
anderem vom Sportverein Westwacht 08 genutzten stadtischen Sportanlagen. Stdlich der Vaalser Strafe, die die
Aachener Innenstadt mit der westlich liegenden niederléndischen Ortschaft Vaals verbindet, ist die Umgebung durch
Wohnbebauung, bestehend aus Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern, gepragt. Auf Hohe des Pariser Rings befindet
sich die 2018 neu erdffnete evangelische Genezareth-Kirche.

5.5. Beschreibung des Vorhabens

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit (iber 400 Mitarbeitern geht aus der Fusion der Abiomed
Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat eine Herzpumpe zur
temporaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizintechnisches Unternehmen
konzentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-
Kreislauf-Untersttitzung flir Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wéchst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden
zusatzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fiir die Produktion und Entwicklung am Standort in
Aachen erforderlich, den das Firmengebdude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine
Standortverlagerung ins Ausland méchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt
Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.

Zur Lésung des Platzproblems wurden in einem ersten Schritt temporare Containerbauten am éstlichen Grundsticks-
rand aufgestellt. Sie sollen fiir maximal zwei Jahre der Unterbringung zeitweise ausgelagerter Nutzungen, insbesondere
auf Grund von Umbauarbeiten am Bestandsgebaude, dienen. Sie I6sen das Problem des weiteren Platzbedarfs jedoch
nicht langfristig.

Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebaude auf den vorhandenen Flachen durch
einen Anbau zu erweitern. Gleichzeitig miissen fiir die neuen Beschatftigten im Umfeld des Gebaudes weitere Stellplatze
bereitgestellt werden. Hierfir wird ein Parkhaus auf dem benachbarten Grundstick der stadtischen Sportanlage geplant
(bei Beibehaltung des Stellplatzangebotes fiir die Sportanlage).

5.6. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanungen sowie iibergeordnete Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsver-
ordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen. Die fir den Bebauungsplan
mafgeblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen werden nachfolgend aufgefiihrt.

5.6.1. Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) legtin § 1 Abs. 6 Nr. 7 die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigenden
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landespflege fest. Die einzelnen Umwelt-
schutzbelange werden unter den einzelnen Schutzgiitern behandelt.
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Des Weiteren wird in § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgeschrieben.
Die Bodenschutzklausel enthélt den Grundsatz die Inanspruchnahme von Freifldchen zu verringern und der Nachver-
dichtung, dem Flachenrecycling sowie anderen Mafinahmen der Innenentwicklung den Vorrang zu geben.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Er setzt daher MaRnahmen zum Ausgleich der Ein-
griffe fest. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen konnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natiirlichen Bodenfunktionen, die Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu sichern. Das Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
enthalt als Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach BBodSchG sowie den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehért das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit seinen Verordnungen. Fiir die rdumliche Planung gilt der Trennungsgrund-
satz. Danach sind Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohngebiete und schutzbed(irftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert insbesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewésser-
benutzungen sowie die Grundsatze fiir die ordnungsgeméale Abwasserbeseitigung. Gemal § 1 WHG sind die Gewasser
als Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie nutz-
bares Gut nachhaltig zu bewirtschaften.

Das Landeswassergesetz (LWG) formuliert in § 44 Abs. 2 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser.
Das Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberfla-
chengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen werden.

5.6.2. Schutzgebiete
FFH - Gebiete

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine FFH - Gebiete nach der Richtlinie 92 / 43 / EWG der Européi-
schen Union vor.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79 /409 / EWG der Europai-
schen Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt. Das nachstgelegene Natur-
schutzgebiet ,ACS-004“ liegt ca. 960 m nérdlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Das néchstgelegene Land-
schaftsschutzgebiet ,LSG-5102-0001" liegt ca. 360 m westlich des Plangebietes.

Rekultivierungsfléachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.
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Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwlirdigen Biotope gemaR Biotopkataster des Landesamtes flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV).Das néchstgelegene nach § 62 BNatSchG geschiitzte Biotop ,GB-5202-005
liegt ca. 730 m westlich des Plangebietes.

Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in keiner festgesetzten Wasserschutzzone der Stadt Aachen. Innerhalb des westlichen Teilberei-

ches des Plangebietes besteht Versickerungsausschluss.

5.6.3. Sonstige planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, veroffentlicht am 08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes als
Siedlungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem geltenden Regionalplan.

Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses tber die gesamtstédtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse dieses Planes sind daher
gemaR §1 (6) Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungs-konzeption in
der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und Einwohner
und Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.

Flachennutzungsplan 1980

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan 1980 stellt im Hauptplan den Bereich des Abiomed-Gebaudes als gemischte
Bauflache (FNP-Anderung Nr. 30 Gut Kullen) dar, der Bereich des geplanten Parkhauses, derzeit als Parkplatz genutzt,
ist im Hauptplan als Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt mit der ergdnzenden Darstellung fir Park-
platz und Parkbauten. Der Beiplan 3 Griin- und Forstflachen/Spiel- und Sportanlagen tibernimmt diese Darstellung der
Griinflache.
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Abbildung 1 und 2: Anderung des FNP 1980 mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Stadt Aachen

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Der sich in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan AACHEN*2030 tibernimmt im Entwurf die Darstellungen
des FNP 1980 mit Ausnahme der Signatur ,Parkplatze und Parkbauten® in der Griinflache. Des Weiteren ist der Bereich
der Griinflache mit der Darstellung Belliftungsbahn iiberlagert.

Abbildung 3: FNP AACHEN*2030 (Stand Mai 2019)
Quelle: Stadt Aachen

Das geplante Parkhaus in mehrgeschossiger Bauweise widerspricht beiden Darstellungen. Fiir die Flachen ist daher
eine Anderung der Darstellung von Griinflache in Gemischte Baufléche erforderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelver-
fahren.
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Griin- und Gestaltungssatzung

Fur den Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Stralte / Neuenhofer Weg - ist die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt
Aachen entsprechend anzuwenden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Auch im Vorentwurf zur Neuaufstellung des
Landschaftsplanes (Stand 2018) liegt das Plangebiet auBerhalb des Geltungsbereiches.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 592 ,Gut Kullen® sowie teilweise in den Geltungsbe-
reichen der V., X. und XI. Anderung und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 ,Vaalser StraRe*.

Der Bebauungsplan Nr. 592 ist seit dem 22.02.1975 rechtskraftig und setzt fiir die Flache des Sportplatzes und der
bestehenden Stellplatzanlage Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage*” fest.

Die seit dem 24.06.1989 rechtskraftige VI. Anderung setzt die Flache des Neuenhofer Weges als Verkehrsflache fest.

Die seit dem 28.01.2002 giiltige X. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 592 legt fiir das Grundstiick der Abiomed Euro-
pe GmbH (Flurstiick 658) eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 fest. Des Weiteren sieht
der Bebauungsplan eine Tiefgarage im stdlichen Grundstiicksteil vor und einen Bereich fiir Stellplatze. Oberhalb der
Tiefgarage und im dstlichen Grundstticksteil ist eine Flache mit Bindung fir die Bepflanzung und die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und Gewassern festgesetzt.

2015 wurde zur Erweiterung des Dreilander-Carrée eine XI. Anderung vorgenommen. Das Plangebiet wurde damals
geteilt, die Anderung betrift die Teilflache westlich des Abiomed-Grundstiickes. Dadurch wurde die Bezugsflache fiir die
Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) verkleinert. Die festgesetzte GRZ von 0,4 ist daher im Bestand iiberschritten.
Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 wird dagegen auch nach der Verkleinerung der Flache im Bestand
eingehalten. Da die Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg in der stidwestlichen Grund-
stiicksecke um ca. 3,5 m nach Westen verspringt, liegt das Plangebiet teilweise im Geltungsbereich der XI. Anderung,
aber auBerhalb der iberbaubaren Flachen.
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 592 X. Anderung
Quelle: Stadt Aachen

Die planungsrechtliche Sicherung der Gebaudeerweiterung und des Parkhauses soll iiber einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erfolgen.
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5.7. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft etc. und deren Wechselwirkungen werden im Rahmen der Um-
weltpriifung untersucht und bewertet.

5.7.1. Einleitung

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt eine Untersuchung der Schutzgtiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden,
Landschaft, Wasser, Klima und Luft, Kultur und Fl&che im Hinblick auf mdgliche Veranderungen und Beeintrachtigun-
gen. Im Folgenden werden ein kurzer Uberblick und eine erste Einschatzung iiber betroffene Schutzgiiter gegeben:

5.7.2.  Schutzgut Mensch

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt sowie gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

5.7.2.1 Bestandsbeschreibung

Erholung / Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Randbereich der Stadt Aachen, im bebauten Innenbereich. Stdlich angrenzend zum Plangebiet

verlauft die stark befahrene Vaalser Strae. Der Geltungsbereich des Plangebietes steht der Offentlichkeit nicht als
Naherholungsgebiet zur Verfligung.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes befinden sich Gewerbebauten sowie versiegelte Flachen.

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich nérdlich des derzeitigen Parkplatzes der tiberwiegend durch den DJK West-
wacht 08 Aachen e.V. genutzte stadtische Sportplatz mit zwei FuRballplatzen, die fiir die Offentlichkeit zugénglich sind.
Des Weiteren befinden sich in der Umgebung des Plangebietes zahlreiche begriinte Wege die ins nérdlich gelegene
Vaalser Hlgelland sowie stidlich bis in den Aachener Wald fiihren.

Larm
Verkehrslarm

Grundlage zur Bewertung der Verkehrslarmbelastung im Plangebiet ist das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellte Verkehrsgutachten durch das Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH (BSV), Stand
April 2020. Laut Gutachten sind im Bestand folgende Verkehrsbelastungen im Plangebiet und im direkten Umfeld vor-
handen:
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Abbildung 5: Larmparameter im Bestand

Insgesamt beschéftigt die Firma Abiomed ca. 447 Mitarbeiter, Stand Mai 2019. Die Anzahl beinhaltet sowohl Mitarbeiter
im Schichtdienst als auch Angestellte ohne Schichtdienst, Studenten, Aushilfen und Aufendienstmitarbeiter. Der Be-
triebsablauf der Firma Abiomed ist unterteilt in 2 Schichten zwischen 06:00 - 22:00 Uhr. An Sonn- und Feiertagen wird
nicht gearbeitet. Die An- und Abfahrten in der Friih- und Spatschicht finden zu folgenden Zeiten statt:

- Friihschicht: 05:45 - 14:15
- Spatschicht: 14:00 - 22.30

Derzeit arbeiten rund 300 Mitarbeiter im Schichtdienst, davon etwa 150 in der Friih- und 150 Mitarbeiter in der Spéat-
schicht.

Anlagenbezogener Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten durch die Firma Dr.-Ing. Szymanski
& Partner, Stand April 2020, erarbeitet. Aus dem Gutachten gehen aus dem Betrieb der Firma Abiomed im Bestand
folgende anlagenbezogenen Larmquellen hervor:

- Klima- und Liiftungstechnik fiir Biiro, Kantine und sonstige Sozialraume (Tagbetrieb 06:00 - 22:00 Uhr), fir den
Nachtzeitraum wird eine 50 % Auslastung berticksichtigt.
- Klima- und Kaltetechnik fiir Produktionsflachen bzw. Reinrdume (Tag- und Nachtbetrieb)

Im Bestand sind an den Anlagen KM Nord und KM Siid ca. 4m hohe temporare Schallschutzwénde vorhanden.
Die Stellplatze im Bestand verteilen sich wie folgt:

- Tiefgarage: 83 Stellplatze
- Im Freien (nérdlich und stidlich des Bestandsgebaudes): 45 Stellplatze
- Temporar im Freien (sudlich des Bestandsgebaudes): 21 Stellplatze
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Die 6ffentlichen Stellplatzflachen des Sportplatzes sind nicht der Firma Abiomed zuzuordnen, werden aber dennoch in
Teilen auch von den Mitarbeitern genutzt.

Lufthygiene

Als Schadstoffemittent tritt der Strallenverkehr der angrenzenden Stralen auf. Der Kfz-Verkehr emittiert eine Vielzahl
von Schadstoffen, als Leitkomponenten sind Stickstoffoxide, Benzol und Feinstaub (PM 10) aufzufiihren. Die stidlich
gelegene Vaalser StralRe (B 1) sowie der Pariser Ring (L 260) und der zentral im Plangebiet gelegene Neuenhofer Weg
sind als potentielle Quellen fiir Luftschadstoffe zu nennen.

Geruch

Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich zurzeit keine geruchsemittierenden
Betriebe.

5.7.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Erholung / Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird durch die Maflnahmen der Planung in seinem Erscheinungsbild verandert
und baulich (iberpragt.

Zur Naherholung steht das Plangebiet auch weiterhin nicht zur Verfligung.
Larm
Verkehrslarm

Bei Umsetzung der Planung ist die Verkehrsentwicklung durch die Erweiterung des Bestandsgebaudes sowie der Neu-
errichtung des Parkhauses differenziert zu betrachten. Durch den Bau des Parkhauses entstehen 200 neue Stellplatze,
wahrend durch die Erweiterung des Bestandsgebaudes sowie den Umbau des Vorplatzes an anderen Stellen auch
Stellplatze entfallen werden. Des Weiteren ist zu berlcksichtigen, dass die neuen Ziel- und Quellverkehre aufgrund des
Schichtbetriebes bei Abiomed zum (Grof3-)Teil gar nicht in den Spitzenstunden auftreten. Aus diesem Grund ist nicht nur
eine raumlich sehr differenzierte sondern auch zeitlich differenzierte Betrachtung des Planfalls zur Bewertung der zu-
kiinftigen Verkehrssituation notwendig.

Aus Sicht der Verkehrsbelastungen parken im ,Worst Case* alle Mitarbeiter der Friihschicht und danach alle Mitarbeiter
der Spatschicht im Parkhaus. Die restlichen 50 Stellplatze werden von Mitarbeitern aus dem Bereich Verwal-
tung/Buro/Entwicklung genutzt. Unter der Annahme, dass der Grofteil der Stellplatznutzer zwei Kfz-Fahrten pro Tag
auslost (Hin- und Rickfahrt), sind durch das Parkhaus in Zukunft bis zu 700 neue Kfz-Fahrten zu erwarten.

Durch die Erweiterungen von Produktions- und Lagerflachen sowie die Umgestaltung des Vorplatzes entfallen rund 40
Stellplatze im Freien und 40 Stellplatze in der Tiefgarage. Zuséatzlich wird die ErschlieBung der Tiefgarage verlagert und
erfolgt in Zukunft gemeinsam (iber die Zu-/Ausfahrt zum/vom Vorplatz. Dies fiihrt zu Verkehrsabnahmen auf dem Teil-
stlick des Neuenhofer Wegs im Osten des geplanten Gebaudes sowie im Siiden des Gebéudes vor der Hauptfassade
des Bestands- und Neubaus.

Die Ergebnisse der Ermittlung bzw. Abschatzung der zukinftigen Veranderungen der Kfz-Tagesbelastungen sowie fiir
den Leichtverkehr (LV) und Schwerverkehr (SV) sehen wie folgt aus:
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Abbildung 6: Prognose der Veranderungen der Tagesbelastungen (LV / SV) im Gesamtquerschnitt

Bewertung Knotenpunkt Vaalser Stralle / Neunhofer Wegq /Steppenbergallee

Die groRten Kfz-Belastungen werden am Knotenpunkt Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg in den beiden Spitzenstunden
zwischen 7:30 und 8:30 Uhr und zwischen 15:30 und 16:00 Uhr auftreten. Die 200 neuen Stellplatze im Parkhaus wer-
den zukiinftig zum Grofteil von den Mitarbeitern im Schichtdienst genutzt

- Die Frihschicht beginnt um 5:45 Uhr und endet um 14:15 Uhr
- Die Nachtschicht beginnt um 14:00 Uhr und endet um 22:30 Uhr

Aufgrund des Dienstbeginnes bzw. —endes auBerhalb der Spitzenstunden ist an dem Knotenpunkt in den Spitzenstun-
den nur mit einer begrenzten Verkehrszunahme zu rechnen, mindestens 50 bis 60 % der zuséatzlichen Tagesverkehre
treten auflerhalb der Spitzenstunden morgens und nachmittags auf. Auf dieser Grundlage werden ca. 180 Kfz-Fahrten
zusatzlich die Zufahrt Nord des Knotenpunktes Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg / Steppenbergallee in den beiden
Spitzenstunden belasten. Durch die Aufteilung der Verkehre ergibt sich eine zuséatzliche Spitzenstundenbelastung fr
den maligebenden Strom von weniger als 80 Kfz/h.

Die Verkehrsqualitdten der Knotenpunkte sind im schlimmsten Fall mit D zu bewerten. Demnach kann auch in der
Nachmittagsspitze eine ausreichende Verkehrsqualitat an dem Knotenpunkt sichergestellt werden.

Zur Beurteilung des zu erwartenden Strallenverkehrslarmes an schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb des Plangebie-
tes sind die Orientierungswerte gemaR DIN 18005, Teil 1 zu berticksichtigen und anzustreben.

Tabelle 1: Orientierungswerte gem. DIN 18005, Teil 1

Orientierungswert Kerngebiet MK Dorfgebiet MD Aligemeines Wohngebiet
Verkehrslarm Gewerbegebiet GE Mischgebiet Ml WA
DIN 18005
Tag 6 - 22 Uhr 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nacht 22 - 6 Uhr 55 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)

Die Verkehrslarmsituation im Plangebiet wird von der Belastung der Vaalser Stralle dominiert. Aufgrund der Vorbelas-
tungen im Plangebiet kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 oft nicht eingehalten werden. Im Falle von verblei-
benden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind zur Konkretisierung der anzustrebenden Schutzanspriiche die
Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV heranzuziehen.
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Tabelle 2: Inmissionsgrenzwerte gem. 16.BImSchV

Immissionsgrenzwert Gewerbegebiet GE Kerngebiet MK Allgemeines Wohngebiet
16.BImSchV Dorfgebiet MD WA
Mischgebiet Ml
Tag 6 - 22 Uhr 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
Nacht 22 - 6 Uhr 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

MaRgeblich sind die larmexponierten Immissionsorte an der straRenseitigen Bebauung mit einem Schutzanspruch ge-
mal eines Kerngebietes (MK).

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch Strallenverkehrslarm erfolgte fiir die mageblichen Immissionsorte mit
Hilfe des Programms SOUNDPLAN nach RLS 90. Die maRgeblichen Immissionsorte sind der folgenden Abbildung zu
entnehmen:

Abbildung 7: MaRgebliche Immissionsorte Straltenverkehrslarm

In der folgenden Tabelle sind die prognostizierten Beurteilungspegel an den malgeblichen Immissionsorten aufgefihrt:

Tabelle 3: Beurteilungspegel Prognose StraBenverkehrslarm

Immissionsorte Prognose Immissionsgrenzwert 16. BImSchV
Beurteilungspegel dB(A)
RLS-90 dB(A) Tag / Nacht
Tag / Nacht
-01 58,3 49,5 64 54
-02 63,7 54,0 64 54
-03 63,7 53,7 64 54
-04 62,6 53,4 64 54

Der StraRenverkehrslarm fiihrt nach Umsetzung der Planung voraussichtlich zu keinen Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte gem.16. BImSchV. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den larmexponierten Slidfassaden
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iberschritten. Das MaR der Uberschreitung liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Bereich einer Gesundheitsge-
fahrdung bzw. im Rahmen einer méglichen Larmsanierung. Die Grofienordnung der Belastungen ist als typisch flr den
innerstadtischen Bereich zu beschreiben und fiir die projektierte gewerbliche Nutzung akzeptabel.

Die durch das Planvorhaben ausgeldste maximale Steigerung der Verkehrsmenge auf der Vaalser Strafle von 2,7 %
fihrt vereinfacht zu einer Steigerung der Immissionsbelastung an ungtinstiger Stelle um ca. 0,1 dB(A). Qualitativ ist das
MaR der Steigerung von den Betroffenen nicht wahrnehmbar.

Gewerbeldrm

Die Bauflachen sollen im weiteren Verfahren unter Berlicksichtigung des Abstandserlasses fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 06.06.2007 (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz),
so gegliedert werden, dass die zulassigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes keine unzumutbaren Larm-,
Luft-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen auf den benachbarten schutzwiirdigen Bauflachen erzeugen.

Im Wesentlichen entstehen Gerausche im Plangebiet durch:

- Schallabstrahlung der Gebaudehiille Parkhaus
- Schallabstrahlung Stellplatze und Erschliefung
- Schallabstrahlung technische Anlagen

- Schallabstrahlung durch Warenumschlag

Die Beurteilung der Immissionen durch Gewerbelarm erfolgt gemal den Orientierungswerten nach Beiblatt zu DIN
18005, Teil 1, bzw. den Immissionsrichtwerten fiir den Tages- und Nachtzeitraum nach TA Larm.

Folgende Beurteilungspegel werden an den maligeblichen Immissionsorten durch die Planung erreicht:

Tabelle 4: Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Immissionsorte Zusatzbelastung Immissionsrichtwerte
Plangebiet TA Lérm in dB(A)
TA Larm in dB(A) Tag / Nacht
Tag / Nacht
1-05 46,0 37,1 55 40
Neuenhofer Weg 9
1-06 40,0 41,3 60 45
Neuenhofer Weg 4 West
-07 40,6 39,4 60 45
Neuenhofer Weg 4 Nord
-08 33,8 34,4 55 40
Vaalser StralRe 367
1-09 37,1 37,4 55 40
Vaalser StralRe 375
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-10 39,6 37,8 55 40
Vaalser Strale 381
-11 39,2 36,8 55 40

Steppenbergallee 5

l-12 39,3 34,5 55 40
Steppenbergallee 12

-13 40,9 31,7 60 45
Vaalser Strafte 410

[-14 46,6 43,7 60 45
Vaalser Strafle 410

Sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm nicht (iberschritten.
Schadliche Umwelteinwirkungen verursacht durch den Betrieb der Anlage sind nicht zu erwarten.

Maximalpegel

Die fur die Beurteilung maRgeblichen Maximalpegel durch kurzzeitige Einzelereignisse sind in der vorliegenden Situation
durch Fahr- und Rangiervorgange der Pkws und Lkws sowie beim SchlieRen von Tiren und Hauben zu betrachten.
Aufgrund der relativ geringen Ausdehnung der Teilflachen und der erforderlichen Kurvenradien im Bereich der Ein- und
Ausfahrt sind nur Schrittgeschwindigkeiten und keine beschleunigten Vorbeifahrten zu erwarten. Bei der projektierten
Nutzung und den gegebenen Lagebeziehungen ist das TlrenschlieBen bei Pkw im Nachtzeitraum mafgeblich fiir die
Beurteilung in Bezug auf die angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen.

Folgende Mindestabstande sind im Nachtzeitraum unter Vernachlassigung einer Abschirmung zwischen Pkw-
Parkfldchen und Immissionsorten WA zu beachten:

- Emission: TirenschlieRen Nachts = 28 m

Folgende Mindestabstande sind im Nachtzeitraum unter Vernachlassigung einer Abschirmung zwischen Pkw-
Parkflachen und Immissionsorten M| zu beachten:

- Emission: TirenschlieRen Nachts = 15m

Die erforderlichen Mindestabstande zu Immissionsorten im WA werden mit ca. 40 m (I-10) und im MI mit ca. 35 m (I-07)
deutlich tberschritten.

Lufthygiene
Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehrs ist keine unzuldssige Beeintrachtigung der Luftqualitat zu erwarten.
Geruch

Die mdglichen Ansiedlungen richten sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die gesetzlich zuldssigen
Grenzwerte des Immissionsschutzes missen beachtet und eingehalten werden. Im Rahmen der Kerngebietsfestsetzung
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mit der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben wird im weiteren
Verfahren der Abstandserlass NRW beriicksichtigt. Die ausgeldsten Geruchsemissionen der einzelnen Gewerbebetriebe
werden entsprechend der jeweiligen konkreten Nutzung im Baugenehmigungsverfahren gepruft. Eine unzuldssige Zu-
nahme von Geruchsimmissionen ist daher nicht zu erwarten.

5.7.2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die vorhandenen Strukturen erhalten bleiben.

Es wirden keine weiteren Mdglichkeiten fiir die Ansiedlung von gewerblichen Betriebsformen geschaffen, so dass kein
zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt wiirde. Damit wiirden keine weiteren Emissionen ausgeldst. Auch zusétzliche
Larmemissionen durch betriebliche Anlagen unterbleiben. Es wiirden keine neuen Arbeitsplatze geschaffen werden
kénnen.

5.7.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Passiver Larmschutz

In Fallen, bei denen aktiver Schallschutz nicht ausreichend realisiert werden kann, ist die Anwendung von passiven
Schallschutzmalinahmen zur Bewaltigung von durch Verkehrslarm ausgel6sten Immissionskonflikten grundsatzlich
akzeptiert. Die aus DIN 4109 resultierenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz in Bebauungsplanen dienen der
Konfliktbewéltigung und informieren den Planbetroffenen im Vorfeld eines Baugenehmigungsverfahrens (iber die aus
einer erhdhten Immissionsbelastung ggf. resultierenden baulichen Schallschutzmafinahmen. An ungunstigster Stelle im
Plangebiet ergibt sich nach der Erweiterung ein anzuwendender mafigeblicher AuRenlarmpegel und Larmpegelbereich
von

MaRgeblicher AuRenlarmpegel L dB: 70 dB

Larmpegelbereich: v

Aktiver Larmschutz

Folgende bauliche Schallschutzmalinahmen sind in geeigneter Weise abzusichern bzw. zu beriicksichtigen:

- 4m Schallschutzwand im Bereich KM Nord und KM Siid im Bestand

- Akustische Auskleidung und Fassadengestaltung des Parkhauses (gem. den Anforderungen der DIN 18005
bzw. TA Larm)

- Larmschutzwand Erschliefung

- Ersatzschallquelle fir Liftungs/-Klima/- und Kaltetechnik im Technikgeschoss der Erweiterung (gem. den An-
forderungen der DIN 18005 bzw. TA L&rm)

5.7.3.  Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grundlage fiir die Berlcksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den An-
forderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NRW. Die
Darstellungen von Landschaftsplénen 0.a. sind zu beriicksichtigen.

5.7.3.1 Bestandsbeschreibung

Der Naturraum des Plangebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet. Die vorhandenen Gewerbebetriebe norddst-
lich und nérdlich des Plangebietes sowie die bestehenden Ziel- und Quellverkehre der umliegenden Strallen wirken sich
nachteilig auf die Umwelt aus. Da das Plangebiet von zwei Hauptverkehrsstrafen (B 1 und L 260) mit einem erheblichen

32

49 von 158 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht zur Offenlage
- Vaalser Stralke/Neuenhofer Weg - Fassung vom 08.06.2020

Verkehrsaufkommen umgeben ist, besteht bereits eine Vorbelastung durch Larm und Schadstoffemissionen sowie dar-
aus resultierende Barriereeffekte.

Tiere

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine potenziellen oder bereits ausgewiesenen FFH-Gebiete nach
der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union vor. Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzge-
biete nach der Richtlinie 79/409/EWG der Européischen Union ausgewiesen.

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu beurteilen. Das Bun-
desnaturschutzgesetz sieht gemal § 19 Abs. 3 eine Beriicksichtigung von ,streng geschiitzten Arten* bei Eingriffen in
Natur und Landschaft vor.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 998 - Vaalser Stralte / Neunhofer Weg - wurde durch das Biiro raskin Um-
weltplanung und Umweltberatung GbR, Stand September 2019, ein Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (FBA) erarbei-
tet. Die Ergebnisse des Fachbeitrags basieren auf den gemeldeten potentiell vorkommenden Arten durch LANUV und
Fundorten planungsrelevanter Arten im Fundortkataster @LINFOS. Um die Annahmen zum Vorkommen planungsrele-
vanter Arten zu bestatigen, wurden avifaunistische Erfassungstermine durchgefiihrt. Der Fachbeitrag kommt zu folgen-
den Ergebnissen:

Das Plangebiet liegt auf dem ersten Quadranten des Messtischblatts Aachen (5201-1). Fir den Quadranten sind insge-
samt 38 planungsrelevante Arten gemeldet (LANUV 2019a), wovon 31 Arten den Végeln zugeschrieben werden. Hinzu
kommen 7 Fledermausarten als Vertreter der Saugetiere.

Im Messtischblatt kdnnen 27 der 38 gemeldeten planungsrelevanten Arten potentiell vorkommen. Hinzu kommen Girlitz
und Star aufgrund ihrer neuen Zuordnung als planungsrelevante Art. Damit kdnnen insgesamt 29 planungsrelevante
Arten im Messtischblatt vorkommen.

Flederméause:

Zu den planungsrelevanten Arten im Plangebiet zahlen unter anderem Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus. Das
bestehende Gebaude von Abiomed bietet wenige Quartiermdglichkeiten fiir Gebaude bewohnende Fledermausarten.
Lediglich die Metall-Attika ist als Sommerquartier einzelner Tiere nicht auszuschliefen. Ebenfalls kann das Plangebiet
als Nahrungshabitat der gemeldeten Fledermausarten dienen.

Des Weiteren konnte eine Baumhéhle des Braunen Langohr (typische Waldfledermaus) in den zu entnehmenden Ge-
hélzen festgestellt werden. Aufgrund des Durchmessers des Baumes dient diese hdchstens als Sommerquartier.

Vogel:
Fur den Girlitz und fiir den Bluthénfling stellt das Plangebiet eine potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte dar.

Unter den potentiell im Plangebiet vorkommenden Vogelarten befinden sich beispielsweise Kuckuck und Kleinspecht.
Das Plangebiet dient fiir die Arten als potentielles Nahrungshabitat.

Das Vorkommen des Sperbers kann auf dem dstlich des Plangebietes liegenden Friedhof nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund dessen kann der Sperber das Plangebiet als potentielles Nahrungsgebiet aufsuchen.

Im Plangebiet kann ein Brutvorkommen von Mé&usebussard, Baum- und Turmfalke ausgeschlossen werden, sie konnen
aber als Nahrungsgaste vorkommen.

Fur den Star bietet das Plangebiet keine Brutmdglichkeiten, er kann aber als Nahrungsgast nicht ausgeschlossen wer-
den.

Im Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen Arten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft und landlicher Gebie-
te wie unter anderen Baumpieper, Steinkauz, Neuntéter, Feldschwirl, Feldsperling und Schwarzkehichen. Ebenfalls
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konnen ausgeschlossen werden stdrungs- und Iarmempfindliche Arten wie die Turteltaube sowie aufgrund der Habitat-
Gegebenheiten Habicht, Mehl- und Rauchschwalbe und Schieiereule.

Fazit:

Im Plangebiet konnen planungsrelevante, Gebaude bewohnende Fledermausarten und Vogelarten (Girlitz, Bluthanfling)
vorkommen.

Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet ist durch Gebaude, Parkplatze und Verkehrsflachen stark anthropogen tiberpragt. Dabei besteht vor
allem entlang der Rander eine wirksame Einfassung mit baumdominierten Gehdlzstrukturen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich Baumbestand, der teilweise unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen
fallt. Insgesamt befinden sich im und um das Plangebiet 123 geschiitzte Baume, die im Rahmen der Bauausfiihrung
betroffen sein konnten. Davon befinden sich 109 nach Baumsatzung geschitzte Baume im Plangebiet. Der (iberwiegen-
de Teil der geschiitzten Baume befindet sich im Bereich zwischen Vaalser Strale und dem bestehenden Parkplatz am
Sportplatz. Es handelt sich um Ahorne und Kiefern. Weitere zwolf geschiitzte Baume befinden sich siidlich, éstlich und
nordlich des Bestandsgebaudes von Abiomed. Insgesamt befinden sich 180 Baume im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens.

5.7.3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Flederméause:

Bei Realisierung des Vorhabens sind folgende mdgliche Auswirkungen auf potentiell vorkommende Geb&ude bewoh-
nende Fledermausarten zu erwarten:

- Verlust von Quartiermdglichkeiten flir Gebdude bewohnende Fledermausarten an der Metall-Attika des Be-
standsgebaudes (Sommerquartiere)

- Tdétung von Einzelindividuen im Zuge der Baufeldfreimachung und der Abnahme der Metall-Attika

Bei Verlust der Weide mit Baumhahle, die sich am bisherigen Parkplatz im 6stlichen Plangebiet befindet, ware ebenfalls
mit einem Verlust von Quartiermdglichkeiten und T6tungen von Einzelindividuen im Zuge der Baufeldfreimachung zu
rechnen.

Végel:

Bei den von der Planung betroffenen Arten handelt es sich um ,Allerweltsarten mit einem landesweit glinstigen Erhal-
tungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit®. Mit Durchflinrung der Planung gehen keine Verbotstatbestédnde
nach § 44 BNatSchG einher. Eine Betroffenheit im Sinne einer erheblichen Stérung, welche den Erhaltungszustand der
Lokalpopulation verschlechtert, kann fiir die potentiellen Nahrungsgéaste (Fledermaus und Vogel) von vornherein ausge-
schlossen werden. Flr potentielle Nahrungsgaste im Plangebiet kann im Hdchstfall eine Beeintrachtigung nicht essenti-
eller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie nicht essentieller Flugrouten und Wanderkorridore ausgeldst werden.

Der planungsrelevante Star ist von dem Vorhaben nicht betroffen.
Es kdnnen folgende potentielle Auswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens auftreten:
- Verlust von Gehdlzen,
- optische und akustische Stérungen durch Baufeldfreimachung, Bau und Betrieb sowie

- Zerstorung von Brutplatzen / Tétungen von Nestlingen bei der Baufeldfreimachung.
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Pflanzen und Biotoptypen

Durch den Bau des Parkhauses miissen einzelne Baume gefallt werden. Aus diesem Grund wird von Anfang an groRRer
Wert auf die Gestaltung, den Erhalt und die Neuanlage von Griinstrukturen im Plangebiet gelegt. Im Rahmen der Pla-
nung werden die bestehenden Baume nach Moglichkeit erhalten. Ziel ist es, ein moglichst griines Erscheinungsbild von
der Vaalser Strae und dem Neuenhofer Weg aus zu erhalten und zu verstarken. Dabei konnten neben Baumen auch
Freiflachen und 6kologisch wertvolle Hecken eingesetzt werden. Flir das gesamte Plangebiet wird ein Griinstrukturkon-
zept erarbeitet, das diese Uberlegungen zusammenfasst und verbindlich festhélt. Als Teil des Konzeptes wird das Park-
haus intensiv begriint.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Bliro Raskin,
Stand 07.04.2020, erstellt. Unter Betrachtung des Ist-Zustandes sowie des Plan-Zustandes geht daraus folgende Ein-
griffsbilanzierung hervor:

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung

Biotoptypen bzw. festgesetzte Nutzungen Flachengroie Wert Flachenwert
(m?)
Ist-Zustand
Sonstiges Gebiisch frischer Standorte (Erhalt) 143 0,7 100
Gestaltete Griinanlage 2.042 0,6 1.225
Stellplatze mit Baumen (16 Stellplatze mit 4 Baumen auf 15 m? 341
angesetzt) davon
e Béume 60 0,7 42
o Stellplatze und Zufahrt (teilversiegelt) 281 0,1 28
Uberbaubare Flache / Geb4ude 3.926 0 0
Parkplatz mit 10 % Begriinung, davon 2.789
e Béaume (flachwurzelnd), Rasen, Straucher 279 05 140
o \Versiegelte Parkplatzflache 2510 0 0
Griinflache, Sportplatz 4818 0,4 1.927
Verkehrsflache 2119 0 0
Weg (gepflastert) 418 0,1 0
Griinflache 98 04 39
Nicht zu bewertende Flache 724
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Gesamtflaichenwert A des Ausgangszustandes 17.418 3.501

Plan-Zustand

Vollversiegelte Gebdude- und Wegeflachen 7.015 0 0

Teilversiegelte Wegeflachen 1.827 0.1 183
Dachbegrlinung extensiv / intensiv, als Freiflache genutzt’ 700 0,1 70
Dachbegrlinung, intensiv, nicht genutzt 2.244 0,2 449
Verkehrsflache 720 0 0

Anpflanzungen und Rabatten Uber Tiefgarage 1.075 0,2 215
Griinflachen, strukturreich (mit Baumen und Gebuschen aus au- 248 0,3 74

tochthonen Gehdlzarten)

Nicht zu bewertende Flache 2.865 0,5 1.433
Gesamtflichenwert B des Planzustandes 17.418 2.424
Gesamtbilanz B - A -1.077

' Angesetzt werden 700 m? Dachbegriinung, die textlich festgesetzt sind.

Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes im Plangebiet betragt 3.501 Punkte. Der Gesamtflachenwert des Plan-
gebietes betragt nach der Realisierung des Bauvorhabens 2.424 Punkte. Es resultiert ein Kompensationsdefizit von
1.077 Punkten.

Von den 123 geschitzten Baumen bleiben mit Umsetzung der Planung 65 Baume erhalten. 58 Baume werden entfallen.
Auf Grundlage der Baumschutzsatzung errechnet sich ein Ersatzbedarf von 97 Baumen. Wenn wahrend der Bauausfiih-
rung weitere Baumentnahmen erforderlich werden, ist die Bilanzierung zu aktualisieren.

5.7.3.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die Nichtdurchflihrung der Planung wiirden die vorhandenen Strukturen im Plangebiet erhalten bleiben.

5.7.3.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Tiere
Flederméause:

Die Entnahme des Hohlenbaumes wiirde in die Zeit fallen, in der die Langohren ihre Sommerquartiere aufldsen. Bei
einer Entnahme des Hohlenbaumes in der Zeit zwischen Anfang November bis Ende Februar kann die Tétung von Ein-
zelindividuen potentiell vorkommender Langohren vermieden werden.

Durch die Abnahme der Metall-Attika in den Wintermonaten (Anfang November bis Ende Februar) kann die Tétung von
einzelnen Fledermausen vermieden werden, da die Fledermaus innerhalb dieses Zeitfensters Winterruhe halt. Sollte die
Attika auerhalb der Wintermonate abgenommen werden, sind geeignete Malnahmen zu ergreifen wie z.B. Abhéngen
der Attika mit Folie, welche einen Ausflug- aber keinen erneuten Einflug ermdglichen. Diese MalRnahme kann nur zwi-
schen Juni bis August, auBerhalb der Wochenstubenzeit der Flederméuse, erfolgen.
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Vogel:

Aus artenschutzrechtlicher Sicht wird zur Vermeidung der Tétung von Einzelindividuen wahrend der Bauarbeiten die
Einhaltung eines Bauzeitenfensters (Baufeldrdumung ausschlielich in der Zeit zwischen Ende August und Ende Febru-
ar) empfohlen. Damit kann sicher ausgeschlossen werden, dass Einzelindividuen der europaischen Brutvogelarten wah-
rend der Bauarbeiten zu Schaden kommen.

Pflanzen

Die AuRenanlagenplanung inklusive der Dachbegriinungen ist als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans rechts-
verbindlich. Neben Wege- und Stellplatzflachen werden Gehdlz-, Stauden- und Heckenpflanzungen sowie extensive und
intensive Dachbegriinungen umgesetzt. Verbleibende Bestandsgeholze werden dabei integriert.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden
folgende MalRnahmen wéhrend der Planung berlcksichtigt:

- Erhalt von Baumen auf dem nérdlichen Firmengelande, entlang der Vaalser Stralke und dstlich des geplanten
Parkhauses

- Schonung des Baumbestandes wahrend der Bauphase

- Begrenzung der Versiegelung und Begriinung der Freiflachen

- MaBnahmen zum Schutz des Bodens wahrend der Bauphase

- Einhaltung der Bauzeitenfenster fiir die Baufeldfreimachung zwischen Ende August und Ende Februar

5.7.4. Schutzgut Boden
5.7.4.1 Bestandsbeschreibung

Da die Stellplatzanlage, auf denen das neue Parkhaus geplant ist, im Bestand bereits versiegelt ist, werden nur die
Griinflachen im Bereich der geplanten Gebaudeerweiterung in Anspruch genommen.

Schutzwiirdige Boden

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Pseudogley-Parabraunerden, die sich aus einer tonig-schluffigen Oberboden-
art zusammensetzen. Die fruchtbaren Béden sind charakterisiert durch eine hohe Regelungs- und Pufferfunktion und
kennzeichnen sich durch eine hohe Bodenfruchtbarkeit aus. Die Schutzwirdigkeit der anstehenden Bdden wird daher
als hoch eingestuft.

Altlastverdachtsflachen

Es liegt kein Altlastenverdacht vor, es werden keine Anforderungen aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes erho-
ben.

5.7.4.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung sind Eingriffe in den Boden im Bereich der Gebaudeerweiterung und des Parkhauses
unvermeidbar. Das Plangebiet ist allerdings in seinem natiirlichen Bodengefiige bereits stark anthropogen vorgepragt.
Die Planung hat demnach nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

5.7.4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden zunachst die vorhandenen Strukturen im Plangebiet erhalten bleiben.

5.7.4.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine weiteren Malnahmen zum Schutz des Bodens notwendig.
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5.7.5. Schutzgut Flache

GeméaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahmen von Fl&chen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mafinah-
men zur Innenentwicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

5.7.5.1 Bestandsbeschreibung

Fir das Schutzgut Flache ist darzustellen, in welchem Umfang bisher unversiegelte Flche in Anspruch genommen wird.
Das Parkhaus wird im Bereich bereits Uberwiegend versiegelter Flachen errichtet und auch die geplante Gebaudeerwei-
terung liegt zum Grofiteil auf bereits versiegelten Flachen.

5.7.5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung sind nur geringe zusétzliche Versiegelungen zu erwarten.

5.7.5.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die vorhandenen Strukturen im Plangebiet zunéchst erhalten bleiben.

5.7.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl fiir das Kerngebiet (MK) und das sonstige Sondergebiet ,Parkhaus® (SO)
wird die Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaR begrenzt. Es sind keine weiteren Malnahmen zum Schutz
der Flache notwendig.

5.7.6.  Schutzgut Wasser

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und
Trinkwasser Belange, die in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rah-
mengesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsétzen fir Gewésser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fiir die
Benutzung von Gewassern inshesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie
die Rahmenbedingungen fiir die ordnungsgemale Abwasserbehandlung. MaRgebend fiir die Bauleitplanung ist das
Landeswassergesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 Abs. 1 Lan-
deswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder
durch Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasser-
beseitigung regelt der Trennerlass (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) des Landes Nordrhein-Westfalen.

5.7.6.1 Bestandsbeschreibung

Die Entwasserung des geplanten Gebaudes erfolgt voraussichtlich iber das bestehende Entwasserungssystem.
Innerhalb des westlichen Teilbereiches des Plangebietes besteht Versickerungsausschluss.
Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Gewasserabschnitts GSK3C zwischen den Oberflachengewassern des im
Westen in ca. 30 m Entfernung verlaufenden Dorbaches sowie im Osten in ca. 1.000 m Entfernung verlaufenden Sen-
serbaches.

Grundwasser

Die néchste Grundwassermessstelle befindet sich (ca. 50 m nicht messbar iber ELWAS) suidlich auf Hohe der Vaalser
Strafle und (ca. 380 m nicht messbar tiber ELWAS) nordwestlich des Plangebietes auf Hohe des Pariser Rings. Es
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handelt sich um die Messstellen Nr. 010300545 ,Aachen Klinikum 4* (inaktiv und online) sowie um die Messstelle Nr.
010300533 ,Aachen Klinikum 3 (aktiv und online) die auch fiir die Grundwasseriiberwachung genutzt wird.

Die Messstelle Nr. 010300533 ,Aachen Klinikum 3* weil}t den niedrigsten Wasserstand am 29.07.1996 mit

196,79 m 0. NHN und den hochsten Wasserstand am 14.02.1983 mit 207,31 m t. NHN auf. Der durchschnittliche Was-
serstand betragt 200,92 m 0. NHN. Im Zeitraum zwischen dem 06.11.1978 und dem 25.11.2019 wurden monatlich ins-
gesamt 831 Messwerte abgelesen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebietes.
Hochwasser

Das Plangebiet ist kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und liegt auRerhalb der nach Hochwasserrisikoma-
nagement Gefahren- oder Risikokarte (HWRM-RL) von Hochwasser bedrohten ausgewiesenen Gebiete, liegt aber den-
noch im HWRM-Mafnahmenraum der Gewasserflachen GSK3C.

Es sind keine riickgewinnbaren Riickhalteflachen innerhalb des Plangebietes ausgewiesen.
Entwasserung

Das Plangebiet gehért zum Einzugsgebiet der Klaranlage Soers, die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Mischsys-
tem. Im Bestand weisen die Flachen der Firma Abiomed GmbH bei einer Grund-/ FlurstlicksgroRe von 10.500 m? einen
Befestigungsgrad von 60,48 % auf.

5.7.6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Oberflaichengewasser

Bei Durchfiihrung der Planung ist das Schutzgut Oberflachenwasser nicht weiter zu betrachten. Es liegen keine festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete oder Gefahrdungen durch Hochwasser vor.

Grundwasser

Die Durchfilhrung der Planung hat nur einen geringen Einfluss auf das Grundwasser. Eine weitere Betrachtung des
Schutzgutes ist daher nicht notwendig.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von hochwassergefahrdeten Bereichen, daher ist eine weitere Betrachtung nicht not-
wendig.

Entwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Ingenieurbtiro Tuttahs & Meyer ein entwasserungstechni-
sches Konzept, Stand Mai 2020, erstellt. Aus diesem geht hervor, dass nach Umsetzung der Planung das Plangebiet bei
einer Grund-/ Flurstlicksgrofie von 17.500 m? einen Befestigungsgrad von 69,14 % aufweist. Ein Anschluss der Grund-
stlickflachen an das vorhandene Mischwassernetz der Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg ist nach Angabe der Regionetz
hinsichtlich der Kanalnetzhydraulik mit einer Befestigung bis 90% vertretbar. Somit kann das gesamte Niederschlags-
wasser des Plangebietes in das vorhandene Mischwassersystem der Vaalser Strale / Neuenhofer Weg eingeleitet wer-
den. Das unbelastete Niederschlagswasser wird nicht in das angrenzende Oberflachengewasser eingeleitet.

Die Entwésserung des geplanten Parkhauses muss von der vorhandenen privaten Entwasserung zum Dorbach abge-
klemmt werden und durch eine neue Entwasserungsleitung an den Mischwasserkanal im Neuenhofer Weg angeschlos-
sen werden.
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5.7.6.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Oberflaichengewasser

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen erhalten.
Grundwasser

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen erhalten.
Hochwasser

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen zunéchst erhalten. Eine Gefahrdung durch
Hochwasser ist aufgrund der Nicht-Betroffenheit des Plangebietes auszuschlieRen.

Entwasserung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen erhalten. Die private Entwasserung der 6ffentli-
chen Stellplatze wiirde weiterhin tiber den Dorbach erfolgen.

5.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Oberflaichengewasser

Es sind keine Mainahmen zum Schutz von Oberflachengewassern notwendig.

Grundwasser

Es sind keine Manahmen zum Schutz des Grundwassers notwendig.

Hochwasser

Das Plangebiet ist nicht durch Hochwasser gefahrdet. Manahmen zum Hochwasserschutz sind nicht notwendig.
Entwéasserung

Weitere Mafinahmen zur Entwasserung sind nicht notwendig.

5.7.7.  Schutzgiiter Luft und Klima / Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima und
die Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhal-
ten, klimatische Beliiftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygie-
nisch problematischer Situationen zu vermeiden.

5.7.7.1 Bestandsbeschreibung
Klima

Laut Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen liegt das Plangebiet in einem Bereich mit mittlerer thermischer Belas-
tung.

Kaltluft

Das Plangebiet liegt am Rand einer Kaltluftstromung, die aus Richtung Vaalser Berg in Richtung Dorbachtal / Laurens-
berg flieRt. Eine Verbindung zu den Kaltluftstrdmungen, die die Innenstadt mit Kaltluft versorgen, gibt es nicht.

Lufthygiene

Die lufthygienische Situation vor Ort wird durch den Kfz-Verkehr auf der Vaalser Strafle mit einer DTV-Belastung von
etwa 15.000 gepragt. Trotz der hohen Kfz-Frequenzen liegt die lufthygienische Belastung durch Feinstaub (PM10) und
Stickstoffdioxid (NO2) auf einem mittleren bis leicht erhdhten Niveau deutlich unterhalb der relevanten Luftschadstoff-
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grenzwerte. Durch die Ortslage am Steppenberg / Kullen am westlichen Rand des Aachener Talkessels in erhdhter
Gelandelage, d.h. mit einer recht guten Durchliiftung, entstehen keine besonders hohen oder gar kritischen Immissions-
belastungen.

5.7.7.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Klima / Kaltluft

Aufgrund der Lage der Parkpalette und der Erweiterung des Bestandsgebaudes in westlicher Randlage des Dorbachta-
les werden die klimatisch wirksamen Kaltluftstrome nur in geringem MaR betroffen sein. Im Zuge der Planungen wurde
die Hohe des Parkhauses so weit wie moglich reduziert, indem schlieilich 2,5 Ebenen unterhalb der Gelandeoberkante
liegen werden. Da das Gelande schon heute ca. 1,5 m unterhalb des Strallenniveaus der Vaalser Stralie liegt, ergibt
sich bezogen auf die Vaalser Strafle eine Hohe von ca. 6,5 m: Das Parkhaus hat eine Hohe von 223,50 m (iber NHN,
die Vaalser Strafe liegt bei ca. 217 m Uber NHN, die Einfahrtsebene des Parkhauses wird bei 213,75 m tber NHN lie-
gen und die unterste Ebene auf einer Hohe von 207,75 m Uber NHN. Die Geb&udehdhe in Bezug auf die Vaalser Stra-
Re, Uber die die Kaltluft auf das Parkhaus zuflielt, ist vergleichbar mit der Héhe der gegeniiberliegenden Wohnbebau-
ung mit 2 - 3 Geschossen. Gleichzeitig wird das Parkhaus selbst luft- und strdmungsdurchléssig sein, die Fassaden
werden nur teilflachig mit offenen Lamellen versehen, so dass die Kaltluft durch das Parkhaus hindurchfliessen kann.
Durch die Planung werden bodennahe Strémungen daher geringfligig behindert, die Planung selbst wurde soweit opti-
miert, dass die Einfliisse als gering bewertet werden kénnen.

Das Parkhaus wird auch auf der obersten Parketage eine Decke erhalten. Dadurch ist das Gebaude um eine Etage
héher, als wenn auf die oberste Abdeckung verzichtet wiirde. Vorteilhaft ist aber, dass auf diese Weise eine intensive
und extensive Dachbegriinung ermdglicht wird. Die Dachbegriinung soll die Aufheizeffekte der Parkflachen vermeiden
und thermische Einfliisse auf die Kaltluft verringern. Zudem kompensiert sie die bauliche Dichte der Planung. Gleichzei-
tig hat die Dachbegriinung eine Retentionswirkung fiir Niederschlagswasser. Das Dach soll vollstandig begriint werden
(bis auf die Flache von Treppenausgang und Fahrstuhliberfahrt), damit wird die Anforderung der Griin- und Gestal-
tungssatzung von 60% Begrinungsanteil durch das Parkhaus mehr als erfilllt.

Lufthygiene

Die Planung einer zusétzlichen groRflachigen Parkpalette an der Vaalser Strafle mit ca. 200 Stellplatzen wird die lufthy-
gienische Situation nur geringfligig verschlechtern.

5.7.7.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die geringfiigigen Einflisse auf die Kaltluftstrdmung zum Dorbachtal vermie-
den.

Die geringfigige Verschlechterung der lufthygienischen Situation findet nicht statt.

5.7.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Das geplante Parkhaus wird mit 2,5 Geschossen unterirdisch gebaut, um die Hohe zu reduzieren. Es wird weitgehend
strdomungsdurchlassig geplant. Durch beide MaBnahmen wird der Einfluss auf die Kaltluftstrdmung minimiert.

Das Dach wird nahezu vollstandig begriint (ausser Aufzugsiberfahrt und Treppenhaus), teilweise intensiv, teilweise
extensiv. Dadurch werden Autheizeffekte verringert und bei mittleren Niederschlagen ergibt sich eine Regenwasserre-
tention.

5.7.8.  Schutzgut Landschaft

Die Grundlage fiir die Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut ergibt sich aus den Anforderungen des § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NW.
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5.7.8.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Aachen im Stadtteil Vaalserquartier. Das Landschaftsbild ist durch
Gebaude, Parkplatze und Verkehrsflachen stark anthropogen tiberprégt. Dabei besteht vor allem entlang der Rander
eine wirksame Einfassung mit baumdominierten Gehdlzstrukturen. Der Neuenhofer Weg wird allenfalls als Durchgang /
Durchfahrt von der Vaalser Stralke zu den Wohngebieten und zum Freiraum im Norden sowie als Zugang und Zufahrt
zum Sportplatz im Rahmen der Feierabenderholung genutzt. Der (iberwiegende Teil des Plangebietes hat auch auf-
grund der straRennahen Lage keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

5.7.8.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung wird das bestehende Landschaftsbild nur geringfiigig verandert. Eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ist im besiedelten Bereich durch den teilweisen Erhalt des Baumbestandes und durch Gehdlz-
pflanzungen nicht zu erwarten.

5.7.8.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen zunéchst bestehen. Die 6stliche Flache bleibt
weiterhin als versiegelte Stellplatzflache vorhanden.

5.7.8.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Begriinungen der nicht versiegelten Flachen sowie Begriinungen der
Dachflachen und erhaltenswerte und schutzwiirdige Badume im Bebauungsplan festgesetzt. Die Mainahmen tragen zur
Verbesserung des Ortsbildes bei. Weitere Malnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind aufgrund der
Vorbelastungen innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes nicht notwendig.

5.7.9.  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei dffentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu berticksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkméler und Denkmalbereiche so-
wie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Wer in oder auf einem Grundstiick ein Bodendenkmal entdeckt, hat
dies der Stadt oder dem Landschaftsverband unverziiglich anzuzeigen.

5.7.9.1 Bestandsbeschreibung
Bodendenkmaler

Laut der Stellungnahme des LVR (Stand 12.11.2019) sind Bodendenkmaler im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund von
Funden im westlich anschliefenden Gebiet des Dreilander-Carrée werden Funde wahrend der BaumaRnahmen erwar-
tet.

Baudenkmaler
Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.7.9.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Bodendenkmaler

Aufgrund von Befunden im Gebiet des westlich angrenzenden Dreilander-Carrées sind Funde wahrend der BaumaR-
nahmen im Plangebiet nicht ausgeschlossen.

Baudenkmaler

Das Schutzgut wird von der Planung nicht bertihrt. Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes ist nicht notwendig.
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5.7.9.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhabenden Strukturen im Plangebiet erhalten. Das Schutzgut Boden-
denkmaler sollte auch bei zukuinftigen Planungen berlicksichtigt werden.

5.7.9.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund von zu erwartenden Bodendenkmalern im Plangebiet wird in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen (s.
Hinweise 2. Bodendenkméler) auf eine Baubegleitung wéhrend der BaumaRnahmen durch eine archaologische Fach-
firma verwiesen. Auftretende Funde miissen untersucht, geborgen und dokumentiert werden. Weitere Ma3nahmen sind
nicht notwendig.

5.7.10. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte
von entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der ein-
zelnen Umweltaspekte beriicksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Um-
weltauswirkungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

5.7.11. Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Hierzu gehdren Wirkfaktoren, die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Baumafinahmen oder im weiteren Be-
trieb auftreten kénnen und sowohl Mensch als auch Tier betreffen kénnen.

5.7.11.1 Baubedingte Wirkungen

Flachenbeanspruchung

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung stehen nur wenige Flachen zur Verfiigung, die wahrend
der Bauphase fir die Baustelleneinrichtung genutzt werden kdnnen. Gleichzeitig muss wahrend der Bauzeit der Arbeits-
betrieb innerhalb des bestehenden Gebaudes aufrechterhalten werden. Geplant ist zuerst das Parkhaus auf dem Park-
platz der stadtischen Sportanlage zu realisieren. Aufgrund des durch die zweieinhalb unterirdischen Stockwerke und den
geringen Platz notwendigen tiefen Verbaus wird in das Wurzelwerk einzelner Baume zwischen Parkhaus und Vaalser
Strale eingegriffen. Entfallende Baume werden in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt.

Da Sattelschlepper im Neuenhofer Weg nicht rangieren kdnnen, muss die Anlieferung sowohl fiir das Parkhaus als auch
fur die Gebaudeerweiterung von der Vaalser Strale aus erfolgen. Dazu ist vorgesehen auf Hohe des Parkhauses den
rechten Fahrstreifen wahrend der Bauphase zu sperren und als Halteflache fiir Sattelschlepper zu nutzen. Die genaue
Lage wird so gewahlt, dass die vorhandenen Bdume beim Abladen mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Der Kran
wird zwischen Parkhaus und Sportplatz positioniert, hier werden auch Lagerflachen vorgesehen.

Fir die Gebaudeerweiterung soll die Anlieferung von der Bushaltestelle ,Steppenberg” aus erfolgen, diese muss fiir die
Bauzeit verlegt werden. Der Kran wird zentral im Gebaude positioniert, um sowohl den Vorplatz und die Bushaltestelle
als auch den nérdlichen Ladehof zu erreichen und méglichst wenig Flachen in Anspruch zu nehmen. Der FuRganger-
und Radverkehr muss aufgrund der Anlieferungen von der Vaalser Strafle aus wahrend der Bauzeit fiir den gesamten
Bereich zwischen Pariser Ring und Drei-Lander-Carrée auf den siidlichen FuB3- und Radweg umgeleitet werden.

Wahrend der Bauzeit wird es zu Sperrungen des Neuenhofer Weges kommen. Fiir die Anwohner soll eine An- und Ab-
fahrt nach Norden realisiert werden. Eine Abfahrt der Bewohner und Kunden des Drei-Lander-Carrées uber das Grund-
stiick der Abiomed Europe GmbH wird wahrend der Bauphase nicht mdglich sein.

Die Baustellenerschlieung wird mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen abgestimmt.
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Baubedingte akustische und optische Stérwirkungen

Die Bautatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden Larmemissionen verbunden, weiterhin mit visuellen
Storwirkungen auf Nutzungs- und Lebensrdume im Umfeld der Baustelle, durch Fahrzeuge und Maschinen sowie die
Anwesenheit von Baupersonal. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrénkt. Bei der Bewertung der
Beeintrachtigungen sind die vorhandenen Vorbelastungen (hier u.a. durch die direkt angrenzenden Verkehrswege sowie
die vorhandene Bebauung) zu berlicksichtigen. Baubedingte akustische und optische Stérwirkungen sind zeitlich auf die
Bauphase und raumlich auf den Baustellenbereich und seine ndhere Umgebung beschrénkt. Grundsatzlich stellen sich
nach Beendigung der Baumafinahmen die ortstiblichen Gegebenheiten wieder ein.

Erschiitterungen

Mit der Bewegung von Boden bei NeubaumaBnahmen sind Erschiitterungen verbunden. Diese kénnen temporare Aus-
wirkungen auf Mensch und Tier haben.

Unmittelbare Gefahrdung

Unmittelbare Gefahrdungen durch baubedingte Wirkungen kdnnen bei Einhaltung der vorhandenen Gesetze und Richt-
linien ausgeschlossen werden.

5.7.11.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Flacheninanspruchnahme / Lebensraumverlust

Anlagenbedingte Flachenbeanspruchungen sind generell mit einem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen bzw. -
strukturen mit ihren Lebensraumfunktionen fir Mensch und Tier verbunden. Die Flachen des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 998 liegen bereits planungsrechtlich gesichert innerhalb gemischter Bauflachen bzw. im Bereich des
geplanten Parkhauses, derzeit als Parkplatz genutzt, der im Hauptplan des Flachennutzungsplanes als Griinflache mit
Zweckbestimmung Sportplatz mit der ergdnzenden Darstellung fir Parkplatz und Parkbauten dargestellt ist. Der Gel-
tungsbereich des Plangebietes ist bereits stark vorbelastet durch den Kfz-Verkehr der Vaalser Strae. Zudem erhoht
sich die Versiegelung im Vergleich zum heutigen Stand nur gering, daher ist der Verlust an Flachen als vertretbar anzu-
sehen.

Anlagen- und betriebsbedingte akustische und optische Storwirkungen

Derzeit sind die akustischen Stérwirkungen, die durch die heutige Nutzung entstehen, als nicht relevant anzusehen. Die
wesentlichen Storwirkungen gehen vom taglichen Betrieb des bestehenden Blirogebaudes (An- und Abfahrverkehr der
Mitarbeiter und Besucher) aus. Dariiber hinaus sind die Wirkungen des Kfz-Verkehrs in der unmitteloaren Umgebung als
erheblich anzusehen. Wegen den vorhandenen akustischen Storwirkungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch das geplante Vorhaben voraussichtlich keine hoheren akustischen Stérwirkungen entstehen.

Die geplanten zusatzlichen Bauten (Bliro und Parkhaus) entstehen auf bereits fast vollstandig versiegelten Flachen.
Durch geeignete bauliche MaRnahmen sind die entstehenden optischen Stérwirkungen der geplanten Bauten ebenfalls
als vertretbar anzusehen.

Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und -verbund

Beeintrachtigungen von Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten zum Beispiel auf, wenn funktionale Zusammen-
hange von Lebensrdumen gestért werden (z.B. Trennung von Brut- und Nahrungsrdumen einer Tierart, Verlust wichtiger
Teilhabitate, z.B. Nahrungsrdume), wenn Tierwanderwege unterbrochen oder miteinander in Kontakt stehende Teilpopu-
lationen durch ein Vorhaben voneinander getrennt werden (Barriereeffekte). Da das Plangebiet heute schon stark vorbe-
lastet ist und aufgrund dessen als bedeutsamer Lebensraum fiir die Tierwelt kaum relevant ist, kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine weitergehenden Auswirkungen auf die Lebensraumvernetzung und den Lebensraumverbund
entstehen.
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Unmittelbare Gefahrdung von Individuen

Eine unmittelbare Gefahrdung von Individuen kann durch geeignete MaRnahmen ausgeschlossen werden. Als geeigne-
te MaRnahmen ist beispielsweise die Baufeldfreimachung zwischen Ende August bis Ende Februar durchzufiihren (s.
Kapitel 1.5.3).

5.7.12. Abfall

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und beziffert werden. Ge-
maf KrWG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abfallen) gilt jedoch grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abféllen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abféllen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und Verwer-
tung des Abfalles kénnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d
BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kultur- und Sachgiiter) grundséatzlich vermieden werden. Bei nicht sachgemaem Umgang mit belasteten Abfallen kén-
nen auf direktem Wege die Schutzguter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwir-
kungen mit den Gbrigen Schutzgitern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgefi-
ge, die biologische Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Auch auf das Landschaftsbild kdnnten bei wilder Millent-
sorgung erhebliche Auswirkungen entstehen.

Durch die Wiederverwertung der unbelasteten Abfélle und die sachgemafe Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen
werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich beeintrachtigt.

5.7.13. Risiken
Es sind keine Risiken bekannt, die auch bei Einhaltung der Betriebsregelungen eintreten konnten.

5.7.14. Erneuerbare Energien

Im sonstigen Sondergebiet sollen die Dachflachen intensiv begriint werden, eine Nutzung der Flachen fiir solare Warme-
und Energiegewinnung ist daher nicht vorgesehen. Gleichzeitig sollen aufgrund der Lage des sonstigen Sondergebietes
in der ,Belliftungsbahn Stadtklima“ eventuell durch Solarpaneele entstehende Aufheizeffekte verhindert werden.

Im Kerngebiet (MK) ist durch die Ausrichtung des Gebaudes parallel zur Vaalser Strafie in Richtung Stiden grundsétzlich
sowohl eine aktive Energiegewinnung als auch eine ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinnung mog-
lich. Da die Dachflachen zu einem groRen Teil durch technische Aufbauten oder Dachbegriinung beansprucht werden,
sind keine Flachen fiir die solare Warme- und Energiegewinnung vorgesehen. Solar- und Photovoltaikanlagen werden
jedoch zugelassen, so dass grundsatzlich eine Nutzung méglich ist.

Die Nutzung von Geothermie wird im Plangebiet nicht ausgeschlossen, ob eine Nutzung mdglich und sinnvoll ist wird
gepriift.

5.8. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
1.1.1. Bei der Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung entstehen bei Einhaltung der Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen zu den einzelnen Schutzgltern keine oder nur geringe negative Auswirkungen auf
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den Umweltzustand. Die in den einzelnen Schutzglitern unter Kapitel 1.5 aufgeflinrten Malinahmen tragen zur Verbes-
serung des im Bestand stark vorbelasteten Gebietes bei.

11.2. Nullvariante

Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen im Plangebiet zunéchst erhalten. Es ergeben sich
weder Verschlechterungen noch Verbesserungen fiir den Zustand der Umwelt. Die Firma Abiomed Europe GmbH hétte
fur die zuklnftig geplanten Nutzungen nur eine begrenzte oder nicht ausreichende Flache zur Verfigung. Die durch das
Vorhaben entstehenden Arbeitsplatze wiirden nicht generiert werden.

1.1.3.  Alternativplanung

Eine Alternativplanung fiir das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt. Das bestehende
Birogebaude soll durch das Vorhaben durch einen weiteren Anbau und durch den Bau eines Parkhauses erganzt wer-
den. Das Vorhaben entspricht mit den jeweiligen Nutzungen (Gemischte Bauflachen und Grinflache mit Zweckbestim-
mung Sportplatz dargestellt mit der erganzenden Darstellung flir Parkplatz und Parkbauten) den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Die Griinflache entspricht nicht der Parkhausnutzung, daher wird parallel zum Bebauungsplan-
verfahren eine Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt.

5.9. Grundlagen

Als Grundlage des Umweltberichtes dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Baugesetzbuch). Der
Umweltbericht ist damit Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Im Rahmen der Bearbeitung wurden folgende
Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Umweltbericht bertlicksichtigt wurden:

- Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (FBA), Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vaalser Strale / Neunhofer
Weg, Aachen, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 17.09.2019

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, raskin, Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 07.05.2020

- Gutachten 2020 1607 zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zukiinftigen zu erwartenden
Verkehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitdten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 998 ,Vaalser Strale / Neuenhofer Weg* in Aachen, Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stand
11.05.2020

- Verkehrsgutachten im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) zur Erweiterung des Standortes
der ABIOMED Europe GmbH am Neuenhofer Weg in Aachen, BSV Biiro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-
Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand April 2020

- Konzept zur entwasserungstechnischen ErschlieBung des Erweiterungsbaus der Abiomed Europe GmbH Vor-
abzug, Tuttahs & Meyer Ingenieurgesellschaft fir Wasser-, Abwasser- und Energiewirtschaft mbH, Stand Mai
2020

5.10.  Monitoring

Nachteilige erhebliche Umwelteinwirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kénnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent (iber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw.
der Burger tber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen
der allgemeinen Umweltiiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehdrden Gberpriift. Hierbei ist der Austausch von
relevanten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Stadt gewahrleistet. Sollten unerwartete Umweltauswir-
kungen auftreten, werden diese friihzeitig ermittelt und mit geeigneten Maflnahmen entgegengewirkt.
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5.11.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzqut Mensch

Erholung / Landschaftsbild:

Der Geltungsbereich des Plangebietes stand fiir die Offentlichkeit lediglich im Bereich des geplanten Parkhauses als
Stellplatzflache ohne Bedeutung als Erholungsflache zur Verfligung. Mit Umsetzung der Planung entsteht angrenzend
zum Bestandsgebéude der Abiomed GmbH ein Erweiterungsgebaude sowie eine Tiefgarage und auf der bisher als
Stellplatzflache genutzten Flache des Sportvereins Westwacht 08 ein Parkhaus mit 2,5 oberirdischen und 2,5 unterirdi-
schen Geschossen. Des Weiteren werden mit Umsetzung der Planung die Stellplatze auf den Flachen angrenzend zum
Bestands- und Erweiterungsgebaude neu angeordnet. Zur Kompensation des Landschaftsbildes sind extensive sowie
intensive Begriinungen auf den Geb&auden und an der Fassade des Parkhauses geplant. Durch die Planung und Umset-
zung geeigneter MalRnahmen zur Verringerung von nachteiligen Auswirkungen sind nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Verkehrslarm:

Der StraRenverkehrslarm fiihrt nach Umsetzung der Planung voraussichtlich zu keinen Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte gem.16. BImSchV. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den larmexponierten Stidfassaden
(iberschritten. Das MaR der Uberschreitung liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Bereich einer Gesundheitsge-
fahrdung bzw. im Rahmen einer méglichen Larmsanierung. Die GroRenordnung der Belastungen ist als typisch flir den
innerstadtischen Bereich zu beschreiben und fiir die projektierte gewerbliche Nutzung akzeptabel. Die durch das Plan-
vorhaben ausgeldste maximale Steigerung der Verkehrsmenge auf der Vaalser Strafle von 2,7 % fiihrt zu einer Steige-
rung der Immissionsbelastung an ungtnstigster Stelle um ca. 0,1 dB(A). Qualitativ ist das Maf der Steigerung von den
Betroffenen nicht wahrnehmbar.

Anlagenbezogener Larm:
Sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm nicht Uberschritten.
Schadliche Umwelteinwirkungen, verursacht durch den Betrieb der Anlagen, sind nicht zu erwarten.

Lufthygiene:
Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehrs ist keine unzulassige Beeintrachtigung der Luftqualitat zu erwarten.

Geruch:
Eine unzuldssige Zunahme von Geruchsimmissionen ist nicht zu erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Um die Totung von im Plangebiet potentiell vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten zu vermeiden sind geeignete
Mafnahmen bei Umsetzung der Planung zum Schutz der Tiere durchzufiihren. Die geeigneten Malnahmen sind unter
Punkt 5.7.3.3 aufgefihrt. Unter Beachtung der MaBnahmen zum Schutz der Tiere wird eine Gefahrdung dieser durch
das Vorhaben nicht erwartet.

Pflanzen:

Mit Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Defizit von 1.077 Biotoppunkten. Von den 123 geschiitzten Baumen bleiben
mit Umsetzung der Planung 65 Baume erhalten. 58 Bdume werden entfallen. Auf Grundlage der Baumschutzsatzung
errechnet sich ein Ersatzbedarf von 97 Baumen.
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Schutzgut Boden
Bei Durchflihrung der Planung sind Eingriffe in den Boden im Bereich der Gebaudeerweiterung und des Parkhauses

unvermeidbar. Das Plangebiet ist allerdings in seinem naturlichen Bodengefiige bereits stark anthropogen vorgepragt.
Die Planung hat demnach nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzqut Fl4che
Bei Durchfiihrung der Planung entstehen nur geringe zusétzliche Versiegelungen. Zum Ausgleich der zusatzlichen Ver-

siegelung im Plangebiet werden die Dachflachen des Bestands- und Neubaus sowie die Fassade des Parkhauses ex-
tensiv sowie intensiv begrint, daher sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Fl&che nicht zu erwarten.

Schutzqut Wasser

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Der Gel-
tungsbereich des Plangebietes liegt aulerhalb geschiitzter Trinkwasserbereiche der Stadt Aachen sowie aufierhalb
festgesetzter Uberschwemmungsbereiche. Das gesamte Plangebiet wird an den Mischwasserkanal der Vaalser Strale
angeschlossen.

Schutzgut Luft und Klima / Energie

Mit Durchfiihrung der Planung werden voraussichtlich keine zusatzlichen Belastungen des Klimas und der Lufthygiene
einhergehen. Das geplante Parkhaus wird weitestgehend stromungsdurchlassig geplant, um Auswirkungen auf den
Kaltluftvolumenstrom zu minimieren. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima / Energie sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft

Mit Durchfiihrung der Planung wird das bestehende Landschaftsbild nur geringfiigig verandert. Eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ist im besiedelten Bereich durch den teilweisen Erhalt des Baumbestandes und durch Gehdlz-
pflanzungen nicht zu erwarten.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aufgrund von Befunden im Gebiet des westlich angrenzenden Dreilander-Carrées sind Funde wahrend der BaumaR-
nahmen im Plangebiet nicht ausgeschlossen. Aufgrund von zu erwartenden Bodendenkmalern im Plangebiet wird in den
Hinweisen der textlichen Festsetzungen (s. Hinweise 2. Bodendenkmaler) auf eine Baubegleitung wahrend der Bau-
mafnahmen durch eine archéologische Fachfirma verwiesen. Auftretende Funde miissen untersucht, geborgen und
dokumentiert werden. Weitere MaRnahmen sind nicht notwendig.

Baudenkmaéler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

5.12.  Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereiches. Das bestehende Biirogebéude soll
durch Anbauten so vergréRert werden, dass die im glltigen Planungsrecht iiberbaubaren Flachen nicht mehr ausrei-
chen. Der Bebauungsplan wird als Vorhaben- und Erschlieungsplan mit Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB
aufgestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Parallelverfahren durchgefiihrt werden. Ein Regional-
plananderungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Planung der Zielsetzung des derzeitigen Regionalplanes entspricht.
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6. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherstellung des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des Vorhabens wird vor Satzungsbeschluss
zwischen der Stadt Aachen und dem Vorhabentréger ein stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschlossen, in
welchem Anforderungen geregelt werden, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehen. Zu den Re-
gelungsinhalten des stadtebaulichen Vertrages zahlen folgende Ma3nahmen:

- Die Ubernahme der Bauaufgabe und der Herstellungskosten fiir das Parkhaus (auch stadtische Ebene) durch
den Vorhabentréger

- Herstellung und Ubernahme der Kosten fiir durch die Planung eventuell ausgeléste Anderungen an der Ver-
kehrsflache des Neuenhofer Weges durch den Vorhabentrager

- Ubernahme der Kosten zur Umlegung der Gasleitung der Regionetz GmbH durch den Vorhabentrager und Si-
cherung der Flachen durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers

- Sicherung der grundlegenden Gestaltungsmerkmale des Bauvorhabens
- Sicherung der Strémungsdurchlassigkeit des Parkhauses
- Durchfiihrung einer archéologischen Baubegleitung wahrend der Baumalnahme

- Sicherung von externen Kompensationsmafinahmen fiir den Biotopverlust von 1.077 Wertpunkten, da im Be-
bauungsplangebiet kein Ersatz geschaffen werden kann. Diese werden im stadtebaulichen Vertrag zum Be-
bauungsplan gesichert. Hierzu hat die Abiomed Europe GmbH einen Vertrag mit der Stiftung Rheinische Kultur-
landschaft abgeschlossen. Die Kompensation erfolgt im Bereich des Okokontos ,Pommerotter WegF.

- 58 nach der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen geschiitzte Baume kdnnen innerhalb des Plangebietes nicht
erhalten bleiben. Insgesamt sind gemal Baumschutzsatzung als Ersatz 97 Bdume zu pflanzen. 82 Baume (51
satzungsgeschitzte Baume / 31 nichtsatzungsgeschitzte Baume) kénnen erhalten bleiben.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 20.08.2020
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 998 — Vaalser Strale / Neuenhofer Weg - beschlossen hat.

Aachen, den 21.08.2020

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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1. E - Mail, vom 11.11.2019

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Vaalser Strale, Neuenhofer Weg

Kritik: Der Baukdrper des neuen Parkhauses sollte unbedingt nach Westen verschoben werden. Damit
kénnte sehr viel mehr Baumbestand erhalten werden.

Zudem sollle in dem B-Plan-Verfahren die vorhandene schlechte Radanbindeung des Campus West von
der Ringfahrbahn Stid zur Vaalser Strafle hin mit iberdacht werden. Es besteht lediglich eine Radspur
mit Gegenverkehr auf der rechten (&stlichen Fahrspur). Eine Neuanlage an der linekn Fahrspur (westliche
Fahrspur) wirde die Anbindung zum Campus und insbesondere zum Medizincluster deutlich verbessern,
Das sollte auch fiir Abiomed sehr interessant sein. Die Verbindung tiber den Neuenhofer Weg besteht
zwar auch, ist aber fur Ortsfremde nicht wahrnehmbar.

Zustimmung: Die Verdichtung des Gewerbegebdudes geféllt mir gut. Die Aufenanlagen kénnten nach
Fertigstellung des Parkhauses “griiner" werden

Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig
Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: sonstiger Betroffener
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Stellungnahme der Verwaltung zur Lage des Parkhauses:

Durch die Parkpalette werden die 50 derzeit auf der Flache befindlichen Stellplatze, die dem Sportplatz zugeordnet
sind, Gberplant. Sie sollen daher in der geplanten Parkpalette wieder hergestellt werden und weiterhin den Nutzern
und Nutzerinnen des Sportplatzes bzw. der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Geplant sind getrennte Zu- und
Ausfahrten zu den Firmenstellplatzen und den stadtischen Stellplatzen, damit beide Bereiche unabhangig
voneinander genutzt werden kdnnen und die Abiomed Europe GmbH Zufahrtskontrollen fiir die firmeneigenen
Parkebenen errichten kann. Fur die getrennten Zu- und Ausfahrten ist zwischen dem Neuenhofer Weg und der
Parkpalette eine Flache vorzusehen, auf der die daftir notwendigen Abbiegevorgange durchgeflinrt werden konnen.
Gleichzeitig soll ein Riickstau der einfahrenden Autos bis auf den Neuenhofer Weg verhindert werden. Zusétzlich
muss das im nordlichen Bereich der Parkplatzzufahrt liegende Tor zum stadtischen Sportplatz weiterhin nutzbar sein.
Eine Verschiebung des Baukérpers nach Westen ist aufgrund dieser zuvor genannten Gegebenheiten nicht méglich.
Fur die aufgrund der Mafinahme entfallenden Baume wird gemalR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Aachen ein Ausgleich geschaffen.

Stellungnahme der Verwaltung zur Radverkehrsanbindung des Campus West:

Der Einwender weist auf die schlechte Radverkehrsanbindung von der Vaalser Strale Richtung ,Campus West* hin.
Gemeint ist vermutlich der ,Campus Melaten®. In beiden Fallen ist eine Umplanung des Pariser Rings im Rahmen
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nicht mdglich, da der angesprochene Bereich auRerhalb des
Geltungsbereiches liegt. Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
aufgestellt und behandelt daher ausschlieflich ein konkretes Vorhaben, in diesem Fall die Erweiterung des
Gebaudestandortes und die Schaffung der dafiir notwendigen Stellplatze gemaf § 51 BauO NRW.

Der Hinweis wird an den zustandigen Fachbereich weitergegeben.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Ausfiihrungen zur BaumaRnahme:

Die Gestaltung der Auenanlagen wird durch einen Landschaftsarchitekten geplant und ist im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan verbindlich dargestellt. Angestrebt werden die Aufwertung des Vorplatzes als Aufenthaltsraum
und die Eingriinung der oberirdischen Stellplatze.

Abwégungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme in Bezug auf die Lage des Parkhauses nicht zu folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme in Bezug auf das Thema Radverkehrsanbindung des Campus West
nicht zu folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme in Bezug auf die Ausflihrungen zur BaumaRnahme zur Kenntnis zu
nehmen.
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2. E - Mail, vom 29.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf 0.g. Bauvorhaben mdchten wir wie folgt
einwenden:

Generell ist mit diesem Eingriff wieder 6kologisch wichtiges Griin
betroffen.

Und das mal wieder im Bereich der Kaltluftschneise.

Auch beim Neubau der Kinderpsychiatrie im Neuenhofer Weg hie
es, die Reduzierung der Kaltluftstrémung sei vertretbar.

Noch weiter hinten ist das riesige Parkhaus geplant, das ebenso
gnadenlos in die Grunstrukturen und den Kaltluftstrom des
Dorbachtales eingreift - auch das ist wieder vertretbar.

Der Sportplatz gehért zu den wenigen, die wunderbar in Grin
eingebettet liegen.

Damit wird es nach der BaumaBnahme vorbei sein.

Da wir die Art und Weise, in Salamitaktik ganze Bereiche peu a peu
verschwinden zu sehen, rechnen wir damit, daB auch der
Sportplatz mit dem wenig verbliebenen Restgriin auch hochgradig
durch Folgebauvorhaben bedroht ist.

Auf der anderen Seite der Vaalser Str. ist mit dem Bau der
Genezareth-Kirche wiederum ein ,vertretbarer" Eingriff erfolgt.

Der Eingriff hier nun: ,vertretbar". Wenn dann nur noch ein Rest
Ubrig bleibt, wird es erst recht vertretbar sein, diesen dann auch zu

verbauen, sodal3 dann endlich erreicht sein wird, was erreicht
werden soll: die Versiegelung ganzer Landschaften.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes, sind weitere
Parkpldtze flir Autos anachronistisch und doch wohl das letzte was
wir brauchen.

Viel mehr ist der Erhalt von Bdumen und Grinstrukturen dringend
geboten!
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Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Griinstrukturen und Kaltluftschneise:

Die im Rahmen der Gebaudeerweiterung und des Baus des Parkhauses Uberplanten Flachen sind bereits heute
groBtenteils versiegelt, so dass durch die Baumalinahme nur geringfligig Griinstrukturen in Anspruch genommen
werden. Gerade im Vergleich zu einem Neubau im Auflenbereich werden durch die starke anthropogene Vorpragung
des Plangebietes nur geringe klimatische Auswirkungen ausgelst.

Die geplante Gebaudeerweiterung liegt innerhalb der Kaltluftstrdmung, die vom Steppenberg kommend Richtung
Uniklinik abflielt, sie befindet sich jedoch am duRersten westlichen Rand, so dass die klimatisch wirksame
Kaltluftstrdmung nur in geringem Mal betroffen sein wird. Hier kann es zu einer geringfiigigen Einengung des
Querschnittes und damit zu Verwirbelungen kommen, die Kaltluft wird aber nicht am AbflieRen gehindert.

Das Parkhaus liegt ebenfalls innerhalb der Kaltluftstromung. In einem ersten Entwurf waren vier oberirdische und ein
unterirdisches Geschoss geplant. Zur besseren Vertraglichkeit mit dem Lokalklima wurde nach Anregungen aus der
Politik das Parkhaus um ein Geschoss nach unten versetzt, so dass jetzt zwei Untergeschosse und nur noch drei
Obergeschosse (insgesamt weiterhin flinf Geschosse) geplant sind. Damit liegt die Oberkante der Parkpalette nun
nur noch ca. 6,50 m iber dem Niveau der Vaalser Strale. Die siidlich der Vaalser Strale liegenden Wohngebaude
sind bereits hoher als die Parkpalette, so dass die bodennahen Strémungen hier bereits gestért sind. Die Parkpalette
wird zusatzlich in durchstrémbarer Bauweise errichtet, damit die hdheren Kaltluftstrome mdglichst ungehindert
weiterstromen konnen.

Zur Starkung des Lokalklimas wird das Dach der Parkpalette flachig begriint. Ein noch tieferer Eingriff in den Boden
ist aus dkologischen Griinden nicht sinnvoll, da dann die Wurzeln der Baume zwischen geplantem Parkhaus und
Vaalser StralRe betroffen und die Baume nicht zu erhalten waren. Gleichzeitig missten die Untergeschosse
maschinell beliiftet werden, was zu punktuellen Eintragungen von Abgasen in die Beliftungsbahn flihren wiirde. Die
zu begrinenden Dachflachen wirden sich aufgrund der technischen Anlagen ebenfalls verringern.

Die Auswirkungen auf die Belliftungsbahn Stadtklima werden als geringftigig eingestuft. Die Belliftungsbahn hat
keine flir die Aachener Innenstadt relevante Beliiftungsfunktion, sondern fliet nach Norden tiber die an den Campus
Melaten anschlieBenden Freiflachen, wo sie sich regenerieren kann, und bewegt sich dann weiter Richtung
Laurensberg. Daher wird hier zugunsten einer Verdichtung des Gewerbestandortes im Innenbereich entschieden,
um keine weiteren Flachen im Auflenbereich in Anspruch zu nehmen.

Auswirkungen auf die klimatischen Verhéltnisse sind bei jedem Bauvorhaben einzeln zu prifen. Die Auswirkungen
der anderen genannten Vorhaben (Kinderpsychiatrie, Parkhaus Uniklinik) sind nicht Teil dieser Abwagung.

Der Baumbestand zur Vaalser Strale hin wird weitestgehend erhalten, um die Sichtbeziehungen auf die Parkpalette
zu reduzieren und die Eingriinung der Vaalser Stralie beizubehalten. Die zwischen Parkpalette und Sportplatz
befindlichen Badume miissen entfallen und werden entsprechend der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Aachen ausgeglichen. Durch den Entfall werden der Schatten- und Laubwurf auf den Sportplatz reduziert,
wodurch es zu einer Verbesserung des Sportbetriebes und der Pflege der Anlage flihren wird.

Die Parkpalette greift dariiber hinaus in die vorhandenen Grinstrukturen zwischen bestehendem Parkplatz und
Pariser Ring ein. Auch diese Baume werden entsprechend der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Aachen ausgeglichen. Zur Vaalser Stralle und zum Pariser Ring bleibt die vorhandene Eingriinung bestehen. Die in
der Parkpalette geplanten Stellplatze sind notwendige Stellplatze und miissen im rdumlichen Zusammenhang zu der
geplanten Gebaudeerweiterung errichtet werden. GemaR § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Diese Vorgabe der Inanspruchnahme von Flachen im Innenbereich vor Flachen im
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AuRenbereich ist durch die Planung Rechnung getragen, da zum GroRteil bereits versiegelte Flachen in Anspruch
genommen werden. Bei einer Verlagerung des Bauvorhabens in den Aullenbereich waren die Auswirkungen auf
Grund, Boden und Umwelt deutlich gravierender. Der Entfall der Baume an dieser Stelle ist daher vertretbar.

Stellungnahme der Verwaltung zur Herstellung von Stellplatzen:
Die Herstellung von notwendigen Stellplatzen ist auf Grundlage des § 51 BauO NRW und der Stellplatzsatzung der
Stadt Aachen erforderlich.

Abwéagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zum Thema Griinstrukturen und Kaltluftschneise nicht zu folgen.
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zur Herstellung von Stellplatzen nicht zu folgen.
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3. E - Mail, vom 29.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf o.g. Bauvorhaben méchten wir folgende
nachtragliche Einwendung machen:

In Bezug auf Schutzgut Mensch werden nur Beeintrachtigungen,
Belastigungen oder schadliche Auswirkungen betrachtet; hier also
schalltechnische Auswirkungen.

Nicht beachtet wird die Erholungsfunktion und luftverbessernde
Wirkung der noch vorhandenen Baume und Grinflachen, deren
Beseitigung ein schadlicher Verlust ist.

Es geht doch nicht nur um direkte negative Auswirkungen, sondern
auch der Verlust von positiven Auswirkungen hat ebenso eine
Negativwirkung, was die Beintrachtigung mit dem Verlust
zusammen einen gréBeren Schaden darstellt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

GemaR § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dieser Vorgabe ist
durch die Planung Rechnung getragen, da zum Grofteil bereits versiegelte Flachen im Innenbereich in Anspruch
genommen werden und die Uberplanung unversiegelter Flachen im AuRenbereich verhindert wird. Bei einer
Verlagerung des Bauvorhabens in den AuRenbereich konnten die Grunstrukturen und Baume zwar an dieser Stelle
erhalten werden, die Auswirkungen auf Grund, Boden und Umwelt wéren insgesamt jedoch deutlich gravierender.

Im Umweltbericht wird das Schutzgut Mensch vollumfanglich gepruft. Da man vom Plangebiet aus mit relativ kurzen
Wegen offene Grinstrukturen erreichen kann, die flr die Erholung zur Verfiigung stehen, und das Plangebiet durch
seine derzeitige Nutzung bereits keine Erholungsfunktionen bietet, wird das Vorhaben als vertretbar angesehen.

Der Entfall der Baume und Griinstrukturen an dieser Stelle ist daher vertretbar und die Abwagung wird zugunsten
der geplanten Firmenerweiterung getroffen.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme nicht zu folgen.

9/16

75 von 158 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwéagungsvorschlag
- Vaalser Strake / Neuenhofer Weg - Fassung vom 20.05.2020

4. Niederschrift der Abendveranstaltung, vom 29.10.2019, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand statt in der Zeit vom 28.10.2019 his 29.11.2019 im
Bezirksamt Laurensherg mit einer Ausstellung der Planunteragen und der darin dargesteliten
Planungsziele und den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Am 25.10.2015 wurde von
18.00 Uhr bis 19.45 Uhr eine Anhdrungsveranstatiung durchgefinrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:

Plakat 1: Planung Gebaudeerweiterung und Parkpalette (Lageplan, Schnitt Parkpalette, Ansichten)
Plakat 2: Anderung des Flachennutzungsplanes (Mafstab 1:15.000)

Plakat 3: Anderung des Flachennutzungsplanes (stark vergroferter Ausschnitt)
Erduterungsbericht

Von Seiten der Verwaltung, des Vorhabentragers und der Planungsbilros waren anwesend:

Frau Hildersperger Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen,
verbindliche Bauleitplanung / Moderation

Frau Gude-Starke Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen,
vorbersitende Bauleltplanung

Hermr Wery Bezirksamisleiter Laurensherg

Hemr Moro Abiomed Europe GmbH

Herr Gellinek nbp Architekten

Frau Threinen nbp Architekten

Frau Kahmann nbp Architekten

Frau Schweer Bkl mbH

Herr Klinker BEIl mbH

Es sind 4 Blrgernnen und Birger erschienen. Zeitweise war zusatzlich Hermr Gilson anwesend.
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Um 18.00 Uhr wurde der Anhorungstermin durch Frau Hildersperger erdfinet. Sie hat die
Anwesenden dber den vorgesehenen Ablauf des Abends informiert. Die Birgerinnen wurden
aufgefordert nach der Vorstellung der Planung ihre Anregungen vorzubringen.

Im Anschluss wurde von Frau Schweer und Herm Gellinek anhand einer PowerPoint-Prasentation
die Planung vorgestellt. Dies umfasste den Anlass der Aufstellung, das geltende Planungsrecht
und die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die  Hochbauplan ung fir die
Gebidudesrweiterung und die Parkpalette. Zum Abschluss gab Frau Schweer einen Uberblick dber
das Verfahren und die weiteren Yerfahrensschritte sowie die zu erarbeitenden Gutachten.

Dig im Anschluss von den Bilrgerfinnen gedulerten Anregungen sind in der Anlage (Foto
Moderationstafiel) dargestellt. Machfolgend sind die angesprochenen Themen zusammengefasst
dargestelit

Grinstruktur

« [Es5 wird darauf hingewiesen, dass die derzeit auf dem Abiomed-Grundstick stehenden
Baucontainer sehr nah an den ndrdlich liegenden Gehdlzstrukturen liegen. Es wird
beflirchtet, dass dies negative Auswirkungen auf die vorhandene Bepflanzung hat und
auch die geplante Gebdudeerweiterung zu nah an die Grinstrukturen ricken konnie.

« [Es wird nachgefragt, ob eine Begrinung der Dachflache und Fassadenflachen der
Parkpalette vorgesehen ist.

« [er Enffall van Bumen wird bemangelt und es wird darauf hingewiesen, dass ein Ersatz in
der naheren Umgebung gewlnscht ist, da die Neupflanzung won Baumen am
Siedlungsrand keinen positiven Einfluss auf die innerstidiische Situation hat.

Umweltbelastungen

« [ig Larmbelastung durch die technischen Gebdudeanlagen ist ndrdlich des Plangebietes
bereits im Bestand problematisch, es wird daher die Befurchtung gedultert, dass sich dies
durch die geplante Gebdudeerseiterung und weitere Anlagen noch verschlimmert.

« Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Parkpalette innerhalb der im
Flachennuizungsplan AACHEN*2030 dargesteliien Kalluftstrémung liegt und das dies
bereits bei der Planung des Parkhauses an der nérdlich liegenden Uniklinik Aachen ein
Problem war, da durch zusatzliche Hochbauten der Kaltiuftabfluss besintridchtigt wird. Aus
diesem Grund wird angeregt die geplante Parkpalette auf die Hohe der Vaalser Stralie zu
begrenzen. Dies kann z.B. durch ein weiteres Untergeschoss erreicht werden.

Verkehr

« Esz wird darauf hingewiesen, dass die Parksituation in der ndheren Umgebung,
insbesondere auch im Meuenhofer Weqg, sehr schlecht ist und zum Teil auch aulerhalb der
ausgewiesenen FParkplitze geparkt wird. Ausgeldst wird der hohe Parkdruck vermutlich
durch Anwohner, Mitarbeiter von Abiomed und Mitarbeiter und Besucher der Uniklinik
Aachen. Durch die geplante Erwelterung und die Zunahme der Mitarbeiterzahlen wird eine
weitere Verschlechterung dieser Situation hefirchtet.

« Es wird beflirchtet, dass es durch die Erhdhung der Mitarbeiterzahlen und damit
einhergehend die Erhdhung der Stellplatzanzahl auf dem vorhandenen Parkplatz zu einer
deutlichen Verschlechterung der Verkehrssituation im Bereich der Kreuzung ‘Vaalser
Sirafie | Neuenhofer Weqg kommt. Es wird darauf hingewiesen, dass es hier inshesondere
morgens (7.00 Unr bis 8.00 Uhr) schon heute regelmaiig zu ldngeren Wartezeiten kommi.

« [Es wird darauf hingewiesen, dass der Neuenhofer Weg ndrdlich des Abiomed-
Grundstickes als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen ist. Durch den regelmatigen
Parksuchverkehr und hdufige Fahrten mit Gberhéhter Geschwindigkeit ist die Flache zum
Aufenthalt und Spielen aber nicht benutzbar.
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« Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrsflachen des Neuenhofer Weges unter
Mitfinanzierung der Anwohner erst vor kurzem emeuert wurden. Es wird beflrchiet, dass
es durch die Baustelle zu einer ermdhten Abnutzung und Beschadigung der Flachen
kKommen wird.

« [Da der Meusnhofer Weg sine Sackgasse ist wird darauf hingewiesen, dass eine Ausfahrt
auch wahrend der Bauzeit immer gewahrisistet werden muss. Es wird daher angeregt im
weiteren Verfahren auch Absprachen mit der Uniklinik Aachen zu treffen, um ggfs. die
nérdlich liegende tempordre Baustralie zwischen Neuenhofer Weg und Kullenhofstrafie fiir
die Ein- und Ausfahrt der Anwohner nutzen zu kénnen.

« [Es wird gefragt wie lange der Bau der Gebdudeerweiterung und der Parkpalette
voraussichtlich dauem wird und wie in diesem Zeitraum mit dem hohen FParkdrock
umgegangen wird, der durch den Entfall der 50 Stellplatze am stadtischen Sporiplatz
wahrend der Bauphase noch erhdht wird.

« [Es wird auf die Pldne zur Einrichtung einer Anwohnerparkzone im Bereich Kullen
hingewiesen und nachgefragt, wie dort der Stand der Planung ist. Die Parkzone wiirde von
den Anwohnem begriit werden, um den Parkdruck durch Fremdparker zu senken.

Standort
« Es wind gefragt warum Abiomed als produzierender Gewerbebetrieb in einem Wohngehiet
ansdssig sein muss und warum z.B. eine Verlagerung auf den in der Mahe liegenden
Campus Melaten keine Maglichkeit ist.
« [Es wird bemangelt, dass in der ndheren Umgebung viele einzelne Projekte durchgefihrt
werden, aber ein Gesamtplan zur Ubersicht dber alle Projekte fiehit.

Architektur

« [Es wird bemangelt, dass das Gebdude mit der geplanten Erweiterung zu grol wirkt und die
angrenzenden kleineren Nutzungen, insbesondere die Wohngebdude, erschl3gt.

+« [Die Gestaliung des Gebdudes und die Versinheitlichung der Fassade werden hegrilit.

+ [Es besteht die Befurchtung, dass nach der Durchfiihrung der jetzt geplanten Erweiterung in
wenigen Jahren wieder eine Erweiterung durchgefiiht werden muss, falls das
Untemehmen welterhin wichst und dann ggfs. weitere Flachen in der ndheren Umgebunag,
z.B. der stadtische Sporplatz, bebaut werden.

Soweit mdglich wurden die Fragen von den Vertretem der Stadt Aachen, von Abiomed und den
Planungshiros beantworiet.

Abschliefend wurden die Birger noch einmal darauf hingewiesen, dass die genannten und auch
weitere Anregungen noch his zum 25112019 beim Fachbereich Stadtentwicklung und
Verkehrsanlagen online, persinlich oder per Post vorgebracht werden kiinnen. Gegen 18.45 Uhr
beendete Frau Hildersperger die Burgerinformation.

Aachen, den 29.10.2019
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Anlage: Foto Moderationstafel

Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Griinstrukturen:

Der geplante Erweiterungsbau nimmt die Flucht des bestehenden Baukérpers und des westlich angrenzenden Drei-
Lander-Carrées auf und wird daher nicht naher an die nérdlich liegenden Griinstrukturen heranriicken. Die im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegende Griinflache am nérdlichen Grundstiicksrand
wird nicht Gberplant. Durch die derzeit auf den Griinfldchen befindlichen Baucontainer werden keine negativen
Auswirkungen auf die nérdlich angrenzenden Gehélzstrukturen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 VI.
Anderung als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Okologische Griinflache* dargestellt sind, erwartet.
Sollten negative Auswirkungen auf die im Plangebiet liegende Griinflache entstehen, werden diese nach Umsetzung
der Baumafinahme behoben.

Die Dachflache der Parkpalette wird fldchig intensiv begriint, um die Auswirkungen auf das Mikroklima zu reduzieren.
Eine Begriinung der Fassade wiirde die gewiinschte Stromungsdurchléssigkeit der Parkpalette behindern, was eher
zu einer Verschlechterung der klimatischen Gegebenheiten flihren wiirde.

Die entfallenden Bdume werden auf Grundlage der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Aachen

ausgeglichen, die eine Neuanpflanzung von Bdumen im Geltungsbereich der Satzung erlaubt. Eine Neupflanzung im
direkten Umfeld des Plangebietes ist auf Grund fehlender Flachen vermutlich nicht umsetzbar.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Umweltbelastungen:

Die erhohte Larmbelastung nérdlich des Plangebietes wird derzeit bereits durch temporare Malnahmen zur
Larmminderung reduziert. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens wird ein Schallgutachten
erarbeitet, dass Manahmen zur Einhaltung der geltenden Immissionsgrenzwerte benennt. Dieses beriicksichtigt
auch die bereits vorhandenen technischen Anlagen. Fiir alle Flachen des Bestandsgebaudes und der Erweiterung,
auf denen technische Anlagen zugelassen werden, werden auch Schallschutzmafinahmen zugelassen, um die
derzeit temporaren MalRnahmen in Zukunft iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu sichern. Insgesamt
wird so eine Verbesserung der derzeitigen Situation erreicht. Unter Berticksichtigung der im Gutachten benannten
Malnahmen sind aus schalltechnischer Sicht keine Konflikte zu erwarten. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der relevanten Immissionsrichtwerte fir die Umgebung durch einen
anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz nachzuweisen.

Die geplante Gebaudeerweiterung liegt innerhalb der Kaltluftstrémung, die vom Steppenberg kommend Richtung
Uniklinik abflielt, sie befindet sich jedoch am duRersten westlichen Rand, so dass die klimatisch wirksame
Kaltluftstrdmung nur in geringem Mal betroffen sein wird. Hier kann es zu einer geringfligigen Einengung des
Querschnittes und damit zu Stauungen und Verwirbelungen der bodennahen Strémungen kommen, die Kaltluft wird
aber nicht am AbflieRen gehindert.

Das Parkhaus liegt ebenfalls innerhalb der Kaltluftstromung. In einem ersten Entwurf waren vier oberirdische und ein
unterirdisches Geschoss geplant. Zur besseren Vertraglichkeit mit dem Lokalklima wurde nach Anregungen aus der
Politik das Parkhaus um ein Geschoss nach unten versetzt, so dass jetzt zwei Untergeschosse und nur noch drei
Obergeschosse (insgesamt weiterhin flinf Geschosse) geplant sind. Damit liegt die Oberkante der Parkpalette nun
nur noch ca. 6,50 m iber dem Niveau der Vaalser Stralke. Die stidlich der Vaalser Strale liegenden Wohngebaude
sind bereits hoher als die Parkpalette, so dass die bodennahen Strdmungen bereits gestort sind. Die Parkpalette
wird zusatzlich in durchstrémbarer Bauweise errichtet, damit die hdheren Kaltluftstrdme mdglichst ungehindert
weiterstromen kdnnen.

Zur Starkung des Lokalklimas wird das Dach der Parkpalette flachig begrtint. Ein noch tieferer Eingriff in den Boden
ist aus dkologischen Griinden nicht sinnvoll, da dann die Wurzeln der Baume zwischen geplantem Parkhaus und
Vaalser StralRe betroffen und die Baume nicht zu erhalten wéren. Gleichzeitig mussten die Untergeschosse
maschinell beliiftet werden, was zu punktuellen Eintragungen von Abgasen in die Bellftungsbahn fiihren wiirde. Die
zu begriinenden Dachflachen wirden sich aufgrund der technischen Anlagen ebenfalls verringern.

Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Verkehr:

Durch die geplante Parkpalette soll der Parkdruck im Bereich Kullen verringert werden, da die Angestellten von
Abiomed in Zukuntft die firmeneigenen Stellplatze nutzen kénnen und damit die Nutzung der dffentlichen Stellplatze
im Umfeld und auch der Parksuchverkehr verringert werden. Die bestehenden Stellplatze, die der stadtischen
Sportanlage zugeordnet sind, werden derzeit unter der Woche zu einem Grofteil auch von Abiomed-Mitarbeitern
und -Mitarbeiterinnen genutzt. Da diese Stellplatze erhalten bleiben und fir Abiomed zusétzliche Stellplatze
geschaffen werden, stehen die Stellplatze der Sportanlage in Zukunft vermehrt der Offentlichkeit zur Verfiigung. Auf
das Verhalten von anderen Angestellten kann im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens kein Einfluss genommen
werden.

Die Stadt Aachen plant derzeit eine Bewohnerparkzone flr den Bereich Kullen, durch die in Zukunft der Parkdruck
rund um das Plangebiet abnehmen soll.
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Das im Rahmen dieses Verfahrens erarbeitete Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass die
Verkehrssituation am Knotenpunkt Vaalser Strafe / Neuenhofer Weg durch die Planung nicht verschlechtert wird.
Mehr als die Halfte der Beschaftigten bei Abiomed arbeitet im Schichtbetrieb, der An- und Abfahrtsverkehr dieser
Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen liegt mit ca. 05:30 Uhr, 14:00 Uhr und 22:30 Uhr auRerhalb der Spitzenzeiten des
allgemeinen Berufsverkehrs.

Durch die geplante Parkpalette flr die Beschaftigten von Abiomed wird der Parksuchverkehr insgesamt, und damit
auch im verkehrsberuhigten Bereich des Neuenhofer Weges, reduziert.

Sollte es im Rahmen der Baumalinahmen zu Abnutzungen oder Beschadigungen der 6ffentlichen Verkehrsflache
kommen, sind diese durch den Vorhabentrager nach Umsetzung der BaumaRnahme wieder entsprechend dem
Ursprungszustand herzustellen. Dies wird im Durchfiinrungsvertrag festgehalten.

Die Baustellenerschliefung wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens in Abstimmung zwischen Vorhabentrager
und Stadt Aachen festgelegt. Dabei werden MalRnahmen zur Erschlieung des Neuenhofer Weges auch wéhrend
der Bauphase getroffen.

Vorgesehen ist zuerst der Bau der Parkpalette, die Bauzeit wird auf ca. zwolf Monate geschatzt. Erst nach der
Fertigstellung soll mit dem Bau der Gebaudeerweiterung begonnen werden, fiir den weitere zwei Jahre geschatzt
werden. Dadurch soll der Parkdruck wahrend der Bauphase so weit wie méglich reduziert werden.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens kann kein Einfluss auf die Anwohnerparkzone im
Bereich Kullen genommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung zum Standort:
Eine Verlagerung des Standortes aus dem Stadtgebiet hinaus, z.B. auf den Campus Melaten, ist aus wirtschaftlichen
und finanziellen Grinden nicht méglich und im Hinblick auf Umweltbelange nicht sinnvoll.

Im Hinblick auf kiirzere Arbeitswege, die Verringerung des KFZ-Verkehrs und zur Belebung der Innenstadte ist die
Mischung von Gewerbebetrieben und Wohnen sinnvoll, insbesondere wenn die Betriebe wie die Abiomed Europe
GmbH nicht storendes Gewerbe betreiben. Durch den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan, der fiir den Bereich
der Gebaudeerweiterung bereits ein Kerngebiet festsetzt, wird diese Zielsetzung bestérkt.

Darliber hinaus hat die Stadt Aachen in ihrem Masterplan Aachen*2030 beschlossen, unter dem Gesichtspunkt
,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten“ Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und durch die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen Einheimische und Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Bei einer
Verlagerung des Standortes droht aus Kostengriinden eine Abwanderung der Firma ins Ausland, was den Zielen des
Masterplans widersprechen wirde.

Durch den bereits vorhandenen Firmenstandort im Plangebiet kommt hinzu, dass ein Neubau auf anderen Flachen
eine deutlich hohere Flachenversiegelung und vermehrte erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge hatte.
Im Bereich der Medizintechnik, in dem Abiomed tatig ist, werden sehr hohe Anspriiche an die Produktionsraume
gestellt. Daher werden nicht nur die Produkte, sondern auch die Reinrdume der Firmen zertifiziert. Ein vollstandiger
Neubau inklusive der erforderlichen neuen Zertifizierungen wére daher wirtschaftlich nicht tragbar.

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits heute durch unterschiedlichste Nutzungen gepragt, so dass nicht mehr
nur von einem Wohngebiet gesprochen werden kann. Nordlich liegen die Kinder- und Jugendpsychiatrie der Uniklinik
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Aachen, die Gemeinschaftsgrundschule Gut Kullen, zwei Kindertagesstatten sowie ein Jugendheim, im Osten eine
stadtische Sportanlage und im Westen Wohnnutzung in Kombination mit einem Einzelhandelsmarkt. Nordlich des
Plangebietes grenzt der ,kleine Neuenhof* an, der als Teil des Wohngebietes Gut Kullen am weitesten in den
vorwiegend gewerblich genutzten Bereich hineinragt. Nichtsdestotrotz ist und bleibt er aber Bestandteil des
angrenzenden Wohnquartiers. Durch das geplante Vorhaben wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung an diesem
Standort nicht in Frage gestellt und alle Belange werden vollumfanglich bertcksichtigt.

Ein Gesamtplan mit einer Ubersicht aller Bauprojekte in der ndheren Umgebung ist nicht umsetzbar, da die
Vorhaben von verschiedenen Vorhabentragern und teilweise auch zu verschiedenen Zeiten geplant und
durchgefiihrt werden. Das Vorhaben steht jedoch der Entwicklung des Stadtteils Kullen nicht entgegen, da dieser
mafgeblich durch eine Mischung von Wohn- und Gewerbenutzungen gepragt ist.

Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Architektur:

Durch die geplante Erweiterung werden sowohl die Vaalser Strafle als HaupteinfallstraBe im Bereich des
Plangebietes als auch der Neuenhofer Weg baulich eingefasst. Das Bauvorhaben gliedert sich dabei in die
umliegenden grofien Baukdrper ein. Durch das Zurticktreten des Gebaudes von der Vaalser Stralle aus und die
vorgelagerten Grinflachen sowie den Vorplatz wird die Hohe des Baukérpers in ihrer Wirkung auf die
gegeniberliegende Wohnbebauung deutlich reduziert. Nach Osten bilden der Baukérper und die Parkpalette in
Zukunft den Abschluss zu den vorhandenen Grinstrukturen. Negative Auswirkungen auf die stadtische Sportanlage
sind nicht zu erwarten. Nach Norden wird das Plangebiet durch die sehr dichten Griinstrukturen begrenzt, so dass
auch hier keine Sichtbeziehungen und damit keine Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen gesehen
werden.

Mit Umsetzung der Planung ist fiir die Abiomed Europe GmbH am Standort in Aachen der Erweiterungsbedarf fir
mindestens zehn Jahre gedeckt. Weitere BaumaRnahmen sind daher nach aktuellem Stand nicht geplant.

Abwéagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, den Eingaben in Bezug auf das Thema Grinstrukturen nicht zu folgen.
Die Verwaltung empfiehlt, den Eingaben in Bezug auf das Thema Umweltbelange nicht zu folgen.
Die Verwaltung empfiehlt, den Eingaben in Bezug auf das Thema Verkehr nicht zu folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, den Eingaben zum Standort nicht zu folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, den Eingaben in Bezug auf das Thema Architektur nicht zu folgen.
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1. Aseag Aachener StraBenbahn und Energieversorgungs-AG, vom 04.12.2019

Hier: Beteiligung von Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BouGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 24.10.2019, Aktenzeichen FB §1/620-35069-2018

Sehr geahrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung des Flichennutzungsplanes 1980 -
Vaalser Strafe/Neuenhofer Weg - im Stadtbezirk Azchen-Laurensberg im Bergich zwischen Vaalser
Strafie, Meuenhofer Weg und Sportplatz bestehen seitens der ASEAG grundsadrzlich keine Bedenken.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den dffentlichen Personennahverkehr (GFNY) wird durch die
auf der Vaalser Strafie verkehrenden Buslinien 25, 30, 35, 45, 55 und der Bushaltestelle
"steppenberg” zurzelt ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in
Richtung Aachen Bushof, Burtscheid, Brand, Korneliminster, Walheim, Schleckheim, Lichtenbusch und
stolberg hew. zur Uniklinik und nach Vaals.

Anmerkung: Der Bauw einer Parkpalette wird nicht dazu beitragen, dass ein groBer Teil von den bis zu
650 Angestellten der Firma Abiomed Europe GmbH, trotz entsprechender Férderung des OPNV, auf
den OPNY umsteigen werden,

Mit freundlichen Griiken

i. A

Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

Abt. Betriebsplanung / Verkehrstechnik

ASEAG Aachener Strafienbahn und Energieversargungs-AG
Weukdliner Strafie 1

52068 Aachen

Telefon: 0241 1688-3332

Rainer.lewandowskl@aseag.de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtls. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitrender: Heiner Hifken
Vorstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke , M.5c.

Uns=re Datenschutzinformationen finden Sle auf unserer Webseite unter www.aseag. de/datenschutz
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Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. Der Hinweis, dass der Bau einer Parkpalette dem
gewiinschten Umstieg der Beschéftigten vom PKW auf den OPNV entgegensteht, wird zur Kenntnis genommen. Auf
Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen sind flir die Umsetzung des Bauvorhabens notwendige Stellplatze
in ausreichender Zahl nachzuweisen.

Zur Férderung des OPNV hat die Abiomed Europe GmbH ein Mobilitatskonzept erarbeiten lassen und bereits
verschiedene MalRnahmen umgesetzt, unter anderem die Einfuhrung von Jobtickets fur alle Mitarbeiter. AuRerdem
nimmt das Unternehmen an der Mobilitdtsberatung ,Aachen clever mobil* teil.

Abwéagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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2. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, vom 12.11.2019

Stadt Aachen | BK
4 5 NV, 2018
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfiege |

LVR-Amt fur Bodendenkmaipfiege wn Rhelfand

Endenicher StraBa 133 . $3115 Boan Datum und Zaichen Bitte stets ospeben

Stadt Aachen 12.11.2019

;gzrl g%elrbﬂfgefmeister = 333.45 - 1.1/19-001
LagerhausstraBe 20 @1 21.M.
52058 Aachen téir Packer

Tel 0228 9834-187

Fax 0221 8284-0778

/( Z(_')M oliver.becker@lvr.de

Bebauungsplan und Anderung des Flichennutzungsplanes 1980 - Vaalser
StraBe / Neuenhofer Weg - im Stadtbezirk Aachen-Laurensherg
hier: Priifung der Auswirkungen auf das archéologische Kulturgut / Belange

der Bodendenkmalpflege
Ihr Schreiben vom 24,10,2019, Az FB 61/620-35069-2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der Betelligung gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) danke ich Ihnen.

Auf der westlich an das Plangebiet anschlieBenden Parzelle konnte beim Bau des Drei-
Lander-Carrées zum einen ein vollkommen erhaltener Abschnitt einer Panzersperre
als Tell des sogenannten Westwalls freigelegt werden, Zum anderen wurde bel der-
selben MaBnahme ein mittelneolithisches Erdwerk aufgedeckt, welches nicht nur fiir
den Aachener Raum, sondern fiir das gesamte Rheinland einen wichtigen Fundpunkt
darstellt, zumal es sich hierbei um einen der besonders frilhen Hinwelse auf mensch-

liche Aktivitaten im Aachener Raum handelt.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenk- [
malsubstanz erhalten hat, die bel Realisierung der Planung zwangsléufig besintrach- e
tigt bzw. zerstart wiirde. Gegen die Planung bestehen aus bodendenkmalpflegerischer

Sicht deshalb zunachst Bedenken.

—

Ihre Meinung ist uns wichtig!
Die LVR-Geschaftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:

| E-Mall: anrequngen@lyr,de oder beschwerden@lvr.de, Telefon: 0221 809-2255

Zahiingen sue an den LVR, Franstudshsitung
50663 K, auf sines der nachaadsnden Konten

Bezucheranccheift: 531315 Bonn, Endenicher Strafe 129, 129s und 133
a M

OBt ¢ Bonn, Str Bor
Bushaltestelie Karistrale, Unien 608, 009, 610, 611, 800, 843, 835
USt-TdN.. DE 122 656 Sas, Stewar.Nr.: 214/5811/0027 Helaba .

18AN: D@64 3005 0000 0000 0600 61, BIC: WELLADEDDXXX
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Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevilkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertck-
sichtigen. Dies setzt zunachst eine Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit dieser
Belange Im Rahmen der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials (8§ 2 Abs, 3
BauGB) voraus. Darliber hinaus haben die Gemeinden nach dem Planungsleitsatz des
§ 1 Abs. 3 i.V.m. § 11 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) die Sicherung der
Radendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrieisten. Dies gilt unabhangig von
der Eintragung in die Denkmalliste auch fir nur ,vermutete® Bodendenkmaler (§ 3
Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW). Den Erhalt der Badendenkmaéler gilt es durch geelgnete,
die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu

erreichen.

Durch den verliegenden Bebauungsplan soll eine Bebauung am Bastand ermaoglicht
werden. Wie erwahnt, ist nicht auszuschlieBen, dass dadurch archaologlsche Relikte
angeschnitten und beeintréchtigt werden. Die damit grundsatzlich bestehenden Be-
denken gegen die Planung kénnen - bei Inkaufnahme der Beeintrachtigung durch die
Bautatigkelt - nur dadurch ausgerdumt werden, dass die Erdarbeiten im Plangebiet
durch eine archéologische Fachfirma begleitet und Funde untersucht, geborgen und

dokumentiert werden,

GemaB § 29 Abs. 1 DSchG NRW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes" Bodendenk-
mal verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation sicherzustellen und die Kosten daflir zu tragen. Entsprechende
Regelungen sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbehorde zu treffen.

Eine angemessene Beriicksichtigung im Bauleitplanverfahren kann nur durch eine
Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB (aufschiebende Bedingung) dergestait errelcht
werden, dass die Inanspruchnahme der Festsetzungen zur baulichen und sonstigen
Nutzung des Bebauungsplanes erst zulassig ist, wenn eine Abstimmung mit der Un-
teren Denkmalbehdrde und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege erfolgt ist und ein
entsprechender Bescheid der Unteren Denkmalbehorde vorliegt.

Es sollte darauf hingewiesen werden, dass der Bauantrag der Unteren Denkmalbe-
hirde vorzulegen und auch sonstige mit Erdeingriffen verbundene Planungen mit {hr
abzustimmen sind und mit den Erdeingriffen erst begonnen werden darf, wenn der
Bescheid der Unteren Denkmalbehorde vorliegt. Es muss dann durch die Untere Denk-
malbeharde in Abstimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege Im Rheinland
gepriift und festgelegt werden, ob und in welchem Umfang archaologische Begleit-
mafnahmen erforderlich werden.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfigung.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Es bestehen Bedenken gegen die Planung, da im Plangebiet mit dem Fund von Bodendenkmalsubstanz zu rechnen
ist. Da das Plangebiet groftenteils versiegelt ist, kann das Vorhandensein von Bodendenkmaélern nur durch bauliche
MaRnahmen Uberpriift werden. Eine Prifung des Erdreiches auf vorhandene Bodendenkmaler kann erst
durchgefuhrt werden, wenn fur das Vorhaben Planrecht besteht. Eine bedingende Festsetzung gem. § 9 Abs. 2
BauGB, die die Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufschiebt, bis eine entsprechende Priifung
der Flachen auf Bodendenkméler durchgefiihrt wurde, ist daher nicht umsetzbar und nicht notwendig, da das
geltende Denkmalrecht durch den Bebauungsplan nicht unwirksam wird.

Dem Denkmalschutz wird ausreichend Sicherheit gewahrleistet, indem ein Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen
und den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen wird, dass zur Erfassung und Sicherung eventueller Funde die
Erdarbeiten durch eine archaologische Fachfirma zu begleiten sind. Die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes
NRW (DSchG) werden durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht aufgehoben und sind weiterhin gliltig.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zur Erganzung einer bedingenden Wirkung gem. § 9 Abs. 2 BauGB
nicht zu folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zur archaologischen Begleitung der Erdarbeiten zu folgen und einen
entsprechenden Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen und den Durchflinrungsvertrag aufzunehmen.
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Bebauungsplan Nr. 998
Fassung vom 20.05.2020

- Vaalser StraBe / Neuenhofer Weg -

5. Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt, Abteilung Gewasserschutz, vom 04.11.2019

35069 | 2018

Der Oberbii '
er Oberbiirgermeister oy gy
Fachbereich Umwelt Mj
Abteilung Gewasserschutz Auskunft  Herr Dsigmann
. Telefon 0241 /432 - 38301
FR 6% OH x 024174323699
An ' 08 I Rolf Deigmann@mll.aachen.de
;=B K3V 251
na: =6, Kl ‘Mmm FB 38 /300 / Ud11
- FB 61201 - ihr Zeichen
Frau Hildersperger Datum  04.11.2019

Jran awwe

Bebauungsplan und Anderung des FNP 1980 Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg
Stellungnahme der Unteren Wasserbhorde

Fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes oder die Anderung des FNP sind grundsétziich die Umweitbelange zu
betrachten. Dazu gehdrt auch eine Befrachtung des Schutzgutes Wasser. Folgende wasserwirtschattiiche Aspekte missen
in der Stellungnahme erdrtert werden:

I. Grundwasserschutz:

1. Grundwasserschutz | Hi
2. Grundwasser / Messstellon

3. Grundwasserschutz / Wasserschutzaebiete (§ 52 WHG i.V.m. Verordnung)

4. Grundwasserschutz / Tnemalquellenschutz (§ 53 WHG)

Il Oberirdische Gewasser:
1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 {1} 6. WHG))

2. Oberirdische Gewd#sser / Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)
3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)

4. Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

lil. Entwésserung:
1. Entwasserung / Konzeplersteliung
2. Beseitiqung von Me_defschrggswamer (§ 55 (2) WHG)
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Fachbereich Umwelt, Gewisserschutz -2- ) stadt aachi A
L. Grundwasserschutz:
1.Grundwasserschulz | Aligemein (§ 49 WHG)

Hinweis:

Das Plangebiet ist bereits bebaut und hoch versiegelt. Der anstehende Boden auf dem Plangebist besteht aus LoRlshm, der
bis in grofere Tiefen reicht und eine geringe und in groferer Tiefe eine geringe bis mittlere Wasserdurchiassigksit besitzt.
Auf dem dstiich Begenden Grundstiick, auf welchem die Parkpalette fiir emmchtet werden soll, lagem bis in eine Tiefe von
{ber fiinf Matarn Auffiillungen.

Der Grundwasserflurabstand betrégt nach hiesiger Kenntnis auf dem Plangebiet ca. 10 bis 15 Meter, nach Wesien hin
ansteigend, im Bereich der Parkpalette bei mehr als 7 Meter. Ein Einbinden von Bauwerken ins Grundwasser ist damit nicht
Zu erwarten,

Anforderung:

keine

2. Grundwasser / Bmmen und Messstellen
Hinweis:

Es befinden sich keine Messstellen im Plangebiet.
Anforderung:
Keine

3. Grundwasserschutz | Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG i.V.m. Verordnung)
Hinweis:

Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

Anforderung:

Keine

4. Grundwasserschulz / Thermalquellenschulz (§ 53 WHG)
Hinweis: S

Die Thermalquellenzilge sind nicht betraffen.
Anforderung:

Keine

Il. Oberirdische Gewasser

1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz {§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

Hinwels:

Das Plangeléande gehort zum Einzugsgebiet der Abwassermeinigungsaniage Scers und folglich auch der Wurm, an deren
Unterlauf, unterhalb des Stadtgebiates Aachen immer noch Hochwassergefahr besteht.

Bel weiteren Versiegelungen in vorgenanntem Einzugsgebiet wird der notwendige Hochwasserschutz fir die gefahrdeten
Bereiche erst durch die Umselzung aller MaBinahmen aus dem aufgestellten Hochwasserrisikomanagemeniplan (HWRM-
Plan) nach § 75 WHG erreicht werden, Die Umsetzung dieser Malnahmen wird nach derzeitigem Wissenssiand noch viele
Jahre in Anspruch nehmen. Basis fur den zu gewahrleistenden Hochwasserschutz ist das 1004ahriche
Niederschiagsereignis.

Bis zur Verwirklichung dieser Mafinahmen zur Abflachung der Hochwasserwelle miissen bei neuen BaumaRnahmen, die
eine zusdtzliche, malgebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (k6nnen), drfiche, dezentrale MaBnahmen zum
Hochwasserschutz, bezogen auf das 100-j&hriiche Ereignis ergriffen werden, um die bestehende, bereits kritische Situation,
nicht weiter zu verscharfen (Verursacherprinzip).

Anforderung:
Da die Umsetzung aller Manahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss
der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine zusétziche Versiegelung gegeniber dem Istzustand, d.h,
gegenuber
o dem bisher genehmigten Bebauungsplan erfoigt, baw. -
o elnem sonstigen Baurecht erfolgt, cder
- der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine maligebliche Erhchung des Oberflachenabflusses aus dem B-
Plangebiet erfolgen wird (eine schriffliche Aussage des WVER ist dazu einzuholen), oder
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Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan Nr. 998
- Vaalser StraBe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 20.05.2020

Fachbereich Umwelt, Gewasserschutz . i stadt aachen
- basierend auf der Aussage des WVER, eine entsprechenda Hochwasserschutzmanahme (Drosselung und
Riickhaltung) vorgesehen werden,

Eine diesbezugliche schriftiche Bestatigung des Abwasserbessitigungspflichtigen st der Unteren Wasserbehdrde in Form
des ausgefiillten Formblattes ,Aktuelle Entwasserungssituation im B-Planverfahren® vorzulegen.

i ewdisser / U ebiete (§ 76 WHG

Hinweis:

Der betroffene Bebauungsplanbereich liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Anforderung:

Keine

3. Oberirdische Gewasser / Aushau (§ 27 WHG)

Hinwels:

In ginem Abstand von gut 155 Metern passiert der Dorbach das Plangelénde von Siiden nach Norden,
Anforderung:

Anforderungen entstehen daraus jedoch nicht,

4. Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§ 97 LWG ~ Innenbereich bzw. § 38 WHG - AuRsnbersich)
Hinweis: ;

Der betroffene Bebauungsplanbereich liegt nicht innerhalb eines Gewasserrandsireifes.

Anforderung:

Keine

lll. Entwésserung :

1.En

Hinwels: .
Das o.q. Plangebiet liegt an den abwassertechnisch erschlossenen StraRen Vaalser Strafte und Neuenhofer Weg, die im

Mischsystem entwassern und zum Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Aachen Soers gehdren.

Ob eine zusétzliche Versiegeling erfolgt und maBgeblich ist, muss zum Nachweis  einer geordneten
Entwésserungsfahigkeit des Plangebletes deshalb :

- in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspfichtigen der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und
Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),

= in Abstimmung mit der STAWAG (als Nelzbetreiber),

in Abstimmung mit dem WVER (bezogen auf den Hochwasserschutz - 5.0.),
- unter Beachtung der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen,

unter Beachtung des § 55 (2) WHG (s.u.)

- und unter Beachtung aller ibrigen relevanten entwasserungstechnischen aaRd.T,

ein Entwassarungskonzept / eine Entwéssenungsplanung fir das 0.g. Plangebiet erstellen werden,

Das Konzept muss darlegen, wie die Entwéisserung fiir den 0.9, Planbereich erfolgen soll, welche MaBnahmen erforderlich
werden und wie sie umgesetzt werden, um die geordnete abwassertechnische ErschiieRung zu gewahreisten,

Eine schrifiliche Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspfiichtigen zum aufgesteliten Entwésserungskonzept (bzw. zur
Entwasserungsplanung) ist der Abteilung Gewassarschutz in Form des Formblattes ,Aktuelle Entwéisserungssituation im B-

Planverfahren” vorzulegen.

Kommentar:
Sobald seitens der Unteren Wasserbehdrde dem vorgelegten Konzept (incl. Stellungnahme von FB 61/702) zugestimmi

wird, muss dieses entsprechend umgesetzt werden.

10/12
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Bebauungsplan Nr. 998 Abwagungsvorschlag

- Vaalser StraBe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 20.05.2020
Fachbereich Umwelt, Gewasserschutz -4 stadt aacran
2. Entwdsserung / Beseitigung von Niederschisgswasser (§ 55 (2) WHG)
Hinweis:

Niederschiagswasser soll ortsnah versickert, vemieselt oder direkt Ober eine Kanalisaion ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser singeleitet werden, wenn dies mdglich st und soweit dem weder wasserechtiche noch
sonstige Gffentlich-rechtiiche Vorschriften sowie wassenwirtschaftiche Belange entgegenstehen,

Kommentar:
Eine ortsnahe Einletung von Niederschlagswasser wird aufgrund der drllichen Bodenverhaltnis und wegen der fehlenden
Nahe zu einem Oberfiachengewasser nicht gefordert.

Fazit:

Grundsétziche Bedenken gegen die Aufslellng des Bebauungsplanes bzw. gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes 1980 werden seitens der Unteren Wasserbehdrde (UWB) derzeit nicht gesehen, da sich negative
Auswarkungen voraussichtlich ausgleichen lassen

Eine abschiiefende Steflungnahme seitens der UWB kann jedoch erst abgegeben werden, wenn der UWB das ausgefillite
Formblatt ,Aktuelle Entwésserungssituation im B-Planverfahren® vorliegt und der darin beschriebenen Entwassernung

seitens der UWB zugestimmt wurde.

Mit freundlichen GriiRen

(s
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Bebauungsplan Nr. 998 Abwéagungsvorschlag
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weg - Fassung vom 20.05.2020

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Entwasserung des Plangebietes wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Inhalte wurden mit der
Koordinierungsstelle Abwasser FB 61/702, der Unteren Wasserbehorde, dem WVER und der Regionetz GmbH
abgestimmt und in die Unterlagen zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

12112
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 998

Vaalser Stralde / Neuenhofer Weg

Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Beigeflgt ist dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan: - Ansichten und Schnitte
- Perspektiven

- Erlauterung des Vorhabens

- Freianlagenplan

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998
- Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg-

Anlage zum Vorhaben- und ErschlielSungsplan
Perspektiven

Perspektive Nordwest

Parkhau
)
B o7
Aufstellfiache]
Feuerwehr
211,03
,,,,,, Ladehof
Lo | &4
| | N ]
R ©
| |
| |
N 4
| | Be- und
| | Entladung crapd
Be- und Sprinter O 210
Enltladqng
LKW. -]
I T '_G
IT ok
Mall
R e —Nebemeingang (17U6)— — — —
22 Fluchttreppenhaus 12 — =
ol
,,,,,, Tie SR s N
< (S =
7/

214,86

Perspektive Siidwest Va' d l Ser S t raB e

Gebdudeerweiterung
Perspektive Ost
Blick Vaalser Strale
S S [
Lageplan | Mal3stab 1:500

\

= —
— T L L]

Perspektive Sidwest | Gebdudeerweiterung Abiomed Europe GmbH

A
A
l

1
1

1
1
|
1
00 O |EIIII

Perspektive West | Einfahrt Parkhaus, Ebene +0,5 Abiomed Europe GmbH

00
00 ] '
ABIOMED nbp architekten

Recovering hearts. Saving lives:

Perspektive Nordost
Einfahrt Parkhaus

4

Sportplatz

e "o = - : = —
— = & = 3 =
b | \ == = _—s S ,,
| M | - : TFRREER s i T A T T T ; T ==

Wes

Perspektiv t
Einfahrf;P rkhaus

<:> Parkhaus <:>

£
35
O
300 StKa . sl
300 StKa 08P 8=
2le
=|©
7 el , e
558 215, | f o V -<Eu.; é’
: = §s

Perspektive Stdost
Gebdudeerweiterung

’V

Wiliiinia =
Winme

Perspektive Slidost | Gebdudeerweiterung Abiomed Europe GmbH

Perspektive Ost | Blick Vaalser StralRe - stadtauswarts

Perspektive Nordwest | Parkhaus

Perspektive Nordost | Einfahrt Parkhaus, Ebene -0,5 Stadt Aachen

97 von 158 in Zusammenstellung



Bauherr:

Anlage zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Abiomed Europe GmbH
Neuenhofer Weg 3-5, 52074 Aachen

nbp architekten

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 N — —
Vaalser StrafRe / Neuenhofer Weg PartGMbB Armtsgericht Essen PR 621
Gebaudeerweiterung der Abiomed Europe GmbH, Tolefon 02471 1200- 0
inkl. Neubau eines Parkhauses Telefax ~ 02471.1200 - 88

info @ nbp - architekten.de
www. nbp -architekten.de

Rommelweg 9a
52159 Roetgen/ Aachen

Datum: 13.05.2020
Seite: 1

Erlauterung des Vorhabens — Architektur & Bauablauf

01.

Beschreibung der Gebaudeerweiterung  ,BEX"

01.01.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die
Moglichkeit des Wachstums der Firma Abiomed Europe GmbH am Standort
Aachen gesichert werden.

Allgemeine Beschreibung der Gebaudestruktur

01.02.

Bei der Gebaudeerweiterung handelt es sich um einen Anbau mit bis zu sechs
Vollgeschossen, zuziglich eines weiteren Untergeschosses fir die bendétigten
Umkleiderdume. Das Gebaude wirkt entlang der Vaalserstraf3e (Stidansicht) vier-
bis funfgeschossig, aufgrund der Einbettung in den Hang z&hlt das erste
Untergeschoss / Sockelgeschoss durch die oberirdische Lage auf der Ost- und
Nordseite jedoch als Vollgeschoss.

Im ersten Untergeschoss / Sockelgeschoss soll die bestehende Logistikflache
erweitert werden. Fir die Erweiterung der Herzpumpenproduktion werden im
Erdgeschoss sowie im 1. und 2. Obergeschoss Produktionsraume (Reinraume),
Grauraume und Labore vorgesehen. Zuséatzliche Biroflachen sind im 3.
Obergeschoss geplant. Das 4. Obergeschoss soll als Technikgeschoss dienen. Die
Gebéaudeerweiterung wird, wie der Bestand, mit Flachdachern ausgefihrt.

Die ErschlieRung fir die Mitarbeiter der Biroabteilungen sowie Besucher erfolgt
Uber den Haupteingang in dem bestehenden und genehmigten, ellipsenférmigen
Gebaudeteil im Erdgeschoss. Der Zugang der Mitarbeiter der Produktion sowie die
Anlieferung der Logistik erfolgt Uber Mitarbeiterzugénge bzw. den Ladehof auf dem
Niveau des 1. Untergeschosses / Sockelgeschosses.

Umgang mit dem Bestandsgebaude

Das Bestandsgebaude wird auf der Stidseite bis zur Ellipse mit einer neuen
Fassade versehen, um eine Beruhigung der Architektur aus Blickrichtung Vaalser
Stral3e zu erzeugen. Zur Betonung der Sonderform und somit des Haupteingangs
in der Ellipse wird zwischen der Ellipse und der neuen Fassade eine deutliche
Fuge ausgebildet. Der jetzt vorhandene Eingangsrisalit der Haus-Nr. 5 wird
zurtickgebaut.

P:\Projekte\1902 - Abiomed - BEX\05 CAD\05 Entwurfsplane\02_PDFs\2020-04-06_Vorhabenplan\2020-05-13_BEX_textliche
Erlduterung Vorhaben.docx
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Bauher:  Abiomed Europe GmbH
Neuenhofer Weg 3-5, 52074 Aachen

nbp architekten

Anlage zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 N — —
Vaalser Stral3e / Neuenhofer Weg PartGmbB Artsgericht Essen PR 621
Gebaudeerweiterung der Abiomed Europe GmbH, Telefon 024711200~ 0
inkl. Neubau eines Parkhauses Telefax ~ 02471.1200 - 88

info @ nbp - architekten.de
www. nbp -architekten.de

Rommelweg 9a
52159 Roetgen/ Aachen

Datum: 13.05.2020
Seite: 2
01.03. Fassadengestaltung Erweiterungsgebdude
Das Erweiterungsgebaude erhélt eine Fassade mit einer Tiefengliederung in 3
Ebenen:

1. Fensterelemente
Angepasst an den Bestand werden die Fensterrahmen in anthrazit
gehalten. Die Fligelrahmen erhalten einen Weil3- oder Silberton.

2. vertikal gegliederte Elemente zwischen den Fenster- und Turéffnungen
Die Elemente zwischen den Fenster- und Taréffnungen sollen in
Anlehnung an die Materialitat & Gestaltung der Fensterrahmen
beispielsweise aus anthrazit lackierten Blechen, oder einer anderen
leichten Plattenverkleidung anthrazitfarben, bestehen.

3. liegende Bristungs- und Attikab&ander
Die liegenden Briistungs- und Attikab&ander sollen als vorgehangte
Fassade beispielsweise aus liegenden Blechpaneelen oder
keramischen Fassadenplatten in weil3, silbern oder hellgrau
ausgefihrt werden.

Die Nutzung des 4. Obergeschosses als Technikzentrale soll durch eine Lamellen-
oder gefaltete Fassade abgebildet werden.

Der Farbton und die Materialitét der Lamellen- bzw. gefalteten Fassade wird an die
Elemente der Hauptfassade angepasst. Um einen starkeren Kontrast zu den
Brustungs- und Attikabandern zu erzeugen, wird der Farbton der Elemente
zwischen den Fenstern aufgegriffen.

P:\Projekte\1902 - Abiomed - BEX\05 CAD\05 Entwurfsplane\02_PDFs\2020-04-06_Vorhabenplan\2020-05-13_BEX_textliche
Erlduterung Vorhaben.docx
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Bauher:  Abiomed Europe GmbH
Neuenhofer Weg 3-5, 52074 Aachen

Anlage zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998
Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg
Gebéaudeerweiterung der Abiomed Europe GmbH,
inkl. Neubau eines Parkhauses

Datum:
Seite:

Beschreibung de s Parkhaus -Neubaus

nbp architekten

Nellessen Brasse und Partner
PartGmbB  Amtsgericht Essen PR 621

Telefon 02471.1200- 0
Telefax  02471.12 00 - 88

info @ nbp - architekten.de
www. nbp -architekten.de

Rommelweg 9a
52159 Roetgen/ Aachen

13.05.2020
3

Fur die Erweiterung der Produktion werden weitere Parkplatze bendtigt, daher soll
auf der Flache des bestehenden Parkplatzes der stadtischen Sportanlage am

Neuenhofer Weg ein Parkhaus errichtet werden.

02.01. Allgemeine Beschreibung der Gebaudestruktur

Als Neubau wird ein Parkhaus mit ca. 250 Stellplatzen auf 5 Ebenen, davon sind
zwei Ebenen unterirdisch und zwei Ebenen oberirdisch, vorgesehen. Die mittlere
Ebene wird zur Halfte im Erdreich zur Vaalser Strafl3e eingegraben. Die Stellplatze
der mittleren Ebene sind dem Sportplatz zugeordnet und in Richtung des
Sportplatzes geoffnet.
Vor dem Parkhaus, in Richtung Sportplatz werden zudem Uberdachte Fahrradbugel
vorgesehen. Auf dem Dach des Parkhauses wird einen intensive Dachbegriinung
mit Wildstauden und Kleingehdlz vorgesehen.

02.02. Fassadengestaltung Parkhaus

Um die Fassade moglichst leicht zu gestalten und die Luftdurchstromung durch das
Parkhaus zu ermdglichen, wird eine schallabsorbierende zweifarbig lackierte
Metalllamellen-Fassade vorgesehen, die das Parkhaus je nach Fahrtrichtung von

der Vaalser StralRe in Grin- oder Grautdnen wirken lassen.

Roetgen, 13.05.2020

gez. Jost Gellinek

P:\Projekte\1902 - Abiomed - BEX\05 CAD\05 Entwurfsplane\02_PDFs\2020-04-06_Vorhabenplan\2020-05-13_BEX_textliche

Erlduterung Vorhaben.docx
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Legende
Krautschicht: PF-Typ B Krautschicht: PF-Typ E

Staudenmischung Thiiringer Bliitensaum Geriistbildner
(gemaR Bund deutscher Staudengartner) * Aruncus aethusifolius ,Horatio' / Kleiner Geil3bart
Der Vielfalt naturlicher Gehdlzrander * Polygonatum 'Weihenstephan' / Salomonssiegel

o] nbezogenerBebauu gsplan nach|§12 BauG

-

Vaalser Stralde / Neuenhofer Weg

%

7.

Kerngebiet

|
S T AD T I Il ‘ q Mdogliche Gebaudeflachen innerhalb der Baugrenze

sonstiges Sondergebiet

offentliche StralRenverkehrsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nummerierung der grinordnerischen Darstellungen

Baugrenze

iy

%

niedrig wachsenden Arten, die vor allem im

Sorte ,Tradescant') / WeiRe Wald-Aster
* Aster frikarti ,MOnch' (oder die

Sorte ,Jungfrau’ oder Wunder von

Stafa) / Sommer-Aster

Gruppenstauden:

* Anemone sylvestris / GroRes Windréschen

* Buphthalmum salicifolium / Ochsenauge

» Geranium renardii 'Philippe Vapelle' (oder die
Sorte ,Terre
Franche') / Kaukasus-Storchschnabel

* Hemerocallis minor / Kleine Taglilie

* Heuchera micrantha 'Palace
Purple' / Silber-Purpurglockchen

* Luzula nivea / Schnee-Hainsimse

Bodendecker:

* Centaurea bella / Schéne Flockenblume

» Geranium sanguineum var. striatum (oder die
Sorte ,Apfelblite') / Blut-Storchschnabel

* Viola sororia ,Freckles' / Pfingst-Veilchen

» Waldsteinia geoides / Waldsteinie

Zwiebeln:

* Anemone blanda 'White
Splendour' / Balkan-Windréschen

» Crocus tommasinianus / Weil3er
Dalamatiner-Krokus

* Eranthis hyemalis / Winterling

* Narcissus
cyclamineus ,Jumblie' / Alpenveilchen-Narzisse

Alternativ:
Landschaftsrasen RSM 7.1.2 mit Krautern oder
Krauterrasen (gemaR Rieger Hofmann)

entsprechend, wird Farbigkeit groR® geschrieben:
Blau, Gelb und Rot dominieren. MengenmaRig
aufeinander abgestimmt ergeben sie einen
spannungsvollen Farbdreiklang. Die Leichtigkeit
von Grasern (Deschampsia cespitosa
'Goldschleier'), verbunden mit Struktur und
Ornamentik Uberwiegend ganzjahrig attraktiven
Blattwerks komplettieren diese Pflanzung.
Frihblihende, sich flachig ausbreitende
Geophyten nutzen das Licht unter den Baumen,
bevor sich deren Blatterdach schlie3t und bringen
Farbe ins Spiel. Die Stauden kdnnen sowohl in
freier Mischpflanzung als auch gruppiert - als
strukturierte Mischpflanzung verwendet werden.

Zusammenstellung: (siehe auch
Pflanzenliste/-schemal/-kalender fiir
Staudenkompositionen im Anhang)

Gerustbildner:

» Campanula trachelium / Nesselblattrige
Glockenblume

* Pseudolysimachion longifolium 'Blauriesin'

Staudenmischung Bliitensaum Veitshochheim
(gemaR Bund deutscher Staudengartner) =>

Begleitstauden

 Helleborus foetidus / Palmblatt-Nieswurz

* Heuchera villosa

var. macrorrhiza / Purpurgléckchen
« Aster divaricatus 'Tradescant' / Weile Waldaster

Bodendeckerstauden

» Epimedium x versicolor 'Sulphureum' / Elfenblume
* Galium odoratum / Waldmeister

* Luzula sylvatica / Wald-Hainsimse

* Tellima grandiflora / Falsche Alraunenwurzel

Krautschicht: PF-Typ F

Untersaat mit Saatgutmischung
* Untersaat mit Saatgutmischung
z.B. ,Schattsaum"” von

StraRenbegrenzungslinie .
(Syn. Veronica longifolia) / Blauweiderich I;{legter-tl-l qu: nn. quafrr;rr:el:)nset; ung dgr
Grunordnungsplan ®@ ; CeloumsEnng we fogtbeschreten
g p e Bepflanzungsgrenze Dacr!_begrunun_g o c Deschgmpsm caespitosa ,Goldschleier' / Ansaatstarke: 3,5 g/m? (35 kg/ha)
- gemaR FLL - Richlinie Schmiele
. Blumen 40% %PR
Begleitstauden: ) o o
5 ; Achillea millefol hnliche Schaf 1
Flachenbegrenzungslinie Dachflache zwischen Bestand und » Aster divaricatus ,Tradescant' (Syn. Eurybia ijugal r:;t;nr:se onm S,?;f;,e’:,fef ci]cn;Farbe 0',28
Beigefiigt ist dem Griinordnungsplan: - Baumbilanzierungsplan Neubau (Dachflache V): divaricata) / Weie Wald-Aster Alliaria petiolata Knoblauchsrauke 2,30
- Baumbilanzierung Tabelle . * Heuchera Anemone nemorosa Buschwindréschen 0,20
Intensive Dachbegriinung: sanguinea ,Leuchtkéfer' / Purpurgléckchen Angelica sylvestris Engelwurz 1,00
. . . . . « intensiver Dachaufbau mit Wildstauden « Heuchera villosa Campanula trachelium Nesselblattrige Glockenblume 0,30
@ E:(L; rgreh,aclitl:nngzlzzbgeenschutzt sind und Kleingeholzen begriint (siehe var. macrorrhiza / Samthaariges Centaurea cyanus Komblume Gas
: Pflanzenliste Gartendach im Anhang) N e gﬁntaurea scabiosa Skablo§en-FIockeanume 1,00
i - . . . aerophyllum aureum Gold-Kalberkropf 3,00
- = o ° hOhe_ Okologische Wezrtlgkelt ) » Euphorbia Chaerophyllum temulum Hecken-Kalberkropf 2,00
@ Baume, die nach der Baumschutzsatzung geschiitzt * Gewicht: ab 350kg/m* bzw. 3,5 kN/m amygdaloides ,Purpurea’ / Mandelblattrige Chelidonium majus Schéllkraut 0,50
sind und erhalten bleiben g/iﬁsrirﬁ_?;éttig;egszustand) Wolfsmilch Canopotum wigare o noedost o
- B i * Helleborus x hybridus o ’
o .. * Wasserrlckhaltung: 70-95%/ahr (Syn. Helleborus orientalis-Hybr.) / Copatorium cannabinum  Wasserdost 0
@ Baume, die neu gepflanzt werden kénnten * Wasserspeicherung: ca. 110 - 160 I/m Orientalische Nieswurz Fragaria vesca Wald-Erdbeere 0,40
* Vegetationsform: Stauden-Geholze « Doronicum Galium sylvaticum Wald-Labkraut 2,00
) pardalianches ,GoldstrauR' / Kriechende Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel 0,40
. 72\ Baume, die nach der Baumschutzsatzung geschiitzt alternativ: _ i Gemswurz Geumurbanum penie Nelenwirz oo
\Z/ sind und gefallt werden T R, TS (DR e T * Geranium x magnificum / Pracht- Storchschnabel Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel 0.40
* abwechslungsreiche und optisch + Hemerocallis thunbergii / Thunbergs Taglilie Lathyrus vernus Friihlings-Platterbse 0,50
g ) o e ansprechende Griindachlosung; mit einem « Hosta ,Francee' / WeiRrandige Funkie Leonurus cardiaca Herzgespann 1,50
7N\ Baume, die nicht geschutzt sind Basissystemaufbau von mindestens 10 cm Phyteuma spicatum Ahrige Teufelskralle 0,20
\ZJ und gefallt werden bietet das NATURDACH eine groRere Fiillstauden: grune:alvu-lgari?j Sev:éhngche Braunelle 3,00 o
Vielfalt bei der Pflanzenauswahl; durch . Pseudofumaria lutea (Svn. Corvdalis e anapecess a2 -
seine Biodiversitat (Arten- und lutea) / Gelber Scheirgle?'lchensrgom 22?329(1;0\;??9:,??3 Eﬁijjt‘e g:gg
@ Baume aulerhalb des Geltungsbereichs Strukturvielfalt) kann eine hohere « Symphytum azureum hort. (=Symphytum Stachys sylvatica Wald-Ziest 1,00
okologische Wertigkeit erzielt werden; caucasicum) / Kaukasus-Beinwell Stellaria holostea GroRe Sternmiere 0,30
(siehe Pflanzenliste Naturdach und Torilis japonica Gewdhnlicher Klettenkerbel 1,50
. L . alternativ Saatgut Rieger-Hofmann im . Valeriana officinalis Echter Baldrian 0,70
- - @ Baume aulRerhalb, die in den Geltungsbereich ATl I g ngzl:?:w;ﬁterglut' / Bergenie 40,00
| inei ' : Co ° ; Graser 60%
) .! hineinragen * sehr hohe 0k0|09|SCQe Wertigkeit; ) + Euphorbia cyparissias / Zypressen-Wolfsmilch Anthoxanthum odoratum Gewshnliches Ruchgras 19,00
* Gewicht: ab 90kg/m” bzw. 0,9 kN/m « Waldsteinia geoides / Golderdbeere, Ungarwurz Brachypodium sylvaticum Waldzwenke 8,00
N V (wassergesattigten Zustand) « Epimedium x Carex sylvatica Wald-Segge 1,00
/ Bepflanzung MK * Schichthche : ab 10 cm perralchicum ,Frohnleiten’ / Wintergriiner i caleoanies NS 0
. | « Wasserriickhaltung: 60 - 70 %/Jahr Elfenspiegel Poa nemoralis Hain-Rispengras éﬁ'gg
— « Wasserspeicher: ca. 30 - 80 I/m? - Geranium Gesamt 100.00
* Vegetationsform: Krauter-Graser-Sedum i ] _ ’
/] o ; e e T S
- Palmer' / Geflecktes Lungenkraut
\" L L LT VT T , * Anemone blanda ,White Splendour' / WeilRes
- GH = 221.60 m NHN /// extensive Dachbegriinung Balkan-Windroschen
. ’ —— * Anemone blanda ,Blue Krautschicht: PF-Typ G
3 GH = : N ErErisasees [ o Z (19 Dachbegriinung Shades' / Balkan-Windréschen
= = - 123
= o e 3 - Ri ini Untersaat mit Saatgutmischung (in
I~ ) L] - . . N -
= (232,60 m NHN : MK : intensive Dachbegriinung gemdR FLL - Richtlinie Zwiebeln: Teilbereichen)
=t [N . 0.8 . 25 * Eranthis hyemalis / Winterling « Untersaat mit Saatgutmischung
. TS 3 a - Parkhaus * Crocus _ z.B. ,Schattsaum” von
] y = . . . BRI (P e s S Rieger-Hofmann (Zusammensetzung der
- = & - Ir?tensq/e Dachbegrunung / Retentlonsdach: Elfen-Krokus Saatgutmischung wie zuvor beschrieben)
: . C ) - « intensiver Dachaufbau mit Wildstauden und « Scilla siberica / Blaustern
- - . - GH = } . Kleingeholzen begriint (siehe Pflanzenliste » Anemone blanda ,White Splendour' / Weilles
. - Gartendach im Anhang); Balkan-Windroschen
n I N R R R IL] 232,60 m NH[\ * hohe 6k0|ogiSChe Wel‘tlgkelt, * Anemone blanda ,Blue
= » Gewicht: ab 350kg/m2 bzw. 3,5 kN/m? Shades' / Balkan-Windréschen
. (wassergesattigten Zustand) * Tulipa i
273 * Schichthéhe : ab 26 cm kaufmanniana 'Showwinner' / Seerosen-Tulpe Baumbilanz
237,50 m NHN « Wasserriickhaltung: 70-95%/Jahr « Tulipa greigii 'Red Reflection' / Greigii-Tulpe . )
GH =222,10 m NHN e — « Wasserspeicherung: ca. 110 - 160 I/m? * Tulipa kaufmanniana 'Earl Besta|.1'd 'm Pllangeblet. 166
) g ) . P Y e  Bé&ume, die unter die Satzung fallen 109
- ‘.-... * Vegetationsform: Stauden-Geholze Harvest' / Seerosen-Tulpe ’
"‘W Tuli A . S davon werden erhalten 51
LA ulipa greigii 'United States' / Greigii-Tulpe
= - Tulipa greigii ,Golden Tango' / Greigii-Tul davon entfallen >
.E . Tullpag e]? p=0ee 'Ga 190 elgi-tuipe e  Baume, die nicht unter die Satzung fallen 57
= [lEakelmannisna Culserpe davon werden erhalen 31
’ 2
E . * Narcissus jonquilla 'Suzy' / Echte Jonquille davon entfallen 6
,ie Krautschicht: PF-Typ A . Narc!ssus jonquilla ,Svyeetness / Echtg Jonqw.IIe Bestand auBerhalb des Plangebietes 14
‘5= * Narcissus pseudonarcissus (N. lobularis) / Kleine
Vl: Stauc_i_enmischung Bliitensaum Veifshéchheim Trompeten-Narzisse «  Biume, die unter die Satzung fallen 14
- 7‘ (gema!& Bund deuts_cher Staude“ngart_ner) ) davon werden erhalten 14
Attraktive Staudenmischung aus liberwiegend + Krautschicht: PF-Typ A davon entfallen 0

e  Baume, die nicht unter die Satzung fallen 0

* 15,0% Festuca rubra trichophylla SAMANTA
* 5,0 % Lolium perenne ESQUIRE

* 5,0 % Poa pratensis EVORA

* 1,7 % Krauter- und Kleearten

davon:

* 0,20 % Achillea millefolium,
* 0,20 % Centaurea jacea,

* 0,10 % Daucus carota,

* 0,10 % Galium verum,

* 0,10 % Leontodon ssp.,

* 0,30 % Leucanthemum vulgare,
* 0,10 % Pimpinella saxifraga,
* 0,10 % Plantago lanceolata,
* 0,10 % Sanguisorba minor,
* 0,20 % Lotus corniculatus,

* 0,10 % Medicago lupulina

Sonstiges:
Pflegeanspriche: 0-3 Schnitte im Jahr

ALTERNATIV:
Krauterrasen von Rieger-Hofmann

e  Grinflache

4.019 m?

Krautschicht: PF-Typ D

Bodendeckerstauden

* Epimedium x versicolor 'Sulphureum' / Elfenblume

* Galium odoratum / Waldmeister
* Luzula sylvatica / Wald-Hainsimse
» Tellima grandiflora / Falsche Alraunenwurzel

\ = Zeitraum von Mai bis September fir attraktive und
: - wgchselnde A§pekte sorgen. Die vorherrschenden Eckbeet Neupflanzungen im Plangebiet 13
y = __f= Blitenfarben sind Gelb, Blau und Weil3. Der
— X §}' _E Fruhling beginnt mit weien und gelben
II ’ i g c ‘ — - X / _H Zwiebelblumen. Das frischgriine Laub der Stauden
- Avii’/"fft."y"/ \ - ' — Z y y / & erscheint friih, rotes Laub der Purpurgléckchen
,, % 7 /“Ill““ f - @ _E sorgt fir zusatzliche Farbe. Robuste Bodendecker - .
¢/ ,é' q %W e A y- ( _= bringen eine gleichmaRige Bodendecke, die aber Landschaft - PE-Tvp C Flachenbilanz
/ / . 0 N . GH\ﬁ 224 50 m NHN VA B wie z.B. das Veilchen mit hiibschen Bliiten andschartsrasen: -1yp
// / ’ "\ A 4 E aufwarten, Taglilien bringen hohere Bliiten in _ _ ) Flache Plangebiet 17.416 m?
FL28 - 9 - : : A o~ N ',; & ’i>,\ E groRer Fille. Diese Mischung eignet sich sehr gut Raseneinsaat mit Landschaftsrasen und Krautern, _ )
b o : : : . . , % N ’ ) 4 E zur Unterpflanzung im lichten Schatten alterer Saatgut-Mischung der Region; (Landschaftsrasen, Versiegelte Flachen 11.403 m?
"'}’J. = ) : : = ] Baume sowie zur Vorpflanzung bei geschnittenen Standard mit Krauter RSM 7.1.2) e  StraRenverkehrsflache 720 m2
N1~ "A&",l#' N ; oder frei wachsenden Hecken. Ebenfalls im _ e  bebaubare Grundstiicksflache ~ 10.683 m?
QD ,/ e ,Ili"ll’? al, I Hausschatten gut geeignet. Beschreibung: davon Gebaude 7.172 m?
// ', @/ ‘y‘; il’ln’ll’ ,vJ‘,l’ : \ , » Geringe Pflegeanspriiche und Belastbarkeit, extensive Dachbegriinung 513 m?
\ g é/«‘//c v, r"VIA’,I'/‘d,' / ) Zusammenstellung: (siehe auch * 0-3 Schnitte/Jahr, Schnitthohe 5-10 cm. intensive Dachbegriinung 2.521m?
' 4 //// '/’ < VVI;I,AW v ,' Q Pflanzenliste/-schema/-kalender fiir - nicht begriinte Dachfi&che 4.138 m?
0 ) W- ',/’ / "iliﬂ/;"'b e Staudenkompositionen im Anhang) * 5,0 % Agrostis capillaris HIGHLAND davon Tiefgarage 3.511 m?
/ P // / / ',/‘7 ‘7,‘;?-“{{5»,,/,,‘7," (= wa ‘ + 23,3 % Festuca trachyphylla BORNITO
/) // " ’V, & A II"IA",';.”,; v Geriistbildner-: + 30,0 % Festuca rubra commutata TROPHY Unversiegelte Flachen 6.013 m?
/ // ///WC//W "’,l,!%h 7 - « Aster divaricatus (z.B. die * 15,0 % Festuca rubra rubra REVERENT e unbebaubare Grundstiicksfliche  1.994 m?
//// %
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Karte 3
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Baumbilanzierung Tabelle (Entwurf Stand 14.05.2020)

Erlauterungen: Umfang: In der Angabe mehrerer Umfange ist die Stammigkeit enthalten
Erhalt: nach derzeitigem Planungsstand, x = Erhalt; n= Entfall
Ersatz: Die Anzahl ergibt sich aus den Vorgaben der Baumschutzsatzung fiir den Fall, dass der Entfall vorgesehen ist.
Tabelle 1a: Baume auf Privatgrundstiicken
Nummer |Art Geschitzt |Umfang (m) Erhalt |im Plangebiet |Ersatz (Anzahl) |Bemerkung
2|Weide ja 1,09 X ja
3|Weide ja 0,9 n ja 1|evtl Entfall wegen Verlegung Einlaufstelle Rinne
4|{Weide nein 0,68 n ja stark geschadigt; evtl. Entfall wegen Verlegung Einlaufstelle Rinne
5|Erle nein 0,54 n ja
6|Hainbuche nein 0,68 X ja
7|Erle nein 0,63 X ja
8|Erle ja 0,86 n ja 1
9|Erle nein 0,7 X ja
10|Feldahorn ja 0,85;0,93 X ja
11[Hainbuche nein 0,52 X ja
12|Erle nein 0,77 X ja
13|Erle nein 0,53 X ja
14 |Erle ja 0,98 X ja
15(Erle nein 0,5 X ja
16|Bergahorn ja 0,82 X ja
17|Erle nein 0,48 X ja
18|Erle nein 0,59 X ja
19(Bergahorn ja 1,63 X ja
20|Erle nein 0,57 X ja
21|WeilRdorn nein X ja
22|Vogelkirsche |ja 0,97 X ja
23|Erle nein 0,74 X ja
24|Erle nein 0,62 X ja
25|Erle ja 1,04 X ja
26|Feldahorn ja 0,73;0,4;0,4 X ja
27 [Erle nein 0,42 X ja
28|Erle ja 0,84 X ja
29|Erle nein 0,75 X ja
30|Erle nein 0,78 X ja
31|Trauerweide [ja 1,23 n ja 2
32|Vogelkirsche [ja 0,94 n ja 1
33|Trauerweide |ja 1,68 n ja 2
34|Esche ja 0,8 n ja 1
35|Esche ja 0,9 n ja 1
36|Hainbuche ja 0,3 bis 0,9 n ja 2
37|Esche ja 1,65;0,9; 1,3 n ja 4
38|Esche ja 0,83 n ja 1
39|Gebiisch nein n ja
40|Gebisch nein n ja
41|Gebulsch nein n ja
42|Gebusch nein n ja
43|Geblsch nein n ja
44|Gebisch nein n ja
45(Gebusch nein n ja
46(Vogelkirsche |ja 0,94 n ja 1
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Nummer |Art Geschitzt |Umfang (m) Erhalt |im Plangebiet [Ersatz (Anzahl) [Bemerkung

47[Vogelkirsche |nein 0,6 n ja nachrichtlich nach Vermesserplan, ist bereits entfallen
48[Vogelkirsche |nein 0,6 n ja nachrichtlich nach Vermesserplan, ist bereits entfallen
49|Vogelkirsche [nein 0,73 n ja

50|Esche nein 0,76 n ja

51|Esche ja 0,82 n ja 1

52|Esche ja 0,8 n ja 1

53|Esche ja 0,88 n ja 1

54|Feldahorn ja 1,03 X ja

55|Feldahorn ja 0,84 X ja

56|Bergahorn nein 0,5 X ja

57|Hasel nein X ja

58|Feldahorn ja 1,85;1,68: 0,88; 3x0,1;0,15|x ja

59|Feldahorn ja 1,06; 1,09; 0,76 X ja

60[Feldahorn ja 1,43 X ja

Summe Ersatz: 20 Stiick nach Baumschutzsatzung*
* Die Anzahl kann vollstédndig uber die Pflanzung von Obstbdumen entsprechender Qualitdten im Rahmen der Eingriffsregelung geleistet werden.
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Nummer [Art |Geschiitzt [Umfang (m) |Erhalt [im Plangebiet |Ersatz (Anzahl) [Bemerkung
Tabelle 1b: Baume auf stadtischen Grundstiicken im Plangebiet
61[Feldahorn ja 1,2 X ja
62|Spitzahorn nein 0,77 X ja
63|Feldahorn ja 1,15 X ja
64|Weide ja 0,84 X ja
65(Weide ja 1,48 X ja
66|Feldahorn ja 0,87 X ja
67 [Spitzahorn ja 0,58;0,74 X ja
68 |Kiefer ja 1,5 n ja 2
69|Kiefer ja 1,2 n ja 2
70(Kiefer ja 1,6 n ja 2
71|Kiefer ja 1,5 n ja 2
72|Kiefer ja 1,5 n ja 2
73|Weide ja ~1,20 n ja 2
74|Birke nein 1,2 n ja
75|Feldahorn ja 1,1 n ja 2
76|Feldahorn ja 0,8,04 n ja 2
77|Feldahorn ja 1,2 n ja 2
78|Birke nein ~0,8 n ja
79|Birke nein ~0,8 n ja
80(Pappel nein 0,28 n ja
81[Feldahorn ja 0,9 n ja 1
82|Erle ja 0,6, 0,6, 0,6, 0,6 n ja 3
83|Kiefer ja 1,1 n ja 2
84 [Kiefer ja 1,6 n ja 2
85|Kiefer ja 1,4 n ja 2
86|Kiefer ja 1,2 n ja 2
87|Kiefer ja 1,3 n ja 2
88[Bergahorn ja 1,9,0,9 n ja 3
89(Weide ja 1,1 n ja 2
90(Weide ja 0,6; 1,0; 1,50 X ja
91|Stangenholz  [nein n ja
92(Bergahorn ja 1,4 n ja 2
93[Stangenholz  |nein n ja
94 |Esche ja 0,85 n ja 1
95|Bergahorn ja 1,9 n ja 2
96 [Spitzahorn ja 2,8 n ja 3
97[Stangenholz  |nein X ja
98[Bergahorn ja 1,9 X ja
99|Bergahorn ja 1,7 X ja
100|Vogelkirsche |ja 0,9 n ja 1|ger. Vitalitat
101|Vogelkirsche |ja 0,9 n ja 1
102|Vogelkirsche |ja 0,8 n ja 1
103|Vogelkirsche [ja 1,1 n ja 2
104|Vogelkirsche |ja 1,2 n ja 2|ger. Vitalitat
105|Vogelkirsche |ja 0,8 n ja 1
106|Vogelkirsche |ja 0,8 n ja 1
107|Vogelkirsche [ja 0,8 n ja 1
108|Vogelkirsche |ja 0,8 n ja 1|ger. Vitalitat
109|Vogelkirsche |ja 0,8 n ja 1|ger. Vitalitat
110|Birke nein 1,15 n ja
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Nummer |Art Geschitzt |Umfang (m) Erhalt |im Plangebiet [Ersatz (Anzahl) [Bemerkung
111|Birke nein 0,9 n ja
112|Stangenholz  |nein n ja
113[Stangenholz__ |nein n ja
114|Stangenholz _ |nein n ja
115|Spitzahorn ja 1,47 X ja ger. Vitalitat
116|Spitzahorn ja 1,9 X ja maf. Vitalitat
118|Spitzahorn ja 1,45 n ja 2
119|Spitzahorn ja 1 n ja 1
120|Spitzahorn ja 1,05 n ja 2
123|Spitzahorn nein 0,73 X ja
124|Spitzahorn ja 1,36 n ja 2[ger. Vitalitat
126|Spitzahorn ja 1,05 X ja maR. Vitalitat
127|Birke nein 1 X ja
128|Birke nein 0,88 X ja
130|Birke nein 0,76 X ja
131 |Hainbuche ja 0,85;0,67;2x0,4 X ja
132|Birke nein 0,84 X ja
134|Birke nein 0,75 X ja
135|Birke nein 0,9 X ja
136|Birke nein 1,2 X ja
137|Hainbuche ja 1 X ja
138|Eberesche nein 0,55 X ja
139|Birke nein 1,2 X ja
141|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,2 X ja
143|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,2 X ja
144|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,2 X ja
145|FAh, Wei, BAh |ja 0,8-1,2 X ja
146|Esche ja 1,24 n ja 2
147|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,1 X ja
148|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,1 X ja
149|FAh, Wei, BAh |ja 0,8-1,1 X ja
150|Esche ja 1,2 n ja 2|ger. Vitalitat
151|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,1 X ja
153|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,1 X ja
155|Bergahorn ja 1,14 X ja
156|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,1 X ja
157|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,1 X ja
158|FAh, Wei, BAh [ja 0,8-1,1 X ja
159|Spitzahorn ja 1,2 n ja 2
160|Bergahorn ja 1,1 X ja
161|FAh, Wei, BAh [ja 0,8,0,6 X ja
163|FAh, Wei, BAh [ja 08 -1,2 X ja
164|FAh, Wei, BAh |ja 08 -1,2 X ja
166|Esche ja 1,1 n ja 2
167|Linde ja 1,25 X ja
168|Gebusch nein X ja
169|Gebiisch nein n ja
170]|Linde ja 1,4 X ja ger. Vitalitat
171|Linde ja 1,5 X ja
172|Feldahorn ja 1.2 X ja
173|Feldahorn ja 0.8 X ja
Seite 4

108 von 158 in Zusammenstellung




Nummer |Art Geschitzt |Umfang (m) Erhalt |im Plangebiet [Ersatz (Anzahl) [Bemerkung

174 |Feldahorn ja 0,7;0,7 X ja

175|Feldahorn ja 1.2 n ja 2
177|Feldahorn ja 0,8 n ja 1
178|Feldahorn ja 0,8 n ja 1
179|Bergahorn ja 0,8 n ja 1
180|Bergahorn nein 0,4 n ja

Summe Ersatz: 77 Stiick nach Baumschutzsatzung*

* Unter Abzug von Baumpflanzungen im Plangebiet mit entsprechenden Qualitaten verbleiben 65 Stiick.

(Bei Anwendung des Gehdlzwertermittlungsverfahrens nach Koch ergibt sich ein abweichender Ansatz)

Tab. 1c: Baume auBerhalb des Plangebietes
Nummer |Art Geschitzt |Umfang (m) Erhalt |im Plangebiet |Ersatz (Anzahl) |Bemerkung
1|Weide ja 1,3; 1,25 X nein
117 |Eiche ja 1,1-12 X nein
121|Eiche ja 1,1-12 X nein
122|Eiche ja 1,1-1,2 X nein
125|Eiche ja 1,1-1,2 X nein
129|Eiche ja 1,1-12 X nein
133|Eiche ja 1,1-12 X nein
140|Eiche ja 1,1-1,2 X nein
142|Eiche ja 1,1-1,2 X nein
152|Eiche ja 1,1-12 X nein
154 |Eiche ja 1,1-12 X nein
162|Eiche ja 1,1-1,2 X nein
165|Eiche ja 1,1-1,2 X nein
176|Eiche ja 1,1-12 X nein
Summe Ersatz: 0 Stiick
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Anderung Nr. 148 des Flichennutzungsplanes der Stadt Aachen
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Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
zur Anderung Nr. 148 des Flichennutzungsplans 1980 der
Stadt Aachen - Vaalser Strale / Neuenhofer Weg -

fir den Bereich des Parkplatzes der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg
im Stadtbezirk Aachen - Laurensberg
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

1.  Planung

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit (iber 400 Beschaftigten geht aus der Fusion der Abiomed
Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat eine Herzpumpe zur
temporaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizintechnisches Unternehmen
konzentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-
Kreislauf-Unterstltzung fir interventionelle Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wachst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden
zusétzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fiir die Produktion und Entwicklung am Standort in
Aachen erforderlich, den das Firmengeb&ude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine
Standortverlagerung ins Ausland méchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt
Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.

Zur Losung des Platzproblems wurden in einem ersten Schritt temporére Containerbauten am dstlichen Grundstticksrand
aufgestellt. Sie sollen fiir maximal zwei Jahre der Unterbringung zeitweise ausgelagerter Nutzungen, insbesondere auf
Grund von Umbauarbeiten am Bestandsgeb&ude, dienen. Sie [6sen das Problem des weiteren Platzbedarfs jedoch nicht
langfristig.

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebéude auf den vorhandenen Flachen durch einen
Anbau zu erweitern. Gleichzeitig missen fiir die neuen Beschaftigten im Umfeld des Gebaudes weitere Stellplatze
bereitgestellt werden. Hierfir wird eine fiinfgeschossige Parkpalette (2,5 Ebenen oberirdisch, 2,5 Ebenen unterirdisch) auf
einem Teil des benachbarten Grundstlicks der stadtischen Sportanlage geplant, der auch heute schon als Parkplatz dient.

Fir die stadtebaulich geordnete Entwicklung und zur planungsrechtlichen Sicherung ist fir dieses Vorhaben die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 998) erforderlich. Parallel muss fiir die Flachen der
geplanten Parkpalette im Osten des Plangebietes der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen in seiner Darstellung
geandert werden.

Die derzeitige Darstellung im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan 1980 als Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Parkplatze und Parkbauten® soll in die Darstellung Gemischte Bauflache geandert werden.

2. Derzeitige Situation

Der etwa 0,77 ha groRe Anderungsbereich liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen ca. 700 m siidlich der Uniklinik
Aachen. Der Anderungsbereich beinhaltet eine Teilflache des Flurstiickes 396 (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt
Aachen). Der Flachennutzungsplan 1980 stellt im Hauptplan gemischte Baufléche fiir den Bereich der
ErweiterungsmaRnahme des Bestandsgebaudes dar (FNP-Anderung Nr. 30), der Bereich der geplanten Parkpalette,
derzeit als Parkplatz genutzt, ist im Hauptplan als Griinflache dargestellt.

Im Anderungsbereich liegt eine Parkplatzanlage mit ca. 50 Parkplatzen, die dem nérdlich angrenzenden stadtischen
Sportplatz zugeordnet ist. Ostlich grenzt an den Parkplatz ein kleines Wldchen an, das durch den Pariser Ring (L 260)
begrenzt wird. Erschlossen wird die Parkplatzanlage von Westen (iber den Neuenhofer Weg. Stidlich wird die Flache
durch die Vaalser StralRe begrenzt. Die ErschlieBung der Sportanlage erfolgt vom Neuenhofer Weg aus Uber die Flache
des Anderungsbereiches.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser StraRe / Gut
Kullen - und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 - Vaalser Stralte -.
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

Der Bebauungsplan Nr. 592 setzt die Flache als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® fest. Der
Bebauungsplan Nr. 700 setzt den dstlichen Bereich der geplanten Anderung als Verkehrsflache fest.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches soll, wie im Bestand auch, (iber die westliche Zu- und Abfahrt am Neuenhofer
Weg erfolgen.

3. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Fldchen des Anderungsbereiches
als Siedlungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

4. Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan, ehemals Gebietsentwicklungsplan, flir den Regierungsbezirk KdIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den
Zielsetzungen des geltenden Regionalplanes.

5. Aussagen Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines
gemeinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. GeméaR §1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung berlcksichtigt. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes,
welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und Einheimische
und Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.

6.  Flachennutzungsplan (FNP)

6.1 Flachennutzungsplan 1980

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem
04.09.1985 uneingeschrankt giiltig. Im geltenden Flachennutzungsplan 1980 ist der Anderungsbereich als Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten“ dargestellt. Der Beiplan 3 — Griin- und Forstflachen/ Spiel-
und Sportanlagen- Gbernimmt die Darstellung der Griinflache.

Im Flachennutzungsplan kann das Bauvorhaben der Gebaudeerweiterung der Firma abiomed (iber die Festsetzung als
Kerngebiet aus der entlang der Vaalser StralRe dargestellten gemischten Bauflache entwickelt werden. Die Planung eines
Parkhauses ist jedoch nicht konform mit den Zieldarstellungen einer Griinflache. Die Zweckbestimmung ,Parkplatze und
Parkbauten* ist in dem Zusammenhang der Nutzungsmaglichkeiten der Griinflache zu sehen und kann nicht dem Parken
eines Gewerbebetriebes zugeordnet werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Parkdecks zu schaffen, muss der
Flachennutzungsplan in seiner derzeitigen Darstellung als Griinflache in diesem Bereich in gemischte Bauflache gedndert
werden. Das neu geplante Parkdeck steht im Nutzungszusammenhang mit dem westlich angrenzenden Betriebsgelande.
Um im Sinne der ibergeordneten stadtebaulichen Entwicklung zu verdeutlichen, dass die Flache entlang der Vaalser
Stralle in einem Nutzungszusammenhang stehen, soll die Flache als gemischte Baufldche dargestellt werden. Eine
Ausdifferenzierung und Konkretisierung der Planung erfolgt dann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Auferhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung bleibt die Darstellung der bestehenden Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz nach der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans erhalten.

Fiir den Bereich des zu erweiternden Bestandsgebaudes im Westen wurde mit der Anderung Nr. 30 des
Flachennutzungsplans 1980 die damalige Darstellung der Flachen von Wohnbauflache in Gemischte Bauflache gedndert.
Die Planung zur Erweiterung entspricht damit in diesem Bereich den Vorgaben des Flachennutzungsplans und gilt als aus
diesem entwickelt.

:».— : _LE = |

S Gy e
| ﬁﬁiﬁt%':_" “‘n"ﬂ [fue B -
Abbildung 1 und 2: 30. Anderung des FNP 1980 mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Stadt Aachen

6.2 Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Der in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan AACHEN*2030 Gbernimmt im Entwurf die Darstellungen des
Flachennutzungsplans 1980 und der Anderung Nr. 30 als gemischte Bauflache im Bereich der Bestandsgebaude sowie
die Darstellung des 6stlichen Bereiches als Griinflache, mit Ausnahme der Signatur ,Parkplatze und Parkbauten®. Die
Darstellung des Parkplatzes und der Parkbauten entfallt aufgrund der generellen Darstellungssystematik des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030.

Des Weiteren ist der Geltungsbereich mit der Klimasignatur ,Beltftungsbahn Stadtklima* Uberlagert. Entsprechende

MaRnahmen und Hinweise flr derartige Signaturen in der Flachendarstellungen sind bei zukiinftigen Planungen
entsprechend zu beriicksichtigen, gemaR der Anlage 6 zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030.
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abenbezogenen Bebauungsplanes

Abbildung 3: FNP Aachen*2030 (Stand Offenlage Februar 2020) mit Geltungsbereich des vorh
Quelle: Stadt Aachen

6.3 Anderung des Flichennutzungsplanes 1980

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Dies folgt aus dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Malgeblich zur Beurteilung ist der derzeit rechtsgiiltige
Flachennutzungsplan 1980. Die geplante mehrgeschossige Parkpalette widerspricht der Darstellung des
Flachennutzungsplans 1980. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der Planung zu schaffen,
muss der Flachennutzungsplan 1980 in seiner derzeitigen Darstellung in diesem Bereich geandert werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 998 - Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg - soll aufgrund des geplanten
Parkhauses die Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 fiir den dstlichen Bereich, derzeit als Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten” dargestellt, in die Darstellung Gemischte Bauflache geandert
werden. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Anderung Nr. 148 des Fléchennutzungsplans 1980 der Stadt
Aachen - Vaalser StraRRe / Neuenhofer Weg -.

Hinweis zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans Aachen*2030

Nach derzeitigem Zeitplan zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 erfolgt die Genehmigung
durch die Bezirksregierung Koln voraussichtlich erst in der ersten Jahreshélfte 2021. Da das Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 998 damit voraussichtlich vor dem Flachennutzungsplan AACHEN*2030 abgeschlossen sein wird, ist
vorgesehen die Rechtskraft auf Grundlage der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 - Vaalser StraRe /
Neuenhofer Weg - herbei zu filhren. Zwar ergibt sich inhaltlich ein Dissens zwischen den Darstellungen der Anderung des
Flachennutzungsplans 1980 und der kiinftig vorgesehenen Darstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030. Eine
Anpassung durch ein eigenes Verfahren wird daher zu gegebener Zeit erfolgen.

7. Landschaftsplan 1988 / Neuaufstellung des Landschaftsplanes

Der Anderungsbereich liegt weder im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 noch im Geltungsbereich des sich in
der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplanes. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an die
zukinftige Planung.
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8. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und der Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich planungsrechtlich gesichert werden, zur notwendigen Erweiterung des
Firmengebaudes und zur Errichtung einer mehrgeschossigen Parkpalette innerhalb des Plangebietes.

Der Anderungsbereich soll iiber den Neuenhofer Weg im Bereich der bereits vorhandenen Parkplatzzufahrt erschlossen
werden. Die Anbindung an das ibergeordnete Straennetz erfolgt vom Neuenhofer Weg aus an die direkt siidlich
angrenzende Vaalser Straflle (B 1). Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
gepruft, inwiefern der Knotenpunkt Vaalser Strale (B 1) / Neuenhofer Weg ausreichend leistungsfahig ist, um die
zusatzlich entstehenden Verkehre stadtvertraglich abzuwickeln.

9. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Auswirkungen auf das Klima zu
beriicksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu beriicksichtigen. Ziel
ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und
das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt am Rand einer groRlaufigen Kaltluftbahn, die in dem in der Neuaufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan AACHEN*2030 als Klimasignatur ,Beliiftungsbahn Stadtklima“ darstellt ist. Durch die geplanten
Baukérper kann es zu Stauungen und Verwirbelungen der bodennahen Strémungen im Nahbereich des Vorhabens
kommen, durch die Realisierung des Vorhabens werden jedoch keine nennenswerten Auswirkungen auf den
Kaltluftvolumenstrom und die Kaltluftschichtdicke erwartet. Zur Minimierung der Auswirkungen wird das geplante
Parkhaus entlang der siidlichen und nérdlichen Fassade weitestgehend offen gestaltet, um eine Durchstrémung des
Baukdrpers zu gewahrleisten. Gleichzeitig wird das Dach des Parkhauses teilweise extensiv, zeilweise intensiv begriint,
um Aufheizeffekte zu minimieren.

10. Beteiligung der Bezirksregierung Kéln

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 LPIG an die Bezirksregierung Kdln, ob die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplanes den Zielen der Landesplanung und Raumordnung angepasst ist, erfolgte mit Schreiben vom
21.01.2020. Mit Schreiben vom 23.03.2020 bestatigte die Bezirksregierung Koln, dass die Anderung des
Flachennutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht, unter Angabe
von Hinweisen zum spater erforderlichen Genehmigungsverfahren und der Aufnahme einer Darlegung der wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemaR § 2a Nr. 1 BauGB.
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Teil B - Umweltbericht

zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 der
Stadt Aachen

- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -

fir den Bereich des Parkplatzes der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg
im Stadtbezirk Aachen - Laurensberg
zur offentlichen Auslegung

M1 15.000

Bisher geltender Inhalt fiir den zu dndernden Bereich Neuer Inhalt fur den gednderten Bereich

1. Darstellungen

I GemischteBaufiachen
I:i Granflachen

@ Parkplatze und Parkbauten
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1. Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Der etwa 0,77 ha groRe Anderungsbereich liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen ca. 700 m siidlich der Uniklinik
Aachen. Der Anderungsbereich beinhaltet eine Teilflache des Flurstiickes 396 (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt
Aachen).

Im Anderungsbereich liegt eine Parkplatzanlage mit ca. 50 Parkplatzen, die dem nérdlich angrenzenden stadtischen
Sportplatz zugeordnet ist. Ostlich grenzt an den Parkplatz ein kleines Wldchen an, das durch den Pariser Ring (L 260)
begrenzt wird. Erschlossen wird die Parkplatzanlage von Westen (iber den Neuenhofer Weg. Stidlich wird die Flache
durch die Vaalser StraRRe (B 1) begrenzt. Die ErschlieRung der Sportanlage kann vom Neuenhofer Weg aus und ebenfalls
(iber die Flachen des Anderungsbereiches erfolgen.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches soll, wie im Bestand auch, (iber die westliche Zu- und Abfahrt am Neuenhofer
Weg erfolgen.

e s
i

Quelle: Land NRW

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit (iber 400 Beschaftigten geht aus der Fusion der Abiomed
Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat eine Herzpumpe zur
temporaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizintechnisches Unternehmen
konzentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-
Kreislauf-Unterstltzung fir interventionelle Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wachst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden
zusétzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fiir die Produktion und Entwicklung am Standort in
Aachen erforderlich, den das Firmengeb&ude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine
Standortverlagerung ins Ausland méchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt
Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.

Seite 10 /19

122 von 158 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebaude auf den vorhandenen Flachen durch
einen Anbau zu erweitern. Gleichzeitig miissen fiir die neuen Beschatftigten im Umfeld des Gebaudes weitere Stellplatze
bereitgestellt werden. Hierflr wird ein Parkhaus auf dem benachbarten Grundstlick der stadtischen Sportanlage geplant
(bei Beibehaltung des Stellplatzangebotes fiir die Sportanlage).

Hierfiir ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 998) erforderlich. Parallel muss fir
den Bereich der geplanten Parkpalette der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen in seiner Darstellung geéndert
werden. Die derzeitige Darstellung im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan 1980 als Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten” soll in die Darstellung Gemischte Bauflache geandert werden.

Gemal § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzuflihren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.

2. Planungsrechtliche Einbindung

2.1. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Fldchen des Anderungsbereiches
als Siedlungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

2.2. Regionalplan

Der Regionalplan, ehemals Gebietsentwicklungsplan, fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem geltenden
Regionalplan.

2.3. Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan 1980

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und
ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giiltig. Im geltenden Flachennutzungsplan 1980 ist der Anderungsbereich als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten® dargestellt. Der Beiplan 3 — Griin- und
Forstflachen/ Spiel- und Sportanlagen- ibernimmt die Darstellung der Griinfliche. Im Rahmen der Anderung Nr. 30 des
Flachennutzungsplanes wurde die Darstellung der Flachen fir die geplante Gebaudeerweiterung von Wohnbaufléche in
Gemischte Bauflache gedndert. Die Planung entspricht damit in diesem Bereich den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Aufgrund dieser Darstellung im Flachennutzungsplan ist die Planung eines Parkhauses nicht konform mit den
Zieldarstellungen des Flachennutzungsplans 1980 und gilt als nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung dieser Planung zu schaffen, muss der Flachennutzungsplan 1980
in seiner derzeitigen Darstellung als Griinflache in diesem Bereich in gemischte Bauflache geandert werden.
AuRerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung bleibt die Darstellung der bestehenden Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz nach der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans erhalten.

Seite 11/19

123 von 158 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser Stral’e / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

Quelle: Stadt Aachen

Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes AACHEN*2030

Der in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan AACHEN*2030 Gbernimmt im Entwurf die Darstellungen des
Flachennutzungsplans 1980 und der Anderung Nr. 30 als gemischte Bauflache im Bereich der Bestandsgeb&ude sowie
die Darstellung des 6stlichen Bereiches als Grinflache, mit Ausnahme der Signatur ,Parkpléatze und Parkbauten®. Die
Darstellung des Parkplatzes und der Parkbauten entfallt aufgrund der generellen Darstellungssystematik des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030.

Des Weiteren ist der Geltungsbereich mit der Klimasignatur ,Beliftungsbahn Stadtklima“ Gberlagert. Entsprechende
Mafinahmen und Hinweise fiir derartige Signaturen in der Flachendarstellungen sind bei zukiinftigen Planungen
entsprechend zu berlicksichtigen, gemal der Anlage 6 zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030.

@ Z i :
Abbildung 7: FNP Aachen*2030 (Stand Offenlage Februar 2020) mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Stadt Aachen
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Anderung des Flachennutzungsplanes 1980

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Dies folgt aus dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Maligeblich zur Beurteilung ist der derzeit rechtsgiiltige
Flachennutzungsplan 1980. Die geplante mehrgeschossige Parkpalette im 6stlichen Bereich des Plangebietes
widerspricht der Darstellung des Flachennutzungsplans 1980. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung der Planung zu schaffen, muss der Flachennutzungsplan 1980 in seiner derzeitigen Darstellung geéndert
werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 998 - Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg - soll aufgrund des geplanten
Parkhauses die Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 fiir den dstlichen Bereich, derzeit als Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten” dargestellt, in die Darstellung Gemischte Bauflache geandert
werden. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt
Aachen - Vaalser StraRRe / Neuenhofer Weg -.

Hinweis zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans Aachen*2030

Nach derzeitigem Zeitplan zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 erfolgt die Genehmigung
durch die Bezirksregierung KoIn voraussichtlich erst in der ersten Jahreshalfte 2021. Da das Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 998 damit voraussichtlich vor dem Flachennutzungsplan AACHEN*2030 abgeschlossen sein wird, ist
vorgesehen die Rechtskraft auf Grundlage der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 - Vaalser StraRe /
Neuenhofer Weg - herbei zu filhren. Zwar ergibt sich inhaltlich ein Dissens zwischen den Darstellungen der Anderung des
Flachennutzungsplans 1980 und der kiinftig vorgesehenen Darstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030. Eine
Anpassung durch ein eigenes Verfahren wird daher zu gegebener Zeit erfolgen.

2.4. Landschaftsplan 1988 / Neuaufstellung des Landschaftsplanes

Der Anderungsbereich liegt weder im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 noch im Geltungsbereich des in der
Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplanes. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an die zukinftige
Planung.

2.5. Bestehendes Planungsrecht

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Strae / Gut
Kullen - und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 - Vaalser Strale -.

Der Bebauungsplan Nr. 592 setzt die Flache als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® fest. Der
Bebauungsplan Nr. 700 setzt den dstlichen Bereich der geplanten Anderung als Verkehrsflache fest.

2.6. Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines
gemeinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Gemal §1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbsthindung als stadtebauliche
Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung berlcksichtigt. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes,
welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und Einheimische
und Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.
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3. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter im Rahmen der Umweltpriifung

3.1. Schutzgut Mensch

Verkehrs- und L&rmbelastung

Auf den Anderungsbereich wirkt der Verkehr der Vaalser StraRe (B 1), des Pariser Rings und des Neuenhofer Weges ein,
so dass das Gebiet mit Larm und Luftschadstoffen vorbelastet ist. Die stark befahrene Vaalser Strafle (B 1) weist als
Kennwert eine DTV-Belastung von ca. 15.000 auf. Laut StraReninformationsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB) weist der
Pariser Ring eine DTV Belastung von ca. 13.000 Kfz/Tag, Stand 2015, auf. Durch das geplante Parkhaus ist mit einer
geringen Verschlechterung der Belastungssituation zu rechnen. Da sich der Anderungsbereich und seine Umgebung
immissionsschutzrechtlich im Wirkungsbereich emittierender Straenverkehrsflachen befinden, muss fir die Planung die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
fir die Betrachtung von Schallimmissionen durch Verkehrsgerausche beriicksichtigt werden. MaRgeblich fiir die
stadtebauliche Planung ist die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau.

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmimmissionen im Rahmen der Bebauungsplanung sind die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005. Diese geben flir sonstige Sondergebiete folgende Immissionsgrenzwerte an:

. Sonstige Sondergebiete, soweit schutzwirdig tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A)

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes Nr. 998 sind die Auswirkungen der Planungen (zusatzliche
Verkehre, Larmimmissionen) in einem Verkehrs- und Schallschutzgutachten zu bewerten.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im
Erdreich verlegt sind, hervorgerufen. AuRergewdhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des
Anderungsbereiches sind nicht bekannt.

Erschitterungen, Gefahrenschutz

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb verliehener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von ehemaligen Bergbauflichen vor. Der Anderungsbereich befindet sich in einem Gebiet, welches im
starkeren AusmaR von Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der
Erdbebenzone 2 und 3 zuzuordnen.

Erholung und Freizeit

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich der Stadt Aachen und ist stadtisch gepragt. Stidlich angrenzend verlauft die
stark befahrene Vaalser Strale (B 1), unmittelbar dstlich der Pariser Ring sowie westlich angrenzend der Neuenhofer
Weg. Angrenzend befindet sich nérdlich der hauptséchlich durch den DJK Westwacht 08 Aachen e.V. genutzte stédtische
Sportplatz mit zwei FuRballplatzen, die fiir die Offentlichkeit zuganglich sind. Des Weiteren befinden sich in der
Umgebung des Anderungsbereiches zahlreiche begriinte Wege, die ins nérdlich gelegene Vaalser Hiigelland sowie
stdlich bis in den Aachener Wald flihren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsbereiches befinden sich versiegelte Stellplatzflachen mit umgebenden
Hecken und Baumen. Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches steht der Offentlichkeit bisher nicht als
Naherholungsgebiet zur Verfligung.
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Kampfmittel .
Der Anderungsbereich liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine Uberpriifung der zu

uberbauenden Flache auf Kampfmittel wird auf Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens empfohlen.

Hochwasserschutz
Der Anderungsbereich liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fiir die grundsétzlich
Hochwasserschutzmafnahmen erforderlich sind.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Seveso-llI-Richtlinie (Stérfallbetriebe)

Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS des Landesamts flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) liegt der vorliegende Anderungsbereich auBerhalb von ,Achtungsabsténden® von Stérfall-Betrieben. Der
nachstgelegene Storfallbetrieb im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie befindet sich in ca. 5,5 km nordéstlicher Entfernung zum
Anderungsbereich. Es handelt sich um die Gasballons des Betreibers Infrawest sowie ein Fliissiggas- und Verteillager der
Firma Caratgas am Prager Ring / Griiner Weg in Aachen. Daher fiihrt die 148. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht zu einem Konfliktpotential im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz
gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist Rechnung getragen.

3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Fiir den Anderungsbereich liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie 92/43/EWG der
Europaischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie keine
Naturschutzgebiete vor.

Die im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 998 durchgefiihrte Artenschutzuntersuchung
durch das Biiro raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR (Stand September 2019) kommt zu dem Ergebnis, dass
im Plangebiet planungsrelevante Gebaude bewohnende Fledermausarten und Vogelarten (Girlitz und Bruthanfling)
vorkommen.

Das parallel verlaufende Bebauungsplanverfahren Nr. 998 setzt fiir das Schutzgut Tier MaRnahmen fest, um
Auswirkungen zu mindern. Dazu zahlen u.a. Zeitrdume fir Fall- und Rodungsarbeiten sowie fir die Baufeldfreimachung.
Auf der Ebene des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu
erarbeiten, der die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes darstellt. Da die vorhandenen
Griinstrukturen des Anderungsbereiches innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, kommt die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fiir diesen Bereich zur Anwendung. Die durch die Planung in Anspruch
genommenen Baume sind, sofern sie unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, durch Ersatzpflanzungen zu
kompensieren oder monetar auszugleichen.

3.3. Schutzgut Boden

Im ,Leitfaden Boden - Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden® befinden sich zu den
Flachen des Anderungsbereiches in den Bodenfunktionskarten keine Eintrage. Der Anderungsbereich ist auRerdem durch
den bereits vorhandenen Parkplatz grofflachig versiegelt. Das geplante Parkhaus soll auf den bereits versiegelten
Flachen realisiert werden. Schutzwiirdige Béden sind nicht vorhanden. Ein Verdacht auf Altlasten liegt nicht vor.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Anderungsbereich keine schutzwiirdigen Béden im Sinne des § 1
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW vorliegen. Altlastenverdachtsflachen sind nicht vorhanden. Es bestehen
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diesbeziiglich keine Bedenken, den Geltungsbereich der 148. Anderung im Flachennutzungsplan als Gemischte
Bauflachen darzustellen.

3.4. Schutzgut Flache

Der Anderungsbereich ist insgesamt ca. 0,62 ha grof und stadtisch gepragt. Innerhalb des Anderungsbereiches sind
versiegelte Stellplatze, umrandet durch Hecken und Baumbestand, vorhanden. Durch die Realisierung des Vorhabens
werden die bisherigen versiegelten Stellplatze durch ein neues fiinfstockiges Parkhaus (2,5 Geschosse oberirdisch und
2,5 Geschosse unterirdisch) ersetzt. Die Ziele der Bauleitplanung entsprechen damit den landesplanerischen Vorgaben,
den Auflenbereich zu schonen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Nutzung (sonstiges Sondergebiet) und zum Versiegelungsgrad
(Festsetzung einer GRZ) zu treffen. Dies ermdglicht einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Flache.

3.5. Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine Grundwassermessstellen. Die nachstgelegene aktive
Grundwassermessstelle Nr. 010300533 ,Aachen Klinikum 3* befindet sich in ca. 380 m Entfernung nordwestlich des
Anderungsbereiches auf Hohe des Pariser Rings (L 260). Der durchschnittiiche Wasserstand betragt 200,92 m ii. NHN.

Thermalquellen sind innerhalb des Anderungsgebietes nicht vorhanden. Im Anderungsgebiet selbst befinden sich keine
oberirdischen Gewasser. Ebenfalls befindet sich der Anderungsbereich auRerhalb eines festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzgebietes.

Der Anderungsbereich liegt im Einzugsgebiet des Gewasserabschnitts GSK3C zwischen den Oberflachengewassern des
im Osten in ca. 30 m Entfernung verlaufenden Dorbaches sowie im Westen in ca. 1.000 m Entfernung verlaufenden
Senserbaches.

Der Anderungsbereich ist bereits versiegelt. Durch die Versiegelung ist abflusswirksame Fliche vorhanden. Durch das
Vorhaben kann die Versiegelung und damit einhergehend die abflusswirksame Flache geringfligig zunehmen. Auf der
Ebene des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens ist sicherzustellen, dass die Erschlieung fiir das Vorhaben
gesichert ist.

Der Anderungsbereich entwassert das anfallende Niederschlagswasser zurzeit iiber eine Sammelleitung in den Dorbach.

3.6. Schutzgut Luft und Klima / Energie

Bei der Bearbeitung wurden das Gesamtstadtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des
Klimagutachtens ,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel* (Oktober 2014) mit
herangezogen. GemaR dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt der Anderungsbereich auRerhalb
des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels. Die thermischen Belastungen werden als mittel
eingestuft.

Die derzeit im Flachennutzungsplan der Stadt Aachen dargestellte Griinflache ist heute bereits teilweise fiir die
Parkplatze der Sportanlage versiegelt. Sie stellt mit der Parkplatzanlage und dem Gehélzbestand lokalklimatisch kein
relevantes Kaltluftentstehungsgebiet dar. Durch den Gehdlzbestand entsteht lediglich eine untergeordnete
Frischluftproduktion.

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich einer Kaltluftstrdmung, die aus Richtung Vaalser Berg in Richtung Dorbachtal
I Laurensberg flieRt. Das geplante Parkhaus wurde in der Hohenlage soweit begrenzt, dass es etwa die gleiche Hohe hat
wie die gegenuberliegende Wohnbebauung der Vaalser Strae und des Steppenbergs. Gleichzeitig muss es
durchstrémbar gestaltet werden. Zudem werden Aufheizeffekte durch eine nahezu vollstandige (extensive und intensive)
Dachbegriinung des Parkhausese minimiert. Die Einflisse auf die Kaltluftstrdmung bleiben damit im bodennahen Bereich

Seite 16 /19

128 von 158 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

und sind bezogen auf die gesamte Kaltluftstrdmung nicht erheblich. Die verbindlichen Festsetzungen hierzu erfolgen in
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Mit der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 wird die bisherige Griinflache im Geltungsbereich der
Anderung zukiinftig als ,Gemischte Baufléche* dargestellt.

3.7. Schutzgut Landschafts-, Orts- und Stadtbild

Im Umfeld des Anderungsbereiches befindet sich dstlich der stark befahrene Pariser Ring (L 260) gefolgt durch den
Westfriedhof. Nérdlich des Anderungsbereiches grenzt der iiberwiegend durch den DJK Westwacht 08 Aachen e.V.
genutzte stadtische Sportplatz gefolgt von Gebaudebestand der Uniklinik Aachen an. Im westlichen Bereich dominieren
teils mehrgeschossige Wohngebaude. Siidlich der zum Anderungsgebiet angrenzenden Vaalser Strale (B 1) dominiert
ebenfalls Wohnbebauung mit teils mehrgeschossigen Wohngeb&uden, gefolgt von Griin- und landwirtschaftlich genutzten
Flachen bis hin zum Aachener Wald.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt im Bestand eine versiegelte Stellplatzflache, die umgeben wird von Strauchem
mit Baumbestand. Der Anderungsbereich ist versiegelt und mit Gehélzbestand versehen. Aufgrund der Lage des
Anderungsbereiches ist dieser insgesamt stadtisch gepragt.

3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie auRerhalb einer archaologisch
bedeutsamen Landschaft. In rund 700 m ndrdlicher Entfernung liegt der denkmalgeschitzte Uniklinikkomplex mit
umliegenden Griin- und Parkflachen.

Im nérdlichen Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich zwei Gebaude(-komplexe), die als Baudenkmaler in der
Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen ,GroRer
Neuenhof*, der aktuell fir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird, und um den stidlich davon gelegenen ,Kleinen
Neuenhof*, der bewohnt wird.

Im Anderungsbereich liegen keine bekannten Bau- oder Bodendenkméler.

Auf der Ebene des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens zu
klaren, ob eine archaologische Begutachtung des Anderungsbereiches notwendig ist.

3.9. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn diese bei Betrachtung der einzelnen Schutzglter und Umweltaspekte
von Bedeutung ist. Die in den Umweltbelangen behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden
Umweltauswirkungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

4.1. Bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen entfallt fiir den
Anderungsbereich die Darstellung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkplitze und Parkbauten.
Hinsichtlich des geplanten Parkhauses soll die Darstellung Gemischte Bauflichen im Anderungsbereich
planungsrechtlich gesichert werden. Parallel dazu wird der gleichnamige Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Stralte /
Neuenhofer Weg - aufgestellt.
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4.2. Nullvariante

Im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen bliebe die Darstellung von Griinflachen mit Zweckbestimmung
Parkplatze und Parkflachen bestehen. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 wiirde der
Anderungsbereich nicht als Gemischte Bauflache dargestellt.

4.3. Alternativplanung

Eine Alternativplanung fiir den Anderungsbereich wurde im Rahmen der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans
1980 nicht durchgeflihrt, da eine andere Darstellung an dieser Stelle nicht zielflihrend ware und eine Priifung von
Standortalternativen aufgrund der Ortsgebundenheit des Vorhabens nicht vorgenommen wurde. Das Parkhaus ist Teil
des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser Stral’e / Neuenhofer Weg - zur Erweiterung des
bestehenden Gebaudes der Abiomed Europe GmbH. Ein Alternativstandort kommt fiir das Unternehmen aufgrund der
Lage nicht in Frage.

5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB
(Baugesetzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird in die Begriindung zur Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen
im Vorfeld zusammengestellten Anforderungsprofil mit berticksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das
Gesamtstédtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens
LAnpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel“ (Oktober 2014) sowie Aussagen des
Masterplanes Aachen*2030 mit herangezogen. Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens wurden
auferdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen mit berticksichtigt
wurden:

o Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vaalser Stralte / Neuenhofer Weg,
Aachen ENTWUREF, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, September 2019

6. Monitoring
Eine Uberwachung der mdglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die betrachtete Plananderung ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

7. Zusammenfassung

Mit der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 soll die derzeitige dargestellte Griinfliche mit
Zweckbestimmung Parkplitze und Parkbauten in Gemischte Bauflachen geéndert werden. Die Anderung Nr. 148
des Flachennutzungsplanes Vaalser Stralte / Neuenhofer Weg erfolgt dabei parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr.
998 - Vaalser Stralte / Neuenhofer Weg -. Angesichts der umgebenden, vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie
unter Berlicksichtigung der Informationen Uber die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der
Umweltfolgenabschatzung im parallelen Bebauungsplanverfahren ist die Anderung (Griinflache in Gemischte Bauflache)
als vertraglich zu bezeichnen.

Verfahrensvermerk und Unterschrift

Dieser Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss am -
_._.2020 die dffentliche Auslegung der Anderung Nr. 148 des Fléchennutzungsplanes der Stadt Aachen - Vaalser
Stralke / Neuenhofer Weg - beschlossen hat.

Aachen, den . .2020
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(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister
und Verkehrsanlagen

stadt aachen

Abwagungsvorschlag tiber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
zur Anderung Nr. 148 des Flichennutzungsplans 1980 der Stadt

Aachen - Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg -

fiir den Bereich des Parkplatzes der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg

im Stadtbezirk Aachen - Laurensberg
zur offentlichen Auslegung
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1. E - Mail, vom 11.11.2019

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Vaalser Stralle, Neuenhofer Weg

Kritik: Der Baukdrper des neuen Parkhauses sollte unbedingt nach Westen verschaben werden. Damit

kénnte sehr viel mehr Baumbestand erhalten warden.
Zudem sollte in dem B-Plan-Verfahren die vorhandene schlechte Radanbindeung des Campus West von

der Ringfahrbahn Sid zur Vaalser Strafe hin mit iberdacht werden. Es besteht lediglich eine Radspur
mit Gegenverkehr auf der rechten (&stlichen Fahrspur). Eine Neuanlage an der linekn Fahrspur (westiiche
Fahrspur) wirde die Anbindung zum Campus und insbesondere zum Medizincluster deutlich verbessern.
Das sollte auch fiir Abiomed sehr interessant sein. Die Verbindung Uber den Neuenhofer Weg besteht
zwar auch, ist aber fur Ortsfremde nicht wahrnehmbar.

Zustimmung: Die Verdichtung des Gewerbegebdudes gefalit mir gut. Die Aullenanlagen kénnten nach
Fertigstellung des Parkhauses "griiner" werden

Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig
Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: sonstiger Betroffener
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgetragenen Belange zu den Themen ,Lage des Parkhauses®, ,Radverkehrsanbindung des Campus West*
und ,Baumalnahme” werden auf Ebene der Flachennutzungsplananderung zur Kenntnis genommen und im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgewogen.

Abwéagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
Fiir die Flachennutzungsplanédnderung hat diese Eingabe keine Auswirkung auf die Darstellungen.
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2. E - Mail, vom 29.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf 0.g. Bauvorhaben méchten wir wie folgt
einwenden:

Generell ist mit diesem Eingriff wieder 6kologisch wichtiges Grin
betroffen.

Und das mal wieder im Bereich der Kaltluftschneise.

Auch beim Neubau der Kinderpsychiatrie im Neuenhofer Weg hiel3
es, die Reduzierung der Kaltluftstrémung sei vertretbar.

Noch weiter hinten ist das riesige Parkhaus geplant, das ebenso
gnadenlos in die Grinstrukturen und den Kaltluftstrom des
Dorbachtales eingreift - auch das ist wieder vertretbar.

Der Sportplatz gehodrt zu den wenigen, die wunderbar in Grin
eingebettet liegen.

Damit wird es nach der BaumaBnahme vorbei sein.

Da wir die Art und Weise, in Salamitaktik ganze Bereiche peu a peu
verschwinden zu sehen, rechnen wir damit, daB auch der
Sportplatz mit dem wenig verbliebenen Restgriin auch hochgradig
durch Folgebauvorhaben bedroht ist.

Auf der anderen Seite der Vaalser Str. ist mit dem Bau der
Genezareth-Kirche wiederum ein ,vertretbarer" Eingriff erfolgt.

Der Eingriff hier nun: ,vertretbar®. Wenn dann nur noch ein Rest
Uibrig bleibt, wird es erst recht vertretbar sein, diesen dann auch zu

verbauen, sodaB dann endlich erreicht sein wird, was erreicht
werden soll: die Versiegelung ganzer Landschaften.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes, sind weitere
Parkpldtze flir Autos anachronistisch und doch wohl das letzte was
wir brauchen.

Viel mehr ist der Erhalt von Bdumen und Grinstrukturen dringend
geboten!
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Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Griinstrukturen und Kaltluftschneise:

Der Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb der Kaltluftstrémung, die vom Steppenberg
kommend Richtung Uniklinik abfliet. Siidlich der Vaalser Strale befinden sich bereits Wohngebaude innerhalb der
Kaltluftstrdmung, so dass die bodennahen Strdmungen hier bereits gestért sind. Die méglichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima wurden im Umweltbericht zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 umfassend
behandelt. Gegebenenfalls notwendige bauliche Mainahmen zur Reduzierung maglicher Auswirkungen auf die
bodennahen Strémungen durch Baukdrper innerhalb des Anderungsbereiches werden auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geregelt.

Durch die Flachennutzungsplaninderung wird der bisher als ,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Parkplatze und
Parkbauten® ausgewiesene Anderungsbereich in ,gemischte Baufléche* geandert und damit die Grundlage auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fir die Errichtung eines Parkhauses geschaffen, um die Stellplatze fir die
im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 geplante Gebaudeerweiterung zu schaffen. Die mit
dem Parkhaus geplanten Stellplatze sind notwendige Stellplatze und missen im raumlichen Zusammenhang zu der
geplanten Gebaudeerweiterung errichtet werden. Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Dieser Vorgabe ist durch die Planung Rechnung getragen, da zum Grolteil bereits
versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Bei einer Verlagerung des Bauvorhabens auf bislang baulich
ungenutzte Flachen oder in den AuRenbereich waren die Auswirkungen auf Grund, Boden und Umwelt deutlich
gravierender. Die mdglichen Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter wurden im Umweltbericht zur Anderung
Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 umfassend behandelt. Sollten im Rahmen der BaumaRnahme an dieser
Stelle Baume entfallen, werden diese entsprechend der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Aachen ausgeglichen. Eine Bilanzierung erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

Stellungnahme der Verwaltung zur Herstellung von Stellplatzen:

Die vorgetragenen Belange zum Thema ,Herstellung von Stellplatzen® werden auf Ebene der
Flachennutzungsplanénderung zur Kenntnis genommen und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, abgewogen.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zum Thema Griinstrukturen und Kaltluftschneise nicht zu

folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zum Thema Herstellung von Stellplatzen zur Kenntnis zu
nehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Fiir die Flachennutzungsplananderung hat diese Eingabe keine Auswirkung auf die Darstellungen.
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3. E - Mail, vom 29.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf 0.g. Bauvorhaben mdchten wir folgende
nachtragliche Einwendung machen:

In Bezug auf Schutzgut Mensch werden nur Beeintrachtigungen,
Belastigungen oder schadliche Auswirkungen betrachtet; hier also
schalltechnische Auswirkungen.

Nicht beachtet wird die Erholungsfunktion und luftverbessernde
Wirkung der noch vorhandenen Baume und Griinflachen, deren
Beseitigung ein schadlicher Verlust ist.

Es geht doch nicht nur um direkte negative Auswirkungen, sondern
auch der Verlust von positiven Auswirkungen hat ebenso eine
Negativwirkung, was die Beintrachtigung mit dem Verlust
zusammen einen gréBeren Schaden darstellt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Sowohl auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als auch auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden im Umweltbericht die Belange aller Schutzg(ter, auch die des Schutzgutes Mensch,
vollumfanglich gepriift.

Aufgrund der derzeitigen Darstellung im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan 1980 als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatze und Parkbauten* hat der Anderungsbereich derzeit faktisch keine Erholungsfunktion
fiir die Bevdlkerung. Vom Anderungsbereich aus kann man jedoch auf relativ kurzen Wegen offene Griinstrukturen
erreichen, die eine solche Erholungsfunktion bieten. Das Vorhaben wird daher an dieser Stelle als vertretbar
angesehen.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zum Thema Griinstrukturen und Kaltluftschneise nicht zu

folgen.
Fiir die Flachennutzungsplanédnderung hat diese Eingabe keine Auswirkung auf die Darstellungen.
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4. Niederschrift der Informationsveranstaltung, vom 29.10.2019, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand statt in der Zeit vom 28102019 bis 29.11.201% im
Bezirksamt Laurensherg mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargesteliten
Planungsziele und den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Am 28.10.2019 wurde von
18.00 Uhr bis 19.45 Uhr eine Anhorungsveranstaliung durchgefihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:

Plakat 1: Planung Gebiudeerweiterung und Parkpalette (Lageplan, Schnitt Parkpalette, Ansichten)
Plakat 2: Anderung des Flachennutzungsplanes (Mafstab 1:15.000)

Plakat 3: Anderung des Flachennutzungsplanes (stark vergriferter Ausschnitt)
Erduterungsbericht

Von Seiten der Verwaltung, des Vorhabentragers und der Planungsbiros waren anwesend:

Frau Hilderspenger Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen,
verbindliche Bauleitplanung / Moderation

Frau Gude-Starke Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen,
vorbereitende Bauleitplanung

Herr Werny Bezirksamisleiter Laurensherg

Herr Maoro Abiomed Europe GmbH

Herr Gellinek nbp Architekten

Frau Threinen nbp Architekten

Frau Kahmann nbp Architekten

Frau Schweer BEI mbH

Herr Klinker BEIl mbH

Es sind 4 Birgerinnen und Birger erschienen. Zeitweise war zusatzlich Herr Gilson anwesend.
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Um 18.00 Uhr wurde der Anhdrungstermin durch Frau Hildersperger erdfinet. Sie hat die
Anwesenden Uber den vorgesehenen Ablauf des Abends informieri. Die Blrgerinnen wurden
aufgefordert nach der Vorstellung der Planung ihre Anregungen vorzubringen.

Im Anschluss wurde von Frau Schweer und Herm Gellinek anhand einer PowerPoint-Prasentation
die Planung vorgesielit. Dies umfasste den Anlass der Aufstellung, das gettende Planungsrecht
und die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Hochbauplanung fir die
Gebdudeerweiterung und die Parkpalette. Zum Abschluss gab Frau Schweer einen Uberblick iiber
das Verfahren und die weiteren Verfahrensschritte sowie die zu erarbeitenden Gutachten.

Die im Anschluss von den Birgerfinnen gedulerten Anregungen sind in der Anlage (Foto
Moderationstafel) dargestellt. Nachfolgend sind dis angesprochensn Themen zusammengefasst
dargestellt

Griinstruktur

« [Es5 wird darauf hingewiesen, dass die derzeit auf dem Abiomed-Grundstick stehenden
Baucontainer sehr nah an den ndrdlich liegenden Gehdlzstrukturen liegen. Es wird
beflirchiet, dass dies negative Auswirkungen auf die vorhandens Bepflanzung hat und
auch die geplante Gebdudeerweiterung zu nah an die Grinstrukturen ricken kinnte.

« Es wird nachgefragt, ob eine Begrinung der Dachfldache und Fassadenflichen der
Parkpalette vorgesehen ist.

« [Der Entfall von Biumen wird bemangelt und es wird darauf hingewiesen, dass ein Ersatz in
der naheren Umgebung gewlnscht ist, da die Neupflanzung wvon Bdumen am
Siedlungsrand keinen positiven Einfluss auf die innerstidiische Situation hat.

Umweltbelastungen

« [ig Larmbelastung durch die technischen Gebdudeanlagen ist ndrdlich des Plangehietes
bereits im Bestand problematisch, es wird daher die Befurchtung gedulfert, dass sich dies
durch die geplante Gebdudeeryeiterung und weitere Anlagen noch verschlimmert.

« Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Parkpalette innerhal der im
Flachennuizungsplan AACHEN*2030 dargestellien Kaltluftstrémung liegt und das dies
bereits bei der Planung des Parkhauses an der ndrdlich liegenden Uniklinik Aachen ein
Problem war, da durch zusatzliche Hochbauten der Kaltiuftabfluss beeintrachtigt wird. Aus
diesem Grund wird angeregt die geplante Parkpalette auf die Hihe der Vaalser Stralie zu
begrenzen. Dies kann z.B. durch ein weiteres Untergeschoss emeicht werden.

Verkehr

« Es wird darauf hingewiesen, dass die Parksituation in der ndheresn Umgebung,
inshesondere auch im Neuenhofer Weqg, sehr schlecht ist und zum Teil auch auerhalb der
ausgewiesenen Farkplatze geparkt wird. Ausgeldst wind der hohe Parkdruck vermutlich
durch Arnwohner, Mitarbeiter von Abiomed und Mitarbeiter und Besucher der Uniklinik
Aachen. Durch die geplante Erweiterung und die Zunahme der Mitarbeiterzahlen wird eine
weitere Verschlechterung dieser Situation befirchtet.

« [Es wird befirchtet, dass es durch die Erhdhung der Mitarbeiterzahlen und damit
einhergehend die Erhdhung der Stellplatzanzahl auf dem vorhandenen Parkplatz zu einer
deutlichen Verschlechterung der Verkehrssituation im Bereich der Kreuzung Yaalser
Siralte / Neuenhofer Weg kommt. Es wird darauf hingewiesen, dass es hier inshesondere
margens (7.00 Unr bis 8.00 Uhr) schon heute regelmatig zu ldngeren Wartezeiten kommt.

« [Es5 wird darauf hingewiesen, dass der Neuenhofer Weg ndrdlich des Abiomed-
Grundstickes als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen ist. Durch den regelmaiigen
Parksuchverkehr und haufige Fahrten mit Gberhdhier Geschwindigkeit ist die Flache zum
Aufenthalt und Spielen aber nicht benutzbar.
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« [Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrsflachen des Meuenhofer Weges unter
Mitfinanzierung der Anwohner erst vor kurzem emeuert wurden. Es wird befiirchiet, dass
es durch die Baustelle zu einer erdhten Abnutzung und Beschadigung der Flachen
kommen wird.

« [a der Neuenhofer Weg eine Sackgasse ist wird darauf hingewiesen, dass eine Ausfahrt
auch wahrend der Bauzeit immer gewidhrieistet werden muss. Es wird daher angeregt im
weiteren Verfahren auch Absprachen mit der Uniklinik Aachen zu treffen, um ggfs. die
ndrdlich liegende tempordre Baustrale zwischen Meuenhofer Weg und Kullenhofstrale flr
die Ein- und Ausfahrt der Anwohner nutzen zu kénnen.

« [Es wird gefragt wie lange der Bau der Gebdudeerweiterung und der Parkpaletie
voraussichtlich dauermn wird und wig in diesem Zeitraum mit dem hohen Parkdruck
umgegangen wird, der durch den Enffall der 50 Siellplitze am stadtischen Sporiplatz
wahrend der Bauphase noch erhdht wird.

« Es wird auf die Plane zur Einrichtung einer Anwohnerparkzone im Bereich Kullen
hingewiesen und nachgefragt, wie dort der Stand der Planung ist. Die Parkzone wilrde von
den Anwohnem begrifit werden, um den Parkdruck durch Fremdparker zu senken.

Standort
« [Es wird gefragt warum Abiomed als produzierender Gewerbebetrieb in einem Wohngehiet
ansdssig sein muss und warum z.B. eine Verlagerung auf den in der Nahe liegenden
Campus Melaten keine Maglichkeit ist.
» [Es wird bemadngelt, dass in der ndheren Umgebung viele einzelne Projekte durchgefiihrt
werden, aber ein Gesamtplan zur Ubersicht dber alle Projekie fehit.

Architektur

« [Eswird bemangelt, dass das Gebdude mit der geplanien Erweiterung zu groft wirkt und die
angrenzenden kleineren Mutzungen, inshesondere die Wohngebdude, erschlagt.

+ [ie Gestaliung des Gebdudes und die Versinheitlichung der Fassade werden begrifit.

« [E5 besteht die Beflrchtung, dass nach der Durchfilhrung der jetzt geplanten Erweiterung in
wenigen Jahren wieder eine Erweiterung durchgefiiht werden muss, falls das
Untemehmen weiterhin wachst und dann ggfs. weitere Flachen in der ndheren Umgebung,
z.B. der stadtische Sportplatz, bebaut werden.

Soweit mdglich wurden die Fragen von den Vertretem der Stadt Aachen, von Abiomed und den
Planungshiros beantworiet.

Abschliefend wurden die Birger noch einmal darauf hingewiesen, dass die genannten und auch
weitere Anregungen noch his zum 28112019 beim Fachbereich Stadtentwicklung und
Yerkehrsanlagen online, persénlich oder per Post vorgebracht werden kinnen. Gegen 19.45 Uhr
beendete Frau Hildersperger die Blrgerinformation.

Aachen, den 29.10.2019
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Anlage: Foto Moderationstafel
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
- Vaalser Strake / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Griinstrukturen:

Die vorgetragenen Belange zum Thema ,Griinstrukturen® werden auf Ebene der Flachennutzungsplananderung zur
Kenntnis genommen, auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden diese Belange abgewogen und
flieRen ggfls. in die Planung mit ein.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Umweltbelastungen:

Der Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb der Kaltluftstrdmung, die vom Steppenberg
kommend Richtung Uniklinik abflieRt. Stdlich der Vaalser Stral3e befinden sich bereits Wohngeb&ude innerhalb der
Kaltluftstrdmung, so dass die bodennahen Stromungen hier bereits gestort sind. Gegebenenfalls notwendige
bauliche Mafinahmen zur Reduzierung maéglicher Auswirkungen auf die bodennahen Stromungen durch Baukérper
innerhalb des Anderungsbereiches werden auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geregelt.

Durch die Flachennutzungsplaninderung wird der bisher als ,Grinflache” mit der Zweckbestimmung ,Parkplatze und
Parkbauten* ausgewiesene Anderungsbereich in ,gemischte Bauflache" geandert und damit die Grundlage auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fiir die Errichtung eines Parkhauses geschaffen, um die Stellplatze fiir die
im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 geplante Gebaudeerweiterung zu schaffen. Die mit
dem Bau des Parkhauses geplanten Stellplatze sind notwendige Stellplatze und miissen im raumlichen
Zusammenhang zu der geplanten Gebaudeerweiterung errichtet werden. Gemaf § 1a BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dieser Vorgabe ist durch die Planung Rechnung getragen, da
zum Grolteil bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden. Bei einer Verlagerung des Bauvorhabens
auf bislang baulich ungenutzte Flachen oder in den Auflenbereich waren die Auswirkungen auf Grund, Boden und
Umwelt deutlich gravierender. Sollten im Rahmen der BaumafRinahme daher an dieser Stelle Baume entfallen,
werden diese entsprechend der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen ausgeglichen.

Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Verkehr:

Die vorgetragenen Belange zum Thema ,Verkehr* werden auf Ebene der Flachennutzungsplanénderung zur
Kenntnis genommen, Konkretisierungen finden auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes statt. Auf der
Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens werden ein entsprechendes Verkehrsgutachten erarbeitet und
aufgrund der Priifungsergebnisse erforderliche Manahmen dargelegt.

Stellungnahme der Verwaltung zum Standort:
Die vorgetragenen Belange zum Thema ,Standort* werden auf Ebene der Flachennutzungsplanénderung zur
Kenntnis genommen und im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgewogen.

Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Architektur:

Die vorgetragenen Belange zum Thema ,Architektur® sind auf Ebene der Fl&chennutzungsplanénderung nicht
abzuhandeln. Konkrete MaBnahmen sind durch entsprechende Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu treffen.

Abwagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zum Thema Griinstrukturen zur Kenntnis zu nehmen. Die Verwaltung

empfiehlt, den Eingaben zum Thema Umweltbelange nicht zu folgen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zum Thema Verkehr zur Kenntnis zu nehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zum Standort zur Kenntnis zu nehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zum Thema Architektur zur Kenntnis zu nehmen.

Fiir die Flachennutzungsplananderung haben diese Eingaben keine Auswirkung auf die Darstellungen.
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister
und Verkehrsanlagen

stadt aachen

Abwagungsvorschlag tiber die friihzeitige Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
zur Anderung Nr. 148 des Flichennutzungsplans 1980 der Stadt

Aachen - Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg -

fiir den Bereich des Parkplatzes der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg

im Stadtbezirk Aachen - Laurensberg
zur offentlichen Auslegung
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Inhaltsverzeichnis

Allgemeiner Hinweis:
Zu jeder Eingabe erfolgt die Stellungnahme der Verwaltung. Fett hervorgehoben steht jeweils am Ende der
Ausfiihrung der Beschlussvorschlag.

Planungsrelevante Eingaben gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur 148. Anderung des Flichennutzungsplanes mit den
entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

1. Aseag Aachener Straflenbahn und Energieversorgungs-AG, vom 04.12.2019 ..........cccooinnnninnnncnieinciens 3
2. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, vom 12.11.2019 .......ccoiiniierieesceee e 5
3. Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt, Abteilung Gewasserschutz, vom 04.11.2019 ........cccevriennninienennnes 8
4. Landschaftsverband Rheinland, VOM 28.11.2019 ......oooov oottt et et see et see e eeree e erenee e arennas 13

Riickmeldungen kamen zudem von

5. Polizeiprasidium Aachen keine Bedenken

6. Bezirksregierung Arnsberg keine Bedenken, aber Bearbeitungshinweis

7. PLEdoc GmbH keine Bedenken, Hinweis zu den KompensationsmalRnahmen
8. Amprion GmbH keine Bedenken
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

1. Aseag Aachener StraBenbahn und Energieversorgungs-AG, vom 04.12.2019

Hier: Beteiligung von Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemiak § 4 Abs, 1 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 24.10.2019, Aktenzeichen FB 61/620-35069-2018

Sehr geahrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung des Flichennutzungsplanes 1980 -
Vaalser Strale/Neuenhofer Weg - im Stadtbezirk Azchen-Laurensberg im Bergich zwischen Vaalser
Strale, Nevenhofer Weg und Sportplatz bestehen seitens der ASEAG grundsanzlich keine Bedenken.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den &ffentlichen Personennahverkehr (GPNV) wird durch die
auf der Vaalser Strafe verkehrenden Buslinlen 25, 30, 35, 45, 55 und der Bushaltestelle
"Steppenberg” zurzeit ausreichend sichergestelit. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in
Richtung Aachen Bushaf, Burtscheid, Brand, Kemelimunster, Walheim, Schleckheim, Lichtenbusch und
Stolberg hew. zur Uniklinik und nach Vaals.

Anmerkung: Der Baw einer Perkpalette wird nicht dazu beitragen, dass ein groBer Teil von den bis zu
650 Angestellten der Firma Abiomed Europe GmbH, trotz entsprechender Férderung des OPNV, auf
den OPNV umsteigen werden.

Mit freundlichen Griiken

i. A

Dipl.-Ing. Rainer Lewandowski

Abt. Betrichsplanung / Verkehritechnik

ASEAG Aachener Straflenbahn und Energieversargungs-aG
Weukdllner Strafie 1

52068 Aachen

Telefon: 0241 1638-2332

Rainer.Lewandowskifaseag. de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handelsregister Abtle. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitrender: Heiner Hofken
Worstand: Dipl.-Kfm. Michael Carmincke , M. Sc.

Uns=re Datenschutzinformationen finden Sle auf unserer Webseite unter www.aseag. de/datenschutz
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme der Verwaltung:
Grundsatzlich bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. Der Hinweis, dass der Bau eines Parkhauses dem
gewiinschten Umstieg der Beschéftigten vom PKW auf den OPNV entgegensteht, wird zur Kenntnis genommen.

Zur Férderung des OPNV hat die Abiomed Europe GmbH ein Mobilitatskonzept erarbeiten lassen und bereits
verschiedene MaBnahmen umgesetzt, unter anderem die Einflinrung von Jobtickets fir alle Mitarbeiter. AuBerdem
nimmt das Unternehmen an der Mobilittsheratung ,Aachen clever mobil* teil.

Auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen sind jedoch fiir die Umsetzung des Bauvorhabens notwendige
Stellplatze in ausreichender Zahl im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Zur Sicherung der
dafiir notwendigen Flachen ist bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die rechtliche Grundlage zu
schaffen.

Abwéagungsvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen. Die Eingabe hat keine unmittelbare
Auswirkung auf die vorgesehenen Darstellungen im Flachennutzungsplan.
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
zur 6ffentlichen Auslegung

- Vaalser Strale / Neuenhofer Weg -

2. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, vom 12.11.2019

. __._.._..--l--"t

Stadt Aachen | Bk

T
sm i 5 Nov. 200

Rheinland

LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege |

[

PRI e T, Qualitat fur Mens-cheri

LWR-Amt fiir Bodend=nkmalpfiege im Rhelrandg

Emdenicher SrraBs 133 « §3115 Bonn Datum und Zaichgn kit stets oageben

Stadt Aachan 12.11.2019

- Der Oberblrgermeistar - 333,45 - 1.1/19-001

FB 61/201 ' ' ’@: 2 4.4

Lagerhausstrafe 20 2 .
9 Herr Backer

52058 Aachen
s Tel (228 5834-187

Fax 0221 8284-0778
oliver.becker@ivr,de

Bebauungsplan und Anderung des Flichennutzungsplanes 1980 - Vaalser
Strafe / Neuvenhofer Weg - im Stadtbezirk Aachen-Laurensherg

hier: Priifung der Auswirkungen auf das archéologische Kulturgut / Belange
der Bodendenkmalpflege

Ihr Schreiben vom 24,10,2019, Az FB 61/620-35089-2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der Betelligung gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) danke ich Thnen.

Auf der westlich an das Plangebiet anschlieBenden Parzelle konnte beim Bau des Drei-
Lander-Carrées zum einen ein vollkommen erhaltensr Abschnitt einer FPanzersperre
als Tell des sogenannten Westwalls freigelegt werden, Zum anderen wurde bel der-
selben MaBinahme ein mittelneolithisches Erdwerk aufgedeckt, welehes nicht nur [r
den Aachener Raum, sondern fiir das gesamte Rheinland einen wichtigen Fundpunkt
darstellt, zumal es sich hierbei um esinen der besonders frilhen Hinwelse auf mensch-

liche Aktivitaten im Aachener Eaum handelt.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenk- f
malsubstanz erhalten hat, die bel Realisierung der Planung zwangsl¥ufig besintrich- .
tigt bzw. zerstart wilrde. Gegen die Planung bestehen aus bodendenkmalpflegerischer

Sicht deshalb zunachst Bedenken.

—

Ihre Meinung ist uns wichtig!
Die LVR-Geschéftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden errelchen Sie hier:

E-Mall: arreaungen@lyr de oder beschwerden@ivr.de, Telefon: 0221 809-2255

Bagucheranzcheift: 53318 Benn, Endenicher Strale 129, 129 und 133 Zahlungan s 34 den LVR, Finanstuckhaltung
r SO563 Kiln, suf sines der nachelatenden Konten

\DB-Haupthahn bl Bone, Str halaetelie Bonn-Haupth
Bughaltastelle Karlstralle, Uinden S08, 405, 60, 611, B00, 843, &35
USt-Tdhr.: DE 122 456 um, ShemaraNr. 214756710027 Huelaba X

TBAN: D6+ 3005 000 D00 D00 61, BAE: WELADEDDHXE
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

Seite 2

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevilkerung
{§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berick-
sichtigen. Dies setzt zunachst eine Ermittiung und Bewertung der Betroffenheit dieser
Belange Im Rahmen der Zusammenstellung des Abwiagungsmaterials (§ 2 Abs, 3
BauGB) voraus, Darlber hinaus haben dle Gemeinden nach dem Flanungsleitsatz des
§ 1 Abs. 3 i.V.m. § 11 Denkmalschutzgesetz NRW (D5chG NRAW) die Sicherung der
Badendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewéhrigisten. Dies gilt unabhingig von
der Eintragung in die Denkmalliste auch fiir nur .vermutete® Bodendenkmaler (§ 3
Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch geelgnete,
die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Fastsetzungen zu

arreichen.

Durch den verliegenden Bebauungsplan soll eine Bebauung am Bestand ermaglicht
werden., Wie erwdhnt, ist nicht auszuschliefen, dass dadurch archanlogische Relikte
angeschnitten und beeintréchtigt werden, Die damit grundsitzlich bestehenden Be-
denken gegen die Planung kinnen — bei Inkaufnahme der Beeintrachtigung durch die
Bautitigkelt - nur dadurch ausgerdumt werden, dass die Erdarbelten im Plangebiet
durch eine archéologische Fachfirma begleitet und Funde untersucht, geborgen und

dakumentiert werden.

Gemis § 29 Abs. 1 DSchG NRW hat auch derjenige, der ein ,vermu tetas" Bodendenk-
tal verandert oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation sicherzustellen und die Kosten daflir zu tragen. Entsprechends
Regelungen sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denkmalbehorde zu treffen.

Eine angemessene Beriicksichtigung im Bauleitplanverfahren kann nur durch eine
Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB (aufschiebende Bedingung) dergestalt erreicht
werden, dass die Inanspruchnahme der Festsetzungen zur baulichen und sonstigen
Nutzung des Bebauungsplanes erst zuldssig ist, wenn eine Abstimmung mit der Un-
teren Denkmalbehdrde und dem LVR-AmL fir Bodendenkmalpflege erfolgt ist und ein
entsprechender Bescheid der Unteren Denkmalbehorde vorliegt.

Es sollte derauf hingewiesen werden, dass der Bauantrag der Unteren Denkmalbe-
hérde vorzulegan und auch sonstige mit Erdeingriffen verbundene Planungen mit ihr
abzustimmen sind und mit den Erdeingriffen erst begonnen werden darf, wenn der
Bescheid der Unteren Denkmalbeharde vorliegt. Es muss dann durch die Untere Denk-
malbeharde in Abstimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege Im Rheinland
gepriift und festgelegt werden, ob und in welchem Umfang archaologische Begleit-
mafnahmen erforderlich werden.

Fiir Rfickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme der Verwaltung:
Die vorgetragenen Belange werden auf Ebene der Flachennutzungsplananderung zur Kenntnis genommen und im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgewogen und berlcksichtigt.

Abwéagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Die Eingabe hat keine unmittelbare Auswirkung auf die vorgesehenen Darstellungen im
Flachennutzungsplan.
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980
- Vaalser Strae / Neuenhofer Weg -

Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
zur 6ffentlichen Auslegung

3. Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt, Abteilung Gewasserschutz, vom 04.11.2019

Der Oberbiirgermeister 3 " '
Fachbergich Umwelt Gesca i

Abteilung Gew#sserschutz Auskunft

T -

FR &4 K

ng.. = ﬁ- hi.l ¥ £i§anﬂhln

- FB 611201 - e Zeichen

Frau Hildersperger Dalum

3509 . do1g

Hexr Deigmann
0241 /432 - 383H
02417432 - 3899

Roli. Delgmanni@mell. aachen,de
FB 38 [ 300 / a1

04.11.2018

Q}-H A1 .

Bebauungsplan und Anderung des FNP 1980 Vaalser Stralie / Neuenhofer Weg

Stellungnahme der Unteren Wasserbhirde

Fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes oder die Ancerung des FNP sind grundsétzlich die Umwelthelange zu
betrachien. Dazu gehdrt auch eine Befrachiung des Schutzgutes Wasser. Folgende wassenwirtschaitiiche Aspekie milssen

in der Siegllungnahme ertirten werdan;

l. Grundwasserschutz:
1. Grundwasserschutz | Algemein (§ 49 WHG)

2. Grundwasser [ Messsigllen
3, Grundwasserschutz | Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG LV.m. Verordnung)

4. Grundwazsersehutz { Themalquellensehutz (§ 53 WHG)

Il Oberirdische Gewdsser:

1. Operirdische Gewasser | Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 {1} 6. WHG])

2. Cherirdische GewAsser | Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)

3. Oberirdische Gewdsser ! Ausbau (§ 27 WHG)

4, Oberrdische Gewasser ( Gewasserandsireifen (§ 38 WHG]

lIl. Entwisserung:
1 d55 {

2, Beseitiqung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

Fachbereich Umwell, Gowisserschutz i ' stadt aach 4

L Grundwasserschutz:

1.Grundwasserschutz | Allgemein (§ 40 WHS)

Hinwais:

Das Plangebist ist bereits bebaut und hoch versiegelt. Der anstehende Boden auf dem Plangebist besteht aus Lalishm, der
his in gridere Tiefen reicht und eine geringe und in gréferer Tiefe sine geninge bis mitllere Wasserdurchizssighsit besilzt,
Auf dem fetiich egenden Grundstick, auf welchem die Parkpalstte fiir emichtet werden soll, lagem bis in eine Tiefe von
{iber filnf Matarn Auffiillungen,

Der Grundwasserflurabstand betrégt nach hiesiger Kenntnis aut dem Plangebiet ca. 10 bis 15 Meter, nach Westen hin
ansteigend, im Bergich der Parkpalette bel mehr als 7 Meter. Ein Einbinden van Bauwerken ins Grundwasser ist damit nicht
Zu grwarten,

Anforderung:

keine

2. Grundwasser / Brunnea und Messstellen

Hinweis:

Es befinden sich keine Massstellzn im Plangebier.
Anforderung;

Keine

3. Grundwasserschulz | Wasserschutzgebiete [§ 52 WHE i.\V.m, Verondnunag)
Himweis:

Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

Anforderung:

Keing

4. Grundwasserschulz / Thermalgusllenschulz (§ 53 WHG)
Hinweijs: -

Die Thermalguellenzilge sind nicht betraffen.
Anforderung:

Kaing

Il. Oberirdische Cewdssear

1. Obenrdiache Gewasser | Hochwasserachutz

Hinwels:

Das Plangelsinde gehirt zum Einzugsgebiet der Abwassemeinigungsaniage Soers und folglich auch der Wurm, an deren
Unterlauf, untarhalb des Stadtgebistes Aachen immer noch Hochwassargefahr besteht. .

Bai weileren Versiegelungen in vorgenanntem Einzugsgebiet wird der nobwendige Hochwasserschulz fir die gefahrdeten
Bareiche erst durch die Umsslzung aller MaBnahmen aus dem aufgestellen Hochwasseniskomanagemeniplan (HWREM-
Plan) nach § 75 WHG emeicht werden, Die Umseatzung disser Malinahmen wird nach derzeitigem Wissensstand noch visle
Jahre in Anspruch nehmen. Basis fir den zo gewshrleistenden Hochwasserschutz st das  100-ghrdiche
Miederschlagseraignis.

Bis zur Verwirklichung dieser Manahmen zur Abflachung der Hochwassenwelle milssen bei reven Baumafnahmen, dis
eine zusfitzlichs, maligebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (kdnnen), drfiche, dezentrale Matnahmen zum
Hochwassarschutz, bazogen auf das 100-j@hriche Ereignis ergriffen werden, um die bestehende, bereits krtischa Siiuation,
nicht weiler zu verscharien (Verursacherprinzip).

Anferderung:
Da die Umsetzung aller Malnahmen sus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgh ist, muss
= er mchnerische MNachweis erbracht werden, dass keine zusétzliche Versiegefung gegendber dem Istzustand, d.h,
gegendber
o dem bisher ganehmigtsn Babauungsplan erfolat, baw.
o einem sonstigen Baurecht erolgt, oder
- der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine maligebliche Erhéhung des Oberfldchenabflusses aus dem B-
Plangebist erfolgen wird (eine schrifliche Aussage des WVER ist dazu einzuholen), oder
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Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung

Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980
zur 6ffentlichen Auslegung

- Vaalser Strale / Neuenhofer Weg -

Fachbereich Umwelt, Gewdsserschutz 4 stadt aachen
- basierend auf der Aussage des WVER, eine enlsprechende Hochwasserschutzmatinghme {Drossedmg und
Riickhaltung) vorgesehen werden,

Eine diesheziigliche schrftiche Bestatigung des Abwasserbessitigungspflichtigen ist dar Unteran Wasserbehdrde in Form
des ausgefillien Formblattes ,Aktuelle Entwisserungssituation im B-Planverfahren” vorzulegen.

2, Oberirdische Gewasser / Uberschwemmungsaabiete (§ 78 WHG)

Hinweis:

Der betroffene Babauungsplanbersich liegt nicht in einem fesigesatzten Uberschwemmungsgebiet.
Anforderung:

Keing

4. Oberirdisch au (§ 27 WHG

Hinwels:
In ginem Abstand von gut 155 Metern passiert der Dorbach das Plangaisnds von Siiden nach Morden,

Anforderung:
Anforderungen endstehen daraws jedoch nicht,

4. Oberirdische Gewasser | Gewdsserrandstreifen (§ 87 LWG - Innenbersich bew. § 38 WHG - Aulenbersich)
Hinweis: '

Der betroffone Bebauungsplanbereich liegt nicht innerhalb eines Gewassemrandstreifes.

Anforderung:

Heine

. Entwasserung :

1. Entwisserung | Konzepterstellung

Hinwels: :
Das 0.0 Plangebiet liegt an den abwassertechnisch erschiossenen Straen Vaalser Stralle und Neuenhofier Weg, die im

Mischsystem entwéssern und zum Einzugsgebist der Abwasserreinigungsaniage Aachen Soers gehiren,

Ob eine zusdtziche Versiegelung erfolgt und  mafigeblich  ist, muss zum Machweis  einer geordneten
Entwésserungsfahigkeit des Plangebletes deshalb .

- in Abstimmung mit dem Abwasserbeseffigungspfichtigen der Stadt (Fashbereich El:a:ﬂenl:wicklwg und
Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FE 61/702),

- inAbstimmung mit der STAWAG (als Netzbetrelber),

in Abstimmung mit dem WVER (bezogen auf den Hochwasserschutz -s.0.),
- unter Beachtung der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen,
- unter Beachiung des § 55 () WHG (s.u.)

- und unter Beachitung aller ibrigen relevanten enlwésserungstechnischen aaRd.T,
gin Enfwissarungskonzent / eine Entwasserungsplanung fir das 0. Plangebist erstellsn werden.
Das Konzept muss darlegen, wie die Entwasserung fiir den 0.9, Planbereich erfolgen soll, welche MaBnahmen erforderlich
werden und wie sie umgesetzt werden, um die geordnete abwassentechnische ErschlisBung zu gewahrzisten,

Eine schriftliche Steflungnahme des Abwasserbeseitigungspfiichtigen zum aufgestelitan Entwisserngskonzept (bzw, zur
Entwaisserungsplanung) ist der Abteilung Gewdsserschutz In Form des Formblattes .Akiuelle Entwéssenungssituation im B-

Flanverfahran” vorzulegen,
Kommentar:

Sobald seitens der Unteren Wasserbehorde dem vorgelegten Konzept (incl. Stellungnahme von FB §1/702) zugestimm
wird, muss dieses entsprachend umgesetzt warden,
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

Fachbereich Umwelt, Gewdsserschutz -tf - gtadt ascrean

2. Entwissaning / Besaitiqung von Niedarschia zear (€ 55 [2) WHG

Hinweais:

Miederschiagswasser soll ortsnah versickart, vemieselt oder direkt Ober eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitat werden, wenn dles miiglich st und sowelt dem weder wassemechtiche noch
sonstige Gffentlich-rechtliche Vorschriften sowie wassanwirtschaftliche Bslange entgegenstehen,

Kommentar:
Eine oftsnaha Einleftung von Niederschlagswasser wind auigrund der drilichen Bodenverhaltnis und wegen der fehlenden
Nahe zu einem Oberfiachengewasser nicht gefardert.

Fazit:

Grundsétzliche Bedenken gegen die Aufstelung des Bebauungsplanes bzw. gegen die Andeung des
Flachennutzungsplanes 1980 werden seilens der Unteren Wasserbehdrde (UWB) derzeit nicht gesehen, da sich negalive
Auswarkungen voraussichilich ausglsichen lassen

Eine abschiiefende Steflungnahme seftens der UWE kann jedach erat abgegeben werden, wenn der IWES das susgefillike
Formblatt Aktuelle Entwisserungssituation im B-Planverfahren® voriegt und der darin beschriebenen Entwassening

seitens der UWE zugastimmt wurde.

Mit fraundlichen Griien

iy
s
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme der Verwaltung:
Die vorgetragenen Belange werden auf Ebene der Flachennutzungsplananderung zur Kenntnis genommen und im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgewogen und berlcksichtigt.

Abwéagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Die Eingabe hat keine unmittelbare Auswirkung auf die vorgesehenen Darstellungen im
Flachennutzungsplan.
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
- Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg - zur offentlichen Auslegung

4. Landschaftsverband Rheinland, vom 28.11.2019

Sehr geshrte Damen und Herren,

hiermit machte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariber Informiaren, dass keine Betroffenheit

bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die . g. MaBnahmen
gedufert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnabmen
gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir ihre Bemihungen und verbleibe

Mit freundlichen Griifen
Torsten Ludes

Landschaftsverband Rheimland

Kaufm. iImmobillenmanagement, Haushalt, Gebiudeservice
Kennedy-Ufer 2

SOETS Kéln

Tel: 023 1/803-4238

Fax: 0221/R284-4805

E-mail;Torsten.ludes@lvr.de
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Abwagungsvorschlag Behordenbeteiligung
- Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg - zur 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme der Verwaltung:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege und das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege wurden im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden beteiligt. Das LVR-Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege hat eine
Stellungnahme abgegeben (siehe Punkt 2), das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege hat im Rahmen der Beteiligung
bisher keine Stellungnahme abgegeben.

Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Die Eingabe hat keine unmittelbare Auswirkung auf die vorgesehenen Darstellungen im
Flachennutzungsplan.
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