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Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes 1980 -
KullenhofstraBe / Neuenhofer Weg -

Bebauungsplan Nr. 977 - KullenhofstraBe / Neuenhofer Weg -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Empfehlung zum Anderungsbeschluss / Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
24.06.2020 Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Anhodrung/Empfehlung
20.08.2020 Planungsausschuss Anhorung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der

dffentlichen Auslegung zur Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 - KullenhofstralRe /
Neuenhofer Weg -zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 zu

beschliel3en.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt des Weiteren den Bericht der Verwaltung Uber das

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 977- Kullenhofstrale / Neuenhofer
Weg -zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur 6ffentlichen
Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen. Sie empfiehlt dem Rat, den
BebauungsplanNr. 977 Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu

beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen
Auslegung zur Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes1980 - Kullenhofstraie / Neuenhofer

Weg -zur Kenntnis.
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Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 zu

beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt des Weiteren den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 977- Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg -zur
Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen
Auslegung, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen. Sie empfiehlt dem Rat, den
BebauungsplanNr. 977 Kullenhofstralle / Neuenhofer Weg gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu

beschliel3en.
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Erlauterungen:

Anderung Nr. 143 des Flichennutzungsplanes -1980 - KullenhofstraBe / Neuenhofer Weg -
Bebauungsplan Nr. 977 - KullenhofstraBe / Neuenhofer Weg -

hier: Bericht Uber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Anderungsbeschluss / Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, das Universitatsklinikum zu erweitern, um sowohl fiir den
klinischen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Zu
dem Gesamtkonzept flir die Erweiterung der Uniklinik gehort neben der geplanten zweistufigen
Bebauung auf den Flachen des heutigen Parkplatzes und dem Bau eines Parkhauses auch ein
Konzept zur schrittweisen Neubebauung der Flachen sudlich der KullenhofstralRe.
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 — Vaalser
Stralle / Gut Kullen und soll diesen ersetzen, da dieser ein Wohngebiet festsetzt. Im
Flachennutzungsplan 1980 ist der Bereich ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt. Da der
Bebauungsplan Nr. 977 ein Sondergebiet festsetzen soll, ist entsprechend eine Anderung des
rechtsgultigen Flachennutzungsplanes 1980 erforderlich.
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag gemaf § 11 Baugesetzbuch
aufgestellt werden. Vorhabentrager ist die Uniklinik RWTH Aachen.
Der Planung liegt eine Machbarkeitsuntersuchung des Blros Reicher Haase zugrunde, die dem
Planungsausschuss im Rahmen der Programmberatung am 09.02.2017 (s. Vorlage FB
61/0610/WP17) vorgestellt wurde. Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung, einen
Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag zu erarbeiten und den Flachennutzungsplan 1980
entsprechend zu &ndern. Er beschloss auRerdem, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit
durchzufihren.
Der Bezirk Laurensberg schloss sich diesem Beschluss in der Sitzung am 29.03.2017 an.
In der Sitzung der Bezirksvertretung Laurensberg am 21.03.2018 und im Planungsausschuss am
22.03.2018 wurde der Sachstand zum Konzept fir Ersatzpflanzungen und Ersatzmalnahmen fiir zu
fallende Baume und Uberplante Griinflachen im Bereich des Masterplans der Uniklinik vorgestellt (s.
Vorlage FB 36/0251/WP17). Es wurde der Beschluss gefasst, dass zusatzliche Baumpflanzungen im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes umgesetzt werden sollen. Die Umweltverwaltung hatte durch
eine Mitteilung der Verwaltung den Bezirk am 07.05.2019 und den Planungsausschuss am
09.05.2019 Uber den Sachstand fiir ein Gesamtkonzept an zusatzlichen Baumpflanzungen informiert.
In der Sitzung des Umweltausschusses 25.06.2019 erfolgte der Beschluss des Umweltberichtes fur
die Flachennutzungsplananderung und den Bebauungsplan (s. Vorlage FB 36/0371/WP17).
Der Beschluss der Offenlage erfolgte in der Sitzung der Bezirksvertretung Laurensberg am
25.09.2019 und im Planungsausschuss am 14.11.2019 (s. Vorlage FB 61/1280/WP17).

In der Zeit vom 20.01.2020 bis einschlieBlich 21.02.2020 erfolgte die 6ffentliche Auslegung der
Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 — KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - sowie des

Bebauungsplanes Nr. 977 — KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - .

2.Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligungen der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB
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Im Rahmen der Offenlagen erfolgten keine Anregungen von Seiten der Offentlichkeit, weder zur

Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplans 1980 noch zum Bebauungsplan Nr. 977.

3.Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligungen der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
Parallel wurden 24 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange zu den beiden Verfahren
Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplans 1980 und zum Bebauungsplan Nr. 977 beteiligt. Sechs

davon haben eine abwagungsrelevante Anregung abgegeben.

Fir die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplans 1980 wurden die Anregungen zur Kenntnis
genommen, fiihrten jedoch nicht zur Anderung der vorgesehenen Darstellungen.

Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls
als Anlage (Abwagungsvorschlag Behoérden) beigeflgt.

Die Anregungen fiihrten zur Aufnahme eines Hinweises in die Schriftlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 977, zu den Abflugsektoren des Hubschrauberlandeplatzes. Weiterhin wurde der

Hinweis zur Kriminalpravention konkretisiert.

4, Klimanotstand
Entsprechend dem Beschluss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der Beschliisse
hinsichtlich der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden, um die Gremien bei
der Entscheidungsfindung zu helfen. Im Plangebiet des Bebauungsplanes geht durch die
Inanspruchnahme der privaten Griinflache ein potentielles, kleines Kaltluftentstehungsgebiet verloren.
Durch die Entnahme von Baumbestand geht hier ebenso eine untergeordnete Frischluftproduktion
verloren. Dies wirkt sich gegebenenfalls auf das Mikroklima des Standortes aus. Insgesamt betrachtet
erhoht sich innerhalb des Bebauungsplanes der zulassige Versiegelungsgrad gegeniber dem
heutigen Planungsrecht, so dass geringfligige zusatzliche Auswirkungen auf das Mikroklima als auch
auf den Klimawandel entstehen. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und eine kompakte
Bauweise in der Hohe wird eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet
verhindert. Zudem wird die bestehende 6ffentliche Griinflache gesichert. Eine besondere Anfalligkeit

des geplanten Sondergebietes gegenliber den Folgen des Klimawandels ist nicht zu erwarten.

5. Empfehlung zum Anderungsbeschluss / Satzungsbeschluss
Zum Satzungsbeschluss wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Er enthalt insbesondere
Regelungen, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehen. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich
Daruber hinaus sichert der stadtebauliche Vertrag (s. Anlage 7 / wird verschickt) folgende
Maflnahmen:
e Fir den Biotopverlust von 289 Wertpunkten kann im Bebauungsplangebiet kein Ersatz
geschaffen werden, sodass externe KompensationsmalRnahmen erforderlich werden.
Hierzu hat die Uniklinik bereits einen Vertrag mit der Stiftung Rheinisches Kulturland
geschlossen. Die Kompensation erfolgt im Bereich des Okokontos ,Eupener StralRe*.
e Die aus dem Griinordnungsplan hervorgehenden Mallnahmen sind umzusetzen; hierzu
gehort die Pflanzung von 35 Baumen im Plangebiet und Schutzmaflinahmen im Bereich
der offentlichen Grinflachen.
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e  Zur Sicherung des Hochwasserschutzes bzw. der Einleitung des Niederschlagwassers
in den Dorbach, wird vertraglich gesichert, dass der Umbau des vorhandenen
Lamellenklarers entsprechend der Entwasserungsplanung erfolgt.

e Die Verpflichtung zur Anlage einer Wegeverbindung durch das Plangebiet, die das
Parkhaus mit der 6ffentlichen Griinflache verbindet.

¢ Inden Vertrag wurden Hinweise zur Bodendenkmalpflege, zur Kriminalpravention sowie
zu Kampfmitteln aufgenommen.

Diese Verpflichtungen werden zum Teil Gber Biirgschaften abgesichert.

Dariber hinaus wird mit der Uniklinik ein gesonderter Vertrag abgeschlossen (s. Anlage 8 / wird
verschickt), der zusatzliche Pflanzungen und MalRnahmen festlegt, die eine freiwillige Kompensation
fur zu fallende Baume und Uberplante Grunflachen im Bereich des Masterplans der Uniklinik
sicherstellt. Grundlage hierfiir ist ein Gesamtkonzept, das zum Offenlagebeschluss vorgestellt wurde.
Diese MalRnahmen erfolgen unabhangig vom dem erforderlichen dkologischen Ausgleich, der tUber
den Stadtebaulichen Vertrag gesichert wird. Die Umsetzung dieser Mallnahmen ist an die Rechtskraft
der jeweiligen Bebauungsplane sowie die Umsetzung der Hochbaumafnahmen im Masterplangebiet
gekoppelt (s. Anlage 9).

Gegeniiber dem zur Offenlage vorgestellten Konzept ergab sich noch eine Anderung. Die Manahme
Nr. 4 ,Baumreihe entlang der Schurzelter StralRe” kann insbesondere aus verkehrsplanerischen
Griinden nicht umgesetzt werden. Hierfir wurde jedoch Ersatz gefunden. Die MaRnahmen sind in

dem beiliegenden aktualisierten Konzept aufgefihrt (s. Anlage 9).

Diese Verpflichtungen werden ebenfalls (iber Vertragsstrafen abgesichert.

Der Bebauungsplan Nr. 977 — Kullenhofstra3e / Neuenhofer Weg — wurde gegeniiber dem Entwurf
zur Offenlage zum Satzungsbeschluss nicht geéndert. Neben redaktionellen Anderungen in der
Begriindung erfolgte lediglich die Aufnahme bzw. Konkretisierung von Hinweisen in den schriftlichen
Festsetzungen aufgrund von Eingaben wahrend der Offenlage (Abflugsektoren des

Hubschrauberlandeplatzes / Kriminalpravention).

In Bezug auf die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes — Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg -
erfolgte nach der Offenlage keine Anderung mehr. Lediglich die Begriindung wurde redaktionell

Uberarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt, diejenigen Anregungen aus den Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligungen
zur Offenlage, die nicht in der Planung beriicksichtigt wurden, zurlickzuweisen.

Sie empfiehlt die Anderung Nr. 143 des Flachennutzungsplanes 1980 — Kullenhofstrake / Neuenhofer
Weg — in der vorgelegten Fassung zu beschlie3en.

Des Weiteren empfiehlt sie, den Bebauungsplan Nr. 977 — Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg — in der

vorgelegten Fassung als Satzung zu beschlieRen.
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Anlage/n:

1.

© N o O bk DN

10.
11.
12.
13.
14.

Ubersichtsplan (B-Plan)

Luftbild (B-Plan)

Bebauungsplan Nr. 977

Schriftliche Festsetzungen B-Plan Nr. 977
Begrundung B-Plan Nr. 977
Zusammenfassende Erklarung B-Plan Nr. 977
Vertragsentwurf (B-Plan) — wird nur verschickt
Vertragsentwurf Zusatzmaflnahmen (B-Plan) — wird nur verschickt
Konzept ZusatzmalRnahmen

Ubersichtsplan (FNP)

Luftbild (FNP)

Verfahrensplan FNP 143

FNP 143 Begrindung mit Umweltbericht

FNP 143 Zusammenfassende Erklarung

Gemeinsame Dokumente:

15.

Abwagungsvorschlag Behdrden (FNP 143, B-Plan 977)

Vorlage FB 61/1480/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 05.01.2021

Seite: 6/6



