BV: 03.06.20 - SchA: 04.06.20 - KJA: 09.06.20 - FA: 09.06.20 - Rat 17.06.20
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Montessori Zentrum Eilendorf
Bestand: Lage und Alter der Geb&aude

>

Boltzplatz

N

27

ID 038-044-02
Turnhalle

ID 038-044-03
Pavillon 1

AKX
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Wo stehen wir? > Erstmals liegt Entwurfsplanung (Lph 3) und Kostenberechnung vor!
[ ]

Kostensicherheit durch Planungstiefe!

Leistungsphesen der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure

Lph "0" Lph 1 (2%)[Lph 2 (7%)[Lph 3 (15%)lLph 4 (3%)[Lph 5 (25%)Lph 6 (10%)Lph 7 (4%)
Bedarfs- Grundlagen- Vorplanung Entwurfs- enehmigungs\J Ausfiihrungs- \| Vorbereitung Mitwirkung
ermittlung ermittlung planung planung planung Vergabe Vergabe
—— - |
AN —-—-al__ _ Korridor der Genauigkeit von Baukostenangaben (jurist. durchgeklagter Toleranzrahmen)
- L - o gy - — o. o
S S S o -
= 3| < -Q¥--"7o
R L +10%
__-——*‘ T T 2%
- v—— - = +'30%
- ==~ +40% |
— =2 = Trotz fehlender o =2
c S S5~ o — S =
. _ P~ — 0O
é ; % % £ Jz__:L Genehmigungs- und o T
EF: ?,) @ T Ausfliihrungsplanung Se 92
= . < y—
£35 S £ bereits regelhaft 2 3 cg
> D o = . . T =
S o é w o4 Kostensicherheit Cha aL
N
- um 80 % !
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Partizipationsworkshop mit Nutzern: Verbindung der Ergebnisse

EW

- -
- ~ o
- P - ~
| cGeschitat  Sefenblasen "~ ABWECHSLUNG
- - -
P gemeinsam essen Duft fiihlen
Fedem Wolken . wande
’ " riechen
weich Genieler - en
HAPTIK Oase SINNE
POLSTER
Boden & SCHWAMME :
. SAND ,-f FISCHE
. schauen, , WASSER Entdecker -
“
N kuscheln angucken, 4 Planet arten
S~ e beobachten /
Lern-Nest ~~ T~ liegen ,
P
NATU R P ; auch draufen
-
e Klettern entdecken /
P . balancieren /
- hiipfen
s S
BUNT - toben hangein AKTIVITAT
- -
zusammen sein N - ROHREN STABE TUNNEL
: Spiel- -~
' Feler - P
Musik machen Herz - _ — — -~ Landschaft
Disco
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Montessori-Zentrum Eilendorf

Entwurfsplanung: Lageplan

Kaiserstralte
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Funktionsverteilung Erdgeschoss

Legende

Bewegungsflache
Gemeinsam genutzte Mitte
Klassenraum
Mehrzweckraum OGS
Mehrzweckraum Schule
Nebenraum

Sanitar

Therapieraum

Verwaltung

Dachbegriinung

Bauteil A

12,00

A ey

7,00

Bauteil B - Neubau

Bauteil C
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Beispiel: Nutzungsvariante Tagesbetrieb Aula / Mensa

A @ SN
T ®
|
| |
| L | N
u
IES = :
[ | = | O
i |
|
4 b“\\&] ;J:'_;',“\.
| & | S
C | ;ﬂ; o g
|_ _I e :"/3/

Gebaudemanagement E26/ 44 Projektmanagement 7 von 20 in Zusammenstellung



Beispiel: Nutzungsvariante Zusammengeschaltet , Feierherz”
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Montessori-Zentrum Eilendorf
Innenraumperspektive ,Feierherz” / , Genieeroase”
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Funktionsverteilung 1. Obergeschoss

Legende

Bewegungsflache
Gemeinsam genutzte Mitte
Klassenraum
Mehrzweckraum OGS
Mehrzweckraum Schule
Nebenraum

Sanitar

Therapieraum

Verwaltung

Dachbegriinung

Bauteil A

Bauteil B - Neubau

Bauteil C
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Montessori-Zentrum Eilendorf
Innenraumperspektive , Austauschgalerie”
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Montessori-Zentrum Eilendorf
Funktionsverteilung 2. Obergeschoss/ DG

Legende

Bewegungsflache
Gemeinsam genutzte Mitte
Klassenraum
Mehrzweckraum OGS

Mehrzweckraum Schule

Nebenraum
Sanitar
Therapieraum
Verwaltung
Dachbegriinung
= -1
I = T E _,. ''''' T -
.:. c : f:’(v .._.L -
s = &}3‘ L E_n
pfad - LR
| 3 /ﬁ_‘\ @A I _P
g = - |
| Bauteil A i Bauteil B - Neubau

Bauteil C
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Schnitt AA
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Montessori-Zentrum Eilendorf
Schnitt EE

£5 10,00 = 1223 M

T e
A Lk ¥ O
1gs UK Furcsment 123

254,
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AAM: Montessori-Zentrum Eilendorf
Ansicht Nord-Ost

W

‘ |

il g )‘ IIIH-"III: . | “

i

15

Gebaudemanagement E26/ 44 Projektmanagement 15 von 20 in Zusammenstellung



Montessori-Zentrum Eilendorf
Ansicht Nord-Ost | (Option mit Schulhofersatzfliche)
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Ansicht Sid-Ost
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Ansicht Nord-West
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Ansicht Sid-Ost
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Entwurf Lph 3: - Sanierung BT A (Altbau) + C/D (bestehender Schultrakt)
04/2020 - Neubau B (zentrale Mitte)

R, ',
% L 4 F ] .
~. (BWK = Bauwerkskosten (KGr 300 + 400) > Vergleich BKI-Wert)
s » et » o '\\ %

_ Zentrale Mltte Neubau :

1.440¢/ mf
KGr 300+400

L
AuBenanIagen SERL
~4.000 m? i

" \913TEUR

N
=S

1,888 m? BGF , Minimal-Sanierung”

gajg &/ m? 13.550 T EUR
0%400 ,f

~ (BWK: 2.603)

a2t
Abbruch
Labor (1980)

alle Zahlen brutto A 4 :
uber alles: /\ nachrlchtl elgenstan Projekt
- inkl. MwsSt. 19,0 % ‘“VerauBerung/ Investor:
- Baunebenkosten 27,0 % - KiTa, 5-gruppig im EG>
- Baukosten-Index 9,0 %
- Akt. Eig.Lstg E26 5,5%

(dadurch Einsparung
MwsSt ext. Hon.) \

// / Schadstoffe + Abbriiche
~+ Ubergr. Kosten
: (gesamt) 2.440 T EUR

héchrlcht
KGr 6 (Ausstattung 250 T EUR
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Gebaudekenndaten und Kosten

Flachen

Nutzfliche (NF- R): Gesamt:
Bauteil A
Bauteil B
Bauteil C

Netto Raumfldche (NRF- R) Gesamt

Bauteil A
Bauteil B
Bauteil C

Brutto Grundflache (BGF-R): Gesamt

Bauteil A
Bauteil B
Bauteil C

Brutto Rauminhalt (BRI- R): Gesamt

Bauteil A
Bauteil B
Bauteil C

2399 m?
1036 m?
626 m?
737m?

3595 m?

1431 m?
960 m?
1204 m?

4590 m?

1888 m?
1211 m?
1491 m?

20137 m?

7828 m3
5927 m3
6382 m3

Kosten

Bauteil A Gesamt:

(KG 300-400)

Bauteil B Gesamt:

(KG 300-400)

Bauteil C Gesamt:

(KG 300-400)

Gesamtkosten 200 — 800

2.603.000 €
= 1.330 €/m? BGF

3.330.000 €
= 2.750 €/m? BGF

1.967.000 €
= 1.440 €/m? BGF

inkl. Nebenkosten und Akt.EigL E26 = 14,6 € brutto

ohne Risiko-Kosten und Varianzen aus noch

nicht erbrachten Planungsleistungen
(Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung)
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Eine Daueraufgabe aller an der Projektentscheidung und -umsetzung Beteiligter! *

. Ascending and Descending®, 1960

* Endbericht Reformkommission Hochbau, 06/2015, S. 17 und

VI € | en Dan k fu r I h re U nte rStUtZ un g l Positionspapier des Deutschen Stadtetages — Kommunales Bauwesen, 12/2015, S. 7
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