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Bebauungsplan Nr. 990 -WerkstraBe/PascalstraBe-

hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
02.09.2020 Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster / Walheim ~ Anhérung/Empfehlung
10.09.2020 Planungsausschuss Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 990 - WerkstraRe/Pascalstralle - gemafl § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 990 - WerkstraRe/Pascalstralle - gemafs § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 990 - WerkstraBe/Pascalstrale -
hier: Bericht iiber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Im August 2017 wurden Erweiterungsabsichten eines im Plangebiet ansassigen Discounters bekannt,
die den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 842 und den Zielen des Zentren- und
Nahversorgungskonzeptes 2015 der Stadt Aachen widersprechen. Aufgrund des bestehenden
Risikos, dass der Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 842, der sich aufgrund einer in den
Schriftlichen Festsetzungen vorgenommenen gebietsbezogenen Verkaufsflachenbegrenzung als
unwirksam erweisen konnte, wurde im November 2017 flir diesen Teilbereich der
Aufstellungsbeschluss (A 277) gefasst, mit dem Ziel, das vorhandene Gewerbegebiet Oberforstbach-
Sid planungsrechtlich zu sichern und die Einzelhandelsnutzung zu steuern und damit die Ziele des
Zentren- und Nahversorgungskonzeptes 2015 der Stadt Aachen umzusetzen (FB 61/0804/WP17).

Die Programmberatung erfolgte im Dezember 2018 mit dem Auftrag an die Verwaltung, die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung durchzufiihren (FB 61/1089/WP17). Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden fand in der Zeit vom 05.03.2019 bis 08.04.2019 statt.

Zusatzlich zum Aufstellungsbeschluss beschloss der Rat der Stadt im November 2018 eine
Veranderungssperre flr das Grundstiick, fiir das die Bauvoranfrage gestellt wurde, um einen
angemessenen Zeitrahmen fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zu schaffen (FB
61/1048/WP17).

Am 14.05.2020 fasste der Planungsausschuss den Offenlagebeschluss (FB 61/1433/WP17). Die
offentliche Auslegung erfolgte in Form der Ausstellung der Planunterlagen im Verwaltungsgebaude
und im Internet vom 02.06. bis zum 03.07.2020.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Eingaben zur Planung gemacht.

3. Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Parallel wurden 27 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Davon
haben 4 Beteiligte Hinweise zur Planung gegeben. Ein Leitungstrager (GASLine) verwies auf eine
Kabelschutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln zum Betrieb von
Telekommunikationsiibertragungswegen am nérdlichen Rand des Plangebietes, im Bereich des
Gehweges Nerscheider Weg. Trotz mehrfacher Nachfrage beim Leitungstrager war es nicht mdglich,
eine genaue Trassenlage zu bestimmen, daher wird ein Hinweis auf die Trasse mit dem zugehdrigen
Merkblatt in die Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen. Da es sich hier lediglich um einen
erganzenden Hinweis handelt und die Schriftlichen Festsetzungen nicht gedndert werden, ist eine

erneute 6ffentliche Auslegung nicht erforderlich.
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Weitere Hinweise wurden bereits zur Offenlage berlcksichtigt. Die Hinweise fihren nicht zur

Anderung der Planung.

Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage

(Abwagungsvorschlag Behorden) beigefiigt.

4, Klimanotstand

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Aufgrund des Bestandsschutzes sind Malihahmen zum
Klimaschutz- und zur Klimaanpassung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nur sehr gering
moglich. Fur die grof3en versiegelten Flachen und die Dachflachen ist aber bei einer Neubebauung die
Griin- und Gestaltungssatzung anzuwenden, die BegriinungsmafRnahmen von Parkplatzen und
Dachflachen sichert. Darlber hinaus ist die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf
den Dachflachen mdéglich, da die Festsetzungen der maximalen Gebaudehdhen die Errichtung

entsprechender technischen Anlagen zulasst.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Mit dem Bebauungsplan Nr. 990 - WerkstraRe/Pascalstral’e - wird das bestehende Gewerbegebiet mit
der Festsetzung GE (Gewerbegebiet) planungsrechtlich gesichert. Dieses dient der Sicherung der
dringend bendtigten Gewerbeflachen in der Stadt Aachen. Die im Plangebiet ansassigen
Einzelhandelsbetriebe werden in ihrem Bestand gesichert und weitere Entwicklungen mit der
Festsetzung von VerkaufsflachengréRen gesteuert. Dieses entspricht dem Ziel des Einzel- und

Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 990 - Werkstrale/Pascalstrale - den

Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen
Begriindung

Abwagungsvorschlag Behérden

N o~ o=

Zusammenfassende Erklarung
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Bebauungsplan - Werkstral3e / Pascalstrafe -
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STADT AACHEN °

Bebauungsplan Nr. 990

Werkstralle / Pascalstrale

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen

Lageplan

Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begrindung
- Zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Februar 2018), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 11.05.2020

Der Oberburgermeister
Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Verkehrsanlagen und Bodenordnung
gez. Burgdorff Im Auftrag Im Auftrag
gez. Strehle gez. Fuchs-Kipka
ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
“”“ Ré&umlicher Geltungsbereich —— — Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)

- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blécke)
smmmmm Flachenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

Gewerbegebiet gegliedert (siehe schriftliche Festsetzungen) e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. . _ oo™
Zone 0 bis 2  Siehe schriftliche Festsetzungen m_L W Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Versorgungstréger
Bmimininln]

*1-%4

Siehe schriftliche Festsetzungen

GRZ 0.8 Grundflachenzahl
Gilt jeweils fiir die Gberbaubare Flache, in der es dargestellt ist:

GH 294,1 Gebaudehdhe als Hochstmal in Meter tiber NHN (DHHN 2016)

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstérke maRgebend.
Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Keine
Ill. Bestandsangaben
IIIII Kreisgrenze 0 1977 Héhe in Meter tiber NHN (DHHN 2016) ( O N\ o5 <> - : __ ®
¢ ./ : N / . & 28323
- Gemarkungsgrenze 1_I_I_J|_ Béschung . ! .. . S
_— Flurgrenze oo ' \ ; A : ) \ ) : z
N COE Gartenland
Flurstlicksgrenze
548 Flurstiicksnummer "o Griinland
Bl Wohnhaus mit Hausnummer . TTTT7 Nutzungsartengrenze
Topographische Umrisslinie
[ ] wirschaftsgebsude wia
T e Unterirdische Wasserleitung
_ e _ Durchfahrt
Maow Oberirdische Hochspannungsleitung
O ND Naturdenkmal & Kanalschacht
@ Baum O 15 Aufnahmepunkt
0 0 Hecke AN 96 Trigonometrischer Punkt

= Zaun

IV. Unverbindliche Planung

Keine

1:500

GEMARKUNG Walheim
FLUR 3

Hinweis:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nur eine graphische Genauigkeit vor.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind mit graphischer Genauigkeit zu entnehmen

und auf 0,5 Meter zu runden. & 28132

® 278,62

7 280.23

Qa7

Dieser Plan ist gemafk § 10 (3) BauGB mit der am

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge- Dieser Plan ist gemal § 10 (1) BauGB vom Rat Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am 14.05.2020 Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit

gemaR § 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung dieses vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. mm_. mmw& >mo:m:nm3 als Satzung und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet erfolgten Bekanntmachung des
Planes beschlossen offentlich ausgelegen. Der geanderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in eschiossen worden. worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit Ntk
; achen, den
Aachen, den 20.05.2020 Aachen, den vom bis
DR —— offentlich ausgelegen. Der Oberbiirgermeister Aachen, den Aachen, den BEBAUUNGSPLAN NR.
Der Oberbiirgermeister In Vertretung: Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag: Im Auftrag: Aachen, den
: : Im Auftrag:
gez. Strehle Der Oberbiirgermeister @ @ o
Im Auftrag:
Oberblirgermeister

Werkstralle / Pascalstralie
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister Sta.dt aache-r!

und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 990
- WerkstraRe/Pascalstrafe -

fiir den Bereich PascalstraRe, WerkstraRe/Zedernweg,Hirzenrott/Pontsheide und Nerscheider Weg
im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 990 Schriftliche Festsetzungen
- WerkstraRe/Pascalstralle - Fassung vom 21.07.2020

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiet
1.1.1

Das Gewerbegebiet wird auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministers flir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft NW vom 06.06.2007 (MBI. NW. 2007, S. 659) wie folgt in die Teilgebiete GE 0, GE 1 und GE 2 geglie-
dert:

In dem gegliederten Gewerbegebiet (GE gegl.) sind in der Zone 0, Zone 1 und Zone 2 folgende in der Abstandsliste zum
Abstandserlass NW (RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007, MBI.NRW.2007, S. 659) aufgeflinrten Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zul&ssig:

o Zone 0 alle Betriebsarten der Abstandsklasse | - VII (100 m),
o Zone 1 alle Betriebsarten der Abstandsklasse |- VI (200 m)
o Zone 2 alle Betriebsarten der Abstandsklassen | - V (300 m)

Als Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VI und VIl zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass
schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwiirdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische MalRnahmen oder besondere Beschrankungen
und Vorkehrungen vermieden werden kdnnen.

Diese Regelung giltin der Zone 0, Zone 1 und Zone 2 nicht fiir die folgenden Betriebsarten der Abstandsklasse VI und VII:

169  Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen ge-
raucherten Waren je Tag, ausgenommen
o Anlagen in Gaststatten,
. Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne Fleisch- oder Fischwaren je Woche und
. Anlagen, bei denen mindestens 90% der Abgase konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugeflihrt wer-
den
170 Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darr-
malz je Tag als Vierteljahresdurchschnitt
171 Brauereien mit einem Aussto von 200 Hektoliter Bier oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Me-
lasse-) Brennereien.
172 Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
180  Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen, Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern und
Textilien auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von Farbebeschleunigern einschlieBlich
der Spannrahmen.
188  Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren
190  Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger 25 kg/h (z.B. Lohnlackierereien)
191  Fleischzerlegebetrieb ohne Verarbeitung
193 Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100t bis weniger als 500 t je Tag
197  Anlagen zum Be- und Entladen von Schittgltern bei Getreideannahmestellen, soweit weniger als 400t Schiittgiter
je Tag bewegt werden kdnnen
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Schriftliche Festsetzungen
Fassung vom 21.07.2020

Bebauungsplan Nr. 990
- WerkstraRe/Pascalstralle -

194 Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

198  Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder
Druckfarben unter Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fliichtigen organischen Verbindungen

199  Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

200 Kleintierkrematorien

201 Verbrennungsmotorenanlagen flir den Einsatz von Alt6l oder Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis
weniger als 1 Megawatt

202  Anlagen zur Behandlung von Autowracks mit einer Durchsatzleistung von 5 Altautos oder mehr je Woche

204  Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-Betriebe)

213 Anlagen zur Herstellung von Reiflspinnstoffen, Industriewatte oder Putzwolle

216 GrofRwaschereien oder grole chemische Reinigungsanlagen

218  Bauhofe

221  Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden.

1.1.2

Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an letzte Verbraucher mit nah-
und zentrenrelevanten Sortimenten nach der Aachener Sortimentsliste (2020) sind nicht zulassig.

1.1.3

GemaR § 1 (10) BauNVO werden fiir die mit * markierten und durch Lagebezeichnung definierten Teile (Flurstlicke) des
raumlichen Geltungsbereiches abweichende Festsetzungen getroffen. Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufge-
fuhrten Sortimenten und den jeweils zugeordneten maximalen Verkaufsflachen sind zuldssig:

*1 | Gemarkung Walheim, Flur 3, Flurstiick 2301

Verkaufsflache 751m? | Zulassige nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem Anteil an
genehmigter Bestand Sortimente | zentrenrelevanten Sortimenten von maximal 30%
Verkaufsflache 75,1m? | Zulassige nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem Anteil an
+10% Erweiterung Sortimente | zentrenrelevanten Sortimenten von maximal 10%

Verkaufsflache zulassig maximal: 826,10m?

*2 | Gemarkung Walheim, Flur 3, Flurstiick 2253 und 2254

Verkaufsflache 1005,0m? | Zulassige nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem Anteil an
genehmigter Bestand Sortimente | zentrenrelevanten Sortimenten von maximal 30%
Verkaufsflache 100,5m? | Zulassige nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem Anteil an
+ 10% Erweiterung Sortimente | zentrenrelevanten Sortimenten von maximal 10%

Verkaufsflache zulassig maximal: 1.105,5m?

*3 | Gemarkung Walheim, Flur 3, Flurstiick 2214

Verkaufsflache 907m? | Zulassige nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem Anteil an
genehmigter Bestand Sortimente: | zentrenrelevanten Sortimenten von maximal 30%
Verkaufsflache 90,7m? | Zulassige nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem Anteil an
+10% Erweiterung Sortimente: | zentrenrelevanten Sortimenten von maximal 10%

Verkaufsflache zulassig maximal: 997,7m?
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Bebauungsplan Nr. 990 Schriftliche Festsetzungen
- WerkstraRe/Pascalstralle - Fassung vom 21.07.2020

*4 | Gemarkung Walheim, Flur 3, Flurstiick 2197
Verkaufsflache 149m? Verkauf von Getranken
genehmigter Bestand
Verkaufsflache 14,9m? Sortiment Getranke mit einem Anteil an zentrenrelevan-
+10% Erweiterung ten Sortimenten von maximal 10% (WZ 47.25)
Verkaufsflache zulassig maximal: 163,9m?
Der Festsetzung liegt mit der Definition von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten die Sortimentsliste der
Stadt Aachen 2020 und die Klassifikation der Wirtschaftszweige nach dem Statistischen Bundesamt (WZ 2008) zugrunde.
Diese Aachener Sortimentsliste 2020 und die Klassifikation der Wirtschaftszweige nach dem Statistischen Bundesamt
(WZ 2008) sind als Anlage 2 beigeflgt.

1.1.4

Ausnahmsweise zulassig sind Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an

letzte Verbraucher, wenn

o die Art der Waren in einem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbei-
tung der Produkte oder von Reparatur- und Serviceleistungen stehen und

o der Umfang der Verkaufsflache nicht groRer als 20% der gesamten Nutzflache der entsprechenden Betriebsart ist
und 200 m? nicht Uberschreitet.

1.1.5

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sowie Vergnligungsstatten nicht zulassig.

1.1.6
Im Gewerbegebiet sind die allgemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig

1.1.7

Im Gewerbegebiet sind selbstandige Lagerplatze unzulassig.

1.1.8

Wohnungen fur Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind ausnahmsweise zulassig.

Fir die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der Nachweis zu flihren, dass beim Auftreten von Aulengerauschen
durch entsprechende bauliche und technische MalRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen folgender Innen-
raumpegel eingehalten wird (nachts 35 dB(A)).

Kurzzeitige Gerauschspitzen drfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen (z.B. beim Befahren von
Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr
und 6.00 Uhr.

2, MaR der baulichen Nutzung
21  Gebaudehohe (GH)
Die festgesetzten Hoéhen werden gemessen tiber Normalhéhennull (NHN). Sie werden als Maximalh6hen festgesetzt.

Unter Geb&udehdhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante Geb&ude einschlieflich Attika, Dachrandabdeckungen,
Bristung oder ahnlicher Bauteile zu verstehen.
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Bebauungsplan Nr. 990 Schriftliche Festsetzungen
- WerkstraRe/Pascalstralle - Fassung vom 21.07.2020

2.2 Technische Aufbauten

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise

uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natlrlichen Atmosphare ausgesetzte sein missen (Auslasséffnungen,
Mindungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

2. Laftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

3. Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

4, Aufzugmaschinenhauser und Treppenh&user bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m.

Die unter 1. bis 4. genannten Anlagen missen mindestens um das Maf ihrer Héhe von der AuBRenkante des darunter lie-
genden Geschosses abriicken. Fir Aufzugmaschinenhduser und Treppenhéuser kann auf den Abstand zur Gebaudekante
verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsétzlich sind technische
Aufbauten einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

2.3  Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den nicht (iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Garagen unzulassig.

2.4  Grundstiickszufahrt

Entlang der ErschlieBungsstrale ist je angebundenes Grundstlick eine Grundstlickszufahrt von max. 6,0 m Breite zulassig.
Ausnahmsweise ist eine Verbreiterung der Zufahrt zulassig, wenn anhand von Schleppkurven der Nachweis erbracht wird,
dass diese Breite fiir die notwendigen Fahrzeuge erforderlich ist. Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise zulassig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass eine weitere Zufahrt fiir die Nutzung des Grundstiickes erforderlich ist.

2.5 Boschungen

Zum Ausgleich von Hohendifferenzen sind an Grundstiicksgrenzen nur Béschungen, nicht steiler als 1 : 1,5 zugelassen.
Sonstige Stlitzmauern sind nur bis zu 2 m Héhe zuléssig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind innerhalb der Giberbaubaren Fléchen bis zu einer Gesamthdhe der Anlage von 5 m tiber Gelande zulas-

sig. Auflerhalb der berbaubaren Flachen ist je zulassiger Grundstiickszufahrt eine Werbeanlage oder Hinweistafel zulés-

sig.

Dabei sind folgende GroRen einzuhalten:

o bei einem Mindestabstand der Anlage von 1,0 m von der Verkehrsflache maximal 4 m? zusammenhéngende Werbe-
flache (Ansichtsflache) sowie maximal 5,00 m Hohe der Anlage
oder

. bei einem Mindestabstand der Anlage von 2,00 m von der Verkehrsflache maximal 15 m? Ansichtsflache sowie
maximal 5,00 m H6éhe der Anlage.
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Hinweise

1. Trinkwasserschutzgebiet (geplant)
Ein Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Entwurfes fir ein Trinkwasserschutzgebiet. Die Abgrenzung ist als Anlage 1
beigeflgt.

2. Bodendenkmaler

Fur die 0.g. Flachen sind Untersuchungen zum Bestand an Bodendenkmaélern bislang nicht durchgefiihrt worden, so dass
diesbezuglich nur eine Prognose moglich ist. Auf der Basis der derzeit verfugbaren Unterlagen sind jedoch keine Konflikte
mit den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Im Plangebiet befanden sich nach historischem Kartenmaterial Schiitzengrében sowie eine Panzersperre des sogenannten
Westwalls aus dem Zweiten Weltkrieg, welche jedoch im Zuge der modernen Uberbauung vermutlich groRtenteils zerstort
wurden.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern): Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde
(worunter auch die genannten Strukturen der Weltkriegszeit zu fassen sind) unverziglich der Stadt Aachen als Untere
Denkmalbehdrde (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432-6164, denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunéchst unverandert zu erhalten, bis die Weisung
der zustandigen Stelle fir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein Verstol} gegen die Meldepflicht wird mit einem Buligeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

2. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhand-
lungen. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Lauf-
graben, Panzergraben und militarische Anlagen). Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karten sowie der konkreten Verdachte

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (Gebaude, Leitungen etc.) ist eine Untersuchung der Flache zum jetzigen Zeitpunkt
technisch nicht méglich. Die Entscheidung Uber das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der
Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird
seitens des Kampfmittelbeseitigungsdiensts eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall wird auf das ,Merkblatt
fir Baugrundeingriffe” unter http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp.

3. Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MalRnahmen auch sicherheitstechnische MaRnahmen an den Hau-
sern bertcksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen tber kriminalitatsmin-
dernde Malinahmen an.
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4. Versorgungsleitung

Im Bereich des nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Gehweges Nerscheider Weg befindet sich eine Leitung fiir Tele-
kommunikationstibertragungswege mit einem Schutzstreifen von 2,0m. Bei Erdarbeiten, die in einem Abstand von 1,0m
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze erfolgen ist das Merkblatt ,GasLINE®, das als Anlage beigefiigt ist, zu beachten.

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am
16.09.2020 den Bebauungsplan Nr. - Werkstrale/Pascalstralie - als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass die oben genannten schriftlichen Festsetzungen den Ratsbeschllissen entsprechen und dass alle
Verfahrensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister

Anlagen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 990 - WerkstraBe/Pascalstrafe -

1. Trinkwasserschutzgebiet (geplant)
1.1 Ubersichtskarte
1.2 Legende

2. Einzelhandel

2.1 Sortimentsliste der Stadt Aachen (6/2008)
2.2 Klassifikation der Wirtschaftszweige (Statistisches Bundesamt, WZ 2003)

3. Gewerbegebiete
3.1 Abstandsliste (Abstandserlass NRW 2007)

4, Merkblatt Versorgungsleitung GasLINE
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Anlage 1
Trinkwasserschutzgebiet (geplant)
1.1. Ubersichtskarte
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Anlage 2
2.1 - Aachener Sortimentsliste 2020

Seite 1

(Aktualisierung 2020)

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
Hinweis: Nahversorgungsrelevante Sortimente sind auch stets zentrenrelevant

In Anlehnung an das Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes WZ 2008
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Getranke
Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und
Tabakwaren (WZ 47.11)
Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranke und Tabakwaren (in Verkaufsraumen) (WZ
47.2)
Drogerie, Kosmetik
kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (WZ 47.75) einschlieRlich Putz- und Reinigungsmittel
(WZ 47.78.9)
Apotheken (WZ 47.73)
Schnittblumen und kleine Topfpflanzen (WZ 47.76.1)

Zeitschriften, Zeitungen, Papier, Schreibwaren und Biirobedarf (WZ 47.62)

Zentrenrelevante Sortimente
Bucher (WZ 47.61)
Bekleidung, Wasche (Damen-, Herren-, Kinderkonfektion) (WZ 47.71)
Schuhe, Lederwaren (WZ 47.72)
Medizinische und orthopadische Artikel (WZ 47.74)
Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2)
Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel (47.59.9)
Haushaltsgegenstande
Nicht elektronische Haushaltsgerate, Koch-, Brat-, und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (WZ
47.59.9)
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren
Unterhaltungselektronik (WZ 47.43)
Kommunikationselektronik (WZ 47.42)
Computer, Computerzubehor (WZ 47.41)
Elektrohaushaltwaren (Elektrokleingerate) (WZ 47.54)

Foto, Optik
Augenoptiker (WZ 47.78.1)
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Seite 2

Foto- und optische Erzeugnisse (WZ 47.78.2)
Kunst, Antiquitaten
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen,
Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
Antiquitdten und Gebrauchtwaren (WZ 47.79)

Haus- und Heimtextilien (ohne Bettwaren), Einrichtungszubehér (ohne Mébel)
Stoffe, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten (WZ 47.51)
Gardinen, Vorhange, Dekorationsstoff, dekorative Decken (WZ 47.53)

Spielwaren, Bastelartikel (WZ 47.65)

Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

Uhren, Schmuck (WZ-Nr. 47.77)
Sportartikel

Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Campingartikel, Campingmdébel, Sport- und
Freizeitboote, Yachten) (WZ 47.64.2)

10
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Seite 3

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRend)

Wohnmobel aller Art, Badezimmermabel, Einbaukiichen, Kichenmdébel, Buromébel, Garten- und
Campingmabel

Teppicherzeugnisse, Bettwaren ohne Raumdekoration

Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage,
Rollladen Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und Sanitareinrichtungen u. Zubehor, Elektroartikel z.B. Kabel,
Antennen, Batterien, Kompressoren, Tiren, Fenster, Blockhauser, Wintergarten)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

Burobedarf/Organisationsartikel (mit Uberwiegend gewerblicher Ausrichtung)
Campingwagen/Campingartikel/Zelte u. Zubehor

ElektrogroRgerate (weile Ware)

Fahrrader und -zubehér, Fahrrad-/Motorradbedarf

Farben/Tapeten/Bodenbeldage

Pflanzen u. Saatgut, Pflanzengefal3e, Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel, Gartengerate, Rasenmaéher,
Gartenhauser, Zaune, Teichbau

Kamine

Kraftfahrzeuge/Autozubehor- u. Reifenhandel

Saunaanlagen/Schwimmbadanlagen

SportgroR3geréate

GroRhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher

Videoverleih, CD-Verleih

sonstige Dienstleistungen, wie z.B. Autovermietung, Fahrschule

Handwerksbetriebe mit werkstattgebundenem Verkauf und weniger als 200 m? Verkaufsflache
Handwerksbetriebe, wie z.B. Autoglaserei, Kfz-Werkstéatten, Zweirad-Werkstatten

Tiernahrung, Zooartikel

11
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- WerkstralRe/Pascalstralie - Fassung vom 21.07.2020
2.2 Klassifikation der Wirtschaftszweige (Statistisches Bundesamt, WZ 2008)
Seite 1
e WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
2005 (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
Kode .Nn.g = g 8 ,
47 Einzelhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen)
47.1 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (in Verkaufsraumen)
47.11 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und 4711

Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

47.11.1  Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren,
ohne ausgepragten Schwerpunkt

47.11.2  Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs-
und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren

47.19 Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art 4719
47.19.1 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (ohne Nahrungsmittel)
47.19.2  Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nicht-Nahrungsmittel

47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren

(in Verkaufsraumen)
47.21 Einzelhandel mit Obst, Gemiise und Kartoffeln 4721*
47.21.0  Einzelhandel mit Obst, Gemiise und Kartoffeln
47.22 Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren 4721*
47.22.0  Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren
47.23 Einzelhandel mit Fisch, Meeresfriichten und Fischerzeugnissen 4721*
47.23.0 Einzelhandel mit Fisch, Meeresfriichten und Fischerzeugnissen
47.24 Einzelhandel mit Back- und SiiBwaren 4721*
47.24.0  Einzelhandel mit Back- und SiiBwaren
47.25 Einzelhandel mit Getranken 4722
47.25.0  Einzelhandel mit Getranken
47.26 Einzelhandel mit Tabakwaren 4723
47.26.0  Einzelhandel mit Tabakwaren
47.29 Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln 4721*

47.29.0  Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln

114 Statistisches Bundesamt, WZ 2008
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2‘3’58 WZ 2008 - B_e.zeic'hnung ISIC

Kode (@. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
47.3 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen)
47.30 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen) 4730
47.30.1 Einzelhandel in fremdem Namen mit Motorenkraftstoffen (Agenturtankstellen)
47.30.2 Einzelhandel in eigenem Namen mit Motorenkraftstoffen (Freie Tankstellen)
47.4 Einzelhandel mit Geraten der Informations- und Kommunikationstechnik

(in Verkaufsraumen)
47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software ~ 4741*
47.41.0  Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten 47 41*
47.42.0  Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik 4742
47.43.0  Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.5 Einzelhandel mit sonstigen Haushaltsgeraten, Textilien, Heimwerker- und
Einrichtungsbedarf (in Verkaufsraumen)

47.51 Einzelhandel mit Textilien 4751
47.51.0  Einzelhandel mit Textilien
47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf 4752
47.52.1  Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g.
47.52.3  Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und Tapeten 4753
47.53.0  Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fubodenbelagen und Tapeten
47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten 4759*
47.54.0  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
47.59 Einzelhandel mit Mo beln, Einrichtungsgegenstanden und sonstigem Hausrat 4759*
47.59.1  Einzelhandel mit Wohnmaobeln
47.59.2  Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
47.59.3  Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.
Statistisches Bundesamt, WZ 2008 115
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Seite 3
wz .
WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
2008 B
Kode (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
47.6 Einzelhandel mit Verlagsprodukten, Sportausriistungen und Spielwaren
(in Verkaufsrdaumen)
47.61 Einzelhandel mit Biichern 4761*
47.61.0  Einzelhandel mit Biichern
47.62 Einzelhandel mit Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf 4761*

47.62.1  Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln

47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern 4762
47.63.0  Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47 .64 Einzelhandel mit Fahrradern, Sport- und Campingartikeln 4763

47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdobel)

47.65 Einzelhandel mit Spielwaren 4764
47.65.0  Einzelhandel mit Spielwaren

47.7 Einzelhandel mit sonstigen Giitern (in Verkaufsrdumen)

47.71 Einzelhandel mit Bekleidung 4771*
47.71.0  Einzelhandel mit Bekleidung

47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren 4771*

47.72.1  Einzelhandel mit Schuhen
47.72.2  Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack

47.73 Apotheken 4772*%
47.73.0  Apotheken
47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln 4772*%

47.74.0  Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln 4772*
47.75.0  Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Koérperpflegemitteln

116 Statistisches Bundesamt, WZ 2008
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Wz

WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
2008 AT
(a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
Kode

47.76 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien, Diingemitteln, zoologischem 4L773*
Bedarf und lebenden Tieren

47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln

47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck 4773*

47.77.0  Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

47.78 Sonstiger Einzelhandel in Verkaufsraumen (ohne Antiquitaten und 4L773*
Gebrauchtwaren)

47.78.1  Augenoptiker

47.78.2  Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)

47.78.3  Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen
Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln

47.78.9  Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen)

47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren 4774

47.79.1  Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

47.79.2  Antiquariate

47.79.9  Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren

47.8 Einzelhandel an Verkaufsstédnden und auf Mérkten

47.81 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren an 4781
Verkaufsstanden und auf Markten

47.81.0  Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren an
Verkaufsstanden und auf Markten

47.82 Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung und Schuhen an Verkaufsstanden und 4782
auf Markten

47.82.0 Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung und Schuhen an Verkaufsstanden und
auf Markten

47.89 Einzelhandel mit sonstigen Giitern an Verkaufsstanden und auf Markten 4789

47.89.0  Einzelhandel mit sonstigen Giitern an Verkaufsstanden und auf Markten

Statistisches Bundesamt, WZ 2008 117
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wz

WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
2008 PR
(@. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
Kode
47.9 Einzelhandel, nicht in Verkaufsraumen, an Verkaufsstanden oder auf Markten
47.91 Versand- und Internet-Einzelhandel 4791
47.91.1 Versand- und Internet-Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung, Schuhen und
Lederwaren
47.91.9  Sonstiger Versand- und Internet-Einzelhandel
47.99 Sonstiger Einzelhandel, nicht in Verkaufsraumen, an Verkaufsstanden oder auf 4799
Markten
47.99.1  Einzelhandel vom Lager mit Brennstoffen
47.99.9  Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (nicht in Verkaufsraumen)
118 Statistisches Bundesamt, WZ 2008

22 von 72 in Zusammenstellung

16



Bebauungsplan Nr. 990 Schriftliche Festsetzungen
- WerkstraRe/Pascalstralle - Fassung vom 21.07.2020

Anlage 3
Abstandsliste 2007

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flr den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)

Anlage 1 AbstErl (Verwaltungsvorschrift) - Landesrecht Nordrhein-Westtalen
Abstandsliste 2007

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV : 15.07.2006)

Abstands- Abstand | Lid. Hinweis auf | Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse inm Nr. Nummer
(Spalte) der
4. BlmSchV
I 1.500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 800 MW ibersteigt (#)
2 11101 Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 32(1)a) Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und
zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. Stranggiefanlagen
4 4.4(1) Mineraldlraffinerien (#)
Il 1.000 5 114 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bitumindsem Schiefer
6 214(2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ratteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1t oder
mehr je Stunde im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 90)
7 311 Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
8 32(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggiefen (¥)
(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)
9 3.3(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundéren Rohstoffen einschl. Aluminiumhutten
#)
10 315(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(s. auch Ifd. Nr. 96)
11 318(1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 97)
12 41(1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von schwefelhaltigen
c), p) Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)
13 41(1) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
) chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)
14 41(1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Chemiefasern
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(s. auch Ifd. Nr. 50) (#)

15

Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)

16

41(1)
r)

Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir
Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)

17

41(1)
s)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
Umwandlung (Wirkstoffe flr Arzneimittel) (#)

18

6.3 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten

19

712(1)

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkorpern oder tierischen Abféllen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)

20

10.15 (1+2)

Offene Prifstande fiir oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswérmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken

(s.auch Ifd. Nr. 101)

21

10.16 (2)

Offene Prifstande fiir oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)

22

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien ()

700

23

Kraftwerke und Feuerungsanlagen flr den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max.
900 MW betrégt, auch Biomassekraftwerke (#)

24

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)

25

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

26

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

27

Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (¥)
(s.auch Ifd. Nrn. 8 und 46)

28

3.24 (1)

Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)

29

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen
einschl. Stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)

30

Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

31

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von S8uren, Basen, Salzen
(#)

32

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#)

33

Anlagen zur Herstellung von Rul® (#)

34

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)

35

Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)

36

Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)
(s. auch Ifd. Nr. 160)
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v

500

37

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen flr
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

38

18(2)

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV oder
mehr einschlieBlich der Schaltfelder, ausgenommen eingehauste
Elektroumspannanlagen (¥)

39

19(2)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle

40

110 (1)

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

41

28(1+2)

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

42

211 (1)

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieRlich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

43

213 (2)

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder Strakenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (¥)

44

215 (1)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen flir bitumingse Straltenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

45

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)

46

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper-
oder Stahlgielereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag

(s.auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

47

311 (1+2)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (¥)

48

3.16 (1)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder
geschweiten Rohren aus Stahl (*)

49

41 (1)
b)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

50

41(1)

Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s.auch Ifd. Nr. 14) (#)

51

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

52

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen flr Farben und Anstrichmittel (#)

53

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungséle (#)

54

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartorandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)

55

Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 105)

56

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstanden oder Erzeugnissen einschliellich der dazugehérigen

25von 72 in Zusammenstellung

19



Bebauungsplan Nr. 990
- WerkstraRe/Pascalstralle -

Schriftliche Festsetzungen
Fassung vom 21.07.2020

Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Losungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitteln
von 150 Kilagramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr

57

5.2(1)

Anlagen zum Beschichten, Impréagnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelfdrmigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt

58

55(2)

Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken

59

58 (2)

Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von
Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

60

7.3 (1+2)
a) und b)

Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche

61

79(1)

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Hérner, Klauen oder Blut

62

7 (1)

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fir selbstgewonnene Knochen in

Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch
verarbeitet werden, und

Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

63

715 (1)

Kottrocknungsanlagen

64

719 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

65

721 (1)

Muhlen flir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

(s. auch Ifd. Nr. 193)

66

7.23(1+2)

Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

67

7.24(1)

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerrilben oder Rohzucker

68

8.1(1)a)

Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger oder
gasformiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren

69

8.3 (1+2)

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben fir die
Gewinnung von Metallen ader Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

70

85 (1+2)

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

71

852)

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
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8.10(2) Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

72 89(1)a)+ a) | Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit
b) einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder
8.9(2)a) mehr

b) | Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieflich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflédche von 15.000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitét von 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

73 8.12 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen mit einer
a) und b) Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitit von 100 Tonnen oder mehr
74 8.13 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer

Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

75 8.14 (1+2) Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
a) und b) Abfille vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils (ber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden
76 8.15(1+2) Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung von
a) und b) 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum

Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt

77 9.11(2) Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schiittglitern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, soweit 400 Tonnen Schiittgliter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch flir saisonal genutzte Getreideannahmestellen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt,
sind ausgenommen

78 - Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als 100.000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)
79 - Oberirdische Deponien (¥)
80 - Autokinos (¥)
V' 300 81 1.2(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
a) bis c) Prozesswéarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,

flissigen oder gasformigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswérmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschlieBlich zugehdriger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate

82 1.4 (1+2) Verbrennungsmoteranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswérme oder
erhitztem Abgas flir den Einsatz von fliissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswérmeleistung von 20 MW oder

mehr,
83 1.5(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
a) und b) Erzeugung von Strom (¥)
84 1.13(2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen
85 2.1 (1+2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden
86 2.2(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiirlichem oder
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kiinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fir Sand oder
Kies

87

25(2)

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker

88

27 2)

Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

89

210 (1)

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m? oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m? Rauminhalt der Brennanlage betrégt

90

214 2)

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (¥)

(s. auch Ifd. Nr. 6)

9

215 (2)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen fir hitumingse Strallenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als 200 t
Je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)

92

Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
weniger als 2,5t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)

93

GieRereien fiir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen

(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)

94

Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Fldmmen

95

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen
Badern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (¥)

96

315 (2)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)

97

3.18(1)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (¥)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98

319(1)

Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99

321(2)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100

3.23(2)

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder -pasten

#

101

3.25(1)
10.15 (1+2)
10.16 (2)

Anlagen fiir den Bau und die Instandsetzung von Luftfanrzeugen (i.
V. m. Prufstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
Motorenpriifsténde und geschlossene Prifstéande fur oder mit
Luftschrauben

102

41(1)
k)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden durch
chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (%)

103

422)

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder
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Schadlingsbekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder
maschinell gemischt, abgepackt oder umgeflllt werden (%)

104

4.3 (1+2)
a) und b)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir
Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper
eingesetzt werden (#)

105

48(2)

Anlagen zum Destillieren von fllichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1t bis zu 3 t je Stunde (#) (s. auch
Ifd. Nr.55)

106

49(2)

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag (#)

107

410 (1)

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fllichtigen organischen
Verbindungen (#)

108

5.1(2)

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieflich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Ldsungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder

15 Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109

5.1(2)

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfdrmigen Materialien
mit Rotationsdruckmaschinen einschliellich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Losungsmittel enthalten

110

52 (2)

Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelformigen Materialien einschlieflich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen

111

54 (2)

Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstédnden mit Teer, Teerdl oder heillem Bitumen, auch Anlagen
zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heiiem Bitumen

112

5.6 (2)

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieRlich der zugehérigen Trocknungsanlagen
unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und
Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und
oxidiertem Leindl

13

59(2)

Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

114

6.2 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Alipapier, auch soweit nicht genehmigungshediirfiig

115

7.2(1+2)
a) und b)

Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag

116

74(1+2)

Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder GemUsekonserven auch
soweit nicht genehmigungshediirftig

17

Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft

23

29 von 72 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 990
- WerkstraRe/Pascalstralle -

Schriftliche Festsetzungen
Fassung vom 21.07.2020

118

76(2)

Anlagen zum Reinigen ader zum Entschleimen von tierischen
Darmen oder Mégen

119

78(1)

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

120

713(2)

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle

121

714 (1+2)

Anlagen zum Gerben einschlieflich Nachgerben von Tierhduten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungshediirftige Lederfabriken

122

7.20 (1)

Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Mélzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

123

7.22 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

124

7.29 (1+2)

Anlagen zum Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

125

7.30 (1+2)

Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Niissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

126

7.31 (1+2)
a) und b)

Anlagen zur Herstellung von SiRwaren oder Sirup,
zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsheddirftig

127

84(2)

Sortieranlagen fir Hausmdll mit einer Durchsatzleistung von
10 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128

85 (1+2)

Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr

(s. auch Ifd. Nr. 70)

129

8.6 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen
auch soweit nicht genehmigungsbeddirftig

130

8.7 (1+2)

Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
hiologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131

8.9(2)b)

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- | oder
Nichteisenschrotten, einschliefflich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 1.000 Quadratmeter bis weniger als
15.000 Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat von
100 Tonnen bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten

132

8.11 (1+2)
a) und b)

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abfallen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

133

8.15 (1+2)
a) und h)

Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer
Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt

134

9.1 (1+2)

Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in

24
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Behéltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um
Einzelbehéltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1.000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135 9.2 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Umfiillung von brennbaren
Flussigkeiten in Behéltern mit einem Fassungsvermdgen von
5.000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermdgen von
2.500 Kubikmetern oder mehr

137 9.37 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25.000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
- | weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
- | ausschliefllich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
(s.auch Ifd. Nr. 221)

139 1017 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen
Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ausiibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)

140 10.21 (2) Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
Strallentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschlieflich
zugehdriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behdlter von
organischen Stoffen gereinigt werden

141 10.23 (2) Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Imprégnieren oder Appretieren,
einschlieRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen, auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig

142 10.25(2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kéltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)

143 Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100.000 EW,

(s. auch Ifd. Nr. 78)

144 Oberirdische Deponien fir Inert- und Mineralstoffe

145 Séage-, Furnier- oder Schalwerke (¥)

146 Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

147 Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

148 Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten
Holzbauten

149 Emaillieranlagen

150 Presswerke ()

151 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (¥)

152 Stah- oder Drahtziehereien ()

153 Schwermaschinenbau

154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (¥)
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31von 72 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 990
- WerkstraRe/Pascalstralle -

Schriftliche Festsetzungen
Fassung vom 21.07.2020

155

Auslieferungslager fir Tiefkiihlkost (*)

156

Margarine oder Kunstspeisefettfabriken

157

Betriehshdfe fir Strakenbahnen (¥)

158

Betriebshdfe der Millabfuhr oder der Straendienste (¥)

159

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer
Gutermengen (¥)

160

Freizeitparks ohne Nachtbetrieh (*)
(s. auch Ifd. Nr. 36)

Vi

200

161

29(2)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusss8ure

162

210 (2)

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m? oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m3 Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden

163

34(2)

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von

2 Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbediirftig)
(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

164

38(2)

GieRereien flir Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als
4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis
weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen
abgegossen werden

165

3.10 (1+2)

Anlagen zur Oberfléchenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpetersdure (#)

166

Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungeséttigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fiir
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootshau, Fahrzeughau oder Behlterbau

167

510 (2)

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kérpern, -
papieren oder -geweben unter Verwendung crganischer Binde- oder
Losungsmittel

168

511 (2)

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschdumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

169

75(2)

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer
Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen geraucherten Waren

je Tag, ausgenommen
- | Anlagen in Gaststéatten,

Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

Réuchereien mit einer R3ucherleistung von weniger als 1 Tonne

Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionshedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden

170

7.20 (2)

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
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Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

171

7.27 (1+2)

Brauereien mit einem AusstoR von 200 Hekioliter Bier oder mehr
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

172

7.28 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Speisewtirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von S8uren

173

732 (1+2)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Spriihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr

je Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

174

733(2)

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufilhrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

175

8.1(1)b)

Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Altél oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt oder
mehr

176

8.12 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

177

8.13 (1+2)

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldmmen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitét von 150 Tonnen oder mehr

178

8.14 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfallen, soweit in diesen
Anlagen Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils tGber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

179

108(2)

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieflich unter Verwendung von Wasser als
Verdiinnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbeduirftig

180

10.10(1)
10.10(2)
a) und b)

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschlielflich der Spannrahmenanlagen

181

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder &hnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (¥)

182

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweilten Rohren aus Stahl (¥)

183

Anlagen zum automatischen Scrtieren, Reinigen, Abflillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

184

Maschinenfabriken oder Hartereien

185

Pressereien oder Stanzereien (¥)

186

Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

187

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

188

Anlagen zur Herstellung von Mabeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

189

Zimmereien (¥)

190

Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger als
25 kg/h (z.B. Lohnlackierereien)

191

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192

Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
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Geblasen (*)

193 - Muhlen flr Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des éffentlichen Personennahverkehrs

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schttgiitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 400 t Schiittgliter je Tag
bewegt werden kénnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fllichtigen organischen
Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Vi 100 200 7.12(1) Kleintierkrematorien

(s. auch Ifd. Nr. 19)

201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder

b) Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1

Megawatt

202 8.9(2) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung

C) von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s.auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

205 - Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien

206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

208 - Tischlereien oder Schreinereien

209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 - Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden

212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 - Anlagen zur Herstellung von Reiflspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

214 - Spinnereien oder Webereien

215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 - Grofltwaschereien oder grolle chemische Reinigungsanlagen

217 - Betriebe des Elekirogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie

218 - Bauhéfe

219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugtberwachung

220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg
je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)
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(1) Amtl. Anm.:

Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV (iberein, denn sie enthélt in manchen Féllen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehdren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststéndige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch
die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéngig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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Anlage 4.

Versorgungsleitung GasLINE

=/
GasLINE

GasLINE

Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Merkblatt

Beriicksichtigung von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden

Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und

Bebauungsplénen

Allgemeines

Kabelschutzrohr (KSR)-anlagen mit einliegenden
Lichtwellenleiter(LWL)-kabeln werden van
Telekommunikationsgesellschaften zur Errichtung und
zum Betrieb von ;
Telekommunikationstbertragungswegen benutzt.

Die Erdiiberdeckung der KSR-Anlage betrdgt in der
Regel mindestens 1 m, bei Bohrungen gréBRtenteils
erheblich mehr, im Bereich von befestigten Flachen
ca. 60 cm bis 80 cm.-In Einzelfédllen kann die aktuelle
Deckung aus verschiedenen Griinden auch geringer
oder gréfer sein. Dies gilt selbst dann, wenn im
Stempel des Bestandsplanes eine Regelverlegetiefe
von 1,0 m angegeben ist.

Die KSR-Anlagen mit ihren innenliegenden LWL-
Kabeln sind uberwiegend entlang von Versorgungs-
leitungen unter Nutzung der gesetzlichen
Bestimmungen der §§ 68, 69, 76 TKG verlegt. Die
Versargungsleitungen sind grundsatzlich durch
beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten der

§§ 1090 ff. BGB oder Gestattungsvertrige gesichert.

Sogenannte Solotrassen sind i.d.R. ebenfalls durch
beschrénkle persénliche Dienstbarkeiten oder
Gestattungsvertrédge mit einem Schutzstreifen von in
der Regel 1 m bis 2 m Breite gesichert.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bzw. der
Technische Verwalter* der GasLINE bereits bei der
Planung tber alle Malnahmen und Vorhaben im
Bereich des Schutzstreifens zu unterrichten, damit

erforderliche Schutzmalnahmen rechtzeitig vereinbart

werden kénnen.

Berthren die Flachennutzungs- und Bebauungs-
plane oder die sich hieraus ergebenden Folge-
mafnahmen den Schutzstreifen, so sind zur Ver-
meidung unzuldssiger Einwirkungen folgende
Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die KSR-Anlage mit
Schutzstreifen nach § 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Bauleitpléne zu
tbernehmen oder sonst an geeigneter Stelle zu
beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lagepldne werden bei Bedarf zur Verftigung
gestellt oder die KSR-Anlage(n) von der PLEdoc
GmbH, in eine Kopie des Flachennutzungsplanes
bzw. Bebauungsplanes nachrichtlich
Ubernommen.

2. Nicht zuldssig sind innerhalb des

Schutzstreifens zum Beispiel:

- die Errichtung von Gebiuden aller Art

- die Einleitung von Oberflichenwasser /
aggressiver Abwasser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder
den Betrish der Leitung gefahrden oder
beeintrachtigen.
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=
GasLINE

GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Zustandigkeitsbereich der

GasLINE CP Customer Projects GmbH Paesmiihle
Paesmihlenweg 8-12

47638 Straelen

Phone: + 49 2834 7032-0
Fax: ' +49 2834 7032-1747

www.gasline.de

Stand Januar 2018

Nur mit unserer besonderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft

- die Freilegung unserer KSR-Anlage,

- Niveauanderung im Schutzstreifen,

- der Neubau von kreuzenden oder parallel fiihrenden
Straflen, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen sowie

- die Durchftihrung sonstiger BaumaRnahmen, sofern sine
Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden
kann.

3. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich oder
gdrtnerisch genutzt werden. Anpflanzungen von Baumen
und tiefwurzelnden Strauchern, insbesondere bei
Ausgleichsmafinahmen im Rahmen der Kompensation,
sind zum Schutz der' KSR-Anlage grundsatzlich aulierhalb
des Schulzstreifens zu planen.

Bauausfilhrung

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten muss der Untemehmer
der GasLINE bzw. dem Technischen Verwalter der
GasLINE den bevorstehenden Arbeitsbeginn anzeigen und
einen Termin zur vorherigen Ortseinwelsung vereinbaren.

37 von 72 in Zusammenstellung

31



Bebauungsplan Nr. 990 Schriftliche Festsetzungen
- Werkstrale/Pascalstrale -

Legende

—— Pipeline

= Trasse GasLINE 3
—— Trasse Viatel PLUEDOC  Gladbecker Str. 404
= Stromkabel OGE e racman e e AO3268 ESSEN

~—— Nachrichtentechnik OGE Vorgang: | 20200601044

Erstellt: | 08.06.2020
La!e: 11, Hirzenroti, 52076, Aachen
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Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Der Oberbtirgermeister Sta-dt aaChen

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 990
- WerkstraRe/Pascalstrafe -

fiir den Bereich PascalstraBe, WerkstraBe/Zedernweg,Hirzenrott/Pontsheide und Nerscheider Weg
im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim

zum Satzungsbeschluss

Lage des Plangebietes
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 990 liegt im Stidosten von Aachen im Stadtteil Oberforstbach. Das Gebiet
wird begrenzt im Westen durch die Werkstralle und den Zedernweg, im Sliden durch die rlickwartigen Grundstlicksgrenzen
der Bebauung an der PascalstraBRe, im Osten durch die angrenzenden Stralen Hirzenrott und Pontsheide und im Norden
durch den Nerscheider Weg, an den sich nérdlich eine Wohnbebauung anschlieft.

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes Oberforstbach-Siid und ist umgeben von gewerblicher Nutzung unterschiedli-
cher Art. Es ist ca. 4,6 ha grol® und fast vollstdndig bebaut, mit gréRtenteils eingeschossigen Gewerbebauten und gréReren

ebenerdigen Stellplatzanlagen.

Im Plangebiet sind derzeit folgende Nutzungen anzutreffen:

Strafe Hausnr. | Flurstiicks.- Nutzung
Nr.
Nerscheider Weg 14 2301 *1 Markendiscount (Netto)
Nerscheider Weg 20 1729 Autohaus
Nerscheider Weg/ Pontsheide | 20/34 1394 Autodellenentfernung
Pontsheide 36 2430 Kosmetikfachhandel
Hirzenrott 13 2325 Vermessungsburo
Hirzenrott 11 2197 *4 | Getrankemarkt
WerkstraRe 7 2326 Handelsgesellschaft
WerkstraRe 15 2234 Herstellerfirma flir Kunststofftechnik
Werkstrale 21 2214 *3 | Supermarkt (ALDI SUD)
Werkstrale 29 2253, *2 | Supermarkt (LIDL)
2254
Zedernweg 39 2295 Betrieb fur Gabelstapler bzw. Lagertechnik

Das Plangebiet (iberlagert einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 842 - Gewerbegebiet Oberforstbach-
Sid -, da nur in diesem Teilbereich Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung bestehen, die eine Neuplanung erfordern.

1.2 Regionalplan

Der Regionalplan (ehemaliger Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen 2003, Stand
2015, stellt fur das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist Teil einer 'Gewerblichen Bauflache' des derzeit rechtskréftigen Flachennutzungsplanes aus dem Jahre
1980. Der Entwurf des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Aachen stellt das Plangebiet eben-
falls als Gewerbliche Baufléche dar.

Das Vorhaben lasst sich aus den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans 1980 und den zukinftigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes 2030 entwickeln.

2. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 842 - Gewerbegebiet Oberforstbach-Sid - der seit dem
12.02.2005 rechtskraftig ist. Er wurde aufgestellt, um Planungsrecht fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen.
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Das Gewerbegebiet wurde gemaf Abstandsliste zum Abstandserlass NRW gegliedert, um die angrenzende Wohnbebau-
ung nordlich des Nerscheider Wegs vor Emissionen des Gewerbegebietes zu schitzen. Die schriftlichen Festsetzungen
enthalten Regelungen zum Einzelhandel mit unterschiedlichen Entwicklungspotentialen. Grundsatzlich gilt fir das gesamte
Bebauungsplangebiet, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen flr den Verkauf an
letzte Verbraucher nicht zulassig sind. Diese Festsetzung erfolgte, um ein Flachenangebot fiir produzierendes und verarbei-
tendes Gewerbe zu sichern. Flr den Teilbereich, der jetzt iberplant wird, besteht eine spezielle Festsetzung zur Steuerung
des Einzelhandels, da bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 842 drei Einzelhandelsbetriebe fir
den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ansassig waren. Es wurden fir
Einzelhandelsbetriebe maximale GeschossflachengréRen und eine gebietsbezogene Geschossflachenobergrenze fiir alle
Einzelhandelsbetriebe insgesamt mit Verkauf von nahversorgungsrelevanten Sortimenten in diesem Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 842 festgesetzt.

Es besteht das Risiko, dass dieser Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 842 sich aufgrund der in den Schriftlichen Festset-
zungen vorgenommenen gebietsbezogenen Verkaufsflachenbegrenzung als unwirksam erweisen kdnnte. Daher wurde ein
Aufstellungsbeschluss A 277 fiir einen neuen Bebauungsplan gefasst. Der jetzt aufzustellende Bebauungsplan Nr. 990 -
WerkstralRe/Pascalstrafle - hat das Ziel, das vorhandene Gewerbegebiet Oberforstbach- Stid planungsrechtlich zu sichern
und die Einzelhandelsnutzung zu steuern und die Ziele des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes 2015 der Stadt Aachen
umzusetzen. Damit wirde eine planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben gemal § 34 Baugesetzbuch (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) erfolgen, da der darunterliegende Durchfiihrungsplan Nr. 2
der ehemaligen Gemeinde Walheim tber Rechtsmangel verfiigt und daher nicht anzuwenden ist. Die Steuerung des Ein-
zelhandels ist im unbeplanten Innenbereich gemaRl §34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht ausreichend zu gewéhrleisten.

Daher wurde im November 2017 der Aufstellungsbeschluss A 277 gefasst, der die Grundlage fir die planungsrechtlichen
Steuerungsinstrumente zum Schutz der gewerblichen Nutzung im Gewerbegebiet und Steuerung der Einzelhandelsnutzung
schafft. Zur Sicherung eines Zeitfensters fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 29.11.2018 eine Verande-
rungssperre 6ffentlich bekanntgemacht.

3. Anlass der Planung

Anfang 2017 wurde eine Bauvoranfrage fiir die Erweiterung eines im Plangebiet ansassigen Discounters gestellt. Hierbei
handelt es sich um einen grofflachigen Einzelhandelsbetrieb, der bereits die im Bebauungsplan Nr. 842 festgesetzt maxi-
mal zulassige BruttogeschossflachengroRe ausschopft. Auch die Gesamtgeschossflachenbegrenzung aller im Plangebiet
ansassigen Einzelhandelsbetriebe ist bereits Gberschritten. Damit widerspricht die Bauvoranfrage den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 842 und den Zielen des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen. Auch wenn die
Festsetzungen des Bebauungsplanes mutmaRlich rechtsunwirksam formuliert sind, hat sich an den Zielen der Stadt
Aachen, diesen Standort betreffend, nichts gedndert. Das Zentren- und Nahversorgungskonzept definiert diesen Standort
als ,Erganzungsstandort tiber den die Versorgung der Ortslagen von Oberforstbach, Lichtenbusch und Schleckheim erfolgt.
Infolgedessen ist zur planungsrechtlichen Sicherung des Gewerbestandortes und zur Umsetzung des Zentren- und Nahver-
sorgungskonzeptes die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

4, Ziel und Zweck der Planung
41  Ziel der Planung

In der Stadt Aachen besteht ein dringender Bedarf an Gewerbeflachen. Im Rahmen des Stadteregionsweiten Gewerbefla-
chenkonzepts von der AGIT wurde ein Bedarf an rund 222,7 ha gewerblichen Bauflachen ermittelt. Erganzend zu den rund
76,2 ha unbebauten Potenzialflachen im Bestand misste flir rund 146,5 ha Planungsrecht geschaffen werden. Unter Be-
ricksichtigung stadtebaulicher, verkehrlicher und dkologischer Kriterien kann dieser weitere Bedarf mit den neu geschaffe-
nen rund 31,7 ha Gewerbeflachen sowie einem halftigen Anteil gemischter Bauflachen von 13,0 ha innerhalb des Aachener

4
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Stadtgebietes nicht abgedeckt werden. Weitere 101,9 ha fehlen zur Bedarfsdeckung. Die Stadt Aachen ist daher u.a. be-
muht, die vorhandenen Standorte effektiv zu nutzen, um langfristig Arbeitsplatze zu sichern und die wirtschaftliche Hand-
lungsfahigkeit zu wahren.

Aus diesem Erfordernis heraus soll das bestehende Gewerbegebiet weiterhin planungsrechtlich gesichert werden. Zum
Schutz des Gewerbestandortes und zur Umsetzung der Ziele des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt
Aachen soll dariber hinaus die Einzelhandelsnutzung im Plangebiet gesteuert werden. Dementsprechend besteht das Ziel,
eine weitere Ausbreitung von Einzelhandel mit Verkauf an letzte Verbraucher maRvoll zu begrenzen, um Gewerbeflachen
fur die Betriebe vorzuhalten, die auf derartige Standorte angewiesen sind.

Diese Vorgehensweise entspricht auch dem gesamtstadtischen Ziel, einer Verfestigung von Einzelhandelsstrukturen an
nicht integrierten Standorten entgegenzuwirken und insbesondere in Gewerbegebieten Einzelhandel mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten weitgehend auszuschlie®en. Grundsatzlich sollen Innenstadte und Stadtteilzentren als
lebendige Mittelpunkte des geschéftlichen Lebens erhalten bleiben. Daher sollen groRflachige Supermérkte nicht auerhalb
dieser Zentren - zum Beispiel in Gewerbegebieten - entstehen, sondern innerhalb. Um diese Entwicklung zu steuern, hat die
Stadt Aachen ein Zentren- und Nahversorgungskonzept aufgestellt, das mit Ratsbeschluss am 29. Juni 2016 aktualisiert
wurde. Ziel des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes ist, zur generellen Starkung des Einzelhandelsstandortes Aachen
und zur Sicherung der gewachsenen Nahversorgungsstandorte der Stadtteile, MaBnahmen zur rdumlichen Steuerung des
Einzelhandels zu ergreifen. Ziel des Konzeptes ist weiterhin, dass Gewerbeflachen vor dem Ansiedlungsdruck von Einzel-
handelsbetrieben geschiitzt werden. Diese Bereiche sind in der Regel nicht integriert und autoorientiert, da sie auerhalb
der Wohnbereiche liegen. Bestandteil des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes ist aulerdem eine Sortimentsliste flir die
Stadt Aachen. Diese dient als Grundlage filr die im Bebauungsplan festgesetzten Sortimente.

Als Ubergeordnetes Konzept empfiehlt das stadteregionale Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT, BBE 2019), groRflachi-
gen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur noch in den Haupt-, Stadtteil- oder Nahversorgungszen-
tren anzusiedeln, alternativ auch in groRen Wohngebieten. Dies entspricht auch den landesplanerischen Zielen des Lan-
desentwicklungsplanes NRW, Sachlicher Teilplan Grolflachiger Einzelhandel. Nach diesem Konzept ist der Ansiedlungs-
raum fur grolflachigen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten das Hauptzentrum Aachens (Innenstadt) sowie die
Stadtteilzentren Burtscheid, Elsassstrafte, Brand und Eilendorf.

4.2  ErschlieBung
421 Verkehr

Das Plangebiet ist von der Monschauer Strafie aus tiber die WerkstraBe/ Zedernweg, Nerscheider Strale und der Ponts-
heide/Hirzenrott erschlossen. Mit dem Bebauungsplan sollen keine zusétzlichen Baumdglichkeiten geschaffen werden, so
dass die vorhandenen Erschliefungskapazitaten ausreichen. Um Durchgangsverkehre zu vermeiden, sind Durchwegungen
zwischen Zedernweg und Werkstral3e sowie Pontsheide und Hirzenrott nur fullaufig bzw. mit dem Rad méglich.

Fur die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fiir die Gewerbebetriebe stehen innerhalb der iberbaubaren Flachen
ausreichende Flachen zur Verflgung.

Die ErschlieRung des Plangebiets durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die auf der Pascalstrae
verkehrenden Buslinien 11, 16, 36, 55, 65 und den Bushaltestellen ,Oberforstbach Gewerbegebiet* und ,Pascalstralle”
ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Lichtenbusch, in die Aachener
Stadtbezirke und in die Aachener Innenstadt mit Hauptbahnhof und Bushof.

Die Anbindung und Erreichbarkeit fiir Fuganger und Radfahrer ist ebenfalls liber die angrenzende Verkehrsflache gege-
ben.
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4.2.2  Stadttechnische ErschlieRung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekomunikation wird (iber die in den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen verlaufenden Leitungstrassen sichergestellt.

4.3  Entwasserung (Schmutz- und Niederschlagswasser)

In den das Plangebiet umgebenden Stralken ist eine Trennkanalisation vorhanden, die fiir den Ist-Zustand ausreichend
dimensioniert ist, aber nur noch wenig Reserven flir zusatzliches Niederschlagswasser im Falle weiterer befestigter Flachen
im Plangebiet aufweist. Fir das Plangebiet sind unter Berlcksichtigung einer GRZ von maximal 0,8 ausreichend Kapazita-
ten in der Kanalisation vorhanden. Da mit dem Bebauungsplan keine weiteren Gberbaubaren Flachen festgesetzt werden
sollen, ist die Entwasserung gesichert.

4.4  Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Es ist Teil des Gewerbegebietes Ober-
forstbach-Std. Durch die Sicherung der gewerblichen Nutzung innerhalb eines vorhandenen Gewerbegebietes mit der dort
vorhandenen Infrastruktur, insbesondere der Verkehrsanlagen, kénnen 6kologisch wertvollere und unversiegelte Flachen
am Stadtrand geschiitzt werden.

Das Gewerbegebiet mit seinen Arbeitsplatzen liegt in der Nahe zu Wohngebieten. Im Norden befindet sich unmittelbar ein
Wohngebiet am Nerscheider Weg. In ca. 2 - 3,5 km Entfernung befinden sich die Wohngebiete Lichtenbusch, Oberforst-
bach, Schleckheim und Walheim. Diese Entfernung von Wohnstandort zu Arbeitsplatz bietet die Chance, den taglichen
Arbeitsweg zu Full oder mit dem Fahrrad zu bewaltigen. Dies kann sich positiv auf die CO, — Bilanzierung der Kommune
auswirken und greift das Prinzip des sparsamen Umgangs mit Neuversiegelung von Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB auf.
Die Nahe von Wohnen und Arbeiten entspricht darliber hinaus dem Ziel der ,Stadt der kurzen Wege*.

Der Bebauungsplan dient im Wesentlichen dazu, den Bestand planungsrechtlich zu sichern. Weitere Verdichtungsmal-
nahmen in die Flache sind nicht beabsichtigt, da die Obergrenze der Grundflachenzahl mit 0,8 bereits erreicht ist. Die fest-
gesetzten maximalen Gebaudehdhen lassen aber eine weitere Verdichtung in Form von Aufstockungen zu, da die Gebau-
dehdhen zum groflen Teil noch nicht ausgenutzt wurden.

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Aufgrund des Bestandsschutzes sind Matnahmen zum Klimaschutz- und Klimaan-
passung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nur sehr gering maglich. Fir die groen versiegelten Flachen und die
Dachflachen ist aber bei einer Neubebauung die Griin- und Gestaltungssatzung anzuwenden, die BegriinungsmalRnahmen
von Parkplatzen und Dachflachen fordert. Darlber hinaus ist die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf
den Dachflachen méglich, da die Hohenfestsetzungen die Errichtung entsprechender technischen Anlagen zulasst.

5. Begriindung der Festsetzungen
51  Gewerbegebiet

Entsprechend dem Planungsziel, den Standort fiir nicht wesentliches stdrendes Gewerbe planungsrechtlich zu sichern
sowie der gewerblichen Vorpragung der anschlieBenden Umgebungsnutzung wird innerhalb des Plangebietes gemaf

§ 8 BauNVO ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Die Abstande des Gewerbegebiets zur bestehenden nérdlichen Wohnbebauung am Nerscheider Weg reichen nicht aus, um
die Funktion der Abschirmung gegenuber maglichen negativen Auswirkungen (L&rm-, Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsbelas-
tungen) auszuliben. Das Gewerbegebiet wird deshalb in der Nutzung so gesteuert, dass nur wohnvertragliche Gewerbebe-
triebe zuldssig sind. Zu diesem Zweck wird das Gewerbegebiet auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass
des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
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Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007, MBI.NRW.2007, S. 659) wie folgt in die Teilgebiete GE 1, GE 2 und
GE 3 gegliedert, so dass die zulassigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes keine unzumutbaren Larm-, Luft-,
Schadstoff- bzw. Geruchsimmissionen auf den benachbarten schutzwirdigen Bauflachen, insbesondere im Bereich der sich
anschlieBenden nordlichen Wohngebiete, erzeugen.

Das Gewerbegebiet wird unter Berticksichtigung der Abstandsliste zum Abstandserlass in jeweiligen 100-m-Schritten in
Zone 0, Zone 1 und Zone 2 gegliedert. Aufgrund der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung sind in der Zone 0 alle Anla-
gen-/Betriebsarten ausgeschlossen, die einen Abstand von bis zu 100 m zu reinen Wohngebieten erfordern (Abstandsklas-
se | bis VII). In der Zone 1 sind alle Anlagen-/Betriebsarten ausgeschlossen, die einen Abstand von bis zu 200 m zu reinen
Wohngebieten erfordern (Abstandsklasse | bis VI) und in der Zone 2 sind alle Anlagen-/Betriebsarten ausgeschlossen, die
einen Abstand bis zu 300m zu reinen Wohngebieten erfordern (Abstandsklasse | bis V).

In den schriftlichen Festsetzungen ist eine Ausnahme von der Zul&ssigkeit der Betriebsarten vorgesehen, wenn der Nach-
weis vorliegt, dass diese Betriebsarten und Anlagen keine schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die benachbarten schutz-
wiirdigen Gebiete verursachen. Dies geschieht zur Vermeidung einer UbermaRregelung und um den drtlichen sowie jeweili-
gen technischen Gegebenheiten und Erfordernissen besser gerecht werden zu kénnen. Diese Erleichterungen sind deshalb
sinnvoll, weil im Einzelfall damit gerechnet werden muss, dass durch ber den Stand der Technik hinausgehende Mafnah-
men oder durch Betriebsbeschrankungen - insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit - die Immissionen einer spater zu bauen-
den Anlage soweit begrenzt oder die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
den schutzbediirftigen Wohngebieten nicht auftreten. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen kann an Hand der im Einzelfall
vorzulegenden genauen Antragsunterlagen schlissig geprift werden. Nach sténdiger Rechtsprechung ist bei der Priifung
der Zulassigkeit von Gewerbebetrieben eine typisierende baurechtliche Beurteilung in der Regel sowohl sachgerecht als
auch unvermeidbar.

Eine Abweichung von dieser typisierenden Betrachtungsweise ist jedoch immer dann geboten, wenn der Betrieb von dem
Erscheinungsbild seines Betriebstyps abweicht. Weist ein Antragsteller im Genehmigungsverfahren nach, dass sein geplan-
ter Betrieb atypisch ist, das heifdt dass die allgemeinen, nach der Erfahrung oder der Vermutung seines Betriebstyps kenn-
zeichnenden Eigenschaften auf seinen speziellen Betrieb nicht zutreffen, so kann sein Vorhaben in einem Gewerbegebiet
zugelassen werden, in dem derartige Anlagen sonst allgemein nicht zuléssig sind.

Diese Ausnahmeregelung wird nicht fr die Betriebsarten der Abstandsklasse VI bzw. VII: 162, 163, 164, 165, 166, 167,
172,183,191, 207, 209 und 212 zugelassen. Dies begrindet sich zum einen durch den in der Regel induzierten Verkehr
der Betriebe, zum anderen durch sonstige Luftimmissionen bzw. Geriiche oder aber das Erscheinungsbild dieser Betriebe,
die mit der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung dieses Gebietes nicht vereinbar sind. Ein weiterer Grund ist auch,
dass die wenigen in Aachen zur Verfigung stehenden Gewerbeflachen nicht fir flachenintensive Betriebe verwendet wer-
den, sondern dem Handwerks- und Dienstleistungsbereich zugefiihrt werden sollen, da hier ein gutes Verhaltnis zwischen
Flachenverbrauch und Arbeitsplatzen gesehen wird.

Die ausnahmsweise zulé@ssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitlichen Zwecke sind nicht zulassig,
um das Gewerbefldchenpotential nicht fir Nutzungen, die auch in anderen Gebieten zuléssig sind, aufzugeben und die
Gewerbebetriebe nicht einzuschrénken. Ebenso werden die im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Anlagen fir sportliche
Zwecke ausgeschlossen, da diese in der Regel grofle Fl&chen in Anspruch nehmen, die der dringend benétigten gewerbli-
chen Nutzung zur Verfiigung stehen sollen und aufgrund ihrer Emissionen wegen der Nahe zur Wohnbebauung zu Konflik-
ten fuhre konnten.

Bordelle und bordellartige Nutzungen werden im Bebauungsplan ausgeschlossen, da diese Nutzungen einen sog. ,Trading-
Down-Effekt* zur Folge haben kénnen. Da prostitutive Einrichtungen regelméRig bei eher geringem Investitionsbedarf ver-
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gleichsweise hohe Gewinnerwartungen begriinden, sind sie geeignet, andere Betriebe mit deutlich hdherem Investitionsbe-
darf und geringerer Ertragsstarke zu verdrangen. Eine solche Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Aus den gleichen Grinden sollen Vergniigungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-Filme
und/oder Sex- Videovorflinrungen, Spielhallen, Vergniigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.a.
dienen und Einrichtungen, die dem Aufenthalt und / oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig

Gliickspiele nach § 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten, oder Lotterien angeboten werden ausgeschlossen. Eine
Ansiedlung der o.g. Einrichtungen ist fiir die stadtebauliche und soziale Entwicklung des Gebietes nicht zutraglich.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig. Fur diese Nutzung ist im Bauantragsverfahren der Nachweis zu fiihren, dass beim Auftreten von Aullengerdu-
schen durch entsprechende bauliche und technische Manahmen sichergestellt ist, dass in den Schlafrdumen der Innen-
raumpegel von 35 dB(A) nachts eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr
als 10 dB(A) Ubersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren).
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine betriebsbedingte Wohnnutzung ausnahmsweise zulassen zu kénnen, aber auch, um das
Gewerbe vor Anspriichen aus dieser Wohnnutzung zu schitzen und eine Entwicklung zu einem Wohngebiet zu vermeiden.

Im Gewerbegebiet sollen Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen an letzte Verbraucher grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Die Festsetzung soll die Einzelhandelsnutzungen in den zentralen Versorgungsbereichen
schtzen. Dies ist nicht bei Einzelhandelsnutzungen, die im Zusammenhang mit produzierenden sowie ver- und bearbeiten-
den gewerblichen Téatigkeiten stehen, wie etwa Reparatur- und Serviceleistungen, zu befiirchten. Deren Verkaufsflache, die
auf maximal 200 m? bzw. 20 % der Nutzflache beschrankt sein soll, ergénzt lediglich das jeweilige Handwerks- und Dienst-
leistungsangebot und ist nicht geeignet, schadlich auf die Versorgungsstandorte zu wirken. Diese Betriebe mit untergeord-
neter Verkaufsflache sollen daher ausnahmsweise zuldssig sein.

5.2  Erweiterter Bestandsschutz

Im Plangebiet hatten sich bereits schon vor Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 842 Lebensmittelmarkte, teilweise groR-
flachig, angesiedelt, die sich an diesem Standort etabliert haben. Gemalt dem Aachener Zentren- und Nahversorgungskon-
zept ist das Plangebiet als ,Ergénzungsstandort® einzuordnen, tber den teilweise auch die Versorgung der Ortslagen von
Oberforstbach, Lichtenbusch und Schleckheim erfolgt. Da diese Standorte stadtebaulich nicht integriert sind, soll mit dem
Bebauungsplan sichergestellt werden, dass eine weitere Verkaufsflachenzunahme im Gewerbegebiet tUber das heute be-
stehende bzw. genehmigte MaR hinaus nur in einem begrenzten Umfang mdglich ist.

Zwei der vier anséssigen Betriebe sind mit > 800m? Verkaufsflache bereits jetzt als grofflachig einzustufen Ein dritter Ein-
zelhandelsbetrieb wird zu einem groRflachigen Betrieb, wenn er die Erweiterungsmdglichkeiten der Verkaufsflache aus-
schopft, die ihm im Zuge der Gleichbehandlung mit den anderen Betrieben zugestanden werden sollen. Der vierte Einzel-
handelsbetrieb bleibt deutlich unter der Grenze der GroRflachigkeit. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind gemaR § 8
BauNVO in einem Gewerbegebiet nicht zulassig. Die vier Einzelhandelsbetriebe genielen aufgrund einer bestandskraftigen
Baugenehmigung Bestandsschutz.

Um diese Nutzungen weiterhin im Plangebiet zu sichern, soll fiir diese vorhandenen Einzelhandelsbetriebe ein erweiterter

Bestandsschutz gemaR § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden, so dass Erweiterungen, Anderungen und
Erneuerungen dieser Anlagen allgemein zulassig sein sollen. Zur Steuerung der Erweiterungsabsichten sollen Verkaufsfla-
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chenobergrenzen festgesetzt werden, die sich aus der vorhandenen Verkaufsflache und einer Erweiterungsméglichkeit um
10% ergibt. Mit dieser zuséatzlichen Erweiterungsoption sollen Modernisierungsmaglichkeiten realisiert werden konnen.

Ziel dieser Regelung ist insbesondere der Schutz des benachbarten Versorgungszentrums in Walheim. In dem im Aachener
Zentren- und Nahversorgungskonzept (2015) festgelegten Nahversorgungszentrum befinden sich neben zahlreichen kleine-
ren Geschaften ein groRflachiger Vollsortimenter (Rewe) mit ca. 950 m? Verkaufsflache sowie ein Discounter (Penny) mit
ca. 700 m? Verkaufsflache. Erganzt wird dieser Nahversorgungsstandort durch einen Getrankemarkt mit ca. 150 m? Ver-
kaufsflache. Das Nahversorgungszentrum Walheim verfiigt tiber ein Kaufkraftpotential von ca. 7120 Einwohnern mit einem
auf die Nahversorgung bezogenen Kaufkraftvolumen von ca. 19,9 Mio. €. Der Einwohnereinzugsbereich (700 m Radius)
des Einzelhandelsstandortes im Gewerbegebiet Oberforstbach verflgt Gber nur ca. 1400 Einwohner und ein nahversor-
gungsrelevantes Kaufkraftvolumen von ca. 3,9 Mio. €. Die drei vorhandenen Discounter generieren einen Umsatz von ins-
gesamt ca. 19 Mio. €. Basis fir diese Berechnung ist die derzeit vorhandene Verkaufsflache. Dies entspricht der Kaufkraft
von ca. 6.900 Einwohnern. Diese Uberschlagliche Ermittlung stellt dar, dass bereits heute Kaufkraft aus einem gréReren
Umfeld abgezogen wird. Aufgrund der Lage an einer stark frequentierten Ausfallstrae (Monschauer Strale) kann davon
ausgegangen werden, dass Pendler den Standort zu Einkaufen nutzen, aber es ist auch davon auszugehen, dass ein Anteil
der Kaufkraft aus Korneliminster und Walheim gebunden wird. Ziel der kommunalen Einzelhandelssteuerung ist eine woh-
nungsnahe Versorgung der Bevdlkerung. Deshalb ist der Erhalt und Schutz der Lebensmittelméarkte im Zentrum von Wal-
heim von groRer Bedeutung. Eine weitere Zunahme der Verkaufsflache im Gewerbegebiet Oberforstbach wiirde dieser
Zielsetzung entgegenstehen. Entsprechend des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen wird dieser
Standort als Erganzungsstandort fir Oberforstbach, Schleckheim und Lichtenbusch eingestuft.

Die Bestandssicherung soll erfolgen, um die Nahversorgung des Stdraums, insbesondere der Stadtteile Oberforstbach,
Lichtenbusch und Schleckheim und der im Gewerbegebiet tatigen Menschen mit Waren des taglichen Bedarfs zu gewahr-
leisten. Uber den Bestand hinausgehende Erweiterungsabsichten sollen planungsrechtlich gesteuert werden, um das be-
nachbarte Nahversorgungszentrum Aachen-Walheim und die Zentren der Nachbarkommunen zu schiitzen. Die Vorausset-
zung fiir die Anwendung des erweiterten Bestandsschutzes gemaR § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung ist gegeben, da die
allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes in seinen ibrigen Teilen gewahrt bleibt.

Ebenfalls soll bei den Lebensmittelmérkten der Anteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaR der ,Sortimentsliste
Aachen* festgesetzt werden.

Im Plangebiet befinden sich folgende Betriebe fir die der Bestandschutz gemal § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt werden soll:

+  Einzelhandelsbetrieb *1 (Netto) am Nerscheider Weg 14:
1996 Neubau eines Lebensmittel sowie Getrankemarktes mit einer Verkaufsfldche von 751m? (560,86m? - SB-
Markt, 21,00m? - Bé&cker, 169,93m? - Getrankemarkt).

+  Einzelhandelsbetrieb *2 (ALDI), WerkstraRe 21:
1997 Neubau eines SB-Marktes mit einer genehmigten Verkaufsflache von 722,88m2 Nach Erweiterun-
gen/Umbauten betragt die derzeitig genehmigte Verkaufsflache 876,78m?2.

+  Einzelhandelsbetrieb *3 (LIDL), Werkstrafle 29:
2005 Errichtung einer LIDL-Filiale mit einer genehmigten Verkaufsflache von 978m?. Nach Erweiterun-
gen/Umbauten betragt die derzeit genehmigte Verkaufsflache 1.005,95m2
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*  Getrankemarkt *4, Hirzenrott 11:
2007 Nutzungsanderung einer Lagerhalle fiir Automobilteile zu einer Lagerhalle fur einen Veranstaltungsservice
mit Verkaufsflache von 146m? fir Getrankeverkauf an Endverbraucher.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Bestandsschutzes soll im Bebauungsplan fiir die Einzelhandelsbetriebe *1 und *2
und *3 und *4 eine maximale VerkaufsflachengréRe festgesetzt werden. Die Festsetzung von Verkaufsflachen ist ein ge-
eignetes Steuerungsinstrument fiir die Einzelhandelsnutzung. Im Bebauungsplan Nr. 842 wurde festgesetzt, dass das
Hauptsortiment Lebensmittel und Drogeriebedarf > 70% der Bruttogeschossflache betragen muss. Diese Festsetzung war
Grundlage fiir die Genehmigungen der Einzelhandelsbetriebe. Um den Bestandsschutz zu wahren und eine Uberplanung zu
vermeiden, soll das genehmigte Sortimentsangebot weiterhin zulassig sein. Dementsprechend sollen flir die einzelnen Be-
standsbetriebe festgesetzt werden, dass nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem Anteil an zentrenrelevanten Sorti-
menten von maximal 30% zul3ssig sind.

Fur die Betriebe *1 (Nerscheider Weg 14), *2 (Werkstralie 29), *3 (Werkstrale 21) und *4 (Hirzenrott 11) soll iber die
bestehende Verkaufsflache hinaus eine VergroRerung der Verkaufsflachen von 10% zuldssig sein, damit Ertiichtigungs-
oder ModernisierungsmalRnahmen durchgeflihrt werden kdnnen. Zum Schutz des innerstadtischen Zentrums und Umset-
zung der Ziele des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen 2015 soll der Anteil an zentrenrelevanten
Sortimenten auf 10% der zusétzlichen Verkaufsflache begrenzt werden. Dieser Wert entspricht der Ziel des Aachener Zen-
tren- und Nahversorgungskonzept und den Zielen der Landesplanung.

Mit dem erweiterten Bestandsschutz flir die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe bleibt der Gebietscharakter des Gewerbe-
gebietes gewahrt. Der planerische Wille der Stadt ist weiterhin, die gewerblichen Flachen zu sichern und die Einzelhandels-
nutzung zu steuern. Daher wird die Zulassungsfahigkeit fiir Einzelhandelbetriebe auf die vorhandenen Bestandsbetriebe
sowie deren Entwicklungsmaéglichkeiten mafivoll begrenzt. Die beabsichtigte Sicherung des Gewerbestandortes und Steue-
rung der Einzelhandelsnutzung ist Teil des groRen Gewerbegebietes Oberforstbach-Siid, das sich bereits etabliert hat und
fast vollstandig bebaut ist. Das Plangebiet ist umgeben von weiteren Gewerbebetrieben (Kfz-Betrieb, Kunststofffertigungs-
betrieb, Herstellungsbetrieb elektronischer Geréate, Druckerei, Medizintechnikherstellerbetrieb, Industrieanlagenanbieter)
sowie mehreren Betriebe der IT-Branche und Softwareherstellung. Auch wenn der Anteil der Einzelhandelsbetriebe im
Plangebiet hoch ist, bleibt das planerische Ziel, den Gewerbestandort Oberforstbach-Stid zu sichern, bestehen. Es ist zu
beriicksichtigen, dass das ca. 4,6 ha grolle Plangebiet flachenmé&Rig ein untergeordneter Bestandteil des ca. 23 ha grolen
Gewerbegebietes Oberforstbach-Siid ist. Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes fligt sich das Gebiet in die Umgebung
ein und tragt zur weiteren Starkung des Gewerbestandortes Oberforstbach-Siid bei. Der jetzt aufzustellende Bebauungs-
plan fiihrt diese Nutzungsstruktur vom Grundsatz her weiter und sichert die Einzelhandelsbetriebe im Bestand im Sinne
einer Fremdkorperfestsetzung, um eine Uberplanung zu vermeiden.

5.3  MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), sowie durch die Hohe der baulichen Anlagen
Gebaudehdhe (GH) uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die der Obergrenze
der Baunutzungsverordnung firr ein Gewerbegebiet entspricht.

Maximale Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe soll als Maximalwert festgesetzt werden, wobei die maximale Gebaudehdhe der festgesetzten Hohe des
Bebauungsplanes Nr. 842 entspricht und sich damit in das vorhandene Gewerbegebiet integriert. Als Ubergang zur zweige-
schossigen Wohnbebauung nérdlich des Nerscheider Wegs wird die Gebaudehéhe so festgesetzt, dass sie sich der zwei-
geschossigen Bebauung entlang des Nerscheider Weges mit Traufhéhen von 6,5 m und Firsthéhen von 10m anpasst. Nach
Siden hin sind héhere Gebaude mit Gebaudehdhen bis 12,0 zulassig. Die maximalen Gebaudehdhen schaffen Nachver-
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dichtungspotentiale, die fir Erweiterungsabsichten zur Verfiigung stehen. Auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschos-
se und der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da flr gewerbliche Nutzungen unterschiedliche Geschosshdhen erforder-
lich sind, die eine Steuerung der Hohenentwicklung durch Festsetzung von Geschossen nicht sinnvoll machen.

Technische Aufbauten

Abweichungen von den Hohenfestsetzungen sollen ausschlieBlich durch nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Auslass-
6ffnungen, Mindungen und Ruckkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen, Liiftungs- und Klimaanlagen, Briistungen und
Absturzsicherungen) zuldssig sein. Diese Anlagen diirfen um bis zu 1,5 m die festgesetzten GH Uiberschreiten. Hiervon
abweichend durfen Aufzugmaschinenhduser und Treppenh&user bis zu 2,5 m die festgesetzte GH Uberschreiten. Die Auf-
bauten, mit Ausnahme der Aufzugmaschinenhduser und Treppenhé&user missen mindestens um das MaR ihrer Héhe von
der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken. Durch die vorgenannten eingeschrankten Uberschreitungen
der baulichen Hohen sind negative Auswirkungen auf die Umgebung nicht zu erwarten.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die GRZ soll mit 0,8 festgesetzt werden, die der Obergrenze der Baunutzungsverordnung entspricht. Eine Uberschreitung
der Obergrenze ist nicht zulassig, so dass dieser Wert insgesamt fiir die Haupt- und Nebenanlagen, wie Stellplatze und ihre
Zufahrten gilt. Die Obergrenze soll ausgeschopft werden, damit die bereits erschlossene Flache fiir die dringende Nachfra-
ge nach gewerblichen Fladchen genutzt werden kann und zuséatzliche Inanspruchnahme von noch nicht in Anspruch ge-
nommen Fl&chen verringert werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sollen als groRflachiges Baufenster festgesetzt werden. Damit wird ein groRtmaégli-
cher Gestaltungsspielraum bei der Errichtung der zukiinftigen Baukérper gewahrleistet. Somit wird sichergestellt, dass ab-
hangig von der geplanten Nutzung unterschiedliche Bauformen (z.B. groRflachige Lager- oder Produktionsgebéude oder
kleinteiligere Blirogebaude) errichtet werden konnen. Die (iberbaubare Flache wird mit der Baugrenze in einem Abstand von
5,0m zur &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt damit eine einheitliche Bebauungsstruktur zum éffentlichen StraRenraum
hin geschaffen wird. Zum Nerscheider Weg hin, wird die Baugrenze in zwei Bereichen in 3,0m Abstand festgesetzt, um die
vorhandene genehmigte Bestandsbebauung zu sichern.

54  Stellplatze und Garagen

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fiir die Gewerbebetriebe sollen nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen
zulassig sein.

5.5 Ein- und Ausfahrten

Entlang der ErschlieRungsstrafle ist je angebundenes Grundstiick eine Grundstiickszufahrt von max. 6,0 m Breite zulassig.
Ausnahmsweise ist eine Verbreiterung der Zufahrt zulassig, wenn anhand von Schleppkurven der Nachweis erbracht wird,
dass diese Breite fiir die notwendigen Fahrzeuge erforderlich ist. Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise zulassig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass eine weitere Zufahrt fur die Nutzung des Grundstlickes erforderlich ist. Diese Regelung
soll erfolgen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden StralRe sicher zu stellen und notwendi-
ge Bordsteinabsenkungen und den Verlust von 6ffentlichen Parkplatzen auf das notwendige MaR zu reduzieren.

5.6  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Zur Sicherung der technischen Infrastruktur sollen auf den Grundstiicken die Trassen fiir die Versorgungsleitungen zuguns-

ten der Versorgungstrager gesichert werden. Damit sollen erforderliche Schutzabstande und die Zuganglichkeit fur die Ver-
sorgungstréger sichergestellt werden.
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6. Umweltbericht
6.1  Einleitung

GemaR § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Hierfir wird eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt untersucht
und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. GemaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht gesonderter
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das etwa 4,6 ha grolie Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen-Korneliminster/Walheim. Das Gebiet wird begrenzt im Wes-
ten durch die Werkstralle und den Zedernweg, im Siiden durch die rlickwartigen Grundstlicksgrenzen der Bebauung an der
Pascalstrale, im Osten durch die angrenzenden Stralken Hirzenrott und Pontsheide und im Norden durch den Nerscheider
Weg, an den sich nordlich eine Wohnbebauung anschlieft.

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes Oberforstbach-Sid und ist umgeben von gewerblicher Nutzung unterschiedli-
cher Art. Es ist fast vollstandig bebaut, mit gréRtenteils eingeschossigen Gewerbebauten und grélieren ebenerdigen Stell-
platzanlagen.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (BP)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, zum Schutz der angrenzenden nérdlichen Wohnbebauung und der Betriebe untereinander
entsprechend der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW ein gegliedertes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 auszu-
weisen, die der Obergrenze der Baunutzungsverordnung entspricht. Eine Uberschreitung dieser Obergrenze ist nicht zulés-
sig, so dass dieser Wert insgesamt flir die Haupt- und Nebenanlagen, wie Stellplatze und ihre Zufahrten gilt.

Die Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels mit innenstadtrelevanten Sortimenten sollen auf den aktuellen Stand
gebracht werden, so dass ein rechtssicheres Steuerungselement flir die Umsetzung der Ziele des Zentren- und Nahversor-
gungskonzeptes 2015 und zum Schutz des Gewerbegebietes geschaffen wird.

Planungsrechtliche Situation

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1980, sowie der Entwurf des in Aufstellung befindlichen Flachen-
nutzungsplan 2030 der Stadt Aachen stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache® dar. Das Plangebiet liegt im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 842 — Gewerbegebiet Oberforstbach-Sid — der seit dem 12.02.2005 rechtskréftig ist. Es hat sich aber
rausgestellt, dass der Teilbereich, der jetzt iberplant wird, sich aufgrund spezieller Festsetzungen als rechtsunwirksam erwei-
sen konnte. Daher soll der Teilbereich mit dem neuen Bebauungsplan Nr. 990 - Werkstrale/Pascalstrale- (iberplant werden.

Ziele des Umweltschutzes und Berticksichtigung der Umweltbelange

Zur Beriicksichtigung des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungs-
vorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzgiiter in Bauleitplanverfahren an-
zuwenden sind. Fir den hier zu beurteilenden Bebauungsplan sind folgende Ziele zu beachten, auf die bei den einzelnen
Schutzgltern noch naher eingegangen wird:

— Es sind gesunde Arbeitsverhaltnisse insbesondere im Hinblick auf den Larmschutz zu gewahrleisten.

—  Larmschutz fur die angrenzende Wohnbebauung.

—  Klérung der Altlastensituation.

—  Schaffung von Grinstrukturen.

— Die wassertechnische ErschlieRung muss gesichert sein, um den Hochwasserschutz zu gewahrleisten.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zunachst erfolgt eine Bestandsaufnahme mit den dafiir erforderlichen Untersuchungen(z.B. Artenschutz, zu erhaltende
B&ume, Altlasten) - das sogenannte Screening -, dem sich das Scoping (= Feststellung der Empfindlichkeit des Umweltzu-
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standes so wie Erheblichkeit der sich schon abzeichnenden Auswirkungen und Festlegung des noch erforderlichen Unter-
suchungsrahmens flir die Gesamtbeurteilung) anschlief3t.

Fur den zu beurteilenden Bereich ist aufgrund dieser Einschatzung davon auszugehen, dass durch die Beibehaltung der Fest-
setzung eines Gewerbegebiets die folgenden Schutzglter nicht bzw. nicht erheblich betroffen sein werden:

Es handelt sich weder um ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung noch um ein Europaisches Vogelschutzgebiet.
Aufgrund der bereits erfolgten gewerblichen Nutzung mit entsprechender Bebauung sind keine planungsrelevanten Arten im
Gebiet zu erwarten.

Aufgrund der bereits erfolgten Bebauung besteht kein naturschutzfachliches Ausgleichserfordernis mehr, zumal keine zu-
satzliche Erhdhung des Versiegelungsgrades ansteht.

Besonders schitzenswerte Boden werden aufgrund der bereits erfolgten Bebauung nicht mehr angetroffen.

Es handelt sich um eine Flache, die bereits dem Siedlungsraum zuzuordnen ist, so dass das Schutzgut ,Fl&ache* von der
Festschreibung des Gewerbegebietes bereits beriicksichtigt wurde.

Das Plangebiet liegt derzeit auBerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten.
Ein Oberflachengewasser ist nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich nicht im klimatologisch kritischen Lastraum der Kernstadt. Es nimmt keine klimatischen Aus-
gleichsfunktionen wahr.

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist eine Gliederung des Plangebietes nach dem Abstandserlass NRW vorgesehen.

Die folgenden Umweltbelange (Schutzguter) werden im Hinblick auf ihre Erheblichkeit in der verbindlichen Bauleitplanung
weitergehend untersucht:

6.3  Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch stehen die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt im Vordergrund. Grundsétzlich sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Gertliche, Lichtimmissionen, L&rmimmissionen,
Erschitterungen, Elektromagnetische Felder (EMF), Hochspannungsleitungen, Mobilitat und somit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Im konkreten Planvorhaben ist es das Ziel, gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahr-
leisten und den Larmschutz fir die angrenzende Wohnbebauung zu gewahrleisten. Daher wird auf die Themen Larmbelas-
tung, Luftschadstoffe und Griin- und Freiflachen weiter eingegangen.

6.3.1 Larmschutz

Der aktuelle Bebauungsplan Nr. 842 steuert die Ansiedlung des Gewerbegebiets. Grundlage des B-Plans Nr. 842 ist der
Abstandserlass, durch den bei der Gebietsausweisung einzelne Betriebsarten oder ganze Abstandsklassen als unzuléssig
(Negativliste) festgesetzt wurden. Diese Inhalte der Steuerung aus dem Plan Nr. 842 sollen auch zukunftig zur Herstellung
gesunder Arbeitsverhaltnisse im Gewerbegebiet und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf die angrenzende
Wohnbebauung, insbesondere Larmimmissionen, fiir den Plan Nr. 990 Gbernommen werden.

Die Abstande des Gewerbegebiets zur bestehenden nérdlichen Wohnbebauung am Nerscheider Weg reichen nicht aus, um
die Funktion der Abschirmung gegenuber maglichen negativen Auswirkungen (L&rm-, Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsbelas-
tungen) auszulben. Das Gewerbegebiet soll deshalb in der Nutzung so eingeschrankt werden, dass nur wohnvertragliche
Gewerbebetriebe zuldssig sind. Zu diesem Zweck soll das Gewerbegebiet auf der Grundlage der Abstandsliste zum Ab-
standserlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007, MBI.NRW.2007, S. 659) wie folgt in die Teilgebiete
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Zone 0, Zone 1 und Zone 2 in jeweiligen 100-m-Schritten gegliedert werden, so dass die zulassigen baulichen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes keine unzumutbaren Larm-, Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsimmissionen auf den benachbarten
schutzwirdigen Bauflachen, insbesondere im Bereich der sich anschlieBenden nérdlichen Wohngebiete, erzeugen.

Als Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VI und VII zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass
schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwiirdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische MaRnahmen oder besondere Beschrankungen
und Vorkehrungen vermieden werden kdnnen. Entsprechend der Schriftlichen Festsetzungen gelten diese Ausnahmerege-
lung nicht fiir bestimmte Betriebsarten der Abstandsklasse VI bzw. VIl aufgrund der in der Regel induzierten Verkehre der
Betriebe, der sonstigen Luftimmissionen bzw. Geriiche oder aufgrund des Erscheinungsbildes der Betriebe, das sich nicht
mit der stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich vereinbaren Iasst.

Des Weiteren sind auch weiterhin Wohnungen fur Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
sind ausnahmsweise zulassig. Fir die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der Nachweis zu flihren, dass beim Auf-
treten von AuRengerauschen durch entsprechende bauliche und technische Malnahmen sichergestellt wird, dass in den
Schlafraumen der Innenraumpegel von 35 dB(A) nachts eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen den genann-
ten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Die Festsetzung eines gegliederten Gewerbegebietes gemal Abstandserlass dient dem Schutz der sensiblen Wohnnutzung
in der Umgebung. Die Festsetzung eines Innenraumpegels fir Schlafraume dient dem Schutz der ausnahmsweise zuléssi-
gen Wohnnutzung flr die bestimmten Personengruppen (Wohnungen fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) innerhalb des Gewerbegebietes.

Zur Sicherung der gesunden Arbeitsverhaltnisse im Gewerbegebiet sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (tagstiber 65
dB(A), nachts 50 dB(A)) maRgeblich. Diese Anforderungen werden im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren gepriift,
so dass dieser Konflikt auf der nachgelagerten Vollzugsebene bewaltigt werden kann.

6.3.2  Griin- und Freiflachen zur Erholung

Grundsétzlich dienen Griin- und Freiflachen im Siedlungsraum unter anderem dem Aufenthalt im Freien, der Erholung so-
wie Spiel- und Sportzwecken. Sie verbessern bei entsprechender Ausgestaltung das Kleinklima und die Luftreinheit fir den
Aufenthalt von Menschen und tragen so zur Gesunderhaltung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung bei. Daher sind begriinte
Freiraume auch im Bereich von Gewerbegebieten von besonderer Bedeutung. Auf Pflanzfestsetzungen wird im Bebau-
ungsplan verzichtet, da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist.

Ab September 2017 gilt in Aachen die Grin- und Gestaltungssatzung, die fiir Gewerbebetriebe Begriinungsmalnahmen
(Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung, Eingriinung von Lagerflachen) vorschreibt, die bei einer spateren Neubebauung im
Plangebiet entsprechend umzusetzen sind.

6.4  Schutzgiiter "Tiere und Pflanzen“ und "Landschaft"
6.41 Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt siidlich des Aachener Stadtzentrums im Ubergang von Siedlungs- und Gewerbeflachen in
die ,freie Landschaft”. Der zu betrachtende Landschaftsraum wird auRerhalb der Ortslagen tberwiegend landwirtschaftlich
in Form von Viehhaltung genutzt. Aufgrund einer teilweise guten 6kologischen Ausstattung und eines attraktiven Land-
schaftsbildes bietet er diverse Nutzungsméglichkeiten zur Umsetzung von Freizeitaktivitdten im Rahmen der Naherholung.
In der Ortslage Oberforstbach tiberwiegt Wohnungsbau mit Einfamilienhdusern, wobei sich durch die Ansiedlung von zahl-
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reichen Betrieben im Bereich des Bebauungsplangebietes ,Gewerbegebiet Oberforstbach-Siid* das Orts- und Landschafts-
bild in den letzten Jahren deutlich veréndert hat.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht verandern, da sich be-
zilglich des Versiegelungsgrades und der zulassigen Gebaudehdhen keine Verédnderungen ergeben.

6.4.2 Belange des Artenschutzes

Bei allen genehmigungspflichtigen Planverfahren sind im Verfahrensablauf die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen. In der Artenschutzvorpriifung wird durch eine tiberschlagige Prognose
geprift, ob im entsprechenden Planverfahren artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen, und welche planungsrele-
vante Arten Ausloser dieser Konflikte sind.

Im Plangebiet und seiner Umgebung wurden bei einer Ortsbegehung keine Fundpunkte planungsrelevanter Arten festge-
stellt. Grundsétzlich kénnen sich durch An- oder Umbauten an Gebauden insbesondere wahrend der Bauphase Stérungen
und Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten ergeben. Eine Prifung und Berticksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange erfolgt daher im spéteren Bauantragsverfahren.

Artenschutzrechtliche Anforderungen hinsichtlich der Verbote geméaR § 44 BNatSchG werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht berihrt. Eine vertiefende Art-zu-Art-Betrachtung (ASP Stufe I1) ist nicht erforderlich.

6.4.3  Eingriffs- | Ausgleichsbilanzierung

Der iberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus Gewerbebauten, Straen und Parkplatzen, somit ist ,versiegelte Fl&-
che* der vorherrschende Biotoptyp. Die heute anzutreffenden Vegetationsstrukturen sind anthropogenen Ursprungs. Der
Versiegelungsgrad des Untersuchungsgebietes wird sich durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht veréndern,
da keine neuen Bau- und Verkehrsflachen, aber auch keine Entsiegelungsmafinahmen, wie die Neuanlage von Griinflachen
geplant sind.

Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft orientieren sich im Regelfall an den angetroffenen
Biotoptypen, die mittels des ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (2006)" bewertet
werden. Der Gesamtwert des Gebietes vor Beginn des Bauvorhabens und nach Ausfiihrung der BaumaRnahmen wird ge-
genibergestellt.

Da bereits fir den Bebauungsplan Nr. 842 eine Eingriffs-, Ausgleichbilanzierung vorgenommen wurde und ein entsprechen-
des Kompensationskonzept umgesetzt wurde, ist eine Neuaufstellung der Ausgleichsbilanz nur dann notwendig, falls sich
durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Ausgleichs relevante Veranderungen ergeben. Dies ist bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 990 nicht der Fall.

6.5 Schutzgut Boden

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer un-
vereinbar und deshalb unzuldssig ware.
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Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen lagen Eintragungen von Altlastenverdachtsfldchen vor, die im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens Gberprift wurden. Nach Durchfihrung einer Erfassungsbewertung und historischen
Recherche verblieben drei Grundstlcke, auf denen aufgrund des bestehenden Altlastenverdachtes Orientierende Bodenun-
tersuchungen durchgefthrt wurden.

Der Altlastenverdacht konnte fiir alle Verdachtsflachen ausgeraumt werden, so dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken und kein weiterer Handlungsbedarf bestehen.

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen weiteren Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden bené-
tigt einen besonderen Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen erfillen zu konnen. Grundsatzlich ist jeder Boden schiit-
zenswert. Es gibt jedoch Boden, die in hohem Maf besondere Funktionen im Naturhaushalt erfillen. Jede flachenbezogene
Planung beeinflusst z.T. irreversibel im Ergebnis den Boden, seine Entwicklung, seine Lebensgemeinschaften, seine Funk-
tions- und Leistungsfahigkeit. Da keine schutzwirdigen Boden in dem Plangebiet betroffen sind, bestehen aus boden-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht keinerlei Handlungsbedarf.

6.6  Schutzgut Wasser

Im Vordergrund der Priifung bezliglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewasser und deren Funktion fiir
den Menschen und den Naturhaushalt. Abzuwagen sind die denkbar mdglichen Auswirkungen auf das Grundwasser und
die Oberflachengewasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und Nutzung von Fla-
chen und deren Entwasserung ergeben kdnnen.

6.6.1 Festgesetzte und geplante Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG i.V.m. Verordnung):

Das Plangebiet liegt momentan nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes. Der ,Entwurf* einer Uberar-
beiteten Wasserschutzgebietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet Brandenburg sah jedoch vor, die Wasserschutzzone
[l zumindest auf den stidostlichen Teil des Plangebietes zu erweitern. Das Verfahren zur Festsetzung des Schutzgebietes
ist jedoch noch nicht abgeschlossen und die vorlaufige Anordnung ist am 31.12.2019 ausgelaufen. Es besteht zwar weiter-
hin die Absicht, das Schutzgebiet festzusetzen, jedoch wird wahrscheinlich erst in 2022 eine Musterschutzgebiets-
Verordnung seitens des Landes NRW eingefiihrt, die dann auch fur Brandenburg zur Anwendung kommen wird.
Gegebenenfalls auftretende negative Ein- und Auswirkungen sind bisher nicht bekannt und missen somit aktuell nicht be-
ricksichtigt werden. Mit Einsetzen der Rechtskraft einer neuen Wasserschutzgebietsverordnung fur das Wassergewin-
nungsgebiet Brandenburg ware diese bei zuklinftigen Baumanahmen im Plangebiet zu berlcksichtigen.

6.6.2 Grundwasserschutz (§ 49 WHG):

Das Bebauungsplangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Der anstehende Boden des Gebietes wird dominiert von
den bis in groRere Tiefen reichenden Schichten des flézleeren Steinkohlengebirges (Namur), die eine geringe bis sehr ge-
ringe Wasserdurchlassigkeit besitzen sowie den Verwitterungsbildungen des Namur, die eine sehr geringe Wasserdurch-
lassigkeit besitzen. Lediglich im Nordwesten lagern gering wasserdurchlassige LoRlehme, die bis in eine Tiefe von gut zwei
Metern reichen.

Resumierend kann festgehalten werden, dass die anstehenden Béden generell als gering wasserdurchlassig zu charakteri-
sieren sind, was verbreitet kapillar gebundene, starke Staundsse bedingt. Der Flurabstand des oberen Grundwasserstock-
werkes betragt gemal Baugrundkarte im Planbereich zwischen weniger als einem Meter und zwei Metern. Wegen der
vorgenannten Bodencharakteristik tragt der Boden kaum zur értlichen Grundwasserneubildung bei. Eine gezielte Versicke-
rung ist deswegen und wegen des hoch anstehenden Grundwassers nicht zulassig.
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Ein Einbinden von Kellergeschossen ins Grundwasser ist im Plangebiet durchaus mdglich. Damit verbundene negative
Auswirkungen auf das Grundwasser, wie zum Beispiel Umleitungen oder Aufstauen des Grundwasserstromes sind nicht
génzlich auszuschlielen.

Sollten zukiinftig Bauwerke aufgrund ihrer geplanten Griindungstiefe ins Grundwasser einbinden, sind ggf. Mainahmen,
wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erdberlihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser oder
Umleitungen des Grundwasserstromes um den Baukorper herum, zwingend erforderlich.

Diese MalRnahmen sind dann durch einen Gutachter zu benennen und Lésungsansatze zu ermitteln, zu beschreiben und
gegebenenfalls gutachterlich zu begleiten. Ferner ist der Unteren Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen, wenn beim
Aushub der Baugruben Grundwasser freigelegt wird.

6.6.3  Schutz des Oberflichengewassers / Hochwasserschutz:

Das Plangelande gehort zum Einzugsgebiet der Inde, an der grundsétzlich Hochwassergefahr besteht.

Bei weiteren Versiegelungen, welche (iber die im bestehenden B-Plan zulassigen hinausreichen, wird der notwendige
Hochwasserschutz fir die gefahrdeten Bereiche durch die Umsetzung aller Manahmen aus dem aufgestellten Hochwas-
serrisikomanagementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die Umsetzung der Vielzahl an MaRnahmen wird
nach derzeitigem Wissensstand jedoch noch viele Jahre in Anspruch nehmen. Basis fir den zu gewahrleistenden Hoch-
wasserschutz ist das 100-jahrliche Niederschlagsereignis.

Der geplante Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die Abflussmenge des Niederschlagswassers.

Sollte jedoch beabsichtigt werden, zusatzliche Flachen zu versiegeln, werden bis zur Verwirklichung der 0.g. erforderlichen
MaRnahmen zur Abflachung der Hochwasserwelle, grundsatzlich drtliche, dezentrale Malinahmen zum Hochwasserschutz
erforderlich (z.B. Regenrtickhaltungen), um die bestehende, bereits kritische Situation, nicht weiter zu verscharfen.

6.6.4 Entwasserung:

Das Plangelande ist nahezu vollstandig bebaut und liegt direkt an den abwassertechnisch erschlossenen Stralen Pascal-
stralBe, Werkstralle, Zedernweg, Nerscheider Weg, Pontsheide und Hirzenrott, die im Mischsystem zur Abwasserreini-
gungsanlage Aachen Siid entwassern.

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstlicke ist grundsétzlich, dem § 55 (2) WHG entsprechend, zu versi-
ckern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dies mdglich ist und die entsprechenden Flachen nicht bereits kapazitatsmé-
Rig in den vorhandenen Kanalleitungen der Stadt Aachen berlcksichtigt wurden. Das Plangebiet ist bereits bebaut. Eine
Versickerung bzw. eine Einleitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers direkt in ein Gewasser ist damit
nicht erforderlich.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ergeben sich keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen, wenn die Einhaltung der
gesetzlichen, technischen und arbeitstechnischen Bestimmungen bei der Planung und Ausflihrung der baulichen Anlagen
eingehalten werden.

6.6.5 Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt auerhalb des klimatisch belasteten Talkessels und zudem noch in einer Hoéhenlage von knapp 300 m
U. NN., was im Allgemeinen mit einer guten Durchliftung einhergeht (Windoffenheit).

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken aus Sicht von Klima und Luftreinhaltung. Das Plangebiet ist ja bereits heute
vollstédndig bebaut. Bei einer Neubebauung sind im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens Begriinungsmalinahmen
von Parkplatzen und Dachflachen gemaR der Aachener Griin- und Gestaltungssatzung umzusetzen.

6.7  Schutzgut Kulturgiiter

Das Plangebiet liegt im Bereich des sogenannten Westwall. Ostlich gelegen sind mehrere Bunker aus dem 2. Weltkrieg
bekannt, sodass bei Erdeingriffen Relikte aus dieser Zeit freigelegt werden konnten. Da das Gelande jedoch bereits vollfla-
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chig Uberbaut ist, sind zurzeit keine Konflikte zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmal-
schutzes zu erkennen. Die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchGNRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern) werden in die Hinweise zu den Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

7. Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird das vorhandene Gewerbegebiet Oberforstbach-Siid planungsrechtlich gesichert, um der
hohen Nachfrage an verflighbaren Flachen fiir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe nachkommen zu kénnen.
Gemal dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen ist der Standort ein Erganzungsstandort fiir die
Ortslagen Oberforstbach, Schleckheim und Lichtenbusch. Der Einzelhandel soll gesteuert werden, zum Schutz des
Nahversorgungszentrums Walheim und benachbarter Ortslagen, da der autoorientierte Standort von der Lage an der
Monschauer Stralke vom Pendlerverkehr profitiert. Die bereits ansassigen Einzelhandelsbetriebe werden nicht iberplant
sondern langfristig planungsrechtlich gesichert, um die Nahversorgung der Stadtteile Oberforstbach, Schleckheim und
Lichtenbusch und der im Gebiet tatigen Menschen langfristig zu gewahrleisten. Damit setzt der Bebauungsplan die Ziele
des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen um.

Der Bebauungsplan hat keine schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt, da das Gebiet vollstandig bebaut ist und mit dem
neuen Bebauungsplan {ber das vorhandene Planungsrecht hinaus keine Anderungen, die die Umweltbelange betreffen,
beabsichtig sind.

8. Plandaten

Plangebiet 4.6 ha
Gewerbegebiet 4.6 ha

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 16.09.2020 den Bebau-
ungsplan Nr. 990 - Werkstralle/Pascalstrale - als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass die oben genannte Begriindung den Ratsbeschllissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschrif-
ten bei ihrem Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberblrgermeister
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Abwagungsvorschlag uber die Beteiligung der Behorden zum
Bebauungsplan Nr. 990
- WerkstraRe/Pascalstrale -

fiir den Bereich Pascalstrae, WerkstraBe/Zedernweg,Hirzenrott/Pontsheide und Nerscheider Weg
im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim

zum Satzungsbeschluss

Lage des Plangebietes
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1. Pledoc/GasLINE vom 09.06.2020

P\EDOC

£in Unternehmen der Open Grid Europe
Netzauskunft

. Telefon 0201/36 59-0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 65 1 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Stadt Aachen
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen zusténdig  Christine Bockermann
Frau Wieneke Durchwahl ~ 0201/3659-460

Lagerhausstralie 20

52058 Aachen
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
FB 81/620-35061-2017  02.06.2020 PLEdac 20200601044 09.06.2020

Bebauungsplan 990 - Werkstralle/ Pascalstrafe - im Stadtbezirk Aachen-
Kornelimiinster/Walheim, im Bereich PascalstraBBe, WerkstraRe/Zedernweg,

Hirzenrott/ Pontsheide und Nerscheider Weg
Hier: Beteiligung von Beh&rden und sonstigen Tréigern &ffentlicher Belange gemiR

§ 4 Abs. 2 BauGB

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Eigentimer| Leitungstyp |Status| Leitungsnr. Blatt Schutz"s]treifen Beauftragter
P Technischer Verwalter
GasLINE |LWL-KSR-Anlage |, ™ | GLT_ 822 002 |Dokumentation 2 Gl INE GmbH & Lo, RE
Betrieb vorhandan 0201/3642-17865
mmc@gasline.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straclen, und der
Viatel Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen
im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfahren

beauftragt.
Die Trassenfiihrung der KSR-Anlage ist aus dem Ubersichtsplan zu entnehmen. Genaue
Planunterlagen liegen uns derzeit noch nicht vor.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans zu
beteiligen.

Marc-Andre Weg

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strade 404 » 45326 Essen L b L I8 /"\
Telafon: 0201/ 36 58-0 = Intemel www.pledoc.de Zartibkatsnummar |
1t Essen - isler B 9884 « USLIdNr. DE 170738401 gl ga ovaw
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

In der Anlage ubersenden wir Ihnen das Merkblatt der GasLINE GmbH zur Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen, dem Sie Anregungen und Hinweise
entnehmen kénnen.

Abschliefend teilen wir [nnen mit:

« Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine von uns verwalteten
Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH vorhanden.

* Im Geltungsbereich des hier angezeigten Bauleitplans sind keine von uns verwalteten
Kabelschutzrohranlagen der Viatel Deutschland GmbH vorhanden.

Mit freundlichen Griilten
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig -

Anlagen
Ubersichtsplan
Merkblatt

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20200801044 vom 09.06.2020 an Stadt Aachen
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=/
GasLINE

GasLINE

Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Merkblatt

Beriicksichtigung von unterirdischen Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden

Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und

Bebauungspléanen

Allgemeines

Kabelschutzrohr (KSR)-anlagen mit einliegenden
Lichtwellenleiter(LWL)-kabeln werden van
Telekommunikationsgesellschaften zur Errichtung und
zum Betrieb von ‘
Telekommunikationsubertragungswegen benutzt.

Die Erduberdeckung der KSR-Anlage betrdgt in der
Regel mindestens 1 m, bei Bohrungen gréRtenteils
erheblich mehr, im Bereich von befestigten Fldchen
ca. 60 cm bis 80 em.- In Einzelfdllen kann die aktuelle
Deckung aus verschiedenen Griinden auch geringer
oder gréRer sein. Dies gilt selbst dann, wenn im
Stempel des Bestandsplanes eine Regelverlegetiefe
von 1,0 m angegeben ist.

Die KSR-Anlagen mit ihren innenliegenden LWL-
Kabeln sind iberwiegend entlang von Versorgungs-
leitungen unter Nutzung der gesetzlichen
Bestimmungen der §§ 68, 69, 76 TKG verlegt. Die
Versorgungsleitungen sind grundsatzlich durch
beschrankte persénliche Dienstbarkeiten der

§§ 1090 ff, BGB oder Gestattungsvertrége gesichert.

Sogenannte Solotrassen sind i.d.R. ebenfalls durch
beschrankte persénliche Dienstbarkeiten oder
Gestattungsvertrdge mit einem Schutzstreifen von in
der Regel 1 m bis 2 m Breite gesichert.

Im beiderseiligen Interesse sind wir bzw. der
Technische Verwalter* der GasLINE bereits bei der
Planung tber alle Mallnahmen und Vorhaben im
Bereich des Schutzstreifens zu unterrichten, damit
erforderliche Schutzmafinahmen rechtzeitig vereinbart
werden kénnen.

Berthren die Flachennutzungs- und Bebauungs-
pldne oder die sich hieraus ergebenden Folge-
malnahmen den Schutzstreifen, so sind zur Ver-
meidung unzuldssiger Einwirkungen folgende
Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die KSR-Anlage mit
Schutzstreifen nach § 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Bauleitplane zu
tbernehmen oder sonst an geeigneter Stelle zu
beschreiben und zeichnerisch darzustellen,

Lagepléne werden bei Bedarf zur Verfligung
gestellt oder die KSR-Anlage(n) von der PLEdoc
GmbH, in eine Kopie des Flachennutzungsplanes
bzw. Bebauungsplanes nachrichtlich
Gbernommen.

2. Nicht zuldssig sind innerhalb des

Schutzstreifens zum Beispiel:

- die Errichtung von Geb#uden aller Art

- die Einleitung von Oberflichenwasser /
aggressiver Abwasser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder
den Betrieb der Leitung gefahrden oder
beeintréchtigen.
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Legende
— Pipeline

- Trasse GasLINE

—— Trasse Viatel

—— Stromkabel OGE

~—— Nachrichtentechnik OGE

PUEDOC  Gladbecker Str. 404
[ — cok ~.... 45326 Essen

Vorgang: | 20200601044
Erstellt: | 08.06.2020
Lage: 11, Hirzenrott, 52076, Aachen
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Nur mit unserer besonderen Zustimmung und Einhaltung

unserer Auflagen sind statthaft

- die Freilegung unserer KSR-Anlage,

- Niveauanderung im Schutzstreifen,

- der Neubau von kreuzenden oder parallel flihrenden
Straften, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen sowie

- die Durchftthrung sonstiger BaumaBnahmen, sofern sine
Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden
kann.

3. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich oder
gértnerisch genutzt werden. Anpflanzungen von Baumen
und tiefwurzelnden Strauchern, insbesondere bai
Ausgleichsmanahmen im Rahmen der Kompensation,
sind zum Schutz der KSR-Anlage grundséatzlich aulerhalb
des Schutzstreifens zu planen.

Bauausfilhrung
Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten muss der Unternehmer
der GasLINE bzw. dem Technischen Verwalter der

GasLINE den bevorstehenden Arbeitsbeginn anzeigen und
einen Termin zur vorherigen Ortseinweisung vereinbaren.

=
GasLINE

GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Zustandigkeitsbereich der

GasLINE CP Customer Projects GmbH Paesmihle
Paesmihlenweg 8-12

47638 Straelen

Phone: + 49 2834 7032-0
Fax: ' +49 2834 7032-1747

www.gasline.de

Stand Januar 2018

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Leitung verlauft - augenscheinlich - auerhalb des Plangebietes. Auf Nachfrage konnte von GasLINE keine genaue
Angabe Uber den Verlauf der Leitung gemacht werden. Daher wird der Hinweis auf die Leitung, die nérdlich der Plange-
bietsgrenze im Bereich des dortigen Gehwegs verlauft und das Merkblatt der Firma GasLINE in die Hinweise zu den Schrift-
lichen Festsetzungen aufgenommen. Da es sich hier lediglich um einen erganzenden Hinweis handelt und die Schriftlichen
Festsetzungen nicht geandert werden, ist eine erneute 6ffentliche Auslegung nicht erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe in Teilen zu folgen.
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2. Regionetz vom 06.07.2020

Von: Regionetz Planvereinbarung <planvereinbarung@wfms.stawag.de>

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 06.07.2020 11:46

Betreff: 6756_Bplan 990_ [202006000371]

Anlagen: Stellungnahme _Planvereinbarung_Aachen_Bebauungsplan Werkstrafle Pascalstrae20190521082134.pdf

Titel: Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
StraBe(n): Werkstralie, Pascalstralie

Beschreibung: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 990

Vorgang: 202006000371

Projektnummer: 6756

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o. a. MaBinahme verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 21.05.2019.
Details entnehmen Sie bitte den Anhéngen.
Fur weitere Fragen stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung.

Kontakt: Rudolf Meefien
Telefon: +49 241 41368 5527
Email: rudolf meessen@Regionetz.de

Regionetz GmbH

Lombardenstrafie 12-22

52070 Aachen

Geschiéftsfithrer: Axel Kahl, Stefan Ohmen
Sitz der Gesellschaft: Aachen
Handelsregister-Nr.: HRB 12668 Aachen

Wir sind die neue Regionetz GmbH, der Netzbetreiber fiir Aachen,

Stadteregion Aachen sowie Teile der Kreise Diren und Heinsberg. Als ein
gemeinsames Unternehmen von STAWAG, Stadtwerke Aachen Aktiengesellschaft,
und EWV, Energie- und Wasser-Versorgung GmbH, lésen wir die beiden
bisherigen Netzbetreiber INFRAWEST und regionetz ab.

Wenn diese E-Mail nicht fiir Sie bestimmt ist, bitten wir Sie, uns umgehend

uber den irrtiumlichen Empfang zu informieren und diese E-Mail zu 18schen.

Wir danken Ihnen fur Ihre Unterstitzung.

If you are not the addressee, please inform us immediately that you have

received this e-mail by mistake and delete it. We thank you for your

support.(See attached file: Stellungnahme
_Planvereinbarung_Aachen_Bebauungsplan_Werkstralle_Pascalstrafe20190521082134.pdf)
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Eingabe Regionetz vom 21.05.2019

| Regionetz

O sTAWAG EW

lhr Zeichen: FB61/620-35061-2017

Regionetz GmbH  Postfach 50 01 55 52085 Aachen

Stadtverwaltung Aachen
FB 61/201

z. Hd. Frau Wieneke
Lagerhausstrafle 20
52058 Aachen

Rudolf Meellen

06|
2’@ Planung und Bau
- J Tel, 0241 41368-5527

Fi 61

ing: 23(8H.I
AbL o)

! Fax. 0241 -
-%J?CZ rudolf.meessen@regionetz.de
regionetz.de

Aachen, den 21. Mai 2019

Bebauungsplan — WerkstraBe/Pascalstrafie — im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim, im
Bereich zwischen Pascalstrafie, Werkstrale/Zedernweg, Hirzenrott/Pontsheide und Nerscheider Weg

hier: Ihr Schreiben vom 26.02.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vom Bebauungsplan WerkstraRe/Pascalstrae angrenzenden und betroffenen Grundstiicksflachen
befinden sich Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH. Die auf den Grundstiicken (Lidl und ALDI) vor-
handenen Versorgungsanlagen Strom und Wasser sind grundbuchlich gesichert und bei einer Erweiterung
entsprechend zu berticksichtigen.

Diese Anlagen durfen nicht Uberbaut und Uberpflanzt werden.

Zu unseren Versorgungsanlagen mussen folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:

Bei Strom- /Signalkabeln: : 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN = 300: 0,80 m,
Fernwarmeleitungen: 0,50 m.

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz
GmbH sollte — um auf SchutzmaBnahmen generell verzichten zu kénnen — mehr als 2,50 m betragen und
darf 1,00 m grundsétzlich nicht unterschreiten.

Falls oben angefiihrte Mindestabsténde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise

nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit unserer Fachabteilung durchzufiihren.

Regionelz GmbH - Lombardenstralie 12-22 « 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-1D: DEG7STNO0000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN; DE44 3905 0000 1073 0779 09 « SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschéftsfiihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wir.-Ing. Stefan Ohmen
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Reglionetz

Ein Unternehmen von

(» STAWAG EW

Bei Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung unsere
zusténdige Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige SchutzmaRnahmen durchfihren zu
kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Geféhr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verflllung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch &ufere Einwir-
kungen, z. B. Erschitterungen; Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmaiig tberpriifen.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfiihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (planauskunft@reaionetz.de)

Mit freundlichen Gruflen

i. A. Rudolf Meelen
Planung und Bau PB-Z

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5527

Rudolf.Meessen@reqgionetz.de

Stellungnahme der Verwaltung

In Nord-Siid-Richtung verlauft eine Wasserleitung iber die vorgenannten Grundstlicke, die als Leitungstrasse mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager planungsrechtlich gesichert werden soll. Die Regen- und Schmutzwasser-
leitung in Ost-West-Richtung wird ebenfalls mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gesichert.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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3. LVR-Amt fiir Denkmalpflege, im Rheinland Abtei Brauweiler vom 06.07.2020

1
R ed
¥

gal Ba gu 2020@‘,O

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@Ivr.de> %
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de ‘? 8
h

Datum: 06.07.2020 09:39
Betreff: Bebauungsplan 990 - WerkstralRe / Pascalstrale - im Stadtbezirk Aac
Kornelimtinster/Walheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den o.g.
Planungen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verftigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei
jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt
wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose mdéglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.; 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverztiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strafte 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@Ivr.de
www.lvr.de<http://www.Ivr.de/>
www.bodendenkmalpflege.lvr.de<http://www.bodendenkmalpflege.lvr.de/>

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000 Beschéftigten
fur die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20 Museen und
Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem Verbund
Heilpadagogischer Hilfen erfiilit er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist
Deutschlands groRter Leistungstrager fur Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fir Inklusion
in allen Lebensbereichen, "Qualitat fur Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwolf Kreise im Rheinland sowie die StédteRegion Aachen sind die

Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewahite
Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes wird in die Hinweise zu den Schriftlichen Festsetzungen

aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen und den Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz aufzunehmen
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4. Landesbetrieb StraBenbau NRW vom 22.06.2020

Stadt Aachen

2 4 JUNI 2020

we‘.__‘~~‘:-—_--~S'|'rCIBeI"I.N ‘W.

Landesbetrich Stralenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalnicderlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Ey

Stadt Aach ’ OAO - l
a acnen

52058 Aachen

&ﬁ(g&

Londesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Kontakt:  Frau Hess

Telefon:  02251-796-210

Fax: 0211-87565-1172210
E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen: 54.02.09(177/20)/VE/4402
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 22.06.2020

Bebauungsplan 990 Aachen-Kornelimiinster/Walheim WerkstraBe/ PascalstraRe; Beteiligung

gem. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 02.06.2020; Az: FB 61/620-35061-2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

— ich verweise auf meine Stellungnahme vom 06.03.2019.

Die Entwisserungssituation darf sich nicht negativ auf die Oberflichenentwisserung der B 258

auswirken.

Mit freundlichen Griilen
lmC Au_h{ﬁra

StraBien.NRW-Betricbssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thoringen

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5922/5316

Stellungnahme der Verwaltung

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Jalicher Ring 101 - 103 - 53879 Fuskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon; 02251/796-0
kontakt.ml.ve@strassen.nrw.de

Der Bebauungsplan grenzt nicht direkt an die Monschauer Strafle (B258) Aullerdem dient er der Bestandssicherung und
schafft keine zusétzlichen Bebauungsmaéglichkeiten. Negative Auswirkungen auf die Oberflachenentwésserung der B 258

sind daher nicht zu erwarten.

11
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister Sta.dt aache-r!

und Verkehrsanlagen

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 990
- WerkstralRe/Pascalstrale -

fiir den Bereich PascalstraBe, WerkstraBe/Zedernweg,Hirzenrott/Pontsheide und Nerscheider Weg
im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim

Lage des Plangebietes
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1. Verfahrensablauf

— am 09.11.2017 Aufstellungsbeschluss A 277 vom Planungsausschuss gefasst;

— am 06.12.2018 Programmberatung und Auftrag an die Verwaltung, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und Behérden durchzufiihren, vom Planungsausschuss beschlossen;

— am 14.11.2018 Veranderungssperre vom Rat beschlossen;

— vom 05.03.2019 bis 08.04.2019 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden durchgefiihrt;

— am 14.05.2020 Beschluss zur éffentlichen Auslegung vom Planungsausschuss gefasst;

— vom 02.06.2020 bis 03.07.2020 éffentliche Auslegung der Planung und Beteiligung der Offentlichkeit und Behér-
den
vorgesehen:

— am 10.09.2020 Beratung Satzungsbeschluss im Planungsausschuss

— am 16.09.2020 Beratung Satzungsbeschluss im Rat der Stadt

In der Sitzung des Planungsausschusses am 09.11.2017 wurde der Beschluss flir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur den Planbereich ,WerkstralRe/Pascalstrale” gefasst. Dieser Gberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 842 -
Gewerbegebiet Oberforstbach-Sid -.

Der Planungsausschuss beauftragte in seiner Sitzung 06.12.2018 die Verwaltung, fiir den Bereich WerkstraRe/Pascalstrale
einen Bebauungsplan zu erarbeiten und gemal § 3 Abs. 1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2 die Be-
teiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung durchzufiihren. Diese hat in der Zeit vom 05.03. bis 08.04.2019 stattgefun-
den. Parallel wurden 25 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Auf Empfehlung der Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
14.05.2020 beschlossen, die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes durchzufiinren. Die offentliche Auslegung fand in
der Zeit vom 02.06.2020 bis einschliellich 03.07.2020 statt. Wahrend dieser Zeit sind keine Eingaben zur Planung von der
Offentlichkeit gemacht worden. In der parallel durchgefiihrten Behérdenbeteiligung wurden 25 Behérden und sonstige Tra-
ger offentlicher Belange angeschrieben. Ein Leitungstrager hat auf eine Leitungstrasse nordlich des Plangebietes, im Geh-
weg am Nerscheider Weg hingewiesen. Da diese Leitungstrasse aullerhalb des Plangebietes liegt und keine eingemessene
Planunterlagen vom Leitungstrager vorliegen, wurden die Hinweise zu den Schriftlichen Festsetzungen mit dem Merkblatt
zu der Leitungstrasse erganzt.

Am 16.09.2020 wird der Bebauungsplan dem Rat der Stadt Aachen fiir den Satzungsbeschluss vorgelegt.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 990 - Werkstrale/Pacalstralie - wird ein Teilbereich des geltenden Bebauungsplanes Nr. 842 -
Gewerbegebiet Oberforstbach-Siid - iiberplant. Die Uberplanung war erforderlich, da das Risiko bestand, dass dieser Teil-

bereich des Bebauungsplanes Nr. 842 sich aufgrund der in den Schriftlichen Festsetzungen vorgenommenen gebietsbezo-
genen Verkaufsflachenbegrenzung als unwirksam erweisen kdnnte

In der Stadt Aachen besteht ein dringender Bedarf an Gewerbeflachen. Aus diesem Erfordernis heraus wird mit dem Be-
bauungsplan Nr. 990 das bestehende Gewerbegebiet weiterhin planungsrechtlich gesichert. Zum Schutz des Gewerbestan-
dortes und zur Umsetzung der Ziele des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen wird dariiber hinaus die
Einzelhandelsnutzung im Plangebiet gesteuert. Dementsprechend besteht das Ziel, eine weitere Ausbreitung von Einzel-
handel mit Verkauf an letzte Verbraucher malivoll zu begrenzen, um Gewerbefl&chen fir die Betriebe vorzuhalten, die auf
derartige Standorte angewiesen sind.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur den zu beurteilenden Bereich ist aufgrund dieser Einschatzung davon auszugehen, dass durch die Beibehaltung der Fest-
setzung eines Gewerbegebiets die folgenden Schutzglter nicht bzw. nicht erheblich betroffen sein werden:

Es handelt sich weder um ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung noch um ein Europaisches Vogelschutzgebiet.
Aufgrund der bereits erfolgten gewerblichen Nutzung mit entsprechender Bebauung sind keine planungsrelevanten Arten im
Gebiet zu erwarten.

Aufgrund der bereits erfolgten Bebauung besteht kein naturschutzfachliches Ausgleichserfordernis mehr, zumal keine zu-
satzliche Erhéhung des Versiegelungsgrades ansteht.

Besonders schitzenswerte Boden werden aufgrund der bereits erfolgten Bebauung nicht mehr angetroffen.

Es handelt sich um eine Flache, die bereits dem Siedlungsraum zuzuordnen ist, so dass das Schutzgut ,Flache* von der
Festschreibung des Gewerbegebietes bereits beriicksichtigt wurde.

Das Plangebiet liegt derzeit auBerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten.
Ein Oberflachengewasser ist nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich nicht im klimatologisch kritischen Lastraum der Kernstadt. Es nimmt keine klimatischen Aus-
gleichsfunktionen wahr.

Zum Schutz vor Gewerbelarm wird das Plangebiet nach dem Abstandserlass NRW gegliedert.

3.1 Beurteilung der Umweltbelange

Dem Umweltbericht liegen die Fachstellungnahmen der Abteilung Immissionsschutz des Fachbereiches Umwelt, der Unte-
ren Landschaftsbehorde, der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Aachen unter Zuhil-
fenahme der folgenden Gutachten zugrunde:

e Orientierende Altlastenuntersuchungen (BGU) fiir drei Grundstlicke

Boden

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen lagen Eintragungen von Altlastenverdachtsflachen vor, die im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens GberprUft wurden. Nach Durchfiihrung einer Erfassungsbewertung und historischen
Recherche verblieben drei Grundstticke, auf denen aufgrund des bestehenden Altlastenverdachtes Orientierende Bodenun-
tersuchungen durchgefiihrt wurden. Der Altlastenverdacht konnte fiir alle Verdachtsflachen ausgerdumt werden, so dass
aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken und kein weiterer Handlungsbedarf bestehen.

Wasser

Das Plangebiet liegt momentan nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes. Der ,Entwurf* einer (iberar-
beiteten Wasserschutzgebietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet Brandenburg sah jedoch vor, die Wasserschutzzone
Il zumindest auf den stidostlichen Teil des Plangebietes zu erweitern. Das Verfahren zur Festsetzung des Schutzgebietes
ist jedoch noch nicht abgeschlossen und die vorldufige Anordnung ist am 31.12.2019 ausgelaufen. Es besteht zwar weiter-
hin die Absicht, das Schutzgebiet festzusetzen, jedoch wird wahrscheinlich erst in 2022 eine Musterschutzgebiets-
Verordnung seitens des Landes NRW eingefiihrt, die dann auch fiir Brandenburg zur Anwendung kommen wird.
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Gegebenenfalls auftretende negative Ein- und Auswirkungen sind bisher nicht bekannt und miissen somit aktuell nicht be-
ricksichtigt werden. Mit Einsetzen der Rechtskraft einer neuen Wasserschutzgebietsverordnung fir das Wassergewin-
nungsgebiet Brandenburg wére diese bei zukiinftigen BaumaRnahmen im Plangebiet zu ber(cksichtigen.

Auch wenn das Plangebiet nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes liegt, wird in den Hinweisen zu den
Schriftlichen Festsetzungen auf die Planungen fiir ein Wasserschutzgebiet hingewiesen.

Schutzgut Kulturgtter

Das Plangebiet liegt im Bereich des sogenannten Westwall. Ostlich gelegen sind mehrere Bunker aus dem 2. Weltkrieg
bekannt, sodass bei Erdeingriffen Relikte aus dieser Zeit freigelegt werden kénnten. Da das Gelande jedoch bereits vollfla-
chig Uberbaut ist, sind zurzeit keine Konflikte zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmal-
schutzes zu erkennen. Die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchGNRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern) werden in die Hinweise zu den Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden zwei Themen der vorhandenen Stralenflinrung angesprochen, die nicht im
Bebauungsplan geregelt werden kdnnen und nicht zu einer Anderung der Planung fiihrten.

Zur offentlichen Auslegung haben sich keine Biirger*innen zur Planung gedulert.

5. Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Aufgrund der Stellungnahmen des Landschaftsverbandes Rheinland sowie des Kampfmittelrdumdienstes tber den Verlauf
des Westwalls im Plangebiet wurden entsprechende Hinweise in die Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen. Ebenso
wurden die Hinweise der Bezirksregierung Koin auf das geplante Trinkwasserschutzgebiet in die Hinweise zu den Schriftli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hatte ein Leitungstrager auf eine Versorgungsleitung hingewiesen, die als Hinweis in
die Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen wurde.

6. Ergebnis der Abwagung
Die Eingaben der Offentlichkeit betrafen nicht die Planungsabsicht an sich, so dass sie in der Abwagung nicht zu einer

Anderung der Planung filhrten. Die Eingaben der Behérden und sonstigen Tragern flossen in die Abwéagung ein und wurden
teilweise in die Hinweise (ibernommen. Die Eingaben fiihrten nicht zu einer Anderung der Planung.
Diese Zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen in seiner Sitzung

am den Bebauungsplan Nr. 990 - Werkstralte/Pascalstralie — als Satzung beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbirgermeister
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