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Bebauungsplan Nr. 559

hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (1) BauGB

- Aufhebungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
09.09.2020 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
10.09.2020 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, fir den Bebauungsplan Nr. 559 gemaR § 2 Abs.
1 und § 1 Abs. 8 die Einleitung des Aufhebungsverfahrens sowie gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden geman § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zurtiickzuweisen.

Er beschlielt fir den Bebauungsplan Nr. 559 gemal § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 559
Im Bereich ostlich der SiisterfeldstraBe (Werksgelande Lindt & Spriingli AG)

hier: Aufhebungs- und Offenlagebeschluss

1. Anlass und Ziel des Aufhebungsverfahrens

Anlass der Bebauungsplanaufhebung ist eine geplante Umstrukturierung von Teilbereichen des
Werksgelandes der Lindt & Spriingli AG. Es ist vorgesehen, bestehende Nutzungen im Plangebiet zu
verlagern und hier eine Produktionshalle zu errichten. Der Bebauungsplan Nr. 559 setzt an diesem
Standort ,Gewerbegebiet® fest und die geplante Produktionshalle wiirde dieser Festsetzung
widersprechen. Seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 559 im Jahre 1969 haben sich die
Voraussetzungen geandert. Damals war das Gebiet vorwiegend durch kleinteilige gewerbliche
Nutzungen gepragt. Heute ist ein grof3er Teil des Bereichs zwischen Siisterfeldstalle und
Henricistrae im Besitz der Lindt & Spriingli AG. Der Bebauungsplan liegt mittig im Lindt-Gelande und
grenzt an drei Seiten an die industriellen Nutzungen der Lindt & Spriingli AG. Eine weitere
Industrienutzung wirde sich bei Betrachtung der Umgebung gut einfiigen. Ziel der Aufhebung ist es
daher, eine zeitgemale, malivolle Erweiterung des Gewerbe- und Industriestandorts an der

Susterfeldstralle zu ermoglichen.

Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 559 werden zukiinftige Vorhaben auf Grundlage des §
34 BauGB beurteilt, der die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter
Ortsteile regelt. Hierbei wird gepriift, ob sich das geplante Vorhaben in die Umgebung einfiigt und ob
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Aulierdem muss fiir die Umsetzung der
geplanten Produktionshalle ein Genehmigungsverfahren nach Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BImSchG) durchgefiuhrt werden. Auf diesem Wege werden samtliche Umweltbelange bericksichtigt.

2, Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

In seiner Sitzung am 09.05.2019 hat der Planungsausschuss die Verwaltung beauftragt, im Bereich
Ostlich der Sisterfeldstralle, gegeniiber den Hausnummern Sisterfeldstrale 51, 53, 55, 57 den
Bebauungsplan Nr. 559 aufzuheben. AuRerdem beschloss er, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit
durchzufiihren. Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte schloss sich in ihrer Sitzung am 15.05.2019 dem
Beschluss des Planungsausschusses, den Bebauungsplan Nr. 559 aufzuheben, an und beschloss
aus bezirklicher Sicht, die Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

In der Zeit vom 22.07.2019 bis 23.08.2019 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 559 statt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB
Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Eingabe eingereicht. In der Eingabe
wird thematisiert, dass klimatische Belange einer Industrienutzung an dieser Stelle entgegenstehen
wirden. Die Verwaltung fuhrt hierzu aus, dass die Aufhebung des Bebauungsplanes keine dichtere
oder héhere Bebauung ermdglicht, welche negative Auswirkungen auf den Luftaustausch haben
koénnte. AulRerdem musste fir die Genehmigung einer Produktionshalle im Plangebiet ein

Genehmigungsverfahren nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durchgefiihrt werden. Im

Vorlage FB 61/1513/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 05.01.2021 Seite: 2/4

2von 17 in Zusammenstellung



Zuge des Genehmigungsverfahrens wirden samtliche Umweltbelange gepruft werden. Die Eingabe

und die Stellungnahme der Verwaltung sind in der Anlage beigeflgt.

4, Bericht Giber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB
Parallel wurden 16 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Wahrend dieser Zeit sind keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen von Behdrden eingegangen.

5. Klimanotstand
Entsprechend dem Beschuss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der Beschlusse
hinsichtlich der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden, um die Gremien bei

der Entscheidungsfindung zu unterstitzen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt und fligt sich in die
durch gewerbliche und industrielle Nutzung gepragte Umgebung ein. Durch die Authebung des
Bebauungsplanes Nr. 559 soll ein breiteres Nutzungsspektrum an Gewerbe- und Industrienutzung
ermdglicht werden. Durch die Erweiterung des vorhandenen Gewerbestandorts mit der dort
vorhandenen Infrastruktur kbnnen dkologisch wertvollere und unversiegelte Flachen am Stadtrand

geschutzt werden.

Das Plangebiet ist derzeit zum Teil bebaut und zu Gber 90 Prozent versiegelt. Der Bebauungsplan Nr.
559 wurde am 15.03.1969 rechtskraftig und ermdéglicht innerhalb des Plangebietes seit tiber 50
Jahren eine gewerbliche Bebauung. Der Bebauungsplan regelt die Art der Nutzung (Gewerbe), enthalt
jedoch keine Festsetzungen zur H6he der Bebauung und zur Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
darf. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat daher keine Auswirkung auf die mdgliche Héhe und

Dichte der Bebauung.

Die Lindt & Spriingli AG mit ihren Arbeitsplatzen liegt in der Nahe zu Wohngebieten. Sidlich der
Bahngleise, nordlich des Toledorings und nordéstlich, zwischen Roermonder Stra’e und Lousberg,
befinden sich Wohngebiete in ca. 1,5 km — 3 km Entfernung. Diese Entfernung von Wohnstandort zu
Arbeitsplatz bietet die Chance, den taglichen Arbeitsweg zu Full oder mit dem Fahrrad zu bewaltigen.
Dies kann sich positiv auf die CO2-Bilanzierung der Kommune auswirken und greift das Prinzip des
sparsamen Umgangs mit Neuversiegelung von Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB auf. Die Nahe von

Wohnen und Arbeiten entspricht dartber hinaus dem Ziel der ,Stadt der kurzen Wege*.
6. Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 559, im Bereich 6stlich der Susterfeldstralie,

gegeniber den Hausnummern Siisterfeldstralle 51, 53, 55, 57, das Aufhebungsverfahren einzuleiten

und die 6ffentliche Auslegung zu beschlielen.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Bebauungsplan Nr. 559 - Lageplan
Bebauungsplan Nr. 559 - Begrindung
Entwurf der Begriindung zur Aufhebung

2 o

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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Bebauungsplan Nr

Fur den stadtebaulichen Entwurf, die Richtigkeit der Darstellung des
gegenwartigen Zustandes sowie der Festlegung der neuen Planung.

Aachen, den 8 August 1968

L

Baudezernent
Stadtplanungsamt

1:500

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 559 werden hiermit alle
entgegenstehenden Festsetzungen, insbesondere die der Bebauungs -
plane Nr. 197, 401 und 460 aufgehoben.

t |

Der Rat der Stadt Aachen hat in der Sitzung vom 15.8.1968 geman
§2 (1) und (6) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1960 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr 558 aufzustellen und offentlich auszulegen.

iy

Oberburgermeister Der Oberstadtdirektor 6
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Obervermessungsrat
Stadtver messungsamt
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Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen :
1 Lageplan

Beigefugt ist dem Bebauungsplan eine Begrindung

Gilis, Paul

Dieser Plan hat als Entwurf gemdB § 2(6) BBauG in der Zeit vom

30.9.1968 bis 29.10.1968 offentlich ausgelegen.

Der Oberstadtdirektor
' Im Auftrage:
a4

7 ;
/ 44'."-'*‘,"

Gilis, Paul

Dieser Plan ist gemal § 10 BBauG durch BeschluB3 des Rates der
Stadt Aachenvom 19.12.1968 als Satzung beschlossen worden.
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Dieser Plan ist gemdB § 11 BBau6
om 31.1.1969 genehmigt worden.
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Dieser Plan ist gemdB § 12 BBau6 durch Bekanntmachung vom
16. 3. 1969 als Satzung rechitsverbindlich geworden.

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung:

A
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Bebauungspl an N. 559

Auf hebung der RitterstraRe und Anderung der Bebauungs-
plane Nr. 460, Nr. 401 und Nr. 197

Begr idndung:

Nachdem santliche an die RitterstrafBe angrenzenden G undstlcke in-
zwi schen von zwei Betrieben erworben worden sind, hat die Ritter-
straBe ihre Funktion als Erschlielungsstralle verloren.

Schon im Jahre 1960 war ein Teil der RtterstraBe durch den Be-
bauungsplan Nr. 460 aufgehoben worden, so daB die Ritterstrafle ohne
Verbindung zur Henricistrale mt einer Wndeplatte endete.

Da dieser StraBe keine offentlichen Funktionen mehr zukommen, kann
dem Antrag der alleinigen Anlieger auf Aufhebung dieser StraBe ent-
sprochen werden. Den Betrieben 1n diesemwchtigen vorw egend ge-
werblich genutzten Bereich wrd damt eine sinnvolle Zusamrenf(hrung
i hrer Gundstucke und damt eine vernunftige bauliche Entw cklung
ermiglicht.! Detaillierte Pestsetzungen iber das MR der baulichen
Nut zung sind einem spateren Bebauungsplan uberlassen, der sich mt
ei nem groReren Bereich befassen wird.

Besondere bodenordnende MBnahmen sind nicht erforderlich. Der in
der Ritterstralie vorhandene Kanal w rd grundbuchlich gesichert.
Durch die Aufhebung entstehen der Stadt keine besonderen Kosten.
Fur den Bereich di eses Bebauungspl anes werden alle entgegenstehen-

den Festsetzungen, inshesondere die der Bebauungsplane Nr. 460,
Nr. 401 und Nr. 197 auf gehoben.

Aachen, den 8. August 1968

Der hegrdtatttiare's or
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbirgermeister Sta.dt a.a.Chen
und Verkehrsanlagen \ =

Entwurf der Begriindung
zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 559

fir den Bereich ostlich der Siisterfeldstrae, gegeniiber den Hausnummern SiisterfeldstraRe 51, 53, 55, 57
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zur offentlichen Auslegung

2 ’L \\\\ /
4 o
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Lage des Plangebietes



Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 559

Entwurf der Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung

Fassung vom 28.07.2020
Inhaltsverzeichnis

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation 3
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1.3 FIAchennutzungSplan (FNP) ...ttt bbb 3
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2. Anlass der Planung 3
3. Ziel und Zweck der Planung 3
4, Verfahren 4

5. Umweltbelange
6. Auswirkungen der Planung 6
1. Kosten 6
2
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Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 559 Entwurf der Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 28.07.2020

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 559 liegt im Stadtbezirk Aachen-Mitte. Das ca. 13.000 m? groRe Plangebiet
liegt auf dem Werksgelénde der “Chocoladefabriken Lindt & Springli AG*. Es wird durch die Susterfeldstralle im Stidwes-
ten, den Werksverkauf von Lindt im Stidosten und Produktionshallen von Lindt im Nordosten und Nordwesten begrenzt. Im
Bereich des Plangebiets befinden sich mehrere Gebaude und Hallen von Lindt sowie Stellplatzflachen. Die Erschliefung
des Gebiets erfolgt tiber die SUsterfeldstrale.

Der Bebauungsplan Nr. 559 wurde am 15.03.1969 rechtskraftig. Er wurde aufgestellt, um die damalige Ritterstrale einer
gewerblichen Nutzung zufuhren zu kénnen und den Gewerbestandort durch die Festsetzung Gewerbegebiet zu sichern.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Bebauungspléne Nr. 460, Nr. 401 und Nr. 197 aufgehoben.

1.2 Regionalplan

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Aachen (FNP 1980) stellt den Geltungsbereich als gewerbliche Baufla-
chen dar. Aktuell wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Der Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP 2030) stellt
den Geltungsbereich ebenso als gewerbliche Baufldchen dar.

1.4  Bestehendes Planungsrecht

Als einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB setzt der Bebauungsplan Nr. 559 das Plangebiet mit Ausnahme der
Susterfeldstralle als Gewerbegebiet fest. Er enthélt keine Festsetzungen zum Mafy der baulichen Nutzung, zur Bauweise
und zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen, so dass sich die Zulassigkeit hier nach § 34 BauGB richtet.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Aufstellungsbeschlusses A 160 Susterfeld I. Die Aufstellung des Bebauungsplanes

A 160 wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am 20.07.2004 beschlossen, mit dem Ziel den Gewebestandort zu
sichern und den Einzelhandel zu steuern.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 683, welcher im Ubergang zum Plangebiet Industriegebiet
festsetzt. Im Osten grenzt es an ein faktisches Industriegebiet. Der Geltungsbereich mit der Gebietsfestsetzung ,Gewerbe*
bildet eine planungsrechtliche Enklave, da er an drei Seiten von Industrienutzungen umgeben ist.

2. Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt auf dem Werksgelande der Lindt & Spriingli AG. Lindt plant eine Umstrukturierung von Teilbereichen
ihres Gelandes. Es ist vorgesehen, die bestehenden Nutzungen im Plangebiet zu verlagern und hier eine Produktionshalle
zu errichten. Die geplante Produktionshalle wére voraussichtlich in einem Gewerbegebiet nicht zulassig, da sie als industri-
elle Nutzung einzustufen ware und somit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 559 widersprechen wirde. Daher
soll der Bebauungsplan aufgehoben und zukiinftige Vorhaben auf Grundlage des § 34 BauGB beurteilt werden.

3. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 559 soll ein breiteres Nutzungsspektrum des Gewerbe- und Industriestand-
orts an der Susterfeldstralie ermdglicht werden. Fir die ansassige Lindt & Spriingli AG sollen bessere Voraussetzungen fiir
eine zeitgemaRe, malvolle Erweiterung geschaffen werden. Dies tragt zu einer Sicherung des Standorts und Erhalt von
Arbeitsplatzen bei.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 559 sollten damals folgende Ziele erreicht werden:
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Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 559 Entwurf der Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
Fassung vom 28.07.2020

- Aufhebung der RitterstraBBe, um den Gewerbetreibenden eine verniinftige bauliche Entwicklung zu erméglichen
- Aufhebung der Bebauungspléne Nr. 460, Nr. 401 und Nr. 197
- Sicherung des Gewerbestandorts durch die Festsetzung Gewerbegebiet

Diese Ziele sind heute aus verschiedenen Griinden obsolet. Die Ritterstrale, die sich in dem Planungsgebiet befand, wurde
bereits zurlickgebaut und einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Ebenso wurden die Bebauungsplane Nr. 460, Nr. 401 und
Nr. 197 aufgehoben. Die Ubergeordnete Zielsetzung war, den gewerblichen Standort zu sichern und den Gewerbetreiben-
den eine verniinftige bauliche Entwicklung zu ermdglichen. Dies wurde durch den Riickbau der Ritterstrale und die Fest-
setzung als Gewerbegebiet erfllt.

Seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes im Jahre 1969 haben sich die Voraussetzungen geéndert. Damals war das Ge-
biet vorwiegend durch kleinteilige gewerbliche Nutzungen gepragt. Heute ist ein groRer Teil des Bereichs zwischen Sister-
feldstale und Henricistrafle im Besitz der Lindt & Springli AG. Der Bebauungsplan Nr. 559 liegt mittig im Lindt-Gelénde und
stellt einen verhaltnismaRig kleinen Teil des Areals dar. Im Nordwesten des Lindt-Gelandes liegt der Bebauungsplan

Nr. 683, welcher im Ubergang zum Plangebiet Industriegebiet festsetzt. Der éstliche Teil des Gelandes ist ein faktisches
Industriegebiet, hier liegt kein Bebauungsplan. Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet sind die Nutzungsmaéglichkeiten
im Plangebiet eingeschrankt. Ohne die Gewerbegebietsfestsetzung kdnnten bei Betrachtung der Umgebung heute andere
Nutzungen als im Bebauungsplan von 1969 zulassen werden. Aufgrund der zentralen Lage im Lindt-Areal wére die geplante
Umstrukturierung bei Verbleib des Bebauungsplanes nicht umsetzbar.

4, Verfahren

Um eine Industrienutzung zu erméglichen, soll der Bebauungsplan Nr. 559 aufgehoben werden. Liegt kein Bebauungsplan
zugrunde, werden Vorhaben auf Grundlage des § 34 BauGB beurteilt, der die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile regelt. Es wird gepr(ft, ob sich das geplante Vorhaben in die Umgebung einfiigt und ob
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Nach Einreichung des Bauantrages fir die geplante Produktionshalle muss ein Genehmigungsverfahren nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durchgefihrt werden. Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist es, Menschen,
Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§ 1 BImSchG). Das
Genehmigungsverfahren muss bei Anlagen, welche im Anhang 1 des BImSchG aufgelistet sind, durchgeflihrt werden. Bei
der geplanten Produktionshalle ist dies der Fall.

Bei der Beurteilung nach § 34 BauGB wird keine Umweltpriifung durchgefiihrt, wie es bei der Aufstellung eines neuen Be-
bauungsplanes notwendig wére. Die Umweltbelange werden im Zuge des Genehmigungsverfahrens nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz berticksichtigt, welches ein sehr anspruchsvolles Verfahren ist und sdmtliche Umweltauswirkungen
einer Anlage betrachtet. Ein Vorteil der Beurteilung nach § 34 BauGB in Verbindung mit dem Genehmigungsverfahren nach
BImSchG ist, dass ein konkretes Vorhaben gepriift wird. Die Beurteilung findet immer auf Grundlage eines Bauantrages
statt, unter der Voraussetzung, dass vollstandige Unterlagen (iber das Vorhaben vorliegen.

Bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB wird zunéchst gepruft, ob sich das Vorhaben in die Umgebung einfiigt. Der Gel-
tungsbereich grenzt an einer Seite an die Ststerfeldstralle und an drei Seiten an Industrienutzungen. Eine Produktionshalle
wirde sich an dieser Stelle hinsichtlich der Nutzungsart einfugen. In der weiteren Umgebung des Plangebietes sind sehr
unterschiedliche Nutzungen vorzufinden. Westlich des Plangebiets, entlang der SusterfeldstralRe, befinden sich gemischte
Nutzungen, wie Gewerbebetriebe, Dienstleistungen, Forschung, Handel und Wohnen. Das daran anschliefende Gebiet ist
unbebaut und liegt im Bereich des Aufstellungsbeschlusses A 222 -Campus West-. Dieser sieht (iberwiegend Hochschul-
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nutzungen, wie Forschung, Entwicklung und Produktion, vor. Stdlich der Lindtwerke liegt der Bendplatz, welcher fiir Grof3-
veranstaltungen genutzt wird. Ostlich der Lindtwerke, zwischen Henricistrale und Roermonder StraRe befinden sich Ge-
werbe-, Wohn- und Mischgebiete. S&mtliche Nutzungen in der Umgebung, insbesondere die schiitzenswerte Wohnbebau-
ung, sind bei der Beurteilung nach § 34 BauGB zu betrachten, um negative Folgen auf die Umgebung zu vermeiden.

Eine Produktionshalle der Lindt & Spriingli AG an der HenricistraRe wurde bereits auf Grundlage des § 34 BauGB in Ver-
bindung mit dem Genehmigungsverfahren nach BImSchG genehmigt. Die Halle befindet sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes und hat eine vergleichbare Nutzung. Sie liegt jedoch naher an einer Wohnbebauung als das Plangebiet. Daher
sollte eine Genehmigung der geplanten Produktionshalle bei Beriicksichtigung der umgebenden Nutzungen und unter An-
wendung aktiver Schallschutzmalinahmen am Objekt ebenso mdglich sein.

5. Umweltbelange

Nach § 2a Satz 3 BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. In diesem werden die auf Grund
der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt.

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, die Erarbeitung des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB und

die Uberwachung gem. § 4c BauGB wird im Rahmen dieser Aufhebung des Bebauungsplanes nicht als notwendig erachtet,
da erheblich nachteilige Auswirkungen auf alle in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgter nicht zu erwarten sind.

Zukunftig wird erméglicht, dass Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden. Die dadurch mdgliche Nachverdichtung
fihrt gegebenenfalls zu einer geringen Mehrversiegelung, welche sich auf Flachen auswirkt, die derzeit von geringer Bedeu-
tung fiir Natur und Landschaft sind. Diese wird unter Wirdigung des dem § 34 BauGB zugrunde liegenden Einfiigungsgebo-
tes als unerheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung angesehen. Eine Ausgleichsverpflichtung wird
daher nicht ausgelost. Da auch keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter erwartet werden, sind Manahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen nicht erforderlich.

Die Auspragung der umweltrelevanten Faktoren innerhalb des betrachteten Bereiches ist deutlich durch die gewerbliche
Nutzung geprégt. Das bereits bebaute Plangebiet weist eine eher geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Im Hinblick
auf die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zu erwarten. Auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes sind die artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem
Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.

Das Plangebiet weist bereits heute eine hohe Versieglung auf, so dass die natiirlichen Bodenfunktionen in den versiegelten
Bereichen weitestgehend verloren sind. Mit Aufhebung des Bebauungsplans ergeben sich keine wesentlichen Anderungen
der Bodenfunktion oder des Versieglungsgrades. Durch den Bau einer Halle kann es zu einer geringen Zunahme der Ver-
sieglung kommen. Planungsrechtlich ist durch die Beurteilung nach § 34 BauGB jedoch kein héherer Versiegelungsgrad
mdglich als gemal dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich
insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser.

Da die derzeit vorhandenen baulichen Strukturen durch die Aufhebung nicht wesentlich verandert werden, ist bei der zu-
kinftigen Planung nicht mit einer erheblichen Erhdhung der Verkehrsemissionsbelastung zu rechnen. Eine schalltechnische
Untersuchung oder Verkehrsberechnung ist daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht erfolgt.

Die geplante Aufhebung hat keine fir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden Luftqualitit zu erwarten.

Der § 34 BauGB, welcher zur Beurteilung von Baugesuchen nach Aufhebung des Bebauungsplanes herangezogen wird,
bietet fur klinftige Bauvorhaben ausreichende und eindeutige Regelungsmdglichkeiten.
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6. Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt und fligt sich in die durch gewerbliche und
industrielle Nutzung gepragte Umgebung ein. Der Bebauungsplan Nr. 559 setzt im Plangebiet Gewerbegebiet fest und
enthalt keine Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den iberbaubaren Grundstiicksflachen.
Da sich in der direkten Umgebung Industrienutzungen befinden, ist nach Aufhebung des Bebauungsplanes und anschlie-
Render Beurteilung nach § 34 BauGB im Plangebiet voraussichtlich eine Industrienutzung moglich. Somit werden durch die
Aufhebung bessere Voraussetzungen fir ein breiteres Nutzungsspektrum an Gewerbe- und Industrienutzungen geschaf-
fen. Die maximale Dichte und H6he der Bebauung werden hierdurch nicht beeinflusst.

Das bereits bebaute und groltenteils versiegelte Plangebiet weist eine eher geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf.
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

7. Kosten

Firr die Stadt Aachen entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans keine Kosten.
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Planungsrelevante Eingaben gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan mit den entsprechenden Stellungnah-
men der Verwaltung

1. Eingabe Roermonder StraRe vom 09.08.2019
38066~ Jdo1%

| (27.08.2019) - Feedback Planverfahren = ___ Pagei|

ifing: 2 8, MR zmw(QOG
Abt. ]

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit.de>

An: "bebauungsplan@mail. aachen.de" <bebauungsplan@mail aachen.de>

Datum: 09.08.2019 11:31

Betreff: Feedback Planverfahren

Absender der Maill:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Aufhebung des BP 559

Kritik: Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplante Industrienutzung durch den Bau einer Produktionshalle widerspricht dem tibergeordneten
Ziel der Lufthygiene und Luftverbesserung in Aachen, da es sich das Gebiet innerhalb der fur den
Luftaustausch extrem wichtigen Kaltluftschneise befindet. Dies muss insbesondere im Hinblick auf die
brisante Klimasituation ein Ausschlusskriterium fur solche Planungen sein.

Mit freundlichen GriRen

Zustimmung:

Gesamteindruck: Abzulehnen

Wohnort: in der N&he zum Plangebiet
Rolle im Verfahren: sonstiger Betroffener

Anschrift:

Diese EMail wurde tiber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 09.08.2019 - 11:31:20
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

Der Bedarf an gewerblichen Flachen in Aachen ist erheblich. Im Rahmen des stédteregionsweiten Gewerbeflachenkonzep-
tes der Aachener Gesellschaft fir Innovation und Technologietransfer (AGIT mbH) wurde bis 2035 ein Gewerbeflachenbe-
darf von 222,7 ha ermittelt. Um der hohen Nachfrage gerecht werden zu kénnen, werden mehrere Strategien verfolgt. Ne-
ben der Entwicklung neuer Gewerbeflachen ist es wichtig, unbebaute oder minder genutzte Potentialflachen im Bestand
besser auszunutzen. Das Plangebiet grenzt an drei Seiten an die industriellen Nutzungen der Lindt & Springli AG, auf der
gegenliberliegenden Seite der Siisterfeldstrale befinden sich Mischnutzungen. Aufgrund seiner integrierten Lage zu vor-
handenen gewerblichen Nutzungen und der guten ErschlieBung ist der Standort fiir eine Gewerbenutzung sehr gut geeig-
net. Daher ist die Flache im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP 1980) und im Entwurf des neuen Flachennutzungs-
plans (FNP 2030) als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Das Plangebiet ist derzeit zum Teil bebaut und zu tiber 90 Prozent versiegelt. Der Bebauungsplan Nr. 559 wurde am
15.03.1969 rechtskraftig und ermdglicht auf dem Plangebiet seit tiber 50 Jahren eine Bebauung. Der Bebauungsplan regelt
die Art der Nutzung (Gewerbe), enthélt jedoch keine Festsetzungen zur Hohe der Bebauung und zur Grundstlicksfléche, die
uberbaut werden darf. Bei einem neuen Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wiirde geprift werden, ob
sich das Vorhaben in Bezug auf die Héhe und die iberbaubare Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung einfiigt. Eine
Aufhebung des Bebauungsplanes hétte keine Auswirkung auf die mégliche Hohe und Uberbaubare Flache. Ohne einen
Bebauungsplan miisste sich ein neues Bauvorhaben ebenso in die Umgebung einfiigen. Durch die Aufhebung wird dem-
entsprechend keine dichtere oder héhere Bebauung erméglicht, welche negative Auswirkungen auf den Luftaustausch
haben kénnte. Fir die Genehmigung einer Produktionshalle im Plangebiet misste ein Genehmigungsverfahren nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durchgefiihrt werden. Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§ 1 BImSchG). Im
Zuge des Genehmigungsverfahrens wirden entsprechend alle wichtigen Umweltbelange geprft werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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