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Datum Gremium Zustandigkeit
02.12.2020 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
10.12.2020 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, die Verwaltung zu beauftragen, fir das Plangebiet -
Grauenhofer Weg/Stettiner StralRe - ein Ideenwerkstattverfahren ,Grauenhofer Weg/Stettiner Stralle”
durchzufliihren und die beigefligte Aufgabenstellung als Grundlage fir dieses Verfahren zu

beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beauftragt die Verwaltung, flr das Plangebiet - Grauenhofer Weg/Stettiner Stralle - ein
Ideenwerkstattverfahren ,Grauenhofer Weg/Stettiner Strale” durchzufiihren und beschliel3t die

beigefligte Aufgabenstellung als Grundlage fiir dieses Verfahren.
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage

Die Wiesenflache sudlich des Driescher Hofes, zwischen der Stettiner Stralle und dem Grauenhofer
Weg, soll als Flache fir Wohnungsbau entwickelt werden. Die Eigentimergesellschaft hat hierzu bei
der Stadt die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens beantragt. Im
Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss wurde in der Sitzung am 04.02.2020 die Anwendung des
Baulandbeschlusses beschlossen, so dass 1/3 der Nettobaulandflache der Stadt zum

planungsunbeeinflussten Wert Gbertragen wird.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Stadtteilen Aachen-Forst und Aachen-Brand. Es ist ca. 2,2
ha grof3 und wird derzeit als Weideland genutzt. Stadtebaulich pragend ist die nérdlich angrenzende
Wohnbebauung im Driescher Hof mit einer bis zu neungeschossigen Wohnbebauung und der

Landschaftsraum sudlich des Grauenhofer Weges.

In ca. 250m Entfernung befindet sich die Autobahn A44 Gstlich des Plangebietes. Die Larmemissionen
sind im Bebauungsplanverfahren gutachterlich zu bewerten und ebenso wie die Anforderungen zum

ungehinderten Kaltluftabfluss, bei der Planung zu beachten.

Die Eigentiimergesellschaft hatte im Dezember 2019 verschiedene Varianten fur ein stadtebauliches
Konzept erarbeitet und auf dessen Grundlage am 13.12.2019 einen Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gestellt. Die Varianten wurden dem Planungsausschuss in seiner Sitzung
vom 05.03.2020 in nicht &ffentlicher Sitzung vorgestellt. Vorab fand eine Beratung im
Gestaltungsbeirat am 19.02.2020. statt. Der Gestaltungsbeirat sprach die Empfehlung aus, ein
stadtebauliches Konzept zu erarbeiten, das die Voraussetzungen fir ein urbanes Wohngebiet mit
eigener Identitat und lebendigen Nachbarschaften schafft und das tber attraktive Grinflachen mit
Durchwegungen verfugt. AuRerdem wurde angeregt, zu prifen, inwieweit sich das neue Wohngebiet
in die stadtebauliche Figur des Driescher Hofes einfligen bzw. diese weiterfiihren kann. Das neue
Wohngebiet kann durch gemeinsame Nutzungen von Infrastruktureinrichtungen zur Starkung und

Aufwertung des Driescher Hofes beitragen.

2. Weiteres Verfahren

Die Verwaltung schlagt in Abstimmung mit der Eigentimergesellschaft vor, eine Ideenwerkstatt zur
Erarbeitung eines stadtebaulichen Vorentwurfes durchzuflhren. An der Ideenwerkstatt nehmen
voraussichtlich 4 Planungsteams teil — 3 interdisziplindre Planungsteams stellt die Fachverwaltung. 1
Team stellt die Eigentimergesellschaft. In den Planungsteams der Fachverwaltung sind
Mitarbeiter*innen aus den Fachbereichen FB 61 Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

(federfiihrend), FB 56 Wohnen, Soziales, Integration und FB 36 Umwelt vertreten.

Die Ideenwerkstatt wird von einem Empfehlungsgremium — bestehend aus Vertreter‘innen der Politik,

der Verwaltung, der Eigentimergesellschaft sowie 1-2 Mitgliedern des Gestaltungsbeirats — begleitet.
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Das Werkstattverfahren soll in diesem Jahr beginnen und im Marz 2021 abgeschlossen werden. Das
Ergebnis bzw. Entwurfsvarianten sollen Grundlage flr die weiteren Beratungen in den politischen

Gremien und das Bebauungs-planverfahren werden.

3. Aufgabenstellung

Ziel der Ideenwerkstatt ist die Erarbeitung eines Vorentwurfs, fiir ein neues Wohnquartier, das sich zu
einem lebendigen, attraktiven Stlick Stadt fiir unterschiedliche Zielgruppen in der Bevolkerung
entwickelt. Durch seinen urbanen Charakter und ein attraktives Angebot an Griin- und Freiflachen
starkt es die stadtebauliche Identitat der Bestandsquartiere, ohne sich dabei als Solitar abzuheben.
Der Auseinandersetzung mit der 6ffentlichen Durchwegung sowie dem 6ffentlichen und
halboffentlichen Raum als Ort der Kommunikation und Begegnung kommt dabei besondere
Aufmerksamekeit zu. Die in der Umgebung vorhandenen Grunstrukturen sollen im Plangebiet
weitergefiihrt und damit zusammenhangende Grinverbindungen geschaffen werden. Die 6ffentliche
Grunflache soll ein verbindendes Element zwischen den einzelnen Bebauungsstrukturen sein und
ausreichend Raum flir Spiel- und Freizeitmoglichkeiten bieten.

Die Ziele, Inhalte und Aufgabenstellung der Ideenwerkstatt sind in Anlage 3 beschrieben.

4. Zeitplanung
Die Ideenwerkstatt wird unmittelbar nach dem politischen Beschluss starten und voraussichtlich im
Marz 2021 abgeschlossen. Die Ergebnisse werden im Anschluss daran den politischen Gremien zur

Beratung und Beschlussfassung vorgestellt.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan Werkstattverfahren
2. Luftbild

3. Auslobungstext
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Ideenwerkstatt - Grauenhofer Weg / Stettiner Stralte Aufgabenstellung

1. Anlass und Ziel

Die Wiesenflache zwischen dem Grauenhofer Weg und der Stettiner Strafle, stdlich des Driescher Hofes soll als Wohnquartier mit
quartiersbezogener Infrastruktur (Kindertagesstatte, Seniorentreff, etc.) entwickelt werden. Die Quartiersentwicklung Grauenhofer
Weg | Stettiner Stralle arrondiert das bestehende Wohngebiet im Driescher Hof, erganzt das értliche Wohnsortiment insbesondere
um barrierefreie Wohnungen und sorgt fir eine geeignete Nachverdichtung in der wachsenden Stadt Aachen. Quartiersrelevante
Einrichtungen im Bestand, ebenso wie der dffentliche Raum werden durch neue Angebote bedarfsgerecht und qualitatvoll ergénzt
und tragen dazu bei, vorhandene Netzwerke und Nachbarschaften zu stérken und auszubauen.

Der Ortsteil Driescher Hof wurde ab den 1960er Jahren dber 20 Jahre als Stadterweiterung im Stadtteil Forst errichtet und zahlt
heute rund 5.000 Einwohner*innen. Die im Geiste des modernen Stadtebaus der Nachkriegszeit errichtete Wohnanlage weist rund
50 Jahre nach ihrer Entstehung einen erheblichen stédtebaulichen wie sozialrdumlichen Handlungsbedarf auf und soll
perspektivisch ab 2022/2023 im Rahmen der Stadtebauférderung in den Fokus der Stadterneuerung riicken. Die sozialfachlichen
Herausforderungen wie Chancen reihen sich um Themen wie Armutsgefahrdung, Migration, Uberalterung (viele Alleinlebende iiber
60 Jahre) — Integration, kulturelle Vielfalt, Familienorientierung.

Ziel ist es, mit der Quartiersentwicklung Grauenhofer Weg | Stettiner StralRe ein attraktives, offenes, stadtraumlich wie funktional
durchlassiges Wohnquartier zu schaffen. Durch das vielseitige Wohnangebot, ergénzende Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
und die gute offentliche Anbinding und Durchwegung gelingt es, die Lebensqualitat im weiteren Umgriff zum Driescher Hof zu
erhohen.
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Ideenwerkstatt - Grauenhofer Weg / Stettiner Stralle Aufgabenstellung

2, Flachennutzungsplan

Darstellung ,Landwirtschaftliche Flache*

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt fir den nérdlichen Bereich ,Wohnbauflache* und flr den stdlichen
Planbereich ,gemischte Bauflachen® dar. Der Bereich ist tberlagert mit der Klimasignatur ,Liftungsbahn Stadtklima“.
Dementsprechende Mafinahmen sind bei der Planung zu beriicksichtigen.

Eine bauliche Entwicklung der dreieckigen Flache am 6stlichen Plangebietsrand, die als ,landwirtschaftliche Flache®
dargestellt ist, widerspricht dem Grundzug des kiinftigen Flachennutzungsplanes. Hier ist aus stadtebaulicher Sicht die klare
Abgrenzung des Siedlungsrandes ohne bauliche Entwicklung einzuhalten.
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Ideenwerkstatt - Grauenhofer Weg / Stettiner Stralte

Aufgabenstellung
Das Plangebiet umfasst die Wiesenflache zwischen der Stettiner Stralke und dem Grauenhofer Weg. Es ist ca. 2,2ha grof}
und komplett im Privatbesitz. Es ist ein iberwiegend ebenes Gelande, auf dem sich keine Baume oder Straucher befinden.
Am westlichen Plangebietsrand befindet sich ein dicht bewachsener Gehdlzstreifen.

Die Lage des Gebietes verfiigt Uber hervorragende Standortqualitaten fur ein Wohngebiet. Es liegt zwischen den
Stadtteilzentren von Aachen-Forst und Aachen-Brand. Das Zentrum der Stadt Aachen ist ca. 6 km entfernt und mit Bus,
Fahrrad und Auto Uber den Grauenhofer Weg und von der Trierer StralRe aus (iber die Kdnigsberger Strale gut zu
erreichen. Daher ist dieses Gebiet ein attraktiver Wohnstandort fir Menschen, die eher am Stadtrand leben und dennoch
die Innenstadt in angemessener Zeit erreichen mochten. Schulen, Kitas und Einkaufsméglichkeiten befinden sich in direkter

Néhe im Driescher Hof und in ca. 1,5 km in Forst und in Brand. Die Autobahnzufahrt ist ca. 1 km entfernt. Das Plangebiet
grenzt im Stiden an einen offenen Landschaftsraum und im Osten an den Brander Wall mit seinen Freizeit- und
Sporteinrichtungen.

Das Gebiet ist durch die Nahe zur A 44 mit einem Nachtpegel von > 55... < 60 db(A) vorbelastet. Der geplante Einbau von
larmmindernden Asphalt wird eine Verbesserung bringen, allerdings ist in einer gutachterlichen Einschatzung im

Bebauungsplanverfahren herauszuarbeiten, inwieweit mit Anordnung der Grundstlicke und Baukdrper auf diese
Larmeinwirkungen angemessen reagieren werden kann.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich drei landwirtschaftliche Betriebe am Grauenhofer Weg, von denen
Geruchsemmissionen ausgehen, die im weiteren Bebauungsplanverfahren gutachterlich zu bewerten sind.
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4, Stddtebauliche Aspekte

Das derzeit unbebaute Plangrundstick stellt sich als stadtebaulicher ,Bruch” der Bebauungsstruktur vom ,Driescher Hof*
dar. Es ist zu priifen, wie die stdtebauliche Figur des Driescher Hofes an dieser Stelle weitergeflihrt bzw. erganzt werden
und der ,Bruch* geschlossen bzw. aufgefiillt werden kann. Dieses betrifft die stadtebauliche Struktur, die Dichte und die
Gebaudehdhen.
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|deenwerkstatt - Grauenhofer Weg / Stettiner Strale Aufgabenstellung

Die Bebauung des Driescher Hofs liegt in den Geltungsbereichen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 545 (inkl.
Anderungen) und Nr. 543 (inklusive Anderung), die fiir die Randbebauung WA (Allgemeines Wohngebiet) und im Inneren
des Driescher Hofes MI (Mischgebiet) festsetzen.

Die Bebauung im Driescher Hof ist gepragt von 3- bis 9-geschossigen Mehrfamilienhdusern, Gberwiegend in
Zeilenbauweise im Inneren des Gebietes, umgeben von groRziigigen Griinflachen. Zum Siedlungsrand hin andert sich die
Bebauungsstruktur hin zu einer typischen Einfamilienhausbebauung aus den 70er-Jahren mit Bungalows und
Doppelhausern mit Flachdéchern. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich an der Stettiner Stralke zweigeschossige
Reihen- und Doppelhduser mit Satteldach.

Die Bebauung am Grauenhofer Weg ist gepragt von zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern mit Satteldach, die
Uberwiegend traufstandig zur Strafle stehen. An der Einmiindung Konigsberger Strale in den Grauenhofer Weg befindet
sich eine eingeschossige Atriumhausbebauung mit Flachdach. Im weiteren Verlauf des Grauenhofer Weges in éstlicher
Richtung befinden sich drei landwirtschaftliche Betriebe, die eine hofartige Bebauungsstruktur aufweisen.

Der Bebauungsplan Nr. 543 IV. Anderung setzt entlang der Stettiner StraRe fiir die Reihen- und Einzelhduser GRZ 0,4 und
GFZ 0,8 und an der Kénigsbergerstrale flir die Atriumhauser eine GRZ 0,6 und GFZ 0,8 fest. Fiir den
Geschosswohnungsbau im Inneren des Driescher Hofs setzt der Bebauungsplan Nr. 545 eine GRZ von 0,3 und GFZ 1,0
fest. Damit wird eine bauliche Dichte durch eine grofiere Gebaudehohe mit einem hoheren Anteil an Grinflachen
geschaffen.

Entsprechend den Empfehlungen des Fachbereiches Umwelt soll der Versiegelungsgrad im Gebiet auf 50% begrenzt
werden. Die GRZ (1) 0,4 fir bauliche Anlagen entspricht der Obergrenze der Baunutzungsverordnung. Die
Uberschreitungsméglichkeit (GRZ (2)) fiirr Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen sollte auf 10% begrenzt werden, sofern
der Versiegelungsgrad von 50% nicht tiberschritten wird.

5. Quartiersentwicklung

Es soll ein attraktives Wohnquartier entstehen, das sich in die Struktur des Driescher Hofs einfigt. Eine Mischung von
Geschosswohnungsbau und Stadthausern, zum Teil auch als Einfamilien- und Mieteinfamilienhauser, wird erganzt durch
quartiersbezogene Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Auch wenn die westlich angrenzende Wiesenflache derzeit nicht
fur eine Entwicklung zur Verfigung steht, soll diese Flache mit betrachtet und in die Planung insoweit einbezogen werden,
als dass mindestens eine Durchwegung bzw. kiinftige Anbindung dieser Flache sichergestellt ist. Eine Bebauung ware dann
in einem spéateren, zweiten Bauabschnitt méglich.

Das neue Wohnquartier soll sich zu einem lebendigen, attraktiven Stiick Stadt fiir unterschiedliche Zielgruppen in der
Bevdlkerung entwickeln. Durch seinen urbanen Charakter und ein attraktives Angebot an Griin- und Freiflachen stérkt es
die stadtebauliche Identitat der Bestandsquartiere, ohne sich dabei als Solitar abzuheben. Der Auseinandersetzung mit der
offentlichen Durchwegung sowie dem offentlichen und halbdffentlichen Raum als Ort der Kommunikation und Begegnung
kommt dabei besondere Aufmerksamkeit zu. Die in der Umgebung vorhandenen Griinstrukturen sollen im Plangebiet
weitergeflihrt und damit zusammenhangende Griinverbindungen geschaffen werden. Die 6ffentliche Grinflache soll ein
verbindendes Element zwischen den einzelnen Bebauungsstrukturen sein und ausreichend Raum fiir Spiel- und
Freizeitmdglichkeiten bieten.

6. Baulandbeschluss

Der Wohn- und Liegenschaftsausschuss der Stadt Aachen hat in seiner Sitzung am 04.02.20 die Anwendung des
Baulandbeschlusses beschlossen. Ein Drittel der zukunftigen Nettobaulandfldche geht somit nach Planrechtschaffung zum
planungsunbeeinflussten Wert in das Eigentum der Stadt Aachen Uber. Die Grundlage fur die spatere Flachenaufteilung
liefert der stadtebauliche Entwurf. Dabei folgt die Parzellierung der Logik des Stadtebaus, nicht umgekehrt. Die
perspektivisch "stadtischen" Fldchen kénnen ebenso auf einer zusammenhéngenden, wie auf mehreren nicht
zusammenhangenden Flachen nachgewiesen werden. MalRgebend ist jedoch, dass die spéatere Aufteilung nicht zu
kleinteilig und im Hinblick auf den Grundstiickswert und die Lage innerhalb des Entwicklungsbereichs annahernd
gleichwertig ausfallt. Die Stadt Aachen méchte die Grundstiicksbereitstellung fiir besondere Bau- und Wohnformen starken.
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|deenwerkstatt - Grauenhofer Weg / Stettiner Strale Aufgabenstellung

Sie setzt darlber hinaus einen Schwerpunkt auf Mehrfamilienwohnen. Abgesehen von geférderten Mieteinfamilienhdusern
werden von der Stadt keine Grundstticke flir Einfamilienh@user vermarktet.

1. Nutzung
71  Wohnen

Im Sinne einer nachhaltigen Sozialraumentwicklung soll ein Angebot an Wohnungsbau mit vielfaltigen Wohnungstypen und
-groRen geschaffen werden, das unterschiedliche Nutzergruppe anspricht. Grundsatzlich besteht hoher Bedarf an Miet- und
Eigentumswohnungen, so dass eine Mischung von Geschosswohnungsbau und verschiedenen Haustypen bis hin zu
Einfamilienh&usern denkbar ist und sich in die Nachbarschaft einfiigt. Aus Klimaschutzaspekten sind kompakte Bauformen
in Form von Reihen- oder Mehrfamilienhdusern einer Einzelhausbebauung vorzuziehen, da der Heizwarmebedarf durch die
Kompaktheit stark gesenkt wird. Gleichfalls wirken sich groRere kompakte Bauformen giinstiger auf den Flachenverbrauch
und dem Versiegelungsgrad aus als kleingliedrige Einzelobjekte.

Um ein vielfaltiges Angebot an Wohnraum furr unterschiedliche Zielgruppen zu schaffen, sollen im Plangebiet sowohl
Wohnungen des geforderten Wohnsbaus als auch Angebote flr besondere Wohnformen (z.B. fir Baugruppen) geschaffen
werden. Forderfahig gemal der Wohnraumforderbestimmungen sind Bauvorhaben mit bis zu vier Geschossen +
Staffelgeschoss. Gemal den Forderrichtlinien sind dabei 1/3 der Grundstiicksfldchen als Griin-, Spiel- und Freifldchen
einzuplanen. Diese Forderung gilt auch, wenn die Kita (siehe Kapitel 7.2) mit dem geforderten Wohnungsbau kombiniert
werden soll. Fir diesen Fall ist zusétzlich zur Kita-Auflenbereichsflache die Griin- und Freiflache fiir den geférderten
Wohnungsbau vorzusehen. Aus sozialplanerischer Sicht wird eine Verteilung der Flachen fiir den geforderten
Wohnungsbau gewtinscht und angeregt, dass auch Mieteinfamilienh@user im Gebiet auf den stadtischen Flachen
angeboten werden.

7.2 Soziale Infrastruktur

Angebot fiir Senioren

In den Mehrfamilienhdusern im Driescher Hof ist ein groier Anteil von alteren Alleinstehenden zu verzeichnen. Durch eine
Erganzung groRerer Wohneinheiten mit Wohnungen fiir Single-Haushalte konnte der demographische Wandel im Quartier
aktiv gestaltet werden. Eine gute Verknipfung in das Quartier konnte die zusatzliche Implementierung bedarfsgerechter,
sozialer Infrastruktur (z.B. Tagespflege, Betreuung, Seniorenwohnen usw.) sein.

Kita

Durch den hohen Anteil von Familien im Driescher Hof und den zu erwartenden Zuzug von Familien in das neue Quartier ist
die Errichtung einer Kita eine wiinschenswerte Erganzung des Betreuungsangebotes. Fiir den Sozialraum 6 (Driescher
Hof/Forst) besteht ein Ausbaubedarf insbesondere im U-3 Bereich. Daher soll eine 5-gruppige Kita im Plangebiet
vorgesehen werden, die mit Wohnnutzungen in den oberen Geschossen kombiniert werden kann. Fir eine 5-gruppige Kita
ist eine Grundflache von ca. 875m? und eine AuRenspielflache 1000m? vorzusehen. Die Flachen der Kita konnen auch Uber
zwei Geschosse verteilt werden.

Offentlicher Kinderspielplatz

Aufgrund der in der Nahe vorhandenen Spielplatzflache im Driescher Hof besteht kein Bedarf fiir die Schaffung einer
weiteren, zusatzlichen Spielflache. Die Nutzung des vorhandenen Spielplatzes bietet die Chance, Treffpunkt fiir die bereits
ansassige Bewohnerschaft und die neue Bewohnergruppe zu werden.

8. Mobilitat

Grundsatzlich sind im weiteren Bebauungsplanverfahren die durch die neuen Nutzungen ausgelésten Mobilitatsbedarfe
gutachterlich zu ermitteln. Die Stadt Aachen strebt an, den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren und im Gegenzug
das Mobilitatsangebot des Umweltverbundes (Bahn- | Bus- | Rad- und FuBverkehr) deutlich zu stérken. Im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans besteht die Mdglichkeit, auRerhalb der Stellplatzsatzung zu agieren, solange
nachgewiesen werden kann, dass die Mobilitatsbedarfe anderweitig gedeckt werden kdnnen. Vor diesem Hintergrund ist im
Zuge der Planung ein gemischtes Mobilitatsprogramm zu (iberlegen, das den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes und
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Ideenwerkstatt - Grauenhofer Weg / Stettiner Stralle Aufgabenstellung

darunter insbesondere dem Rad- und FuRverkehr sowie Angeboten der Smart Mobility, Shared Mobility und neuen
Antriebssystemen (Elektromobilitat, etc.) in besonderem Male Rechnung trégt.

Aufgrund der ,Adressbildung“ und Orientierung zum Driescher Hof hin ist die Haupterschlieung von der Stettiner Strafle
aus zu prifen. Zu vermeiden ist eine durchgangige Verbindung zwischen der Stettiner Strale und dem Grauenhofer Weg
fur den motorisierten Individualverkehr, um Schleichwege zu vermeiden, so dass Ring- oder Stichstraenldsungen zu
bevorzugen sind.

Die PlanstraBBen im Gebiet sollten als Mischverkehrsflache ausgebaut werden (siehe Anlage 1) mit einer Breite von
mindestens 6,00 m, besser 7,00 m. Dieses Maf wird auch bendétigt, um die Ein- und Ausfahrt in Zufahrten der Garagen zu
gewahrleisten. Es sollen &ffentlich nutzbare Durch- und Zuwegungen ohne Kfz-Belastungen zwischen den
ErschlieBungsstrafien geschaffen werden, um den Umweltverbund zu férdern. Wohnungsnahe, ohne Stralenquerung
erreichbare Spiel- und Aufenthaltsflachen sind essentieller Teil einer familienfreundlichen Stadtplanung.

Gemal Regelfall soll eine Anzahl von 30 % der fiir Bewohner*innen erforderlichen Stellplatze fiir Besuchsverkehre
vorgehalten werden. Es ist zu untersuchen, in wie weit die Parkstande aus dem 6ffentlichen Raum in 6ffentlich nutzbare
Quartiersgaragen verlagert werden konnen, damit die Kfz-Belastung im Gebiet reduziert werden kann. So wird die
Maglichkeit geschaffen, dass Verkehrsflachen auch fiir andere Nutzungen (z.B. Spielflachen) zur Verfligung stehen. Eine
Blindelung der nachzweisenden privaten Stellplatze kann dazu beitragen, dass der Anteil der Versiegelung auf den
Grundstiicken reduziert wird.

Die Anforderungen flir einen reibungslosen Ablauf der Hol- und Bringverkehre zur Kita sind zu beachten. Dabei ist zu
prifen, wo die fiir den Bring- und Holverkehr notwendigen Parkvorgange stattfinden und wie eine Gefahrdung der
ankommenden und gehenden Kinder durch die An- und Abfahrt ausgeschlossen wird.

9. Emmissionen
9.1 Larm

Das Gebiet ist durch die Nahe zur A 44 mit einem Nachtpegel von > 55... < 60 db(A) vorbelastet, so dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir ein Allgemeines Wohngebiet von 45 db(A) nicht
eingehalten werden. Der Landesbetrieb Strallenbau plant, fiir diesen Abschnitt Iarmmindernden Asphalt einzubringen, so
dass zuknftig die Larmsanierungsgrenzwerte eingehalten werden. Allerdings ist der Schallschutzeffekt geringer als durch
Ertlichtigung der L&rmschutzwand.

24h Nacht
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10.  Stadtklima und Griinflichen sowie Vernetzung mit vorhandenen Wegestrukturen und Griinziigen

Das Plangebiet grenzt an mehrere Fuwege, die das Gebiet mit der Stettiner StraRe und der Griinen Mitte im Norden, mit
der Trierer Stralle im Nordosten und mit einem Weg, der durch das Landschaftsschutzgebiet im Stdwesten filhrt,
verbinden. Es ist es erforderlich, eine Wegeverbindung innerhalb des Plangebietes zu schaffen, welche sowohl die geplante
Bebauung mit den bestehenden Wegen verbindet, als auch zu einer besseren Vernetzung des vorhandenen Wegesystems
beitragt und damit auch der Allgemeinheit (Spazierganger*innen) zugutekommt. Hierflir ist es insbesondere notwendig, eine
klar erkennbare Verbindung zwischen dem vorhandenen Weg im Osten (Richtung Trierer Strale) und dem Weg im
Siudwesten (LSG) herzustellen. In Abb. 1 ist eine solche Verbindung als Punktlinie schematisch skizziert. Es wird
empfohlen, die Wegeverbindung innerhalb eines breiten Grinstreifens anzulegen, der den Griinzug im Osten mit dem
Landschaftsschutzgebiet im Siidwesten verbindet.

Abb. 1: Bestehende offentliche Wege (gelbe durchgezogene Linien) und bedeutende Griinziige (hellgriine Flachen), mdglicher Verbindungsweg in Plangebiet als gelbe
Punktlinie skizziert, Plangebiet rot umrandet

11.  Anforderungen fiir die Beliiftung

Im Plangebiet kommen relevante nachtliche Kaltluftabfliisse vor (Abb. 2). Die Kaltluft stromt im Plangebiet aus siid-
stddstlicher Richtung nach Nord-Nordwest und trégt zur Beliiftung der nérdlich gelegenen Wohngebiete zwischen der
Stettiner Strafle und der Konigsberger StralRe bei. Die maximale Kaltluftmachtigkeit kann innerhalb des Plangebietes auf ca.
15 m geschatzt werden.

-
~

Abb. 2: Kaltluftmachtigkeit und FlieRrichtung 3 Stunden nach Sonnenuntergang, Plangebiet rot umrandet
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Es wird empfohlen, einen (mindestens etwa 10-15 m breiten) Korridor innerhalb des Plangebietes von Bebauung
freizuhalten, der der KaltluftflieRrichtung entsprechend etwa von Stid-Stidost nach Nord-Nordwest verlauft. Dieser Korridor
bzw. Griinzug ist notwendig, um den Kaltluftabfluss weiterhin zu gewahrleisten und sowohl das Plangebiet als auch die
nordlich gelegenen Wohngebiete mit Frischluft zu versorgen, denn bei einer Kaltluftmachtigkeit von maximal ca. 15 m ist
nicht von einer Uberstrémung von 3- bis 4-geschossigen Gebauden im nérdlichen Bereich des Plangebietes auszugehen.
Die Untersuchung der RWTH Aachen zur ,lokalen Kaltluft im Aachener Talkessel” (siche Abb. 2) ist als
Beurteilungsgrundlage fiir die weitere Planung zu nutzen.

In Abb. 3 ist der Verlauf von Griinstreifen schematisch skizziert, die aus den oben aufgefiihrten Uberlegungen resultieren.
Es ergeben sich somit 2 Hauptachsen, die das Plangebiet durchschneiden. Zusatzlich ist ein weiterer Griinzug im Bereich
des vorhanden Weges, der das Plangebiet nach Osten begrenzt, dargestellt.

’

Abb. 3: Skizzierung von Griinzligen (hellgriin), die sich aus den dargestellten Anforderungen ergeben

Die Grlnzuge sollten durch weitere Grinflachen bzw. Griinstrukturen erganzt werden. So sind z.B. auch in den &ffentlichen
Strallen Badume vorzusehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Ventilationsbedingungen gutachterlich zu priifen, die auf das Plangebiet
einwirken und die durch die neue Bebauung in der Nachbarschaft Verdnderungen herbeifiihren. Eine geschickte Anordnung
der Gebaudestellungen kann zur Verbesserung beitragen. Mégliche Synergie-Effekte zum Ortsteil Driescher Hof sollten
einflielen. Es darf keine Riegelbebauung entstehen. Bei langeren Gebauden sollte die Langsachse der KaltluftflieRrichtung
entsprechend etwa von S nach SO nach N nach NW orientiert sein.

Zur weiteren Sicherung einer guten Durchlliftung, insbesondere wahrend klimatisch belastender Schénwetterlagen im
Sommerhalbjahr, ist der Versiegelungsgrad auf maximal 50% zu beschranken. Im Sinne des Klimaanpassungskonzeptes
wird eine bauliche Auflockerung angeregt. Eine Begriinung bzw. Ausstattung mit Photovoltaikanlagen jeglicher Flachdacher
sollte verpflichtend eingebracht werden.

12.  Plangrundlagen

Plangrundlagen: Vermesserplan M 1:1000 (.dwg-Datei)
Schwarzplan (.pdf)
Katasterplan (.dwg)

Gutachterliche Stellungnahme Larm (Kaltluftstrom)
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Anforderungen
Stadtebaulicher Entwurf:  Lageplan M 1:1000

Erlauterungstext
jeweils mit Aussagen zu Nutzung, Frei- und Griinflachen, Baumasse (Geschossigkeit und
Dachform), Erschliefung, Wegeverbindungen, Mobilitat sowie zu klima-, energie- und
umweltfachlichen Aspekten

Termine:

25.11.2020 Vorstellung des Prozessdesigns im Gestaltungsbeirat

14.12.2020 Start [deenwerkstatt

Januar 2021 Werkstattphase

19.02.2021 Abgabe

Mérz 2021 Entscheidung

April 2021 Ergebnisvorstellung (Gestaltungsbeirat | Planungsausschuss)

IIl. Quartal 2021 Programmberatung PLA
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Anlage 1

Hinweise fur Standards von StralRenquerschnittsbreiten

Wohnweg
Charakteristik: Stichstrale, befahrbarer FuRweg, keine Erschliefung von Parkpléatzen
Querschnitt: 4,5m, MindestmaR 3,5 m (Voraussetzung: keine in die Verkehrsfldche

wachsenden Hecken)

F
(3,50)

WohnstraBe (mit alternierendem Parken)
Charakteristik: Mischprinzip, <400 Kfz/Tag, kein Linienverkehr
Querschnitt: MindestmaR 7,0 m

* Bei 7,00 m StraRenraumbreite wird der Leitstreifen in einer Breite
@ @ @ von 0,30 m mit jeweils 0,60 m Abstand zur Grundstlicksgrenze
F P, G

und zu den parkenden Fahrzeugen eingeplant.
¢ Parken soll unbedingt alternierend angeordnet werden. Baum-

| |
350 [2,00]1,50 felder sind in der Regel wegen der Versorgungsleitungen nur auf
7,00 einer Seite méglich.
2 gt —— \:ﬁ
; i ERGEEZCE 5 J
=} — ———l ™
B 3 R ) — - \— /é%(‘)m foi =
o g (o -..’_.-"' S T =) =i P 8-
MOTEZGS ) .= il ~
I35 07 - :
14,00
.

WohnsammelstraBe/ SammelstraBe ohne Linienverkehr

Charakteristik: Trennprinzip, Tempo 30 '

Querschnitt: 5,0 m Fahrbahn, 2,0 m Parken, 2,5 m Gehwege auf angebauten Seiten,
0,7 m fir Schrammbord auf nicht angebauten Seiten

Q.. P F P, G
2,50 | 2,00 | 5,00 | 2,00 | 2,50
(2,00) 14,00 (2,00)

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - Verkehrsmanagement
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Anlage 2 - Fotos

Blick vom Grauenhofer Weg nach Nordost

Grauenhofer Weg FuRwegeverbindung Richtung Driescher Hof (inks Plangebiet)

Zufahrt von Stettiner Strafle
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