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Bebauungsplan - Riitscher StraBe / Nizzaallee -

hier: Vorgehensweise
Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
03.02.2021 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Kenntnisnahme
04.02.2021 Planungsausschuss Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, fiir den Bebauungsplan — Ritscher Stral3e / Nizzaallee — eine

Bestandsaufnahme und ein Konzept fur die weitere Bearbeitung zu erstellen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlielt, fir den Bebauungsplan — Riitscher Stral3e / Nizzaallee — eine Bestandsaufnahme und

ein Konzept fur die weitere Bearbeitung zu erstellen.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekoste | Folgekost
ener Ansatz ener Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. n (alt) en (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung /
0 0

- Verschlechterung

Klimarelevanz

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung

vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung

vorhanden

Bedeutung der MaRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme fiir den Klimaschutz

Die MafRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ

L
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Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grol} nicht ermittelbar

[ N N

Zur Relevanz der MalRnahme fir die
Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ  nicht eindeutig

> | | ]

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80t bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die Malnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel [ | 80 bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusiatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

(0] vollstiandig

(o] liberwiegend (50% - 99%)
(o] teilweise (1% - 49 %)

o nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:
Aufstellung eines Bebauungsplans - Riitscher StraBe / Nizzaallee - zwischen Riitscher Stralle,

Nizzaallee und Ludwigsallee

hier: Vorgehensweise

1. Beschlusslage

Nach gleichlautender Empfehlung durch die Bezirksvertretung Mitte am 07.10.2020 beschloss der
Planungsausschuss am 08.10.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes - Ritscher Strale /
Nizzaallee - fir den Planbereich zwischen Ritscher Stralle, Nizzaallee und Ludwigsallee im

Stadtbezirk Aachen-Mitte zur Sicherung der nachfolgenden Ziele:

e Ermdglichung einer qualitatvollen Nachverdichtung unter Erhalt des Siedlungscharakters des
Quartiers

e Anwendung der Leitlinien fur die Innenentwicklung der Stadt Aachen sowie insbesondere bei
stadtebaulich bedeutsamen Projekten von qualitatssichernden Planungsverfahren
(Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen) unter Einbindung der Offentlichkeit

e Starkung des geférderten Wohnungsbaus im Quartier

e Reduktion der Kfz-Belastung

e Verbesserung der Freiraumqualitat und Aufwertung der Blockinnenbereiche

e Erhohung des Griinanteils und Weiterentwicklung der vorhandenen Vorgartensatzung

e Beachtung und Erhalt der erhaltenswerten historischen Bausubstanz unter Berticksichtigung

denkmalpflegerischer Belange

Anlass ist eine verstarkte Tendenz zur Nachverdichtung im Plangebiet. Der Bebauungsplan soll die
Anwendung der 2019 vom Planungsausschuss beschlossenen Leitlinien der Innenentwicklung

sicherstellen sowie den vorhandenen Siedlungscharakter und die Qualitaten des Quartiers erhalten.

2. Empfehlung zur Vorgehensweise

Das Plangebiet 1asst sich stadtebauliche in drei Teilbereiche gliedern (siehe Anlage):

An der norddstlichen Seite der Nizzaallee befindet sich aufgelockerte Bebauung aus freistehenden
Mehrfamilienhdusern und Stadtvillen auf groRzugigen Grundstiicken mit teilweise altem und

wertvollem Baumbestand (Teilbereich A).

Der Teilbereich in der Mitte des Plangebiets (Teilbereich B) ist gepragt durch weitgehend
geschlossene Blockrandbebauung mit kleinteiliger Parzellierung. Bis auf wenige Ausnahmen befinden
sich hier ausschlief3lich reine Wohngebaude. Die pragenden griinderzeitlichen Stadthauser sind in
grolRer Zahl erhalten und stehen Uberwiegend unter Denkmalschutz. Die eher kleinen

Blockinnenbereiche sind weitgehend unbebaut mit teilweise altem Baumbestand.

Der Baublock zwischen Roermonder Stral’e und Lousbergstrafie (Teilbereich C) weist ebenfalls eine
geschlossene Blockrandbebauung auf. Anders als in Teilbereich B befinden sich hier jedoch auch

gewerbliche Nutzungen. Der Blockinnenbereich ist nicht Giberwiegend griin, sondern mit
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Garagenhdofen und kleineren Gewerbehallen bebaut, die von der Roermonder Stral3e / Ritscher
Stralde erschlossen sind. Durch UmbaumafRnahmen in den Nachkriegsjahrzehnten entlang der

Roermonder und Ritscher Stral3e ist fast keine Altbebauung erhalten.

Die Verwaltung empfiehlt eine stufenweise Entwicklung.

Als erster Schritt sollte eine Bestandsaufnahme und Analyse des Gesamtgebiets erfolgen. Auf dieser
Grundlage kann ein Konzept fiir den Umfang und Inhalte der weiteren Bearbeitung entwickelt werden.
Ziel ist, den konkreten Handlungsbedarf fiir die jeweiligen Bereiche zu definieren und hieraus eine
jeweils sinnvolle Bearbeitungstiefe zu ermitteln. In Teilbereichen kann ein einfacher Bebauungsplan
mit wenigen bestandssichernden Festsetzungen ausreichend sein, wahrend in anderen Bereichen
eine weitergehende Steuerung erforderlich ist. Fur Bereiche, die vollstandig bebaut sind und eine
homogene, stabile Struktur aufweisen, ist die Steuerung Uber einen Bebauungsplan nicht unbedingt

erforderlich.

Sinnvoll ist, in die Bereiche steuernd einzugreifen, die eine heterogene Struktur mit mindergenutzten
oder noch unbebauten Flachen aufweisen. Ebenfalls sollten die Méglichkeiten zur Nachverdichtung
ertffnet werden. Wie in Anlage 3 dargestellt, befinden sich im Plangebiet nur wenige Grundstiicke, die
sich fur eine Nachverdichtung eignen. Im Einzelfall (z. B. ehemaliges Kloster Lousbergstralie) kann
hier auch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans sinnvoll sein, da dieser

wesentlich bessere Steuerungsmaglichkeiten bietet.

Als Ergebnis ist denkbar, einzelne Bebauungsplane fiir die jeweils unterschiedlichen Teilbereiche
aufzustellen. Es ist hierbei zu berlicksichtigen, dass die Steuerungsmoglichkeiten durch einen
Angebotsbebauungsplan begrenzt sind. Im § 9 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Festsetzungskatalog
abschlieRend aufgeflihrt. Teilaspekte der Leitlinien der Innenentwicklung wie verkehrsplanerische
oder gestalterische Malinahmen lassen sich meist nicht Uber einen Bebauungsplan umsetzen. Sobald
ein Konzept fur die konkrete Vorgehensweise erarbeitet ist, wird die Verwaltung dies den politischen

Gremien vorstellen.

Bei der erstmaligen Bebauung der Grundstlicke im Plangebiet (Bereich Nizzaallee, Forsterstralie,
Lousbergstralie, Theresienstrale und WeyhestraRe) wurden auf den jeweiligen Baugrundstiicken
privatrechtliche Grunddienstbarkeiten (Baubeschrankungen) zugunsten der stadtischen
Lousberganlagen, der damaligen Eigentiimerin des Lousbergs, eingetragen. Geregelt wurden unter
anderem die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und die Gestaltung der Gebaude. Die Bewilligungen der
Grunddienstbarkeit erfolgten in der Zeit von 1898 bis 1903. Diese Grunddienstbarkeiten sind nicht
mehr von Bedeutung, da die Bebauung der Grundstiicke heute durch die Regelungen des
Baugesetzbuchs gesteuert wird. Die Stadt Aachen bewilligt daher bereits seit einem
Grundsatzbeschluss durch den Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss aus dem Jahr 2013 auf

entsprechende Antrage der Grundstickseigentimer die Léschung der Eintragungen.

3. Klimaschutz / Klimafolgenanpassung
Die Vorgehensweise bei der Aufstellung des Bebauungsplans hat keine Relevanz fur den Klimaschutz
und die Klimafolgenanpassung.
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Anlage/n:
1. Ubersichtsplan mit Teilbereichen
2. Luftbild mit Teilbereichen

3. Nachverdichtungspotentiale

Vorlage FB 61/0038/WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 03.01.2022 Seite: 6/6



