Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage

Federfihrende Dienststelle:

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Mobilitatsinfrastruktur Vorlage-Nr: FB 61/0106/WP18
Beteiligte Dienststelle/n: B .
B 6 - Bezirksamt Aachen-Richterich Status: offentlich
E 26 - Gebaudemanagement
FB 23 - Fachbereich Immobilienmanagement Datum: 16.04.2021

FB 36 - Fachbereich Klima und Umwelt Verfasser/in:  Dez. Ill/ FB 61/500
FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule

FB 52 - Fachbereich Sport

FB 56 - Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration
FB 63 - Fachbereich Bauaufsicht

Ortsmitte Alt-Richterich;
hier: Rahmenkonzept und Entwicklungsszenarien

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
28.04.2021 Bezirksvertretung Aachen-Richterich Anhdérung/Empfehlung
06.05.2021 Planungsausschuss Entscheidung
17.06.2021 SportausschussKenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Richterich nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und

empfiehlt dem Planungsausschuss, die Weiterentwicklung der Ortsmitte von Alt-Richterich
entsprechend dem Leitbild ,Begegnungsraum / Dritter Ort / Bildungsraum® mit den Schwerpunkten
Sport, Gemeinschaft, Bildung und Freiraum sowie die im Rahmenkonzept formulierten Zielsetzungen
und Handlungsansatze zur Umsetzung des Leitbildes zu beschlief3en.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss weiter, die Verwaltung auf Basis der vorgelegten Unterlagen
zu beauftragen:

e Uber das Rahmenkonzept "Ortsmitte Alt-Richterich" und die darin erarbeiteten
Entwicklungsszenarien einen Blrger*innendialog durchzufuhren und die Hinweise und
Anregungen der Birger*innen fiir die weitere fachliche Bearbeitung auszuwerten.

e zum Zwecke einer dauerhaften Losung der 6rtlichen Raumdefizite die Szenarien S1, S2
und M weiterzuverfolgen und auf ihre Realisierbarkeit zu prifen. Dies betrifft
insbesondere die Grundstiicksverfligbarkeit, die baurechtliche Zulassigkeit, das
Raumprogramm und die Finanzierung;

e das Szenario Z als moglichen Prozessbaustein ,Zwischennutzung® aufrecht zu erhalten;

e darauf aufbauend eine Entscheidungsgrundlage Uber die weiter zu verfolgende Variante
in Abstimmung mit der Entwicklung des B-Plan-Verfahrens ,Griinenthaler Str. /

Gierstralte* (Hihnerwiese) vorzubereiten.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Er beschlie3t die

Weiterentwicklung der Ortsmitte von Alt-Richterich entsprechend dem Leitbild ,Begegnungsraum /
Dritter Ort / Bildungsraum“ mit den Schwerpunkten Sport, Gemeinschaft, Bildung und Freiraum sowie
die im Rahmenkonzept formulierten Zielsetzungen und Handlungsansatze zur Umsetzung des
Leitbildes.

Er beauftragt die Verwaltung auf Basis der vorgelegten Unterlagen:

e (iber das Rahmenkonzept "Ortsmitte Alt-Richterich" und die darin erarbeiteten
Entwicklungsszenarien einen Burger*innendialog durchzufiihren und die Hinweise und
Anregungen der Blrger*innen fir die weitere fachliche Bearbeitung auszuwerten.

e zum Zwecke einer dauerhaften Losung der 6rtlichen Raumdefizite die Szenarien S1, S2
und M weiterzuverfolgen und auf ihre Realisierbarkeit zu prifen. Dies betrifft
insbesondere die Grundstiicksverfligbarkeit, die baurechtliche Zulassigkeit, das
Raumprogramm und die Finanzierung;

e das Szenario Z als moglichen Prozessbaustein ,Zwischennutzung® aufrecht zu erhalten;

e darauf aufbauend eine Entscheidungsgrundlage Uber die weiter zu verfolgende Variante
in Abstimmung mit der Entwicklung des B-Plan-Verfahrens ,Griinenthaler Str. /

Gierstralte” (Hihnerwiese) vorzubereiten.

Der Sportausschuss nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering
mittel

grol}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
80 t bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhhung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering
mittel

grof}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
80 bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusitzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

vollstéandig
Uberwiegend (50% - 99%)

teilweise (1% - 49 %)
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l nicht
nicht bekannt

Begriindung

Bei den im Rahmen der Vorlage beschriebenen MalRnahmen handelt es sich um die
Weiterentwicklung von Planungen, jedoch nicht um die konkrete Umsetzung von Projekten. Die
Bedeutung fiir den Klimaschutz / die Klimafolgenanpassung ist nicht bekannt bzw. kann nicht ermittelt

werden.
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Erlauterungen:

Anlass und politische Beratungen

In ihrer Sitzung vom 11.10.2017 hat die Bezirksvertretung Aachen-Richterich den Antrag Nr. 46
angenommen, mit dem die Verwaltung beauftragt wird, eine Gesamtplanung fiir den Kernbereich Alt-
Richterichs (Hihnerwiese / Peter-Schwarzenberg-Halle / Dorfplatz) zu erstellen. Nachfolgend wurde
zwischen dem Bezirksamt Aachen-Richterich und dem Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Mobilitatsinfrastruktur (FB 61) sowie dem Gebaudemanagement (E 26) der Stadt Aachen vereinbart,
die Fragestellungen aus den Antragen Nr. 20 und 31 (Raumbedarfe und Begegnungsmadglichkeiten
von Akteur*innen aus dem Bezirk) sowie aus den Antragen Nr. 32 und 33 (Umnutzung / Neubau einer
zeitgemalRen Sport- Mehrzweckhalle an Stelle der bestehenden Peter-Schwarzenberg-Halle) im

Rahmen dieser Planung zu berucksichtigen.

In ihrer Sitzung vom 07.11.2018 sprach sich die Bezirksvertretung nach einem entsprechenden
Vorschlag der Verwaltung fiir eine zweistufige Vorgehensweise aus. In einem ersten Schritt sollte ein
stadtebauliches Rahmen- und Handlungskonzept erstellt werden, das vielfaltige Zielsetzungen zur
Qualifizierung des Standortes umfasst. In einem zweiten Schritt sollten die Planungsansatze im
Rahmen eines wettbewerblichen Qualifizierungsverfahrens unter Einbeziehung des Grundstlicks
~Huhnerwiese* konkretisiert werden. Die Bevdlkerung, insbesondere Vereine und Verbande, sollten
bei der Entwicklung der Planung umfassend eingebunden werden (siehe:
http://allriswebclient000.regioit-aachen.de/ai/to020.asp? TOLFDNR=89852).

Die Verwaltung hat daraufhin umfangreiche Akteursgesprache mit Vereinen, Bildungstragern und
Initiativen vor Ort gefuihrt, um deren Anforderungen an den Standort zu ermitteln. Gleichzeitig fand ein

umfassender Austausch innerhalb der Verwaltung statt.

Im Ergebnis entstanden drei Leitbilder mit unterschiedlichen Schwerpunkten, die in der Sitzung der
Bezirksvertretung am 13.05.2020 vorgestellt wurden. Das erste Leitbild ,Dorfmitte fur Jung und Alt*
sah Wohn- und Aufenthaltsmoglichkeiten fiir unterschiedliche Generationen vor. Die Leitbilder zwei
»,Haus der Begegnung — Treffpunkt fur alle” und drei ,Bildungsraum* schlugen die Entwicklung der
Dorfmitte als geselligen Aufenthalts- und Begegnungsort vor, u. a. mit der Erweiterung der Peter-
Schwarzenberg-Halle um multifunktionale Raumangebote sowie der besonderen Berlicksichtigung
von den Bedarfen der Schiler*innen der GGS und OGS Richterich.

Die Bezirksvertretung sprach sich einstimmig fur die Leitbilder zwei und drei aus; eine wohnbauliche
Entwicklung fur den Standort sollte nicht mehr weiterverfolgt werden (siehe:
http://allriswebclient000.regioit-aachen.de/ai/to020.asp? TOLFDNR=98966).

Auf Grundlage dieser Zielsetzungen entwickelte der FB 61 ein Rahmenkonzept, das die ausgewahlten
Leitbilder entsprechend umsetzt, einen integrativen Ansatz verfolgt und wesentliche
Handlungsoptionen sowie MaRnahmenbausteine flr den Standort aufzeigt. Die Entwicklung des
Standortes ist vorrangig durch zwei offene Parameter gekennzeichnet.

1. Raumbedarfe der Vereine und Institutionen vor Ort

2. Verfugbarkeit des Grundstiicks der ,Hihnerwiese*
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Zur Veranschaulichung des denkbaren Entwicklungsspielraums hat die Verwaltung im Zuge des
Rahmenkonzepts funf bauliche Entwicklungsszenarien erarbeitet.

In enger Abstimmung mit dem Rahmenkonzept wird derzeit der Bebauungsplan ,,Griinenthaler Str. /
Gierstralie” fur den Planungsbereich zwischen Griinenthaler Stralle, Peter-Schwarzenberg-Halle und
dem historischen Zehnthof entwickelt.

Nachdem im Februar 2020 eine Bauvoranfrage bzgl. einer Wohnbebauung auf dem Grundstiick
eingegangen war, hat die Verwaltung nach Empfehlung durch den Bezirk im Juni 2020 einen
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,Griinenthaler Str. / Gierstrale“ gefasst, um die

Umsetzung der fir den Standort empfohlenen Zielsetzungen zu gewahrleisten.

Nach Zurtckstellung der Bauvoranfrage soll im April 2021 vom Rat eine 2-jahrige Veranderungssperre
beschlossen werden, die im Mai 2021 in Kraft treten wird und zur Folge hat, dass der Bebauungsplan
innerhalb von 2 Jahren, bis Mai 2023, als Satzung beschlossen sein muss, um die gewiinschte
Entwicklung des Bereichs sicher stellen zu kdnnen.

Da der Bebauungsplan die Vorgaben fiir die zukinftige Nutzung festlegt, ist es nun dringend
notwendig, die Planungen flir den Standort zu konkretisieren und eine Richtungsentscheidung

hinsichtlich der Entwicklungsszenarien herbei zu fuhren.

Leitbilder

Die ausgewahlten Leitbilder sehen die Entwicklung der Dorfmitte als geselligen Aufenthalts- und
Begegnungsort mit 6ffentlichen Einrichtungen, die Vernetzung von Treffpunkten in Alt-Richterich
sowie die Berlicksichtigung von Bedarfen der Schiler*innen der GGS Richterich zur Entwicklung
eines Bildungsraums vor.

In diesem Zusammenhang stehen die Belange ,Gemeinschaft®, ,Sport*, ,Bildung® und ,Freiraum® fir

die zuklnftige Entwicklung gleichermaf3en im Vordergrund.

Zielsetzungen
Zur Umsetzung der Leitbilder wurden wesentliche Entwicklungsziele formuliert:
- Ausgestaltung und Ausbau der Dorfmitte als geselliger Aufenthalts- und Begegnungsort mit
offentlichen Einrichtungen und Nachbarschafts- und Begegnungsangeboten (Gemeinwohl)
- Umnutzung / Erweiterung der Peter-Schwarzenberg-Halle bzw. Neubau einer Mehrzweckhalle
— Berlicksichtigung der Raumbedarfe von Vereinen
- Berticksichtigung von langfristigen Entwicklungs- und Erweiterungsbedarfen / -flachen fur
Kinder, Jugend und Bildung
- Gestaltung des Umfeldes der Peter-Schwarzenberg-Halle / der Hihnerwiese als
Naturerlebnisraum mit hoher Aufenthaltsqualitat
- Erlebbares Wasser durch Bachoffenlegung
- (Grin-)Vernetzung mehrerer Treffpunkte und Begegnungsraume in Alt-Richterich
- ,Verkehrsarme Dorfmitte“ — Priifung von Optionen zur Reduzierung des MIV und zur
Integration zukunftsfahiger Mobilitat

Handlungsansatze

Bauliche Entwicklung
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Der Neubau einer zeitgemalen Mehrzweckhalle anstelle der sanierungsbedurftigen Peter-
Schwarzenberg-Halle bietet die Chance, neben der Schaffung einer Sportstatte die zeitgemalen
Anforderungen genuigt, auch den Raumbedarfen der 6rtlichen Vereine zu entsprechen. Gleichzeitig
kann unter Einbeziehung der Huhnerwiese ein Ort entstehen, der die zukunftige bauliche Entwicklung
in ein ansprechendes Freiraumsystem integriert und somit neue Qualitaten schafft und an die
vorhandenen Strukturen ankniipft.

Auf diese Weise kann in der alten Ortsmitte ein generationeniibergreifender Identifikations- und
Begegnungsort sowohl flir die Alt- als auch die Neu-Richtericher entstehen.

Fir die zuklnftige bauliche Entwicklung ist wesentlich, dass sich die Neubebauung im Hinblick auf die
Positionierung und Dimensionierung der Baukdrper, die Gebaudehdhen, die Dachformen und das
architektonische Konzept gut in den 6rtlichen Kontext einflugt. Wichtige Sichtbeziehungen,
insbesondere die Sichtbeziehung zum denkmalgeschutzten historischen Zehnthof, sollen
angemessen berucksichtigt werden.

Ein Neubau sollte neben einem angemessen grofden Raumangebot zeitgemalen Anforderungen im

Hinblick auf die flexible Nutzbarkeit, die Raumqualitaten sowie die Klimavertraglichkeit entsprechen.

Bzgl. der Umsetzbarkeit einer zukilinftigen Entwicklung missen die baurechtlichen
Rahmenbedingungen fir die jeweiligen Grundstlicke bertcksichtigt und die Vorgehensweise eng mit
den EigentiUmer*innen, den beteiligten Akteur*innen, dem Bezirk und der zusténdigen Fachverwaltung

abgestimmt werden.

Nutzungen
Um die Dorfmitte als geselligen Aufenthalts- und Begegnungsort zu entwickeln, ist neben der Nutzung

des Standortes als Sportstatte die Schaffung von Nachbarschafts- und Begegnungsangeboten unter
Einbeziehung vorhandener Einrichtungen ein wichtiges Ziel des Rahmenkonzepts.
Multifunktionsrdume kdénnen die Starkung nachbarschaftlicher Aktivitdten sowie die Vernetzung von
Vereinen, Schulen und weiteren Akteuren beférdern — so kann ein identitatsstiftender Ort fir Alle
entstehen.

Der Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration der Stadt Aachen (FB 56) betont zudem die
Eignung eines Quartiersspots mit geeigneten Raumlichkeiten fiir intergenerative Ansatze,
insbesondere vor dem Hintergrund des deutlich spirbaren demographischen Alterungsprozesses in
Richterich. Die geplante Neuerdéffnung eines Senioren-Begegnungszentrums in Richterich bietet hier
einen sinnvollen Anknupfungspunkt.

Neben den Raumangeboten in Gebduden ist die Einbeziehung des AuRenraums in das
Nutzungskonzept von entscheidender Bedeutung, um den Standort attraktiv zu entwickeln und

naturnahe Spiel- und Erlebnisraume zu schaffen.

Bildung, Nachbarschaft, Kultur
Um die soziale Infrastruktur am Standort zu starken, ist die Vernetzung bestehender

Bildungsangebote (GGS, OGS, Cube) sinnvoll. Eine Kooperation der weiteren Bildungseinrichtungen
vor Ort (VHS, Musikschule, Vereine, WIR, Gemeinden, ...) zur Entwicklung eines gemeinsamen,

zukunftsfahigen Raumprogramms, kann die integrierte Bildungsarbeit im Stadtteil unterstitzen.
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Dariiber hinaus kénnen zielgruppenspezifische Aktivitdten geférdert und neue Veranstaltungsformate
entwickelt werden.

Aus Sicht des FB 56 ware es wiinschenswert zu prifen, wie ein Begegnungsort an dieser Stelle
intergenerativen Anséatzen folgen kann und wie z.B. das Konzept des “Lebenslangen Lernens", wie es
die Volkshochschule verfolgt, integriert werden kann. Die Verknipfung der verschiedenen Lern- und
Lehrangebote vor Ort und die Idee, das Label ,Lebenslanges Lernen® mit den Planungen zu

verbinden hatte groRes Potential und ware in Aachen eine Art Pilotprojekt.

Freiraum und Umwelt

Gemal des gesamtstadtischen Freiraumraumkonzepts “Griine Krone” besteht grundsatzlich kein
hoher Bedarf an weiteren 6ffentlichen Grunanlagen im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets.
Versorgungsdefizite gibt es diesbeziglich in den Baubldcken zwischen Horbacher Stral3e und der
Bahnlinie; diese werden jedoch durch private Griinflachen teilweise kompensiert. Der zuklinftige
Freiraum am Standort ist daher eher im Kontext der vor Ort befindlichen bzw. zu ergdnzenden
Nutzungen zu verstehen.

Unter Einbeziehung der Hihnerwiese soll der zukiinftige AuRenraum naturnah entwickelt werden. So
kénnen neue Freiraumqualitaten entstehen und differenzierte Angebote mit dem Schwerpunkt
Naturerlebnis Raum flir Aneignung und Experimente bieten. Die Offenlegung des Amstelbachs bietet
in diesem Zusammenhang die Mdglichkeit, Natur erlebbar zu machen.

Die Starkung der Grinvernetzung soll durch die Anknupfung an bestehende Freiraumstrukturen
gewahrleistet werden und so der Lage des Planungsraums am Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet gerecht werden.

Aspekte der Klimavertraglichkeit, wie z.B. die Verwendung geeigneter Baum- und Gehdlzarten, sind

bei der Planung entsprechend zu bertcksichtigen.

Mobilitat

Im Hinblick auf die zuklinftige Mobilitat sind die Verkehrsberuhigung der umgebenden
ErschlieRungsstralien, eine Reduzierung und maglichst gute Einbindung des ruhenden Verkehrs
sowie ein Ausbau der Ful3- und Radwegeinfrastruktur wesentliche Bausteine fir eine verkehrsarme
Dorfmitte.

Vor allem die Gehwegbreiten sind im Bereich des Planungsgebietes zu schmal. Im Zuge der
anstehenden Planung sollte versucht werden, diesen funktionalen Mangel zu beheben, z.B. durch
eine Umgestaltung der Grunenthaler Stral’e zu einer Mischverkehrsflache. Auf diese Weise kann der
offentliche Raum zwischen dem Heinrich-Lehmann-Platz und der Dorfmitte aufgewertet werden.
Um den gewtinschten Umstieg vom Pkw auf das Fahrrad zu unterstitzen ist es notwendig,
ausreichend sichere Fahrradstellplatze zu schaffen. Auch die Planung einer weiteren BikeSharing
(Velo City) Station ware zu begriifien, da sich in Richterich bislang erst eine Station befindet
(Richterich Rathausplatz).

Eine angemessene und vertragliche Anzahl von Parkplatzen ist auch im zukiinftigen Konzept fir die
Ortsmitte vorzusehen. Ladeinfrastrukturen fur Elektrofahrzeuge an geeigneter Stelle sollten

berlcksichtigt werden.

Raumbedarfe
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Auf den Standort und die sanierungsbedurftige Peter-Schwarzenberg-Halle sind zur Zeit vielfaltige
Nutzungsanspriche unterschiedlicher Akteur*innen gerichtet.

GGS und OGS nutzen zur Zeit die Sporthalle am Standort; mdgliche Erweiterungsbedarfe (Kantine,
Aula, ..) werden aus funktionalen Griinden zurzeit eher auf dem bisherigen Schulstandort gesehen.
Aus Sicht der bisher am Standort aktiven Vereine und Initiativen des Bezirks (Schitzenverein St.
Hubertus, Karnevalsverein 1. KG ,Koe Jonge®, Karnevalsverein ,Narrische Frauen®,
Instrumentalverein, Turnverein, ...) werden neben zeitgemalRen Raumlichkeiten flir Sportnutzungen
und gréBere Veranstaltungen Mehrzweck- und Ubungsradume mit unterschiedlichen Raumgréfen fiir
regelmaBige Vereinstreffen bendtigt. Gleichzeitig ist der Bedarf an zusatzlichen attraktiven Freirdumen
zu prufen.

Insgesamt ist der Austausch mit weiteren interessierten Akteur*innen aus dem Bezirk zu mdéglichen

Raumbedarfennoch nicht abgeschlossen und wird fortgefuhrt.

Die vorhandenen Einrichtungen werden diesen raumlichen Anforderungen nicht gerecht. Die
bestehende Turnhalle weist nicht die GroRRe einer DIN-gerechten Einfeldhalle auf und ist aufgrund
aufwendiger Umbaumaflnahmen und fehlender Atmosphare nur eingeschrankt als
Veranstaltungshalle nutzbar.

Die Auslastung der Halle durch den Schul- und Vereinssport ist hoch. Durch die zusatzliche Nutzung
der Halle fiir Veranstaltungen kommt es vermehrt zu Einschrédnkungen des Schul- und Vereinssports.
Dies sind insbesondere Zeiten, an denen die Buhne aufgebaut ist und ebenso die Zeiten des Auf- und
Abbaus der Biihne (ca. 30 - 40 Tage pro Jahr).

Eine Umnutzung der Peter-Schwarzenberg-Halle sowie ihre energetische Sanierung ist nach
Aussagen des Gebaudemanagements der Stadt Aachen aus statischen Griinden schwer umsetzbar
und wenig zielfuhrend.

Die von einigen Vereinen zur Zeit genutzten Raumlichkeiten an anderen Standorten sind teilweise zu

klein und weisen bauliche Mangel auf (insbesondere der Proberaum des Instrumentalvereins).

Im Hinblick auf den Schulsport befiirwortet die zustandige Fachverwaltung (FB 52) den Bau einer
neuen DIN-gerechten Einfeldhalle mit einem zuséatzlichen Anbau fir eine Bihne, so dass die Nutzung
der Halle fiir den Schul- und Vereinssport weitestgehend gewahrleistet ist und sich im Bereich der
Vereinsaktivitdten noch mehr entwickeln kann als schon heute vorhanden.

Mit dem Neubau einer zeitgemalen Mehrzweckhalle sowie deren Einbettung in einen attraktiven
Freiraum konnten die aktuellen Defizite der Peter-Schwarzenberg-Halle behoben und die

vorhandenen vielféltigen Raumbedarfe an einem Ort geblndelt werden.

Neben den gebaudebezogenen Raumbedarfen besteht auch ein deutlicher Mangel an attraktiven und
gut nutzbaren Freiflachen. Die versiegelte Platzflache zwischen Sporthalle und Cube wird vor allem
als Parkplatz genutzt und weist keinerlei Qualitat auf. Lediglich um das Jugendzentrum Cube herum
gibt es kleinere Bereiche mit Auftenbegriinung, die jedoch in punkto Gré3e und Nutzbarkeit nicht
ausreichen.

Eine Entwicklung unter Einbeziehung der Hihnerwiese bietet die Chance, zusatzliche naturnahe

Spiel- und Erlebnisrdume zu schaffen und in eine attraktive Freiraumgestaltung einzubinden..
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Neben den bereits aufgefiihrten vielfaltigen Raumbedarfen durch unterschiedliche Nutzergruppen fur
den Standort, wird aus Sicht des Fachbereich 45 darauf hingewiesen, dass ebenfalls Bedarf fir einen
weiteren KiTa-Standort in Richterich besteht und die daflir notwendigen Flachen im Planungsraum
ausreichen wirden.

Da die Planungen im Rahmenkonzept derzeit einen anderen Fokus setzen, qilt es, alternative

geeignete Standorte fiir eine KiTa in Richterich zu ermitteln und zu priifen.

Mit dem Schwerpunkt auf Sport- und Vereinsnutzungen wirde der Standort ein sinnvolles Pendant zu
Schloss Schénau als Ort fiir kulturelle Veranstaltungen bilden und das nachbarschaftliche Leben im
Quartier beférdern.

Im Hinblick auf die zuklnftige Entwicklung des Richtericher Dell sollte die Wahrscheinlichkeit
zusatzlicher Raumanspriiche an den Standort durch eine wachsende Bevdlkerung im Blick behalten

werden.

Entwicklungsszenarien

Rahmenbedingungen

Da die Entwicklung des Standortes zurzeit noch mit verschiedenen Unsicherheiten behaftet ist,
wurden funf Szenarien entwickelt, die spezifische Entwicklungsoptionen im Hinblick auf die
Grundstucksverflugbarkeit, die Positionierung und Dimensionierung der Bebauung, das
Nutzungsspektrum und Raumangebot sowie auf die freirGumliche Entwicklung aufzeigen.

Fir die Positionierung, Dimensionierung und Geometrie der dargestellten Baukorper sind vielfaltige
weitere Moglichkeiten denkbar. Die notwendige stadtebauliche, freiraumplanerische und hochbauliche
Qualifizierung soll nach der Entscheidung fiir eines der Szenarien und einer Konkretisierung des
Raumprogramms Uber ein qualitatssicherndes Verfahren, wie z.B. Werkstattverfahren, Wettbewerb

oder Mehrfachbeauftragung, erfolgen.

Feuerwehrgeratehaus

In allen Szenarien wird davon ausgegangen, dass das Feuerwehrgeratehaus nach dem Auszug der
Freiwilligen Feuerwehr friiher oder spater abgerissen wird, da eine Ertlichtigung fir eine Folgenutzung

u.a. aus wirtschaftlichen Griinden nicht empfohlen wird.

Stellplatzbedarfe

In den Szenarien wurden bislang keine Flachen fir Stellplatze dargestellt, da die Stellplatzbedarfe erst

nach einer Konkretisierung des Raumprogramms naher bestimmt werden kénnen. Je nach Umfang
der Nutzungen ist von erheblichen Stellplatzflichen auszugehen, die in die jeweilige Entwicklung
integriert werden mussen.

Fir die Bedarfsermittiung notwendiger Stellplatze und Fahrradabstellplatze sowie diesbezlglicher
Vorgaben und Mdglichkeiten sind grundsatzlich die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt
Aachen vom 14.12.2018 in der Fassung des 1. Nachtrages vom 27.01.2020 maRgeblich.

Um den Standort zu entlasten ware zu prifen, inwiefern der benachbarte Parkplatz der Sportanlage

Kaletzbenden in diesem Zusammenhang eine Rolle spielen kann.

Vorlage FB 61/0106/WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 27.01.2022 Seite: 11/15



Sofern notwendige Stellplatze und/oder Fahrradabstellplatze auf benachbarten Grundstiicken
bereitgestellt werden sollen, wird auf die zulassigen Entfernungen sowie die Notwendigkeit einer

offentlich-rechtlichen Sicherung gemaf Satzungsvorgaben hingewiesen.

Baurechtliche Bewertung

Es ist davon auszugehen, dass die Entwicklung der Szenarien S2, M und L nur tber ein
Bebauungsplanverfahren ermdglicht werden konnen. Eine abschlieRende baurechtliche Bewertung
der Szenarien erfolgt nach weiterer Beratung durch die zustandigen Fachabteilungen.

Die Planstudien der funf Entwicklungsszenarien Zero, S1, S2, M und L stellen genehmigungspflichtige
Vorhaben i.S. § 60 BauO NRW 2018 dar, d.h. zur Realisierung jedes dieser Szenarios ist eine

Baugenehmigung zu erwirken.

Szenario Z (Zero /| Zwischennutzung Feuerwehrgeratehaus)

In diesem Szenario steht das Grundstlick der Hilhnerwiese nicht zur Verfiigung und es findet keine
bauliche Entwicklung statt. Eine Zwischennutzung des nicht mehr bendtigten Feuerwehrgeratehauses
auf dem Grundstlick durch Vereine kénnte im Hinblick auf akute Raumbedarfe (Instrumentalverein) flr
voribergehende Entlastung sorgen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieses Szenario keine
Lésung fir die grundsatzlichen Raumdefizite bzgl. der Sport- und Vereinsnutzungen darstellt. Auch ist
— wie oben bereits dargestellt — die Bausubstanz des Feuerwehrgeratehauses so desolat, dass ein
langfristiger Erhalt nicht verfolgt wird.

Die Qualifizierung des Freiraums mit einer Umgestaltung der Platzflache ist unter der Voraussetzung
einer veranderten Stellplatzorganisation denkbar; die Offenlegung des Amstelbachs konnte ein

naturnahes Spielerlebnis ermoglichen.

Szenario S1 (Small 1 / Neubau von Mehrzweckrdumen in Erganzung zu Peter-Schwarzenberg-Halle)

In diesem Szenario steht das Grundstiick der Hihnerwiese nicht zur Verfigung und die Peter-
Schwarzenberg-Halle bleibt bestehen. Ein kubischer Neubau, der in seiner Dimensionierung ungefahr
dem Cube entspricht, wird an der Grinenthaler StralRe platziert und stellt dort ergédnzende
Raumlichkeiten (zwei bis vier Mehrzweckraume) fir Vereine und Birger*innen zur Verfiigung. Der
Neubau wird als Solitar in den bestehenden Freiraum entlang des offen gelegten Amstelbachs
eingebunden; im sldlichen Grundstiicksbereich besteht durch den Riickbau des
Feuerwehrgeratehauses die Mdglichkeit, die Nutzungen mit einem griinen Saum zum
Landschaftsschutzgebiet einzufassen.

Zwischen den drei Gebauden spannt sich ein befestigter Platz auf, der fiir Veranstaltungen genutzt
werden kann. Der Blick zum Vierkanthof wird durch den Abriss des Feuerwehrgeratehauses gedffnet.
Der Neubau steht sichtbar und adressbildend an der Griinenthaler Straf3e und soll durch eine offene
Architektur das Leitbild des ,Treffpunkts fir alle* ablesbar machen.

Die Entwicklung der Hihnerwiese als 6ffentlich nutzbarer Freiraum oder deren Erganzung um
Baukorper bleibt in Zukunft je nach Grundstiicksverfugbarkeit méglich. Ebenso wie die
Wegeverbindung im sidlichen Bereich zum Landschaftsraum, zu den Sportplatzen mit 6ffentlichem
Parkplatz moéglich bleibt.

Dieses Szenario wirde mit vergleichsweise geringfligigen baulichen Eingriffen eine deutliche
Verbesserung des Raumangebots an Mehrzweckraumen fiir Vereine und Initiativen bewirken. Die
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raumlichen Defizite der Peter-Schwarzenberg-Halle im Hinblick auf die Sportnutzung und als

Veranstaltungsort bleiben jedoch bestehen.

Szenario S2 (Small 2 / Neubau von Mehrzweckhalle (Einfeldhalle) an Stelle von Peter-

Schwarzenberg-Halle)

In Szenario S2 ersetzt der zeitgemaRe Neubau einer Mehrzweckhalle die bestehende Peter-
Schwarzenberg-Halle. Die Einfeldhalle wird an gleicher Stelle wie die Peter-Schwarzenberg-Halle
langs der Grundstiicksgrenze zur Hiihnerwiese platziert und kann an der siidlichen Seite durch eine
Blhne erweitert werden. Adressbildend wird zur Griinenthaler StralRe ein Gebaudeteil mit Sportneben-
und Vereinsnutzungen orientiert. Hier kdnnen bis zu zwei Mehrzweckrdume untergebracht werden.
Der Freiraum kann ahnlich wie in Szenario S1 entwickelt werden.

Eine starker an der Grinenthaler Strale ausgerichtete Variante ist grundsatzlich denkbar, wirde
jedoch die vorhandene Offenheit des Gebaudeensembles einschranken.

Eine spatere o6ffentliche Nutzung der Hihnerwiese als Freiraum bzw. bauliche Erweiterungen auf der
Huhnerwiese sind denkbar. Die Architektur sollte auf diese Option bereits Riicksicht nehmen und
keine Rickseite Richtung Hihnerwiese ausbilden.

Dieses Szenario wiirde das Raumangebot am Standort durch die bessere Nutzbarkeit der Sporthalle
als Veranstaltungsort sowie mit zusatzlichen, jedoch begrenzten Raumangeboten flur Vereine, deutlich
verbessern.

Gleichzeitig bleiben die Chancen einer koharenten Gesamtentwicklung, insbesondere im Hinblick auf

die Freiraumqualitaten, ohne Einbeziehung des Grundstiicks der Hihnerwiese ungenutzt.

Szenario M (Medium / Neubau von Mehrzweckhalle (Einfeldhalle) unter Einbeziehung des

Grundstiicks Hihnerwiese)

In Szenario M steht die Hihnerwiese zur Verfigung. Der Neubau einer Mehrzweckhalle wird als
Solitar mittig auf dem nun deutlich vergréRerten Grundstick platziert. An die in Ost-West-Richtung
aufgespannte Einfeldhalle werden im Stiden Sportnebennutzungen und im Norden zur Grinenthaler
StralRe adressbildend Vereinsnutzungen mit bis zu vier Mehrzweckraumen angefligt. Transparente
ErschlieRungsfugen zwischen den Gebaudeteilen ermdglichen die Durchwegung vom Platz im Osten
zum Freiraum im Westen. Die Sporthalle wird nach Westen mit einer Blihne erweitert, die ggf. auch
fur Freiluftveranstaltungen genutzt werden kann.

Mit einem grof3ziigigen Grunbereich im Westen und einem befestigten Platz im Osten entstehen
unterschiedliche Freiraumqualitdten und vielfaltige Nutzungsoptionen. Wahrend zur Grinenthaler
Stralle befestigte Flachen den Bezug zum Ort herstellen, bildet ein griiner Saum einen
angemessenen Ubergang zum siidlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet. Der offen gelegte
Amstelbach bietet im Ostlichen Grundstiicksteil naturnahes Spielen und neue Erlebnisrdume. Die
Freiraume bieten Potentiale hinsichtlich Begegnung, Spiel, Sport sowie Lernen vor Ort. Diese
Uberlagerung von verschiedenen Anlassen, den Ort aufzusuchen, soll zu generationeniibergreifenden
Begegnungen flihren und damit das soziale Zusammenleben in Richterich starken.

Szenario M wirde gegentiber den Szenarien Z, S1 und S2 deutlich mehr Optionen im Hinblick auf
eine attraktive Freiraumgestaltung und eine koharente Gesamtentwicklung im Sinne der gewlnschten

Leitbilder ermdglichen.
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Szenario L (Large / Neubau von Mehrzweckhalle (Zweifeldhalle) unter Einbeziehung des Grundstilicks

Hihnerwiese)

In Szenario L wird die Mehrzweckhalle mit den angrenzenden Gebdudeteilen wie in Szenario M unter

Einbeziehung der Hihnerwiese mittig auf dem Grundstiick platziert. Allerdings sind die deutlich
vergréRerten Kubaturen hier in Nord-Sid-Richtung angeordnet. An die zentral gelegene Zweifeldhalle
werden im Westen die Sportnebennutzungen und ein Gebaude fir die Vereinsnutzungen gefiigt.
Ostlich der Sporthalle bietet ein weiterer Gebaudeteil Raumlichkeiten fiir Sport, Bildung und Kultur.
Transparente ErschlieBungsfugen zwischen den Gebaudeteilen stellen Sichtbeziehungen in Richtung
des denkmalgeschutzten Zehnthofs her. Szenario L bietet ein deutlich erweitertes Raumangebot, das
perspektivisch zusatzliche Raumbedarfe durch die Entwicklung des Richtericher Dells bzw. eine
Ausweitung von Bildungsangeboten am Standort abdecken kdnnte. Die Freiraumstruktur entspricht
von der Anordnung her dem Szenario M, weist jedoch einen deutlich geringeren Grinflachenanteil
auf.

Das zustandige Sportamt (FB 52) weist darauf hin, dass sich die Planung von Sportstatten an den
Bedarfen des Schulsports bemisst und derzeit kein Bedarf fiir den Neubau einer Zweifeldhalle
besteht.

Aus Sicht der Unteren Denkmalbehdrde ware eine Verschiebung der Kubaturen nach Osten
winschenswert, um im westlichen Grundstlicksbereich eine ausreichend grofe Griinflache zu
erhalten. Dies wirde gleichzeitig auch die Sichtbeziehung in Richtung Zehnthof verbessern. Der
Okologische Wert und das Potenzial als Naturerlebnisraum wird im Falle einer Bebauung der Wiese
mit hoher baulicher Dichte nicht genutzt.

Auch mit Blick auf die zukiinftigen erheblichen Stellplatzbedarfe bei diesem Vorschlag ist in Frage zu
stellen, ob die Zielsetzungen im Hinblick auf die Freiraumqualitat sowie eine verkehrsarme Dorfmitte

erreicht werden kénnen und dieses Szenario eine fur den Ort angemessene Lésung darstellt.

Eigentiimergesprache
Die Stadtverwaltung hat flankierend zur Erarbeitung des Rahmenkonzepts auch das Gesprach mit
den Eigentimer*innen der Hiihnerwiese gesucht. Diese verfolgen den bisherigen Planungsprozess

aufgeschlossen.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, zum Zwecke einer dauerhaften Losung der drtlichen Raumdefizite die
Szenarien S1, S2 und M weiterzuverfolgen und konkret auf ihre Realisierbarkeit zu prufen. Dies betrifft
insbesondere die Grundstiicksverfligbarkeit, die baurechtliche Zulassigkeit, das Raumprogramm und
die Finanzierung. Das Szenario Z sollte als mdglichen Prozessbaustein ,Zwischennutzung® aufrecht

erhalten werden.

Weitere Schritte

Birger*innendialog zum Rahmenkonzept incl. Entwicklungsszenarien

Nach Beratung der Politik und Beschlussfassung zum weiteren Vorgehen soll zum Rahmenkonzept
und den erarbeiteten Entwicklungsszenarien ein Burger*innendialog stattfinden. Geplant ist dieser im
Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
,HUhnerwiese“ nach der Sommerpause.
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Konkretisierung Raum- und Freiraumprogramm

Nach erfolgter Entscheidung fir eines der Szenarien wird empfohlen, das Raumprogramm sowie das
Freiraumprogramm mit den zuklnftigen Nutzer*innen im Rahmen von aktiven Beteiligungsformaten zu

konkretisieren. Es ist zu prifen, in wiefern hierfur externe Unterstitzung erforderlich ist.

Planerisches Qualifizierungsverfahren

Um an diesem fir Richterich besonderen Ort eine gelungene und in jeder Hinsicht nachhaltige
Entwicklung sicher zu stellen, wird empfohlen Qualitat sichernde Verfahren fir die weitere Planung
von Stadtebau, Freiraum und Hochbau zu wahlen. Das kann in Form von Wettbewerben oder

Werkstattverfahren geschehen. Auch hierfir sind ausreichend Zeit und finanzielle Mittel vorzusehen.

Fortlaufende Kopplung mit Aktivitdten im Stadtteil

Begleitend zu samtlichen o.g. Schritten sollte im engen Schulterschluss mit dem Bezirksamt der
intensive Dialog mit den Akteur*innen in Richterich gesucht und gefiihrt werden, um friihzeitig
Initiativen und Menschen vor Ort auszumachen, die Uber die bereits bekannten Vereine und
Anlaufstellen hinaus bereit sind, als Ortsexpert*innen mitzureden, Verantwortung zu tbernehmen und

ein gutes Stlick Zukunft fir Richterich mitzugestalten.

Anlage/n:

- Prasentation Rahmenkonzept und Entwicklungsszenarien

- Antrag Nr. 20 ,Handlungskonzept fiir die freiwerdenden Raume der freiwilligen Feuerwehr
Richterich*

- Antrag Nr. 31 ,Zentraler Probenraum fiir den Instrumentalverein Richterich®

- Antrag Nr. 32 ,Umnutzung und Ausbau der Peter-Schwarzenberg-Halle zur Buirgerhalle fir den
Stadtbezirk Aachen-Richterich*

- Antrag Nr. 33 ,Neubau einer Sport- und Turnhalle fiir den Aachener Norden und die
Nachbargemeinden der Stadteregion®

- Antrag Nr. 46 ,Planung Dorfplatz Altrichterich / Hihnerwiese*
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