Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0144/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 28.05.2021
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

hier:

- Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB

- Ergebnis der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4(1) BauGB
- Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
09.06.2021 Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhorung/Empfehlung
10.06.2021 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Birger*innen sowie der Behdrden, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 973 - Karl-Kuck-
Stralte / Sportplatz - in der vorgelegten Fassung zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Birger*innen sowie der Behorden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - in der vorgelegten
Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ

nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering
mittel

grol}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 t bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen MaRnahmen):

gering
mittel

grol}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
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vollstandig

tberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
- Programmberatung PLA: 12.05.2016 (FB61/0437/WP17)

- erneute Programmberatung PLA: 16.06.2016 (FB61/0437/WP17-1)
- Programmberatung Bezirksvertretung Aachen-Brand: 06.07.2016

- Aufstellungsbeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand (FB 61/0625/WP17)
- Aufstellungsbeschluss PLA; 09.02.2017

- Vorkaufsrechtssatzung Bezirksvertretung Aachen-Brand: 01.02.2017 (FB 61/0626/WP17)
- Vorkaufsrechtssatzung PLA: 09.02.2017
- Vorkaufsrechtssatzung Rat: 22.03.2017

Der Sportplatz an der Karl-Kuck-Strafe soll verlagert und die dann frei werdende Flache als
Wohnbauflache entwickelt werden. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Das Verfahren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit der Programmberatung
eingeleitet. Die erste Programmberatung fand im Planungsausschuss am 12.05.2016. Es
wurden zwei Varianten vorgestellt, die sich im Wesentlichen dadurch unterschieden, dass in
der Variante 2 die umgebenden Bestandsgrundstiicke mit in die Neuplanung einbezogen
wurden. Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung, die Variante 2 mit der
Einbeziehung der Bestandsgrundstiicke unter der Berucksichtigung einer héheren Dichte und
einer Reduzierung der Verkehrsflachen zu Uberarbeiten. Auflerdem wurde die Verwaltung
beauftragt, eine Vermarktungsstrategie ahnlich der im Baugebiet Sandhduschen zu
erarbeiten. Im Sandhauschen wurden allerdings Einfamilienhausbaugrundstiicke vermarktet.
Hier handelt sich im Wesentlichen um Mehrfamilienhduser, die im Rahmen einer
Konzeptvergabe in Erbbaurecht vergeben werden (sh. Pkt. 6).

Daraufhin wurde die favorisierte Variante tberarbeitet und der Anteil der Mehrfamilienhauser
erhoht. Die Verkehrsflachengrée konnte nicht wesentlich reduziert werden, da die
Bauflachen auf den Bestandgrundstiicken von der neuen ErschlieBungsstrale mit
erschlossen werden sollten.

Die Uberarbeitete Variante wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am 16.06.2016
vorgestellt und mit der Maligabe beschlossen, dass flir die Mehrfamilienhauser im
Innenbereich drei Geschosse und eine maximale Hohenbegrenzung festgesetzt werden soll.
Ebenso sollten die Anregungen zur viergeschossigen Bebauung an der Karl-Kuck-Strale,
eine aufgelockerte Reihenhauszeilenbebauung und die Begrenzung auf 120 Wohneinheiten
bei der weiteren Bearbeitung einbezogen werden.

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hatte sich in ihrer Sitzung am 06.07.2016 dem Beschluss
des Planungsausschusses angeschlossen.

Zur Sicherung und Steuerung einer geordneten stadtebaulichen und liegenschaftlichen
Entwicklung im Plangebiet hatte der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 09.02.2017 den

Aufstellungsbeschluss gefasst und den Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung empfohlen, die
vom Rat der Stadt am 22.03.2017 beschlossen wurde.
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Vor der formellen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde die betroffene
Eigentimerschaft der Bestandsgrundstiicke, fir deren rickwartigen Grundstticksflachen
Baurecht geschaffen werden soll, zu einer Informationsveranstaltung in den Sitzungssaal des
Bezirksamtes Brand eingeladen. Mit der Einladung wurden Fragebdgen verschickt, um die
Haltung der Bestandseigentimer*innen zu einer weiteren Entwicklungsmaglichkeit auf ihren
Grundstiicken einschatzen zu kénnen. In den Fragebdgen konnte angekreuzt werden, ob ein
Interesse, kein Interesse oder ein Interesse unter bestimmten Voraussetzungen an einer
weiteren Bebauungsmaoglichkeit besteht. Von den 20 verschickten Fragebégen wurden 11
zuruickgeschickt, in denen flr acht Grundstiicke ein Interesse an einer baulichen Entwicklung
und fur ein Grundstlck ein Interesse nur unter bestimmten Voraussetzungen gedul3ert wurde.
Fir zwei Grundstlicke wurde kein Interesse an einer weiteren Entwicklung geaufert.

Es wurden 20 Eigentimer*innen zur Veranstaltung eingeladen, teiigenommen haben ca. 23
Personen. Die Option, der Einbindung der Bestandsgrundstiicke in den Bebauungsplan, stiel®
auf unterschiedliche Resonanz. Es gab sowohl Befiirworter*innen, als auch
Eigentimer*innen, die eher kritisch waren. Es wurden Sorgen und Bedenken geaullert, dass
mit dem Bebauungsplan eine Bebauung zwingend erfolgen misste oder dass dadurch Kosten
auf die Eigentimerschaft zukommen wiirden, die einen Verkauf von Grundstiicksteilen
erfordern. Grof3e Bedenken bestanden auch hinsichtlich anfallender ErschlieBungsbeitrage.
Die neue ErschlieBungsstral’e grenzt direkt an die riickwartigen Grundstiicke der Trierer
StralRe, so dass diese Grundstlicke bei Abrechnung der ErschlieRungs-beitrage direkt
herangezogen werden. Bei der Planung der neuen Strale wurde nicht den teilweise schrag
verlaufenden Grundstiicksgrenzen der Privatgrundstiicke an der Heide-, und Ellerstralle
gefolgt. Es wurde hier eine geradlinige Stralenfiihrung bevorzugt, so dass sich die privaten
Grundstiicksgrenzen teilweise in einem Abstand zwischen 0,7m bis 8,0m bis zur Stralle
befinden. Um diese Grundstiicke bebauen und an die neue ErschlieRungsstrale anbinden zu
kénnen, mussen Bauwillige diese Flachen erst von der Stadt erwerben und nur dann werden
die betroffenen Grundstiicke bei der Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage herangezogen.

Es gab aber auch einige Unentschlossene, die betonten, dass ihnen Informationen Uber die
Hoéhe der ErschlieBungsbeitrage fehlen wirden, um sich eine abschliefende Meinung bilden
zu koénnen. Der Eigentimerschaft wurde ein Protokoll der Veranstaltung mit einer
Einschatzung Uber die Héhe der ErschlieRungsbeitrage zugeschickt. Das Protokoll liegt als
Anlage 12 bei.

Alle Eigentiimer*innen der Grundstlicke, fir die eine riickwartige Bebauung vorgesehen ist,
wurden am 12.06.2020 erneut eingeladen, sich persdnlich im Verwaltungsgebaude Uber die
Planung auf ihren jeweiligen Grundstiicken zu informieren. Von den angeschriebenen 18
Eigentimer*innen haben 14 diese Mdglichkeit wahrgenommen. Die Mehrheit der
Eigentiimer*innen kann sich mittel-/ bis langfristig eine Entwicklung der rickwartigen
Grundstlcksteile vorstellen, fur drei Grundsticke besteht grundsatzlich kein Interesse.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaf § 3 (1)
BauGB verzichtet werden kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Burger in einem
sehr friihen Stadium Uber die Planung zu informieren. In der Zeit vom 26.09.2016 bis
07.10.2016 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die betroffenen Behérden
wurden beteiligt. Die Anhdrungsveranstaltung fand am 28.09.2016 im Bezirksamt Aachen-
Brand statt. Die Burger*innen hatten die Méglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu
auflern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

2, Bericht liber das Ergebnis der Biirger*inneninformation
Obwohl es sich hier um eine freiwillige Birger*inneninformation handelt, werden die

eingegangenen Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Niederschrift der
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Informationsveranstaltung sowie die Eingaben und Stellungnahmen der Verwaltung sind als
Anlage 7 (Abwagung Offentlichkeit) beigefiigt.

Grundsatzlich wurde von den Birger*innen die Entscheidung kritisiert, den Sportplatz an den
Brander Wall zu verlagern. Damit wiirde eine fuBlaufig gut erreichbare Sport- und Griinflache
im Gebiet verlorengehen.

Es bestehen grofle Befiirchtungen wegen der zunehmenden Verkehrsbelastung im Gebiet. Es
wird befirchtet, dass die ohnehin schon hohe Verkehrsbelastung durch eine weitere
Wohnbebauung zunimmt und das Gebiet noch starker belastet. AuRerdem wurden mehrfach
Sorgen und Bedenken geaduliert, dass die Kinder auf dem Schulweg zu der angrenzenden
Grundschule noch starker gefahrdet werden. Es wurde angemerkt, dass bereits jetzt schon
ein hoher Parkdruck im Gebiet besteht und es wird beflirchtet, dass dieser Parkdruck durch
eine weitere Bebauung verscharft wird. Die Bebauung wird als zu dicht und zu hoch
empfunden und der Bedarf an Wohnraum angezweifelt.

Die Verlagerung des Sportplatzes an den Brander Wall wurde von der Bezirksvertretung
Brand und vom Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss in 2013 empfohlen und vom
Sportausschuss am 12.09.2013 beschlossen. Der Umzug ist bereits teilweise erfolgt und die
baulichen Anlagen (Hausmeisterwohnung und Umkleideraume) werden im Oktober dieses
Jahres fertiggestellt.

Unter Berucksichtigung der prognostizierten Verkehrsauswirkungen bei ca. 120 neugeplanten
Wohneinheiten geht die Fachabteilung davon aus, dass die bestehenden Stralken diese
zusatzlichen Verkehrsmengen aufnehmen kénnen. Um eine groRtmogliche Verkehrssicherheit
schaffen zu kénnen, soll das Geschwindigkeitsniveau des Kfz-Verkehrs niedrig gehalten
werden. Dies ist aufgrund der StraRenfiihrung der Karl-Kuck-Strae insbesondere im
Kreuzungsbereich mit der Hermann-Lons-Strae aufgrund der Parkstande in Mittellage
bereits heute der Fall und soll auch nicht gedndert werden. Der Gehweg an der Karl-Kuck-
Stralde soll verbreitert werden, um hier eine gréere Sicherheit zu schaffen.

Die Planung sieht zur ErschlieRung des Gebietes von der Karl-Kuck-Stral3e aus eine weitere
Ausfahrtsmoglichkeit zur Heidestralle vor. Hier sind noch weitere Abstimmungen erforderlich.
Eine Verteilung der ErschlieBungsverkehre auf mehrere Zufahrten ist aus
verkehrsplanerischer Sicht wiinschenswert. Daher wurden weitere ErschieBungsmdglichkeiten
wie z.B. zur Trierer StralRe gepriift. Aus verkehrsplanerischer und stadtebaulicher Sicht wird
eine dauerhafte Anbindung des Gebietes an die Trierer Stralle als nicht zielfiihrend
angesehen. Auch wenn das Bestandsgebaude auf dem stadtischen Grundstiick aufgrund des
baulichen Zustands abgerissen werden muss, soll hier ein Neubau errichtet werden, der die
geschlossene Bebauungsstruktur an der Trierer Strale weiterfihrt. Aus diesem Grund soll
lediglich im Erdgeschossbereich eine Durchgangsmaglichkeit flir den geplanten Ful3- und
Radweg geschaffen werden. Eine Querung des Gehwegs und der (abschissigen)
Radverkehrsanlage durch Pkw-Verkehr wird aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht
beflurwortet. AuBerdem steht zu beflrchten, dass eine weitere direkte Anbindung von der Karl-
Kuck-Stralle aus fir den motorisierten Individualverkehr direkt an die Trierer Stral3e fir mehr
ungewollte Schleichverkehre durch das neue Wohngebiet sorgen konnte.

Ein wichtiger Aspekt in der Offentlichkeitsbeteiligung war neben den Fragen zum zusétzlichen
Verkehrsaufkommen auch die Abwicklung des Baustellenverkehrs. Hier wird auf eine starke
Gefahrdung, insbesondere fiir den Schulweg der Kinder zur Grundschule hingewiesen. Auch
die Bezirksvertretung Brand bat die Verwaltung um Prifung, ob eine Ausfahrtsmaoglichkeit fir
Baustellenfahrzeuge temporar Uber das stadtische Grundsttick an der Trierer Stralle
geschaffen werden kann. Grundsatzlich ist dies in Richtung Stadt Aachen Uber das stadtische
Grundstlck an der Trierer Stralle denkbar, auch wenn das ein zuséatzliches
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Gefahrdungspotential, insbesondere flir den Radverkehr, darstellt. Bei der weiteren Priifung
wurde festgestellt, dass im Zuge der Niederlegung des Gebaudes Trierer Stralle 751 fur eine
mit Schwerlastverkehr "befahrbare" provisorische Zufahrt in einer geschlossenen Bebauung
umfangreiche statische AbsicherungsmafRnahmen im Kellergeschoss und an den
angrenzenden Nachbargebauden notwendig sind. Ebenso ist der Gehweg an der Trierer
Stral’e nach Fertigstellung der Mallnahme zu erneuern oder vorab zu sichern. Vorbehaltlich
genauerer Untersuchungen fihren diese MalRnahmen inklusive notwendiger
Ingenieurhonorare zu Mehrkosten in Hohe eines mittleren, flnfstelligen Betrages.

Der Bebauungsplan kann hierzu keine Regelungen treffen. Es ist aber kurzfristig zu
entscheiden, ob dieser erhohte Kostenaufwand fiir eine temporare Baustellenausfahrt zur
Trierer Stralle getatigt werden soll.

3. Bericht liber das Ergebnis der Behérdenbeteiligung
Es wurden 20 Behdrden an der Planung beteiligt, von denen keine wesentlichen Bedenken

gegen die Planung vorgebracht wurden. Von der Bezirksregierung Arnsberg erfolgte lediglich
der Hinweis, dass das Plangebiet Uber dem auf Schwefelkies verliehenen Bergwerksfeld
.Minerva“ sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld
»<Alexander® liegt, deren Eigentiumerin die EBV GmbH ist, die ebenfalls beteiligt werden sollte.
Mit Schreiben vom 11.04.2017 teilte die EBVY GmbH mit, dass keine Bedenken gegen die
Planung erhoben werden.

Der Kampfmittelraumdienst wies darauf hin, dass das Gebiet im ehemaligen Kampfgebiet liegt
und dass die zu Uberbauende Flache vorab gepriift werden muss.

4, Klimanotstand
Entsprechend dem Beschluss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der

Beschlisse hinsichtlich der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden,
um die Gremien bei der Entscheidungsfindung zu unterstitzen.

Bei der Planung handelt es sich um eine Innenentwicklung. Ein innerstadtischer Standort wird
durch die Aufgabe der bisherigen Nutzung frei und soll zu einem attraktiven Wohngebiet
entwickelt werden. Die Entwicklung einer Flache im innerstadtischen, bereits erschlossenen
Innenbereich entspricht dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und tragt
dazu bei, den CO,-steigernden Flachenverbrauch zu mindern. Mit dem Bebauungsplan soll
eine freiwerdende Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt und gleichzeitig auch umgebende
Flachen einbezogen werden, so dass eine behutsame Nachverdichtung erfolgt.

Mit dem Bebauungsplan sollen zu einem grof3en Teil dreigeschossige Baukorper entwickelt
werden, die aufgrund ihrer Kompaktheit eine gute Energiebilanz erzielen. Der
Energiestandard der spéater zu errichtenden Gebaude wird je nach Ausfiihrung
unterschiedliche Auswirkungen auf die gebdudebezogenen CO,-Emissionen haben; dazu
kann jedoch derzeit noch keine Aussage getroffen werden. Zusatzlich wird fur alle
Flachdacher festgesetzt, dass sie zu begriinen sind. Eine Begriinung der Dacher schliel3t aber
auch Photovoltaik-Anlagen zur Unterstitzung der Erzeugung des Allgemeinstroms nicht aus.

Der Standort profitiert davon, dass durch seine innerstadtische Lage im Zentrum von Brand
Infrastruktureinrichtungen, die dem Wohnen dienen, Uber kurze Wege fuRlaufig oder mit dem
Fahrrad gut zu erreichen sind, so dass fir die alltdglichen Wege auf einen eigenen Pkw
verzichtet werden kann. Begtinstigt wird das auch durch die fulllaufige Anbindung an die
Trierer StralRe, die (iber ein groRes Angebot von OPNV-Verbindungen verfiigt. Diese
Standortqualitaten kénnen dazu beitragen, die zuklinftigen Bewohner*innen fiir eine Mobilitat
mit geringer CO,- Belastung zu motivieren.

Klimaanpassung: Die groRRe 6&ffentliche Griinflache im Plangebiet bietet neben dem

Erholungszweck der Anwohner*innen auch die Chance, die sommerliche Aufheizung zu
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mindern. Dazu tragt der alte Baumbestand ebenso bei wie die neu anzupflanzenden Baume.
Die Begrinung der Tiefgarage ist positivim Sinne einer Regenwasserrickhaltung einerseits
und einer sich nicht stark aufheizbaren Flache mit Verdunstungseffekt andererseits. Bei der
spateren Ausfiihrung kénnen bauliche anpassungsrelevante Aspekte bertcksichtigt werden.
Die Ruckhaltung von Niederschlagswasser erfolgt im Kanal sowie in einem unterirdischen
Regenrickhaltebecken. Diese Riuckhaltemdglichkeit wird unterstitzt durch eine weitere
Ruckhaltung im StraRenraum fir auRergewdhnliche Regenereignisse.

5. Leitlinien fiir die Innenentwicklung
Dieser Bebauungsplan entspricht in vielen Teilen dem Leitziel ,Innenentwicklung vor

AuRenentwicklung®, in dem eine freiwerdende Flache innerhalb eines bebauten Bereiches
einer neuen Nutzung zugefihrt wird. Dariber hinaus dient er auch einer behutsamen
Nachverdichtung, in dem auf den sehr tiefen Bestandsgrundstiicken neue Bebauungs-
mdglichkeiten geschaffen werden. Die betroffene Anwohner*innenschaft wurde intensiv in die
Planung einbezogen.

Die Vergabe der stadtischen Grundstiicke erfolgt im Rahmen eines
Konzeptvergabeverfahrens im Erbbaurecht. So haben unterschiedliche Akteur*innen die
Moglichkeit, sich fir Grundstiicke mit ihren innovativen Konzepten zu bewerben. Durch die
Konzeptvergabe kénnen dartiber hinaus inhaltliche Qualitaten (z.B. besondere Wohnformen,
zukunftszugewandte Moblilitadtsangebote, kologisches und energieeffizientes Bauen, Aspekte
der Kreislaufwirtschaft, 0.4.) ebenso wie die baukulturelle Qualifizierung der kiinftigen
Bebauung sichergestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird ein Angebot von unterschiedlichen Haustypen geschaffen. Auf
den privaten Grundstlicken wird eine Doppel- und Reihenhausbebauung erméglicht, die sich
in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigt und damit einen flieRenden Ubergang zu einer
dichteren Bebauung mit den dreigeschossigen Gebauden schafft. Auf den stadtischen
Grundstulicksflachen sollen gréRtenteils Mehrfamilienhduser und in einem geringem Umfang
auch Mieteinfamilienhausern realisiert werden. Mit diesem vielféltigen Wohnraumangebot,
wird Platz fir unterschiedliche Wohn- und Lebensformen geschaffen und damit das Ziel einer
nachhaltigen Sozialraumentwicklung erreicht. Dieses Ziel wird durch die Mischung von
freifinanziertem und offentlich geférdertem Wohnungsbau mit einem Anteil von mindestens
40% gestarkt.

Die Entwicklung des Plangebietes tragt zur Aufwertung des Quartiers bei, indem eine
offentliche Griinflache entsteht, die allen Bewohner*innen des Quartiers zur Nutzung zur
Verfugung steht. Diese 6ffentliche Grinflache ist so angeordnet, dass ein Teil des alten,
pragenden Baumbestandes erhalten werden kann. Die ErschlieBung erfolgt in einer
optimierten Form, in dem die rickwartigen Grundstiicksteile der Bestandsgrundstiicke von der
neuen ErschlieBungsstralle aus mit erschlossen werden. Der ruhende Verkehr wird
grofltenteils in Tiefgaragen untergebracht, so dass die ebenerdigen Flachen als Aufenthalts-
und Spielflachen genutzt werden kénnen. Ein neuer Ful3- und Radweg schafft eine attraktive
und sichere Wegeanbindung des Quartiers und der angrenzenden Nachbarquartiere an die
Trierer Stralle.

6. Konzeptvergabe
Das stadtische Grundstulick wird im Erbbaurecht vergeben. Die Grundstiicksvergabe soll im

Rahmen mehrerer Konzeptvergaben erfolgen. Ziel ist es, unterschiedliche Akteur*innen
anzusprechen, um Wohnraum fiir verschiedene Zielgruppen zu realisieren. Derzeit werden
aus einer breiten Palette an Malinahmen aus den Handlungsfeldern Wohnungspolitik,
Architektur und Stadtebau, Quartiersbezug, Okologie und Energie, Freiraumgestaltung sowie
Verkehr und Mobilitdt Themenschwerpunkte und Kriterien fur die Konzeptvergaben definiert.
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Der Bebauungsplan sieht fiir die stadtischen Flachen groRzligige tiberbaubare Flachen vor.
Dieses erfolgt, um einen grélReren Spielraum fur unterschiedliche Anséatze einer Bebaubarkeit
zu erm@glichen. Die Auswahl und Sicherung einer qualitatsvollen Planung erfolgt dann im
Rahmen der Konzeptvergabe. Es ist derzeit nicht abzusehen, ob und wann die rickwartigen
Grundstucksteile der Privatgrundstiicke bebaut werden, so dass davon auszugehen ist, dass
in absehbarer Zeit nur auf einzelnen privaten Grundstlicken Gebaude entstehen. Eine
lickenhafte Bebauung auf den Privatgrundstiicken wird aber durch eine gleichzeitige
Realisierung einer robusten Bebauung mit dreigeschossigen Gebauden auf den stadtischen
Flachen ausgeglichen. Damit entsteht ein stabiles Wohngebiet, das Potenzial fir eine
Weiterentwicklung auf den privaten Flachen bietet.

7. Offenlagebeschluss
Nachfolgend sind die wesentlichen Festsetzungen erlautert. Weitergehende Informationen

kénnen der Begrindung entnommen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 973 besteht aus zwei Teilen, einem einfachen, der den Bestand
planungsrechtlich sichert und einem qualifizierten Teil, der Planungsrecht fiir ein neues
Wohngebiet schafft.

Einfacher Bebauungsplan

Fir die Bestandsbebauung an der Trierer Stral’e, an der Ellerstralle, an der Heidestrale und
teilweise an der Karl-Kuck-Stral3e wird ein einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3
Baugesetzbuch aufgestellt, mit dem Ziel, den Bestand planungsrechtlich zu sichern. Entlang
der Trierer StralRe und im sudlichen Bereich der Ellerstralle wird ein Mischgebiet festgesetzt,
um die vorhandene Mischung von Wohnen und gewerblicher Nutzung zu sichern. An der
EllerstralRe befindet sich eine Mdbelschreinerei, die in einem Mischgebiet vom Grundsatz her
nicht zulassig ist. Da die Schreinerei sich aber schon seit Jahren an dieser Stelle etabliert hat,
wird hier ein erweiterter Bestandsschutz festgesetzt.

Qualifizierter Bebauungsplan

Fir die stadtische Flache des Sportplatzes und die riickwartigen Grundstiicksteile der
angrenzenden Privatgrundstlicke wird ein qualifizierter Bebauungsplan geman § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch aufgestellt, mit dem Ziel, Planungsrecht fir ein neues Wohngebiet zu
schaffen.

Aufgrund der Grundstiicksgréfien und Eigentumsverhaltnisse ist davon auszugehen, dass auf
den privaten Grundstiicken Einfamilienhauser entstehen werden. Auf dem stadtischen
Grundstuck sind gréfitenteils Mehrfamilienhduser und untergeordnet auch
Mieteinfamilienhauser im geférderten Segment vorgesehen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den gesamten Bereich ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 gilt fir die privaten und die stadtischen Grundstiicke. Die GRZ
von 0,4 entspricht dem Orientierungswert fur ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend der
Baunutzungsverordnung und fiihrt zu einer stadtebaulichen Dichte, die mit der Umgebung
vertraglich ist. Uberschreitungen der GRZ fiir Balkone, Terrassen und
Terrassentberdachungen bis zu einem Wert von 0,5 sind ebenso zulassig, wie die
Uberschreitung der GRZ fiir Tiefgaragen bis zu einem Wert von 0,8.

Stadtisches Grundstick

Das stadtische Grundstiick des ehemaligen Sportplatzes besteht aus drei grof3en Baufeldern

und drei Einzelgrundstiicken. Fur diese Baufelder werden grof3ziigige Uberbaubare Flachen

festgesetzt, die vielfaltige Bebauungsmdglichkeiten zulassen, aus denen im Rahmen der

Konzeptvergabe die bestmoégliche Losung gewahlt werden kann. Dennoch werden auch fur
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diese Baufelder Festsetzungen getroffen, die den stadtebaulichen Rahmen definieren. Fur
das Baufeld an der Karl-Kuck-Stral’e und im Inneren des Plangebietes lassen die
Festsetzungen eine dreigeschossige Bebauung mit Flachdach zu. Im Bereich des Platzes
Hermann-Ldns-Stralle/Karl-Kuck-Stralie ist ein zusatzliches Staffelgeschoss moglich. Im
Ostlichen Baufeld, das direkt an die Bestandsgrundstlicke anschlieft, ist eine
zweigeschossige Bebauung mit geneigtem Dach vorgesehen.

Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise und der grof3en durchgehenden Uberbaubaren
Flache im zentralen Baufeld sind Baukérper mit einer Lange von bis zu 50,0m zulassig. Um
hier eine aufgelockerte Bebauung und Durchblicke zu sichern, wird die Fassadenlange der
Baukorper auf 30,0m begrenzt.

Privatgrundsticke

Aufgrund der teilweise unterschiedlichen Grundstiicksbreiten der privaten Grundstiicke sind
Festsetzungen erforderlich, die eine Bebauung auch ohne Grundstiicksregulierung zulassen.
Daher wird fir den riickwartigen Teil der Trierer StralRe festgesetzt, dass neue Gebaude an
die seitlichen Grundstlicksgrenze gebaut werden missen, damit auch die kleineren
Grundstiicke bebaut werden konnen. Fir die Heidestralle werden Doppelhauser
entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur festgesetzt.

Es werden maximale Gebaudehdhen fiir die privaten Grundstiicksflachen festgesetzt, die eine
zweigeschossige Bebauung zulassen. Die zwingend festgesetzte Zweigeschossigkeit erfolgt,
um in diesem gut integrierten, innerstadtischen Bereich eine angemessene Dichte zu
erreichen und die baulichen Voraussetzungen fir zwei Wohneinheiten im Gebaude zu
schaffen.

Fir die Privatgrundstiicke wird eine einheitliche Dachform (Satteldach) festgesetzt. Die
Dachform orientiert sich am Bestand und schafft ein einheitliches Erscheinungsbild zu der
Bebauung im Inneren des Plangebietes.

Offentliche Griinflache

Im Zentrum des Plangebietes wird eine offentliche Griinflache festgesetzt. Die Griinflache
umfasst den vorhandenen pragenden Baumbestand, mit Baumen, die als zu erhalten
festgesetzt sind. Ein offentlicher Kinderspielplatz ist im Plangebiet nicht vorzusehen, da in
unmittelbarer Nahe zwei 6ffentliche Kinderspielplatze vorhanden sind. Dennoch ist eine
Ablésesumme fiir nicht geschaffene Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu realisierenden
Spielplatzflache gem. des Ratsbeschlusses vom 18.09.2013 zu zahlen. Die hausnahen
Kinderspielplatze sind unabhangig davon und geman der Landesbauordnung NRW zu
erstellen.

Zu erhaltende Bdume

Zu den als besonders zu erhaltenden Baumen zahlen 2 Eichen an der Karl-Kuck-Stral3e, eine
Kiefernreihe entlang des zukunftigen Fullweges, Eichen und Hainbuchen im Bereich des
ehemaligen Béschungsbereiches des Sportplatzes. Wegen ihrer ortsbildpragenden Wirkung
wird der Erhalt einer Baum- und Strauchreihe am 6stlichen Rand des ehemaligen
Sportplatzes festgesetzt. Es kénnen 31 Baume, davon 16 Baume unter die
Baumschutzsatzung fallend, nicht erhalten werden. 25 neue Baume kdnnen im
Strallenbereich bzw. in der &ffentlichen Griinflache gepflanzt werden, so dass der Ersatz fiir
die unter die Baumschutzsatzung fallenden Bdume im Plangebiet komplett erfolgen kann.
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Dachbegrinung
Fir Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10° ist eine Dachbegriinung vorzusehen. Diese

Festsetzung geht tiber die Forderung der Grin- und Gestaltungssatzung hinaus und fordert
eine Begriinung unabhangig von der Grof3e der Dachflachen.

ErschlieRung
Die HaupterschlieSung erfolgt von der Karl-Kuck-Stral3e. Sie wird im Inneren des

Plangebietes als RingstralRe weitergefiihrt und in einer Breite von 7,4m als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Eine weitere Offentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 5,0m
bindet das neue Wohngebiet an die HeidestralRe an. Der Zufahrtsbereich ist auf eine Breite
von 3,5m begrenzt, so dass die ErschlieSungsstralle nur in eine Richtung (Ausfahrt) nutzbar
ist. Hier sind weitere Abstimmungen im Planverfahren erforderlich.

Ein neuer FulR- und Radweg fiihrt (iber das stadtische Grundstiick an die Trierer Strale. Das
vorhandene sanierungsbediirftige Gebaude soll abgerissen und mit einer
Durchgangsmaoglichkeit neu errichtet werden. Hier ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit und klinftiger Versorgungstrager festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist nur innerhalb der Giberbaubaren und der dafir festgesetzten Flachen
sowie in einer Tiefgarage zulassig. Um hier Spielraum fir eine geeignete Anordnung der
Tiefgaragen im Zusammenhang mit der Hochbauplanung zuzulassen, werden keine
konkreten Flachen festgesetzt. Ein Mindestabstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
den als zu erhalten festgesetzten Baumen von 1,5m sind gemaR der Festsetzungen bei der
Planung einzuhalten.

Zufahrten zu Grundstiicken werden in ihrer Breite (3,0m) und in ihrer Anzahl (maximal 1)
begrenzt. Abweichungen von dieser Regelung sind zulassig, wenn die Erforderlichkeit
nachgewiesen wird.

Entlang eines Teilbereiches der Ellerstral’e sind Beschrankungen der Ein-und Ausfahrten
festgesetzt. Ein- und Ausfahrten sind zu den riickwartigen neuen Baugrundstiicken von der
HeidestralRe aus nicht zulassig. Diese Festsetzung soll dazu dienen, dass die Ruhe in den
ruhigen rickwartigen Gartenbereichen nicht durch zahireiche Zufahrten gestort wird und
offentliche Parkplatze durch weitere entfallen.

Entwésserung

Im sudlichen Bereich der offentlichen Granflache wird ein unterirdisches
Regenriickhaltebecken festgesetzt. Dieses Regenriickhaltebecken ist erforderlich, da eine
grof3e Rickhaltung innerhalb des Plangebietes vorzusehen ist. Zusatzlich wird flr besonders
aullergewohnliche Regenereignisse (ein- bis zweimal im Jahr) eine Riickhaltemdglichkeit in
den geraden StralRenabschnitten geschaffen. Um einem Eindringen des
Niederschlagswassers auf die angrenzenden Grundstiicke entgegenwirken zu kénnen, sind
Vorkehrungen fir Zufahrten zu treffen. Dartber hinaus werden Gelandehdhen auf den
angrenzenden Grundstlicksbereichen festgesetzt.

LarmschutzmaRnahmen

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Larmgutachten erarbeitet. Auf das Gebiet wirken
Verkehrslarmimmissionen der Trierer Stral3e ein. Diese Larmimmissionen erfordern ein
Schallddmmmal fir Auflenbauteile gemafR DIN 4109 zum Schutz der Wohnnutzung.
Aufgrund der abschirmenden Bestandsbebauung der Trierer Stralle werden die erforderlichen
Schallddmmmalie allgemein bereits durch die Bauteilanforderungen zum Warmeschutz erfllt.
Fir Schlafraume mit einem Beurteilungspegel von > 45dB(A) nachts wird festgesetzt, dass
schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die
Fassaden, welche nicht nach Norden orientiert sind.
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Zusatzlich werden fiir den Bestandsbereich Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.
Verkehrslarmimmissionen, die die zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte flr ein
Mischgebiet tberschreiten, liegen nur an den Fassaden der Bestandsbebauung an der Trierer
Stralle und im sudlichen Bereich der Ellerstralle und Heidestral3e vor.

Grundsatzlich ist bei der Planung von Schallschutzmalinahmen aktiven Maflinahmen
(Schallschutzwande /-wallen) der Vorzug vor passiven Mallhahmen an den Gebauden zu
geben. Eine aktive MaRnahme ware in diesem Fall eine Larmschutzwand entlang der Trierer
Stral3e, die hoher als 8,0m sein musste. Eine solche Mallnahme ist aus stadtebaulichen
Aspekten im Innenstadtbereich nicht wiinschenswert und bautechnisch nicht umsetzbar.
Daher werden passive Schallschutzmallinahmen entsprechend der DIN 4109 festgesetzt.

Das suddstliche Plangebiet grenzt an den Parkplatz des Drogeriemarktes an der Trierer
StralRe. Fur die uberbaubaren Flachen kommt es durch die Anlieferungsverkehre zu einer
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes. Daher miissen an den zum Parkplatz orientierten
Fassaden Schutzmalnahmen festgesetzt werden. Fir die angrenzenden Grundstiicke wird
festgesetzt, dass bei einer Bebauung eine 2,0m hohe Schallschutzwand entlang der
Grundstuiicksgrenze zu errichten ist. Damit ist das Erdgeschoss ausreichend vor dem
Gewerbelarm geschitzt. An den zur Larmquelle hin ausgerichteten Fassaden sind 6ffenbare
Fenster in den Obergeschossen auszuschlielen.

Mit der festgesetzten Offnungsklausel besteht die Méglichkeit, von den Festsetzungen
abzuweichen, wenn nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Schutzmallnahmen die
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen eingehalten werden. Ebenso ist ein Abweichen von
den Festsetzungen zuldssig, wenn nachgewiesen wird, das die tatséchlich vorhandenen
Pegel von den in den Isophonenlarmkarten dargestellten maf3geblichen Pegeln in einzelnen
Teilbereichen abweichen, so dass diese Pegel im Baugenehmigungsverfahren herangezogen
werden kénnen.

Bodenbeschaffenheit

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Bodengutachten erarbeitet. Ein Altlastenverdacht
liegt fur diese Flache nicht vor. Da aber Uber die Zusammensetzung des Sportplatzunterbaus
keine Informationen vorlagen, wurde eine Bodenkartierung und —untersuchung auf dem
Sportplatzgelande durchgefiihrt. Unter dem humosen Oberboden des Sportplatzes wurde ein
aus kiesigem (z.T. auch steinig), sandigem Schluff bestehen-der Sportplatzunterbau
angetroffen. Schlacken und Aschen wurden nicht angetroffen. Da das Gebiet im
Bebauungsplan als ,Wohngebiet“ ausgewiesen wird, wurden alle notwendigen
Untersuchungen fur die Umsetzung eines Wohngebietes durchgefihrt. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken im Hinblick auf die geplante
Wohnnutzung.

Fir die geplanten BaumalRnahmen, inkl. der ErschlieBungsmafnahmen, ist eine
bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Dieses wurde in den Hinweisen zu den
Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

8. Kosten
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Kosten, die von der Stadt Aachen zu

tragen sind. Fur die Baustralte entstehen der Stadt Kosten in Hohe von voraussichtlich
549.000€ und fur den Endausbau Kosten in Hohe von voraussichtich 469.000€.

Fir die Herstellung der Griinflachen werden 80,0€/m? angesetzt. Damit entstehen Kosten in
Hohe von 212.000€. In den Haushalt sind dafir entsprechende Mittel eingestellt. Die
Folgekosten werden im Rahmen der weiteren Planung ermittelt.
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Fir die Niederlegung der Gebaude auf dem Sportplatzgelande und dem Gebaude Trierer
Stral’e 751 werden vorbehaltlich einer detaillierteren Planung und Untersuchung Kosten von
geschatzt 200.000 € anfallen. Zur Konkretisierung der Kosten ist eine abschlielende Klarung
notwendig, ob das Grundstlck Trierer Stral3e 751 provisorisch als Baustellenausfahrt genutzt
werden soll. In diesem Fall wiirden sich die Kosten auf rund 250.000 € erhéhen.

9. Beschlussempfehlung
Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden

sparsam und schonend umzugehen. Er dient der behutsamen Innenentwicklung, in dem fiir
eine Flache, auf der eine Nutzung aufgegeben wird, Planungsrecht fir eine neue Nutzung
geschaffen werden soll. Aulerdem soll mit ihm die Voraussetzung fiir eine Nachverdichtung
geschaffen werden, die auch auf den grof3ziigigen Bestandsgrundstiicken Planungsrecht fur
eine zusatzliche Wohnbebauung schafft. Damit tragt der Bebauungsplan dazu bei, in einer
attraktiven, gut integrierten Lage im Zentrum von Brand Wohnraum zu schaffen, fir den in
Aachen dringender Bedarf besteht.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan - Karl-Kuck-Stral3e / Sportplatz - den
Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes

4.  Langsprofile

5. Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
6.  Entwurf der Begriindung

7. Abwagung Offentlichkeit

8. Abwéagung Behdrden

9.  Bebauungsvorschlag Karl-Kuck-Stralte / ehem. Sportplatz
10. Baumbilanzplan

11. Grlinkonzept

12. Protokoll Informationsveranstaltung Eigentimer*innen
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 973

Karl-Kuck-Stralde / Sportplatz

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Langsprofil (1 Blatt)

- Schriftlichen Festsetzungen (inkl. Isophonenlarmkarten zum Schallschutz als Anlage

Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begrindung

Lageplan

[-JE

37

3

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fir die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

(Stand: November 2020

geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.
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I Allgemeines Wohngebiet
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HINWEISE:

Der vorliegende Bebauungsplan hat fur den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.
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Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge- Dieser Plan ist gemaf’ § 10 (1) BauGB vom Rat Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Haupt- Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
oo . . i 2 o A ; ; huss der Stadt Aachen (infolge Delegation dd lle Verfah hriften bei dem Zustandek beachtet

§ 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung dieses Planes be- vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. der Stadt Aachen am als Satzung wwmwo 50 Abs. 2 Gemaindeordnunc fir dae Land Nord- und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachte erfolgten Bekanntmachung des
schlossen. offentlich ausgelegen. Der geanderte Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB in beschlossen worden. q:m_:.ymm:m_mrv am J als Satzung worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. BEBAUUNGSPLAN NR.

Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit beschlossen worden.
Aachen, den Aachen, den vom bis Aachen, den

Die Oberbiirgermeisterin . i o offentlich ausgelegen. Aachen, den Aachen, den Aachen, den
Die Oberblrgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin - } o
Im Auftrag: i Auftrag: In Vertretung: Die Oberburgermeisterin
Aachen, den Die Oberbi o Die Oberbiirgermeisterin Im Auftrag:
e erburgermeisterin .
In Vertretung: Karl-Kuck-StralRe / Sportplatz

Im Auftrag:

Oberblirgermeisterin
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stadtaachen

l

Die Oberblrgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung,

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 973

-Strafe / Sportplatz -

Karl-Kuck

fiir den Bereich zwischen Trierer StraRe, HeidestraRe, Karl-Kuck-StraBe und Ellerstrafe im Stadtbezirk

Aachen-Brand

zur 6ffentlichen Auslegung

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr.973 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur éffentlichen Auslegung
- Karl-Kuck-Stralie / Sportplatz - Fassung vom 11.05.2021

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

A. _ Festsetzungen innerhalb des einfachen Bebauungsplanes geméaR § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

. Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind die folgenden, gem&R § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul@ssigen Nutzungen
nicht zulassig:

. Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

o Bordelle oder bordellartige Nutzungen einschliellich der Wohnungsprostitution

. Vergnuigungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-Filme und/oder Sex-

o Videovorfiihrungen.

o Spielhallen und Vergniigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.a. dienen und Einrichtun-
gen, die dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Gllicksspiele
nach § 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten, oder Lotterien angeboten

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO sind fiir den vorhandenen holzverarbeitenden Betrieb auf dem Flurstlick 420, Gemar-
kung Brand, Flur 7 (Ellerstrale 12) Erneuerungen allgemein zuléssig.

Anderungen und Erweiterungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit und die Einhal-
tung der einschlagigen Regelwerke zum Schutz der umliegenden Nutzungen durch Gutachten erbracht werden.

Die Larmimmissionen sind geman TA-L&rm zu ermitteln, zu bewerten und es ist sicherzustellen, dass der Beurtei-
lungspegel nachts (22-06 Uhr) sowie an Samstagen, Sonn- und Feiertagen von 45 dB(A) und zu allen (ibrigen Zeiten
der Beurteilungspegel von 60 dB (A) zu den benachbarten Grundstlicken nicht tiberschritten werden.

Ebenso ist bei Erweiterungs- und Anderungsabsichten nachzuweisen, dass durch den Betrieb der Feststofffeuerungs-
anlage der Grenzwert der zeitlichen Betroffenheit von 10% der Jahresstunden nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie
(GIRL NRW) nicht diberschritten wird.
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2. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche

Schutz vor Verkehrslarm

Luftschallddmmung von Auflenbauteilen

Innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbautei-

len gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erflillen. Das erforderliche Schall-

dammmab (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fir AuBenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der

Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende mafRgebliche Auflenlarmpegel (La) ist den

Karten unter der Anlage -Isophonenlérmkarten- (Blatt 1-2) fiir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliftungsanlagen

In schutzbediirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusétzlich
zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliiftern oder mechanischen Be- und Entliftungsanla-
gen vorzusehen. Die Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage-
Isophonenlarmkarten- (Blatt 3-4) zu entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten darge-
stellten maBgeblichen Auflenlarmpegel und Beurteilungspegel von den tats&chlich vorhandenen Pegeln in einzelnen
Teilbereichen abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten mageblichen Auflenlé&rmpegel und Beurtei-
lungspegel als Grundlage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen ge-
maf der DIN 4109-1 herangezogen werden.
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B.  Festsetzungen innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes gemaR § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WA2) sind die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 folgenden allgemein zu-

lassigen Nutzung:

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe

nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WA2) sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung
21  Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 (iberschritten werden
darf, sofern diese baulichen Anlagen gemal Nr. 7 der Schriftlichen Festsetzungen begriint werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 darf fiir Gebaude, die beidseitig ohne Grenzabstand auf der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, die GRZ ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 tiberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) darf durch Terrassen, Terrassentiberdachungen und Wintergarten die
GRZ ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 Uberschritten werden.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Terrassen, Terrassenliberdachungen und Wintergarten auRerhalb
der Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Grofke von 30m? nicht Giberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) diirfen ausnahmsweise die Baugrenzen durch Balkone uberschritten
werden. Die Uberschreitung ist beschrénkt auf die halbe Gebaudebreite und eine maximale Tiefe von 2,00m. Die
Uberschreitung je Balkon darf auRerhalb der Baugrenzen maximal eine GroRe von 10m? haben.

2.3 Hohe baulicher Anlage

In den mit mm = gekennzeichneten Bereichen ist die Gelandeoberkante (GOK) einzuhalten. Die Gelandeoberkante

wird in m Gber Normalhdhennull festgesetzt.
Unter Erdgeschosshéhe (EGFFH) ist die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses zu verstehen. Die Festset-
zung der Erdgeschossfertigfutbodenhéhe erfolgt mit einem Minimal- und einen Maximalwert. Bezugshéhe der Hohen-

festsetzung ist Normalhdhennull (NHN).

Unter Geb&udehdhe (GH) ist der oberste Abschluss des Gebaudes einschlieRlich Attika, Dachrandabdeckung oder
ahnlicher Bauteile zu verstehen. Bezugshéhe der Hohenfestsetzungen ist Normalhéhennull (NHN). Die im Bebau-
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ungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) dirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise iberschrit-

ten werden:

o nutzungsbedingte Anlagen, die der nattirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen (Auslasséffnungen, Min-
dungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

o Liftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m

o Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m

o Aufzugmaschinenh&user und Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m

Die oben aufgefiinrten Anlagen mlssen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Auenkante des darunter liegen-
den Geschosses abrlicken. Flr Aufzugmaschinenhauser und Treppenhaduser kann auf den Abstand zur Gebaudekan-
te verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsatzlich sind techni-
sche Aufbauten einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

3. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) mit der Festsetzung -a1- sind nur Gebaude mit einer Fassadenlange bis zu 30,0m
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit der Festsetzung -a2- sind Gebaude innerhalb der liberbaubaren Flache ohne
seitlichen Grenzabstand zu errichten.

4, Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind oberirdische Stellplatze, Garagen und tiberdachte Stellplatze aus-
schlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Flachen sowie innerhalb des seitlichen Grenzabstandes und auf den dafiir
festgesetzten Flachen zulassig. Fir Stellplatze, Garagen und iiberdachte Stellplatze ist ein Mindestabstand von 5,0m
zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) sind Tiefgaragen zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 1,5m
zu den offentlichen Verkehrsflachen und zu den Kronentraufbereichen der als zu erhalten festgesetzten Baume einhal-
ten. Arbeitsrdume sind innerhalb der Mindestabstandsflachen zu den Kronentraufbereichen nicht zuldssig.

5. Zufahrten

Pro Baugrundstick ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,0m zulssig. Eine breitere Zufahrt ist zulassig,
wenn der Nachweis erbracht wird, dass diese Breite fiir die ErschlieBung erforderlich ist.

Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass diese fiir die Nutzung der
Bebauung erforderlich sind.

6. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fir den mit @ gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten flir die ErschlieRung der iiberbaubaren Fléchen
im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) nicht zuléssig.

7. Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind pro Grundstlick Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Anla-
gen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen zuléssig sind, im Bereich zwischen der straenseitigen Baugrenze
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mit einer gedachten Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen und der StraRenbegrenzungslinie (Vorgéar-
ten) nur zuldssig, wenn:

. die Grundflache von max. 3,0m?

. die Hohe von 1,50m

nicht berschritten wird.

8. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Dachflachen der Tiefgaragen aulerhalb der iiberbaubaren Flachen sind mit einer standortgerechten Vegetation
intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 60
cm betragen.

Dachflachen von Gebauden, die mit Flachdachern (0-10°) ausgebaut werden, sind mindestens zu 60 % mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Stérke der Vegetationstrag-
schicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen.

9. Einfriedungen

An den Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen Grinflachen sind ausschlieRlich Einfriedungen aus Hecken zulassig.
Die Hecken kdnnen mit Maschendraht- oder Stabgitterzdune kombiniert werden, wenn diese zur privaten Seite aufge-
stellt werden. Die Hecken sind als Schnitthecken herzustellen, zu entwickeln und mit einer Mindesthéhe von 1,50 m
dauerhaft zu erhalten. Es sind standorttypische Laubpflanzen zu verwenden, wie:

o Hainbuche - Carpinus betulus

o Buche — Fagus sylvatica

o Liguster -Ligustrum vulgare

in den Qualitaten: (2 x v. m.B. 125-150, 5 Stck / Ifm)

10.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche

Schutz vor Verkehrslarm

Luftschallddmmung von Auenbauteilen

Innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbautei-
len gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erflillen. Das erforderliche Schall-
dammmal (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir AuBenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der
Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende maRgebliche AuBenlarmpegel (La) ist den
Karten unter der Anlage -Isophonenlarmkarten- (Blatt 1-2) fiir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliiftungsanlagen

In schutzbediirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich
zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliftern oder mechanischen Be- und Entliiftungsanla-
gen vorzusehen. Die Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage-
Isophonenlarmkarten- (Blatt 3-4) zu entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten darge-
stellten maRgeblichen Auflenlarmpegel und Beurteilungspegel von den tats&chlich vorhandenen Pegeln in einzelnen
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Teilbereichen abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten mageblichen Aufienl&rmpegel und Beurtei-
lungspegel als Grundlage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen ge-
maf der DIN 4109-1 herangezogen werden.

Schutz vor Gewerbelarm
In der mit AAA festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwand mit dem SchalldammmaR >24dB gema® ZTV-LSW
06 zu errichten.

Innerhalb der Uiberbaubaren Flachen sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm, Tabelle 4.4 einzuhalten. Der entspre-
chende Beurteilungspegel ist der Anlage —Berechnungsergebnisse ,Gewerbelarm®, flachenhafte Darstellung des Beur-
teilungspegels am Tag und Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm zu entnehmen
(Blatt 5-6).

Firr die in der Karte ,Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm* (Blatt 6) in rot darge-
stellten Fassaden sind Fenster in den Obergeschossen zu schutzwiirdigen Aufenthaltsrdumen nur als Festverglasung
unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung zulassig.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Manahmen die Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden, kann ausnahmsweise von den Festsetzungen abgewichen
werden.

11.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Doppelh&user, Reihenhduser

Beide Halften eines Doppelhauses sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. Die Geb&udehalften sind zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache in einer Flucht zu errichten. Die Materialitat und die Farbgebung der Doppelhaushalften sind
aufeinander abzustimmen.

Dacheindeckung
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind Dacheindeckungen ausschliellich in schwarz oder in Grautonen zulassig. Es
durfen keine spiegelnden, glanzenden Materialien verwendet werden.

Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind Dacher mit einer Neigung von 30° bis 40° zuldssig. Walmdacher sind unzu-
lassig. Ausnahmsweise darf von dieser Festsetzung abgewichen werden und ein untergeordnetes Bauteil als Flach-
dach ausgebildet werden. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen diirfen auch Flachdacher und andere geneigte
Décher haben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fur Dachgauben und Dacheinschnitte gilt:

Die Summe der Ansichtsbreiten der Dachgauben oder Dacheinschnitte eines Gebaudes darf die Halfte der Gebaude-
breite nicht (iberschreiten. Bei einer Gebaudebreite (iber 7,0 m darf die einzelne Gaube bzw. der einzelne Dachein-
schnitt die Ansichtsbreite von 1/3 der Hausbreite nicht Giberschreiten.

Es ist ein Mindestabstand von 0,70 m sowohl zur Traufe, als auch zum First einzuhalten.
Fur Zwerchgiebel gilt:
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Die Gesamtbreite darf maximal ein Drittel der traufstandigen Gebaudebreite betragen.

11.1  Geldndemodellierungen

Stlitzmauern zum Ausgleich von Hohenunterschieden diirfen eine Hohe von 1,0m nicht Giberschreiten. Ausnahmswei-
se kann fir notwendige Stlitzmauern von Tiefgaragenzufahrten von dieser Hohe abgewichen werden.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,0m zulassig.

In dem Bereich zwischen der straBenseitigen Baugrenze mit einer gedachten Verlangerung zu den seitlichen Grund-
stlicksgrenzen und der Stralkenbegrenzungslinie (Vorgarten) sind Abgrabungen grundsatzlich nicht zuldssig.

11.2 Haus- und Vorgarten

Fir Haus- und Vorgérten, die unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, gilt:

o Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten Grundstiicksflachen sind zu begri-
nen

o als Vorgarten gilt die Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie und straenseitiger Gebaudeflucht mit deren
Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze. Hausgarten sind die davon zurlickliegenden Gartenberei-
che.

o Vorgérten sind als Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Aus-
nahmsweise sind in den Vorgarten zulassig:
= notwendige Zuwegungen
= Zufahrten gemal Pkt. 4 der Schriftlichen Festsetzungen
= Nebenanlagen gemaR Pkt. 6 der Schriftlichen Festsetzungen
= nicht Uberdachte Fahrradabstellplatze

o Lose Material- und Steinschittungen (z.B. sog. "Schottergarten") sind unzulassig.
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Hinweise und sachdienliche Informationen fiir Architekt*innen und Bauherr*innen

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhand-
lungen mit einem konkreten Verdacht auf Kampfmittel im beantragten Bereich. Baugrundstlick missen im Hinblick auf
ihre Kampfmittelfreiheit fiir bauliche Anlagen geeignet sein. Ein Baugrundstiick ist fiir eine Bebauung ersten dann
geeignet, wenn die von Kampfmitteln ausgehenden Gefahren zuvor beseitigt wurden. Daher ist zunachst eine Uber-
priifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel vorzunehmen.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstge-
legene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00
—15.50, Fr. 07.00 — 14.00 Uhr) und auflerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Disseldorf zu benach-
richtigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen
etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbe-
seitigungsdienst oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt werden muss. Hierfir muss
Kontakt zur Bauverwaltung der Stadt Aachen aufgenommen werden (kampfmittel@mail.aachen.de).

Bodenschutz

Fur die geplanten Baumalnahmen, inkl. der ErschlieBungsmalnahmen, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erfor-
derlich. Voraussetzung fir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend
und nach den Baumalnahmen. Dazu ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehérde im Fachbereich
Klima und Umwelt abzustimmen.

Bodendenkmaler

Fir die 0.g. Flachen sind Untersuchungen zum Bestand an Bodendenkmalern bislang nicht durchgefiihrt worden, so
dass diesbeziiglich nur eine Prognose méglich ist. Auf der Basis der derzeit verfigbaren Unterlagen sind jedoch keine
Konflikte mit den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern): Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Be-
funde unverzliglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehérde (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.
0241/432-6164, denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (AuRen-
stelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungs-
statte sind zunachst unverandert zu erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fiir die Fortsetzung der Arbeiten
vorliegt.

Ein VerstoR gegen die Meldepflicht wird mit einem BuRgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaRnahmen auch sicherheitstechnischen Maflnahmen an den
Hausern berticksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen (iber kriminali-
tatsmindernde Mafnahmen an.
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Kennzeichnung

In dem gekennzeichneten Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, sind zum Schutz vor
eindringendem Oberflachenwasser Vorkehrungen (Skizze) im Bereich der Zufahrten zu Garagen, Tiefgaragen und.
Zugangen zu den Hausern zu treffen und das straBenbegleitende Hochbord in die private Grundstlicksflache weiterzu-
flhren.

Skizze: Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem Oberflaichenwasser

Garage Hade Zufahrt g Verkehrsfliche
1,00 . Rampe 2,00 =
OKFFB EG +0,18 - Ol i -
— “”"=——l|—\ 2000, 00 = 19%-45%, B
ol ;{
Hochbord T
Y +0,08
| Garage Zufahrt  +00 Rampe max. 4")0 0,00 Verkehrsflache
~ Hochbord
Haus Vorgarten

10
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Anlage
Isophonenlarmkarten

Fir die Berechnung der Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbedirftigen Raumen (gemaf
DIN 4109-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes der mafigebliche Auenlarmpegel in dB(A) bei freier Schallausbreitung flir die Tag-
Situation und die Nacht-Situation ermittelt. Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegut-

achtens® vom 14.01.2021 von Biro Peutz Consult GmbH wie folgt dargestellt:
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Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm"

e@
VL 7508-2.1

28 von 126 in Zusammenstellung

11



Fassung vom 11.05.2021

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur 6ffentlichen Auslegung

Strafle / Sportplatz -

Bebauungsplan Nr.973
- Karl-Kuck-

Blatt 2

¥'2'G abejuy - 0Z0Z'2L'€0 + 1'2-8052 A

—._IHI”I W
oL 06 09 OE SL O

05.Z:1 qBISYeIN @0

o

o>

S %w£

@
a
5 &a @
@U ﬁ /
(8102) 60L¥ NIQ

Loeu g & g &
lebeduugiuegny J4oeN - (81.02) 60L¥ NIQ BeL - (8102) 60L¥ NIO

oS
o™
SRR
&

NS

uazualbneg ml.”_..

pueisag
aigabueld wi apnegen

puejseg

apneqe
asoubold

agess uauoissiwg

puejsag

ageJis uauoissiwg
apusba

4

g

12

29 von 126 in Zusammenstellung

Bunneqgaqgspuelsag Jap Bunbiyoisyonieg Jajun usauoydos| UOA wWio4 Ul 0Ly NIQ yoeu

N.-..Dun_ ayolaiaqebadwie ‘mzq |ebaduueuagny usyolgabgew Jap Bunjeisieq ayeyuayoe|4
Jwuesiyaytap,, uabunuyoaiagsuoissiwwi Jap assiugabig




Bebauungsplan Nr.973 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur éffentlichen Auslegung
- Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - Fassung vom 11.05.2021

Blatt 3 - 4 Beurteilungspegel

Die Bereiche, in denen nachts ein Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung von 45 dB(A) (iberschritten wird,
werden in der Karte ,Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung” als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegut-
achtens* vom 14.01.2021 von Biiro Peutz Consult GmbH wie folgt dargestellt:
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Darstellung der Beurteilungspegel an den Fassden / Baugrenzen nach DIN 18005

bei freier Schallausbreitung im Plangebiet (malgebliches Geschoss)

Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm"
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Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sit-
zung am 10.06.2021 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 973 - Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - be-
schlossen hat.

Aachen, den (Tag nach dem Beschluss)

(Sibylle Keupen)
Oberblrgermeisterin
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Aachen-Brand, im Stidosten von Aachen. Das Plangebiet umfasst den gesamten Baublock
Karl-Kuck-Strale/ EllerstraBe/Heidestralle /Trierer Stralle mit dem Sportplatz (Flurstiick 1238) und den vorgelagerten Ver-
kehrsflachen mit dem Parkstreifen an der Karl-Kuck-Strale (Flurstlick 1226). Es grenzt im Norden an die Karl-Kuck-StralRe
und im Siiden an die Trierer Strale. Im Osten grenzt das Plangebiet an die EllerstralRe und im Westen an die Heidestralie.

Das Plangebiet ist ca. 4,4 ha grof.

Das Sportplatzgelénde ist eingez&unt und besteht aus einem Rasenspielfeld (68 x 103 m), einem Ascheplatz (60 x 65 m),
einem Umkleidehaus mit Hausmeisterwohnung und dem Sportlerheim des Vereins Borussia Brand. Das Gelande ist tber-
wiegend eben angelegt, wobei der Rasenplatz mit erhdhten Stehtriblinen umgeben ist. Zwischen Rasenplatz und Asche-
platz befindet sich eine Boschung mit einem Hohenunterschied von ca. 1,0m. Der 6stliche Rand des Sportplatzes ist ge-
pragt durch einen Gehdlzstreifen aus Hainbuchen und im Bereich der Béschung zwischen Rasen- und Ascheplatz besteht
eine Baumreihe aus Hainbuchen und Eichen.

Der Sportplatz befindet sich mitten in einem Wohngebiet, das im Norden, Westen und Osten im Wesentlichen von einer
zweigeschossigen Wohnbebauung (Ein- und Zweifamilienhduser) gepragt ist. Vereinzelt sind auch drei- und viergeschossi-
ge Mehrfamilienhduser an der HeidestraRe und eingeschossige Hauser an der Karl-Kuck-Stralle vorzufinden.

Die Karl-Kuck-Strale ist gepragt von einer zweigeschossigen Wohnbebauung in Form von Ein- bzw. Zweifamilienhausbau
und der Grundschule nérdlich der Karl-Kuck-Stralie. Im Kreuzungsbereich Karl-Kuck-Strae/Hermann-Léns-Strale befindet
sich eine Platzanlage, die als 6ffentlicher Parkplatz genutzt wird. An der nérdlichen Platzseite befindet sich ein 4-
geschossiges Mehrfamilienhaus. In dstlicher Richtung im Einmiindungsbereich Jackstrafe/Karl-Kuck-StralRe stehen zwei
groRe Eichen, die den Strallenraum préagen.

Im stidlichen Teil der Ellerstrale befinden sich drei genehmigte Gewerbebetriebe, die als Lager fiir einen Heizung- und
Sanitarbetrieb, als Bau- und Mdbelschreinerei und als Mdbelhalle genutzt werden.

Die Trierer StraBe ist gepréagt von dreigeschossigen Geb&uden mit gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossbereichen wie
z.B. Dienstleistungsbetriebe und Einzelhandel. Die oberen Geschosse werden groftenteils fir Wohnzwecke genutzt. Im
rickwartigen Bereich der Bebauung grenzen zwei private Stellplatzanlagen der Aachener Bank und des Drogeriemarktes
Rossmann an die Sportplatzflache.

1.2 Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annéhernde raumliche Lage;
eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan.

Es besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan. Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwick-
lungsplan) fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt fir das Plangebiet ,,Allgemeiner Siedlungs-
bereich” dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den Zielsetzungen des derzeit geltenden Regionalplanes.

1.3  Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines ge-
meinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Gemal §1 Abs.6 Nr.11 BauGB
werden die Ergebnisses dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzep-
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tion in der Bauleitplanung berticksichtigt. Er erflillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen
fir die zukiinftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt.

Fir den in Rede stehenden Bereich besteht Handlungsbedarf in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft, Mobilitat sowie Natur
und Umwelt.

Das Handlungsfeld Wohnen sieht hinsichtlich der Wohnungsmarktoffensive den Bedarf an der Priifung zur Mobilisierbarkeit
vorhandener Flachennutzungsplan-Bauflachenreserven. Fir die Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand soll der Generati-
onenwechsel forciert werden.

Beim Handlungsfeld Wirtschaft wird unter dem Gesichtspunkt eines ,innovativer Wirtschaftsstandortes' Bedarf und eine
Gewahrleistung in der Sicherung und Entwicklung gemischt genutzter Gebiete gesehen. Die Sicherung der Nahversorgung
in den Stadtteilzentren soll ein starkes Oberzentrum fordern.

Die Betrachtung des Handlungsfeldes Lebensumfeld sieht vor dem Hintergrund der sozial gerechten Stadt den in Rede
stehenden Bereich als Lebensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf.

Die Mobilitat, als ein weiteres Handlungsfeld, sieht die Starkung der Leistungsfahigkeit des 6ffentlichen Verkehrssystems
und die verstarkte Verkniipfung verschiedener Mobilitatsarten. Des Weiteren, unter Hinzunahme der unmittelbaren Umge-
bung in die Betrachtung, wird Bedarf in der Starkung internationaler und regionaler Verbindungen im Bereich der Autobahn-
Anschlussstelle gesehen. Zur Unterstiitzung der vernetzten Nahmobilitat sollen neue Angebote und innovative Konzepte flir
den ruhenden Verkehr insbesondere auf der gegeniiberliegenden Seite der Trierer StralRe geschaffen werden.

Die Betrachtung des Handlungsfeldes Stadt-Bau-Kultur, hinsichtlich des Bereiches entlang der Trierer Strale, sieht insbe-
sondere unter Berticksichtigung der kompakten und gemischten Stadt, Handlungsbedarf in der Férderung neuer Nutzungs-
mischungen, um u.a. Entflechtungen entgegen zu wirken.

Die geplante Entwicklung kann grundsatzlich aus der Zielsetzung des Masterplans abgeleitet werden. Mit dem Bebauungs-
plan sollen neue Wohnbauflachen geschaffen werden, und eine vertrégliche Nachverdichtung geschaffen werden. Durch die
Mischung von freifinanzierten und geférderten Wohnungsbau wird eine soziale Durchmischung sichergestellt. Das Angebot
von Geschosswohnungsbau schafft Wohnraum im Quartier, auch fir Menschen, die ihren Wohnraum verkleinern, aber in
ihrer Umgebung bleiben mdchten. Die vorhandene gewerbliche Nutzung soll erhalten bleiben und die Voraussetzungen fiir
ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten sichergestellt werden. Die Schaffung einer FuBwegeverbindung zur Trierer
Strafe ist ein attraktives Angebot fiir die Nutzung des OPNV-Angebotes.

14 Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP)

SO Der zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplans Nr. 973 noch nicht rechtskraftige, aber
bereits genehmigte Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den Bereich des Sportplatzes
und den siidéstlichen Teil als Wohnbauflache dar. Entlang der Trierer Strafle ist gemischte Bau-
flache dargestellt, der Darstellungssystematik des neuen Flachennutzungsplans folgend, entlang
der Verkehrsachsen gemischte Bauflachen darzustellen. Eine bauliche Entwicklung mit Woh-
| nungsbauvorhaben ist konform mit den Darstellungen des zukiinftig geltenden Flachennutzungs-
plans AACHEN*2030 und kann als aus diesem entwickelt gelten.

1.5 Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskraftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den textlichen Darstellungen und textlichen Festsetzungen mit Erlau-
terungsbericht. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 und nicht im Geltungsbereich
des sich in der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an eine
zukiinftige Planung.
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2. Bestehendes Planungsrecht

Am 09.02.2017 hat der Planungsausschuss einen Aufstellungsbeschluss fiir das Plangebiet gefasst, mit dem Ziel, die Ent-
wicklungen eines Wohnbaugebietes und Erschliefungsmdglichkeiten planungsrechtlich zu sichern.

Ergénzend zum Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt am 22.03.2017 zur Sicherung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung fur die im Planbereich Trierer Strale, Ellerstrale, Karl-Kuck-Strale, Heidestralke befindlichen Grundstti-
cke eine Satzung Uber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht beschlossen.

Um Planungsrecht fiir ein Wohngebiet zu schaffen, wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Da es sich hier um eine Entwicklung
im Innenbereich als Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung handelt, soll der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB ohne Umweltvertraglichkeitsprifung und Umweltbericht aufgestellt
werden. Dieses Verfahren ist zulassig, da die Grofke der geplanten Grundflache geman § 19 (2) Baunutzungsverordnung
weniger als 20.000m? betragt und keine Vorhaben geplant sind, die eine Pflicht zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung begriinden oder dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete widersprechen.

Im Bereich des Plangebietes, entlang der Trierer Strafle wurde ein Bebauungsplan aufgestellt der das Ziel hat die Ansied-
lung von Bordellen, Vergniigungsstétten und Spielhallen planungsrechtlich zu steuern. Diese Ziele wurden in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 973 (ibernommen, so dass der Bebauungsplan Nr. 983 nach Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes aufgehoben wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Flache des Sportplatzes fiir Wohnungsbau zu entwickeln und eine Bebauungsmag-
lichkeit auf den rlickwartigen Grundstticksteilen der Bestandsgrundstiicke zu schaffen, die von der neuen ErschlieBungs-
stral’e erschlossen werden. Mit dem Sportplatz und den angrenzenden Bauflachen auf den Bestandsgrundstiicken wird ein
Bruttobauland von ca. 2,5 ha geschaffen.

3. Anlass der Planung

Die Verlagerung des Sportplatzes an der Karl-Kuck-Strafle ist schon seit langerer Zeit beabsichtigt. Im Marz 2011 beauf-
tragten alle Fraktionen der Bezirksvertretung Aachen-Brand die Verwaltung, diese Verlagerung weiter zu priifen und zu
konkretisieren. Daraufhin hat der Sportausschuss in seiner Sitzung am 12.09.2013 beschlossen, die Sportanlage an der
Karl-Kuck-Strale in den Bereich des Brander Walls zu verlagern.

Nach Ablauf der im Erbbaurechtsvertrag zwischen Stadt Aachen und Borussia Brand vereinbarten Frist am 31.12.2020
endete das Nutzungsrecht des Vereines. Die Stadt ist jetzt als Eigentiimerin in der Lage, eine neue Entwicklung fir diese
Flache voranzutreiben.

4, Ziel und Zweck der Planung
41  Allgemeine Ziele

Mit der Verlagerung des Sportplatzes soll die innerstadtische Flache einer neuen Nutzung zugefiinrt werden. Es soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, der Planungsrecht fir Wohnungsbau schafft. Die Entwicklung eines Wohngebietes und
die Nachverdichtung von Innenblockbereichen sollen dazu beitragen, dem hohen Bedarf an Wohnraum in der Stadt Aachen
entgegenwirken zu konnen.

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage des Gutachtens des Instituts Empirica / Quaestio das

Konzept ,Aachen-Strategie-Wohnen* verabschiedet. Im Jahr 2015 wurde das Gutachten durch Quaestio aktualisiert und
zusatzlich teilrdumlich flr Richtericher Dell, Aachen-Nord und Innenstadt ausdifferenziert
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2018 wurde das Institut ,Quaestio Forschung & Beratung* mit einer Aktualisierung der Wohnraumbedarfsprognose (,Woh-
nungsbedarfsprognose fiir die Stadt Aachen - Aktualisierung der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen®) beauftragt. Der
Betrachtungszeitraum der Prognose reicht nun bis zum 31.12.2034. Dabei wurden Eingangsparameter uberprtift und aktua-
lisiert sowie eine neue Bevolkerungsprognose der Stadt Aachen zugrunde gelegt. Das Ergebnis wurde am 11.09.2018 dem
Wohnungs- und Liegenschaftausschuss in éffentlicher Sitzung vorgestellt.

Die Aktualisierung der Prognose der Bevélkerungs- und Haushaltszahlen stellt eine wichtige Grundlage zur Vorbereitung
der Fortschreibung des Aachener Handlungskonzepts Wohnen dar, dient aber auch als Grundlage, um hieraus die Bedarfe
fur die zukinftig notwendigen Wohnungsbauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Aachen*2030 zu ermitteln.

Das politisch beschlossene Szenario 'Wirtschafts+' wurde in seiner Fortschreibung mit dem "Trendszenario' aktualisiert.
Gemal’ der Empfehlung des Gutachters und der oben dargestellten Beschlusslage haben die Eckwerte dieses Szenarios
als Untergrenze der wohnbaulichen Fldchenanspriiche Eingang in den FNP Aachen*2030 gefunden.

Die Eckdaten des Gutachtens dienen auch als Grundlage fur das vorliegende Bauleitplanverfahren.

Ziel der Aachen-Strategie-Wohnen ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in
Aachen finden, dass Wohnraumangebot an die veranderte Bedarfslage (demografische Entwicklung) angepasst wird, Ab-
wanderung verhindert und Zuzug motiviert wird, Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand gefordert werden
und die Eigentumsquote erhéht wird.

Das Trendszenario geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum 2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt.
Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung und deren Auswirkungen auf die Wanderungsbewegungen
fortgeschrieben. Insofern ist das Trendszenario inhaltlich eine Fortfiihrung des ehemaligen Szenarios Wirtschaft +, das
neben den bereits absehbaren demografischen Entwicklungen von einem steigenden Wirtschaftswachstum insbesondere
durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen ausgeht. In der Folge ist zu erwarten, dass insbesondere Hochschulab-
solventen und Jungakademiker neue Perspektiven fiir ein Leben in Aachen nach dem Studium erhalten und gegebenenfalls
langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug
neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und dariber hinaus geht das Gutachten von einer zusétzlichen Woh-
nungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden Wohnraumangebots begegnet werden sollte.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert wer-
den kann, wird in noch starkerem Male als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende Abwande-
rung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fiir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die Schaffung
eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den grétmaéglichen Anteil an Wohnungssu-
chenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu binden und durch
ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und Arbeitsstandort und somit auch
die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhdhen.

Die Bedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine raumliche Differenzierung zwischen Aachener Stadttei-
len. Die hier ermittelten Bedarfe fiihren aber erkennbar zu einem gesamtstédtischen Defizit an Wohnbauflache, so dass die
Bestrebungen dahin gehen, méglichst in jedem Stadtbezirk stadtplanerisch sinnvolle, vertragliche und mobilisierbare Wohn-
bauflachen zu identifizieren.

Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca.10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden;

davon 2.550 WE (rund 25%) in Ein- und Zweifamilienhdusern und ca.8.080 WE (rund 75%) in Mehrfamilienh&usern. Dem
ermittelten Wohnbaulandbedarf sind vorhandene Baulandpotenziale im Siedlungszusammenhang entgegen zu stellen.

41 von 126 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Entwurf der Begriindung zur Offenlage
- Karl-Kuck-StralRe / Sportplatz - Fassung vom 11.05..2021

Dazu liegen zwei unterschiedliche Erhebungen vor, die fir die Ermittlung im Rahmen des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 zusammengefiihrt wurden.

Zum einen erfolgt nach den Vorgaben der Bezirksregierung Koln eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in Form
des Siedlungsflachenmonitorings. Zum anderen fiihrt die Stadt Aachen ein Baulandkataster, das 2015 erstmalig verdffent-
licht wurde und seitdem fortgeschrieben wird. Demnach werden potentielle Innenentwicklungsbereiche nur einen kleinen
Teil des Gesamtbedarfs decken kénnen. Im Ergebnis wird durch den im Gutachten (2018) ermittelten Brutto-
Wohnbauflachenbedarf von 199 ha bis zum Jahr 2035 ein erhebliches gesamtstadtisches Defizit an Wohnbauflache entste-
hen.

4.2  Ziel der Planung

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Die Innenentwicklung soll dadurch erfolgen, dass
auf der freiwerdenden Flache des Sportplatzes Wohnungsbau geschaffen wird. Auf dieser stadtischen Flache soll (iberwie-
gend Geschosswohnungsbau mit unterschiedlichen Wohnungsangeboten und in geringem Umfang auch Einfamilienhduser
realisiert werden. Es soll eine Wohnbebauung entstehen, die sich in die Umgebung einfligt und die den dringenden Bedarf
an Wohnraum fir verschiedene Einkommensgruppen nachkommt. Daher soll eine Durchmischung von klassischer Einfami-
lienhausbebauung und Geschosswohnungsbau als freifinanzierter und 6ffentlich geforderter Wohnungsbau entstehen.

Die Bestandsbaukdrper (Vereinshaus, Hausmeisterwohnung, Umkleidekabine) werden nicht mehr gebraucht und iberplant,
da sie teilweise stark sanierungsbediirftig bzw. aufgrund ihrer ein- bis zweigeschossigen Bauweise untergenutzt sind.

Das weitere Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Angebot fiir eine behutsame Nachverdichtung auf den angrenzenden
groRziigigen Bestandsgrundstlicken zu schaffen. Die privaten Bestandsgrundstlicke an der Trierer StralRe, der Heidestrale,
der Karl-Kuck-Stralte und im geringeren Umfang auch an der Ellerstrale, die mit ihren riickwéartigen Grundstlicksgrenzen
an die stadtische Flache grenzen, sind ca. 60,0m tief, so dass eine Nachverdichtung mit einem weiteren Wohngebéude
stadtebaulich sinnvoll und vertretbar ist, ohne die Wohnqualitat der Bestandsgrundstiicke zu beeintrachtigen. Mit dem Be-
bauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung geschaffen werden, wobei die Austibung
des Baurechtes ausschlieBlich den Eigentlimern der Grundsttlicke obliegt.

Um fiir diese Ziele Planungsrecht schaffen zu kénnen, wird der Bebauungsplan aufgestellt, der aus zwei Teilen besteht.

Einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 (3) Baugesetzbuch

Fir die Bestandsgrundstiicke an der Trierer Strale, Heidestrafle, Ellerstrate und Karl-Kuck-Strale wird bis zu einer Tiefe
von ca. 30,0m ab der vorderen Straflengrenze ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Dieser einfache Bebauungsplan
sichert planungsrechtlich die vorhandene Nutzungsstruktur, in dem im Bebauungsplan der faktisch vorhandene Baugebiets-
typ entsprechend festgesetzt wird. Weitere Festsetzungen sind fir diesen Bereich nicht erforderlich, da das Plangebiet fast
vollstandig bebaut ist und ausreichend Mafistabe fiir weitere bauliche Entwicklungen gemaR § 34 Baugesetzbuch gegeben
sind.

Qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30 (1) Baugesetzbuch

Fur die riickwartigen Bereiche der ca. 60m tiefen Bestandsgrundstiicke und flir die Flache des Sportplatzes soll ein qualifi-
zierter Bebauungsplan gemaR § 30 (1) Baugesetzbuch aufgestellt werden, der Festsetzungen zu Art und des MaR der bau-
lichen Nutzung, der 6ffentlichen Verkehrsflache, der Bauweise usw. enthélt. Fir diesen Bereich ist die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine neue Erschliefung und
Bebauung schafft.
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5. Stadtebauliches Konzept

Die freiwerdende Flache des Sportplatzgelandes liegt im Innenbereich des Baublocks Karl-Kuck-StralRe/Ellerstrale/Trierer
Stralke und Heidestralke. Der Sportplatz ist in einem ca. 45° Winkel zur umgebenden orthogonalen Baublockstruktur ange-
legt. Die geplante Bebauung nimmt die orthogonale Struktur der Blockrandbebauung auf und entwickelt diese im Inneren
des Plangebietes weiter. Die Ausrichtung der Sportplatzflache bleibt in der Neuplanung durch den Erhalt der pragenden
Baumreihe zwischen Rasenplatz und Aschenplatz und den Gehdlzstreifen im Gstlichen Plangebiet ablesbar.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Karl-Kuck-Strafie aus, die im Inneren des Plangebietes als Ringstrale
angelegt werden soll. Eine zusétzliche Anbindung des Plangebietes flir den motorisierten Verkehr soll zur Heidestrale hin
erfolgen, wobei diese lediglich als Wohnweg fir die Ausfahrt aus dem Quartier geplant ist. Fir den Fulgénger- und Fahr-
radverkehr ist eine Wegeverbindung zur Trierer StralRe geplant.

Geschosswohnungsbau:

An der Karl-Kuck-StraBRe und in der Mitte des Plangebietes sind Mehrfamilienhduser in Form von Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Hier soll sich eine Bebauung entwickeln, die ein unterschiedliches Angebot von WohnungsgréRen und von
freifinanziertem und geférdertem Wohnraum schafft. Zur Platzanlage Karl-Kuck-Stralle/Hermann-Lons-Strafe ist eine drei-
geschossige Bebauung mit einem Staffelgeschoss vorgesehen, die eine Vermittlung zwischen der vorhandenen zweige-
schossigen Bebauung und dem viergeschossigen Wohngebaude ibernimmt und den Platz baulich fasst. Die dreigeschos-
sige Bebauung wird entlang der Karl-Kuck-Stralte nach Osten hin bis zur geplanten Erschliefungsstrae und der angren-
zenden Griinflache weitergefiihrt. Eine zweigeschossige Doppelhausbebauung bildet dann den Anschluss an die vorhande-
ne Einzelhausbebauung.

Ebenso ist in stidlicher Richtung Geschosswohnungsbau geplant, der sich um die zentrale 6ffentliche Grinflache gruppiert.
Diese Bebauung ist ebenfalls dreigeschossig.

Im 6stlichen Baufeld, das ber einen dreieckigen Grundstiickszuschnitt mit einer vorhandenen Baum-/ Strauchreihe verfiigt,
sollen ebenfalls Wohngebaude entstehen, die iiber einen Privatweg erschlossen wird. Hier sollen Mehrfamilienh&user, aber
auch Einfamilienhauser, z.B. als geférderte Mieteinfamilienhduser entstehen. Siidlich angrenzend befinden sich Gemein-
schaftsstellplatze, die dem Grundstiick zugeordnet sind. Die Festsetzung lasst zweigeschossige Gebaude mit Dachge-
schoss zu, entsprechend der vorhandenen Bebauung.

Private Bestandsgrundstticke

Die an den Sportplatz angrenzenden privaten Grundstiicke sind groftenteils bis zu 60,0m tief. Im Sinne einer behutsamen
Nachverdichtung schafft der Bebauungsplan Planungsrecht fiir eine Bebauung auf den riickwértigen Grundstiicksteilen der
Bestandsgrundstiicke. Die tiefen Grundstiicke lassen eine weitere Bebauung im rlickwértigen Bereich zu, ohne die Wohn-
qualitat einzuschranken. Da es sich hier um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Umsetzung dieser Planung
abhangig vom Bauwillen der Privateigentiimer. Die Festsetzungen orientieren sich an den Zuschnitten der Bestandsgrund-
stiicke, die zwischen 8,0m und 13,0m breit sind. Aufgrund der unterschiedlichen Grundstlcksbreiten werden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen getroffen, die eine Bebauung ermdglichen, ohne dass ein Grundstiickstausch erfolgen muss. Den-
noch lassen die Festsetzungen es zu, dass sich Nachbarn zusammentun und etwas gemeinsam entwickeln. Entsprechend
der vorhandenen Bebauung sollen hier zweigeschossige Reihen- oder Doppelhduser entstehen.

Die geplanten Einfamilienhauser sollen den Ubergang von den Bestandsbaukdrpern zur Neuplanung, insbesondere der
dreigeschossigen Bebauung bilden. Die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhduser halten einen Abstand zur Be-
standsbebauung und bilden durch ihre hofartige Anordnung und durch ihre Lage ein eigensténdiges Baufeld.
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Offentliche Griinflache

Die éffentliche Griinflache ist so geplant, dass sie die vorhandene Baumreihe und eine geplante Wegeverbindung von Nor-
den nach Siiden umfasst. Die zwei vorhandenen StraBenbaume an der Karl-Kuck-Strale werden durch eine groRziigige
Griinflache geschitzt. Eine fuRlaufige Wegeverbindung durch die 6ffentliche Griinflache soll die nérdlichen Wohngebiete an
die Trierer StralRe anbinden.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber eine Zufahrtsstrale von der Karl-Kuck-Stralle erschlossen. Im Inneren des Plangebietes wird die
ErschlieRung als RingstraRe weitergefiihrt. Uber die geplante StraRe, die teilweise direkt an den Grundstiicksgrenzen der
rickwartigen Bestandsgrundstiicke vorbeifiihrt, sollen die neuen Baugrundstiicke mit erschlossen werden. Das fiihrt zu
einem sparsamen und effektiven ErschlieBungsaufwand fiir eine grofle Zahl von Baugrundsticken.

Dariber hinaus wird das neue Wohngebiet im Westen (ber eine 6ffentliche Verkehrsflache im Westen an die Heidestralke
angebunden. Die geringe Breite von 3,50m Iasst hier nur eine Ausfahrtsmdglichkeit fiir Pkw zu. Fir den Rad- und FuRgén-
gerverkehr steht diese Anbindung in beiden Richtungen zur Verfiigung.

Eine weitere fulaufige Anbindung des Wohngebietes an die Trierer Stralie ist iber das stadtische Grundstlick im Siden
des Plangebietes gegeben. Uber diesen neu geplanten FuR- und Radweg sind das Nahversorgungszentrum und die Bus-
haltestellen an der Trierer Stralke gut und schnell zu erreichen.

Der Ausbau der neuen ErschlieBungsstrale soll im Mischprinzip erfolgen und als verkehrsberuhigter Bereich beschildert
werden. Die Breite der Verkehrsflache soll im Bebauungsplan mit 7,40m festgesetzt werden, so dass éffentliche Parkplatze,
taktile Elemente und die fiir den Ausbau der Stralle notwendigen Riickenstiitzen in der 6ffentlichen Verkehrsflache angelegt
werden konnen. Im Strallenraum werden 6ffentliche Parkplatze untergebracht, die durch eine alternierende Anordnung zur
Reduzierung des Fahrtempos beitréagt.

Hochborde und Betonriickenstiitzen sind trotz des Ausbaus als Mischverkehrsflache an den Grundstlicksgrenzen erforder-
lich, da die geraden Stralenabschnitte so ausgebildet werden, dass eine Riickhaltung bei Starkregenereignissen im Stra-
Renraum maglich ist (sh. Pkt. 7 Entwasserung)

T. Entwéasserung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Mischwassersystem angeschlossen werden.

Die Entwésserung soll im Mischsystem mit einer Abflussaufteilung durch Anschliisse an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Uber die HeidestralRe und Uber eine Leitung im Grundstiick Trierer Strale 751 an den Mischwasserkanal in die
der Trierer Strale umgesetzt werden. Lediglich die nérdlichen Baukérper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in
der Karl-Kuck-StralRe angeschlossen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zulassigen Drosselwasserabfluss
von 7,5 I/s. Da das erforderliche Riickhaltevolumen nicht ausschlieBlich tiber einen Staukanal im 6ffentlichen Strakenraum
sichergestellt werden kann, ist eine weitere Ruckhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im sudlichen Teil
der offentlichen Griinflache zu schaffen.

Zusétzlich zur Drosselung des Niederschlagswasserabflusses soll bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen, die in den
letzten Jahren ein- bis zweimal pro Jahr vorgekommen sind, das Niederschlagswasser im StralRenraum gesammelt werden.
Aufgrund des sehr ebenen Gelandes soll hier als Malinahme der Klimaanpassung in den horizontalen Strallenabschnitten
das Niederschlagswasser mit einem 8 cm hohen Hochbord entlang der Grundstiicksgrenzen zuriickgehalten werden und
Uber eine Mittelrinne in den Kanal eingeleitet werden. Damit wird ein Riickhaltevolumen von ca. 180m? im StraRenraum
geschaffen.
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Durch die Lage der Entwésserungsrinne in der Mitte der Strale werden die seitlichen Gehwegbereiche als Erstes freilaufen
kénnen. Dennoch ist davon auszugehen, dass die Stralte bei aulergewdhnlichen eine Zeit lang unter Wasser stehen wird.

Ein Bodengutachten hat festgestellt, dass aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet nicht méglich.

Durch entsprechende Festsetzungen der Gelandehdhe und Erdgeschoss-FuBbodenhdhe im Bebauungsplan soll sicherge-
stellt werden, dass das Risiko einer Uberﬂutung von Grundstlicken und Gebauden nicht weiter verscharft wird. Es wird
empfohlen, die Hochborde im Bereich der Zufahrtsrampen zu den Garagen weiterzufiihren, damit das anstehende Nieder-
schlagswasser nicht seitlich von den Rampen abflieRen kann. Fiir die Uberwindung des Héhenunterschiedes von 8 cm
Hochbord/Verkehrsflache wird fiir den barrierefreien Ausbau eine Rampensteigung von 4% empfohlen. (siehe Abb. 1)

8. Energieversorgung

Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angeschlossen. Fiir das Plangebiet wird eine C0. arme dezentrale Energiever-
sorgung gepruft. Dies wird ein Kriterium bei der Konzeptvergabe der Baugrundstticke sein.

9. Gebaude- und Wohnungstypologien

Auf der stadtischen Flache sind dreigeschossige Mehrfamilienhduser vorgesehen. In den Mehrfamilienhausern sollen unter-
schiedliche Angebote von Wohnungstypen geschaffen werden, die eine breites Spektrum an Wohnformen zulassen. Auf
den privaten Grundstiicken und im dstlichen Planbereich der stadtischen Flache sind Einfamilienhauser als Reihen- oder
Doppelhauser geplant, die auf der stadtischen Flache auch als Mieteinfamilienhauser im geférderten Segment denkbar sind.

10.  Freiraumkonzept

Im Inneren des Plangebietes ist eine 6ffentliche Grinflache geplant, die die schiitzenswerten Baume umfasst. Die Griinfla-
che durchzieht das Wohngebiet in Nord-Siid-Richtung. In dieser Griinflache ein FuBweg angelegt. Entlang dieses geplanten
Weges sollen Aufenthaltsbereiche mit Sitzméglichkeiten evtl. mit Boulebahn und Tischtennisplatte vorgesehen werden. W

11.  Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im Stadtteilzentrum Aachen-Brand, das mit zahlreichen Infrastrukturangeboten ausgestattet ist. Insbe-
sondere im Elementar- und Primarbereich ist der Bereich mit zwei Kindertagesstétten und der Karl-Kuck-Grundschule in
direkter Nahe gut versorgt. Dariiber hinaus befinden sich in ca. 500m Entfernung eine weitere Grundschule, die ,Marktschu-
le“ sowie eine weitere Kindertagesstatte. Die Gesamtschule Brand ist ca. 800m Entfernung fulaufig gut zu erreichen.

In unmittelbarer Nahe bietet das Nahversorgungszentrum Brand mit dem Vennbahncenter und den Dienstleistungs- und
Einzelhandelsgeschaften an der Trierer Stralle ein reichhaltiges Angebot zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfes.

12.  Jugend- und Familienfreundlichkeit

Durch die geplante Mischung von Mehrfamilien- und Einfamilienhausbebauung soll fiir alle Menschen in unterschiedlichen
Lebensabschnitten Wohnraum geschaffen werden. Die Stadt Aachen hat zur Sicherung und Verbesserung der konkreten
Lebensbedingungen der in der Stadt lebenden Familien einen Kriterienkatalog (Stadt Aachen, Kriterien fir Kinder- und
Familienfreundlichkeit im Stadtebau, 2016) aufgestellt, der bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu Grunde zu legen
ist. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Konzept beriicksichtigt worden und werden im weiteren Verfahren fortgeschrie-
ben.

Die éffentliche Griinflache im Inneren des Plangebietes steht allen Bewohner*innen zur Freizeitnutzung zur Verfigung und
bietet den Kindern im Gebiet ein groizligiges Areal an Spielflache. Der groRe 6ffentliche Spielplatz an der Ellerstrale ist
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fuBlaufig gut zu erreichen, so dass auf die Anlage eines neuen Spielplatzes verzichtet werden kann. Die hausnahen Spiel-
platze, die gemal Landesbauordnung gefordert werden, werden im Plangebiet hergestellt werden.

Vom Plangebiet aus sind die Schulen, die Sportstatten an der Rombachstrale, die Schwimmhalle Brand und das Freizeit-
areal am Brander Wall fuBlaufig sowie das Stadtteilzentrum an der Trierer Stralle gut zu erreichen. Fir die Erreichbarkeit ist
allerdings die Querung der stark befahrenen Trierer StralRe erforderlich. Hier gibt es aber in unmittelbarer Néhe zum Plan-
gebiet (Heidestralle/Trierer StralRe und Ellerstralle/Trierer Stralle) signalisierte Querungshilfen. In ca. 450m befindet sich
der Vennbahnweg, iber den die Spiel- und Sportstatten ebenfalls gut zu erreichen sind. In ca. 2,5 km Entfernung ist dariiber
hinaus im Stadtteil Kornelimlinster das Inda-Gymnasium ebenfalls iber den Vennbahnweg zu erreichen.

12.1 Grundsatzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben

Durch die Planung wird ein Wohngebiet auf einer frei werdenden Flache entwickelt. In fuRlaufiger Entfernung befindet sich
an der Trierer Stralle das Nahversorgungszentrum Aachen Brand, welches durch den Ausbau des Einzelhandelsstandortes
im Querungsbereich des Vennbahnweges mit der Trierer Stral’e eine verbrauchernahe Versorgung mit Giitern des tagli-
chen Bedarfs erheblich erleichtert. Dieses Einzelhandelsangebot garantiert kurze Wege fiir die Brander Bevélkerung.

12.2 Erlebnisvielfalt im Gebiet

Fir Kinder ist ein Spielplatz in unmittelbarer Nahe an der Ellerstrale vorhanden. Dieser Spielplatz soll aufgewertet werden.
Hausnahe Kinderspielplatze sind gemal der Vorgaben der Landesbauordnung auf den privaten Grundstticksflachen herzu-
stellen. Die privaten Freiflachen des Wohngebietes bieten zudem weitere Aufenthalts- und Spielqualitaten. FuBlaufig oder
mit dem Fahrrad sind die groRzligigen Freizeit- und Spielanlagen zwischen Trierer Stralle und Kornelimiinster gut zu errei-
chen. Hier ist die Querung der Trierer StralRe an den gesicherten Querungsstellen erforderlich.

12.3 Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen

Die Ausstattung mit kinder-und jugendspezifischen Einrichtungen ist gut. In direkter Nachbarschaft befindet sich die Karl-
Kuck-Grundschule, der Spielplatz an der Ellerstrae und drei Kindertagesstatten. Ca. 1 km vom Plangebiet entfernt, liegen
die Gemeinschaftsgrundschule Schagenstralte und die Gesamtschule Brand an der Rombachstralie, die Schwimmhalle
Brand und die zwei Sportanlagen am Wolferskaulwinkel und im Brander Wall. In der Nahe der Schwimmhalle steht eine
groRe Spielflache, die direkt am Vennbahnweg liegt, den Kindern zur Verfligung.

12.4 Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen

Die unter Punkt 3.8.3 genannten Einrichtungen kénnen iiber mehrere Anliegerstralien oder den Vennbahnweg erreicht
werden. Hierbei ist die Querung der Trierer Stralle unumganglich. Es gibt mehrere signalisierte Fugangertberwege an der
Trierer Strale die die Querung flr FulRganger sicher regeln, wobei eine Signalanlage direkt am Plangebiet (Heidestra-
Re/Trierer Stralle) angeordnet ist.

12.5 Maoglichkeit zu eigenstandiger Mobilitit und Zeitsouveranitat von Kindern und Jugendlichen

Durch ihre zentrale Lage im Plangebiet ist die 6ffentliche Griinflache von allen Wohngeb&uden aus sicher zu erreichen und
besteht eine gewisse soziale Kontrolle. Fir die Mehrfamilienhduser ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefga-
ragen vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung ist die Nutzung der Verkehrsflachen als Spiel-
und Aufenthaltsflachen mdglich. Sowohl die zentral gelegene Griinflache als auch die als Mischflache geplante, wenig be-
fahrene ErschlieBungsstralie bieten allen Generationen Raum fiir Kommunikation und fiir ein soziales Zusammentreffen.

Das Plangebiet ist mit dem Bus sehr gut zu erreichen. Die Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebie-
tes. Uber die Buslinien an der Trierer Strale besteht eine schnelle Anbindung an die Aachener Innenstadt oder in den
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Aachener Siden. Der Bahnhof ,Aachen-Rothe Erde* ist vom Plangebiet aus mit dem Bus in ca. 20 Minuten zu erreichen.
Von hier aus besteht eine gute Anbindung an das regionale und iiberregionale Schienennetz. Der Vennbahnweg der in der
Nahe des Plangebietes vorbeifiihrt, bietet dariiber hinaus eine sichere Route fiir FuBgénger und Radfahrer (iber das Brand-
er Stadtzentrum bis in die Aachener Innenstadt.

13. Klimaschutz und Klimaanpassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, MaRnahmen vorzusehen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
Mafnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung (z.B. Vegetationsflachen) an den Klimawandel dienen.

13.1 Standortwahl der Bebauung

Gemald § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten Innenbereich gegentiber der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen zur baulichen Entwicklung bevorzugt werden. Die
Entwicklung der frei werdenden innerstadtischen Flache und Nachverdichtung eines Blockinnenbereiches entsprechen dem
Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

13.2 Kubatur der Gebiude

Je kompakter ein Gebaude ist, umso weniger Energie wird fiir die Heizung bzw. die Kiihlung benétigt. Die geplanten Ge-
schosswohnungsbauten mit 3 Geschossen erfiillen die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhaltnis von der Hullfldche
zu beheiztem Geb&udevolumen. Auch wenn Einfamilienhauser hinsichtlich dieses Verhaltnisses naturgemaf schlechter
abschneiden, soll auf dem 6stlichen Teil des stadtischen Grundstiickes trotzdem ein geringer Anteil an Einfamilienhdusern
in flachensparender Bauweise realisiert werden. Die Festsetzungen lassen auch hier sowohl Mehrfamilien- als auch Einfa-
milienhauser zu. Dieses Angebot soll der Nachfrage an Wohnraum insbesondere fiir Familien, auch im geforderten Seg-
ment nachkommen. Die fldchensparende Bauweise wird ein Kriterium fir die Konzeptvergabe der Grundstiicke sein.

Auf den Privatgrundstiicken werden Doppelhduser fiir die riickwartigen Grundstlicke an der Heidestrale festgesetzt. Diese
Bauweise orientiert sich an den Grundstiickszuschnitten und an die vorhandene Bebauung. Auf den rlickwartigen Grund-
stiicksteilen der Trierer Strafe ist eine Festsetzung gewahlt, die Reihenhauser auf den einzelnen Grundstlicken oder ein
Einzelhaus (iber mehrere Grundstiicke mit mehreren Wohneinheiten zuldsst, wenn Nachbarn ihre Grundstlicke gemeinsam
entwickeln méchten.

13.3 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Ausrichtung der Gebaude wurde zum grélten Teil so gewahlt, dass sowohl ausreichende aktive Energiegewinne als
auch ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinne méglich sind. Sowohl die geneigten Dacher mit einer
Dachneigung von 30° —40° als auch die Flachdécher lassen die Errichtung von Photovoltaikanlagen zu. Bei der stadtebau-
liche Anordnung der (iberbaubaren Grundstticksflachen ist groftenteils auf den Dachflachen eine optimale Ausrichtung
maglich.

13.4 Umgang mit Freiflaichen

Der Anteil der éffentlichen Grinflache betragt ca. 10% des Plangebietes. Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen
innerstadtischen Bereich handelt und eine relativ hohe Verdichtung angestrebt wird, ist das Verhéltnis zwischen den bebau-
ten Flachen und den Freiflachen akzeptabel.
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14.  Begriindung der Festsetzungen
14.1  Art der baulichen Nutzung
14.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Diese geplante Art der Nut-
zung fligt sich in die Umgebung ein, die iberwiegend von Wohnnutzung gepragt ist. Sie entspricht den stadtebaulichen
Zielen der Stadt Aachen und den Zieldarstellungen des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030. Die ausnahmsweise im
Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungsarten sind ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet
gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen. Auch mégli-
che Stérungen durch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten, wie zuséatzliche Verkehre, werden damit vorsorglich
ausgeschlossen. Dariiber hinaus bestehen ausreichend planungsrechtliche Mdglichkeiten fir diese Nutzungen, sich im
angrenzenden Mischgebiet an der Trierer StralRe anzusiedeln. Die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen an der Trierer Stra-
RBe ist auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und wiinschenswert.

Grundsatzlich sind Raume fiir freie Berufe gemal § 13 BauNVO zulassig, ohne dass es einer speziellen Regelung im Be-
bauungsplan bedarf. Insgesamt wird dadurch erméglicht, dass im Baugebiet im engen rdumlichen Zusammenhang mit dem
Wohnen auch gearbeitet werden kann.

14.1.2 Mischgebiet

Die Trierer Strale ist gepragt von gewerblicher Nutzung in den Erdgeschosszonen und Wohnnutzung in den oberen Ge-
schossen. Der Bereich entlang der Krefelder Stralle wird als Mischgebiet festgesetzt, um weiterhin sowohl eine gewerbli-
che-, als auch eine Wohnnutzung zu ermdglichen. Die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten, Spielhallen und
Bordelle sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen einen so genannten , Trading-Down-Effekt* zur
Folge haben kénnen. Weil Vergnligungsstétten regelmaRig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe
Gewinnerwartungen begriinden, sind sie geeignet, andere Betriebe mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer
Ertragsstarke zu verdrangen. Eine solche Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Die im Mischgebiet gemaR § 6 Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aus-
geschlossen Ein Gartenbaubetrieb mit groen Gewéchshausern und Freilandflachen fiigt sich nicht in die umgebende Be-
bauungsstruktur ein. Aufgrund der Emissionen, die von Tankstellen ausgehen, sind sie aus stadtebaulicher Sicht an dieser
Stelle nicht wiinschenswert. Die Festsetzung eines Mischgebietes entlang der Trierer StralRe tragt dazu bei, das Dienstleis-
tungs- und Nahversorgungszentrum an der Trierer StralRe zu starken.

Erweiterter Bestandsschutz im Mischgebiet

An der Ellerstralie wird entlang der Strafle ebenfalls Mischgebiet festgesetzt. Hier befinden sich ein Mdbellager, eine ge-
nehmigte Lagerhalle fir Sanitar- und Heizungsanlagen und ein holverarbeitender Betrieb. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes wird der vorhandene holzverarbeitende Betrieb potentiell unzuldssig und wird entsprechend der Baugeneh-
migung als Bestandsnutzung eingestuft. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anla-
gen waren unzulassig. Im Mischgebiet sind entsprechend der Baunutzungsverordnung ausschliefllich Gewerbebetriebe
zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Entsprechend der einschlagigen Rechtsprechung gehéren Schreinereien
grundsétzlich nicht zu den Betrieben, die das Wohnen unwesentlich stéren und sind infolgedessen grundsétzlich unzulassig.
Der Betrieb hat sich aber schon seit einigen Jahren an dieser Stelle etabliert und es spricht einiges dafiir, dass das Neben-
einander von Wohnen und dem holzverarbeitenden Betrieben auf der Basis einer gegenseitigen Riicksichtnahme gegen-
wartig gut funktioniert und die Bauleitplanung darauf nicht steuernd eingreifen muss. Dies mag an der geringen Grole des
Betriebes liegen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bewahrung des gegenwartigen Zustandes im Quartier. Der holzverarbeitende Betrieb wird
als quartierszugehérig empfunden und wird durch einen erweiterten Bestandsschutz im Fortbestand geschiitzt. Geman
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§1 Abs. 10 BauNVO werden dem vorhandenen holzverarbeitenden Betrieb planungsrechtlich aktive Entwicklungsmdglich-
keiten hinsichtlich Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen zugestanden. Die Festsetzung
eines Mischgebietes entspricht dem Verschlechterungsverbot. Weder dem holzverarbeitenden Betrieb noch der Wohnnut-
zung entsteht gegentiber der gegenwértigen Situation ein Nachteil. Nach wie vor sind bei nutzungsbedingten oder baulichen
Anderungen die Vorgaben der Bauordnung und das Gebot der gegenseitigen Riicksichthahme anzuwenden.

14.2 MaR der Nutzung
14.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Um den gewiinschten urbanen Charakter der Bebauung im Stadtteilzentrum von Brand zu erreichen, ist eine Uberschrei-
tung der maximalen GRZ von 0,4 durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 zulassig. Das entspricht der Regelung der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Eine
Uberschreitung der maximalen GRZ von 0,4 auf 0,8 durch unterirdische bauliche Anlagen soll zul3ssig sein wenn die Fla-
chen begriint werden. Damit wird sichergestellt, dass die Tiefgaragendacher fiir die Erholungsnutzung der Anwohner zur
Verflgung stehen. Mindestens 20% der Fléchen stehen demnach fiir eine Bepflanzung mit Baumen u.a. zur Verfiigung, so
dass die Festsetzung auch gestalterisch vertretbar ist. Als Ausgleich fiir den hohen Versiegelungsgrad wird als Mainahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass Tiefgaragen auBerhalb der
Uberbauten Flachen in mindestens 60 cm Hdhe mit Erdreich zu (iberdecken sind. Ebenso wird festgesetzt, dass die nicht
uberbaubaren Flachen bis auf Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen zu begriinen sind.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 die festgesetzte Grundflachenzahl durch Fl&-
chen fiir Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Wintergérten tiberschritten werden darf. Diese Festsetzung erfolgt, da
die Baugrenzen die stadtebauliche Dichte im Plangebiet definieren. Vorgelagerte Terrassen werden dabei nicht erfasst, um
zu vermeiden, dass hier spater andere bauliche Anlagen als Terrassen errichtet werden konnen, die zu einer unerwlinsch-
ten Erhdhung der Dichte flihren kdnnten. Um einen méglichst hohen Griinflachenanteil zu erreichen, darf die GréRe der
Terrassen 30 m? nicht Uberschreiten.

14.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemalk § 23 Abs. 3 Baugesetzbuch festgesetzt. Auf den
Bestandsgrundstlicken an der HeidestralRe und Trierer Strafle sind die iberbaubaren Flachen mit einer Tiefe von 13,0m
festgesetzt. Diese Tiefe Iasst einen groRen Spielraum flr eine attraktive Wohnbebauung zu. Die (iberbaubare Flache an der
Ellerstralie ist groRziigig gewahlt. Diese Flache hat eine eher eigenstandige Lage, die nicht durch eine Nachbarbebauung
vorgepréagt ist. Hier ist im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Grundstlicke eine flexible Bebauungsmdglich-
keit moglich.

Die Uberbaubaren Flachen auf den stadtischen Grundstticken sind sehr groRziigig gewahlt, um vielfaltige Planungsansatze
fir eine Bebauung zu erméglichen. Im Rahmen der Konzeptvergabe sollen aus verschiedenen Bebauungsvorschlagen die
bestmdgliche Losung fir eine qualitatvolle Bebauung gewahlt werden.

14.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Gebaudehdéhen

Im gesamten Plangebiet werden maximale Gebaudehdéhen festgesetzt. Diese Festsetzung soll dazu dienen, die Hohe der
geplanten Geb&ude an den Bestand in der Umgebung anzupassen. Die maximalen Gebaudehdhen auf den riickwartigen
Grundstiicksteilen der Bestandsgrundstiicke (HeidestralRe, Karl-Kuck-Strale, Ellerstrafie und Trierer Strale) sollen ge-
wahrleisten, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt. Die geplante maximale Geb&udehdhe soll eine zweige-
schossige Bebauung mit geneigtem Dach zulassen. Die geplante Hohe und Dachform ist in der Umgebung vorhanden.
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Fir den Geschosswohnungsbau auf dem stédtischen Grundstlck soll eine maximale Geb&udehdhe festgesetzt, die eine
dreigeschossige Bebauung und damit eine angemessene stadtebauliche Dichte zuldsst. Die geplante Hohe ist stadtebaulich
vertretbar, da es sich hier um eine ,Insellage handelt, die nicht im direkten Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung
steht und die eine angemessene stadtebauliche Dichte im Zentrum von Brand zulasst. Die geplante Bebauung hat eine
eigene Struktur, in der, abweichend von der Umgebungsbebauung, Mehrfamilienhduser geplant sind. Aus gestalterischer
Sicht lassen die groltformatigen Baukérper eine andere Kubatur und damit eine andere Hohe als die umgebenden Bebau-
ungsstruktur zu. Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdéhe wird eine dreigeschossige Bebauung ermdglicht.

Im Bebauungsplan sind die Hohen der baulichen Anlagen (GH) als Héhen mit Bezug Normalhdhennull festgesetzt. Die GH-
Hohen werden als Maximalhéhen festgesetzt. Die Gradienten der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden ebenfalls festge-
setzt, um zukinftig die Hohenlage der StraRRe zu sichern. Die Festsetzung der Geb&udehdhen erfolgt in Abhangigkeit von
der Zahl der zukiinftigen Vollgeschosse. Somit werden bei den Einfamilienhdusern Firsthéhen von ca. 9,5m und bei den
Mehrfamilienh&usern Gebaudehdéhen von ca. 10,0m tiber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss erreicht.

Mit den festgesetzten zulassigen Uberschreitungen nutzungsbedingter Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphare
ausgesetzt sein miissen (Auslassoffnungen, Mindungen und Riickkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) sowie flir Lif-
tungs- und Klimaanlagen wird insbesondere den Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) entspro-
chen. Dariiber hinaus wird die Uberschreitung der maximalen Hohen fiir die solare Energiegewinnung erméglicht, um die
nachhaltige Nutzung der Dachflachen zu fordern. Um unter anderen die Errichtung von Dachterrassen zu ermdglichen, wird
festgesetzt, dass die maximalen Traufhéhen durch &ufere Umwehrungen (Briistungen 0.4.) von Dachterrassen Uberschrit-
ten werden dirfen.

Zur Wahrung der Siedlungssilhouette missen die zuvor genannten Aufbauten mindestens um das MaR ihrer Hohe, das die
festgesetzte Gebaudehdhe iiberschreitet, von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Bei der Uber-
schreitung fir Aufziige, die flir eine barrierefreie Erschlieung notwendig sind und flrr die Treppenhauser kann auf den
Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Damit
wird zum einen die Funktionalitat gewahrleistet und zum anderen eine mégliche, negative Wahrnehmung auf das Minimum
reduziert.

Erdgeschossfulbodenhdhe

Um sicherstellen zu kénnen, dass durch die Riickhaltung des Niederschlagswasser im Strakenraum bei auergewdhnlichen
Starkregenereignissen das Wasser nicht in das Gebaude dringt, wird eine Mindesthéhe des Erdgeschossfertigfultboden
festgesetzt werden. Die Mindesthohe orientiert sich an der Oberkante des Hochbordes, das entlang der Grundstlicksgrenze
verlauft.

Gelandehéhe

Die Festsetzung einer Mindesthéhe fiir das Gelande orientiert sich ebenfalls an der Héhe der Stralkenlage und der Hoch-
borde. Die Festsetzung der Mindesthéhe des Gelandes soll zusatzlich das Risiko minimieren, dass das Niederschlagswas-
ser bei auergewdhnlichen Starkregenereignissen in die Vorgarten lauft. Die festgesetzte Gelandehdhe gilt fiir den Bereich,
der mit gekennzeichnet ist. Diese Festsetzung steht auch im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gelandemodellie-
rung, die eine Abgrabung im Vorgartenbereich nicht zulsst.

14.3 Bauweise

offene Bauweise

Die bauliche Dichte im Wohngebiet soll sich in die Umgebung einfiigen. Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise erfolgt
eine behutsame Nachverdichtung mit einer aufgelockerten Bauweise. Dieses verhindert, dass die neue Bebauung als
Fremdkérper in der Umgebung wahrgenommen wird. Da, wo keine weitere Festsetzung getroffen wird, lasst die offene
Bauweise Einzelhauser in grofkerem Mafistab zu, verhindert aber eine unmafstébliche bauliche Entwicklung in dem bebau-
ten Bereich.
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Doppelhéuser
Die Festsetzungen an der Heidestrale orientieren sich an den vorhandenen Grundsttlicksgrenzen und lassen eine Bebau-

ung der Bestandsgrundstiicke ohne weitergehende Grundstlicksregelungen zu. Mit dieser Bauweise wird ein sensibler
Ubergang von der Bestandsbebauung zur neuen Wohnbebauung im Inneren des Plangebietes geschaffen.

abweichende Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) wird eine abweichende Bauweise - a1 - festgesetzt, die die Fassadenléange eines Bau-
korpers zu einer StralRenseite hin auf maximal 30,0m begrenzt. Ziel dieser Festsetzung ist es, innerhalb der groRzlgig fest-
gesetzten Uberbaubaren Flache die Grolke der Gebauderiegel zu steuern. Die Begrenzung der Fassadenlange zu jeder
Strallenseite hin, lasst die Méglichkeit zu, dass eine zusammenhéngende Eckbebauung entstehen kann, die in ihrer Lange
entlang einer StraBenseite hin begrenzt ist.

Auf den riickwartigen Grundstiicksteilen der Grundstiicke an der Trierer Stralle (WA2) wird eine abweichende Bauweise

- a2 - festgesetzt, die die Anbauverpflichtung an die jeweilige Grundstlicksgrenze regelt. Diese Festsetzung ist erforderlich,
damit eine Bebauung der Bestandsgrundstiicke ohne weitergehende Grundstiicksregelungen erfolgen kann. Die Bestands-
grundstiicke sind unterschiedlich breit und so kénnen auch die schmalen Grundstlicke, die mit Einhaltung von beidseitigen
Abstandsflachen nicht zu bebauen sind, einer Bebauung zugefiihrt werden. Diese Festsetzung gilt fiir die Grundstlicke an
der Trierer StraBe und ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da sie sich in die Umgebungsbebauung einfligt und weiter-
fihrt.

14.4 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung von Stellplatzen und Garagen und zur einheitlichen Gestal-
tung der Vorgarten, die Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum haben, werden Festsetzungen getroffen, die die Anord-
nung der Stellplatze auf den Baugrundstiicken regeln.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA2) wird festgesetzt, dass Garagen und liberdachte Stellplatze ausschlieRlich innerhalb
der (iberbaubaren Flachen sowie innerhalb des seitlichen Grenzabstandes zuldssig sind. Damit wird ein ungeordnetes Par-
ken im Gebiet vermieden. Es wird darliber hinaus festgesetzt werden, dass die Stellplatze und Garagen einen Mindestab-
stand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben missen. Mit dieser Festsetzung wird ein zusatzlicher Stellplatz er-
maglicht und ein Ausweichen auf die Parkplatze im &ffentlichen StraRenraum vermieden. Die Parkplatze im dffentlichen
Verkehrsraum sollen fiir Besucherverkehre zur Verfligung stehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen und innerhalb der Gber-
baubaren Flache zulassig. Tiefgaragen sind im gesamten WA1 zuléssig, so dass ausreichend Fléache fiir die Unterbringung
der Stellplatze zur Verfligung steht. Ziel ist es, fir diese Mehrfamilienhduser ein attraktives Freiflachenangebot zu ermégli-
chen. Der Umgang mit dem ruhenden Verkehr wird ein Kriterium bei der Konzeptvergabe sein.

Tiefgaragen haben einen Mindestabstand von 1,5m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, um keine Konflikte mit dem
Stralkenbau oder notwendigen Stralenreparaturarbeiten zu erzeugen.

Tiefgaragen haben einen Mindestabstand von 1,5m zu den Kronentraufbereichen der als zu erhaltenden Baume einzuhal-
ten, damit die Bdume nicht negativ durch Eingriffe in den Wurzelbereich beschadigt werden.

14.5 Zufahrten

Die Begrenzung der Anzahl der Zufahrten und der maximalen Breite erfolgt, um die Lange von Bordsteinabsenkungen bzw.
Hochborden zu begrenzen und um die Anordnung von Parkplatzen im 6ffentlichen Strallenraum nicht zu stark einzuschréan-
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ken. Ausnahmsweise kann eine breitere Zufahrt als 3,0m zugelassen werden, wenn der Nachweis der Erforderlichkeit er-
bracht wird. Das kann eintreten, wenn eine Tiefgarage tiber zwei Fahrstreifen verfligen muss oder wenn eine Privatstrafle
an die offentliche Verkehrsflache anschlief3t.

Aufgrund der groRziigigen tiberbaubaren Flache auf dem stadtischen Grundsttick, die im Rahmen einer Konzeptvergabe
ausgeschrieben werden, ist eine konkrete Planung zum jetzigen Planungsstand nicht bekannt. Daher soll eine weitere Zu-
fahrtsmdglichkeit zulassig sein, wenn nachgewiesen wird, dass diese Zufahrt fir die Bebauung der Flache notwendig ist.

14.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Vorgartenbereich werden in ihrer GroRe begrenzt. Die Festsetzung beschrankt die Errichtung von Ne-
benanlagen in den Vorgarten, um eine gestalterisch unbefriedigende Entwicklung in dem zum éffentlichen Raum ausgerich-
teten Bereichen steuern zu kénnen und ein geordnete Erscheinungsbild zu sichern. Die Begrenzung der Nebenanlagen im
Bereich der kleinteiligen Bebauung (WA 2) auf 3,0m? mit einer Hohe von 1,50m lasst z.B. die Unterbringung von Miilleimern
oder Fahrradern zu. Die Hohe wird auf 1,5m begrenzt, damit diese Anlagen nicht zu stark in Erscheinung treten und den
Vorgarten dominieren.

Die Gestaltung der Freibereiche und Vorgérten wird im Rahmen der Konzeptvergabe gepriift.

14.7 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zu erhaltende Baume

Die vorhandenen Baume auf dem Sportplatzgelande sollen im Wesentlichen erhalten werden. Insbesondere die Baumreihe
im Boschungsbereich zwischen Rasenplatz und Ascheplatz ist ein pragendes Landschaftselement und soll zum grofien Teil
als zu erhalten festgesetzt werden. Dieses gilt ebenso fiir die Baumreihen an der slidéstlichen Plangebietsgrenze und im
nordwestlichen Planbereich, die aufgrund ihrer pragenden, abschirmenden und gestalterischen Wirkung erhalten werden
sollen. Die zwei groRen Eichen an der Karl-Kuck-StralRe sollen ebenfalls als zu erhalten festgesetzt werden, da sie den
Strallenraum pragen.

Eine grofle Esche im stiddstlichen Plangebiet ist aufgrund ihrer GréRe und ihres Stammumfanges geeignet als zu erhalten
festgesetzt zu werden. Auf diese Festsetzung wird verzichtet, da das Eschensterben nicht aufzuhalten ist und auch diese
Esche davon nicht verschont bleiben wird. In diesem Bereich verlauft die neue Planstralle und es wird in der Abwagung der
Erschliefung der Neubebauung der Vorrang gegeben. Die vorhandene Silberweide an der westlichen stadtischen Grund-
stlicksgrenze soll liberplant werden, damit die Erschliefung der riickwartigen Grundstiicksteile der Bestandsgrundstiicke
erfolgen kann. Es kdnnen 31 Stck Baume, davon 16 Stck Badume unter die Baumschutzsatzung fallend nicht erhalten wer-
den. Nach Baumschutzsatzung werden 23 neue Baume gefordert. Die Planung sieht 25 neue Baume in der éffentlichen
Griinflache und im StraRenbereich vor.

Dachbegriinung

Die Déacher der Tiefgaragen, auRerhalb der (iberbauten Flachen sollen intensiv begriint werden. Diese Fléchen bieten sich
fir eine entsprechende Freiraumnutzung fir die zukiinftigen Bewohnern an und tragen zudem zur Verbesserung des Stadt-
klimas bei .Mit einer geforderten Substratstarke von 60 cm ist auch gewahrleistet, dass die Flachen intensiv begriint werden
kénnen.

Aufgrund der flachen Neigung unter 10 Grad sind zwar die Regelungen zur Dachbegriinungen aus der Griin- und Gestal-
tungssatzung der Stadt Aachen anzuwenden, die je Dachflache 60 % Begriinung bei Dachflachen ab mindestens jedoch
200 m2 Begriinung fordert. Trotzdem wird zusatzlich in den schriftlichen Festsetzungen fiir Gebaude und Nebenanlagen
60% Dacheingriinung ohne Mindestfldche festgesetzt. Damit wird auch bei einer kleinteiligeren Geb&udestruktur, wie z.B.
einer Reihenhausbebauung, ebenso die klimawichtige Begrlinung sichergestellt. Zudem tragen griine Dachflachen zu ei-
nem besseren Gestaltungsbild bei. Gerade im mehrgeschossigen Geschosswohnungsbau liegen die Dachflachen von Ne-
benanlagen im Sichtfeld der Bewohner.
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14.8 Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Gutachten erarbeitet, das die einwirkenden Larmimmissionen durch Verkehr
und durch die umliegenden und im Plangebiet befindlichen Gewerbetriebe rechnerisch ermittelt und bewertet.

Auf das Plangebiet wirken hierbei insbesondere StralRenverkehrslarmimmissionen der Trierer Stralke ein.

Festsetzung zum Schutz vor Verkehrslarm

Entsprechend der maRgeblichen Auenlarmpegel der Trierer Stralle und den daraus resultierenden Larmpegelbereichen
ergeben sich bei freier Schallausbreitung (ohne Bestandsbebauung an der Trierer StralRe) innerhalb des Plangebietes ma-
ximale Anforderungen an die Schallddmmung entsprechend des Aulienlarmpegels von 80 dB(A) an der Bestandsbebauung
und 72 dB(A) an den Baufeldern im Inneren des Plangebietes. Unter Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung der
ersten Baureihe zur Trierer Stralte im Bestand reduzieren sich die maRigeblichen AuRenlarmpegel an den Baufeldern im
Inneren des Plangebietes auf bis zu 66 dB(A). Hieraus erfolgt iberschlégig ein erforderliches Schallddmmmal der Aulen-
bauteile bei einer Wohnnutzung von R'w.res=36 dB. Diese Anforderungen werden allgemein bereits durch die Bauteilanfor-
derungen zum Warmeschutz erflillt.

Grundsétzlich ist bei der Planung von Schallschutzmafnahmen aktiven Manahmen (Schallschutzwanden / -wéllen) der
Vorzug vor passiven Malnahmen an den Gebauden zu geben. Die umliegende Bestandsbebauung entlang der Trierer
Stralke, Ellerstrale und Heidestrale sorgt bereits heute aufgrund ihrer Hohe fiir eine effektive Abschirmung der auf das
Innere des Plangebietes einwirkenden Verkehrslarmimmissionen. Im Inneren des Plangebietes selbst liegen daher trotz der
zentralen innerstadtischen Lage relativ geringe Beurteilungspegel vor, die die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein
allgemeines Wohngebiet um maximal 5dB iberschreiten.

Verkehrslarmimmissionen, die die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um mehr als 5 dB iberschreiten,
liegen nur an den Fassaden der Bestandsbebauung zur stark befahrenen Trierer Strafle und im sudlichen Bereich der Eller-
straBe bzw. Heidestralle (an den Einmindungsbereichen) vor. Eine aktive Schallschutzmanahme fiir die Fassaden an der
Trierer Strale wiirde den Bau einer Larmschutzwand entlang der StraRRe erfordern. An der Trierer Stralke besteht eine bis
zu viergeschossige Bebauung. Ein effektiver aktiver Schallschutz fir alle Geschosse miisste aber in einer der zu schiitzen-
den Bebauung &hnlichen Hohe (groRer 8,0m) errichtet werden. Eine solche bauliche MaRnahme ist aber aus stadtebauli-
chen Aspekten im Innenstadtbereich aus stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert und bautechnisch nicht umsetzbar.

Es ist davon auszugehen, dass die Trierer Strale immer dicht bebaut sein wird und es ist bereits jetzt festzustellen, dass
zunehmend die alteren, zum Teil noch zweigeschossigen Gebaude durch eine drei- bis viergeschossige Neubebauung
ersetzt werden. Aus diesem Grund sind zwei Isophonenlarmkarten, eine mit freier Schallausbreitung und eine mit Berick-
sichtigung der Bestandsbebauung als Anlage den Schriftlichen Festsetzung beigefiigt.

Fur den Bereich des einfachen Bebauungsplanes und den qualifizierten Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Anforde-
rungen am die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemaf DIN 4109 zu erflillen und das erforderliche Schallddmmmaf
fur AuBenbauteile im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass in schutzbediirftigen Schiafraumen bei Uberschreitung des zuldssigen Beurteilungs-
pegels in der Nacht zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliiftern oder mechanischen Be- und
Entliiftungsanlagen vorzusehen sind. Aufgrund der heute vorhandenen aus energetischen Gesichtspunkten notwendigen
Luftdichtheit der Fenster, ist bei geschlossenen Fenstern kein Luftaustausch mehr gegeben. Grundsétzlich kann fir Aufent-
haltsraume tags unter schalltechnischen Gesichtspunkten eine Querliiftung, d.h. ein kurzzeitiges komplettes Offnen der
Fenster und anschlieBendes VerschlieRen durchgeflinrt werden. Damit ist der Schallschutz bei geschlossenen Fenstern
gegeben, nur kurzzeitig werden Fenster zum Liiften gedffnet.
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Fir Schlafraume nachts kann aber keine StolR- bzw. Querliftung erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel von >45
dB(A) nachts keine natrliche Fensterllftung ohne geeignete SchallschutzmaBnahmen méglich, da der Innenpegel sonst >
30 dB(A) betragen wirde. Es sind somit an diesen Fenstern geeignete MinderungsmaBnahmen, wie z.B. schallgeddmmte
Liiftungseinrichtungen, vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassaden, die nicht nach Norden orientiert sind.

Fiir diese Festsetzungen wird eine Offnungsklausel festgesetzt. Die Offnungsklausel schafft die Méglichkeit, fiir ein konkre-
tes Vorhaben aufgrund der tatsachlich vorhanden Pegeln von den festgesetzten Larmschutzmafinahmen abzuweichen.
Dieses ist gutachterlich nachzuweisen. Diese Offnungsklausel ist erforderlich, da die festgesetzten (iberbaubaren Fléchen
eine Bebauung innerhalb dieser Flache zulassen, aber nicht das konkrete Bauvorhaben abbilden.

Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Fiir die Baufelder in unmittelbarer Nahe zum Parkplatz des Drogeriemarktes kommt es zu einer Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte von bis zu 58,3 dB(A) im Bereich westlich des Drogeriemarktparkplatzes und bis zu 60,6 dB(A) nérdlich des
Parkplatzes, unmittelbar angrenzend an den Parkplatz und an der Schreinerei. MaRgebliche Schallquelle stellt die Anliefe-
rung des Drogeriemarktes innerhalb der Ruhezeiten dar. Durch die Errichtung einer 2,0m hohen Larmschutzwand zum
Rossmann-Parkplatz werden die Erdgeschosszonen kiinftiger Wohngebaude, die direkt westlich und nérdlich an den Park-
platz angrenzen geschiitzt. Die Schallschutzwand ist aber nicht ausreichend fiir schutzwirdige Aufenthaltsraume in den
Obergeschossen. Daher miissen in den Baufeldern, die von den Uberschreitungen der TA-L&rm betroffen sind, Immission-
sorte in den oberen Geschossen ausgeschlossen werden. Zu 6ffnende Fenster zu schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen sind
in den Obergeschossen nicht zulassig. Mit der Offnungsklausel kann von diesen Festsetzungen abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geeignete Malnahmen, z.B. durch eine geschickte Grundrissanordnung der Schutzan-
spruch eingehalten wird.

Gewerbeldrm

Im Plangebiet befinden sich ein Drogeriemarkt mit Parkplatz und eine Bankfiliale mit Parkplatz (Trierer Stralie), ein holzver-
arbeitender Betrieb und ein Mdbelgeschaft (Ellerstraie), mehrere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, Restaurant
und Pizza-Taxi (Trierer Strale).

Mafgebliche Schallquelle stellt die Anlieferung des Drogeriemarktes innerhalb der morgendlichen Ruhezeit dar. Fir die
Baufelder in unmittelbarer Nahe zu diesem Parkplatz kommt es zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von bis
zu 58,3 dB(A) im Bereich westlich des Drogeriemarktparkplatzes und bis zu 60,6 dB(A) nérdlich des Parkplatzes, unmittel-
bar angrenzend an den Parkplatz und an der Schreinerei. Fir die sudlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen der an-
grenzenden Flurstlicke wird festgesetzt, dass eine Schallschutzwand in einer Hohe von 2,0m zu errichten ist. Diese Fest-
setzung ist erforderlich, damit das Erdgeschoss der geplanten Wohnbebauung soweit geschitzt wird, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm am Tag eingehalten werden. Fr die angrenzenden Flurstiicke wird dartiber hinaus festgesetzt, dass
in den Obergeschossen fiir die zur Schallquelle hin ausgerichteten Fassaden keine zu éffnenden Fenster zu schutzbed(irfti-
gen Aufenthaltsrdumen zulassig sind. Hier wird eine Offnungsklausel festgesetzt, die es erlaubt, von den festgesetzten
Beschrénkungen abzuweichen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch geeignete Manahmen, z.B. geschickte
Grundrissoptimierung, die schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen entsprechend der TA-Larm gesichert wird.

Der Parkplatz der Bankfiliale an der Trierer Stralie 18st keine Larmkonflikte fiir das neue Wohngebiet aus, da er als Kunden-
parkplatz nur innerhalb der (iblichen Geschaftszeiten, auerhalb der Ruhezeiten gewerblich genutzt wird.

Im Nachtzeitraum stellen die Lieferbewegungen des Pizza-Taxis an der Trierer StralRe die einzige relevante Larmquelle dar
Im Bereich der Pizzeria werden die Anforderungen der TA L&rm in der Nach (iberschritten. Ursache hierfiir sind die Ge-
rauschspitzen beim Zuschlagen eines Kofferraumdeckels oder der Tir eines Pkw. Diese Gerduschspitzen sind unabhangig
von der Frequentierung. Selbst bei nur einer einzelnen Auslieferung im Nachtraum werden die Vorgaben der TA Larm hier
nicht in Ganze eingehalten. Da es sich hier um einen innerstadtischen Bereich handelt mit einer gemischten Nutzung von
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Wohnen und Gewerbe sind diese Gerauschspitzen hinnehmbar, da diese auch bei sonstigen parkenden Pkw im Strallen-
raum ergeben. Das Pizza-Taxi hat sich am Standort schon seit einigen Jahren etabliert und Konflikte mit der Nachbarschaft
sind der Stadt nicht bekannt. Daher besteht kein Bedarf, hier planungsrechtlich steuernd einzugreifen.

15.  Umweltbelange
15.1 Boden / Altlasten

Altlasten/Bodenschutzrechtliche Bewertung

Ein Altlastenverdacht liegt fiir diese Flache nicht vor. Da aber (ber die Zusammensetzung des Sportplatzunterbaus keine
Informationen vorlagen, wurde eine Bodenkartierung und -untersuchung auf dem Sportplatzgelénde durchgefiihrt. Dazu
liegt im Fachbereich Umwelt ein Gutachten vom Ing.-Biiro GeoTerra vom 8.6.2018 vor.

Unter dem humosen Oberboden des Sportplatzes wurde ein aus kiesigem (z.T. auch steinig), sandigem Schiuff bestehen-
der Sportplatzunterbau angetroffen. Schlacken und Aschen wurden nicht angetroffen. Die mittlere Machtigkeit betragt ca. 40
cm. Weiterhin wurde der Belag des angrenzenden Bolzplatzes untersucht.

Da das Gebiet im Bebauungsplan als ,Wohngebiet“ ausgewiesen wird, wurden die Priifwerte fir Wohngebiete der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir die Bewertung herangezogen sowie aus Vorsorgegriinden auch die
Priifwerte fiir Kinderspielflachen.

Der humose Oberboden des Sportplatzes wurde auf Schwermetalle und Benzo(a)-pyren untersucht. Die ermittelten Ge-
samtgehalte liegen unterhalb der Prifwerte flir Wohngebiete, so dass eine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden-Mensch ausgeraumt werden konnte. Der Priifwert fir den Parameter Blei fir Kinderspielflichen (200 mg/kg Boden)
wird nur geringflgig Uberschritten, so dass auch hier eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Da eine Freilegung und Offenlage des Sportplatzunterbaus nicht ausgeschlossen werden kann, wurde aus Vorsorgegriin-
den auch eine bodenschutzrechtliche Bewertung des Unterbaus vorgenommen. Die Untersuchungsergebnisse des Sport-
platzunterbaus zeigen auf, dass der Bleigehalt mit 457 mg/kg geringfiigig den Priifwert fir Wohngebiete von 400 mg/kg
uberschreitet. In den Bereichen, wo der Sportplatzunterbau verbleibt, ist auf offenen Bodenflachen aus Vorsorgegriinden
eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Sollte dazu externes Bodenmate-
rial bendtigt werden, sind die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem.
§ 12 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten. Dies ist durch den
Lieferanten nachzuweisen.

Der Belag des Bolzplatzes tiberschreitet nur geringfligig den Prifwert fir den Parameter Blei fir Kinderspielflachen. Eine
Gefahrdung kann hier ausgeschlossen werden. Es wird aber davon ausgegangen, dass im Rahmen der Baureifmachung
dieser Belag aufgenommen und ordnungsgemaR entsorgt wird.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung.

Fur die geplanten BaumaBnahmen, inkl. der ErschlieBungsmalnahmen, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.
Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach
den Baumalinahmen. Dazu ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchflinrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Umwelt abzustim-
men.

15.2 Abfallrechtliche Bewertung

Anhand der durchgefiihrten Untersuchungen kann eine erste abfallrechtliche Einstufung anhand der Zuordnungswerte der
LAGA TR Boden 2004 vorgenommen werden. Der Sportplatzunterbau und der Belag des Bolzplatzes sind nach den vorlie-
genden Untersuchungen als Z2-Material bzw. als nicht gefahrlicher Abfall einzustufen.
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Die anfallenden Aushubmaterialien sind in Abstimmung mit der Entsorgungsanlage/dem Abfallentsorger zur Fest-legung der
in Betracht kommenden Entsorgung repréasentativ zu beproben und durch ein anerkanntes Untersuchungsinstitut zu analy-
sieren (Deklarationsanalytik). In Abhangigkeit von den Untersuchungsergebnissen sind die Aushubmaterialien gemaf den
Bestimmungen des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Bewirtschaftung
von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI.I S.212) der geordneten Entsorgung zuzufiihren. Der Abfallverwertung ist dabei
Vorrang vor der sonstigen Entsorgung einzurdumen.

Hinweis: Sollte ein Wiedereinbau der Z2-Aushubmaterialien, z.B. im Rahmen von Geldndemodellierungen vorgesehen
werden, ist hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde (Fachbereich Umwelt, Stadt Aachen) zu
beantragen.

15.3 Wasser / Grundwasser

Es sind die wasserwirtschaftlichen Aspekte Grundwasserschutz, Oberirdische Gewasser und Entwasserung von Bedeu-
tung.

Grundwasserschutz:

Das obere Grundwasser steht bei ca. gut zwei bis vier Metern unter Flur an. Es wird voraussichtlich kein geschlossener
Grundwasserspiegel vorhanden sein, sondern es werden sich je nach Bodeneigenschaft und Jahreszeit unterschiedlich
groRe Wasserlinsen gebildet haben, die beim anschneiden ,auslaufen* kdnnen.

Ein Einbinden von Bauwerken ins Grundwasser ist damit bei Erstellung von Tiefgeschossen (z.B. Tiefgaragen), vor allem im
nordwestlichen Bereich, grundsétzlich nicht auszuschliefien.

Sollten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggf. Malnahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erd-
berlihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasserstand erforderlich. Diese MalRnahmen sind dann durch einen
Gutachter zu benennen und Lésungsansatze zu ermitteln und zu beschreiben.

Die notwendigen Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Da-
nach sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser aus-
wirken kdnnen, der UWB einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Ggf. wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die mdglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten und das
Umsetzen der darin ermittelten Schutzmafinahmen, gebunden ist. Sollte gemaR Gutachten eine Umleitung des Grundwas-
serstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Wasserbehdrde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Damit ist der allgemeine Grundwasserschutz grundsatzlich geregelt und von den jeweiligen Planern entsprechend der er-
forderlichen SchutzmaBnahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt, bestehen
seitens der Abteilung Gewésserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz.

Die Umsetzung der Auflagen und SchutzmalRnahmen, die in der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. in den erforderlichen
Gutachten benannt sind, kénnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondern sind bereits
durch die Gesetzgebung (hier § 49 WHG) vorgeschrieben und von den Bauherren sowie deren Planern einzuhalten.

Oberirdische Gewasser:

Da die Umsetzung aller Mainahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, wurde im Rahmen der Entwésserungspla-
nung fiir die Umsetzung des Bebauungsplans durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) der rech-
nerische Nachweis erbracht, dass keine malRgebliche Erhdhung des Oberflachenabflusses aus dem B-Plangebiet erfolgen
wird, wenn -basierend auf der Aussage des WVER- als HochwasserschutzmalRnahme ein Riickhaltevolumen von 840 m?
bei einem zul@ssigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s im Plangebiet vorgesehen wird.

Die Schaffung eines Rickhaltevolumens von 840 m?® bei einem zuldssigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s im Plangebiet
zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes muss durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) um-
gesetzt und gesichert werden. Eine schriftliche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen liegt vor.
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Entwasserung:

Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen Erschliefung des B-Plangebietes muss der Abwasserbeseitigungspflich-
tige der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),
das vorgelegte Entwasserungskonzept fiir das 0.g. Plangebiet konkretisieren und umsetzen. Eine schriftliche Stellungnah-
me des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgestellten Entwasserungskonzept liegt vor.

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstticke ist grundsatzlich, dem § 55 (2) des WHG entsprechend, zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dies maéglich ist.

Das Grundstiick ist bereits bebaut. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers direkt in ein Gewasser ist nicht
mdglich. Eine Versickerung ist wegen der anstehenden Bodenverhaltnisse ebenfalls nicht mdglich. Die Versickerungspo-
tentialkarte weist fiir diesen Bereich Versickerungsausschluss aus.

15.4 Landschaft, Baumschutz, Griin- und Freiflichen

Landschaft

Die Flache wird weder vom derzeit rechtskraftigen noch vom neuen, voraussichtlich in 2021 rechtskraftigen Landschaftsplan
der Stadt Aachen erfasst.

Das Ortsbild ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienh&user sowie den Sportplatz und zahlreiche Baume im Zentrum des
Plangebietes.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen im Bereich des Sportplatzes sowie in den angrenzenden Flachen iber-
wiegend Mehrfamilienhduser sowie in geringerem Umfang Einfamilienhauser.

Der Baumbestand bleibt weitgehend erhalten bzw. wird durch Ersatzpflanzungen im Plangebiet kompensiert. Somit &ndert
sich das Ortsbild im Bereich des Sportplatzes zwar grundlegend, allerdings sind diese Veranderungen im Rahmen einer
planvollen Innenentwicklung nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu sehen. Darlber hinaus flgt sich die geplante Wohn-
nutzung in das bestehende Ortsbild sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung ein.

Baumschutz

Auf dem Uberplanten Areal befinden sich zahlreiche Bdume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Es
handelt sich bei dem vorhandenen Baumbestand um (iberwiegend gesunde und vitale Baume, so dass noch einer hohen
Lebenserwartung auszugehen ist. Die Baume tragen zu einer Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse im dicht
bebauten Ortskern bei und bilden eine Lebensstéatte fiir zahlreiche Tiere. Ihr Erhalt liegt somit auch im &ffentlichen Interes-
se.

Der Fachbereich Umwelt, Sachgebiet Baumschutz hat den vorhandenen Baumbestand untersucht und bewertet. Der Be-
bauungsplan sieht Baugrenzen vor, welche sicherstellen, dass die Baume mit hochster Erhaltungswiirdigkeit bis auf wenige
Ausnahmen erhalten bleiben. Zu den als besonders zu erhaltenden Baumen zéhlen 2 Eichen an der Karl-Kuck-Stralie, eine
Kiefernreihe entlang des zukiinftigen FuBweges, Eichen und Hainbuchen im Bereich des ehemaligen Béschungsbereiches
des Sportplatzes.

Im Baumbilanzplan bzw. Griinkonzeptplan (Februar 2021, Stadt Aachen, FB Umwelt) ist der Baumbestand dargestellt und
angegeben, welche Bdume als besonders erhaltenswert eingestuft werden, welche unter die Baumschutzsatzung fallen und
welche Baume aufgrund der Planung entfallen miissen. AuBerdem wird angegeben, wo mégliche neue Baumpflanzorte
geschaffen werden kdnnen.

Es kénnen 31 Baume, davon 16 Baume unter die Baumschutzsatzung fallend, nicht erhalten werden. Als Ersatzpflanzung
nach Baumschutzsatzung werden 23 Baume gefordert. Es kdnnen 25 neue Baume im Strallenbereich bzw. in der 6ffentli-
chen Grinflache gepflanzt werden, so dass der Ersatz fiir die unter die Baumschutzsatzung fallenden Bdume im Plangebiet
komplett erfolgen kann.
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15.5 Griin- und Freiflachen

Durch die Umplanung in ein Wohngebiet geht ein wertvoller fiir die Erholung genutzter Freiraum verloren. Anders als im
Stadtkern, spielen groRere dffentliche Griinflachen (Parkanlagen) hier aber eine untergeordnete Rolle, da die Bevdlkerung
mit privatem Griin versorgt ist.

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung mehrerer 6ffentlicher Griinflachen vor. Die grofte Griinflache befindet sich im inne-
ren Bereich der geplanten Bebauung und beinhaltet den Gberwiegenden Teil des zu erhaltenden Baumbestandes. Zwei
weitere offentliche Griinflachen, in deren Bereich sich ebenfalls zu erhaltende Bdume befinden, liegen im nérdlichen Teil
des Plangebietes.

Die den ehemaligen Sportplatz umgebende Strauchbepflanzung bestehend aus diversen heimischen Arten muss der ge-
planten Bebauung weichen und kann nicht erhalten werden. Dadurch gehen wichtige Griinstrukturen verloren. Es wird aber
davon ausgegangen, dass die kiinftigen privaten Garten auch mit Hecken und Strauchern sowie Baumen begriint werden.
Die privaten Grundstiicke sind zu den 6ffentlichen Griinflachen hin mit einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen wie
Hainbuche, Buche oder Liguster einzufrieden.

AuRerdem ist auf den Geb&uden mit Flachd&chern eine Dachbegriinung vorzusehen, so dass der Wegfall weitestgehend
kompensiert werden kann.

Die Mafinahmen sind im Griinkonzeptplan (Februar 2021, FB Klima und Umwelt) dargestellt.

Insgesamt haben die offentlichen Grinflachen im Plangebiet eine Flache von rund 2.400 m? (ca. 10% der Gesamtflache des
Plangebietes). Die mittig liegende neue Grinflache soll eine Wegeverbindung von der Trierer StralRe aus aufnehmen. Die
ehemals den Sportplatz einfassende Béschungskante verlauft zukiinftig quer durch die neue Griinflache, so dass hier die
vorhandenen Baume erhalten werden kénnen und zukinftig pragend fiir das Wohngebiet sein werden. Die Griinflachen
werden einfach mit Rasen- und Wiesenflachen gestaltet und punktuell mit Sitzmdbeln und z.B. einer Boulebahn oder Tisch-
tennis ausgestattet. Die Planung wird gemeinsam mit den zukiinftigen Anwohnern abgestimmt und wird nach Fertigstellung
der StraRRen und der angrenzenden Baufelder umgesetzt. Die Flache Iasst Raum flir weitere gestalterische Ansatze, die im
Rahmen einer Blrgerbeteiligung erarbeitetet werden kdnnen Es soll ausreichend Raum fiir freie Nutzungen gegeben sein.
Da 2 Spielplatze in der unmittelbaren Umgebung liegen, die gut zu erreichen sind, wird auf einen weiteren &ffentlichen
Spielplatz hier verzichtet. Allerdings ist eine Abldsesumme fiir nicht geschaffene Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu
realisierenden Spielplatzflache gem. des Ratsbeschlusses vom 18.09.2013 zu zahlen.

Dieser errechnet sich wie folgt:
X WE ( Wohneinheiten *) x 10 gm x 130 €/ qm x 80 % =y €
* familiengeeignete Wohnungen

15.6 Biologische Vielfalt/Artenschutz

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der 6kologischen Ausstattung des Plangebietes ergeben sich fiir die Untere Natur-
schutzbehdrde keine zu beriicksichtigende Vorbehalte. Das Plangebiet wird nicht von der Biotop Kartierung der LOBF er-
fasst. Artenschutzrechtliche Belange, die bei der Fallung von Baumen oder beim Abriss von Gebauden auftreten kdnnen,
werden im Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.

15.7 Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz

Stadtklima i.V. mit Aspekten der Klimafolgenbewaltigung

Die Flache des Bebauungsplanes liegt nicht in einem thermisch belasteten Bereich. Im Gesamtstadtischen Klimagutachten
wird die bisherige Freiflache als stadtklimatisch gering iberpragter Siedlungsbereich dargestellt.

Die bisherige Freiflache produziert nachtliche Kaltluft, die einen Einfluss auf die umgebenden Wohngebiete ausiibt. Durch
die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Zunahme stadtklimatischer Einfliisse in einem siedlungsklimatisch vorge-
pragten Bereich zu rechnen.

Die Planung ist mit bedingt erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima verbunden.
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Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen ist der Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten. Dartiber hinaus
ist auf den Flachdachern eine Dachbegriinung vorzusehen.

Aufgrund der flachen Neigung unter 10 Grad sind zwar die Regelungen zur Dachbegriinungen aus der Griin- und Gestal-
tungssatzung der Stadt Aachen anzuwenden, die je Dachflache 60 % Begriinung ab einer Dachflache von 200 m? fordert.
Trotzdem wird zusétzlich in den schriftlichen Festsetzungen fir Gebdude und Nebenanlagen 60 % Dacheingriinung ohne
Mindestdachflache festgesetzt. Damit wird auch bei einer kleinteiligeren Gebéaudestruktur, wie z.B. einer Reihenhausbebau-
ung, ebenso die klimawichtige Begriinung sichergestellt. Zudem tragen griine Dachflachen zu einem besseren Gestaltungs-
bild bei. Gerade im mehrgeschossigen Geschosswohnungsbau liegen die Dachflachen von Nebenanlagen im Sichtfeld der
Bewohner.

Lufthygiene

Eine erhebliche lufthygienische Vorbelastung liegt im Plangebiet nicht vor. Allerdings befindet sich am dstlichen Rand des
Areals, an der Ellerstralie ein Schreinereibetrieb, der eine Feststofffeuerungsanlage betreibt, die hauptsachlich der Hallen-
erwarmung dient. Nach Auskunft des Anlagenbetreibers wird die Feuerungsanlage (Betrieb nach 1. BImSchV) von Oktober
bis April (Winterhalbjahr) genutzt, dies derzeit jedoch nicht an allen Werktagen. Der vor einigen Jahren erhéhte zentrale
Abgaskamin weist eine Héhe von 10,5 m 0. Gr. auf, was nach den Vorgaben nach BImSchG fiir eine Anlage dieses Typs
als ausreichend bezeichnet werden kann.

Lufthygienische Beeintrachtigungen sind im Plangebiet in Form von Geruchsbelastungen durch die Feststoff-
feuerungsanlage wéhrend der Heizperiode (Oktober bis April) nicht auszuschlieRen. Eine immissionsbezogene Beurteilung
auf Basis der Betriebs- und Anlagendaten laut Betriebsgenehmigung (,Worst-Case-Abschatzung®) hat ergeben, dass unter
Berlicksichtigung der Windverteilung eine Geruchsstundenhaufigkeit von rund 9% im Plangebiet zu erwarten ist. Der
Grenzwert von 10% der Jahresstunden (IW 0,10) fir Wohngebiete nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL NRW)
wird somit unterschritten.

Damit ist nicht von einer Konfliktsituation aufgrund des Schreinereibetriebs mit dem geplanten Wohngebiet auszugehen.
Betriebliche MaRnahmen zur Reduzierung der Immissionsbelastung sind derzeit nicht notwendig.

Hinweis:

Sollte der bestehende Schreinereibetrieb seine Betriebszeiten bzw. die Zeiten des Betriebs der Feststofffeuerungsanlage
zeitlich ausweiten, ist der Investor verpflichtet, die Kosten fiir ggf. notwendige technische oder bauliche Abhilfemafinahmen
(z.B. Abgaskaminerhdhung) zu {ibernehmen. Bei Erweiterungs- und Anderungsabsichten ist nachzuweisen, dass durch den
Betrieb der Feststofffeuerungsanlage der Grenzwert der zeitlichen Betroffenheit von 10% der Jahresstunden nach der Ge-
ruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL NRW) im Bereich von Wohnbebauung nicht iberschritten wird.

15.8 Klimaschutz

Entsprechend dem Beschluss des Rates zum Klimanotstand vom 19.06.2020 und zur Darstellung der Klimarelevanz in
Beschlussvorlagen vom 26.08.2020 sind der Klimaschutz und die Klimaanpassung friihestméglich in die MaBnahmenent-
wicklung zu integrieren. Etwaige negative Auswirkungen auf das Klima und die Atmosphare werden durch den Vorhaben-
trager im Laufe des Verfahrens abgeschétzt, sodass Ldsungen, die sich positiver auf das Klima auswirken, bevorzugt wer-
den kénnen.

Dementsprechend sollten im Rahmen der weiteren Planung die Belange des Klimaschutzes besondere Beachtung finden.
Dabei sollten die Geb&ude in energieeffizienter Bauweise errichtet werden und eine C0, arme dezentrale Energieversor-
gung gepruft werden. Die Dachflachen der Gebaude sollten fiir die Nutzung von Photovoltaik geeignet sein, wobei die Griin-
und Gestaltungssatzung bzw. die in den Festsetzungen genannten Vorgaben zur Dachbegriinung zu beachten sind; ein
hoher Anteil der Stellplatze sollte mit Ladeinfrastruktur fir E-Mobile ausgestattet sein.
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Durch die geplante Bebauung findet eine Versiegelung bisher unversiegelter Flachen statt, was sich negativ auf das
Schutzgut Klima auswirkt. Durch den im Bebauungsplan festgesetzten Erhalt eines Grolteils der Baume mit héchster Erhal-
tungswirdigkeit und die Schaffung von 6ffentlichen Grinflachen und Anpflanzung neuer Bdume wird dieser Effekt jedoch
teilweise kompensiert bzw. abgemildert. Dariiber hinaus wird eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im
Stadtgebiet gemindert.

15.9 Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch die umliegenden und im Plangebiet befindlichen Gewerbebetriebe ein.
Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich im Wesentlichen um eine Drogerie incl. Parkplatz und Anlieferung, die Aachener
Bank eG incl. Parkplatz, ein Mobelgeschaft, ein Lager, eine Schreinerei, eine Kfz Werkstatt und weiteres Kleingewerbe wie
Blumenhandler und Brautmoden entlang der Trierer Stralke.

Die StraRenverkehrslarmimmissionen der umliegenden Stralken der Ellerstrale, der Freunder LandstralRe, der Karl-Kuck-
Stralle, der Heidestrale, der Nordstrafe und vor allem die der slidlich verlaufenden Trierer StraRe mit einem DTV-Wert von
35.000 Kfz/24h, stellen eine weitere Larmquelle dar. Auch die, sudlich und westlich des Plangebietes liegenden Stralen:
Bundesautobahn BAB 44, SchagenstralRe, Minsterstrale, RombachstralRe, Wolferskaul, Wilhelm-Ziemons-StraRe, Nieder-
forstbacher Strafle, Ringstrae und Markistralle haben noch einen gewissen Einfluss auf das Plangebiet.

Durch die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Karl-Kuck-Stra8e in Aachen-Brand der Firma Peutz Consult
wurde unter anderem die von den Betrieben ausgehenden Schallimmissionen im Plangebiet bzw. an schutzbediirftigen
Nutzungen in der Umgebung gemaf TA Larm bewertet. Ergebnis fiir die Planung unmittelbar am Rossmannparkplatz ist,
dass der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) am Tag fiir ein allgemeines Wohngebiet um mehr als 5 dB(A)
Uberschritten wird. MaRgebliche Schallquelle stellt hier die Anlieferung des Drogeriemarktes innerhalb der morgendlichen
Ruhezeit dar.

Wie die Berechnungsergebnisse zum Stralkenverkehrslarm zeigen, liegen an den Grenzen des Plangebiets zur Trierer
Stralle im Bereich der Bestandsbebauung zum Tageszeitraum Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm von bis zu 76 dB(A)
tags und 67 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flir Mischgebiete werden hier demnach
um bis zu 17 dB(A) tiberschritten. Im als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Inneren des Plangebiets werden die Orien-
tierungswerte der DIN18005 durch den Verkehrslarm unter Beriicksichtigung der schiitzenden Randbebauung im Bestand
an der Trierer Stralle die Orientierungswerte nur noch um bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts iiberschritten.

Durch die Errichtung einer 2m hohen Larmschutzwand zum Rossmann-Parkplatz, kann zumindest das Erdgeschoss der

geplanten naheliegenden Wohnbebauung soweit geschiitzt werden, dass hier die Immissionsrichtwerte der TA Larm am

Tag auch eingehalten werden. In den von Uberschreitungen der TA L4rm betroffenen Bereichen in den Obergeschossen
wird jedoch ein Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm in den Festsetzungen des Bebauungsplans erfor-
derlich.

Aufgrund der Uberschreitungen durch den StraRenverkehrslarm, sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu treffen. Gemaf DIN 4109:2018 liegen an der Bestandsbebauung entlang der
Trierer Stralle maRgebliche AuRenlarmpegel bei bis zu 80 dB(A) vor. Hieraus ergeben sich Anforderungen an das Schall-
dammmal der AuBenbauteile von R'w,res = 50 dB fiir Wohnnutzungen. An den von der Trierer Strale abgewandten Fas-
saden bzw. an den abgertickten Baufeldern im Inneren des Plangebietes ergeben sich geringere schalltechnische Anforde-
rungen an die Schallddmmung der Aulenbauteile. Unter Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung der ersten Baureihe
zur Trierer Strafle im Bestand, reduzieren sich die mafigeblichen AuRenlarmpegel an den Baufeldern im Inneren des Plan-
gebiets auf maximal 66 dB(A). Hieraus folgt ein maximal erforderliches Schalldd@mmmaR der Auenbauteile bei einer
Wohnnutzung von R'w,res = 36 dB. Das jeweilige konkrete Bau-Schallddmm-Mal (R'w,ges), welches abhangig von der
Raumart und dem mafigeblichen AuRenldrmpegel gemaf DIN4109:2018[6]Kap.7 berechnet wird, kann im Baugenehmi-
gungsverfahren fiir das jeweilige Gebaudeteil ermittelt werden. Hierzu greift man den maRgeblichen AuRenlarmpegel Dezi-
bel scharf flir das maligebliche Geschoss ab (die bendtigten Anlagen (freie Schallausbreitung/ Beriicksichtigung der Be-
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standsbebauung an der Trierer Stralke Tag/ Nacht (je nach Raumart) hierzu werden unter Hinweise den schriftlichen Fest-
setzungen beigelegt). Aufgrund der an der Trierer Strale erreichten Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm von mehr als
70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts ist zu empfehlen, bei neuen Genehmigungen entweder offenbare Fenster zu schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraumen an dieser Fassade generell zu vermeiden oder alternativ eine Grundrissoptimierung derart
vorzunehmen, dass alle Wohnungen auch Aufenthaltsrdume zum schallberuhigten Innenhof aufweisen. Balkone, Terrassen
und Loggien, die einen Beurteilungspegel von > 60 dB(A) im Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sollten im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen werden. Bei Beurteilungspegeln an der Trierer Strafe von bis zu 76 dB(A) tags mussten Loggien
voll verglast werden um einen Luftschallpegel von unter 60 dB(A) im Inneren sicherzustellen. Balkone sollten daher in den
schallberuhigten Innenhof orientiert werden. Fir Schlafrdume nachts kann keine StoB- bzw. Querliftung erfolgen. Hier ist
bei einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts keine natlirliche Fensterliiftung ohne geeignete Schallschutzmalinah-
men mdglich, da der Innenpegel sonst > 30 dB(A) betragen wiirde. Es sind somit an diesen Fenstern geeignete Minde-
rungsmaflnahmen, wie bspw. schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen, vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassa-
den, welche nicht nach Norden orientiert sind (zur Ermittlung des Beurteilungspegels der jeweiligen Fassadenseite nachts
werden die jeweilig bendtigte Anlagen (mit freier Schallausbreitung fiir die Bestandgeb&ude Trierer Strale und unter Be-
ricksichtigung der Bestandsbebauung flir den Blockinnenbereich ebenfalls unter Hinweise den schriftlichen Festsetzungen
beigelegt. Hierbei sind nur die Nachtkarten relevant!)).

16.  Auswirkungen der Planung
16.1 Allgemeine Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird Planungsrecht fiir Wohnungsbau geschaffen werden. Aufgrund der integrierten Lage in dem

stabilen und intakten Wohnumfeld, mit einer guten Ausstattung von Infrastruktureinrichtungen die dem Wohnen dienen, ist
eine angemessene Nachverdichtung an dieser Stelle aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert.

Es besteht ein dringender Wohnraumbedarf in Aachen, insbesondere flr preisgedampften und &ffentlich geférderten Woh-
nungsbau. Das neue Wohngebiet soll Wohnraum fiir vielfaltige Wohn- und Lebensformen mit einer Mischung von freifinan-
zierten und 6ffentlich geforderten Wohnungsbau schaffen. Daher soll mindestens 40% 6ffentlich geforderter Wohnungsbau
im Geschosswohnungsbau und als Mieteinfamilienhduser geschaffen werden.

16.2 Umwelt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 973 findet eine Umnutzung einer bisher als Sportplatz genutzten Flache in
Wohnnutzung statt, die dem hohen Wohnraumbedarf in Aachen Rechnung tragt. Es handelt sich um eine Entwicklung im
Innenbereich als Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung, weshalb der Bebauungsplan als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB ohne Umweltvertraglichkeitsprifung und Umweltbericht aufgestellt werden
soll.

Die erheblichste stadtdkologische Auswirkung des Bebauungsplans besteht in einer Versiegelung von bisher unversiegelten
Flachen, die in einer voraussichtlichen Zunahme stadtklimatischer Einflisse im Plangebiet resultiert. Der Wegfall an Freifla-
chen und die daraus resultierenden mikroklimatischen Auswirkungen werden teilweise kompensiert bzw. abgemildert durch
die Schaffung neuer offentlicher Griinflaichen und den Erhalt fast aller schutzwiirdigen Baume im Plangebiet.

Kritisch betrachtet wird auRerdem die schalltechnische Situation im Plangebiet, welche umfangreiche MalRnahmen zum
Larmschutz erforderlich macht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann aus Umweltgesichtspunkten mitgetragen werden, sofern die 0.g. Anforderungen
berlicksichtigt bzw. umgesetzt werden. Hierbei sind vor allem die Anforderungen zum L&rmschutz sowie zur Griingestaltung
Zu nennen.

Weitere Anforderung:

Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung fiir die Baumafinahmen, inkl. der Erschliefungsmafinahmen durchzuflihren
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Plandaten

GroRe Plangebiet insgesamt: 44.609 m?
Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB 20.482 m?
Qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB 24127 m?
Mischgebiet:: 11.199 m?
Allgemeines Wohngebiet, davon 27410 m?
qualifizierter B-Plan 18.127 m?
einfacher B-Plan 9.283 m?
Offentliche Griinflachen: 2.367 m?
Offentliche Verkehrsflachen, davon 3.355 m?
Mischverkehrsflache 3.075 m?
FuB- und Radweg: 280 m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 10.06.2010 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - beschlossen hat.

Aachen, den (Tag nach dem Beschluss)

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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Fir den Bereich zwischen Trierer Stralle, HeidestralRe, Karl-Kuck-Stralle und Ellerstralle

im Stadtbezirk Aachen-Brand

(Stand 11.05.2021)
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Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur
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1.

Niederschrift der Anhdrungsveranstaltung vom 29.09.2016

NIEDERSCHRIFT

iiber die Durchfilhrung der Anhérungsveranstaltung zur Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung geman § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan nach § 13 a BauGB Nr. 973 - Karl-Kuck-StraBe | Sportplatz -

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand statt in der Zeit vom 26.09.2016 bis 07.10.2016 in Aachen-Brand mit einer
Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und der voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung. Am 28.09.2016 wurde von 18.00 bis ca. 20.00 Uhr eine Anhérungsveranstaltung durchgefiihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:

—  Luftbild

—  Obersichtsplan

— Stadtebauliches Konzept Varianten A1/A2 (M 1 : 500)
— Erdauterungstext

— Fotos

Von der Verwaltung waren anwesend:

Angelika Hildersperger - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Moderatorin
Suhal Roob - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Verkehrsplanung
Mechthild Wieneke - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / verbindliche Bauleitplanung

Es waren ca. 45 Biirgerinnen und Biirger erschienen.

Um 18.00 Uhr eréffnete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin und informierte die Anwesenden iiber den
vorgesehenen Ablauf des Abends. Nach einem kurzen Vortrag durch Frau Wieneke tiber den Anlass und die Ziele der
Planung mit einer Erlduterung des stadtebaulichen Konzeptes und den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens wurden die
Biirger und Biirgerinnen aufgefordert, ihre Anregungen vorzubringen.

Es haben sich zahlreiche Anwesende zur Planung geduflert. Dabei bezogen sich die meisten Wortmeldungen auf die
beflirchtete Verkehrszunahme im Gebiet und die geplante Dichte des Wohngebietes. Auerdem wurde der
Wohnbauflachenbedarf angezweifelt und stattdessen Griin- und Sportflache gefordert.

Im Einzelnen wurden folgende Punkte angesprochen:

fliefender Verkehr

» Es wird ein Verkehrskonzept fiir das gesamte Gebiet gefordert, bevor eine weitere Bebauung erfolgen kann.

» DerflieRende und der runende Verkehr sind jetzt schon problematisch, sodass die umliegenden, teilweise sehr
engen Stralen nicht in der Lage sind, weitere Verkehre aufzunehmen.

* Derzunehmende Verkehr gefahrdet den Schulweg der Kinder an der Karl-Kuck-Schule. Besonders in den
Morgenstunden ist der Verkehr problematisch, da viele Eltern ihre Kinder mit dem Auto zur Schule bringen.

» Die Leistungsfahigkeitsgrenze der Trierer Strale ist erreicht, daher soll keine weitere Bebauung mehr in Brand
erfolgen.

Seite 1/3
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+ Die Ein- und Ausfahrt in das Plangebiet an der Karl-Kuck-Strae gefihrdet die Wege zu Schule und
Kindergarten.

+ Es wird eine weitere Zufahrt in das Plangebiet gefordert, um die Situation an der Karl-Kuck-Strale zu
entzerren.

+ Eine weitere Zufahrt wird abgelehnt, da Durchgangsverkehre befiirchtet werden.

+ Aufgrund der Ndhe zu Schule und Kindergarten muss ein ,Masterplan®fiir den Baustellenverkehr erarbeitet
werden, der eine genaue Orientierung fir die Baustellenfahrzeuge gibt.

+ Es besteht immer noch kein LKW-Leitkonzept zum Gewerbepark Brand und das LKW-Verbot an der
Nordstralle wird zu wenig kontrolliert.

* Dergeplante Fuft- und Radweg zur Trierer Stralle wird begriifit.

ruhender Verkehr

— es ist davon auszugehen, dass die Bewohner die geplanten Tiefgaragenstellplatze an den Mehrfamilienh&usern
nicht nutzen werden und damit der ohnehin bestehende Parkdruck im Gebiet verstarkt wird:;

— beica. 120 Wohneinheiten ist von ca. 200 zuséatzlichen Autos auszugehen fiir die keine ausreichenden
Parkmdglichkeiten im Plangebiet vorhanden sind;

— die Anzahl der Mehrfamilienhéuser soll zugunsten oberirdischer Stellplétze reduziert werden;

— ca. 18 dffentliche Parkplétze werden in der Heidestral3e von den Autos der Caritas belegt;

— derParkplatz an der Karl-Kuck-Strale/Hermann-L&ns-Stralle soll erhalten bleiben;

Wohnbebauung
— es sollen mehr Einfamilienhduser geplant werden;

— Bebauung ist zu hoch, weil eine IlI- bis [V-geschossige Bebauung nicht in das Gebiet passt;

— die Bebauung ist zu dicht, Baukdrper haben zu wenig Abstand untereinander;

— IV-geschossige Bebauung ist zu hoch, die vorhandene IV-geschossige Bebauung an der Karl-Kuck-Strafe ist
ein Fremdkdrper und sollte nicht als Vorbild genommen werden;

— Standort fiir eine ,autofreie Siedlung*

Griinfldchen
—  Flache soll fiir Schulsport der Karl-Kuck-Schule erhalten bleiben;
— statt Wohnungsbau besser Griin- und Sportflache fiir die Allgemeinheit,
— es missen groRere Grunflachen geplant werden;
—  bessere Wohnqualitat im Gebiet durch mehr Griin und weniger dichte Bebauung;
— es soll eine dorfliche Parkanlage geplant werden;

Bedarf an Wohnbauflichen
— derBedarf an weiteren Wohnbauflachen wird angezweifelf;
— inBrand wird zu viel gebaut, so dass sich die Wohnqualitat verschlechtert;

Umwelt
— es missen Immissionsuntersuchungen gemacht werden, wie sich der zunehmende Verkehr auf die Umgebung
auswirkt;

Infrastruktur
— esfehlen bereits jetzt Kindergartenplétze in Brand;
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Verschiedenes
— es gab eine Beschwerde, das zu spét bzw. gar nicht tiber die Planung informiert wurde
Soweit miglich wurden die Fragen von Frau Roob und Frau Wieneke ausfiihrlich beantwortet.
Abschlieflend wurden die Biirger und Biirgerinnen noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen innerhalb der nachsten zwei Wochen zugeschickt oderin den

Briefkasten im Foyer eingeworfen werden kdnnen.

Gegen 20.00 Uhr beendete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin zur Biirgerinformation.

Aachen, den 29.09.2016

gez. Angelika Hildersperger gez. Mechthild Wieneke
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Stellungnahme zu 1. Niederschrift der Anhérungsveranstaltung

flieBender Verkehr:

Verkehrskonzept

Die Aufstellung eines Verkehrskonzeptes fir die ErschlieSung des geplanten Wohngebietes ist aufgrund der geringen Gro-
Re des Plangebietes nicht erforderlich. Unter Berlicksichtigung der prognostizierten Verkehrsauswirkungen wird seitens der
Verwaltung davon ausgegangen, dass die bestehenden Straf3en diese zusétzlichen Verkehrsmengen aufnehmen kdnnen.

zusatzlicher Verkehr:

Innerhalb des Plangebietes werden maximal ca. 120 Wohneinheiten geplant. Das werktégliche Verkehrsaufkommen I&sst
sich auf Grundlage von KenngréRen, die den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen und Verkehrswesen sowie den stadtspezifischen Mobilitdtskennwerten fiir die Stadt
Aachen ermitteln. Danach werden folgende KenngroRen verwendet:

Anzahl Wohneinheiten / Einwohner: 120 WE / 240 EW

werktagliche Wege je Einwohner: 3,2

Verkehrsmittelwahl: 51 % PKW, 15 % OPNV, 34 % FuR und Rad (Modal Split in AC)
Besetzungsgrad PKW: 1,2

Besucherverkehr: 10 %

Wirtschaftsverkehr (Millabfuhr, Lieferfahrten etc.) 0,05 Fahrten je Einwohner

Aus den vorgenannten KenngroRen lasst sich folgendes Verkehrsaufkommen abschatzen:

240 Einwohner x 3,2 Wege x 0,51 PKW-Anteil : 1,2 Besetzungsgrad/PKW = 326 Fahrten / Tag

326 Fahrten / Tag x 0,1 Fahrten Besucherverkehr = 33 Fahrten / Tag

240 Einwohner x 0,05 Fahrten Wirtschaftsverkehr = 12 Fahrten / Tag

Insgesamt ist demnach mit einem Verkehrsaufkommen von 371 Fahrten / Werktag zu rechnen. Fir die Spitzenstunde be-
deutet das eine Anzahl von ca. 37 Fahrten / Spitzenstunde.

Die Zahl von rd. 240 Einwohnern wurde von der Planungsverwaltung ermittelt. Sie ergibt sich aus dem relativ hohen Anteil
von (kleineren) Wohneinheiten in Mehrfamilienh&usern. Geht man dahingegen von 3 Einwohnern je Wohneinheit und ent-
sprechend 360 Einwohnern im Gebiet aus ergibt sich hieraus ein tagliches Fahrtenaufkommen 557 Fahrten.

Schulweg fir_Kinder:

Ziel der Planungen sollte in Bezug auf die Verkehrssicherheit sein, dass Geschwindigkeitsniveau des Kfz-Verkehrs niedrig
zu halten. Dies ist aufgrund der Stral3enfiihrung der Karl-Kuck-Straf3e inshesondere im Kreuzungsbereich mit der Hermann-
Lons-Strale aufgrund der Parksténde in Mittellage bereits heute der Fall. Diese Anordnung soll auch weiterhin beibehalten
werden.

Aus Sicherheitsgriinden wird der FuBweg an der Karl-Kuck-StralRe im Zuge der Bauphase ausgebaut, so dass der Fulweg
2,50m breit wird.

Die geplante FuBwegeverbindung von der Trierer Stral3e aus schafft eine zusétzliche attraktive und sichere Wegeverbin-
dung zur Schule.

Trierer Strale:

Aus Sicht der Planungsverwaltung bietet die Trierer Stral’e, und insbesondere die signalisierte Zufahrt aus der Nordstrafle
in die Trierer StralRe, ausreichende Kapazitaten, um die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre aufzunehmen

Gefahrdung durch Ein- und Ausfahrt Karl-Kuck-Strae:

Mit der neuen Bebauung soll der Gehweg in der Karl-Kuck-Stral3e auf der heutigen Seite des Sportplatzes auf eine Breite
von 2,50m verbreitert werden. Fir Familien mit Kindern, die im neuen Wohngebiet leben werden, bietet sich aufgrund der
raumlichen Nahe zu Kindergérten und zur Grundschule die Méglichkeit, den Weg zum Kindergarten bzw. zur Schule zu Ful}
zuriickzulegen. Hierdurch kénnen zusétzliche Kfz-Verkehre vermieden werden.

weitere Zufahrtsmdglichkeit ins Plangebiet:
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Die Ein- und Ausfahrt zum Plangebiet erfolgt von der Karl-Kuck-Stra3e. Es soll eine zusatzliche Ausfahrtsmdglichkeit zur
Heidestralle geschaffen werden. Hierdurch kdnnen die Verkehrsstrome auf verschiedene Wege aufgeteilt und Bereiche mit
besonders sensiblen Nutzungen (wie z.B. Karl-Kuck-Schule) etwas entlastet werden. Auch fiir Fulganger und Radfahrer
wiirden sich mit weiteren Zufahrten die Wegeléngen vielfach reduzieren. Die Befiirchtung, dass durch weitere Zufahrten
zusétzliche Durchgangsverkehre entstehen, wird aufgrund der Anordnung der inneren ErschlieRung von der Planungsver-
waltung nicht geteilt. Dieses ist zu befiirchten, wenn eine direkte Durchfahrtsmdglichkeit tiber das stadtische Grundstiick bis
zur Trierer Strale geschaffen wiirde.

Baustellenverkehr:

Grundsétzlich ist wéhrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstérktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Mdglichkeit, die Baustellenverkehre tber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Ein Verkehrslenkungskon-
zeptisti.d.R. vom Auftragnehmer flir die Herstellung der Baustralen und Ver-/Entsorgungsleitungen rechtzeitig vorher mit
der Stadt beziiglich Fiihrung des Baustellenverkehrs abzustimmen. Die Abwicklung des Baustellenverkehrs ist nicht im
Bebauungsplan zu regeln.

LKW-Leitkonzept:
Der Lkw-Verkehr zum Gewerbepark Brand ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Parkdruck im Gebiet wird verstarkt:

Grundsatzlich kénnen Anwohner*innen ihre Fahrzeuge auch im offentlichen Raum abstellen, obwohl ein Tiefgaragenstell-
platz zur Verfigung steht. Hier besteht aber keine weitere Regelungsmoglichkeit seitens der Stadt Aachen. Die Anzahl der
privaten Pkw-Stellplatze wird in der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen vorgeschrieben. Es sind abhéngig von freifinanzier-
ten und offentlich geférderten Wohnungsbau unterschiedliche Vorgaben einzuhalten, die im Baugenehmigungsverfahren
geprft werden. Resultierend aus Erfahrungen bei anderen vergleichbaren Projekten sollen ca. 25-30 % der gesetzlich
vorgeschriebenen privaten Stellplatze in der offentlichen Verkehrsflache angeboten werden. Nach derzeitiger Planung kénn-
ten ca. 23 Parkplatze im StraBenraum realisiert werden. Dazu werden im Bereich des Platzes Hermann-Lons-StralRe/Karl-
Kuck-Stral3e zusétzlich 6 offentliche Parkplétze geschaffen. Die vorhandenen éffentlichen Parkplétze auf dem Platz Her-
mann-Lons-Stralle/Karl-Kuck-Stralie bleiben erhalten. Dieser Platz ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

weniger Mehrfamilienhduser zugunsten von oberirdischen Parkplatzen:

Aufgrund der integrierten Lage im Stadtzentrum von Aachen-Brand mit seiner guten infrastrukturellen Ausstattung und An-
bhindung an den &ffentlichen Personennahverkehr, bietet dieser Standort hervorragende Bedingungen fiir den Wohnungs-
bau. Daher soll eine Nachverdichtung erfolgen, mit dem Ziel, die Standortvorteile an dieser Stelle zu nutzen, um Wohnraum
zu schaffen, der in Aachen dringend benétigt wird. Aus stadtebaulichen Aspekten ist die Unterbringung der privaten Stell-
platze in Tiefgaragen gerade im Mietwohnungsbau sinnvoll, um den Gbrigen Raum als Freiflachen nutzen zu kénnen. Das
Angebot von grol3ziigigen Parkplatzen im Plangebiet kann dazu flihren, dass der Parksuchverkehr von den umgebenden
StraRen in das Plangebiet gezogen wird.

Parkplatze in der Heidestralke:

Grundsaétzlich kénnen Anwohner*innen ihre Fahrzeuge auch im 6ffentlichen Raum abstellen. Das gilt auch fir die Fahrzeu-
ge der Caritas.

Parkplatz Karl-Kuck-StraRe/Hermann-Léns-StraRe:

Der offentliche Parkplatz fir 8 Pkw’s an der Hermann-Lons-Straf3e ist nicht mehr Bestandteil des Plangebietes und bleibt
erhalten. Zusatzlich werden an dem Platz 6 weitere Parkplétze geschaffen, wobei bei Bedarf ein Teil davon auch fiir Sha-
ring-Angebote genutzt werden kénnen.

zu Wohnbebauung:
mehr Einfamilienhduser:

Im Plangebiet soll Planungsrecht fir Einfamilienhduser auf den Bestandsgrundstticken in Form von Doppel- und Reihen-
h&usern geschaffen werden. Die Ausiibung dieses Baurechts ist abhangig von der einzelnen Eigentiimerschatft, die teilwei-
se Interesse an einer riickwértigen Bebauung Ihrer Grundstiicke ge&ufRert hat. Eine weitere Bebauung mit Einfamilienh&u-
sern auch im geférderten Segment (Mieteinfamilienhduser) soll im Gstlichen Plangebiet ermdglicht werden. Die Mischung
von Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern schafft ein unterschiedliches Angebot von Wohnformen. Damit kénnen
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Eigentiimerinnen, die ihre Einfamilienhduser verkaufen und in eine kleinere Wohnung ziehen méchten, in ihrem Wohnum-
feld bleiben. Es sollen auch groRere Wohnungen angeboten werden fir Wohngemeinschaften oder Familien. Um unter-
schiedliche Wohnformen und Wohnanspriiche realisieren zu kdnnen soll hier eine Mischung von freifinanzierten und gefor-
derten Wohnungsbau geschaffen werden. Im Sinne einer nachhaltigen Sozialraumentwicklung soll ein Angebot an Woh-
nungsbau mit unterschiedlichen vielfaltigen Wohnungstypen und -gréRen geschaffen werden, das fiir jede unterschiedliche
Nutzergruppe ein Wohnen im Quartier ermdglicht. Grundsétzlich besteht ein hoher Bedarf an Einfamilienhdusern und an
Miet- und Eigentumswohnungen, so dass eine Mischung von Geschosswohnungsbau und verschiedenen Haustypen bis hin
zu Einfamilienhdusern geschaffen werden sollen, die sich in die Nachbarschaft einfiigt.

Geschossigkeit:

Die Umgebung ist geprégt von im Wesentlichen zwei- bis dreigeschossigen Wohnh&dusern (Heidestralle, Karl-Kuck-StraR3e
und Ellerstral’e) mit Firsthéhen von 9,0m bis 12,0m und Traufhéhen von 6,0m bis 7,0m. Vereinzelt gibt es Gebaude, die von
diesen Hohen abweichen mit Firsthéhen von 15,0m bzw. 7,0m, die aber nicht pragend wirken. Entlang der Trierer StralRe
befinden sich Gebéaude mit Firsthéhen von 11,0m bis 12,0m und Traufhdhen von 7,0m bis 10,0m.

Auf den Bestandsgrundstiicken ist eine zweigeschossige Bebauung mit Satteldach und Traufhéhen von ca. 6,0m u. Firstho-
hen von 11,0m vorgesehen. Diese Gebdudehghen orientieren sich an den prédgenden vorhandenen Gebdaudehéhen. Auch
wenn vereinzelt wenige Gebéude niedriger sind, soll diese Hohe nicht maRgebend fiir die neuen Gebaudehéhen sein, da
davon auszugehen ist, dass zukiinftig die Bestandsgebdude, die niedriger sind, entsprechend der Mal3e, die geméaR § 34
Baugesetzbuch zuldssig sind, ausgebaut werden.

Fir die Mehrfamilienhduser im Inneren des Plangebietes ist eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Diese Hohe fligt
sich aus Sicht der Verwaltung in die Umgebung ein, da bereits jetzt schon zu beobachten ist, dass Bestandsgebaude auf-
gestockt bzw. die Dachgeschosse ausgebaut werden. Eine Nachverdichtung dieses integrierten Wohngebietes, in Form von
Erweiterungen/Aufstockungen von Bestandsgeb&uden und entsprechend hohen neuen Baukdrpern entspricht dem Ziel,
dem dringenden Wohnraumbedarf entgegenzuwirken und schonend mit Grund und Boden umzugehen.

Dichte der Bebauung:

Es handelt sich bei dem stadtebaulichen Konzept um einen Bebauungsvorschlag. Wie die Planung konkret umgesetzt wird,
obliegt der jeweiligen Bauherrschaft. Der Bebauungsplan schafft mit der Festsetzung der tiberbaubaren Flachen, dem Ver-
haltnis der Flache die iberbaut und nicht iberbaut werden darf, der Bauweise und den maximalen Geb&udehdéhen lediglich
den Rahmen fiir eine Bebauung. Mit den geplanten Festsetzungen halt sich der Bebauungsplanentwurf an die Vorgaben
der Baunutzungsverordnung. Alle weiteren gesetzlichen Vorgaben, wie z.B. notwendige Abstandsflachen, die den notwen-
digen Abstand zwischen zwei Baukdrpern regeln, werden im Rahmen der Baugenehmigung gepriift.

IV-geschossige Bebauung:

Am nérdlichen Rand des Platzes Hermann-Lons-StraRe/Karl-Kuck-Strale ist eine [V-geschossige Wohnbebauung vorhan-
den. Diese Geschossigkeit soll am stiddstlichen Bereich des Platzes aufgenommen werden, in dem eine Ill-geschossige
Bebauung mit Staffelgeschoss festgesetzt wird. Diese Gebdudehdhe wird nur an dieser Stelle vorgesehen, da die Platzsitu-
ation eine besondere stadtebauliche Situation darstellt, die eine hdhere Bebauung vertrégt und den Platz baulich fasst.

autofreie Siedlung:

Es hat in der Vergangenheit mehrere Versuche gegeben, in Aachen eine autofreie Siedlung zu errichten. Diese sind nicht
erfolgreich gewesen. Es soll im weiteren Verfahren fahren geprift werden, in wie weit Car-Sharing und Bike-Sharing Ange-
bote geschaffen werden kdnnen, um zukiinftig die Bewohnerschaft zu einem Umsteigen auf den OPNV und E-Mobilitat zu
ermutigen. Dieses kdnnte auch zu einer Reduzierung von notwendigen Stellplatzen fiihren.

zu Grinflachen

Flache fiir Schulsport erhalten:

Der Wegfall dieser Fl&che fiir den Schulsport bedeutet fiir die Karl-Kuck-Schule einen Verlust, es besteht aber die Maglich-
keit, diese Aktivitaten weiterhin auf anderen Sportplétzen in Brand in zumutbarer Entfernung durchzufiihren. Einen An-
spruch auf die Nutzung einer Sportanlage zur sportlichen Betatigung unter freiem Himmel gibt es aus schulbetrieblicher
Sicht nicht. Alle im "Lehrplan Sport NRW" aufgefiihrten Betétigungen kénnen in der vorhandenen Turnhalle an der Karl-
Kuck-Schule durchgefiihrt werden. Daher soll dem Bedarf an dringend benétigten Wohnraum in Aachen Vorrang gegeben
und die Flache fiir den Wohnungsbau entwickelt werden.
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Grinflache fir die Allgemeinheit:

Das Plangebiet befindet sich in der N&he des Naherholungsbereiches Brander Wall. In der Umgebung befinden sich im
Wesentlichen Einfamilienh&user mit groRen Garten die der Naherholung der Bewohnerschaft zur Verfligung stehen. Da das
Angebot an Naherholungsflachen in der Umgebung gegeben ist, soll der ehemalige Sportplatz fir den Wohnungsbau entwi-
ckelt werden, um den dringend notwendigen Bedarf an Wohnraum in Aachen entgegenwirken zu kénnen.

mehr Griinflache, weniger Bebauung:

Im Plangebiet stehen ca. 2.400m? Griinflache der Offentlichkeit zur Verfiigung. Das Verhaltnis zur Bebauung und Freiflache
wird als stadtebaulich ausreichend bewertet. Die geplante Dichte entspricht dem unteren Wert von neu geplanten Wohnge-
bieten in der Stadt Aachen.

dorfliche Parkanlage:

Der Wunsch nach weiteren Griinflachen ist grundsétzlich nachvollziehbar aber es besteht auch ein groRer Bedarf an Wohn-
raum und bezahlbaren Wohnraum. Die Griinanlagen des Brander Walls liegen in ca. 1km, die Sportanlagen und ein grof3er
Spielplatz an der Rombachstral3e in ca. 600m Entfernung vom Plangebiet. Damit sind Griinanlagen in angemessener Ent-
fernung vorhanden. Aus stédtebaulicher Sicht wird hier dem Belang des Wohnraumbedarfs ein hgheres Gewicht gegeben,
da Naherholungsgebiete in erreichbarer Entfernung vorhanden sind und sich die integrierte Lage im Brander Zentrum mit
dem guten Infrastrukturangebot fiir eine Wohnbebauung hervorragend eignet.

Wohnraumbedarf:

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage des Gutachtens des Instituts Empirica / Quaestio das
Konzept ,Aachen-Strategie-Wohnen“ verabschiedet. Im Jahr 2015 wurde das Gutachten durch Quaestio aktualisiert und
zusatzlich teilrdumlich fur Richtericher Dell, Aachen-Nord und Innenstadt ausdifferenziert

2018 wurde das Institut ,Quaestio Forschung & Beratung® mit einer Aktualisierung der Wohnraumbedarfsprognose (,Woh-
nungshedarfsprognose fir die Stadt Aachen — Aktualisierung der Bevélkerungs- und Haushaltszahlen®) beauftragt. Der
Betrachtungszeitraum der Prognose reicht nun bis zum 31.12.2034. Dabei wurden Eingangsparameter tberprift und aktua-
lisiert sowie eine neue Bevdlkerungsprognose der Stadt Aachen zugrunde gelegt. Das Ergebnis wurde am 11.09.2018 dem
Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss in éffentlicher Sitzung vorgestellt.

Die Aktualisierung der Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen stellt eine wichtige Grundlage zur Vorbereitung
der Fortschreibung des Aachener Handlungskonzepts Wohnen dar, dient aber auch als Grundlage, um hieraus die Bedarfe
fur die zukUnftig notwendigen Wohnungsbauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Aachen*2030 zu ermitteln.

Das politisch beschlossene Szenario 'Wirtschafts+' wurde in seiner Fortschreibung mit dem 'Trendszenario' aktualisiert.
GeméR der Empfehlung des Gutachters und der oben dargestellten Beschlusslage haben die Eckwerte dieses Szenarios
als Untergrenze der wohnbaulichen Flachenanspriiche Eingang in den FNP Aachen*2030 gefunden.

Die Eckdaten des Gutachtens dienen auch als Grundlage fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren.

Ziel der Aachen-Strategie-Wohnen ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in
Aachen finden, dass Wohnraumangebot an die veranderte Bedarfslage (demografische Entwicklung) angepasst wird, Ab-
wanderung verhindert und Zuzug motiviert wird, Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand geférdert werden
und die Eigentumsquote erhéht wird.

Das Trendszenario geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum 2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt.
Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung und deren Auswirkungen auf die Wanderungshewegungen
fortgeschrieben. Insofern ist das Trendszenario inhaltlich eine Fortfihrung des ehemaligen Szenarios Wirtschaft +, das
neben den bereits absehbaren demografischen Entwicklungen von einem steigenden Wirtschaftswachstum inshesondere
durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen ausgeht. In der Folge ist zu erwarten, dass inshesondere Hochschulab-
solventen und Jungakademiker neue Perspektiven flir ein Leben in Aachen nach dem Studium erhalten und gegebenenfalls
langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug
neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und dartiber hinaus geht das Gutachten von einer zusétzlichen Woh-
nungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden Wohnraumangebots begegnet werden sollte.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert wer-
den kann, wird in noch starkerem Male als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende Abwande-
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rung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fiir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die Schaffung
eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den gréf3tmoglichen Anteil an Wohnungssu-
chenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu binden und durch
ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und Arbeitsstandort und somit auch
die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhéhen.

Die Bedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine rdumliche Differenzierung zwischen Aachener Stadttei-
len. Die hier ermittelten Bedarfe flihren aber erkennbar zu einem gesamtstadtischen Defizit an Wohnbauflache, so dass die
Bestrebungen dahin gehen, méglichst in jedem Stadtbezirk stadtplanerisch sinnvolle, vertragliche und mobilisierbare Wohn-
bauflachen zu identifizieren.

Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca.10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden;
davon 2.550 WE (rund 25%) in Ein- und Zweifamilienhdusern und ca.8.080 WE (rund 75%) in Mehrfamilienhdusern. Dem
ermittelten Wohnbaulandbedarf sind vorhandene Baulandpotenziale im Siedlungszusammenhang entgegen zu stellen.
Dazu liegen zwei unterschiedliche Erhebungen vor, die fiir die Ermittlung im Rahmen des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 zusammengefiihrt wurden.

Zum Einen erfolgt nach den Vorgaben der Bezirksregierung Koln eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in Form
des Siedlungsflachenmonitorings. Zum anderen flihrt die Stadt Aachen ein Baulandkataster, das 2015 erstmalig veroffent-
licht wurde und seitdem fortgeschrieben wird. Demnach werden potentielle Innenentwicklungsbereiche nur einen kleinen
Teil des Gesamthedarfs decken kénnen. Im Ergebnis wird durch den im Gutachten (2018) ermittelten Brutto-
Wohnbauflachenbedarf von 199 ha bis zum Jahr 2035 ein erhebliches gesamtstadtisches Defizit an Wohnbauflache entste-
hen.

Verschlechterung der Wohngualitdt in Brand:

Es ist richtig, dass sich mit der Verlagerung der Sportanlage und der Bebauung einer bisher unbebauten Flache das Gebiet
verandert. Eine Verschlechterung der Wohnqualitét kann hier nicht gesehen werden, da eine Nutzung geplant ist, die sich in
die vorhandene Umgebung hinsichtlich der Nutzungsart und der geplanten Dichte einflgt. Die Neuentwicklung der Fl&che
bietet &lteren Menschen und Familien die Moglichkeit, in einem integrierten, infrastrukturell gut ausgestatteten Gebiet eine
neue Wohnmdglichkeit zu finden. Es soll eine offentliche Griinflache entstehen, die der Allgemeinheit zur Verfiigung steht.
Dieses war bei der Sportanlage nicht der Fall, da sie eingezaunt ist und nur einer bestimmten Nutzergruppe zur Verfligung
stand. Von einer Sportplatznutzung gehen Larmbeldstigungen aus, die sich stérend auf eine Wohnnutzung auswirken kon-
nen, auch wenn sie von der Bestandsbewohnerschaft nicht unbedingt als solche wahrgenommen wird. Hinsichtlich der
Larmsituation bedeutet aber die Verlagerung des Sportplatzes keine Verschlechterung sondern eher eine Verbesserung der
Wohnqualitat.

Brand ist ein attraktiver Wohnstandort, der aufgrund seines guten Angebotes Menschen anzieht oder Menschen, die ihre
Wohnform ihren gednderten Anspriichen anpassen mdchten, im Staditteil halt. Dieses dient auch der Sicherung der guten
Infrastrukturausstattung.

Immissionsschutz Verkehrslarm:

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Immissionsgutachten erarbeitet. In diesem Gutachten wurde der Bau der ge-
planten ErschlieBungsstrale im Plangebiet als Neubau eines StraBenverkehrsweges gemaf 16. BImSchV [2] bewertet und
beurteilt. Entsprechend wurden die hiervon ausgehenden Schallimmissionen bestimmt und mit den Grenzwerten der

16. BImSchV [2] verglichen. Die Immissionsgrenzwerte fiir ein Mischgebiet von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts sowie
fiir ein Wohngebiet von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden durch die aus dem Verkehr auf der neu zu errichtenden
ErschlieBungsstralie verursachten Gerduschimmissionen an allen Immissionsorten deutlich eingehalten. Durch die Umset-
zung des Planvorhabens kommt es im Umfeld des Planvorhabens zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen. Hierdurch er-
geben sich hohere Verkehrslarmimmissionen im Plan-Fall als im Null-Fall. Entlang der weniger stark befahrenen Stra3en
ergeben sich gréRere Pegelerhthungen von bis zu 1,1 dB(A) entlang der Karl-Kuck-Stral3e, als entlang der schon im Be-
stand stérker frequentierten Stral3en, wie z.B. der Ellerstral3e oder der HeidestralRe. Die Immissionsgrenzwerte fir ein
Wohngebiet von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden durch die aus dem Verkehr auf der neu zu errichtenden Er-
schlieBungsstrale verursachten Gerduschimmissionen an allen Immissionsorten deutlich eingehalten. Ein Anspruch dem
Grunde nach auf SchallschutzmaRnahmen nach der 16. BImSchV liegt demnach nicht vor, da die vorgegebenen Immissi-
onsgrenzwerte eingehalten werden

Kitaplatze Brand:
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Der Bezirk Aachen-Brand wird im KiTa-Jahr ( tel:2021/2022 ( tel:Versorgungsquoten von 96,82 % in der Betreuung von
Kindern (iber drei Jahren sowie 46,77 % in der Betreuung von Kindern unter drei Jahren erreichen. Beide Quoten befinden
sich derzeit noch unter den politisch angestrebten Zielversorgungsquoten von 97 % im i3- und 50 % im U3-Bereich.
Aufgrund der derzeit geplanten Malnahmen im Betreuungsplatzausbau ist jedoch eine Steigerung der Versorgungsquoten
in den néchsten Jahren mittelfristig zu erwarten. Auf dem Grundstiick der bisherigen Pavillon-KiTa Schagenstralie soll
durch ein Investorenprojekt eine sechsgruppige KiTa innerhalb eines Wohnbauprojektes errichtet werden. Nach aktueller
Datenlage und den voraussichtlichen Gruppenstrukturen werden bei Realisierung Versorgungsquoten von voraussichtlich
109,71 % im U3-Bereich und 53,82 % im U3-Bereich erreicht.
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Eingabe 2, vom 27.09.2016

‘ Pl OAO
\EN? =5, OKT. 20 70y

Betr.: Bebauungsplan Karl-Kuck-Straf3e — im Stadtbezirk Aachen-Brand zwischen
Trierer Stra3e, HeidestraBe, Karl-Kuck-StraBe und Ellerstrae

Sehr geehrte Frau Wieneke!

Wie ich bereits bei der Informationsveranstaltung am 21.09.-2016 fiir

Eigentiimerinnen der Bestandsgrundstiicke erorterte, melde ich folgende Bedenken
an:

1.) hat man auf den Beb.-Plidnen praktisch ein zu errichtendes Einf.-Haus auf

meine dort seit 1974 stehenden 3 Garagen gesetzt, sodaf3 diese Variante schon
mal entfillt.

2.) Das dann noch verbleibende Grundstiick ist zu klein
3.) Eine vom Sportplaltz ausgehende Zufahrt wire ebenso zu klein und sehr
kompliziert, da die Bebauung eines daneben liegenden Grundstiickstiickes

dort hineinragt. Schauen Sie sich mal die Situation an; wurde am Mittwoch
mit Thnen persénl. kurz angesprochen.

4.) desweiteren mochte ich erwihnen, dal das Grundstiick Ellerstr. 14 viel hoher
als der Sportplatz liegt.

5.) 1959 wurden die ErschlieBungs-Kosten flir das ganze Grundstiick bezahlt;
Und jetzt soll nochmal gezahlt werden fiir eine BaumaBnahme, die fiir mich
in keiner Weise in Frage kommt.

6.) Durch bekannte Kanalsituations-Arbeiten (Rohre viel zu klein) wurde
damals der Keller meines Hauses mehrmals, u. a. mit Schlamm,
tiberschwemmt.

Nach jahrelangen miihsamen, kostenbezogenen Ausbesserungsarbeiten (z.
B. Trennmé&uerchen zu jedem Raum ) haben wir uns damals entschlossen,
die gesamte Kanalisation unter die Kellerdecke zu legen (Kosten ca.
6.500,00 DM), um das Haus trocken zu legen und fiir die Zukunft das Haus
vor eindringendem Wasser zu schiitzen.
7.) Wie ich aus den Vorschldagen entnehmen kann, miissen die Bewohner zieml.
weit fahren oder gehen, um zur Ortsmitte (Einkausfmoglichkeiten) zu
kommen, sodaf} ein Abschneiden iiber die Bestandsgrundstiicke zu

erwarten ist (bei einer eigenen moglichen Bebauung wiirden die Bewohner
sich auf den vorderen Flichen tummeln.)

Aus diesen und evtl. noch weiteren Griinden sind diese Bebauungs-Vorschlége fiir
mich uninterressant und unrentabel.

Eine Ortsbesichtigung Ihrerseits wire vielleicht angebracht.

10
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- Seite 2-

Alsdorf, den 30.09.2016

Nach der Diskussion am Mittwoch, 28.09.16 schliee ich mich den Ausfithrungen
anderer Betroffener in folgenden Punkten an: Wegfall Griinzonen, sportlicher
Aktivitdten; Verkehrsangelegenheiten; Veréinderung der Wohnlage der bestehenden
Bauten (Ein- bzw. 2 Familienh&user) Durch die Erbauung von derart hohen
Gebéuden, ist der Einblick auf die bestehenden privaten Bereiche derart méglich, daB3
man diese geschaffenen Privat-Bereiche vergessen kann.

Bzgl. Umwelt wire auch noch einiges zu erwihnen.

AuBerdem finde ich, da3 es unmdglich ist, sich in einer solch kurzen Zeit fiir eine
Anderung, im Hinblick auf die Zukunft, zu entscheiden. Was ist spéter, wenn jetzt
kein Bedarf ist.? Das Grundstiick gehért momentan meiner Tochter, die an der
Nordsee wohnt; wir haben den NiefSbrauch (Teil unserer Altersversorgung) Ob Sie
oder Thre Kinder dort mal bauen oder verkaufen, wobei evtl. der Bedarf wire, kann
zum jetzigen Zeitpunkt keiner sagen.

Sie erwdhnten, da3 dort Baume weg miifiten. Wieso? Meines Wissens stehen die
alle auf meinem Grundstiick. Jedenfalls haben wir mehrmals das Beschneiden
derselben bezahlt. (Erlaubnis vorhanden) Das miiite auch mal gekldrt werden.

Ich hoffe auf die in Erwdgung gezogene persénliche Unterhaltung bzw.
Ortsbesichtigung.

Mit freyrdlichen GriiBen.
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Stellungnahme zu Eingabe 2

zu 1) 2) Garagen und Grundstticksgrofen:

Mit der Festsetzung der iberbaubaren Flache soll eine Bebauungsmadglichkeit fur ein weiteres Einfamilienhaus geschaffen
werden. Es obliegt aber den privaten Eigentlimer*innen ob sie dieses Baurecht ausiiben. Ob und wie das Grundstiick geteilt
wird setzt der Bebauungsplan nicht fest, aber es ist davon auszugehen, dass Grundstticke mit einer Tiefe von 60m sinnvoll
und vertraglich geteilt werden kann, so dass zwei gut ausnutzbare Grundstiicke entstehen. Die Garagen liegen in der uber-
baubaren Flache und sind weiterhin planungsrechtlich zul&ssig.

zu 3) 4) Zufahrt:

Es gibt Zufahrtsmdglichkeiten von der Ellerstral’e aus, so wie bereits jetzt die riickwartigen Garagen erschlossen werden.
Eine Zufahrt vom stéadtischen Grundstiick aus, ist nur mit einem Grundstlckskauf von der Stadt méglich. Der Héhenunter-
schied zwischen neuer Erschlieungsstrale und dem angesprochenen Grundstiick betragt ca. 1,5 bis 2,0m. Dieser Héhen-
unterschied ist durch geeignete bauliche Malinahmen (Ausnutzen der Topografie fur eine Garage usw.) zu ldsen. Grund-
satzlich ist es mdglich, sich mit der Nachbarschaft zusammenzutun und geeignete Lésungen fir eine gemeinsame Bebau-
ung der Grundstiicke zu entwickeln.

zu 5) ErschlieBungsbeitréage

ErschlieSungsheitrage fallen fir jedes neu erschlossene Grundstiick an. In diesem Fall ist das Grundsttick nicht von der
neuen StralRe erschlossen, da sich zwischen Grundstiick und Straf3e eine stadtische Flache befindet, die erworben werden
misste um riickwartig erschlossen zu sein. Damit werden keine ErschlieBungsbeitrage fallig.

zu6)  Kanalsanierung
Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf den privaten Kanal.

zu7) Wegeverbindung

Das Plangebiet wird Uber das stadtische Grundsttick an der Trierer Stral3e mit einem FuR3- und Radweg direkt an die Trierer
StralRe angebunden, so dass die Nahversorgungsbereiche sehr gut futlaufig zu erreichen sind.

Ein Bebauungsplan schafft Planungsrecht flr eine langfristige Entwicklung des Gebietes. Ob und wann dieses Baurecht
ausgenutzt wird, obliegt den Eigentiimer*innen. In diesem Fall wurde lediglich das derzeitige Interesse an einer baulichen
Entwicklung der Eigentiimer*innen der Privatgrundstiicke anhand eines Fragebogens abgefragt, um ein Stimmungsbild zu
erhalten. Die Baum- und Strauchreihe auf dem riickwértigen Grundstiick wird als zu erhalten festgesetzt.

Zu den weiteren Punkten Sh. Abwégung Niederschrift.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen
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2. Eingabe 3 vom 06.10.2016
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- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - Gl 01 QOO

Postfach Py . :

52058 Aachen

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung mchte ich folgendes bemerken:
Was mir geflit: !

Was mir nicht gefillt:
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Meine Verbesserungsvorschlige:
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_Grundschule  aler olem k}%nfpfgyrfpn 22

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.
Eingaben auch unter: Www.aachen.de/bauleitplanung
oder ’

bebauungsplan@mail.aachen de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreibel
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Stellungnahme zu Eingabe 3

Parkmdglichkeiten und Verkehrsplanung
Grundsétzlich ist wéhrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Mdglichkeit, die Baustellenverkehre iber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Diese Mdglichkeit wird im
weiteren Verfahren gepruft. Es kann sein, dass wahrend der Bauphase Parkplatze fir einen bestimmten Zeitraum wegfal-
len. Fur das Plangebiet werden ca. 24 Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum und an dem Platz Hermann-Léns-
Stralle/Karl-Kuck-Stralle geschaffen.

Wohnraum
In Aachen besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, inshesondere nach bezahlbarem Wohnraum. Aufgrund seiner
hervorragenden Lage im Zentrum von Brand, bietet sich diese Flache fir eine Wohnungsbauentwicklung an. Es ist beab-
sichtigt, ca. 40% geforderten und 60% freifinanzierten Wohnungsbau zu schaffen. Ebenso soll ein Wohnungsmix fiir Fami-
lien, Paare und alleinstehende Menschen geschaffen werden.

Sportanlage
Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist deswegen nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Anzahl der Geschosse
Auf den rlickwartigen privaten Grundstlicksteilen sollen zweigeschossige Gebaude zuléssig sein, mit Gebaudehohen, die
der vorhandenen Bebauung entsprechen. Im Inneren des Plangebietes sind dreigeschossige Gebaude mit einer maximalen
Geb&udehohe von 10,0m vorgesehen. Diese Hohe ist vertretbar, da die Baukorper ausreichend Abstand zur Bestandsbe-
bauung haben und negative Auswirkungen nicht zu beflirchten sind. Aus stadtebaulicher Sicht ist im Inneren des Plangebie-
tes eine hohere Bebauung sinnvoll, um eine angemessene Nachverdichtung zu erreichen, und gleichzeitig eine attraktive
Grinflache schaffen zu kénnen.

Familien und Kooperation mit Schule, Kita
Es sollen Mehrfamilienhduser und untergeordnet Einfamilienhduser geschaffen werden, die ein Wohnungsangebot fir un-
terschiedliche Bediirfnisse und Lebensformen schaffen. Die unmittelbare Nahe zu Kita und Grundschule schafft einen zu-
satzlichen Anreiz fir Familien, sich in diesem Bereich niederzulassen. Kooperationen zwischen den kiinftigen Bewohner-
gruppen und der Schule bzw. Kita werden im Bebauungsplan nicht geregelt kdnnen sich aber auf privater Ebene durch die
unmittelbare N&he entwickeln.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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3. Eingabe 4 vom 06.10.2016
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Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung mdchte ich folgendes bemerken:
Was mir gefillt:

Was mir nicht gefilit:
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Bitte die Eingabe In bereitstehenden Briefkasten werfen,
Eingaben auch unter: WWW.aachen. defbauleltplanung
oder

bebauungsplan@mail.zachen.de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfillen und unterschreiben!
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Stellungnahme zu Eingabe 4

Verkehrskonzept
Grundsétzlich ist wéhrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Mdglichkeit, die Baustellenverkehre iber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Diese Mdglichkeit wird im
weiteren Verfahren geprift. Es kann sein, dass wahrend der Bauphase Parkplatze flir einen bestimmten Zeitraum wegfal-
len. Fur das Plangebiet werden ca. 30 Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum und an dem Platz Hermann-Léns-
Stralle/Karl-Kuck-Stralle geschaffen.

Die Aufstellung eines Verkehrskonzeptes flr die ErschlieSung des geplanten Wohngebietes ist aufgrund der geringen Gré-
Re des Plangebietes nicht erforderlich. Die Erschliefung soll von der Karl-Kuck-Strafl3e aus erfolgen. Eine weitere Ausfahrt
ist im stidwestlichen Plangebiet zur Heidestral3e hin vorgesehen. Hier soll nur eine Ausfahrtsméglichkeit geschaffen werden,
um die angrenzende Wohnbebauung nicht durch eine stérker heranriickende Verkehrsflache zu beeintrachtigen. Hierdurch
kénnen die Verkehrsstrome auf verschiedene Wege aufgeteilt und Bereiche mit besonders sensiblen Nutzungen (wie z.B.
Karl-Kuck-Schule) etwas entlastet werden. Auch fir FuBgénger und Radfahrer wiirden sich mit weiteren Zufahrten die We-
gelangen vielfach reduzieren. Eine fullaufige Verbindung soll zur Trierer Stral3e hin geplant werden, so dass eine attraktive
Anbindung des neuen Wohngebietes zu den Geschéften und Bushaltestellen an der Trierer Stral3e entstehen kann.

Anzahl der Geschosse
Auf den riickwartigen privaten Grundstiicksteilen sollen zweigeschossige Gebdude zuléssig sein, mit Geb&udehohen, die
der vorhandenen Bebauung entsprechen. Im Inneren des Plangebietes sind dreigeschossige Gebaude mit einer maximalen
Gebdaudehdhe von 10,0m vorgesehen. Diese Hohe ist vertretbar, da die Baukdrper ausreichend Abstand zur Bestandsbe-
bauung haben und negative Auswirkungen nicht zu befiirchten sind. Aus stadtebaulicher Sicht ist im Inneren des Plangebie-
tes eine hohere Bebauung sinnvoll, um eine angemessene Nachverdichtung zu erreichen, und gleichzeitig eine attraktive
Griinflache schaffen zu kénnen.

Anzahl der Wohneinheiten und Stellplatze
GemaR dem stadtebaulichen Konzept kénnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde iiberschldgig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
grélRe von 75m2 fir die Ermittlung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohnfléche von ca.
19.000m2 entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.
Die liberbaubaren Flache bzw. die Flachen fir Tiefgaragen lassen die Unterbringung privater Stellplatze ausreichend zu.
Der Stellplatznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der Aachener Stellplatzsatzung zu fiihren.

Griinflache
Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
Der Wunsch nach weiteren Griinflachen ist grundsétzlich nachvollziehbar aber demgegentiber steht ein grof3er Bedarf an
Wohnraum, inshesondere bezahlbaren Wohnraum. Die Griinanlagen des Brander Walls liegen in ca. 1km, die Sportanlagen
und ein groBer Spielplatz an der Rombachstrae sind ca. 600m entfernt. Damit sind Griinanlagen in angemessener Entfer-
nung vorhanden. Aus stédtebaulicher Sicht wird hier dem Belang des Wohnraumbedarfs ein héheres Gewicht gegeben, da
Naherholungsgebiete in erreichbarer Entfernung vorhanden sind und sich die integrierte Lage im Brander Zentrum mit dem
guten Infrastrukturangebot fiir eine Wohnbebauung hervorragend eignet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Stellungnahme zu Eingabe 5

Wohnungen zu teuer
Im Plangebiet soll ca. 40% offentlich geforderter Wohnungsbau geschaffen werden. Es sollen unterschiedliche Wohnungs-
typen fiir unterschiedliche Bewohnergruppen und Lebensformen angeboten werden. Die Sicherung des geférderten Woh-
nungsbaus erfolgt im Rahmen der Konzeptvergabe und wird in den Erbpachtvertrdgen geregelt.

zu viel Verkehr
Die attraktive Anbindung des Wohngebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr und die unmittelbare Erreichbarkeit
der OPNV-Haltestellen an der Trierer StraBe bieten die Chance, die Nutzung des eigenen Autos zu reduzieren. Es ist davon
auszugehen, dass Familien, die dort hinziehen, und ihre Kinder in der Karl-Kuck-Schule oder in den umgebenden Kitas
anmelden, die Kinder nicht mit dem Auto bringen werden. In der personlichen Wahrnehmung ist es bestimmt so, dass be-
reits jetzt schon zu viel Verkehr in den StraRen vorhanden ist. Die fachliche Uberpriifung und Berechnung der zusétzlichen
Verkehre kommt aber zu dem Ergebnis, dass die umgebenden Stralen in der Lage sind, den neu entstehenden Verkehr
aufzunehmen, ebenso wie die Ampelanlage Nordstral3e/Trierer Strafe.
Die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle, mitten im Zentrum von Brand mit einer guten Anbindung an den
OPNV und weiterer wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen dient der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung
und entspricht somit den Vorgaben des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden schonend umzugehen und Neuinan-
spruchnahme von Flachen zu verringern.

Kitaplatze
Sh. Seite 10, Stellungnahme Kita zur Niederschrift

Betonklétze
Die Befiirchtung, dass hier Betonklotze entstehen, wird nicht geteilt. Es sind maximal dreigeschossige Gebaude bzw. an
dem Platz Hermann-Léns-StralRe/Karl-Kuck-StraRe eine IV-geschossige Bebauung geplant. Die Gebaude diirfen eine Ge-
baudelénge von 40,0m nicht tberschreiten. Die architektonische Qualitat der Bebauung wird im Rahmen der Konzeptverga-
be sichergestellt. Die Gebéaudehdhen fligen sich in die Umgebung ein, da bereits an der Trierer StralRe drei- bis vierge-
schossige Gebdude vorhanden sind.

mehr Griinflachen
Es wird eine neue offentliche Griinflache geschaffen, die der Allgemeinheit zur Verfligung stehen soll und von den alteren
Menschen oder Eltern mit ihren Kindern genutzt werden kann. Diese Flache wird neu geschaffen, da der bestehende Ful3-
ballplatz abgez&unt war und nur den Vereinsmitgliedern zur Nutzung zur Verfiigung stand. Dariber hinaus befindet sich der
Brander Wall mit seinen Naherholungsflachen und Spielmdglichkeiten in erreichbarer Entfernung von ca. 1km.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zum Bedarf von ginstigem Wohnraum zu folgen und dariiber hinaus die
Eingaben zurlickzuweisen.
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5. Eingabe 6 vom 06.10.2016

An den Aachen, den &b LOA6
Oberbiirgermeister Az, FB 61/620-35035-2013

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - -

Postfach 3 0O {0

52058 Aachen aaj

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:

Was mir gefillt:

Was mir nicht geféllt:
g a-’)c;/s'c’{ “-éé”fj{f_ Qe Bebxer critng
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Meine Verbesserungsvorschlage:
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¢ howww W9niracaon Sondecu Erbot {:??52—( o) hree v

ol f/@m

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefhasten werfen.
Eingaben auch unter: Www.aachen.de/bauleitplanung
oder

bebauunasplan@mail aachen de

Bitte vollstiindig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreibe
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 6

Bebauung und Umwandlung der Flache

Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Aufgrund der hervorragenden Lage im Zentrum und die direkte N&he zu den wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtun-
gen bietet es sich an, hier Wohnungsbau zu entwickeln. Damit soll Wohnraum in Aachen geschaffen werden, fur den es
einen dringenden Bedarf gibt. Die Entwicklung dieser Flache fir Wohnungsbau entspricht den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches und dient der Innenentwicklung und damit dem schonenden Umgang mit Grund und Boden, damit die Inanspruch-
nahme von Flachen verringert wird.

Verkehrskonzept

Die Aufstellung eines Verkehrskonzeptes fir die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist aufgrund der geringen Gré-
Re des Plangebietes nicht erforderlich. Die Erschliefung soll von der Karl-Kuck-Stral3e aus erfolgen. Eine weitere Ausfahrt
ist im stidwestlichen Plangebiet zur Heidestral3e hin vorgesehen. Hier soll nur eine Ausfahrtsméglichkeit geschaffen werden,
um die angrenzende Wohnbebauung nicht durch eine stéarker heranriickende Verkehrsflache zu beeintrachtigen. Hierdurch
konnen die Verkehrsstrome auf verschiedene Wege aufgeteilt und Bereiche mit besonders sensiblen Nutzungen (wie z.B.
Karl-Kuck-Schule) etwas entlastet werden. Auch fiir FuBgénger und Radfahrer wiirden sich mit weiteren Zufahrten die We-
gelangen vielfach reduzieren. Eine fuRlaufige Verbindung soll zur Trierer Stral3e hin geplant werden, so dass eine attraktive
Anbindung des neuen Wohngebietes zu den Geschéften und Bushaltestellen an der Trierer Stral’e entstehen kann.

zu viele Familien

GemaR dem stadtebaulichen Konzept kénnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde tiberschlagig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
grolRe von 75m2 fir die Ermittlung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohn-fldche von ca.
19.000m2 entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Im Rahmen der Konzeptvergabe soll ein Kriterium sein, dass ein Wohnungsmix von Wohnungen fiir unterschiedliche Le-
bens- und Wohnformen entsteht. Es sollen Wohnungen fiir Familien aber auch z.B. fiir Menschen, die ihren Wohnraum
verkleinern und im Viertel bleiben méchten, angeboten werden.

Erholungsraum

Der Wunsch nach weiteren Griinflachen ist grundsétzlich nachvollziehbar aber demgegentiber steht ein grof3er Bedarf an
Wohnraum, inshesondere bezahlbaren Wohnraum. Die Griinanlagen des Brander Walls liegen in ca. 1km, die Sportanlagen
und ein groRer Spielplatz an der RombachstraRe sind ca. 600m entfernt. Damit sind Griinanlagen in angemessener Entfer-
nung vorhanden. Aus stadtebaulicher Sicht wird hier dem Belang des Wohnraumbedarfs ein héheres Gewicht gegeben, da
Naherholungsgebiete in erreichbarer Entfernung vorhanden sind und sich die integrierte Lage im Brander Zentrum mit dem
guten Infrastrukturangebot fir eine Wohnbebauung hervorragend eignet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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An den _ Aachen, den /. 1O [
Oberbiirgermeister f s Az. FB 61/620-35035-2013
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - Olo
Postfach ! (D
52058 Aachen fibl 2

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:
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Dl gud[&\\“‘g Sieli & ax P Clxeu,u W(L\,\ wlok ge eI n e
& ~ e i oy & — T e W A

Boxuwlbesialc] Qo { 1. echolbu GGifece. °

Was mir nicht gefélit:
?‘_jt —D(L‘d:\’ des XRBalxuwg  dke C'\\’p S(_L\(EQ]’\\':}\/lE ( ¢ ) 4
£S Sind X yende §¥D¢T\4 e lJQ‘.QnOCb\‘i\‘,

adveabelir K00 veury e Vedi b U, QL:D S

oo et lew
‘% (@ Quseude Bowigl wace P . Qjuwo)
Q;\»\@U’\ \WJ b f‘?\\cQ I& 0l T AT Ca et .

73 Lfﬁfu‘ > e = Jl,Lf_S_ OQT[& ipelan o }(—Uik Lo~
ﬁﬁmrbes;eﬁrunﬁ#s'chlﬁﬁg? R Varltelar —_— =D

hu/é**’l/kej/\.r‘q?f(:_tk L oyt LS Sh. | L€~ L(i‘(ffl'tj

w00t leideSk, .
NCP« waal - U[:.'LSC_'\Q}&S\ (;:f_g }elfgc;a . ff

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.
Eingaben auch unter: WWw.aachen.de/bauleitplanung
oder ¥

bebauungsplan@mail aachen de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiber
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 7

Dichte und Geschosshdhe

GeméR dem stadtebaulichen Konzept kénnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde iiberschlagig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
grol3e von 75m? fur die Ermittlung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohnflache von ca.
19.000m? entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Die liberbaubaren Flache bzw. die Fl&chen fir Tiefgaragen lassen die Unterbringung privater Stellplatze ausreichend zu.
Der Stellplatznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der Aachener Stellplatzsatzung zu fiihren.

Auf den riickwartigen privaten Grundstiicksteilen sollen zweigeschossige Gebaude zulassig sein, mit Gebdudehéhen, die
der vorhandenen Bebauung entsprechen. Im Inneren des Plangebietes sind dreigeschossige Gebaude mit einer maximalen
Gebdaudehdhe von 10,0m vorgesehen. Diese Hohe ist vertretbar, da die Baukdrper ausreichend Abstand zur Bestandsbe-
bauung haben und negative Auswirkungen nicht zu beflirchten sind. Aus stadtebaulicher Sicht ist im Inneren des Plangebie-
tes eine hohere Bebauung sinnvoll, um eine angemessene Nachverdichtung zu erreichen, und gleichzeitig eine attraktive
Grinflache schaffen zu kénnen.

Baustellenverkehr

Grundsatzlich ist wéhrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Moglichkeit, die Baustellenverkehre (iber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Diese Mdglichkeit wird im
weiteren Verfahren geprift.

zu viel Verkehr

Die Entwicklung eines neuen Wohngebietes in diesem innerstédtischen, infrastrukturell gut ausgestatteten Bereich, tragt
dazu bei, dem dringenden Bedarf an Wohnraum in Aachen entgegenwirken zu kénnen. In der persénlichen Wahrnehmung
ist es bestimmt so, dass bereits jetzt schon zu viel Verkehr in den StraRen vorhanden ist. Die fachliche Uberprifung und
Berechnung der zusatzlichen Verkehre durch das neue Wohngebiet kommt aber zu dem Ergebnis, dass die umgebenden
StraRen in der Lage sind, den neu entstehenden Verkehr aufzunehmen, ebenso wie die Ampelanlage NordstralRe/Trierer
Strae.

Kanalisation Hermann-Lons-Stralle
Das Plangebiet kann an das vorhandene Mischwassersystem angeschlossen werden.
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Die Entwasserung soll im Mischsystem mit einer Abflussaufteilung durch Anschliisse an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der uber die HeidestraRe und Uber eine Leitung im Grundstiick Trierer Straf3e 751 an den Mischwasserkanal in die
der Trierer StralRe umgesetzt werden. Lediglich die nérdlichen Baukérper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in
der Karl-Kuck-StraRe angeschlossen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zuldssigen Drosselwasserabfluss
von 7,5 I/s. Da das erforderliche Riickhaltevolumen nicht ausschlief3lich Uber einen Staukanal im 6ffentlichen Straenraum
sichergestellt werden kann, ist eine weitere Riickhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im siidlichen Teil
der 6ffentlichen Griinflache zu schaffen.

Feinstaubbelastung

die Feinstaubbelastung wird in Brand nicht gemessen, da der Ortsteil auRerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders
belasteten Talkessels liegt. In Brand besteht eine gute Beliftungssituation (gute Durchmischung der unteren Luftschichten
und damit eine gute Luftschadstoffverdiinnung), so dass man keine deutlich erhéhten oder gar kritischen Feinstaubbelas-
tungen erwarten kann. Allenfalls an der sehr verkehrsbelasteten Trierer Strale und der Freunder LandstraRe haben wir
erkennbar erhéhte Feinstaubwerte (berechnet), die aber deutlich unter den EU-Grenzwerten liegen.

Im B-Plangebiet an der Karl-Kuck-Str. abseits der HauptverkehrsstralRen liegt die Feinstaubbelastung merklich niedriger.
Trotz der leichten Zunahme der mit der Baugebietsrealisierung einhergehenden Kfz-Bewegungen wird es dort kein
Feinstaubproblem geben.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu der Kanalsituation zur Kenntnis zu nehmen und die Eingaben dartiber
hinaus zurlickzuweisen.
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Bebauungsplan Nr.973
-Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz Borussia Brand

Was mir gefilit:

Positiv ist die geplante ErschlieBung von der Karl-Kuck-Stralle tiber eine Ringstrafe.

Was mir nicht gefalit:

Erst einmal schade ist der Wegfall einer weiteren Freizeit- Erholungs- und Grinflache
in Brand. Durch die Verlagerung des Sportplatzes an den Brander Wall werden keine
neuen Freizeitfldchen geschaffen, da diese am Brander Wall ja bereits bestehen.
Durch die Verlagerung des Sportplatzes an den Brander Wall fallt nicht nur der
Sportplatz an der Karl-Kuck-Strale weg, sondern es wird auch noch die jetzige
Rasenflache am Brander Wall der Offentlichkeit entzogen. Die Rasenfliche am
Brander Wall wird derzeit von dem Brander Baseballteam genutzt und ist nicht
umzaunt und fur jedermann fur Sport- und Freizeitaktivitaten zuganglich und wohl
eine der letzten groBen Rasenflichen in Brand. Da dieser Platz nach Verlagerung
der Brander Borussen und Umbau zum Sportplatz wohi komplett umzaunt wird, ist
:se Grunfiache fur die A!igemelnhe:t verloren. Daher gehen durch die
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verloren ohne dass dafiir ausreichend Ersatz geschaffen wird.
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Flachen von der Stadt \mrmarkfpf und verkauft werden sollen.

verigngern und mochte die Grundstiicke gewinnbringend verkaufen.
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Flachennutzungsplan bezeichneten Erholungsflachen Wohnbauflachen werden?
Muss den in Brand mittlerweile jedes unbebaute Grundstick bebaut werden? Es sind
doch in letzter Zeit ausreichend neue Baugebiete erschlossen worden (Gédersfeld,
Vennbahn, Vennbahnbogen, Rombachstrae, Eilendorfer StralRe ehemals Obi). Von
seitens der Politik ist zu horen, dass der Bedarf nach Wohnungen in Brand da ist.
Sicherlich ist der Bedarf da, aber der Bedarf ist auch noch da, selbst wenn der
Sportplatz an der Karl-Kuck-Stralze mit 120 Wohneinheiten bebaut worden ist. Aber
dann musste einfach mal entschieden werden, der Bedarf nach Wohnungen ist zwar
da, aber wir kénnen einfach keine mehr anbieten, da bereits samtliche Flachen
bebaut worden sind.

Durch den zusétzlichen Bau des Vennbahncenters (Aldi/Edeka) am Vennbahnweg /
Trierer StralRe, des neuen Polizeiprasidiums an der Ecke Trierer Stralte /
Debeystralle werden zusatzlich die wohl letzten gréReren Griinflachen in Brand
bebaut. Es werden ja mittlerweile Wohngrundstiicke geschaffen auf Platzen die
friher als Park galten (Freunderlandstralle / Buschstralle). Hier wurde auf kleinsten
Grundstucken Baurecht geschaffen, wobei die bebaute Flache wohl auch die
GrundstlicksgroBe entspricht. Das mittlerweile die kleine Grinflache im Bereich
Freunderlandstral3e / Birkenstrale umzaunt und vermessen ist und demnach wohl
bebaut wird, wundert in diesem Zusammenhang nicht mehr.

in Brand gibt es mittlerweile, bis auf den alten Friedhof am Marktplatz, keinen Park
mehr, der Gbrigens durch den Neubau der Turnhalle der Marktschule noch kleiner
geworden ist. Wenn man in Brand eine gréRere Grun-/Waldflache sehen méchte,
muss man in den Brander Wald oder ins Indetal fahren. Beide Gebiele sind aber
fuBlaufig nicht zu erreichen. Ein Freizeitangebot auf einer gréBETen Wiese in Brand
scheldet aus, da sie nicht vorhanden ist. Hier empfehle ich mal einen Blick in unser
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ausrcichende Grunflachen und eine aufgelockerte Bauweise als bei uns, obwohi
Holland im Verhaltnis zu Deutschland, dichter besiedelt ist. In Brand sollte daher
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- Warum wird der Bevélkerung nicht dieses Konzept vorgestellt?
- Werden in Brand keine gro3en Grundstiicke mehr gewiinscht?

- Vor einiger Zeit wollte die Politik die Bebauung in 2. Baureihe noch
einschranken um eine offene Bauweise zu gewahrleisten

Als Anwohner des Wohngebaudes Heidestr. 8 stelle ich fest, dass unser Haus von
der geplanten Bebauung mit am meisten betroffen ist, da an der Grundstiicksgrenze
hinter unserem Garten direkt eine Garage mit einer Doppelhaushaélfte geplant ist,
wahrend alle anderen geplanten Hauser in den Bestandsgéarten der Grundstiicke an
der Heidestr. weiter 6stlich geplant sind. Ich schlage daher vor, die Baulinie der
geplanten Hauser in den Bestandsgarten an der Heidestr. beizubehalten um dort
eine symetrische Bebauung zu schaffen.

Zu der Verkehrslage in der Heidestrae méchte ich anmerken, dass die Situation
auch ohne ein neues Baugebiet schon unbefriedigend ist. Die Parksituation ist
ausgereizt, da in der HeidestralRe kostenlos geparkt werden kann und samtliche
Geschaftsleute und Kunden nicht auf der kostenpflichtigen Trierer Strale, sondern in
den NebenstralRen parken. Hiervon ist die HeidestraRe besonders betroffen. Eine Zu-
Abfahrt von dem Neubaugebiet Uiber die Heidestralle zur Trierer StralRe ist nicht
geeignet, da es sich bei der Heidestralle um eine einspurige Fahrbahn handelt. Ein
Einfadeln in die Heidestralle wiirde zu einem zuséatzlichen Verkehrs- und
Sicherheitsproblem fithren. Eine Zufahrt zu dem Baugebiet sollte daher, wie geplant,
ausschlieBlich Uber die Karl-Kuck-StralRe im Bereich JackstralRe erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 8

Weqfall des Sportplatzes
Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Wohnraumbedarf
Sh. Seite 4, Stellungnahme Wohnraumbedarf zur Niederschrift

Einbindung der Bestandsgrundstticke

Die Entwicklung der riickwértigen Bestandsgrundstiicksteile dient der Nachverdichtung. Die Nachverdichtung und Innen-
entwicklung entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches und dient dem schonenden Umgang mit Grund und Boden,
damit die Neuinanspruchnahme von Flachen verringert werden kann.

Es wurden verschiedene Planungsvarianten erarbeitet und der Politik vorgestellt. Es wurde politisch entschieden, die Vari-
ante mit der Einbeziehung der Bestandsgrundstiicke weiter zu bearbeiten. Diese Entwicklung dient einer behutsamen
Nachverdichtung mit einem verhaltnismagig geringeren ErschlieRungsmehraufwand. Es ist zu beobachten, dass generell
die Tendenz dahin geht, die groBen Grundstlcke zu teilen und eine weitere Bebauungsméglichkeit zu schaffen. Es soll
damit eine langfristige Entwicklungsmdglichkeit, wobei keinerlei Zwang besteht, dieses Baurecht auszuiiben. Mit dem Pla-
nungsrecht auf den Privatgrundstiicken wird weiterhin eine offene Bauweise geschaffen, da sich die Bauweise an die vor-
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handene Struktur orientiert und hier nur Doppelhduser oder Einzelhduser zuldssig sind, die die Kubatur der Bestandshéauser
aufnehmen.

Bebauung
Zwischen dem Bestandsbaukérper und der Neuplanung besteht ein Abstand von ca. 20m bzw. 17m bis zur Garage. Damit

sind negative Auswirkungen auf die Nutzung des Grundstiickes nicht zu erwarten. Die Anordnung der iberbaubaren Flache
folgt dem Verlauf der Bebauungsmaglichkeit auf den riickwartigen Grundstiicksflachen der Bestandsbebauung an der Trie-
rer Straf3e und bildet somit eine zusammenhéangende StraRenbebauung in dstlicher Richtung. Die GréRe der Uiberbaubaren
Flache lasst aber auch eine andere Ausrichtung des Gebdaudes zu.

ErschlieRung
Es soll eine Ausfahrtsméglichkeit vom Wohngebiet aus in die Heidestral3e geschaffen werden. Die Anbindung des Wohnge-

hietes an die Heidestral3e soll nur in eine Richtung, als Ausfahrtsmdglichkeit, erfolgen, da ein Abbiegen von der Trierer
StraRe stadtauswarts in die Heidestral3e nicht iber eine Ampelschaltung geregelt ist.

Durch eine weitere Ausfahrtsméglichkeit zur HeidestraRe kdnnen die Verkehrsstrome auf verschiedene Wege aufgeteilt und
Bereiche mit besonders sensiblen Nutzungen (wie z.B. Karl-Kuck-Schule) etwas entlastet werden. Auch fiir FuBgénger und
Radfahrer werden sich mit weiteren Zufahrten die Wegeléngen vielfach reduzieren

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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Eingabe 9 vom 07.10.2016 1 Un
Von: EEmg.:
An: <bebauungsplan@mail.aachen.de> ' " OKT. 2016 0200
Datum: 07.10.2016 21:00 ILfd. N Abt
Betreff: Bebauungsplan Aachen Brand Sportplatz Karl-Kuck Str. 35035 = Q.(; Téw

Sehr geehrte Frau Wieneke,
mit dieser Mail méchten wir Einspruch erheben bzw. unsere Bedenken zu den derzeitigen Planen duRern:

Die geplante Bebauungsdichte in diesem Gebiet wird zu einem Verkehrsinfarkt sowohl fur den
Berufsverkehr als auch fur den ruhenden Verkehr fithren. Bei 120 Wohnparteien, kann man von 180
weiteren Fahrzeugen ausgehen. 20-35% der Parkplatze missen &ffentlich sein. Ca. 60 Stellplatze. Die 10
Parkplatze (Rondell) weichen einer Grinflache. Wo sollen die Autos alle parken? Jetzt ist schon kaum fiir
die Anlieger genugend Platz. In der Heidestrale kommt jetzt schon kein Feuerwehrauto durch. Anwohner
bekommen Besuch. Kindergarten und Schule sind zu entsprechenden Zeiten hoffnungslos dem Verkehr
ausgesetzt. Dringend bendétigter Zebrastreifen am Eingang der Schule fehlt. Die Sicherheit der Kinder ist

gefahrdet.

Die grine Lunge des Sportplatzes weicht dem Abgas der Autos! Das Verhaltnis stimmt nicht mehr.
Larmbel&stigung durch Menschen und Autos werden fiir eine geringere Wohnqualitét sorgen. Die Werte
der anliegenden Hauser werden sinken. Der Schulsport in der Natur (Sportplatz) ist nicht mehr zu
gewdhrleisten. Bis zum nachsten Sportplatz muss die Trierer Str. Uberquert werden. Ist das wirklich
zumutbar bei Klassenstérken von 30 Kindern? Kindergartenplatze fehlen jetzt schon. Anmeldungen in
Eilendorf sind nétig von Brander Kindern...

Woher kommt die Meinung wir brauchten so viel neuen Wohnungsraum? Womit wird das begriindet? Der
Bebauungsplan ist noch nicht einmal verabschiedet, schon werden Eigentumswohnungen im Preis von
tber 1200 €/gm angeboten. Dies hat nichts mit sozialem und benétigtem Wohnungsbau zu tun. Das ist in
meinen Augen die Not der Stadt Geld zu machen.

Die Verkehrsfuhrung wahrend einer Bauphase gefahrdet zusatzlich die den StraRenverkehr rund um die
Schule und Kindergarten. Chaos wird entstehen.

Diese Flache sollte mit einer groRzigigen Griinflache mindesten 60% der freien Flache fir Sport und
Freizeitaktivitdten nutzbar sein und zu 100% Autofrei! Alt und Jung haben Erholung nétig und sollen sich
entsprechend Bewegen. Wenn aber alles zugebaut wird, wohin denn dann. Nur weil alles drumherum
zugebaut ist, muss doch nicht da auch noch gebaut werden (Immission).

AuBerdem betrachte ich es als Unverschamt bestehende Grundstiicke mit in eine Planung aufzunehmen,
deren sich dann die Politik bedient, um Kosten (ErschlieRungskosten) auf die Anliegenden Birger

abzuwalzen.
- Man wird auf dem geteilten Grundstiick nicht bauen dirfen, wie man vielleicht gerne méchte.
- Man muss ggf. sich an den ErschlieBungskosten beteiligen, egal ob man dies kann oder ob man will

oder nicht. :
- Und was Bitteschén heif3t: Es missen Grundstiicksregelungen gefunden werden? Was kann das
bedeuten? :

Ich sehe dem Bebauungsplan sehr kritisch entgegen.

Freundliche Grifze
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Stellungnahme zu 9

Verkehr
Sh. Seite 2, Stellungnahme zusétzlicher Verkehr und ruhender Verkehr zur Niederschrift
Die Planung wurde (berarbeitet und der Platz Hermann-Lons-StralRe/Karl-Kuck-Stral3e als Verkehrsflache mit Parkmdglich-
keiten erhalten.

Wohnqualitét sinkt
Der Standort ist hervorragend in das Brander Zentrum mit allen wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen integriert
und Geschéfte, Schulen, Sportanlagen und Freizeitanlagen sind gut fuBlaufig zu erreichen. Ebenso ist das Plangebiet sehr
gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden, so dass die Voraussetzungen fiir eine Reduzierung des Indivi-
dualverkehrs gegeben sind.

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Larmgutachten erarbeitet. Im Rahmen des Gutachtens wurde auch untersucht,
wie sich der zusatzliche Verkehr auf die L&rmsituation in der Umgebung auswirkt. Durch die Umsetzung des Vorhabens
kommt es im Umfeld des Plangebietes zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen. Hierdurch ergeben sich héhere Verkehrs-
l[armimmissionen als bei einer Nichtbebauung. Entlang der weniger stark befahrenen Karl-Kuck-StraRe ergeben sich grofie-
re Pegelerh6hungen, als entlang der schon im Bestand stérker frequentierten Eller- und Heidestralie. Die stérkste LArmzu-
nahme entsteht im Bereich der Zufahrt von der Karl-Kuck-Stra3e, wobei die Grenzwerte fiir Wohnnutzungen geman der 16.
Bundesimmissionsschutzverordung (BImSchV) eingehalten werden.

Ein von Menschen erzeugter L&rm ist in einem Wohngebiet hinzunehmen und fihrt nicht zu einer Wertminderung der
Grundstticke.

Aus larmtechnischer Sicht ist die Verlagerung des Sportplatzes eine Verbesserung der Situation, da Sportplatzlarm in direk-
ter Nahe zu einer Wohnbebauung immer wieder zu Konflikten fiihrt und nach geltendem Recht nicht mehr zulassig wére.

- Schulsport

Der Wegfall dieser Flache fiir den Schulsport bedeutet fir die Karl-Kuck-Schule einen Verlust, es besteht aber die Mdglich-
keit, diese Aktivitaten weiterhin auf anderen Sportplatzen in Brand in zumutbarer Entfernung durchzufiihren. Weitere Sport-
platzanlagen stehen in ca. 1km Entfernung zur Verfugung. Einen Anspruch auf die Nutzung einer Sportanlage zur sportli-
chen Betatigung unter freiem Himmel gibt es aus schulbetrieblicher Sicht nicht. Alle im "Lehrplan Sport NRW" aufgefiihrten
Betétigungen konnen in der vorhandenen Turnhalle an der Karl-Kuck-Schule durchgefiinrt werden.

- Kita-Pléatze
Sh. Seite 10, Stellungnahme Kita Standort zur Niederschrift

- Wohnraumbedarf
Sh. Seite 8, Stellungnahme Wohnraumbedarf zur Niederschrift

- Baustellenverkehr
Fir die Baustellenzeit soll ein Verkehrskonzept erarbeitet werden, um die Baustellenverkehr sicher und ziigig durch das
Gebiet lenken zu kénnen.

- Essoll eine ca. 2400m? éffentliche Griinflache entstehen, die der Allgemeinheit zur Verfligung steht. Aufgrund der guten
Standortvorteile bietet es sich hier an, dringend bendtigten Wohnraum zu entwickeln.

- Die Eigentumer*innen der Bestandsgrundstiicke wurden iber die Planungsabsicht informiert. Es gab einige Befiirwor-
ter*innen dieser Planungsabsicht und wenige haben sich ausdriicklich dagegen ausgesprochen. Grundsatzlich ist niemand
verpflichtet, es bleibt der Eigentiimerschaft vorbehalten, wann und ob das Baurecht ausgetbt wird.

ErschlieBungsbeitrage fallen erst an, wenn das Grundstiick von der neuen Strale erschlossen wird. Zugunsten einer
geradlinigen StrafRenfihrung werden die Grundstiicke Ellerstral3e und HeidestraRe erst von der neuen StralRe erschlossen,
wenn ein Teil der stadtischen Grundstiicksflache gekauft wird. Erst wenn die Eigentlimer*innen sich entscheiden, das rlck-
wartige Planungsrecht auszuiiben, ist iber den Zukauf der st&dtischen Flache der rickwartige Grundstiicksteil von der
neuen StralRe erschlossen und erst dann fallen ErschlieBungsbeitrage an. Das gilt nicht fiir die riickwértigen Grundstuickstei-
le der Bestandsgrundstiicke an der Trierer StralRe, da diese direkt von der neuen ErschlieBungsstraRe erschlossen sind.
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8. Eingabe 10 vom 06.10.2016

i

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> Fnas 1 OKT, 201
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachende>

Datum: 06.10.2016 22:22 RN oo AL
Betreff: Feedback Planverfahren 3S03S -204

Absender der Mail!

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Karl-Kuck-Strale

Kritik: Durch die sehr kompakte Bebauung wird die grundsatzliche Struktur des Wohngebietes
grundlegend geéndert. Die Verkehrsbelastung in den umliegenden Strallen ist auch heute schon
grenzwertig, dies gilt insbesondere fiir Hol- und Bringzeiten der Schule und der Kindergérten. Ggf. sollte
Uber die Umgestaltung der Heidestrale als EinbahnstralRe nachgedacht werden um den enstehenden
Verkehr zu kanalisieren. Grundsatzlich sollte die Anzahl der Wohneinheiten reduziert werden und die
Auflockerung des Gebietes durch Grunflachen noch erhoht werden.

Zustimmung: grundsétzlich einige Griinflachen sowie ein umfangreicher Baumbestand vorgesehen
wurden um ein gesundes Mikroklima zu erhalten. Im Entwurf A1 scheint die Bebauung aufgelockerter und
die verbleibenden Flachen sind meiner Meinung nach eher nutzbar (Bolzplatz?).

Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig

Wohnort: in der Ndhe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentumer

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 06.10.2016 - 22:22:25
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Stellungnahme zu 10

Bebauungskonzept
Auf den Bestandsgrundstiicken ist eine Bebauung mit einer Kubatur geplant, die der Struktur der Umgebung entspricht. Es
sollen sich zweigeschossige Gebaude als Doppel- oder Einzelh&user entwickeln, mit einem Satteldach und einer maximalen
Geb&udehohe entsprechend der vorhandenen Bebauung.
Im Inneren des Wohngebietes und an der Karl-Kuck-StralRe kénnen sich Geb&ude entwickeln, die dreigeschossig sind.
Diese Hdhe ist vertretbar um eine vertrdgliche Nachverdichtung in diesem innerstadtischen Bereich in Brand zu schaffen.
Die IV-geschossige Bebauung nimmt die vorhandene IV-Geschossigkeit an einer Platzseite aus und schafft damit weiter
einen Rahmen fiir den Platz.

Bebauung reduzieren
Geman dem stadtebaulichen Konzept kénnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde tberschlégig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
groRe von 75m2 fiir die Ermittlung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohnflache von ca.
19.000m? entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

31

95 von 126 in Zusammenstellung


mewienek
Textfeld


Bebauungsplan Nr. 973 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 11.05.2021

9. Eingabe 11 vom 06.10.2016

%Eiﬁg': 1 10 UK.T.
Von: e
An: <bebauungsplan@mail.aachen.de> U NG e}
Datum: 06.10.2016 21:10 —
Betreff: AuBerung zum Planverfahren Karl-Kuck StraRe / Sportplatz (Bebau
Anlagen: Serverfehler.PNG

Sehr geehrte Frau Frau Wieneke,

Nachfolgend meine Auerung zum Planverfahren Planverfahren Karl-Kuck
StralBe / Sportplatz (Bebauungsplan Nr. 973).

Zum Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan Karl-Kuck-Strafle:

Zu 1.1: Die Kindertagesstatte Erléserkirche in der Hermann-Léns-Strale
wurde nicht beachtet.
Sie hat jedoch grofien Einfluss auf die Verkehrssituation.

Zu 3.3: 120 Wohneinheiten mit durchschnittlich zwei Kindern ergibt 240
Kinder.

Es bestehen meinerseits Bedenken, dass angeblich kein Spielplatz
benétigt wird.

Zu 3.4: 120 Wohneinheiten mit durchschnittlich 120 Litern Wasser pro Kopf.
4 Personen * 120 Liter * 120 Wohneinheiten = 57.600 Liter/Tag zuséatzlich!
Grindliche Uberpriifung der Kanalkapazitaten in der Hermann-Léns-Stralle
angeraten.

Zu 4.1 Der bestehende viergeschossige Bestandsbaukdrper ist fir
jegliches Wohlbefinden nicht férderlich.

Ein zweiter Baukérper dieser Art, noch dazu in direkter Nachbarschaft
zum bestehenden, ist dulert negativ.

Negativ im Sinne der Schattenerzeugung, dem allgemeinen Stadtbild
gegeniiber und damit resultieren in einem sinkenden

Wohlbefinden der Betroffenen oder Zukiinftigen Anwohner. Folgend ergibt
sich ein sinkender Marktwert fur

umliegende Wohngebaudeflachen sowie die darauf erbauten Baukérper.

Zu 4.2: Die derzeitige Verkehrssituation ist zu StoRzeiten aullerst brisant.
Unter anderem in den Morgenstunden entsteht durch:

- die Karl-Kuck-Grunschule,

- die Kindertagesstatte Erloserkirche,

- die Stadt. Integrative Tageseinrichtung fur Kinder "Jackstrafte",

- der Kinderladen 7 e.V. sowie der allgemein aufkommenden Berufsverkehr
Richtung Autobahnauffahrt Aachen-Brand/Innenstadt ein stark erhéhtes
Verkehrsaufkommen in den Stral3en

Hermann-Léns-Strale und Karl-Kuck-Strale sowie Jackstrafte, Ellerstralte,
Nordstral’e und weitere.

In den Mittagsstunden, zum Ende der Unterrichtseinheiten sowie den
Abendstunden steigt das Verkehrsaufkommen ebenfalls duRerst stark an.
In dieser Zeit werden zum einen die 140 Kinder der OGS
Karl-Kuck-Grundschule mit Kraftfahrzeugen abgeholt, zum anderen

finden in den Abendstunden zahlreiche Sportangebote in den Sportanlagen
der Karl-Kuck-Grundschule statt.

Eine grundliche Erfassung der Verkehrssituation wurde seitens der
Planung nicht durchgefiihrt!
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120 Wohneinheiten mit je 1 - 2 Kraftfahrzeugen resultieren in 120 bis

240 Kraftfahrzeugen zuséatzlich.

Hier besteht ein dulerst starkes Bedenken, dass die gebenen Kapazitaten
ausreichend sind. Oder eher: Seitens der Anwohner ist bekannt,

dass die Kapazitaten der Straflen schon jetzt nicht ausreichend sind.

Die neu geplanten Parkplatzen, die lediglich dem Gesetzlichen Soll
entsprechen, reichen aller Wahrscheinlichkeit nicht aus.

Uberschlagen: 120 bis 240 Autos. Ca. 400 Meter neuer StraRenrand. Ca. 5
Meter pro Auto.

Es resultieren ca. 80 Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum. Bei ca. 50
zusatzlichen Parkplatzen im Parkhaus reichen die

Parkplatze bei weitem nicht aus. Nicht-Anwohner noch gar nicht mit
eingerechnet.

Der StraRenverlauf Hermann-Léns-StralRe Richtung Karl-Kuck-StraRe
Richtung Nordstrale ist ausgesprochen schmalspurig.

Insbesondere im Bezug auf die Kurve.

Meinerseits wird vermutet, dass die zukiinftigen Anwohner auf die
Hermann-Lons-Stralle sowie JackstralBe ausweichen werden.

Die Jackstrale sowie die Hermann-Léns-Strale sind jedoch ebenfalls sehr
schmalspurig und beinhalten &éffentliche Parkplatze im StraRenraum.

4.3 Die Grunflachen sind lobenswert doch sind sie gesetzlich
vorgeschrieben gleich der Mindestanzahl an Parkplatzflache.

Anmerkung zur Fotodokumentation:

Die Kennzeichen der parkenden Autos wurden nicht unkenntlich gemacht.
Rechtliche Schritte konnten an dieser Stelle theoretisch eingeleitet werden
sofern nicht jede Einzelperson der Veréffentlichung zugestimmt hat.

Anmerkung zum Funktion "Kommentare online abgeben":

Ich habe versucht meine Auerung online einzureichen bekam jedoch einen
Fehlercode des Servers gemeldet. Kurz vor Einsendeschluss ist dies
inakzeptabel und behindert die Einbringung der Bevélkerung.

Ein Screenshot der Meldung befindet sich im Anhang.

Ich bitte um Eingangsbestatigung per Mail.

Mit freundlichen GriRen
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Stellungnahme zu 11

Kinderspielplatz
In ca.200m befindet sich der &ffentliche Kinderspielplatz an der Ellerstrale. Der Spielplatz soll aufgewertet werden, so dass
auf einen zusétzlichen offentlichen Kinderspielplatz im Plangebiet verzichtet werden kann. Davon nicht betroffen ist der
hausnahe Kinderspielplatz, der geméaR Landesbauordnung auf den Grundstiicken nachzuweisen ist.

Kanalkapazitaten
Das Plangebiet kann an das vorhandene Mischwassersystem angeschlossen werden.
Die Entwésserung soll im Mischsystem mit einer Abflussaufteilung durch Anschlusse an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Uber die HeidestraRe und Uiber eine Leitung im Grundstiick Trierer StraRe 751 an den Mischwasserkanal in die
der Trierer StralRe umgesetzt werden. Lediglich die ndrdlichen Baukérper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in
der Karl-Kuck-Strafl3e angeschlossen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zuléssigen Drosselwasserabfluss
von 7,5 I/s. Da das erforderliche Riickhaltevolumen nicht ausschlieBlich tiber einen Staukanal im 6ffentlichen StralRenraum
sichergestellt werden kann, ist eine weitere Riickhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im sidlichen Teil
der 6ffentlichen Griinflache zu schaffen.

IV-geschossiger Baukdrper
Im Wesentlichen ist eine zwei- und dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Die IV-geschossige Bebauung ist nur im Be-
reich des Platzes Hermann-Lons-Stral3e/Karl-Kuck-Stral3e geplant. Verschattungen sind nicht zu befiirchten, da ein ausrei-
chender Abstand zu den vorhandenen Baukdrpern besteht und die Abstandsflachen eingehalten werden miissen. Aus stad-
tebaulicher Sicht ist eine héhere Bebauung sinnvoll, da damit der Platz raumlich gefasst und zusammen mit dem bestehen-
den IV-geschossigen Baukoérper Raumkanten in einer angemessen Hohe geschaffen werden kénnen.

Verkehr
Sh. Seite 5, Stellungnahme zusétzlicher Verkehr und ruhender Verkehr zur Niederschrift

Die Fotodokumentation wurde kurzfristig iberarbeitet und die Kfz-Nummernschilder anonymisiert. Aufgrund eines techni-
schen Fehlers war fiir eine kurze Zeit die Online-Eingabe gestort. Verspatet eingegangene Eingaben der Offentlichkeit wer-
den in das Verfahren aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu der Kanalsituation zur Kenntnis zu nehmen und die Eingaben dartiber
hinaus zurtickzuweisen.
Grundsatzlich bedankt sich die Verwaltung besonders fiir den Hinweis auf die Fotodokumentation.
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10.

Eingabe 12 vom 04.10.2017
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> R L — | S
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen de> 3ISQO3 S - 2(
Datum: 04.10.2016 17:01
Betreff: Feedback Planverfahren
Absender der Mail!:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Sportplatz Karl-Kuckstrasse

Kritik: Die derzeit geplante Verkehrsanbindung ist problematisch. Bei der zu erwartenden zusétzlichen
Verkehrsbelastung werden Ellerstralle, Heidestrale und Nordstrale mit erheblichem zuséatzlichen
Verkehr belastet, der zudem ausschliefllich Uber Schul- und Kindergartenwege abgewickelt werden soll.
Deshalb ist eine zusétzliche Anbindung an die Ellerstralte méglichst nah an der Triererstralie erforderlich.
Es wird trotz weiterer Nachverdichtung des Nordviertels Brand fiir diesen Bereich kein umfassendes
Verkehrskonzept fiir den gesamten Bereich vorgelegt.

Zustimmung: eine rad- und fuRlaufige Anbindung zur Triererstralle erfolgt. Durchgriinung ist ebenfalls ok.
Gesamteindruck: Verbesserungswirdig

Wohnort: in der Ndhe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentiimer

Anschrift:

Diese EMail wurde (iber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 04.10.2016 - 17:01:07

Stellungnahme zu 12

Verkehr

Sh. Seite 5, Stellungnahme zusétzlicher Verkehr zur Niederschrift

Eine weitere Ausfahrtsmdglichkeit soll zur HeidestraRe hin geschaffen werden. Hier ist aber nur eine Anbindung in eine

Richtung, als Ausfahrtsmaglichkeit geplant. Eine weitere Anbindung an die Ellerstrafe ist nicht mdglich, da die Grundstiicke
alle bebaut sind, bzw. die vorhandene Strauch- und Baumpflanzung zwischen riickwartiger Grundstiicksgrenze Ellerstra3e
und Sportplatzgelande aufgrund ihrer ortshildpragenden Wirkung als zu erhalten festgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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11.  Eingabe 13 vom 22.09.2016

{ f

An den Aachen, den_7 = . 09 . (¢
Oberbiirgermeister i FB &1 010 Az, FB 61/620-35035-2013

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - _ _. 11 0

Postfach i KT. 2016 9y :

52058 Aachen fusa. e Abt

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraBe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:

Was mir geféllt:

Was mir nicht gefallt:
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Meine Verbesserungsvorschlige:

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen.
Eingaben auch unter: Www.aachen.de/bauleitplanung
oder |

bebauungsplangmail. aachen.de

Bitte andig und in Druckk ausfillen und unterschreiben!

Stellungnahme zu 13

Varianten

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden zwei Varianten der Offentlichkeit vorgestellt. Ziel ist es in der Beteiligung
nicht, die Varianten untereinander abzuwégen, sondern diese der Offentlichkeit vorzustellen, damit sie sich ein Bild dber

verschiedene Entwicklungsmdglichkeiten machen kann.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurtickzuweisen.
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12.

Eingabe 14 vom 28.09.2016
Von: o FB 6l
An: <mechthild.wieneke@mail.aachen.de> ”_OAO
Datum: 28.09.2016 13:29 = {4 OKT. 2016 2o
Betreff: Bebauungsplan Karl-Kuck-Strasse 'l
iLfd. Nr. Abt.
Sehr geehrte Frau Wieneke, 3505 S - ;2043

wie auf lhrer Informationsveranstaltung vom 21. 09. 2016 erbeten, méchten wir auf diesem Wege weitere
Eingaben bezuglich der von lhnen initiierten Planung machen.

Zunachst méchten wir als angrenzende Grundstlickseigentiimer unsere generelle Zustimmung zu der
vorgestellten Planung dussern. Es waren noch zwei weitere Punkte, die wir hierbei betonen méchten:

1. Geltungsbereich des B-Plans

Wie in der Veranstaltung bereits angesprochen hat der existierende B-Plan BRAND 1 Rechtsméngel,
wobei bei der Planung einer Neubebauung auf der Trierer Strasse auf § 34 BauG zurlickgegriffen werden

muss.

Der vorgestellte Entwurf lasst den neuen B-Plan in der Mitte der Grundstiicke enden. Eine Einbeziehung
der angrenzenden Trierer Strasse in den neuen B-Plan wiirde dort zusatzliche Planungssicherheit
schaffen, beispielsweise mit einer verbindlichen Festlegung der Geschossigkeit von Neubauten.

Unverstandlicherweise wird diese in der praktischen Anwendung recht knapp durch einzelne
Bestandsgebaude indirekt auf 3,5 Geschosse gedeckelt. Die Strassenbreite und auch vergleichbare
Gebaude auf der gegentberliegenden Strassenseite zeigen aber, dass eine héhere Bebauung durchaus
maoglich ist, ohne das stadtische Konzept einer harmonischen und stetigen Entwicklung dieses
Wohnviertels zu stéren, was durch lhren Planungsansatz in der Karl-Kuck-Strasse auch bereits formuliert

wird.

2. Geschossigkeit der Neubebauung

Auch bei der Planung der Neubauten auf dem projektierten Baufeld sollte zumindest ein zusatzliches
Staffelgeschoss mdéglich sein. Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums wird so erméglicht, ohne aus dem
optischen Konzept der Bestandsbebauung im Umfeld auszubrechen. Wir beflirworten eine optimierte
Ausnutzung der neu entstehenden Baufelder im Rahmen der stadtplanerischen Maéglichkeiten.

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Eingaben Gehér fanden. Uber weitere Informationen zu den
Fortschritten lhrer Planung wiirden wir uns freuen. Bei Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur

Verfugung.

Mit freundlichen Griissen
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Stellungnahme zu 14

Geltungsbereich und Planerfordernis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so vergrolert, dass der gesamte Baublock Trierer Stral3e, Heidestral3e,
Karl-Kuck-Stral3e und EllerstraBe mit im Geltungsbereich liegt. Fir die Bestandsbebauung an den 0.g. Stral3en besteht kein
Planbedurfnis, deswegen wird dieser Bereich iiber die Festsetzung des Baugebietes hinaus, weiterhin gemaf § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) beurteilt, wonach ein Vorhaben sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen muss. Fiir die Beur-
teilung gemé&R § 34 BauGB sind ausreichend Beurteilungsmalistébe vorhanden, so dass kein weiteres Planerfordernis
besteht.

Geschossigkeit
Auf den riickwartigen Grundstiicken der Trierer Stral3e soll eine zweigeschossige Bebauung mit einer Geb&udehdhe von

11,0m und einer Dachneigung von 30° bis 35° zuldssig sein. Damit ist eine zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss madglich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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13.  Eingabe 15 vom 28.09.2016
FB &1

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> N !

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachenf& 1 1 OKT. 2016

Datum: 28.09.2016 11:47 / '

Betreff: Feedback Planverfahren , &:.-?.,,.,......Abt 3

s - 204
Absender der Mail!: 3503S -2 3

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart. Bebauungsplan
Planverfahren: Sportplatz, Karl-Kuck-Str

Kritik: Die Art der Bebauung passt fir mich nicht ins Gesamtbild der bisherigen Bebauung. Umliegend
gibt es, bis auf eine Ausnahme, nur Ein- bzw. Zweifamilienhduser, deshalb sollte auf dieser Flache
ebenfalls in dieser Art gebaut werden. Bei der bisher geplanten Bebauung sollen bis zu 120
Wohneinheiten entstehen, wodurch es natirlich erheblich mehr Stralenverkehr im Wohngebiet, Karl-
Kuck-Str., Jackstr., Kolpingstr. und Ellerstrake kommen wird. Bei 120 Wohnungen werden das sicherlich
150 bis 200 Fahrzeuge sein, die dort irgendwie hin- und auch wieder wegfahren missen. Aufierdem gibt
es in unmittelbarer Nahe ein Grundschule und 2 Kindertagesstéatten, wo viele Kinder gerade zu den
StoRzeiten ein- und ausgehen. Dazu kommt die ohnehin schon sehr angespannte Parksituation in den
umliegenden Strassen, denn die geplanten Tiefgaragen werden wahrscheinlich nicht so viele Fahrzeuge
aufnehmen kénnen. Dies sind fir mich alles Griinde dort Einfamilienhduser zu planen, wobei dann jedes
Haus eine Garage und einen Stellplatz haben sollte. Das Ziel die Freiflachen innerhalb der Stadte zu
verdichten und Wohnraum zu schaffen, ware damit auch erreicht.

Zustimmung: Als Eigentumer eines angrenzenden Grundstiicks, befiirworte ich Grundsétzlich die
Bebauung und die Einbeziehung meiner Grundstiicke in den Bebauungsplan.

Gesamteindruck: Verbesserungswurdig
Wohnort: im Plangebiet
Rolle im Verfahren: Eigentimer

Anschrift:

Diese EMail wurde tiber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 28.09.2016 - 11:47:45

39

103 von 126 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 973 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 11.05.2021

Stellungnahme zu 15

- Bebauungskonzept

Auf den Bestandsgrundstiicken ist eine Bebauung mit einer Kubatur geplant, die der Struktur der Umgebung entspricht. Es
sollen sich zweigeschossige Gebaude als Doppel- oder Einzelh&user entwickeln, mit einem Satteldach und einer maximalen
Geb&udehohe entsprechend der vorhandenen Bebauung.

Im Inneren des Wohngebietes und an der Karl-Kuck-Stral3e kénnen sich Gebaude entwickeln, die dreigeschossig sind.
Diese Hdhe ist vertretbar um eine behutsame Nachverdichtung in diesem innerstéadtischen Bereich in Brand zu schaffen.
Die IV-geschossige Bebauung nimmt die vorhandene IV-Geschossigkeit an einer Platzseite aus und schafft damit weiter
einen Rahmen fiir den Platz.

- Verkehr
Sh. Seite 5, Stellungnahme zusétzlicher Verkehr zur Niederschrift

Der Stellplatznachweis ist flir jede Wohnung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu filhren, so dass Tiefgaragen
so dimensioniert werden missen, dass alle erforderlichen Stellplatze untergebracht werden kénnen.
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14.

Eingabe 16 vom 26.09.2016
An den FB O Aachen, den_~ t/' 0 y ; ¥ A (
Oberbiirgermeister oo Az. FB 61/620-35035-2013
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen- % {1, 0KT, 2016 200
Postfach
52058 Aachen ad N Abt

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung mdchte ich folgendes bemerken:

Was mir gefillt: ja,ﬁ W ‘M% /\ 20 (/ MA e (f J«,( a4 é/m(
25T 914444/&{/&!1%%"6(_ %‘Hw f/fu. { e VVn !/{v» n:u\/} [f:. fetL /u
vf-o {\,5’«.!'/1"4/» m,{u( od&’["“ /VZ[HK" &l fatf,.,.uim;»s,/g /thd,iﬁ{

:z./a.,:vt_(;%,; n by, Koxd- Huchy =St wnd [ty S € hiledy,

Was mir nicht gefﬁiit:
7) i '_,r' of 8 A f ' { /_-.,-[ RV AT 4 / L . 4
AL L/_a‘uél L'(, Lyw; /lf“tl/f /f-?{, b 7R, éwu/f{,a-r, )ffl:-,,i (73 /"f Lody
i 7\ d p ;
A (':',-Z I f?,! (e’ /\,,n,l, (C‘L__j ;}{d M;Lm l{ Ot s Lym&w«- p{(_/h

IPL.'rv' L ot 3 0 ) f"'—t"t:'fc"\‘r[,- !144(;1/ {.J‘{L—J“ e /)'"\?/(/”/( 2y _L',fﬂ,(/l,, 0& ( Gt ity

ﬁa'V e ycw( pte i Sohn arnt Qt./a,{ O W I Sy B TR K ,{] £
= -
Meine Verbesserungsvorschlige: /. s n 1}/&\ g Al éy rﬁl/ e ‘/h‘l =
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=

m-\.‘_(,{ ,ﬁ“r‘_’ o ) )' -7('.

LS

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name:

Eingaben auch unter: Www.aachen.de/bauleitplanung Strale:

oder Wohnort:__
Unterschrift:

bebauungsplan@mall. aachen.de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Stellungnahme zu 16

- Gruinflache
Die Grinflache wurde entsprechend der Variante 2 geplant, damit die Fuwegeverbindung durch die Griinflache bis zur
FulRwegeanbindung zur Trierer Stral3e gefiihrt werden kann.

- Bebauung zu dicht

GemaR dem stadtebaulichen Konzept kénnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde iberschlagig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
gréRe von 75m2 fir die Ermittlung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohnfl&che von ca.
19.000m? entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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15.

Eingabe 17 vom 14.10.2016

Blrgerbeteiligung 28.09.2016

Stellungnahme zum Bebauungsplankonzept:

Grundsatzliches

Bereits 1987 wurde erste Uberlegungen von Politik und Verwaltung zur
Nutzungsénderung von den Anwohnern (mehr als 1.400) per Unterschriftenaktion
abgelehnt und daraufhin der Pachtvertrag mit Borussia Brand verlangert.

Im weitern Verlauf versuchte die Politik dann die Notwendigkeit der Verlegung mit
dem Argument die Nahversorgung durch einen Discounter (Lidl) sichern zu mussen,
was wiederum u.a. am Widerstand der Blrger scheiterte, um dem Blrger jetzt zu .
erklaren, dass das Geladnde nun zur Deckung des dringenden Bedarfs an
bezahlbarem Wohnraum bendtigt wird.

Wie auch bei der Burgerbeteiligung deutlich wurde, gibt es bei der liberwiegenden
Zahl der Blrger erhebliche Bedenken gegen die Verlegung des Sportplatzes und die
konzeptionierte Neunutzung, dies sind aus unserer Sicht:

1. Wie im Erlduterungsbericht beschrieben, "geht durch die Bebauung ein wertvoller,
fur die Erholung genutzter Freiraum verloren”. Dieser Platz dient aber nicht nur den
sportlichen Aktivitaten und der Jugendarbeit im Viertel, vielmehr ist er auch sozialer
Treffpunkt bei den Wochenendspielen, wo sich Leute aus dem Viertel treffen, die
nicht zwangslaufig "eingefleischte FuRbalifans” sind, um Kontakte zu pflegen oder
einfach miteinander zu reden.

2. Die im Viertel eingebettete Lage, erlaubte es vielen Kindern und Jugendlichen
auch in den Abendstunden den Platz gefahrios fuRlaufig zu erreichen, was an dem
neuen Standort zweifelhaft ist.

3. Der Platz wird auch von Schulern/innen der unmittelbar benachbarten Karl-Kuck-
Grundschule genutzt, die nach der Verlegung einen ca. viertelstindigen Fulimarsch
mit Querung der stark befahrenen Trierer Strale und somit eine Reduzierung des
Sportunterrichtes um ca. 1/2 Stunde in Kauf nehmen mussen.

4. Die geplante Bebauung sieht ca. 120 Wohneinheiten vor. Bei der Art der
Bebauung ist von mind. 1,5 - 2 PKW je WE, also ca. 210 PKW auszugehen. D.h. es
verlassen morgens ca. 180 PKW das uberplante Gebiet. Hier stellt sich die Frage,
wie dies funktionieren soll und was das fur die anliegenden Strafen bedeutet.

Vor der Karl-Kuck-Schule kommt es schon jetzt jeden Morgen zu Engpéssen bei der
Anfahrt von Schulern. Ein Abbiegen von der Karl-Kuck-Str. auf die Nordstral3e in
Richtung Trierer Strale ist schon jetzt nur mit groRer Geduld méglich. Sobald hier ein
Ruckstau entsteht, wird schon jetzt der "Schleichweg" Heidestrale genutzt.

Ein Verkehrskonzept liegt nicht vor, wobei hier auch die zusétzlichen Belastungen
aus dem neuen Industriegebiet und dem Vennbahncenter einzubeziehen waren.
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- Seite 2 -

5. Schon jetzt besteht in den angrenzenden Strafien (insbesondere Heidestrasse,
Ellerstrasse) ein erhebliches Park- und Anlieferproblem u.a. weil, nach
Bewirtschaftung der Parkplatze an der Trierer Stral3e, die Mitarbeiter/innen der dort
ansassigen Laden und Dienstleister die kostenlosen Parkpléatze der Nebenstralien
nutzen. Durch die vorgesehene Bebauung wird sich diese Problematik eher
verscharfen auch wenn der Entwurf eine Tiefgarage und eine 7 m breite Ringstralle
vorsieht.

6. Die Uberplanung des kleinen Parkplatzes (10 Stellplatze) vor dem jetzigen
Eingang des Sportplatzes als dffentliche Griunflache ist nicht nachvoliziehbar, da
durch die jetzige Lésung die Verkehrsituation an der Ecke Karl-Kuck-Stralte/
Hermann-L&ns-StralRe erheblich entscharft wurde und fir den Bau der Parkplédtze (It.
Presseberichten) Einnahmen aus Stellplatzablésungen verwendet wurden.

7. Das Baubauungsplankonzept ist unter der vorgegebenen Aufgabenstellung
(Wohnbebauung) gut gelést, jedoch ist das 4-geschossige Mehrfamilienhaus an der
Karl-Kuck-Stralie eine unangemessene Verbeugung vor dem sich gegenuber
befindlichen staddtebaulichen/architektonischen Fehler der 70er Jahre, der nicht
wiederholt und werden sollte. Eine 2- bis 3-geschossige Bauweise ist hier
vorzuziehen.

8. Die Neubaumallnahmen werden mehrere Jahre andauern. In dieser Zeit werden
Baufahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von bis zu 40 Tonnen und entsprechenden
Abmessungen die Baustelle an- und abfahren. Uber welche Strale(n) dies erfolgen
soll, ist bisher nicht geklart. Bei den vorhandenen engen Straflen und den
Randbedingungen (Grundschule, Kindergarten in unmittelbarer Nahe, Parksituation)
ist eine ertragliche Lésung kaum denkbar.

9. Sollten die von uns gewabhlten politisch Verantwortlichen trotz aller Bedenken und
gegen den Willen der betroffenen Brander Burger weiter an der Verlegung des
Sportplatzes festhalten, so ware zu eruieren, ob ein Seniorenheim und/oder eine
Kindertagesstitte an diesem Standort gréRere Prioritdt haben und wenn dem so ist,
hierflr auf einen Teil der geplanten Wohnbebauung verzichtet werden kann.
Weiterhin sollte ein Teil der Freiflache so gestaltet werden, das sie als Treffpunkt und
zur Pflege sozialer Kontakte fur das Viertel einladt.
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Stellungnahme zu Eingabe 17

zu 1.-3. Verlagerung des Sportplatzes
Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

zu4.-6. Verkehr
Sh. Seite 2, Stellungnahme zusétzlicher Verkehr und ruhender Verkehr zur Niederschrift

Der Platz Hermann-Lons-Stralie/Karl-Kuck-StralRe soll nicht iiberplant werden. Die Flache bleibt weiterhin als Verkehrsflé-
che mit Parkplétzen erhalten und es werden zusatzlich weitere sechs Parkplétze geschaffen.

zu7. IV-geschossiger Baukorper

Im Wesentlichen ist eine zwei- und dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Die I1V-geschossige Bebauung ist nur im Be-
reich des Platzes Hermann-Lons-Stral3e/Karl-Kuck-StralRe geplant. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine hohere Bebauung an
dieser Stelle sinnvoll, da damit der Platz rdumlich gefasst und zusammen mit dem bestehenden 1V-geschossigen Baukdrper
Raumkanten in einer angemessen Héhe geschaffen werden kénnen.

zu 8. Baustellenverkehr

Grundsatzlich ist wahrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Moglichkeit, die Baustellenverkehre (iber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Diese Mdglichkeit sollte
grundsatzlich im weiteren Verfahren gepriift werden.

zu 9. Seniorenheim/Kita

Es besteht ein hoher Bedarf an Wohnraum in der Stadt Aachen. Aufgrund der besonderen Standortvorteile, wie z.B. N&he
zu den wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen, wie Schule, Kita, Einkaufsmaglichkeiten und der gute OPNV-
Anbindung mit Haltestellen an der Trierer Stral3e soll hier Wohnraum fir unterschiedliche Lebens- und Wohnformen zu
entwickeln. Hier kdnnen attraktive Wohnangebote auch firr &ltere Menschen entstehen. In der Umgebung bestehen bereits
zwei Kindertagesstétten, daher wird hier dem Bedarf an Wohnraum der Vorzug gegeben.

Die Vermarktung soll im Rahmen einer Konzeptvergabe erfolgen. Eine Zielsetzung bei der Konzeptausschreibung soll das
Angebot von verschiedenen Wohnungstypen sein, damit ein attraktives und lebendiges Quartier entstehen kann. Es soll ein
Wohnungsmix entstehen, der Wohnraum fiir unterschiedliche Wohn- und Lebensformen bietet, fir Familien mit und ohne
Kinder, Alleinstehende und junge und alte Menschen. Bei diesem gemischten Angebot kdnnen Wohnungen fir Menschen
angeboten werden, die sich raumlich verkleinern aber gerne in ihrem Viertel bleiben mochten.

Im Zentrum des Plangebietes ist eine ca. 2.400m? éffentliche Griinflache geplant, die der Allgemeinheit zur Verfligung steht
und das ein Treffpunkt fiir das neue und das vorhandene Wohngebiet sein kann.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe fir die Beibehaltung des kleinen Parkplatzes zu folgen und darliber hinaus,
die Eingabe zurlickzuweisen
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16.  Eingabe 18 vom 29.09.2016

reol
Stadtverwaltung Aachen ‘ .
Frau Wieneke =% 30, SEP, 2016 200
Lagerhausstrae 20 e Abt |
52064 Aachen 55055 10 o

Aachen, 29.09.2016

Bebauungsplan Nr. 873 nach § 13a 3auGB - Karl-Kuck- Strake / Sportplatz
Antrag auf Berlcksichtigung der Flurstiicke 1349 und 1348

Sehr geehrte Frau Wieneke,

zunachst vielen Dank fiir die Informationen o.a. Bebauungsplan in Aachen Brand.
Auch vielen Dank fiir das Verstandnis und das offene Ohr fiir die Bedenken und
Wiinsche der Anwohner.

Als direkter Anlieger im Bereich Karl-Kuck-Str. / Jackstr. finde ich eine
Weiterentwicklung und ErschlieBung des Viertels sinnvoll, wenn die in der
Versammlung gedulBerten Vorschldge bzgl. der Bebauung und der Verkehrsregelung
in die Planung integriert werden,

Aus meiner Sicht wéare es bedenkenswert, die Hauptzufahrt (iber den bereits
bestehenden Verteilerkreis Herrmann-Lons Str. / Karl-Kuckstr. zu realisieren. LKW,
die von der Nordstrasse in die Karl-Kuck Str. einfahren, miissten dann nicht
rangieren, sondern konnten direkt auf die Baustelle fahren (ggf. mit
Geschwindigkeitsbegrenzung an der Schule).

Wie im Nachgang der Anhérung mit lhnen und lhren Kolleginnen besprochen,
méchte ich hiermit den Antrag auf die Integration der Flurstiicke 1349 und 1348 in
den in Abstimmung befindlichen Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB -
Karl-Kuck-Strale / Sportplatz im Stadtbezirk Aachen-Brand im Bereich
zwischen Trierer Stralte, HeidestralRe, Karl-Kuck-StraRe und Ellerstrale
beantragen. Eigentlimer der Flurstiicke sind meine Frau und ich.

Die Bebauung wiirde dann so geplant, dass ein harmonisches Gesamtbild mit
den neu zu errichtenden Gebauden und dem Bestandsbau auf dem Flurstiick
39 entsteht (vgl. folgende Abbildung).
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Begriindung fiir den Antrag: Mit der vorgeschlagenen Erganzung des
Bebauungsplans werden folgende Ziele erreicht:

e Schaffung von Wohnraum auf einen bereits erschlossenen Grundstiick
Behutsame Nachverdichtungsmoglichkeit der Belgiersiedlung — im
Innenbereich sind viele privat genutzte Grunflachen vorhanden.

¢ Harmonischer Anschluss der Belgiersiedlung an die neue Konzeption ohne
das geschiitzte Ensemble zu verdndern

» Integration der Freiflache in die Gesamtplanung unter Beriicksichtigung
schitzenswerter Baume.

Prinzipiell wiirde die Integration des Flustiicks 1349 in den neuen Bebauungslan
reichen, ggf. besteht die Notwendigkeit der Neuaufteilung der Flachen bei der
Realisierungsplanung, so dass mein Vorschlag beide Flurstiicke einbezieht.

Ich wiirde mich sehr freuen, wenn mein Antrag bei der weiteren Ausgestaltung der
Planungen beriicksichtigt wird. Gerne hére ich von Ihnen.

Mit freundlichen Grifzen
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Bebauungsplan Nr. 973 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 11.05.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 18

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 — Belgische Siedlung Brand -, der seit dem
23.07.1998 rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die ehemalige Belgiersiedlung in seiner Erschei-
nungsform, gepragt durch die einheitliche Struktur und Architektur der 50er Jahre, der hervorragenden Durchgriinung und
einer zweckméRigen ErschlieBung planungsrechtlich zu sichern. Zudem setzt der Bebauungsplan fiir dieses Grundstuick
entlang der offentlichen Verkehrsflache eine Baumreihe als zu erhalten fest. Das Grundstiick steht weder rdumlich noch
funktional in direktem Zusammenhang mit dem jetzt aufzustellenden Bebauungsplan, so dass derzeit kein Erfordernis be-
steht, die Ziele des rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 803 zu &ndern.

Es wird im weiteren Verfahren ein Konzept fir die Filhrung der Baustellenverkehre erarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Bebauungsplan Nr. 973
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
Fassung vom 11.05.2021

17.  Eingabe 19 vom 26.09.2016

FE 01
Von: . L | ‘ o6}
An: <mechthild.wieneke@mail.aachen.de> Eng: 194, OKT. 2016 o
Datum: 26.09.2016 10:34 | .
Betreff: Fw: Stidtebauliches Konzept N e AL
Anlagen: 1828 001.pdf 35035

Guten Morgen Frau Wieneke,

angefiigt eine Skizze von mir vorab, wir werden denke ich den Fragebogen noch abgeben.

Unser Standpunkt:

Neu parzellieren ja, unter der Prémisse, dass
Gebaudehohe der Geb&ude siidwestlich unseres Grundstiickes max. II-geschossig wird,

Der hintere Teil unseres Grundstlicks wird bitte nicht neu parzelliert, es bleiben zwei
Grundstilicke von der Karl-Kuck-StraBe erschlossen, mit je 550-600gm eine gute GréBe,
mit der Option die Grenzlinie westlich bis zur Karl-Kuck-StraBe zu regulieren.

Entlang der Karl-Kuck-StraBe halte ich Kettenhduser (2-geschossig) fiir leichter umsetzbar;
ein Doppelhaus braucht zwei Bauwillige. Das bisherige Schema wiirde dadurch fortgesetzt.
Die Baufenster konnte man hier so festlegen, dass nicht nur 120m2 Hauschen zu
realisieren sind. Denkbar ist eine Baulinie zur StraBenseite.

Die Verdichtung unbedingt weniger hoch ansetzen als der Stand vom 19.07.2016 zeigt. 120
WE sind zu viel, vor allem wegen der zu erwartenden PKW-Anzahl. 1,5 PKW pro WE halte
ich fir realistisch. Mit 100 angesetzten PKW ist m.E. schon eine groB3e Belastung zu
erwarten. (=>ca. 70 WE)

Die FuB-Wege-ErschlieBung des Quartieres zur Trierer-StraBe darf nicht dazu verleiten im
Quartier zu parken und zu FuB zum Einkaufen zu gehen. Parkpldtze sind rar; die Situation
wird durch den derzeitigen Umbau des Marktplatzes in Brand eher verscharft. Die
EllerstraBe und Auf der Ell sind regelmaBig zugeparkt, ebenso wie die Heidestra3e; nicht
nur an Wochenenden, sondern taglich auBer sonntags. Die NordstraBe wird ebenfalls zum
Parken genutzt von Anwohnern und durch die KITA und Feinkost Litten, eine

Bushaltestelle befindet sich da und durch das Kabelwerk am westlichen Ende der Karl-Kuck-
StraBe gibt es in der NordstraBe auch immer wieder Schwerlast-Verkehr. Ich wirde die
Parkplatze am ,Kreisel" in der Karl-Kuck-StraBe nicht begriinen, diese Parkpldtze werden
taglich genutzt (Schule: Sprechtage, Vereinsnutzung etc.)

Schon jetzt vielen Dank fir Thre Bemihungen.

Mit freundlichen GruBen
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Bebauungsplan Nr. 973

Abwagungsvorschlag frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Karl-Kuck-StraBe / Sportplatz -

Fassung vom 11.05.2021

NeN ca-waas
119 wland - neu 100% 25700 m*
Erschliefungs-
fisiche 16 % 4.037 m*
Offentiiche
Grarfiiche 16 % 4156 m*

Mettobauland ~ 68%  17.507 m*

Anzahl der

Wohneinheiten ca 120
MFH ca. 98
EFH ca. 22

Fachbereich
Stadtentwicklung

- ‘adtebauliches Konzept (A1)
Karl-Kuck-Stralle
"Einbindung Bestand"

Malstab 1:1000 Ftedt sechen
Datum: 19.07.2016
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Bebauungsplan Nr. 973 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 11.05.2021

Stellungnahme zu 19

- Gebdudehohe

Entsprechend der umgebenden Bestandshebauung werden maximale Gebaudehéhen festgesetzt, die eine Bebauung von
zwei Geschossen mit Dach zulassen. Die festgesetzten maximalen Geb&udehéhen orientieren sich an den Gebaudehdhen
in der Umgebung.

- Parzellierung

Fur das Grundsttick wird mit der Festsetzung einer iberbaubaren Flache das Angebot geschaffen, das Grundstiick zu be-
bauen. Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt Uiber eine private ErschlieBung, so dass die Eigentimerschaft selbst ent-
scheiden kann, wann und ob eine Bebauung erfolgen soll.

- Bebauung an der Karl-Kuck-Strale
Es sollen Doppelhduser entsteht, da sie aus energetischer Sicht besser geeignet sind, als Kettenhduser mit 4 AuRenwén-
den.

- Verdichtung / Parken

Es wird eine Uberbaubare Flache mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die GRZ von 0,4 entspricht der Obergrenze fiir ein
Allgemeines Wohngebiet gemaR der Baunutzungsverordnung. Aufgrund der gut integrierten, innerstédtischen Lage soll mit
der behutsamen Nachverdichtung dem dringenden Bedarf an Wohnraum entgegen gewirkt werden. Aus Sicht der Verwal-
tung ist die Dichte fiir das Gebiet vertraglich und durch die gute Anbindung an den OPNV und der innerstédtischen Lage
sind gute Voraussetzungen vorhanden, die Anzahl der privaten Pkws zu verringern..

Sh. Seite 4 Stellungnahme Verkehr zur Niederschrift
Sh. Seite 8, Stellungnahme Wohnraumbedarf zur Niederschrift

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe darin zu folgen, die Geb&udehdhe sudlich des Bestandsgrundstiickes auf
zwei Geschosse zu begrenzen und daruiber hinaus die Eingabe zuriickzuweisen.
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im Stadtbezirk Aachen-Brand
zur 6ffentlichen Auslegung

Lage des Pléngebietes
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Bebauungsplan Nr. 973

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Fassung vom 11.05.2021

1.

Bezirksregierung Arnsberg, vom 17.10.2016

Bezirksregierung

Arnsberg
Bezirksregierung Arnsberg * Postfach * 44025 [?ortmund
Stadtverwaltung Aachen L
FB 61 g,
g
o<

D-52058 Aachen

Bebauungsplan Nr. 973 — Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 21.09.2016  FB 61/620-35035-2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlicher Sicht werden zu dem Bebauungsplan keine
Bedenken vorgetragen. Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten
Sie folgende Hinweise und Anregungen:

Die von Ihnen dargestellte Planflache liegt tiber dem auf Schwefelkies
verliehenen Bergwerksfeld ,Minerva“ sowie iiber dem auf Steinkohle
verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Alexander”.

Eigenttimerin der Bergbauberechtigung ,Minerva“ ist die EBV
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Myhler Stralke 83 in 41836
Huckelhoven. Die letzte Eigentiimerin der erloschenen Bergbau-
berechtigung ,Alexander” ist heute nicht mehr erreichbar.

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planflache kein
einwirkungsrelevanter Altbergbau verzeichnet.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 17. Oktober 2016
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2016-641
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Dienstgeb&ude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeskasse Dusseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675



Abwagungsvorschlag frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Fassung vom 11.05.2021
Bezirksregierung
Arnsberg W@
()

Bebauungsplan Nr. 973
- Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz -

B b : Sane s ol PR 7 ot
Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen ist hier nichts bekannt. En;j;'!;"g Ng;;g au und

Diesbezuglich empfehle ich Ihnen, die o. a. Bergwerksfeldeseigen- Sale 2vid

timerin ebenfalls an der PlanungsmaRnahme zu beteiligen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die
Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur
Erfullung ihrer éffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben
und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und
Uberprifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden
Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewshr fiir die Richtigkeit,
Vollsténdigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht
Ubernommen werden. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle
Zugang zur Behérdenversion des Fachinformationssystems
.Geféhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW* (FIS GDU)
besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils aktuellen
Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu

Uberprifen. Details tiber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs
.Behoérdenversion GDU*,

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

( neider)

Stellungnahme der Verwaltung zu 1

i i iligt. Mi ' 17 teilte der EBV mit, dass das Plan-
Der EBV wurde mit Schreiben vom 15.03.2017 beteiligt. Mit Schreiben vom 11.0.4.20 . : .
gebiet innerhalb einer EBV-Berechtsame liegt, es aber keine Bedenken gegen die Planung besteht. Eine Kennzeichnung ist

nicht erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Kampfmittelraumdienst, vom 31.10.2016

Bauverwaltung Der Oberbiirgermeister t dt 'h
J stadtaachen
——
e S AL
A T 5 0 S S
RO 5 N
Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen - B 03 - 52058 Aachen Auskunft  Frau Braun
Gebdude  LagerhausstraBe 20
Telefon  0241/432-6012
Telefax  0241/432-6099
FB 61[‘204 W e-mail  bauverwaltung@mail.aachen.de
Frau Wieneke Internet  www.aachen.de
200 Aktenzeichen B 03/10-10143

Kassenzeichen

% Q@%SJQO/} Dam 31102016

= Kampfmittelbeseitigung: Ergebnis der Luftbildauswertung
Grundstiick Aachen, Karl-Kuck-Strake (Gemarkung Aachen, Flur, Flurstiick ): Bebauungsplan Nr. 973:
Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Trierer Strafe,
HeidestraBe, Karl-Kuck-StraBe und Ellerstrafe ()
Aktenzeichen des KBD: 22.5-3-5313000-179/16

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. in dem o. a. Baugenehmigungsverfahren wurde zur Feststellung einer eventuellen Belastung des
Grundstiickes mit Kampfmitteln eine Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD)
veranlasst. Der KBD hat hierzu am 28.10.2016 wie folgt Stellung genommen:

Der Bereich der Bauma@nahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Kampfhandiungen mit einem konkreten Verdacht auf Kampfmittel im beantragten Bereich.

2. Baugrundstiicke miissen im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fiir bauliche Anlagen geeignet sein. Ein
Baugrundstiick ist fiir eine Bebauung erst dann geeignet, wenn die von Kampfmitteln ausgehenden
Gefahren zuvor beseitigt wurden. Daher ist zunachst eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf
Kampfmittel vorzunehmen.

3. lch bitte Sie daher, den beigefiigten Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auszufiillen und kurzfristig
unterschrieben an mich zurlickzusenden. Ihr Antrag wird anschlieRend auf Vollstandigkeit geprift und zur
weiteren Bearbeitung an den KBD weitergeleitet.

Bei Riickfragen zum Ausfilllen des Antragsformulars stehe ich [hnen unter den o. a. Kontaktdaten geme zur
Verfligung. Eine digitale Version des Antrages (pdf-Formular) kann unter der folgenden Adresse abgerufen
werden: http://lwww.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/

lch weise vorsorglich darauf hin, dass der Nachweis der Kampfmittelfreiheit eine Voraussetzung fiir die Erteilung
der Baugenehmigung darstellt.

Mit freundlichen GriiRen
/m Auftrag

©

(Wichmann)

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:
In den Hinweisen zu den Schriftlichen Festsetzungen wird die Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes aufgenommen.
Ebenso wurde die Stellungnahme dem Fachbereich Immobilienmanagement als Eigentlimerin der Flache zugeschickt.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Legende:

Baume vorhanden, besonders erhaltenswert
(44 Stck)

Baume vorhanden, bleiben erhalten
(9 Stck)

Baume vorhanden, entfallen
(keine Baumschutzsatzung)
(15 Stck)

Baume vorhanden, entfallen
(Baumschutzsatzung Baum @ > 80cm)
(16 Stck)

Ersatzbaume 23 Stck

vorhandene Straucher, entfallen

mogliche Gebaudegrenzen der
geplante Gebaude

Baume geplant (ca 25 Stck)

B - Plan Grenze
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Fachbereich Umwelt

Der Oberburgermeister

Baumbilanzplan
m-_u_m: 973 Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz e r—

7}” A.WHXU ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ ich Umwelt
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Plananderung bearbeitet: Elmar Wiezorek

Abteilung
Umweltvorsorgeplanung

Ifi Buchkremer
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@ offentliche Griinflache vorhanden
502 gm

@ private Griinflachen

Die offentliche Grinflache wird zum Schutz
von erhaltenswerten und ortsbildpragenden
Baumen (Eichen) erhalten.

Eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat
kann zuknftig durch Sitzmébel erfolgen.

@ offentliche Griinflache neu
\ 1.527 qm
Die nur éffentliche Griinflache (1.527 gm) ist durch vorhandenen zu erhaltenen Baumbestand gepragt.
Eine Gelandekante (Bdschung) ist ein Relikt der alten Sportplatzanlage. Die parallel zur Béschung verlaufende alte Wegestruktur wird
aufgenommen. Eine Wegeverbindung ist so von der Trierer Stralle durch das neue Wohngebiet bis zur Karl-Kuck-Str. mdglich.
Auf der Flache werden 11 neue Baume geplant.
Weitere Ausstattungselemente konnen Banke, Tischbankkombinationen, Boulebahnen, Tischtennis und ein kleiner Spielpunkt sein.

g00

362

)

361

687

Ansonsten sollen Rasen-/Wiesenflachen zur freien Nutzung dienen. Eine detaillierte Griinplanung erfolgt nach Fertigstellung der Strafen und
Gebéauden unter Einbeziehung der neuen Anwohner/-innen.
Baume Obstbaume, Eiche, Ahorn, Linde
mind. Hochstamm 3 x verpflanzt 20-25 STU
Baume im StraBenraum
Im StraBenraum sind als Ersatzpflanzung die im Gebiet gefallten Baume (15 Stck) zu pflanzen.
Hochstamm 3 x verpflanzt 20-25 STU
z. B. Acer campestre  Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen.
Das Material des Sportplatzunterbaus ist abzutragen (35 cm) und mit unbelastetem Oberboden anzudecken.

Die privaten Griinflachen sind bis auf Zuwegungen/Zufahrten/Terrassen unversiegelt zu belassen und zu
begriinen.

Die privaten Griinflachen sind auf der privaten Flache zu allen 6fentlichen Griinflachen hin mit einer Hecke
dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten.

Pflanzen:

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Rot-Buche

3 x verpflanzt mit Ballen 125/150

5 Stck/lfdm, Hohe mind. 1,50 m Schnitthohe

Die nicht tiberbauten Tiefgaragenflachen sind mit mind. 60 cm Substrat zu Uberdeckenund zu 60% zu
begrlinen. Abweichend von der Griin- und Gestaltungssatzung sind auch Flachen < 200 gm entsprechend
auszubauen.

Die Flachd&cher sind zu 60% mind. extensiv zu begrinen.

Die Substratschicht muss 10 cm betragen. Abweichend von der Griin- und Gestaltungssatzung sind auch
Flachen < 200 gm entsprechend auszubauen.

4

@ Regenrickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken ist mit seiner
OK 60 cm unter Gelandehéhe anzulegen,
so dass ein Weg angelegt werden kann und
Andeckung mit Substrat mdglich ist.

/ / / A N/

o £ SISO N w L

- 293
557

Legende:

| Offentliche Griinflache vorhanden

! Offentliche Griinflache neu

m private Grunflache

Regenruckhaltebecken

Baume vorhanden, bleiben erhalten

Baume vorhanden, besonders
erhaltenswert

entfallende Baume

vorhandene Straucher, entfallen

Geplante Gebaude

Dachbegrinung, mindestens 60 % der
Dachflachen, mind. 10 cm Substrat

Baume geplant (25 Stck)

Baume neu:

z.B Carpinus betulus (Hainbuche),

Acer campreste (Feldhorn), Fagus sylvetica
(Buche), Prunus avium (Vogelkirsche),
Quercus robur, etc.

Private Hecken, Laubgeholze

Hecken (privat):
z.B Carpinus betulus(Hainbuche), Fagus
sylvatica (Buche),Ligustrum vulgare (Liguster)

Wegeverbindung

BN B B-Plan Grenze
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta-dt aa-Chen
FB 61/201

||||||

Vermerk
Aachen, den 05.10.2016

Hausruf: 6121
Frau Wieneke
bebauungsplan@mail.aachen.de

FB 61/620-35035-2013

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraBe/Sportplatz - im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen
Trierer Strale, HeidestraRe, Karl-Kuck-StraRe und Ellerstrale

hier: Informationsveranstaltung fur Eigentimer und Eigentlimerinnen am 21.09.2016 im Bezirksamt Brand

Anwesende: 23 Eigentimer und Eigentimerinnen
von der Verwaltung:
Thomas Gass FB23 - Immobilienmanagement
Mechthild Wieneke FB61/201 Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
Angelika Hildersperger ~ FB61/201 Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen (Moderation)

Frau Hildersperger begriifite die Anwesenden und wies auf die Besonderheit dieser Veranstaltung, die ausschlieRlich fiir
die Eigentiimer und Eigentlimerinnen der Bestandsgrundstiicke durchgefhrt wird, hin. Die Veranstaltung sollte dazu
dienen, die Eigentlimer und Eigentimerinnen friihzeitig Uber die Planung mit der Einbindung ihrer Bestandsgrundstiicke
zu informieren und in einen gemeinsamen Meinungsaustausch darlber zu treten.

Die Unterzeichnerin erlduterte anhand einer Beamerprasentation Planungsanlass und -ziele, das stadtebauliche
Konzept mit den zwei Varianten, die Zeitplanung und die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Grundstticke.
Danach wurde den Anwesenden Gelegenheit gegeben, weitere Fragen zu stellen oder sich zu der Einbindung ihrer
Grundstiicke zu auflern. Es gab mehrere Wortmeldungen und Fragen zur Planung, die soweit es der friihe
Planungsstand zuliel3, von der Verwaltung beantwortet wurden.

Die Option der Einbindung der Bestandsgrundstiicke in den Bebauungsplan stie® auf unterschiedliche Resonanz. Schon
vor Beginn der Veranstaltung lieRen sich einzelne Personen die ausgestellten Plane erldutern und erklarten ihr Interesse
an einer weiteren Entwicklungsmaglichkeit ihres Grundstiickes. Andere &uRerten wahrend der Diskussion ihre Angste
und ihre Besorgnis Uber anfallende Kosten oder einen zwingenden Verkauf von Grundsttlicksteilen. Es gab sowohl
Befirworter, als auch Eigentimer und Eigentlimerinnen, die die Einbindung ihrer Grundstiicke ablehnten, auch aus
Sorge, dass damit ein Bauzwang bestehen wiirde. Es gab aber auch einige Unentschlossene, die betonten, dass ihnen
Informationen Uber die Hohe anfallender Kosten fehlen wiirden, um sich eine abschlieende Meinung bilden zu kénnen.
Einzelne Eigentiimer und Eigentiimerinnen duRerten sich insgesamt kritisch gegentber der Planungsabsicht, den
Sportplatz zu verlagern, die Grinflache zu bebauen und mit der Neubebauung néher an die vorhandenen Grundstticke
heranzuriicken.

In der Veranstaltung wurde deutlich, dass die unterschiedlichen Interessens- und Lebenssituationen entscheidend fiir
die Meinungsbildung der Eigentiimer und Eigentiimerinnen sind und dass diesen mehr Zeit und eine breitere Information

124 von 126 in Zusammenstellung


mailto:bebauungsplan@mail.aachen.de

Karl-Kuck-Strale/Sportplatz Aachen, den 05.10.2016
-Eigentiimerinformationsveranstaltung- Vermerk

zur Verfiigung gestellt werden mussen, damit sie sich ein genaueres Bild ber die Chancen und Konsequenzen fir ihre
Grundstticke machen kdnnen.

Daher bot die Verwaltung an, dass persénliche Uberlegungen einzelner Eigentiimer und Eigentiimerinnen in kleinem
Kreis besprochen werden kénnen. Zusatzlich wurde zugesagt zu priifen, ob grobe Einschatzungen der
ErschlieBungskosten erstellt und den Eigentlimer und Eigentimerinnen zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Im Rahmen der Diskussion wurden folgende Einzelthemen angesprochen:
Auswirkung des Bebauungsplanes auf die einzelnen Eigentiimer
+ Es bestehen Befiirchtungen, dass gebaut werden muss oder, wenn das nicht méglich ist, dass
Grundstucksteile verkauft werden missen.
+ Es werden negative Auswirkungen auf das eigene Grundstlck beflrchtet, wenn die Nachbarbebauung an
den eigenen Ruhebereich heranriickt.
« Es wurde kritisiert, dass eine neue Bebauung auf dem eigenen Grundstiick sich an eine eventuell bereits
friher realisierte Nachbarbebauung anpassen muss.

Anfallende Kosten fiir die Eigentiimer
+ Es wurde darauf verwiesen, dass eine Meinungsbildung nicht méglich ist, ohne die Folgekosten (z.B. Héhe
der ErschlieBungsbeitréage) zu kennen.
+  Es wurde kritisiert, dass Eigentimer und Eigentimerinnen, die nicht bauen wollen oder finanziell nicht in der
Lage sind, trotzdem zu Erschliefungsbeitragen herangezogen werden.
+ Die RechtméRigkeit fir eine weitere Berechnung von ErschlieBungsbeitragen fir ein Grundstuck, flr das
bereits ErschlieBungskosten gezahlt wurden, wurde angezweifelt.

GroRe des Plangebietes
+ Es wird ein Planerfordernis fir die Bebauung an der Trierer StralBe gesehen und angeregt, die
Bestandsbebauung an der Trierer Stralle mit in den Bebauungsplan hineinzunehmen.

Es gab mehrere Wortmeldungen, die sich auf die Gesamtplanung bezogen. Hierbei wurde aber von der Verwaltung
darauf verwiesen, dass diese Hinweise und Anregungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu dulRern sind.
damit sie in die Abwégung einflieen kdnnen.

Im Einzelnen wurden folgende Aspekte genannt:

* Eine drei- bis viergeschossige Bebauung ist zu hoch.

+ Die Grunflache (Sportplatz) soll erhalten bleiben.

* Der Bedarf an Wohnbauflache in Aachen-Brand wird angezweifelt.

+ Statt einer Bebauung soll ein Park mit Spielgeraten auch fiir Senioren geplant werden.

+ Es fehlt eine Umweltvertraglichkeitsprifung.

+ Die Verkehrssicherheit wird angezweifelt, da die Strallen den zusétzlichen Verkehr nicht aufnehmen kénnen
und zusétzliche Verkehre insbesondere den Schulweg zur Karl-Kuck-Strale gefahrdet.

+ Es herrscht schon jetzt ein Parkdruck im gesamten Gebiet, der mit der zusétzlichen Bebauung verstarkt wird.

*  Der Parkplatz Hermann-Lons-Strafie/Karl-Kuck-Strafle muss erhalten bleiben.

weiteres Vorgehen

Die Verwaltung wird ein méglichst genaues und umfassendes Meinungsbild darlber erstellen, wie die Eigentlimer und
Eigentiimerinnen zur Planung mit Einbindung der Bestandsgrundstiicke stehen und hierliber auch die Politik
informieren. Hierzu dienen die Informationsveranstaltung und die Fragebdgen die mit der Einladung zur

2
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Informationsveranstaltung verschickt wurden, in denen die grundsétzliche Haltung der Eigentimer und Eigentiimerinnen
zu einer Entwicklungsmaéglichkeit auf den rickwartigen Grundstucksteilen abgefragt wird.

Um die Eigentiimer und Eigentiimerinnen bei ihren Uberlegungen zu unterstiitzen, wurde die Abgabefrist fiir schriftliche
Stellungnahmen bzw. fur die Fragebogen verlangert und weitere Informationsméglichkeiten angeboten:

+ individuelle Beratungstermine mit vorheriger Terminabsprache
Ansprechpartnerin; Mechthild Wieneke, Tel.: 432-6121
Fachbereich Stadtentwicklung u. Verkehrsanlagen, Stadt Aachen
mechthild.wieneke@mail.aachen.de
oder:
bebauungsplan@mail.aachen.de

+ allgemeine Auskiinfte dber ErschlieBungsbeitrage
Ansprechpartnerin: Inge Schreiber, Tel.: 432-6023
Bauverwaltung, Stadt Aachen

+ allgemeine Auskiinfte lber Grundstiicksbewertung
Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte bei der Stadteregion
Tel.: 5198255

Zum Abschluss wies die Verwaltung nochmals darauf hin, dass die Veranstaltung nicht Teil des formellen Verfahrens ist
und dass eine Woche spater die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
beginnt. Die Unterzeichnerin nannte die Termine und die verschiedenen Beteiligungsmdglichkeiten und erlduterte, dass
im Rahmen der formellen Offentlichkeitsbeteiligung Eingaben zur gesamten Planung gemacht werden kénnen, die dann
in den Abwagungsvorgang zum Bebauungsplanverfahren einflieRen.

Aachen, den 05.10.2016
gez. Mechthild Wieneke
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