Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0043/WP18-1
Federflhrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 16.02.2021
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  FB 61/010 // Dez. Il

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 — Vaalser StraRe /
Neuenhofer Weg
hier: Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
10.03.2021 Hauptausschuss Entscheidung
23.06.2021 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

998 sowie zum stadtebaulichen Vertrag zur Kenntnis.

Er beschlie3t, den Bebauungsplan gemaf § 4a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt

vereinfacht zu andern:

- Im Sondergebiet wird die Uberbaubare Flache des Parkdecks auf der nérdlichen Seite von bisher
3,0 m Tiefe auf jetzt insgesamt 8,7 m erweitert und 14,0 m nach Westen verschoben. Die
Gebaudehdhe GH wird in diesem Bereich von 217,80 m 4. NHN auf 215,50 m 4. NHH reduziert.

- Die maximale Gebaudehéhe GH des westlichen Vordaches des Parkdecks wird um 35 cm auf
219,00 NHN erhonht.

Er weist nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die zu samtlichen Verfahrensschritten

vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt werden

konnten, zurlick.
Der Rat der Stadt beschlief3t den so gednderten Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Stralle /
Neuenhofer Weg - fur den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg zwischen dem

Grundstick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.

(Sibylle Keupen)
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 2021 2022 ff. bedarf (alt)
2021 2022 ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 2021 2022 ff. kosten (alt)
2021 2022 ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

FB 61/1182/WP17 Programmberatung

FB 61/1476/WP17 Bericht Gber die friihzeitige Beteiligung / Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
FB 61/0043/WP18 Bericht Uber die 6ffentliche Auslegung / Empfehlung zum Satzungsbeschluss

einschliellich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

1. Planungsanlass und bisheriges Verfahren
Mit den Verfahren sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erweiterung des bestehenden
Burogebadudes einer Medizintechnikfirma sowie fur ein Parkhaus auf den angrenzenden

Parkplatzflachen des stadtischen Sportplatzes geschaffen werden.

Fir die stadtebaulich geordnete Entwicklung und zur planungsrechtlichen Sicherung sind fur dieses
Vorhaben fiir den Bereich des Parkdecks die Anderung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans

1980 sowie die parallele Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

2, Programmberatung und friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Nach erfolgter Programmberatung hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 11.072019 die
Verwaltung beauftragt, fir das Bauvorhaben - Vaalser Strale / Neuenhofer Weg - einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erarbeiten und parallel den Flachennutzungsplan 1980 zu
andern. Der Ausschuss beschloss gleichzeitig, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gemaf} § 3 Abs.1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2
durchzufliihren. Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat sich diesem Beschluss am 25.09.2020

aus bezirklicher Sicht angeschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zu beiden Bauleitplanverfahren fand
zwischen dem 28.10.2019 und dem 29.11.2019 statt. Zusatzlich wurde eine Anhérungsveranstaltung
am 29.10.2019 angeboten.

3. Aufstellungs-/ Offenlageschluss und o6ffentliche Auslegung

Mit dem Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat sich der
Planungsausschuss am 20.08.2020 beschaftigt. Er hat dem Rat der Stadt empfohlen, nach Abwagung
der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur
frhzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden konnten, fir beide Bauleitplanverfahren
zuriickzuweisen. Zudem beschloss er die Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des

Bebauungsplanes Nr. 998.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hatte am 24.06.2020 aus bezirklicher Sicht einen

entsprechenden Empfehlungsbeschluss gefasst.
Die &ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 — Vaalser Strafte / Neuenhofer Weg - fand vom
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05.10.2020 bis 06.11.2020 statt. Parallel dazu wurden die betroffenen Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut beteiligt.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gingen von Seiten der Offentlichkeit Eingaben ein, die sich
inhaltlich und abwéagungsrelevant ausschlieRlich auf den Bebauungsplan Nr. 998 beziehen. Die bis

dato parallel laufenden Bauleitplanverfahren wurden daher separat fortgefiihrt.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Der Planungsausschuss hat am 04.03.2021 (iber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung beraten

und folgenden Beschluss gefasst:

»Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der Sffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat den Bebauungsplan geméf § 4a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie

folgt vereinfacht zu dndern:

- Im Sondergebiet wird die (iberbaubare Fldche des Parkdecks auf der nérdlichen Seite von bisher
3,0 m Tiefe auf jetzt insgesamt 8,7 m erweitert und 14,0 m nach Westen verschoben. Die
Gebéudehéhe GH wird in diesem Bereich von 217,80 m . NHN auf 215,50 m (. NHH reduziert.

- Die maximale Gebdudeh6he GH des westlichen Vordaches des Parkdecks wird um 35 cm auf
219,00 NHN erhéht.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden

konnten, zuriickzuweisen und den gednderten Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Stral3e / Neuenhofer

Weg - gemél3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.*

Eine entsprechende Empfehlung aus bezirklicher Sicht hatte die Bezirksvertretung Aachen-

Laurensberg bereits am 03.02.2021 ausgesprochen.

5. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherstellung des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des Vorhabens wird vor
Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Aachen und dem Vorhabentrager ein Durchflihrungsvertrag
gemal § 12 BauGB abgeschlossen, in welchem Anforderungen geregelt werden, die Uber die

Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehen.

6. Erbbaurechtsvertrag

§ 12 BauGB erfordert, dass der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, das Vorhaben umzusetzen,
d.h. er muss zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses dem Eigentiimer gegeniiber befugt sein, mit
der Bebauung des Vorhabens zu beginnen. Dies wird durch den Abschluss eines
Erbbaurechtsvertrags zwischen der Stadt Aachen und dem Vorhabentrager fir das Gelande des
Parkdecks gewahrleistet. Die Beschlussfassung hierliber steht in derselben Ratssitzung am
23.06.2021 im nichtoffentlichen Teil auf der Tagesordnung. Sollte dieser nicht abgeschlossen werden,
kann das Vorhaben nicht realisiert werden.
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Um den Vorhabentrager bereits zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in die Lage zu versetzen,
dem Grundstiickseigentiimer gegentiber baubefugt zu sein, wurde ein auf den Zeitraum bis zur
Beurkundung des Erbbaurechtsvertrags und damit wenige Tage befristeter Nutzungsvertrag mit
Baubefugnis abgeschlossen, so dass die gesetzlichen Voraussetzungen des § 12 BauGB bereits im

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses erfilllt sind.

Anlage/n:

Entwurf des stadtebaulichen Vertrags

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Schriftliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Vorlage FB 61/0043/WP18-1 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 31.05.2021 Seite: 6/6

6 von 81 in Zusammenstellung



stadtaachen

Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998
-Vaalser StraRRe / Neuenhofer Weg-

zwischen der

Stadt Aachen

- vertreten durch Frau Oberbirgermeisterin Sibylle Keupen

und Frau Stadtbauratin Frauke Burgdorff -

52058 Aachen nachfolgend - Stadt -

und der

Abiomed Europe GmbH

Neuenhofer Weg 3

52074 Aachen

- vertreten durch die Geschéftsfiihrung- nachfolgend - Vorhabentréger -

tber die Ausarbeitung und Verwirklichung der stadtebaulichen Planungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 998 -Vaalser Stralle/Neuenhofer Weg-.

Préaambel

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit iber 400 Beschéftigten wéchst stetig und hat
das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden zusatzliche 200 bis 250 neue
Angestellte und entsprechender Raum fir die Produktion und Entwicklung am Standort in Aachen
erforderlich, den das Firmengeb&ude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine
Standortverlagerung ins Ausland mdchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit
der Stadt Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden. Zur Lésung des Platzproblems
wurden in einem ersten Schritt temporére Containerbauten am ostlichen Grundstucksrand aufgestellt. Sie
sollen fiir maximal zwei Jahre der Unterbringung zeitweise ausgelagerter Nutzungen, insbesondere auf
Grund von Umbauarbeiten am Bestandsgeb&ude, dienen. Sie l6sen das Problem des weiteren Platzbedarfs
jedoch nicht langfristig.
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f'g Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 -Vaalser Strae/Neuenhofer Weg-

Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebdude auf den vorhandenen
Flachen durch einen Anbau zu erweitern. Gleichzeitig missen fir die neuen Beschaftigten im Umfeld des
Gebdudes weitere Stellplatze bereitgestellt werden. Hierfur wird ein Parkhaus auf dem benachbarten
Grundstiick der stédtischen Sportanlage geplant (unter Beibehaltung des Stellplatzangebotes fiir die
Sportanlage). Dort sollen auRerdem Fahrradabstellfidchen gemaR Stellplatzsatzung errichtet werden. Ziel der
Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen.

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensherg der Stadt Aachen. Es umfasst die Grundstiicksflachen der
Gemarkung Laurensberg, Flur 26, Flurstiicke 658 und 584 (teilw.) und Flur 25, Flurstick 396 (teilw.). Es
umfasst eine Flache von ca. 1,74 ha. Das Firmengebdude ist zur Vaalser Strale ausgerichtet; die
ErschlieRung erfolgt jedoch Gber die bestehenden Zufahrten vom Neuenhofer Weg aus.

Der Vorhabentrdger hat im Interesse der Erweiterungsbebauung der Grundstiicke Gemarkung Laurensberg,
Flur 26, Flurstiick 658 und Flur 25, Flurstiick 396 am 18.11./12.12.2019 eine Plankostenvereinbarung mit der
Stadt geschlossen und beantragt, fur das geplante Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzuleiten. Die Stadt hat den Planentwurf geprift und festgestellt,
dass dieser mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Die Stadt hat das Verfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 -Vaalser StraRe/Neuenhofer Weg-
eingeleitet.

Dies vorausschickend schlie3en die Vertragspartner nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) zur Realisierung
des Vorhabens folgenden 6ffentlich-rechtlichen Durchfihrungsvertrag:

Seite 2 von 13
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 -Vaalser Strae/Neuenhofer Weg-

Inhaltsverzeichnis

§1 Gegenstand dES VEMIAGES .......vvr ittt 4
§2 BeStaNTLEile 0ES VEIMIAGES ..o 4
TEIL A= VORHABEN .....voutresaeeseesesess sttt 5
§3  BAUVOTNADEN ... 5
§4  BaUKUIUT / STAOIGESIAIL .....couceeceericicicice et 5
§5 Ladeinfrastruktur fir EIeKIrofaNrZEUGE ..o 6
§6 Verlegung der Gasleitung und der Gasdruckregelaniage...........ovvrenieinessiesneesee s 6
§7 DUrchflihrungSVErPICRTUNG. .....c.v s 6
88  UMWEHDEIANGE. ...... e 7
89  EXIEMEN AUSHIBICH ...vvveiiciecisie e bt 9
§10  DIENSDAKEIEEN ......vucereeiciciet e es bbb 10
§11  Art, Umfang, Herstellung der ErschlieBungSaniagen ... miiinmeeecsssses s 10
§ 12 ENMWASSEIUNG......evuevueeseeseeseiseesetseesessessessessessesses s sessesessessesse st saas kgt ss bRt R st bbb 11
§ 13 BEIEUCKIUNG ..vuveieii bbb sttt 11
TEIL B = SCHLUSSBESTIMMUNGEN ... veoveuesareaeesesseesssssesasssssesassssnsesssesssssessassantessssssesssssessasssssssssnssasssssssssaness 11
8§14 SICNEINEILSIBISIUNG c..vvviecececteteieit ettt ettt a e b s e R R bbb s s st bbb s ettt s s n e s reten 11
§ 15 KOSIENITAGUNG ..vuvuvuesisiseeseesiaseeseeseesesssesiesesse s ess ks absse st s st s sttt 12
§16  HaftungSauSSChIUSS er STAGL........ oottt 12
§17  ADIretung VON FOITEIUNGEN.........c.eviuirerireiatii sttt bbb 12
§18  RECNISNACKIOIGE......vurvuiieiiic sttt 13
§19  KUNGIGUNGSTECNT ... iitiieeieciiieieie ettt 13
§20  SAVALOMSCNE KIQUSEL....ccuiurivuiuieuiiieciiieieiee bbb 13
8§21 WILKSAMWETTEN. ... cutitietiiins et 13
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 -Vaalser Strae/Neuenhofer Weg-

§1
(3)

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist
a) die Erstellung der stadtebaulichen Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998,

b) die Erstellung der ggf. erforderlichen weiteren Gutachten,

c) die Realisierung des geplanten Vorhabens,

d) die Sicherung weiterer mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
e) die Regelung der Fristen,

f)  die ErschlieBung des Vorhabens (Anpassung an BestandsstraRen, Entwasserung, Beleuchtung)
g) die Regelung von Vertragsstrafen,

h) die Stellung von Sicherheiten,

i)  die Regelung der Kostentragung.

Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht seitens des
Vorhabentrégers nicht und kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

Lageplan und Luftbild mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlagen 1a-b),

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 einschlieBlich der schriftlichen Festsetzungen vom 21.08.2020
und Begriindung/Umweltbericht vom 21.08.2020 (Anlagen 2 a-c),

Vorhaben- und Erschlieungsplan einschlieflich der Anlagen ,Erléuterungen®, ,Ansichten und Schnitte* und
.Perspektive” und ,Freianlagenplan® von nbp architekten aus Roetgen vom 13.05.2020 (Anlagen 3 a-e)
Grinordnungsplan  einschlieflich der Anlagen ,Baumbilanzierungsplan“ vom 03.06.2020 und
,Baumbilanzierung Tabelle" vom 14.05.2020 von raskin in Aachen (Anlagen 4 a-c)

Entwasserungskonzept von Tuttahs & Meyer aus Aachen aus Mai 2020 (Anlage 5)

Verkehrsgutachten der BSV aus Aachen aus August 2020 (Anlage 6)

Larmgutachten von Dr. Szymanski & Partner aus Stolberg vom 13.12.2020 (Anlage 7)
Artenschutzgutachten von Raskin aus Aachen vom 17.09.2019 (Anlage 8)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Raskin aus Aachen vom 09.12.2020 einschlief3lich der Anlagen
,Biotope im Ausgangszustand” aus April 2020, ,Biotope im Planzustand” aus April 2020 (Anlagen 9 a-c)
Vertrag mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft vom 21.12.2020/05.01.2021 einschl. Lageplan
Okokonto ,Eupener StraRe*, Manahmebeschreibung und 1. Zahlungsnachweis vom 06.01.2021 sowie 1.
Nachtrag vom 31.03./07.04.2021 mit 1. Zahlungsnachweis vom 28.04.2021 (Anlagen 10 a-f)
Auftragsbestétigung an die Regionetz fiir Leitungsverlegung und Versetzen der Gasdruckregelanlage vom
11.01.2021 (Anlage 11)

Lageplan Stellplatze Sportamt von nbp architekten aus Roetgen vom 26.03.2021 (Anlage 12)

Plane Grundrisse Parkhaus von nbp architekten aus Roetgen vom 09.02.2021 (Anlage 13 a-b)

Lageplan Beleuchtung von nbp architekten aus Roetgen vom 18.03.21 (Anlage 14)
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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 -Vaalser Strae/Neuenhofer Weg-

TEIL A—VORHABEN

§ 3 Bauvorhaben

(1)

(3)

(6)

Das Vorhaben umfasst die Errichtung des Erweiterungshaus des bereits bestehenden Bilirogebaudes auf
dem Firmengeldnde des Vorhabentragers. Zur Vereinheitlichung der Gebaudehille soll die geplante
Fassade fir den neuen Geb&udeteil auch im Bereich des Bestandsgebdudes fortgefihrt und der derzeit
noch vorhandene Eingang zum ehemaligen Haus 5 in die neue Fassade integriert werden. Durch
waagerechte Fugen in der Fassade soll ein liegender Charakter erzeugt werden, der in deutlichem Kontrast
zum senkrechten, ovalen Baukorper steht.

Von der Bushaltestelle Vaalser Strale aus wird vom Vorhabentrager ein Fullweg angelegt, der
(strahlenformig) auf den Haupteingang des bestehenden Firmengebaudes zufiihrt.

Darlber hinaus wird der Vorhabentréger auf dem benachbarten stadtischen Grundstiick der stédtischen
Sportanlage, dber dessen Nutzung er mit dem Fachbereich Immobilienmanagement einen
Erbbaurechtsvertrag schlieBen wird, ein 5-geschossiges Parkhaus mit insgesamt 248 Stellplétzen errichten.
Die Parkebenen, die fiir die Nutzung durch die Mitarbeiter/innen des Vorhabentrégers vorgesehen sind,
werden mittels Zutrittsberechtigung durch eine Schranke und / oder Toranlage kontrolliert und gesteuert.

Die Fassade des Parkhauses wird strémungsdurchldssig ausgefiinrt, um mégliche klimatische
Auswirkungen zu minimieren. Durch den Wegfall der bisherigen 60 Stellplatze auf dem Grundstiick wird der
Vorhabentréger der Stadt in dem Parkhaus ein Parkdeck mit insgesamt 51 Stellplatzen und gesonderter
Zufahrt zur Verfiigung stellen.

Die restlichen 9 Stellplatze der Stadt, die nicht im Parkhaus realisiert werden kdnnen aber bereits auf dem
benachbarten Gelande des Sportplatzes vorhanden sind, werden durch den Vorhabentréger It. dem als
Anlage 12 beigefiigten Plan in Abstimmung mit der Stadt — Fachbereich Sport - als PKW-Stellflachen
markiert. Ferner wird der Vorhabentrager die zur Zeit auf dem Sportplatz befindlichen Fahrradstander, die
aufgrund der Errichtung der 9 PKW-Stellplatze entfernt werden mussen, durch 5 Fahrradbiigel ersetzen
und entsprechend dem als Anlage 12 beigefligten Plan errichten. Hierbei muss der Achsabstand zwischen
den Radbiigeln mind. 1,50m betragen (nach Regelwerk EAR 05, S. 26) Der Abstand zwischen Radbiigel
und Parkplatz/Fahrbahnrand muss mind. 1m betragen (nach Regelwerk RASt 06, S 87, 0,5m+0,5m
Sicherheitsraum). Der Vorhabentrager wird den bestehenden Einfriedungszaun des Sportgeléandes vom
Zufahrtstor aus entlang der neuen Zufahrt zum Parkhaus neu errichten und wieder an den bereits
vorhandenen Einfriedungszaun anschlieRen. Vor Beginn der MalRnahmen auf dem Sportplatz wird er mit
dem Fachbereich Sport eine Zustandsbesichtigung durchfiinren, Gber die ein Protokoll gefertigt wird. Die
genannten MaBnahmen sind durch Birgschaft gem. § 14 zu sichern.

Die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht der nach Abs. 2 genannten Grundstiicksflache einschl.
dem darauf befindlichen Parkhaus (inkl. der stadt. Parkebene) obliegt dem Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager baut nicht éffentliche Fahrradstellplétze auf der stadtischen Ebene. Die Stadt Aachen
gewahrt dem Vorhabentrdger den Zugang zu den Abiomed-Fahrradstellplatze auf der stadtischen
Parkebene.

Die ErschlieBung des Parkhauses erfolgt vom Neuenhofer Weg aus.

§ 4 Baukultur / Stadtgestalt

Der Vorhabentrager hat die Planung mit dem Gestaltungsbeirat abgestimmt. Die abgestimmte Planung ist
Grundlage fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die Gebdudestruktur und die Fassaden werden
entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und seinen Anlagen umgesetzt.
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85 Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen einer zukiinftig angemessenen Versorgung mit
Ladeinfrastruktur, bei Inbetriebnahme des Parkhauses auf den Parkebenen, die er seinen Mitarbeitern zur
Verfiigung stellen wird, mind. 8 AC-Ladepunkte fiir Elektrofahrzeuge bereitzustellen.

(2) Ferner sind bei der Errichtung des Parkhauses vorbereitende bauliche MalRnahmen (Verlegung von
Leerrohren etc.) fir die Errichtung von mind. 8 weiteren AC-Ladepunkten vorzunehmen, die bei Bedarf eine
kurzfristige Nachriistung von Ladeinfrastruktur erméglichen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fir den Fall der Nichterfullung dieser Pflichten, zur Zahlung einer
Vertragsstrafe in Héhe von 40.000,- Euro. Die Sicherung der Vertragsstrafe erfolgt tiber eine Blrgschatt.

§6 Verlegung der Gasleitung und der Gasdruckregelanlage

Fir die Errichtung des Parkhauses ist im Vorfeld die Verlegung einer Gasleitung und einer Gasdruckregelanlage
erforderlich. Der Vorhabentrager wird die Kosten der Verlegung bernehmen und hat die Regionetz GmbH mit
Auftragsbestétigung vom 11.01.2021 (Anlage 11) mit der Durchfiihrung der Arbeiten beauftragt.

§7
(3)

(3)

Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich aufgrund der von ihm vorgelegten und mit der Stadt abgestimmten
Plane zur Durchfiihrung der in § 3 Abs. 1 und 2 genannten Vorhaben sowie der in § 11 aufgefihrten
ErschlieBungsmalRnahmen nach den Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 und
dieses Vertrages.

Parkhaus:

a)

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, innerhalb von 6 Monaten nach Inkraftireten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 im Sinne der Verordnung Uber bautechnische
Prifung (BauPriifVO) einen vollstandigen priif- und genehmigungsfahigen Bauantrag fir das in § 3
Abs. 2 genannte Vorhaben bei der Stadt — Fachbereich Bauaufsicht — einzureichen. Darlber
hinaus darf die Stadt im laufenden Baugenehmigungsverfahren weitere Unterlagen einfordern, die
Voraussetzungen fiir eine eventuelle Erteilung der Baugenehmigung sind.

Die Stadt verpflichtet sich, nach Wirksamwerden dieses Vertrages tber den vollstandigen, priif-
und  genehmigungsfahigen Bauantrag schnellstméglich eine Entscheidung zu treffen. Die
Beteiligten sind sich dariiber einig, dass dies erst mit Vorlage sdmtlicher Unterlagen einschlieBlich
von der Behorde berechtigterweise nachgeforderter Unterlagen maoglich ist. Dies gilt nicht, wenn
hohere Gewalt oder sonstige unvorhersehbare bzw. von der Stadt nicht zu vertretende Umstande
vorliegen.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, innerhalb von 6 Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigung flir das in § 3 Abs. 2 bezeichnete Vorhaben mit dem Vorhaben zu beginnen und
es innerhalb von weiteren 24 Monaten fertig zu stellen.

Blirogebaude:

a)

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung des Parkhauses
im Sinne der Verordnung Uber bautechnische Priifung (BauPriifVO) einen vollstandigen prif- und
genehmigungsfahigen Bauantrag fur das in 8§ 3 Abs. 1 genannte Vorhaben bei der Stadt -
Fachbereich Bauaufsicht — einzureichen. Darliber hinaus darf die Stadt im laufenden
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(4)

§8
(3)

Baugenehmigungsverfahren weitere Unterlagen einfordern, die Voraussetzungen fir eine
eventuelle Erteilung der Baugenehmigung sind.

b) Die Stadt verpflichtet sich, nach Wirksamwerden dieses Vertrages tber den vollstandigen, prif-
und genehmigungsfahigen Bauantrag schnellstméglich eine Entscheidung zu treffen. Die
Beteiligten sind sich dariiber einig, dass dies erst mit Vorlage sdmtlicher Unterlagen einschlieRlich
von der Behorde berechtigterweise nachgeforderter Unterlagen maglich ist. Dies gilt nicht, wenn
hohere Gewalt oder sonstige unvorhersehbare bzw. von der Stadt nicht zu vertretende Umstande
vorliegen.

c) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, innerhalb von 6 Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigung fiir das in 8 3 Abs. 1 bezeichnete Vorhaben mit dem Vorhaben zu beginnen und
es innerhalb von weiteren 48 Monaten fertig zu stellen.

Schaden an der offentlichen Verkehrsflache, die aufgrund der Baumalinahmen entstehen, missen
spatestens mit Fertigstellung der Vorhaben gem. § 3 Abs. 1 und 2 beseitigt und vom Aachener Stadtbetrieb
— Abteilung StralRenunterhaltung und Briickenbau E 18/500 — abgenommen sein.

Werden die vorgenannten Fristen nicht eingehalten, wird die Stadt im Sinne des § 12 Abs. 6 BauGB eine
evtl. Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes prifen und ggf. von diesem Recht Gebrauch
machen.

Umweltbelange
Schutzgut Pflanzen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung der in den Ziffern 7.2 und Hinweis Nr. 4. und 5. der
schriflichen Festsetzungen aufgefiuhrten Mafnahmen sowie den Vorgaben des Grinordnungsplanes
(Anlagen 4 a-c) in enger Abstimmung mit der Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt — .

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die vorgesehenen Manahmen zuvor mit der Stadt - Fachbereich
Klima und Umwelt, Abteilung Umweltvorsorge- / Griinplanung - abzustimmen. AnschlieBend wird er die
Pflanz- und Pflegearbeiten auf seine Kosten fach- und sachgerecht nach DIN-Normen 18915-18919
(Gartnerische Arbeiten mit Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) durch eine Fachfirma ausfiihren lassen.
Die Herstellung der Pflanzungen ist dem Fachbereich Klima und Umwelt spétestens vierzehn Tage vor
Beginn anzuzeigen. Nach Durchfilhrung der Pflanzarbeiten ist ein Abnahmetermin mit dem Fachbereich
Klima und Umwelt zu vereinbaren. Werden bei dieser Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese zu
beseitigen. Anschlieend beginnt die von dem Vorhabentrdger zu ibernehmende 3-jahrige Anwuchspflege
fur die Baume. Nach Ablauf der 3-jahrigen Pflege erfolgt eine erneute gemeinsame Abnahme durch die
Vertragsparteien.

a) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und Ansaaten
die FLL-Gutevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.)
LEmpfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1. Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015* und
,Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ einzuhalten. Die Qualitat
der zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlze muss den Giitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher
Baumschulen) entsprechen.

b) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* zu beachten. Wahrend der Bauphase sind entsprechende
fachgerechte  SchutzmaBnahmen zu ergreifen.  Aufschittungen und Abgrabungen im
Kronentraufbereich sind unzul&ssig. Die Baume sind wahrend der Bauphase durch einen 1,80 m
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(2)

e)

hohen Zaun, welcher im Abstand von 1,50 m zu allen Seiten von der Kronentraufe aufzustellen ist, zu
schitzen. Abweichende SchutzmalRnahmen sind mit der Stadt - Fachbereich Klima und Umwelt -
abzustimmen. Die Richtlinie fiir die Anlage von StralRen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4
Schutz von B&umen und Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP4) und die zusétzlichen
Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien zur Baumpflege (ZTV Baumpflege) sind zu
beachten. Die Baume sind inshesondere vor mechanischen Beschédigungen durch Baufahrzeuge,
Bodenverdichtungen, Materiallagerungen usw. zu schiitzen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die vorgenannten Pflanzungen spétestens in der auf die
Schlussabnahme der letzten HochbaumaRnahme folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Die Regelungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen vom 14.11.2018
sowie der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen vom 04.09.2017 bleiben unbertihrt.

Bei einem Verstol? gegen die v.g. Regelungen ist die Stadt berechtigt, eine Vertragsstrafe von bis zu
50.000 € von dem Vorhabentréger zu erheben. Diese wird durch Biirgschaft gesichert.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

3)

Bodendenkmaler

Auf der westlich an das Plangebiet anschlieRenden Parzelle wurden beim Bau des Drei-Lander-
Carrées Relikte des sogenannten Westwalls sowie ein mittelneolithisches Erdwerk freigelegt. Der
Abschnitt der Panzerbefestigung war noch vollkommen erhalten, lag jedoch unterhalb der heutigen
Gelandeoberflache. Das Erdwerk stellt einen nicht nur fiir das Aachener Stadtgebiet, sondern fiir das
gesamte Rheinland wichtigen Fundpunkt dar und ist einer der besonders frihen Hinweise auf
menschliche Aktivitdten im Aachener Raum.

Dementsprechend werden auch im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit arch&ologisch
bedeutsame Funde und Befunde (Bodendenkmaler) vermutet.

Der Vorhabentréger hat dort, wo er in den Boden eingreift, und wo sich nach wissenschaftlicher
Vermutung Bodendenkmaler befinden, deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung
von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten hierflr sind im Rahmen
des Zumutbaren vom Vorhabentréger zu tragen (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NRW). Zur Umsetzung der
archéologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer arché&ologischen Fachfirma sowie die
Beantragung einer Grabungsgenehmigung nach § 13 DSchG NRW bei der Oberen Denkmalbehdrde
(Bezirksregierung Koln) notwendig.

Die Genehmigung ist der UDB der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.

Da es sich um ein groBeres Bauvorhaben mit entsprechendem zeitlichen Vorlauf handelt, wird
empfohlen, Sachverhaltsermittiung im Vorfeld der Erdarbeiten (z.B. die Anlage von Suchschnitten)
durchzufiihren. Dadurch kénnen die archéologische Ausgangssituation vor Ausfiinrung des Vorhabens
naher bestimmt und Verzdgerungen, die durch die Aufdeckung von Bodendenkmaélern sowie die damit
verbundenen Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der
UDB Stadt Aachen und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Die dieshezliglichen Kosten sind vom Vorhabentrager zu tibernehmen (§ 29 DSchG NRW).

Zur Umsetzung der archéologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer arch&ologischen
Fachfirma sowie ein Antrag auf Grabungsgenehmigung nach & 13 DSchG NRW bei der Oberen
Denkmalbehdrde  (Bezirksregierung Koln) notwendig. Die Genehmigung ist der Unteren
Denkmalbehorde der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.
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Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit
einhergehend deren Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein iiberwiegendes 6ffentliches Interesse an ihrer
Erhaltung besteht. In diesem Fall kénnten Umplanungen notwendig werden.

Fir den Fall, dass durch denkmalpflegerische Anforderungen das Vorhaben unwirtschaftlich wird,
kann der Vorhabentrdger vom Vertrag zuriickireten. Ein Anspruch auf Entschadigung besteht dann
nicht.

b)  Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln oder Bombenblindgéngern liegen nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
empfiehlt eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich.
Die Entscheidung tber das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der
Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall wird auf das ,Merkblatt fir
Baugrundeingriffe” (abrufbar unter: http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/
kampfmittelbeseitigung/index.jsp) verwiesen.

¢)  Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaBnahmen auch sicherheitstechnische
MalRnahmen an Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Kriminalpravention & Opferschutz
bietet kostenfreie Beratungen iber vorbeugende MaRnahmen an.

§ 9 Externer Ausgleich

(1)

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt kdnnen nur teilweise innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Es verbleibt ein Verlust von 1.166 Wertepunkten, der auBerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden muss. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Umwelthericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschriebenen
notwendigen externen Ausgleichsmafinahmen durchzuflihren und dauerhaft zu erhalten.

Der Vorhabentrager hat mit MaRnahmeniibernahmevertrag vom 21.12.2020/05.01.2021 (Anlage 10a) die
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft mit der Umsetzung des Ausgleichs beauftragt. Diese wird die
MaRnahmen durchflihren und fiir die Dauer von 30 Jahren die fachgerechte Pflege und Aufrechterhaltung
sowie die Kontrolle und Dokumentation der Kompensationsmaf3nahmen sicherstellen.

Die gesamte Ausgleichsflache des Okokontos ,Eupener StraRe* (stiftungseigenes Grundstiick) umfasst mit
insgesamt 124.583 m? Teilflachen der Grundstiicke Aachen, Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304
und 400 (teilw.). Im Bereich der Ausgleichsfliche werden Malnahmen nach Anlage 10c
(MalRnahmenbeschreibung) dieses Vertrages mit einem Wert von 1.166 Wertepunkten durchgeftihrt.

Der Vorhabentrager hat mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft vereinbart, dass nach Eingang des
gesamten Kaufpreises gem. § 2 des MaRRnahmen(ibernahmevertrages vom 21.12.2020/05.01.2021 (Anlage
10a) und des 1. Nachtrages vom 31.03./07.04.2021 (Anlage 10e) eine Bescheinigung uber die
Kaufpreiszahlung ausgestellt wird.
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§10

Die erste Zahlung It. 1. Nachtrag zum MaRnahmeniibernahmevertrag ist der Stadt — Fachbereich Vertrags-,
Vergabe- und Férdermittelmanagement — vor Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 998 vorzulegen.

Der Nachweis Uber die Restzahlung ist spétestens 6 Wochen nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
unaufgefordert bei der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement - vorzulegen.

Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung der nach diesem Vertrag durchzufihrenden AusgleichsmalRnahmen
obliegt — unabhéngig von den Eigentumsverhéltnissen an den in Absatz 1 genannten Flachen und
ungeachtet des MaRnahmeUlbernahmevertrages — dem Vorhabentrager. Der Vorhabentréger stellt sicher,
dass die Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf einen eventuellen Rechtsnachfolger iibergehen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt — unverziiglich die
volistandige Zahlung des in § 2 des vorgenannten MalRnahmetibernahmevertrages vereinbarten
Finanzierungsbetrages nachzuweisen sowie die Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt — unverziiglich
schriflich davon in Kenntnis zu setzen, wenn das Vertragsverhéltnis mit der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft vorzeitig beendet wird.

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass er trotz MalRnahmenubernahmevertrag gegeniber der Stadt
Schuldner des erforderlichen externen Ausgleichs bleibt.

Die dem Vorhabentrager durch diesen Vertrag auferlegte Verpflichtung zur dauernden Unterhaltung der
Ausgleichsmalinahmen gilt zeitlich unbefristet. Der Vorhabentréger kann jedoch von dieser Verpflichtung
entbunden werden bei Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 oder Wegfall der
Ausgleichsbedurftigkeit aus anderen Griinden. Sofern der Wegfall der Ausgleichsbediirftigkeit nicht
unmittelbar aufgrund geénderter Rechtsvorschriften eintreten sollte, ist fiir die Feststellung dieser
Voraussetzung die Entscheidung der 6rtlich zustandigen Landschaftsbehérde mafgeblich.

Eine weitere Voraussetzung fir die Entbindung des Vorhabentrégers von seiner vorgenannten Verpflichtung
ist, dass das Baurecht noch nicht ausgelibt wurde. Sofern das Baurecht bereits in Teilen ausgeiibt wurde,
entfallt die Ausgleichsverpflichtung fir das bis dato nicht ausgeiibte Baurecht. Der Ausgleich wird dann
entsprechend dem prozentualen Verhéltnis berechnet."

Mit Beendigung der vertraglichen Verpflichtung zur dauerhaften Unterhaltung der Ausgleichsmalinahmen
steht es dem Eigentiimer des Grundstlicks frei, dieses in einen anderen Zustand zu versetzen.

Dienstbarkeiten

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzten Flachen durch Eintragung entsprechender Dienstbarkeiten dauerhaft zu sichern

oder

§11

bestehende Dienstharkeiten anzupassen.

Art, Umfang, Herstellung der Erschlielungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst folgende Leistungen:

- Trennung und Neuerrichtung der Entwésserungsleitung

- Herstellung der Straenbeleuchtung,
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§ 12 Entwasserung

Das stadtische Sportgelande und der dazugehodrige Parkplatz werden derzeit Uber eine private
Entwésserungsleitung in den Dorbach entwéssert. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Flachen des
Parkhauses von dieser Entwésserungsleitung zu trennen und mit einer neuen Leitung an den Mischwasserkanal
im Neuenhofer Weg anzuschlieBen. Das gesamte Niederschlags- und Schmutzwasser des Plangebietes wird in
das vorhandene Mischwassersystem des Neuenhofer Weges eingeleitet. Die Herstellung der
Entwasserungseinrichtungen richtet sich nach der mit der Stadt und der Regionetz GmbH abgestimmten
Entwésserungsplanung.

§ 13 Beleuchtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die It. Ausflihrungsplanung (Anlage 14) erforderliche StraRenbeleuchtung
auf eigene Kosten durch die STAWAG errichten zu lassen. Die zukunftige Verkehrssicherung- und
Unterhaltungspflicht obliegt der STAWAG. Die Sicherung dieser Verpflichtung erfolgt iber eine Blrgschatft in
Hohe von 10.000 Euro.

TEIL B — SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 14 Sicherheitsleistung

(1) Vertragserfiillungshiirgschaft
Der Vorhabentrager leistet zur Sicherung der sich fur ihn aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen
eine Sicherheit in Hohe von insgesamt 109.500 € (in Worten: einhundertneuntausendfiinfhundert--- Euro)
durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht
unterstellten Bank oder Sparkasse.

a) Der vorgenannten Biirgschaft liegt folgende Kostenkalkulation zugrunde:

= LAdEINTTASIIUKIUL. ..ottt e 40.000 €
BEIBUCHIUNG. ...ttt 10.000 €
PHANZMABNANMEN .. ..o i 50.000 €
Markierungsarbeiten, Fahrradbtigel und Zaun Sportplatz ..............ccceeviiiiiniciiecans 9.500 €

b) Die Biirgschaften sind unaufgefordert innerhalb von vier Wochen nach Unterzeichnung dieses
Vertrages bei der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement —
einzureichen.

c) Die Birgschaft nach 8 5 Abs. 3 wird nach erfolgter Teilabnahme bzw. Abnahme der Anlagen durch die
Stadt -Fachbereich Bauaufsicht- und der ggf. erforderlichen Mangelbeseitigungen soweit hachfolgend
vereinbart unverziiglich durch den Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement
reduziert bzw. an den Vorhabentrager zuriickgegeben.

d) Die Birgschaft nach § 13 wird durch die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und
Fordermittelmanagement — nach erfolgter Aonahme der Anlagen unverziiglich an den Vorhabentrager
zuriickgegeben.

e) Die Burgschaft nach § 8 Abs. 1 wird durch die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und
Fordermittelmanagement — nach erfolgter Teilabnahme bzw. Abnahme der Anlagen bzw. nach der
Abnahme nach der dreijahrigen Anwuchspflege und der ggf. erforderlichen Mangelbeseitigungen
soweit nachfolgend vereinbart Zug um Zug gegen Vorlage der jeweiligen Mé&ngelanspriichebiirgschaft
nach Abs. 2 unverziiglich entsprechend reduziert bzw. an den Vorhabentrager zurlickgegeben.
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Die Burgschaft nach § 3 Abs. 3 wird durch die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und
Fordermittelmanagement — nach erfolgter Teilabnahme bzw. Abnahme der Anlagen und der ggf.
erforderlichen Mangelbeseitigung unverzlglich entsprechend reduziert bzw. an den Vorhabentrager
zuriickgegeben.

Erfullt der Vorhabentréger seine vertraglichen Verpflichtungen nicht, nicht vollstdndig oder fehlerhatt,
so ist die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — berechtigt, dem
Vorhabentréger schriftlich eine Frist von drei Monaten zur Ausfilhrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt
der Vorhabentrdger bis zum Ablauf dieser Frist die Arbeiten nicht, nicht vollstdndig oder fehlerhaft oder
wird Gber das Vermdgen des Vorhabentrégers das Insolvenzverfahren ertffnet oder ein Antrag auf
Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen oder ist der Vorhabentrager aus
sonstigen Griinden zahlungsunféhig, ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten durch Dritte ausfiihren
zulassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten und noch offen stehende Forderungen Dritter
gegen den Vorhabentréger aus diesem Vertrag aus dieser Sicherheit zu befriedigen. Dariiber hinaus
kann die Burgschaft in Anspruch genommen werden, wenn die Stadt — aus welchen Griinden auch
immer — verpflichtet wird, die Arbeiten in der 6ffentlichen Verkehrsflaiche und/ oder 6ffentlichen
Griinanlage selbst durchzufiihren oder fertig zu stellen.

Méangelanspriichebiirgschaft

Als Sicherheit fiir die ordnungsgeméaliie Herstellung der vertraglich vereinbarten Anlagen nach Absatz 1
lit. @) (PflanzmalRnahmen und MalRnahmen auf dem Sportplatz) hat der Vorhabentrager nach erfolgter
Teilabnahme bzw. Abnahme der Anlagen und der ggf. erforderlichen Mangelbeseitigungen
unverziiglich von der/den ausfilhrenden ~ Firma/en eine unbefristete selbstschuldnerische
Mangelanspriichebiirgschaft in Hohe von 3 % der jeweiligen Auftragssumme, welche der Stadt
Aachen - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement — durch den Vorhabentréger
nachzuweisen ist, einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank oder Sparkasse zugunsten
der Stadt bei der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement —
einzureichen.

Nach Ablauf der Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche nach VOB und der ggf. erforderlichen
Mangelbeseitigungen reicht die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement
- die Mangelanspriichebiirgschaft unverziiglich an die sie stellende Bank oder Sparkasse zuriick.

§ 15 Kostentragung

Der Vorhabentréger tragt samtliche Kosten fir die nach diesem Vertrag durchzufiinrenden Malinahmen.

§ 16 Haftungsausschluss der Stadt

Eine Haftung der Stadt fir Entschéadigungen und etwaige sonstigen Aufwendungen des Vorhabentrégers, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 getroffen hat, wird
durch diesen Vertrag nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrlassigkeit oder

Vorsatz.

§ 17 Abtretung von Forderungen
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Forderungen des Vorhabentrdgers gegen die Stadt aus diesem Vertrag kénnen an Dritte nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — abgetreten
werden.

§ 18 Rechtsnachfolge

(1) Nach § 12 (1) BauGB muss ein Vorhabentréger bereit und in der Lage sein, das geplante Vorhaben und die
ErschlieBung durchzufihren. Ein Vorhabentrdgerwechsel kommt daher grundsatzlich nur fir die
Gesamtmalfinahme in Betracht.

(2) Nach § 12 (5) BauGB bedarf ein Vorhabentragerwechsel der Zustimmung durch die Stadt. Die Stadt erteilt
ihre Zustimmung durch Abschluss eines dreiseitigen Vertrages mit dem bisherigen und dem zukiinftigen
Vorhabentréger. Der Vorhabentréger haftet der Gemeinde neben einem etwaigen Rechtsnachfolger als
Gesamtschuldner flir die Erfullung dieses Vertrages, soweit die Stadt ihn nicht ausdricklich aus dieser
Haftung entlasst.

8§ 19 Kiindigungsrecht

(1) Die Parteien sind berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen, wenn einer der Vertragspartner so schwer gegen
die vertraglichen Verpflichtungen versto3t, dass ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zumutbar ist.

(2) Die sich aus den gesetzlichen Bestimmungen ergebenden Kiindigungsrechte bleiben unberiihrt.

§ 20 Salvatorische Klausel

(1) Vertragsénderungen und/oder Ergénzungen sowie das Abweichen von dieser Formvorschrift bediirfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die Gultigkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist die ungiltige Bestimmung moglichst so
umzudeuten oder zu erganzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und wirtschaftliche Zweck erreicht
wird.

(3) Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erfullung dieses Vertrages zu.

§ 21 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die Vertragsparteien.

Aachen, den Aachen, den
Der Vorhabentréger Stadt Aachen
In Vertretung
(Dirk Michels) (Dr. Thorsten SieR) (Sibylle Keupen) (Frauke Burgdorff)
Geschaftsflihrer Geschaftsflihrer Oberbirgermeisterin Stadtbaurdtin
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Teil | Begriindung

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1. Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 1,74 ha grofle Plangebiet befindet sich im Aachener Stadtteil Laurensberg. Es liegt ca. 700 m stdlich der Uniklinik
Aachen und besteht aus den Parzellen

- Flurstlck 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, 10.486 m?, Geb&udestandort,

- Flurstlck 396, Flur 25, Gemarkung Laurensberg, 34.658 m? mit einer Teilflache von rd. 6.210 m?, Grinflache /
Sportanlage / Stellplétze,

- Flurstlck 584, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, 4.778 m2, mit einer Teilflache von rd. 720 m?, éffentliche Ver-
kehrsflache.

Es wird begrenzt:

- Im Westen durch das Drei-Lander-Carrée mit 118 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit,

- im Norden durch eine Griin- und Ausgleichsflache und einen schmalen Wasserlauf, der zur Regenwasserriickhal-
tung dient, sowie einen stédtischen Sportplatz,

- im Osten durch den Pariser Ring,

- im Stiden durch die Vaalser Strale.

Nordlich des Plangebietes befinden sich mehrere soziale Einrichtungen. Dazu gehéren eine Grundschule, ein Jugendheim,
eine Kirche und zwei Kindertagesstéatten, die Kinder- und Jugendpsychatrie des Uniklinikums sowie die unter anderem vom
Sportverein Westwacht 08 genutzten stadtischen Sportanlagen. Suidlich der Vaalser Stralke, die die Aachener Innenstadt
mit der westlich liegenden niederlandischen Ortschaft Vaals verbindet, ist die Umgebung durch Wohnbebauung, bestehend
aus Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern, gepragt. Auf Héhe des Pariser Rings befindet sich die 2018 neu eréffnete evan-
gelische Genezareth-Kirche.

1.2. Landesplanerische Vorgaben

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes als Sied-
lungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

1.3. Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015, stellt das Plange-
biet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem geltenden Regional-
plan.

1.4. Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse dieses Planes sind daher
gemal §1 (6) Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der
Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und Einheimische
und Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.
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1.5. Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan 1980

Der rechtsguiltige Flachennutzungsplan 1980 stellt im Hauptplan den Bereich des Abiomed-Geb&udes als gemischte Bau-
flache (FNP-Anderung Nr. 30 Gut Kullen) dar, der Bereich des geplanten Parkhauses, derzeit als Parkplatz genutzt, ist im
Hauptplan als Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt mit der ergénzenden Darstellung flir Parkplatz und
Parkbauten. Der Beiplan 3 Griin- und Forstflachen/Spiel- und Sportanlagen Gbernimmt diese Darstellung der Griinflache.

Abbildung 1 und 2: Anderung des FNP 1980 mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Stadt Aachen

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Der in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan AACHEN*2030 Gbernimmt im Entwurf die Darstellungen des
FNP 1980 mit Ausnahme der Signatur ,Parkplatz und Parkbauten in der Grinflache. Des Weiteren ist der Geltungsbereich
mit der Darstellung Belliftungsbahn (iberlagert.

Abbildung 3: FNP Aachen*2030 (Stand Marz 2019)
Quelle: Stadt Aachen
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Das geplante Parkhaus in mehrgeschossiger Bauweise widerspricht beiden Darstellungen. Fir die Flachen ist daher eine
Anderung der Darstellung von Griinflache in Gemischte Baufliche erforderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren.

1.6. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Auch im Vorentwurf zur Neuaufstellung des
Landschaftsplanes (Stand 2018) liegt das Plangebiet auerhalb des Geltungsbereiches.

1.7. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 592 ,Gut Kullen® sowie teilweise in den Geltungsberei-
chen der V1., X. und XI. Anderung und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 ,Vaalser Strale".

Der Bebauungsplan Nr. 592 ist seit dem 22.02.1975 rechtskraftig und setzt fiir die Flache des Sportplatzes und der beste-
henden Stellplatzanlage Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® fest.

Die seit dem 24.06.1989 rechtskraftige VI. Anderung setzt die Flache des Neuenhofer Weges als Verkehrsflache fest.

Die seit dem 28.01.2002 giiltige X. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 592 legt fiir das Grundstiick der Abiomed Europe
GmbH (Flurstick 658) eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 fest. Des Weiteren sieht der
Bebauungsplan eine Tiefgarage im siidlichen Grundstiicksteil vor und einen Bereich fiir Stellplatze. Oberhalb der Tiefgarage
und im dstlichen Grundstiicksteil ist eine Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und Gewassern festgesetzt.

2015 wurde zur Erweiterung des Dreildnder-Carrée eine XI. Anderung vorgenommen. Das Plangebiet wurde damals geteilt,
die Anderung betrifft die Teilfldche westlich des Abiomed-Grundstiickes. Dadurch wurde die Bezugsflache fiir die Ermittlung
der Grundflachenzahl (GRZ) verkleinert. Die festgesetzte GRZ von 0,4 ist daher im Bestand (iberschritten. Die festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 wird dagegen auch nach der Verkleinerung der Flache im Bestand eingehalten. Da die
Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg in der stidwestlichen Grundstiicksecke um ca. 3,5
m nach Westen verspringt, liegt das Plangebiet teilweise im Geltungsbereich der XI. Anderung, aber auRerhalb der (iber-
baubaren Flachen.

Die planungsrechtliche Sicherung der Gebaudeerweiterung und des Parkhauses soll iiber einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erfolgen.

2. Anlass der Planung

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit tiber 400 Beschaftigten geht aus der Fusion der Abiomed
Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat eine Herzpumpe zur
temporaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizintechnisches Unternehmen kon-
zentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-Kreislauf-
Unterstutzung fir Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wachst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden zu-
satzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fiir die Produktion und Entwicklung am Standort in
Aachen erforderlich, den das Firmengebaude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine Stand-
ortverlagerung ins Ausland mdchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt Aachen und
der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.
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Zur Lésung des Platzproblems wurden in einem ersten Schritt temporére Containerbauten am éstlichen Grundstiicksrand
aufgestellt. Sie sollen fiir maximal zwei Jahre der Unterbringung zeitweise ausgelagerter Nutzungen, insbesondere auf
Grund von Umbauarbeiten am Bestandsgebaude, dienen. Sie I16sen das Problem des weiteren Platzbedarfs jedoch nicht
langfristig.

Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebaude auf den vorhandenen Flachen durch einen
Anbau zu erweitern. Gleichzeitig missen fiir die neuen Beschaftigten im Umfeld des Gebaudes weitere Stellplatze bereitge-
stellt werden. Hierflir wird ein Parkhaus auf dem benachbarten Grundstiick der stadtischen Sportanlage geplant (bei Beibe-

haltung des Stellplatzangebotes flir die Sportanlage).

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1. Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Erweiterung des bestehenden Birogebaudes
auf dem Flurstiick 658 sowie zur Unterbringung der mit der Erweiterung einhergehenden zusatzlichen notwendigen Stell-
platze in einem Parkhaus auf den angrenzenden Parkplatzflachen des stédtischen Sportplatzes.

3.2, Stadtebauliches Konzept

Das bestehende viergeschossige Firmengebaude ist mit seiner Langsseite zur Vaalser Stralie hin ausgerichtet und bildet
durch zwei riickwartige Trakte eine U-Form mit einem zentralen Hof. Darunter liegt ein sockelartiges Untergeschoss (Pro-
duktion und Tiefgarage), das das nach Norden hin abfallende Gelande ausgleicht. Die dariber liegenden Geb&udeteile
springen im Westen, Norden und Osten um einige Meter zuriick. Die siidwestliche Ecke des Gebaudes wird durch einen
ovalen flinfgeschossigen Baukdrper erganzt, der die Gebaudeecke und die dort befindliche Eingangssituation in das Ge-
baude architektonisch betont. Das Dach des westlichen Gebaudeteils dient als Dachterrasse.

Zur Unterbringung der erforderlichen Produktions- und Biroflachen soll das bestehende Gebaude nach Osten hin erweitert
werden. Durch den Anbau wird das Gebaude parallel zur Vaalser Stra8e in Richtung Neuenhofer Weg verléngert. Der be-
stehende viergeschossige Gebaudetrakt wird dabei in gleicher Hohe fortgeflihrt und auch das in den Hang eingeschobene
Untergeschoss wird entsprechend erweitert. Ein parallel zum Neuenhofer Weg geplanter Baukdrper wird flinfgeschossig.
Dabei soll sich das oberste Geschoss aufgrund seiner reinen Nutzung als Technikgeschoss durch die Gestaltung der Fas-
sade vom restlichen Neubau absetzen und optisch zurlicktreten. Das Technikgeschoss wird nach oben weitestgehend ge-
schlossen und extensiv begriint, nur in einem Teilbereich erfolgt aufgrund der fir bestimmte Geréate notwendigen hoheren
Beliiftung eine Offnung der Dachhaut. Zwischen dem neuen L-fdrmigen Baukdrper und dem viergeschossigen Bestandsge-
baude entsteht durch die Baumalnahme ein zweiter Innenhof.

Ziel der Planung ist es, das Oval in der stidwestlichen Gebaudeecke als Eingangssituation zu starken und die bisher sehr
unruhige Gebaudehdlle zu vereinheitlichen. Daher wird die neu geplante Fassade auch im Bereich des Bestandsgebéudes
fortgefiihrt und der derzeit noch vorhandene Eingang zum ehemaligen Haus Nr. 5 zuriickgebaut. Durch waagerechte Fugen
in der Fassade soll ein liegender Charakter erzeugt werden, der in deutlichem Kontrast zum senkrechten, ovalen Baukérper
steht.

Gestarkt wird die Eingangssituation dariiber hinaus durch die Umplanung des Vorplatzes. Der Bereich wird bisher lediglich
als Durchfahrt vom westlich angrenzenden Drei-Lander-Carrée und als Stellplatzanlage genutzt. In Zukunft soll hier die
ovale Form des Eingangsbereiches aufgegriffen werden, indem die Fahrbahn durch eine nach Stiden ausholende Ver-
schwenkung den Durchfahrtsverkehr verlangsamt. Der Vorbereich wird durch Begriinung und Sitzméglichkeiten deutlich
aufgewertet und so zu einem qualitatsvollen Aufenthaltsraum. Von der Bushaltestelle an der Vaalser Stralle aus wird ein
FuBweg angelegt, der strahlenférmig auf den Haupteingang zufiihrt.
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Als rlickseitiger Abschluss des Gebaudes wird die Fluchtlinie des westlichen Drei-Lander-Carrées und des Bestandsgebau-
des aufgenommen. In der Folge werden die im nordlichen Gebaudebereich liegenden Technikanlagen in Zukunft verdeckt
und sind vom Neuenhofer Weg aus nicht mehr sichtbar. In der nordéstlichen Ecke des Plangebietes liegt der Ladebereich.
Der neue Baukdrper kragt hier ab dem ersten Obergeschoss um ca. 12 m aus und wird durch Stlitzen gehalten, um ausrei-
chende Rangierflachen fir die ankommenden Lastkraftwagen zu bieten.

3.3. Verkehrliche Anbindung, Mobilitatskonzept und Stellplatzbedarf

Das Firmengebaude ist zur Vaalser Strale hin ausgerichtet. Die ErschlieBung erfolgt jedoch tber die bestehenden Zufahr-
ten vom Neuenhofer Weg aus, einer Seitenstrale der Vaalser Strale. Im stidlichen Grundstlcksbereich liegt die Zu- und
Abfahrt zum Vorplatz, liber die die hier liegenden Stellplatze angefahren werden kdnnen. Gleichzeitig wird die Abfahrt der
Verkehre des westlich angrenzenden Grundstlcks erméglicht. Weiter nordlich liegt eine zweite Zufahrt, Uber die die Tiefga-
rage und die ndrdlich in der Griinflache liegenden Stellpltze erreicht werden. Hierliber wird auch der Lieferverkehr abgewi-
ckelt. Insgesamt stehen dem Unternehmen derzeit 128 Stellplatze zur Verfligung (45 im Freien und 83 in der Tiefgarage) —
diese konnten durch eine temporare Erweiterung im Bereich des Vorplatzes auf 149 Stellplatze erhdht werden.

Langfristig bedarf die angestrebte Vervierfachung der Produktion einer Beschaftigung von bis zu 650 Angestellten. Da der
verfligbare Platz fiir die damit einhergehenden weiteren Stellplatze nicht ausreicht und eine Erweiterung der vorhandenen
Tiefgarage aufgrund der sudlich liegenden Leitungstrasse und des hohen Bauaufwandes nicht méglich ist, hat Abiomed mit
dem Fraunhofer Institut und BSV Bliro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH ein Mobilitdtskonzept
entwickelt, das aktiv verfolgt und umgesetzt wird. Grundlage war eine interne Umfrage, in der zwischen 20 % und 27 % der
Beschaftigten erklarten, dass sie bei entsprechender Férderung auf den OPNV, das Fahrrad oder Fahrgemeinschaften
umsteigen wirden.

Das Konzept stellt verschiedene MaBnahmen zusammen, mit denen die Anzahl der bendtigten Stellplatze reduziert werden
kann. Zu den bereits umgesetzten Maltnahmen gehdren eigens ausgewiesene Stellplatze fir Fahrgemeinschaften sowie
eine App zur Organisation der Fahrten, AVV-Job-Tickets zur Nutzung des OPNV, separate Motorradstellplatze und die
Anlage von Duschen und Umkleiden insbesondere fiir Radfahrende. Geplant sind auerdem auch Ladestationen fir E-
Fahrzeuge und E-Fahrrader sowie sichere Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader. Aullerdem sollen die Beschaftigten durch
Vergnstigungen zur vermehrten Nutzung von Car- und Bike- Sharing gebracht werden. Derzeit wird das Angebot von Job-
radern fiir die Angestellten gepriift. Dariiber hinaus nimmt Abiomed an der Programminitiative ,Aachen clever mobil* der
Stadt Aachen in Zusammenarbeit mit der Industrie- und Handelskammer Aachen teil. Das Programm unterstiitzt Unterneh-
men bei der Begutachtung und Optimierung von Mobilitdtsmalinahmen und berét bei der Implementierung zusétzlicher
MafRnahmen.

GemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen wurde der Bedarf bei 650 prognostizierten Mitarbeitenden ermittelt. Als
Grundlage wurden die Flachen des Bestandsgebaudes und der Erweiterung entsprechend ihrer Nutzung differenziert und
gemal den Kennwerten der Stellplatzsatzung betrachtet. Dabei wurden auch fir die Sanitarflachen, Erholungsfléchen und
Flachen ohne Aufenthalt Annahmen getroffen, um bei spateren Anpassungen der internen Gebaudestrukturen die Vorgaben
der Satzung weiterhin einzuhalten. Insgesamt ergibt sich nach einer Abminderung gemal § 3 Abs. 8 der Stellplatzsatzung
von 10 % auf Grund der guten Anbindung an den OPNV ein Bedarf von 240 Kfz-Stellplatzen sowie 240 Fahrradstellplatzen.
Im Bestand sind 149 Stellplatze auf dem Firmengelénde vorhanden, von denen 21 nur temporar genehmigt sind. Von die-
sen Stellplatzen entfallen durch die Planung 73 Stellplatze, 76 Stellplatze bleiben erhalten. Demnach besteht ein Defizit von
164 Stellplatzen. Da diese kinftig erforderlichen Stellplatze nicht vollstandig auf dem Firmengelénde realisiert werden kon-
nen, soll auf dem 6stlich des Abiomed-Grundstlicks gelegenen stadtischen Sportgelande ein Parkhaus mit zwei unterirdi-
schen und drei oberirdischen Ebenen gebaut werden, das die fehlenden Stellplatze aufnimmt. Geplant sind 200 Stellplatze
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fur das Unternehmen. Die oberste Geschossebene wird durch ein begriintes Dach geschlossen. Aufgrund des von der
Vaalser StralRe aus abfallenden Gelandes liegt die Oberkante des Parkhauses trotz der drei oberirdischen Geschosse nur
knapp 6,30 m tiber dem Niveau der Vaalser Strafle.

In der Baugenehmigung der stadtischen Sportanlage von 1977 werden 80 geplante Stellplatze ausgewiesen. Davon wurden
20 innerhalb des Stadions realisiert und 60 Stellplatze fir Zuschauer sind auf der Flache des geplanten Parkhauses mit
einer Breite von je 2,30 m dargestellt. Da die vorgesehene Breite von 2,30 m nicht mehr dem Standard heutiger PKW ent-
spricht entfallen 10 Stellplatze, so dass insgesamt derzeit nur 50 der Stellplatze nutzbar sind. Als Ausgleich fiir die entfal-
lenden Stellplatze sollten im Erdgeschoss (mittleres Geschoss) der Parkpalette 48 stadtische Stellplatze hergestellt werden,
die restlichen 12 sollten auf das Sportgelande verlegt und nérdlich des Vereinsheims angelegt werden, so dass hier in Zu-
kunft 32 Stellplatze vorhanden sind. Nach der Offenlage wurde die Planung des Parkhauses noch einmal (iberarbeitet. In
der Folge liegt die stadtische Ebene jetzt in der untersten Ebene, die seitliche Zufahrtsrampe wird durch diese Umplanung
ca. 45 m langer. Die Anderung hat den Vorteil, dass eine freie Beliiftung aller Geschosse ermaglicht werden kann, wodurch
das Parkhaus baurechtlich als offene Grogarage gilt. In diesem Fall sind geringere Anforderungen an den Brandschutz
gegeben, so dass technische Aufbauten nicht notwendig sind. AuBerdem werden die Untergeschosse deutlich besser be-
lichtet. Zusétzlich wird das Geschoss der Stadt Aachen durch die Anderung autark, da auf der untersten Ebene keine Spin-
deln mehr notwendig sind. Durch die gewonnenen Flachen kénnen auf der stadtischen Ebene 52 statt urspriinglich 48 Stell-
platze abgebildet werden, so dass auf das Sportplatzgelande lediglich 8 weitere Stellplatze verlegt werden missen. Auler-
dem bietet die stadtische Ebene im Bereich der Spindeln zukiinftig Platz fiir ca. 120 witterungsgeschiitzte und tiberwachte
Fahrradstellplatze, das vorher an der nordlichen Fassade vorgesehene Vordach fiir Fahrradstellplatze entfallt daher.

Die restlichen vier Geschosse mit insgesamt 200 Stellplatzen werden von Abiomed genutzt. Das Verkehrsgutachten setzt
als ,Worst Case* an, das sowohl morgens als auch nachmittags alle Schichtarbeiter (jeweils 150) im Parkhaus parken. Die
ErschlieBung des Parkhauses erfolgt entsprechend der heutigen ErschlieBung des Parkplatzes vom Neuenhofer Weg aus,
die Zu- und Abfahrt fir die Abiomed-Mitarbeiter befindet sich am Kopfende des Parkhauses. Zur Verteilung der Verkehre
auf die Parkebenen ist jeweils eine Spindel an den beiden Enden des Parkhauses notwendig. Zur Trennung der stadtischen
Ebene sind die 6ffentlichen Stellplatze (iber eine separate Zu- und Abfahrt an der nérdlichen Seite des Parkhauses anfahr-
bar. Die fuBlaufige Strecke zum Firmeneingang betragt weniger als 100 m.

Die Fassade des Parkhauses wird stromungsdurchlassig ausgefiihrt, um mégliche klimatische Auswirkungen zu minimieren.

Die Stellplatze auf dem Vorplatz sind weiterhin (ber die stidliche Zufahrt erreichbar. Durch die Umplanung der Aulkenanla-
gen und den Wegfall der temporaren Stellplatze entfallen insgesamt 40 Stellplétze im Freien. Die ErschlieRBung der Tiefga-
rage wird in Zukunft ebenfalls dber die siidliche Grundstiickszufahrt abgewickelt, hier entfallen aufgrund von Umbauten
ebenfalls 40 Stellplatze, so dass Uber die nordliche Zufahrt in Zukunft nur noch Lieferverkehre erfolgen.

Im Rahmen des durch das Biiro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH (BSV) erarbeiteten Ver-
kehrsgutachtens erfolgte eine Betrachtung des Knotenpunktes Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg /Steppenbergallee sowie
der Zufahrten zum geplanten Parkhaus, der stidlichen Grundstickszufahrt und der nérdlichen Grundstlickszufahrt.
Knotenpunkt Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg / Steppenbergallee

Im Bestand wird die Qualitat der Verkehrsabléufe in der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde als ,befriedi-
gend” (Qualititsstufe C) eingestuft. Ausschlaggebend ist dafiir der Linksabbiegerstrom aus dem Neuenhofer Weg auf die
Vaalser Strale. Fir die Verkehrsablaufe auf der Vaalser Stralle werden die Qualitétsstufen ,gut‘ und ,sehr gut* erreicht. Da
ein GroRteil der Beschaftigten in Schichten arbeitet und Beginn und Ende der Friih- und Spétschicht auflerhalb der allge-
meinen Spitzenstunden liegen, sind die Auswirkungen der Planung auf den Knotenpunkt gering. In der Morgenspitze veran-
dern sich die Verkehrsqualitten der einzelnen Knotenpunktstrome im Vergleich zum Bestand gar nicht, in der Nachmittags-
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spitze verschlechtert sich die Qualitét des Linksabbiegerstroms vom Neuenhofer Weg auf die Vaalser Strale in Fahrtrich-
tung Innenstadt von C auf D, demnach ist die Verkehrsqualitt auch in der Nachmittagsspitze ausreichend.

Anbindung Parkhaus

Fur die ErschlieBung des Parkhauses wurde eine gerade Zufahrt gewahlt, Gber die die vier durch Abiomed genutzten Ge-
schosse angefahren werden. Erganzt wird diese durch einen ndrdlichen Abzweiger fiir die Zufahrt in die stadtische Ebene.
Da die in Schichten arbeitenden Angestellten morgens und mittags in einem kurzen Zeitfenster in das Parkhaus einfahren,
kann es zu Riickstaus von zwei bis drei Fahrzeugen kommen, wobei kein Riickstau bis auf den Neuenhofer Weg erwartet
wird. Da die stadtischen Stellplatze, die der Sportanlage zugeordnet sind, in der Regel abends und an Wochenenden ge-
nutzt werden, sind Konflikte an der Abzweigung vor dem Parkhaus so gut wie ausgeschlossen. Die im Bestand an der
Parkplatzzufahrt liegende Toreinfahrt auf das Sportgelande bleibt erhalten und kann weiterhin genutzt werden.

Zufahrt Vorplatz
Da auf dem Vorplatz Stellplatze entfallen, aber in Zukunft die Tiefgarage ebenfalls iber diese Zufahrt erschlossen wird,

ergibt sich hier in Summe nur eine geringfiigige Veranderung der Verkehrsbelastung. Aufgrund dieser nur unwesentlichen
Verénderung der Ziel- und Quellverkehre sind an dieser Stelle keine negativen Auswirkungen der Baumalinahme auf den
Verkehrsablauf zu erwarten. Der Anschluss beider Verkehrsstréme (Vorplatz und Tiefgarage) muss Uber einen gemeinsa-
men Anschluss an den Neuenhofer Weg erfolgen. Aufgrund der unglinstigen Hohensituation (Rampe ,aufwéarts* zum Vor-
platz und ,abwarts® in die Tiefgarage) kann es zu Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen kommen. Die Zu- und Ausfahrt
der Tiefgarage soll daher mit einer Lichtsignalanlage geregelt werden.

Zufahrt Ladehof

Im nérdlichen Grundstucksbereich erfolgen die Anlieferung von Materialien und Rohstoffen sowie die Abholung von Produk-
ten. Dies geschieht in der Regel mit Transportern und kleinen LKW. Eine Anlieferung mit Sattelzugmaschine stellt eine
Ausnahme dar. Der Ladehof wurde aber so geplant, dass die An- und Abfahrt eines Sattelzuges ohne eine Uberfahrung des
verkehrsberuhigten Bereiches auf dem Neuenhofer Weg erfolgen kann, der im Bereich der nérdlichen Grundstiicksgrenze
beginnt. Durch die Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt nach Stiden werden die Verkehrsmengen an dieser Stelle reduziert,
so dass hier auch zukiinftig keine Probleme im Verkehrsablauf zu erwarten sind.

34.  OPNV - Anbindung

Unmittelbar am Plangebiet liegt an der Vaalser Stralie die Haltestelle ,Steppenberg”. Die hier haltenden Buslinien 25, 35, 45
und 55 fahren in enger Taktung in Richtung Uniklinikum oder Richtung Vaals, bzw. in entgegengesetzter Richtung in die
Aachener Innenstadt und dann weiter Richtung Aachen-Brand. Nach nur fiinf Haltestellen in Fahrtrichtung Innenstadt er-
reicht man den Bahnhof ,Aachen Schanz*, von hier besteht Anschluss an den Regionalverkehr.

Zusétzlich wird die Haltestelle ,Steppenberg* von der Linie 30 angefahren, die von Vaals iber Burtscheid bis in die Aache-
ner Soers und zum Campus Melaten bzw. Uniklinikum fahrt.

3.5. Klimaschutz und Klimaanpassung

3.5.1. Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Manahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
Mafnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung (z.B. Vegetationsfldchen) an den Klimawandel dienen. Die notwendi-
gen MalRnahmen werden im Umweltbericht dargestellt.

3.5.2. Standortwahl der Bebauung

Im Sinne von § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten Innenbereich gegen-
Uber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung ge-
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nutzt werden. Durch die Erweiterung des bestehenden Firmensitzes im bebauten Innenbereich statt eines Neubaus und
Umzugs des gesamten Unternehmens auf bisher unbebaute Flachen wird dieser Vorgabe entsprochen.

3.5.3. Solare Warme- und Energiegewinnung

Im sonstigen Sondergebiet sollen die Dachflachen intensiv begriint werden, eine Nutzung der Flachen fiir solare Warme-
und Energiegewinnung ist daher nicht vorgesehen. Gleichzeitig sollen aufgrund der Lage des sonstigen Sondergebietes in
der ,Bellftungsbahn Stadtklima“ eventuell durch Solarpaneele entstehende Aufheizeffekte verhindert werden.

Im Kerngebiet (MK) ist durch die Ausrichtung des Gebaudes parallel zur Vaalser Stralle in Richtung Stiden grundsatzlich
sowohl eine aktive Energiegewinnung als auch eine ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinnung maglich.
Da die Dachflachen zu einem grofien Teil durch technische Aufbauten oder Dachbegriinung beansprucht werden, sind
keine Flachen fiir die solare Warme- und Energiegewinnung vorgesehen. Solar- und Photovoltaikanlagen werden jedoch
zugelassen, so dass grundsatzlich eine Nutzung moglich ist.

Die Nutzung von Geothermie wird im Plangebiet zugelassen, ob eine Nutzung mdglich und sinnvoll ist wird gepriift.
3.5.4. Umgang mit Freiflaichen

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich handelt, wird eine relativ
hohe Verdichtung angestrebt. Dies wird insbesondere durch eine héhenmaRige Ausnutzung der Flache durch die mehrge-
schossige Bebauung erreicht, so dass der Versiegelungsgrad begrenzt wird. Innerhalb des Sondergebietes sollen die FI&-
chen rund um das geplante Parkhaus weitgehend eingegriint werden. Die stark bewachsene Griinflache im Norden des
geplanten Kerngebietes soll im Rahmen der Planung nur geringfiigig verandert werden. Die Rasenflache zwischen der
Vaalser Strale und dem Firmengebaude wird so weit wie mdglich erhalten. Die derzeit nur als ErschlieBungsflache genutz-
te Durchfahrt soll in Zukunft aufgewertet werden und einen platz&hnlichen Charakter mit Begriinung und Sitzmdglichkeiten
bekommen, der insbesondere den Mitarbeitern z.B. fiir kurze Pausen zur Verfiigung steht.

Im Bereich des bestehenden Parkplatzes und der dstlich angrenzenden Gehdlzflachen befindet sich eine Gasleitung, die bei
Umsetzung der Baumalinahme nach Osten verlegt werden muss. Oberhalb der verlegten Leitung ist ein beidseitig je 3 m
breiter Schutzstreifen von Begrlinung freizuhalten.

3.5.,5. Umgang mit Niederschlagswasser

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Kldranlage Soers, die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsys-
tem. Nach Angaben der Regionetz GmbH ist ein Anschluss an das vorhandene Mischwassernetz in der Vaalser Strafle /
dem Neuenhofer Weg hinsichtlich der Kanalnetzhydraulik mit einer Befestigung der Flachen im Plangebiet von bis zu 90 %
vertretbar. Dies entspricht der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,9 fiir oberirdische und unterirdische bauliche Anlagen.

Somit kann das gesamte Niederschlagswasser des Plangebietes in das vorhandene Mischwassersystem der Vaalser Stra-

Re / des Neuenhofer Weges eingeleitet werden. Eine Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in das angrenzen-

de Oberflachengewasser (Dorbach) ist nicht vorgesehen, da der angrenzende Mischwasserkanal ausreichende Kapazitaten
aufweist und damit die Vorgaben des § 44 LWG NRW eingehalten werden.

Das stadtische Sportgelande wird derzeit iber eine private Entwasserungsleitung in den Dorbach entwassert. Die Flachen
des Parkhauses sind in Zukunft von dieser Entwésserung zu trennen und mit einer neuen Leitung an den Mischwasserkanal
im Neuenhofer Weg anzuschlieen. Dies hat zur Folge, dass die Entwasserung des Sportplatzes weiterhin in Privateigen-
tum bleiben und durch die zustandige stadtische Dienststelle betrieben und unterhalten werden kann.

3.5.6. Umgang mit der Energieversorgung

Der Energiebedarf der umfangreichen Produktion und der notwendigen Reinrdume im geplanten Neubau ist zum derzeiti-
gen Planungsstand noch nicht genau zu bestimmen. Ob die Energieversorgung des Erweiterungsbaus tiber den Anschluss
des Bestandsgeb&udes erfolgt, oder ein zweiter Hausanschluss notwendig ist, wird im Baugenehmigungsverfahren geklart.
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4, Begriindung der Festsetzungen

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewéhrleisten und die Ziele des Bebauungsplans auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes umzusetzen, sind die Festsetzungen bezlglich

- desinneren Erschliefungskonzeptes,

- der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

- der &uBeren Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Hohe, Kubatur und Dachform,
- der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

von substantieller Bedeutung. Sie stellen die Grundzige des stadtebaulichen Konzeptes dar.

41. Art der baulichen Nutzung

Fur den Bereich des Flurstiicks 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, auf dem die Erweiterung des bestehenden Firmen-
gebaudes realisiert werden soll, wird ein Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO festgesetzt.

Die geplante Nutzung entspricht dem Charakter eines Kerngebietes (MK) sowie eines Gewerbegebietes. Da der bestehen-
de Bebauungsplan Nr. 592 X. Anderung die Flachen bereits als Kerngebiet festsetzt, und im Rahmen der Neuaufstellung
nur die fiir das Vorhaben notwendigen Anderungen durchgefiihrt werden sollen, wird mit der Festsetzung als Kerngebiet die
Darstellung des derzeit gliltigen Bebauungsplanes tibernommen. Durch die Festsetzung werden die westlich angrenzenden
Flachen, die ebenfalls als Kerngebiet festgesetzt sind, bis zum Neuenhofer Weg erweitert und erhalten einen sinnvollen
raumlichen Abschluss. Flr Kerngebiete werden strengere Richtwerte zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gefordert. Da ein Grolteil des Gebaudes im Plangebiet fiir Biro- und Verwaltungstatigkeiten genutzt wird, trégt die Festset-
zung als Kerngebiet zum Schutz der Mitarbeiter und zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse bei.

Von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnlgungsstatten) soll nur eine Kantinennutzung zugelassen werden. Die
Ausschliisse erfolgen, weil die Nutzungen nicht den Zielen des geplanten Vorhabens entsprechen und auf den westlich
angrenzenden Flachen, die im Zentren- und Einzelhandelskonzept der Stadt Aachen (Stand 2015) als Nahversorgungszent-
rum ,Steppenberg/Kullen* dargestellt sind, bereits Einzelhandel angesiedelt ist, bzw. weil sich die Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten nicht in die ndhere Umgebung, die in erster Linie durch Wohnnutzung
gepragt ist, einfligen wiirden.

Die geméaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen) und Nr. 2 (Wohnungen, die nicht unter Abs. 2
Nr. 6 und 7 fallen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zul&ssig. Die Nutzungsausschliisse erfolgen, weil sie
nicht den Zielen des geplanten Vorhabens entsprechen und im Plangebiet keine Flachen vorhanden sind, auf denen die
Nutzungen realisiert werden kdnnten.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 4 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), Nr. 5 (Tank-
stellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Gro3garagen) und Nr. 7 (sonstige Wohnungen) BauNVO zuléssigen Nut-
zungen sollen im MK ausgeschlossen werden. Die Ausschlisse erfolgen, weil die Nutzungen nicht den Zielen des geplan-
ten Vorhabens entsprechen und bereits im derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 592 X. Anderung ausgeschlossen sind.
Zusatzlich sind im Plangebiet keine Flachen vorhanden, auf denen die Nutzungen realisiert werden konnten.

Die Teilflache des Flurstiicks 396, Flur 25, Gemarkung Laurensberg wurde in den Geltungsbereich aufgenommen, um Fla-
chen zur Sicherung der fiir das Bauvorhaben notwendigen Stellplatze bereitzustellen. Dem entsprechend sollen auf der
Flache ausschlieBlich die Errichtung und der Betrieb eines Parkhauses zulassig sein.

Wiirde das Parkhaus auf dem Betriebsgebaude integriert sein, wiirde die Zulassigkeit im Kerngebiet geregelt. Als Solitar
getrennt durch eine offentliche Verkehrsflache entspricht das Parkhaus nicht dem Gebietscharakter eines Kerngebietes. Fir
die Flachen des geplanten Parkhauses wird daher ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus* (SO)
gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 wird die gemischte Baufldche auf
den Bereich des Parkhauses verlangert. Das Sondergebiet kann aus der gemischten Bauflache entwickelt werden, da das
Parkhaus und das Betriebsgebaude in dem Kerngebiet in einem Nutzungszusammenhang stehen.
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Grundflachenzanhl

Im Kerngebiet (MK) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zugelassen, um die geplante Gebaudeerweiterung und die
notwendigen Aulkenanlagen planungsrechtlich zu sichern. Die Grundflachenzahl liegt unterhalb der Obergrenze fir die
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung von Kerngebieten nach § 17 BauNVO von 1,0. Die Beschrankung erfolgt,
um eine vollstandige Versiegelung des Plangebietes zu verhindern und durch den Erhalt der Grinflachen im Norden und
Suden des Plangebietes eine teilweise Eingrinung im Plangebiet zu erreichen.

Zusétzlich wird eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflédchenzahl durch unterirdische bauliche Anlagen bis zu einem
Wert von 0,9 festgesetzt, um die Tiefgarage planungsrechtlich zu sichern, wobei auch hier die Versiegelung des Plangebie-
tes auf die notwendigen Flachen beschrankt werden soll, damit in Teilen des Plangebietes die natlrlichen Bdden erhalten
werden.

Fur das sonstige Sondergebiet (SO) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, um eine Eingriinung des Bau-
kérpers nach Stiden und Osten zu sichern und eine Beeintrachtigung der Blickbeziehungen zur Vaalser Stralte und zum
Pariser Ring zu minimieren.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Geb&udehdhen fir den Erweiterungsbau orientiert sich an der Bestandsbebauung und der n&heren
Umgebung. Durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehdéhen wird der Bebauung eine klare stédtebauliche Begren-
zung gegeben und es entsteht keine fiir die Lage an einer Haupteinfallstrale unangemessene Héhenentwicklung.

Ausgehend vom Erdgeschossniveau im Eingangsbereich auf der Siidseite des Gebaudes hat das Gebaude eine Hohe von
ca. 15,50 m. Der ovale Anbau im stidwestlichen Gebaudebereich und das Technikgeschoss auf dem 0Ostlichen Gebauderie-
gel Giberragen das Gebaude mit einer Gesamthdhe von ca. 21,00 m. Um eventuelle sich im Rahmen der Ausfilhrungspla-
nung ergebene geringfigige Abweichungen von den geplanten Gebdudehdhen zu ermdglichen werden diese mit einer
Toleranz von 0,50 m bis 1,00 m gegentber dem Vorhabenplan festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) werden Uberschreitungen der maximalen Hohen durch Solar- und Photovoltaikanlagen, Briistungen,
Absturzsicherungen, Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser zugelassen. Damit werden die vorhandenen Anlagen
gesichert und die erforderliche Nutzung der Dachflachen zugelassen.

Uberschreitungen durch nutzungsbedingte Anlagen, die der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen, werden nur in
den mit ,TA“ gekennzeichneten Bereichen zugelassen. Damit werden insbesondere die bereits im Bestand vorhandenen
Anlagen gesichert und den Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) und der bestehenden sowie
geplanten Nutzung als Biirogebaude mit Labor- und Produktionsflachen in Form von Reinraumen entsprochen. Zur Einhal-
tung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben sind im Bereich der technischen Aufbauten SchallschutzmaBnahmen, z.B.
in Form von Schallschutzwanden, notwendig. Daher wird in diesen Bereichen ebenfalls eine Uberschreitung der maximalen
Geb&udehdhen durch Anlagen, die dem Schallschutz dienen, zugelassen.

Zur Wahrung der Siedlungssilhouette mussen die technischen Aufbauten mindestens um das MaR ihrer Hohe, das die fest-
gesetzte GH iberschreitet, von der Auenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken.

Im sonstigen Sondergebiet (SO) werden keine Uberschreitungen der maximalen Gebaudehéhen zugelassen, da das vor-
handene Treppenhaus Uber eine eigene Baugrenze festgesetzt wird und Solar- und Photovoltaikanlagen aufgrund der Fest-
setzung als Grlindach mit einer intensiven Begriinung nicht méglich sind. Technische Aufbauten, die der natiirlichen Atmo-
sphére ausgesetzt sein miissen, sind im Parkhaus nicht notwendig.

Durch die Konkretisierung der Hochbauplanung des Parkhauses (siehe Erlduterungen im Kapitel 3.3) im sonstigen Sonder-
gebiet (SO) und die damit verbundene Umstrukturierung des Parkhauses ist die zusatzliche Festsetzung von schalldam-
menden Verkleidungen an den Decken des Erdgeschosses und des ersten Untergeschosses notwendig geworden. Fur die
baukonstruktive Umsetzung muss das westliche Vordach im Bereich der Zufahrt um 35 cm angehoben werden, die hier
festgesetzte Hohe von 218,65 m {i. NHN wird daher im Rahmen der vereinfachten Anderung korrigiert in 219,00 m ti. NHN.
Durch die geénderte Planung wird auBerdem die nérdlich liegende Baugrenze geandert. Sie umfasst nicht mehr das jetzt
entfallende Vordach fiir die Fahrradstellplatze, sondern den etwas groReren Bereich der Abfahrtsrampe. Damit werden hier
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ggfs. notwendige Mauern und Briistungen planungsrechtlich gesichert. Die zuléssige Hohe wird von 217,80 m i. NHN auf
215,50 m U. NHN reduziert.

4.2, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Tiefgaragen

Im Kerngebiet (MK) wird fur den Bereich sudlich und westlich des Gebaudes eine Tiefgarage festgesetzt, um die bestehen-
de Tiefgarage planungsrechtlich zu :c,ichern. Die Darstellung fiir den siidlichen Bereich wird weitestgehend aus dem beste-
henden Bebauungsplan Nr. 592 X. Anderung iibernommen.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung von Stellplatzen sind diese im Kerngebiet (MK) nur inner-
halb der tiberbaubaren Flachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen zul&ssig.

Oberirdische Fahrradstellplatze sind auch auflerhalb der (iberbaubaren und befestigten Flachen zuldssig, um einen gewis-
sen Spielraum bei der Gestaltung des Vorplatzes zu gewahrleisten. Die maximale Flache wird so festgesetzt, dass der
Flachenansatz der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen von 1,0 m? je Fahrradabstellplatz fiir die notwendigen Fahrradab-
stellplatze eingehalten werden kann.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus® (SO) sind Stellplatze aufgrund der geplanten Nutzung als
Parkhaus nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

FuBwege

Zur Erreichbarkeit der auerhalb der berbaubaren und befestigten Flachen zulassigen Fahrradabstellplatze sowie zur
Herstellung einer sicheren Verbindung flr FuBgénger zwischen dem geplanten Haupteingang sowie dem Parkhaus werden
im Kerngebiet ebenfalls auRerhalb der liberbaubaren und befestigten Fldchen Fuwege zugelassen.

Mullsammelplatze

Da bereits im Bestand und auch zukiinftig innerhalb des Geb&udes produziert werden soll, fallt gewerblicher Ml an, der
nicht von der stadtischen Millabfuhr abgeholt wird, sondern durch entsprechende Dienstleister. Flir die Zwischenlagerung
dieser Abfalle missen auf dem Geldnde Flachen vorgesehen werden. Da die Lage dieser Flachen von der inneren Auftei-
lung des Gebaudes abhangig ist, sollen die Flachen nicht konkret verortet werden, stattdessen werden sie innerhalb der
Aufenanlagen mit einer Flache von bis zu 160 m? zugelassen.

4.3. Bauweise

Fur das Kerngebiet (MK) und das Sondergebiet (SO) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese entspricht der
offenen Bauweise, hebt aber die Langenbeschrankung von 50 m auf, da der geplante Baukérper parallel zur Vaalser Strafle
eine Lange von ca. 90 m und das Parkhaus im Sondergebiet eine Gesamtlange von ca. 110 m hat. Durch die offene Bau-
weise soll auf allen Seiten durch die Einhaltung seitlicher Grenzabstande die solitare Wirkung des Baukérpers beibehalten
werden.

4.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Fl&che (-a-) dient zur Anbindung des westlich liegenden Drei-Lander-
Carrées, das Wohnungen und eine Einzelhandelsflache beinhaltet, an das umliegende Verkehrsnetz. Im Bestand ist die
Durchfahrt bereits durch eine Baulast gesichert. Die Fl&che dient zuséatzlich genau wie die Flache mit Geh- und Fahrrechten
(-c-) im ndrdlichen Bereich des Plangebietes zur ErschlieBung des Plangebietes und des westlich angrenzenden Grund-
stiicks durch Rettungsfahrzeuge.

Die Durchfahrt muss in einer Mindestbreite von 6,00 m hergestellt werden. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist in der
Planzeichnung teilweise grof¥flachiger dargestellt, um dem Vorhabentrager bei der Umsetzung des Vorplatzes einen gestal-
terischen Spielraum zu lassen.

Durch das Leitungsrecht wird die vorhandene Leitungstrasse gesichert.

14

33 von 81 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Begriindung mit Umweltbericht zum Satzungsbeschluss
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weg - Fassung vom 06.01.2021

Im Bereich des geplanten Parkhauses liegt eine Gasleitung, die von Norden kommend die hier befindliche Gasdruckregel-
anlage bedient. Im Rahmen der Baumalinahme mussen Leitung und Station umgelegt werden. Geplant ist eine Verlegung
Richtung Pariser Ring und dann parallel zur Fahrbahn Richtung Stden. Hier soll die Leitung an die bestehende Leitung im
Gehweg der Vaalser Stralke angeschlossen werden. Durch diesen Leitungsverlauf wird der Eingriff in die bestehenden
Grinstrukturen so weit wie moglich reduziert. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (-b-) sichert die zukiinftige Lage der Gas-
leitung und der Gasdruckregelanlage im Plangebiet und die Erreichbarkeit der Flachen durch das Versorgungsunterneh-
men.

4.5. Offentliche Verkehrsflache

Ein Teilstlick des Neuenhofer Weges befindet sich aufgrund seiner Lage zwischen dem geplanten Kerngebiet (MK) und
dem dstlich liegenden geplanten sonstigen Sondergebiet (SO) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es wird entspre-
chend der Darstellung im bisher giiltigen Bebauungsplan Nr. 592 VI. Anderung als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt und
somit planungsrechtlich gesichert.

4.6. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

I?er Neuenhofer Weg wird ndrdlich der geplanten Gebaudeerweiterung zu einem verkehrsberuhigten Bereich. Um eine
Uberfahrung der verkehrsberuhigten Flachen durch Lastkraftwagen zu verhindern wird an der norddstlichen Flurstlicksgren-
ze des Flurstiicks Nr. 658 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgelegt.

4.7. Einfahrtsbereiche

Die definierten Einfahrtsbereiche zum Vorplatz des Gebaudes sowie zur Tiefgarage, zum Ladehof und zum geplanten Park-
haus ergeben sich aus dem Vorhabenplan und entsprechen weitestgehend der Lage der Zufahrtsbereiche im Bestand.

4.8. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Straflen- und Gewerbegerauschquellen, gleichzeitig werden durch
das Vorhaben Emissionen ausgeldst, die auf die néhere Umgebung, insbesondere die stdlich westlich und nérdlich liegen-
den Wohnnutzungen, einwirken. In einem durch das Ingenieurbiiro Dr. Szymanski & Partner erarbeiteten Schallschutzgut-
achten (Stand 13.12.2020) ist auf der Basis des aktuellen Vorhabenplanes die zu erwartende Verkehrs- sowie Gewerbege-
rauschsituation im Hinblick auf mdgliche Larmkonflikte beurteilt worden.

StraBenverkehrslarm

Durch das Biiro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH (BSV) wurde im April 2020 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses diente als Grundlage fiir die Erstellung des Schallschutz-
gutachtens. Im Zuge des Verkehrsgutachtens wurden unter Beriicksichtigung der durch das Vorhaben ausgelésten zukinf-
tig steigenden Mitarbeiterzahlen Prognosen flir die zukunftigen Verkehrsmengen im Bereich des Knotenpunktes Vaalser
Stralke / Neuenhofer Weg / Steppenbergallee und an der stdlichen und nérdlichen Grundstlickszufahrt sowie an der Zufahrt
zum Parkhaus getroffen. Das Verkehrsgutachten kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

Knotenpunkt Vaalser Strale / Neuenhofer Weg / Steppenbergallee

Im Bestand wird die Qualitat der Verkehrsablaufe in der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde als ,befriedi-
gend* (Qualitatsstufe C) eingestuft. Ausschlaggebend ist dafiir der Linksabbiegerstrom aus dem Neuenhofer Weg auf die
Vaalser Strale. FUr die Verkehrsablaufe auf der Vaalser Strale werden die Qualitétsstufen ,gut“ und ,sehr gut* erreicht. Da
ein Grolteil der Beschéftigten in Schichten arbeitet und Beginn und Ende der Friih- und Spatschicht auerhalb der allge-
meinen Spitzenstunden liegen, sind die Auswirkungen der Planung auf den Knotenpunkt gering. In der Morgenspitze veran-
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dern sich die Verkehrsqualitaten der einzelnen Knotenpunktstrome im Vergleich zum Bestand gar nicht, in der Nachmittags-
spitze verschlechtert sich die Qualitat des Linksabbiegerstroms vom Neuenhofer Weg auf die Vaalser Stralie in Fahrtrich-
tung Innenstadt von C auf D, demnach ist die Verkehrsqualitit auch in der Nachmittagsspitze ausreichend.

Anbindung Parkhaus

Fur die ErschlieBung des Parkhauses wurde eine gerade Zufahrt gewahlt, iber die die vier durch Abiomed genutzten Ge-
schosse angefahren werden. Erganzt wird diese durch einen ndrdlichen Abzweiger flir die Zufahrt in die stadtische Ebene.
Empfohlen wird die Nutzung einer Schrankenanlage mit Transpondertechnik fiir die Angestellten. In diesem Fall kommt es
nur zu kurzen Riickstaus von zwei bis drei Fahrzeugen, so dass kein Riickstau bis auf den Neuenhofer Weg erwartet wird.
Da die stadtischen Stellplatze, die der Sportanlage zugeordnet sind, in der Regel abends und an Wochenenden genutzt
werden, sind Konflikte an der Abzweigung vor dem Parkhaus so gut wie ausgeschlossen. Die im Bestand an der Parkplatz-
zufahrt liegende Toreinfahrt auf das Sportgelande bleibt erhalten und kann weiterhin genutzt werden.

Zufahrt Vorplatz

Da auf dem Vorplatz Stellplatze entfallen, aber in Zukunft die Tiefgarage ebenfalls iber diese Zufahrt erschlossen wird,
ergibt sich hier in Summe nur eine geringfiigige Veranderung der Verkehrsbelastung. Aufgrund dieser nur unwesentlichen
Veranderung der Ziel- und Quellverkehre sind an dieser Stelle keine negativen Auswirkungen der Baumalinahme auf den
Verkehrsablauf zu erwarten. Der Anschluss beider Verkehrsstréme (Vorplatz und Tiefgarage) muss Uber einen gemeinsa-
men Anschluss an den Neuenhofer Weg erfolgen. Aufgrund der ungtinstigen Héhensituation (Rampe ,aufwéarts* zum Vor-
platz und ,abwarts® in die Tiefgarage) kann es zu Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen kommen. Die Zu- und Ausfahrt
der Tiefgarage soll daher mit einer Lichtsignalanlage geregelt werden.

Zufahrt Ladehof

Im nérdlichen Grundstucksbereich erfolgen die Anlieferung von Materialien und Rohstoffen sowie die Abholung von Produk-
ten. Dies geschieht in der Regel mit Transportern und kleinen LKW. Eine Anlieferung mit Sattelzugmaschine stellt eine
Ausnahme dar. Der Ladehof wurde aber so geplant, dass die An- und Abfahrt eines Sattelzuges ohne eine Uberfahrung des
verkehrsberuhigten Bereiches auf dem Neuenhofer Weg erfolgen kann, der im Bereich der ndrdlichen Grundstlicksgrenze
beginnt. Durch die Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt nach Stiden werden die Verkehrsmengen an dieser Stelle reduziert,
so dass hier auch zukiinftig keine Probleme im Verkehrsablauf zu erwarten sind.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten Mehrverkehre sind aus schalltechnischer Sicht insgesamt als unbedenklich zu bewer-
ten. Innerhalb des Plangebietes werden an den fiir die Beurteilung mafigeblichen Immissionsorten die Immissionsgrenzwer-
te flr Kerngebiete unterschritten. Die fir den erforderlichen baulichen Schallschutz im Kerngebiet (MK) relevanten Aufien-
larmpegel sind den Darstellungen in den Hinweisen zu entnehmen. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
wurde auBerdem festgesetzt, dass in allen schutzbedirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel iber 45 dB(A) zur
Nachtzeit belastet sind, zusatzlich Schalldammilifter einzubauen sind. Da im Rahmen des Vorhabens keine Schlafraume
vorgesehen sind, wére diese Festsetzung nur bei einer Umnutzung der Gebaude im Plangebiet relevant. Die fiir die Fest-
setzung notwendigen Karten mit der Darstellung der Beurteilungspegel, erstellt auf Grundlage der geplanten Nutzung durch
die Firma Abiomed Europe GmbH, wéren in diesem Fall ohne Aussagekraft. Die Festsetzung ist daher entfallen.

Da der vorliegende Bebauungsplan ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB ist, verpflichtet sich der Vor-
habentrager nach Satzungsbeschluss, das Bauvorhaben innerhalb eines im Durchfiihrungsvertrag benannten Zeitraums
auszufiihren. Da aufgrund dieses Vorhabenbezugs die Bebauung des Plangebietes entsprechend dem Vorhaben- und
Erschliefungsplan verbindlich ist, wurden bei der Berechnung des Verkehrslarms die Gebaude im Plangebiet berticksich-
tigt.
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Gewerbelarm

Der durch das geplante Vorhaben ausgeldste Gewerbeldrm umfasst in erster Linie die Emissionen der vorhandenen sowie
geplanten technischen Aufbauten und die Emissionen der Mitarbeiterverkehre im geplanten Parkhaus sowie im Bereich der
Zufahrt. Zur Einhaltung der notwendigen Richtwerte sind aktive SchallschutzmalRnahmen notwendig:

Festsetzung L&rmschutzwand Erschliefung Parkhaus
Parallel zur Einfahrt des geplanten Parkhauses ist eine Larmschutzwand (LSW) zu errichten. Damit sollen die schalltechni-
schen Auswirkungen der ein- und ausfahrenden Pkw auf die stidlich liegende Wohnbebauung reduziert werden.

Festsetzung Akustische Auskleidung Parkhaus

Da das Parkhaus aufgrund der Lage im Randbereich der Belliftungsbahn weitestgehend stromungsdurchlassig ausgefihrt
wird, sind schalltechnische Auswirkungen auf die stdlich der Vaalser Strale liegende Wohnbebauung zu erwarten, die
insbesondere durch Tirenschlagen und fahrende bzw. rangierende Pkw in den oberen Geschossen und in den Spindeln
ausgeldst werden. Zur Reduzierung dieser Auswirkungen wurde fiir alle Geschosse, die mit der Oberkante des FertigfuRbo-
dens mindestens 215,00 m iber NHN liegen, die Nutzung von schallabsorbierenden Materialien an den Decken und in den
Spindeln festgesetzt. Da die Fassade des Parkhauses im Rahmen der vereinfachten Anderung nach der Offenlage nach
Norden durch die Umplanung der Zufahrt weiter gedffnet wird, wurde diese Hohenfestsetzung zur Kompensation weiterer
nachteiliger Auswirkungen auf 210,00 m iber NHN geandert, um auch das Erdgeschoss und das erste Untergeschoss in
die Festsetzung einzubeziehen. Das festgesetzte Niveau ergibt sich aus den Vorgaben des Vorhabenplans und der Ober-
kante der Vaalser Strafle, die im Bereich des Parkhauses eine Hohe von ca. 217,00 m tGber NHN hat. Durch die Festset-
zung werden alle Geschosse bericksichtigt, die durch ihre Hohe einen wesentlichen schalltechnischen Einfluss auf die
Vaalser StralRe sowie die angrenzende Wohnbebauung haben.

Festsetzung Fassadengestaltung Parkhaus

Im Bereich der Zufahrts- und Abfahrtsrampen, die sich am westlichen und éstlichen Ende des Baukdrpers befinden, ist eine
vollstandige Schliefung der Fassade notwendig, um schalltechnisch problematische Auswirkungen auf die stidlich liegende
Wohnbebauung ausschlieen zu kénnen. Dies wird in den schriftlichen Festsetzungen festgesetzt.

Festsetzung Einhausung von technischen Aufbauten

Im Kerngebiet (MK) sind auf den Dachflachen des geplanten Baukérpers und des Bestandsgebéudes fiir den Betrieb der
Firma technische Anlagen notwendig, von denen Schallemissionen ausgehen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ist die Einhaltung der relevanten Immissionsrichtwerte fiir die Umgebung durch einen anerkannten Sachverstandigen
fiir Schallschutz nachzuweisen. Zur Sicherung eventuell notwendiger MaRnahmen werden Uberschreitungen der maximalen
Geb&udehdhen durch SchallschutzmaBnahmen in den Bereichen, in denen technische Anlagen zugelassen sind, erm6g-
licht.

Unter Beriicksichtigung der genannten MalRnahmen werden durch das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht keine bedenk-
lichen Emissionen ausgelost.

4.9, Gestalterische Festsetzungen
Dachform

Mit der Festsetzung zur Dachform wird das Ziel verfolgt, die gestalterischen Anforderungen gemaR dem stadtebaulichen
Konzept umzusetzen und gestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden. Es wird festgesetzt, dass innerhalb des Plange-
bietes nur Flachdécher bzw. flachgeneigte Dacher mit maximal 10 Grad Neigung zuléssig sind. Damit soll sich die Bebau-
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ung gestalterisch an das im Plangebiet vorhandene Bestandsgebdude und das westlich angrenzende Drei-Lander-Carrée
anpassen.

Dachbegriinung

Die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen fordert bei Neuerrichtungen eine Begriinung von 60 % der Flachen.
Da ein GroRteil der Dachflachen im Kerngebiet (MK) durch technische Anlagen belegt ist, die aufgrund der geplanten Rein-
raume notwendig sind, ist eine Dachbegrtinung hier nur in geringem Umfang moglich. Zur Kompensation wird daher im
sonstigen Sondergebiet (SO) eine flachige intensive Dachbegriinung festgesetzt. Insgesamt wird so eine Begrlinung er-
reicht, die die Mindestvorgaben der Griin- und Gestaltungssatzung deutlich (iberschreitet.

Einfriedungen

Im rickwartigen Teil des als Kerngebiet festgesetzten Grundstlicks sowie westlich und dstlich des Geb&dudes werden Ein-
friedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zugelassen. Damit soll eine Sicherung der Anlieferungsbereiche fir Produktion
und Kantine sowie der direkt an die Aulkenflachen angrenzenden Reinrdume gegen unbefugten Zutritt erméglicht werden.
Zwischen der Vaalser Strale und der siidlichen Baugrenze werden aus gestalterischen Griinden bauliche Einfriedungen
ausgeschlossen. Eine Gliederung der Flache durch Heckenpflanzungen ist moglich.
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Teil I Umweltbericht

5. Umweltbericht

5.1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufthren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan hinzuzufu-
gen. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

5.2. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung ist durch das Baugesetzbuch (BauGB) als Regelverfahren in der Bauleitplanung eingefiihrt. Sie ist ei-
genstandiger Bestandteil des Planungsprozesses, der in das Bauleitplanverfahren integriert ist. Die Ergebnisse und Ermitt-
lungen der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbe-
gleitend die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge.

Die Umweltprifung erfolgt nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden. Sie orientiert sich
nach Inhalt und Detaillierungsgrad nach verniinftigem planerischem Ermessen an der vorliegenden Planungsaufgabe. Die
methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts richtet sich nach den durch das BauGB in der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c gesetzlich definierten Vorgaben zu den Inhalten und Arbeitsschritten. Der Umweltbericht ent-
halt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. Die Umweltfolgen-
abschéatzung wird vergleichend fur die Félle ,Bestand®, ,Nullvariante® und ,Planung“ vorgenommen.

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept. Im Rahmen der Offenlage wird um
AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten. Diese wird im weiteren Verfahren ggf. den
neuen Erkenntnissen angepasst.

5.3. Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Wasser, Boden zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora, Fl&che,
Landschaft, Kultur und Sachgiter. Dabei sind die Schutzguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Zudem
sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgiiter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen.

5.4. Untersuchungsgebiet
Das ca. 1,74 ha grofie Plangebiet befindet sich im Aachener Stadtteil Laurensberg. Es liegt ca. 700 m stidlich des Uniklini-
kums und besteht aus den Parzellen

- Gemarkung Laurensberg, Flur 26, Flurstlick 658, 10.486 m?, Gebaudestandort,

- Gemarkung Laurensberg, Flur 25, Flurstiick 396, 34.658 m?, mit einer Teilflache von rd. 6.210 m?, Griinflache /
Sportanlage / Stellplétze,

- Gemarkung Laurensberg, Flur 26, Flurstlick 584, 4.778 m2, mit einer Teilflache von rd. 720 m?, éffentliche Ver-
kehrsflache.

Es wird begrenzt:

- Im Westen durch das Drei-Lander-Carrée mit 118 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit,
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- im Norden durch eine Griin- und Ausgleichsflache und einen schmalen Wasserlauf, der zur Regenwasserriickhal-
tung dient, sowie einen stadtischen Sportplatz,

- im Osten durch den Pariser Ring,
- im Suden durch die Vaalser StralRe.

Nordlich des Plangebietes befinden sich mehrere soziale Einrichtungen. Dazu gehdren eine Grundschule, ein Jugendheim,
eine Kirche und zwei Kindertagesstatten, die Kinder- und Jugendpsychiatrie des Uniklinikums sowie die unter anderem vom
Sportverein Westwacht 08 genutzten stédtischen Sportanlagen. Sidlich der Vaalser Stralke, die die Aachener Innenstadt
mit der westlich liegenden niederlandischen Ortschaft Vaals verbindet, ist die Umgebung durch Wohnbebauung, bestehend
aus Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern, gepragt. Auf Hohe des Pariser Rings befindet sich die 2018 neu eréffnete evan-
gelische Genezareth-Kirche.

5.5. Beschreibung des Vorhahens

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit iber 400 Mitarbeitern geht aus der Fusion der Abiomed Inc.
(USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat eine Herzpumpe zur tempo-
raren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizintechnisches Unternehmen konzentriert
sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-Kreislauf-
Unterstlitzung fir Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wachst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden zu-
satzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fir die Produktion und Entwicklung am Standort in
Aachen erforderlich, den das Firmengeb&ude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine Stand-
ortverlagerung ins Ausland méchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt Aachen und
der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.

Zur Lésung des Platzproblems wurden in einem ersten Schritt temporare Containerbauten am éstlichen Grundstiicksrand
aufgestellt. Sie sollen fiir maximal zwei Jahre der Unterbringung zeitweise ausgelagerter Nutzungen, insbesondere auf
Grund von Umbauarbeiten am Bestandsgebaude, dienen. Sie I6sen das Problem des weiteren Platzbedarfs jedoch nicht
langfristig.

Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebaude auf den vorhandenen Flachen durch einen
Anbau zu erweitern. Gleichzeitig mussen fiir die neuen Beschaftigten im Umfeld des Gebaudes weitere Stellplatze bereitge-
stellt werden. Hierflir wird ein Parkhaus auf dem benachbarten Grundstiick der stadtischen Sportanlage geplant (bei Beibe-

haltung des Stellplatzangebotes fr die Sportanlage).

5.6. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanungen sowie iibergeordnete Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverord-
nungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen. Die fiir den Bebauungsplan maf-
geblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen werden nachfolgend aufgefihrt.

5.6.1. Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) legt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 die bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu berticksichtigenden Belan-
ge des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landespflege fest. Die einzelnen Umweltschutzbelange
werden unter den einzelnen Schutzgitern behandelt.

Des Weiteren wird in § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgeschrieben. Die
Bodenschutzklausel enthélt den Grundsatz die Inanspruchnahme von Freiflachen zu verringern und der Nachverdichtung,
dem Flachenrecycling sowie anderen Mafinahmen der Innenentwicklung den Vorrang zu geben.
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Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Er setzt daher MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe
fest. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen konnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die nattirlichen Bodenfunktionen, die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu sichern. Das Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) enthélt als
Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach BBodSchG sowie den sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehdrt das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit seinen Verordnungen. Fiir die rdumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz.
Danach sind Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn-
gebiete und schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert insbesondere die Genehmigungstatbesténde fiir bestimmte Gewésserbenut-
zungen sowie die Grundsétze fiir die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung. Geman § 1 WHG sind die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie nutzbares
Gut nachhaltig zu bewirtschaften.

Das Landeswassergesetz (LWG) formuliert in § 44 Abs. 2 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser. Das
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachenge-
wasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen werden.

5.6.2. Schutzgebiete

FFH — Gebiete: Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine FFH - Gebiete nach der Richtlinie 92 /43 / EWG
der Europaischen Union vor.

Vogelschutzgebiete: Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79 /409 / EWG
der Européischen Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt. Das néchstge-
legene Naturschutzgebiet ,ACS-004“ liegt ca. 960 m ndrdlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiete: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,LSG-5102-0001 liegt ca. 360 m westlich des Plangebietes.

Rekultivierungsflachen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.
Schutzwiirdige Biotope: Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Biotope geméaR Biotopkataster des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).Das néchstgelegene nach § 62 BNatSchG geschitzte Biotop
,GB-5202-005" liegt ca. 730 m westlich des Plangebietes.

Wasserschutz: Das Plangebiet liegt in keiner festgesetzten Wasserschutzzone der Stadt Aachen. Innerhalb des westlichen
Teilbereiches des Plangebietes besteht Versickerungsausschluss.

5.6.3. Sonstige planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen: Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, veréffentlicht am
08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes als Siedlungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom
01.01.2016 dar.
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Regionalplan: Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015, stellt das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem geltenden Regional-
plan.

Masterplan Aachen*2030: In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck
eines gemeinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse dieses
Planes sind daher gemaR §1 (6) Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungs-
konzeption in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten” die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und Einwohner und
Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes Aachen*2030
abgeleitet werden.

Flachennutzungsplan 1980: Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan 1980 stellt im Hauptplan den Bereich des Abiomed-
Gebaudes als gemischte Bauflache (FNP-Anderung Nr. 30 Gut Kullen) dar, der Bereich des geplanten Parkhauses, derzeit
als Parkplatz genutzt, ist im Hauptplan als Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt mit der erganzenden
Darstellung fiir Parkplatz und Parkbauten. Der Beiplan 3 Grlin- und Forstflachen/Spiel- und Sportanlagen ibernimmt diese
Darstellung der Grinflache.

Abbildung 1 und 2: Anderung des FNP 1980 mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Stadt Aachen

Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes AACHEN*2030: Der sich in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungs-
plan AACHEN*2030 dbernimmt im Entwurf die Darstellungen des FNP 1980 mit Ausnahme der Signatur ,Parkplétze und
Parkbauten®in der Griinflache. Des Weiteren ist der Bereich der Griinflache mit der Darstellung Beluftungsbahn Uberlagert.

22

41 von 81 in Zusammenstellung


http://www.bezreg-koeln.nrw.de/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Begrlindung mit Umweltbericht zum Satzungsbeschluss
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weg - Fassung vom 06.01.2021

Abbildung 3: FNP AACHEN*2030 (Stand Mai 2019)
Quelle: Stadt Aachen

Das geplante Parkhaus in mehrgeschossiger Bauweise widerspricht beiden Darstellungen. Fr die Flachen ist daher eine
Anderung der Darstellung von Griinfldche in Gemischte Bauflache erforderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren.

Griin- und Gestaltungssatzung: Fur den Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg - ist die Griin- und
Gestaltungssatzung der Stadt Aachen entsprechend anzuwenden.

Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Auch im Vorentwurf zur Neu-
aufstellung des Landschaftsplanes (Stand 2018) liegt das Plangebiet auRerhalb des Geltungsbereiches.

Bebauungsplan: Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 592 ,Gut Kullen® sowie teilweise in den
Geltungsbereichen der VI., X. und XI. Anderung und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 ,Vaalser
Strale”.

Der Bebauungsplan Nr. 592 ist seit dem 22.02.1975 rechtskraftig und setzt fiir die Flache des Sportplatzes und der beste-
henden Stellplatzanlage Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® fest.

Die seit dem 24.06.1989 rechtskraftige VI. Anderung setzt die Flache des Neuenhofer Weges als Verkehrsflache fest.

Die seit dem 28.01.2002 giiltige X. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 592 legt fiir das Grundstiick der Abiomed Europe
GmbH (Flurstiick 658) eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 fest. Des Weiteren sieht der
Bebauungsplan eine Tiefgarage im stdlichen Grundsticksteil vor und einen Bereich fur Stellplatze. Oberhalb der Tiefgarage
und im dstlichen Grundstiicksteil ist eine Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und Gewéssern festgesetzt.

2015 wurde zur Erweiterung des Dreilander-Carrée eine XI. Anderung vorgenommen. Das Plangebiet wurde damals geteilt,
die Anderung betrifft die Teilflache westlich des Abiomed-Grundstiickes. Dadurch wurde die Bezugsflache fiir die Ermittlung
der Grundflachenzahl (GRZ) verkleinert. Die festgesetzte GRZ von 0,4 ist daher im Bestand Uberschritten. Die festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 wird dagegen auch nach der Verkleinerung der Flache im Bestand eingehalten. Da die
Flurstlicksgrenze des Flurstlicks 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg in der siidwestlichen Grundstlicksecke um ca. 3,5
m nach Westen verspringt, liegt das Plangebiet teilweise im Geltungsbereich der XI. Anderung, aber auerhalb der iiber-
baubaren Flachen.
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 592 X. Anderung
Quelle: Stadt Aachen

Die planungsrechtliche Sicherung der Gebaudeerweiterung und des Parkhauses soll (iber einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erfolgen.

5.7. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Schutzgliter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft etc. und deren Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltprii-
fung untersucht und bewertet.

5.7.1. Einleitung

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan erfolgt eine Untersuchung der Schutzgliter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden,
Landschaft, Wasser, Klima und Luft, Kultur und Flache im Hinblick auf mégliche Veranderungen und Beeintrachtigungen. Im
Folgenden werden ein kurzer Uberblick und eine erste Einschétzung iiber betroffene Schutzgiter gegeben:

5.7.2.  Schutzgut Mensch

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevdlkerung insgesamt sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu berlcksichtigen.

5.7.2.1 Bestandsbeschreibung
Erholung / Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Randbereich der Stadt Aachen, im bebauten Innenbereich. Stdlich angrenzend zum Plangebiet

verlauft die stark befahrene Vaalser StraRe. Der Geltungsbereich des Plangebietes steht der Offentlichkeit nicht als Naher-
holungsgebiet zur Verfiigung.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes befinden sich Gewerbebauten sowie versiegelte Flachen.

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich nérdlich des derzeitigen Parkplatzes der tiberwiegend durch den DJK Westwacht
08 Aachen e.V. genutzte stadtische Sportplatz mit zwei FuRballplatzen, die fiir die Offentlichkeit zuganglich sind. Des Weite-
ren befinden sich in der Umgebung des Plangebietes zahlreiche begriinte Wege die ins nérdlich gelegene Vaalser Higel-
land sowie stidlich bis in den Aachener Wald flihren.
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Larm

Verkehrslarm: Grundlage zur Bewertung der Verkehrslarmbelastung im Plangebiet ist das im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens erstellte Verkehrsgutachten durch das Biro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH
(BSV), Stand August 2020. Laut Gutachten sind im Bestand folgende Verkehrsbelastungen im Plangebiet und im direkten

Umfeld vorhanden:
Larmparameter ABIOMED fiir den Bestand

- taasiib
@ Vo, gsiiber nachts

DTV
(>3.50) = — e e
6:00 bis 22:00 Uhr 22:00 bis 6:00 Uhr

P [%]
(>2,810)

P [%]

Kfz/24h %] M [Kfz/h] (>2810)

M [Kfz/h]

18.750 2,7 1.083 48 176 51

@ 2550 04 148 26 21 26
15.550 3.u Yua h2Z 137 52

1300 27 73 50 16 39

1.200 28 70 50 10 49

500 09 29 31 4 30

800 48 47 70 7 6.8

250 10,9 15 13,1 32 12,6

= 550 21 3 43 5 42

150 0.0 5 22 6 22

Abbildung 5: Larmparameter im Bestand

Insgesamt beschéftigt die Firma Abiomed ca. 447 Mitarbeiter, Stand Mai 2019. Die Anzahl beinhaltet sowohl Mitarbeiter im
Schichtdienst als auch Angestellte ohne Schichtdienst, Studenten, Aushilfen und AuRendienstmitarbeiter. Der Betriebsab-
lauf der Firma Abiomed ist unterteilt in 2 Schichten zwischen 06:00 - 22:00 Uhr. An Sonn- und Feiertagen wird nicht gearbei-
tet. Die An- und Abfahrten in der Frih- und Spatschicht finden zu folgenden Zeiten statt:

- Frihschicht: 05:45 - 14:15
- Spatschicht: 14:00 - 22.30

Derzeit arbeiten rund 300 Mitarbeiter im Schichtdienst, davon etwa 150 in der Friih- und 150 Mitarbeiter in der Spatschicht.

Anlagenbezogener Larm: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten durch die
Firma Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stand 11.05.2020, erarbeitet. Aus dem Gutachten gehen aus dem Betrieb der Firma
Abiomed im Bestand folgende anlagenbezogenen Larmquellen hervor:

- Klima- und Liiftungstechnik fiir Biiro, Kantine und sonstige Sozialrdume (Tagbetrieb 06:00 - 22:00 Uhr), fir den
Nachtzeitraum wird eine 50 % Auslastung beriicksichtigt.
- Klima- und Kaltetechnik fiir Produktionsflachen bzw. Reinrdume (Tag- und Nachtbetrieb)

Im Bestand sind an den Anlagen KM Nord und KM Sud ca. 4m hohe temporére Schallschutzwénde vorhanden.
Die Stellplatze im Bestand verteilen sich wie folgt:

- Tiefgarage: 83 Stellplatze
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- Im Freien (ndrdlich und stidlich des Bestandsgebaudes): 45 Stellplatze
- Temporar im Freien (sidlich des Bestandsgebaudes): 21 Stellplatze

Die 6ffentlichen Stellplatzflachen des Sportplatzes sind nicht der Firma Abiomed zuzuordnen, werden aber dennoch in Tei-
len auch von den Mitarbeitern genutzt.

Lufthygiene

Als Schadstoffemittent tritt der StraRenverkehr der angrenzenden Stralen auf. Der Kiz-Verkehr emittiert eine Vielzahl von
Schadstoffen, als Leitkomponenten sind Stickstoffoxide, Benzol und Feinstaub (PM 10) aufzufthren. Die sudlich gelegene
Vaalser StralRe (B 1) sowie der Pariser Ring (L 260) und der zentral im Plangebiet gelegene Neuenhofer Weg sind als po-
tentielle Quellen fur Luftschadstoffe zu nennen.

Geruch

Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich zurzeit keine geruchsemittierenden
Betriebe.

5.7.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Erholung / Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird durch die Malinahmen der Planung in seinem Erscheinungsbild verandert und
baulich Uberpréagt.

Zur Naherholung steht das Plangebiet auch weiterhin nicht zur Verflgung.
Larm

Verkehrslarm: Bei Umsetzung der Planung ist die Verkehrsentwicklung durch die Erweiterung des Bestandsgebaudes sowie
der Neuerrichtung des Parkhauses differenziert zu betrachten. Durch den Bau des Parkhauses entstehen 200 neue Stell-
platze, wahrend durch die Erweiterung des Bestandsgebaudes sowie den Umbau des Vorplatzes an anderen Stellen auch
Stellplatze entfallen werden. Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass die neuen Ziel- und Quellverkehre aufgrund des
Schichtbetriebes bei Abiomed zum (GroRR-)Teil gar nicht in den Spitzenstunden auftreten. Aus diesem Grund ist nicht nur
eine raumlich sehr differenzierte sondern auch zeitlich differenzierte Betrachtung des Planfalls zur Bewertung der zukinfti-
gen Verkehrssituation notwendig.

Aus Sicht der Verkehrsbelastungen parken im ,Worst Case* alle Mitarbeiter der Frihschicht und danach alle Mitarbeiter der
Spatschicht im Parkhaus. Die restlichen 50 Stellplatze werden von Mitarbeitern aus dem Bereich Verwal-
tung/Buro/Entwicklung genutzt. Unter der Annahme, dass der GroRteil der Stellplatznutzer zwei Kfz-Fahrten pro Tag auslost
(Hin- und Ruckfahrt), sind durch das Parkhaus in Zukunft bis zu 700 neue Kfz-Fahrten zu erwarten.

Durch die Erweiterungen von Produktions- und Lagerflachen sowie die Umgestaltung des Vorplatzes entfallen rund 40
Stellplatze im Freien und 40 Stellplatze in der Tiefgarage. Zusétzlich wird die ErschlieRung der Tiefgarage verlagert und
erfolgt in Zukunft gemeinsam Uber die Zu-/Ausfahrt zum/vom Vorplatz. Dies fiihrt zu Verkehrsabnahmen auf dem Teilstlick
des Neuenhofer Wegs im Osten des geplanten Gebaudes sowie im Stiden des Gebaudes vor der Hauptfassade des Be-
stands- und Neubaus.

Die Ergebnisse der Ermittlung bzw. Abschétzung der zukinftigen Veranderungen der Kfz-Tagesbelastungen sowie fiir den
Leichtverkehr (LV) und Schwerverkehr (SV) sehen wie folgt aus:
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Abbildung 6: Prognose der Veranderungen der Tagesbelastungen (LV / SV) im Gesamtquerschnitt

Bewertung Knotenpunkt Vaalser StraRe / Neunhofer Weq /Steppenbergallee

Die groRten Kfz-Belastungen werden am Knotenpunkt Vaalser Strae / Neuenhofer Weg in den beiden Spitzenstunden
zwischen 7:30 und 8:30 Uhr und zwischen 15:30 und 16:00 Uhr auftreten. Die 200 neuen Stellplatze im Parkhaus werden
zukinftig zum GrofRteil von den Mitarbeitern im Schichtdienst genutzt

- Die Fruhschicht beginnt um 5:45 Uhr und endet um 14:15 Uhr
- Die Nachtschicht beginnt um 14:00 Uhr und endet um 22:30 Uhr

Aufgrund des Dienstbeginnes bzw. —endes auRerhalb der Spitzenstunden ist an dem Knotenpunkt in den Spitzenstunden
nur mit einer begrenzten Verkehrszunahme zu rechnen, mindestens 50 bis 60 % der zusatzlichen Tagesverkehre treten
auBerhalb der Spitzenstunden morgens und nachmittags auf. Auf dieser Grundlage werden ca. 180 Kfz-Fahrten zusatzlich
die Zufahrt Nord des Knotenpunktes Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg / Steppenbergallee in den beiden Spitzenstunden
belasten. Durch die Aufteilung der Verkehre ergibt sich eine zusatzliche Spitzenstundenbelastung fiir den malgebenden
Strom von weniger als 80 Kfz/h.

Die Verkehrsqualitdten der Knotenpunkte sind im schlimmsten Fall mit D zu bewerten. Demnach kann auch in der Nachmit-
tagsspitze eine ausreichende Verkehrsqualitat an dem Knotenpunkt sichergestellt werden.

Zur Beurteilung des zu erwartenden Strallenverkehrslarmes an schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes
sind die Orientierungswerte gemaf DIN 18005, Teil 1 zu berticksichtigen und anzustreben.

Tabelle 1: Orientierungswerte gem. DIN 18005, Teil 1

Orientierungswert Kerngebiet MK Dorfgebiet MD Allgemeines Wohngebiet
Verkehrslarm Gewerbegebiet GE Mischgebiet Ml WA
DIN 18005
Tag 6 - 22 Uhr 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nacht 22 - 6 Uhr 55 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)

Die Verkehrslarmsituation im Plangebiet wird von der Belastung der Vaalser StraBe dominiert. Aufgrund der Vorbelastungen
im Plangebiet konnen die Orientierungswerte der DIN 18005 oft nicht eingehalten werden. Im Falle von verbleibenden
Uberschreitungen der Orientierungswerte sind zur Konkretisierung der anzustrebenden Schutzanspriiche die Immissions-
grenzwerte der 16.BImSchV heranzuziehen.
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Tabelle 2: Inmissionsgrenzwerte gem. 16.BImSchV

Immissionsgrenzwert Gewerbegebiet GE Kerngebiet MK Allgemeines Wohngebiet
16.BImSchV Dorfgebiet MD WA
Mischgebiet Ml
Tag 6 - 22 Uhr 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
Nacht 22 - 6 Uhr 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

MaRgeblich sind die larmexponierten Immissionsorte an der straBenseitigen Bebauung mit einem Schutzanspruch geman
eines Kerngebietes (MK).

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch Straenverkehrslédrm erfolgte flir die malgeblichen Immissionsorte mit Hilfe
des Programms SOUNDPLAN nach RLS 90. Die maligeblichen Immissionsorte sind der folgenden Abbildung zu entneh-
men:

Abbildung 7: MalRgebliche Immissionsorte Strallenverkehrslarm

In der folgenden Tabelle sind die prognostizierten Beurteilungspegel an den maRgeblichen Immissionsorten aufgefihrt:

Tabelle 3: Beurteilungspegel Prognose StraBenverkehrslarm

Immissionsorte Prognose Immissionsgrenzwert 16. BImSchV
Beurteilungspegel dB(A)
RLS-90 dB(A) Tag / Nacht
Tag / Nacht
-01 58,3 49,5 64 54
1-02 63,7 54,0 64 54
1-03 63,7 53,7 64 54
1-04 62,6 53,4 64 54

Der StraRenverkehrslarm fiihrt nach Umsetzung der Planung voraussichtlich zu keinen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte gem.16. BImSchV. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den larmexponierten Stidfassaden Uber-
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schritten. Das MaR der Uberschreitung liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Bereich einer Gesundheitsgefahrdung
bzw. im Rahmen einer mdglichen Larmsanierung. Die Grélenordnung der Belastungen ist als typisch fiir den innerstadti-
schen Bereich zu beschreiben und fur die projektierte gewerbliche Nutzung akzeptabel.

Die durch das Planvorhaben ausgeldste maximale Steigerung der Verkehrsmenge auf der Vaalser Strale von 2,7 % fuhrt
vereinfacht zu einer Steigerung der Immissionsbelastung an ungtinstiger Stelle um ca. 0,1 dB(A). Qualitativ ist das Mal der
Steigerung von den Betroffenen nicht wahrnehmbar.

Gewerbelarm: Die Bauflachen sollen im weiteren Verfahren unter Beriicksichtigung des Abstandserlasses flir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz), so gegliedert werden, dass die zulassigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes keine unzumutbaren
Larm-, Luft-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen auf den benachbarten schutzwiirdigen Bauflachen erzeugen. Im Wesent-
lichen entstehen Gerausche im Plangebiet durch:

- Schallabstrahlung der Gebaudehtille Parkhaus
- Schallabstrahlung Stellplatze und ErschlieRung
- Schallabstrahlung technische Anlagen

- Schallabstrahlung durch Warenumschlag

Die Beurteilung der Immissionen durch Gewerbelarm erfolgt gemaR den Orientierungswerten nach Beiblatt zu DIN 18005,
Teil 1, bzw. den Immissionsrichtwerten fiir den Tages- und Nachtzeitraum nach TA Larm. Folgende Beurteilungspegel wer-
den an den maRgeblichen Immissionsorten durch die Planung erreicht:

Tabelle 4: Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Immissionsorte Zusatzbelastung - Plangebiet Immissionsrichtwerte

TA Larm in dB(A) TA Larm in dB(A)

Tag / Nacht Tag / Nacht

I-05 - Neuenhofer Weg 9 45 37 55 40
[-06 - Neuenhofer Weg 4 West 41 42 60 45
I-07 - Neuenhofer Weg 4 Nord 42 40 60 45
[-08 - Vaalser StraBe 367 34 36 55 40
[-09 - Vaalser StraBe 375 37 39 55 40
I-10 - Vaalser Strafle 381 40 39 55 40
[-11 - Steppenbergallee 5 40 38 55 40
I-12 - Steppenbergallee 12 40 35 55 40
I-13 - Vaalser Strafle 410 42 34 60 45
I-14 - Vaalser Strafe 410 47 44 60 45
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Der mafRgebliche Immissionsrichtwert wird an allen fiir die Beurteilung kritischen Immissionsorten im Tageszeitraum um
mindestens 10 dB(A) und in der lautesten Stunde der Nacht um mindestens 1 dB(A) unterschritten.

Maximalpegel: Die fiir die Beurteilung mafigeblichen Maximalpegel durch kurzzeitige Einzelereignisse sind in der vorliegen-
den Situation durch Fahr- und Rangiervorgange der Pkws und Lkws sowie beim Schliefen von Tiren und Hauben zu be-
trachten. GemaR TA L&rm sind maligeblich fir die Beurteilung im vorliegenden Fall die gegenliber dem Tageszeitraum
erheblich reduzierten Immissionsrichtwerte flir den Nachtzeitraum. Einzelne Gerauschspitzen diirfen demnach den Immissi-
onsrichtwert fur die Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Aufgrund der relativ geringen Ausdehnung der Teilflachen und der erforderlichen Kurvenradien im Bereich der Ein- und
Ausfahrt sind nur Schrittgeschwindigkeiten und keine beschleunigten Vorbeifahrten zu erwarten. Bei der projektierten Nut-
zung und den gegebenen Lagebeziehungen ist das Tirenschliefen bei Pkw im Nachtzeitraum malgeblich fiir die Beurtei-
lung in Bezug auf die angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen.

Folgende Mindestabstande sind im Nachtzeitraum unter Vernachlassigung einer Abschirmung zwischen Pkw-Parkfldchen
und Immissionsorten WA zu beachten:
- Emission: TurenschlieRen Nachts = 28m

Folgende Mindestabstande sind im Nachtzeitraum unter Vernachlassigung einer Abschirmung zwischen Pkw-Parkfldchen
und Immissionsorten MI zu beachten:
- Emission: TurenschlieRen Nachts = 15m

Die erforderlichen Mindestabstande zu Immissionsorten im WA werden mit ca. 40 m (I-10) und im MI mit ca. 35 m (I-07)
deutlich tberschritten.

Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsrichtwerte im Tageszeitraum sind in der vorliegenden Situation bei zweck-
bestimmter Nutzung abstandsbedingt auszuschliefen und damit eine detaillierte Berechnung nicht erforderlich.

Lufthygiene
Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehrs ist keine unzuldssige Beeintrachtigung der Luftqualitat zu erwarten.
Geruch

Die mdglichen Ansiedlungen richten sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die gesetzlich zuléssigen Grenz-
werte des Immissionsschutzes missen beachtet und eingehalten werden. Im Rahmen der Kerngebietsfestsetzung mit der
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben wird im weiteren Verfahren der
Abstandserlass NRW beriicksichtigt. Die ausgelosten Geruchsemissionen der einzelnen Gewerbebetriebe werden entspre-
chend der jeweiligen konkreten Nutzung im Baugenehmigungsverfahren gepruft. Eine unzuldssige Zunahme von Ge-
ruchsimmissionen ist daher nicht zu erwarten.

5.7.2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die vorhandenen Strukturen erhalten bleiben.

Es wirden keine weiteren Mdglichkeiten flir die Ansiedlung von gewerblichen Betriebsformen geschaffen, so dass kein
zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt wirde. Damit wirden keine weiteren Emissionen ausgeldst. Auch zuséatzliche
Larmemissionen durch betriebliche Anlagen unterbleiben. Es wiirden keine neuen Arbeitsplatze geschaffen werden kdénnen.
5.7.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Passiver Larmschutz: In Féllen, bei denen aktiver Schallschutz nicht ausreichend realisiert werden kann, ist die Anwendung
von passiven SchallschutzmaRnahmen zur Bewaltigung von durch Verkehrslarm ausgelsten Immissionskonflikten grund-
satzlich akzeptiert. Die aus DIN 4109 resultierenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz in Bebauungsplanen dienen
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der Konfliktbewaltigung und informieren den Planbetroffenen im Vorfeld eines Baugenehmigungsverfahrens iiber die aus
einer erhdhten Immissionsbelastung ggf. resultierenden baulichen Schallschutzmalinahmen. An ungiinstigster Stelle im
Plangebiet ergibt sich nach der Erweiterung ein anzuwendender malgeblicher AuBenlédrmpegel und Larmpegelbereich von

Malgeblicher AuRenlarmpegel L. dB: 70dB
Larmpegelbereich: v

Aktiver Larmschutz: Folgende bauliche SchallschutzmaRnahmen sind in geeigneter Weise abzusichern bzw. zu beriicksich-
tigen:

- 4m Schallschutzwand im Bereich KM Nord und KM Siid im Bestand

- Akustische Auskleidung und Fassadengestaltung des Parkhauses (gem. den Anforderungen der DIN 18005 bzw.
TA Larm)

- Larmschutzwand Erschliefung

- Ersatzschallquelle fur Lftungs- / Klima- und Kéltetechnik im Technikgeschoss der Erweiterung (gem. den Anforde-
rungen der DIN 18005 bzw. TA Larm)

5.7.3.  Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Grundlage fiir die Berlcksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NRW. Die Darstel-
lungen von Landschaftspldnen 0.a. sind zu bertcksichtigen.

5.7.3.1 Bestandsbeschreibung

Der Naturraum des Plangebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet. Die vorhandenen Gewerbebetriebe norddstlich
und ndrdlich des Plangebietes sowie die bestehenden Ziel- und Quellverkehre der umliegenden Stralen wirken sich nach-
teilig auf die Umwelt aus. Da das Plangebiet von zwei HauptverkehrsstraBen (B 1 und L 260) mit einem erheblichen Ver-
kehrsaufkommen umgeben ist, besteht bereits eine Vorbelastung durch Larm und Schadstoffemissionen sowie daraus
resultierende Barriereeffekte.

Tiere

Innerhalb und in der N&he des Plangebietes liegen keine potenziellen oder bereits ausgewiesenen FFH-Gebiete nach der
Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union vor. Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete
nach der Richtlinie 79/409/EWG der Européaischen Union ausgewiesen.

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu beurteilen. Das Bundesna-
turschutzgesetz sieht gemaf § 19 Abs. 3 eine Berlcksichtigung von ,streng geschiitzten Arten” bei Eingriffen in Natur und
Landschaft vor.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 998 - Vaalser Strale / Neunhofer Weg - wurde durch das Buro raskin Umwelt-
planung und Umweltberatung GbR, Stand 17.09.2019, ein Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (FBA) erarbeitet. Die Ergeb-
nisse des Fachbeitrags basieren auf den gemeldeten potentiell vorkommenden Arten durch LANUV und Fundorten pla-
nungsrelevanter Arten im Fundortkataster @LINFOS. Um die Annahmen zum Vorkommen planungsrelevanter Arten zu
bestatigen, wurden avifaunistische Erfassungstermine durchgefiihrt. Der Fachbeitrag kommt zu folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet liegt auf dem ersten Quadranten des Messtischblatts Aachen (5201-1). Fiir den Quadranten sind insgesamt
38 planungsrelevante Arten gemeldet (LANUV 2019a), wovon 31 Arten den Végeln zugeschrieben werden. Hinzu kommen
7 Fledermausarten als Vertreter der Sdugetiere.

Im Messtischblatt kdnnen 27 der 38 gemeldeten planungsrelevanten Arten potentiell vorkommen. Hinzu kommen Girlitz und
Star aufgrund ihrer neuen Zuordnung als planungsrelevante Art. Damit kdnnen insgesamt 29 planungsrelevante Arten im
Messtischblatt vorkommen.
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Flederméuse: Zu den planungsrelevanten Arten im Plangebiet zahlen unter anderem Breitflligelfledermaus und Zwergfle-
dermaus. Das bestehende Gebaude von Abiomed bietet wenige Quartiermdglichkeiten fir Gebaude bewohnende Fleder-
mausarten. Lediglich die Metall-Attika ist als Sommerquartier einzelner Tiere nicht auszuschlieRen. Ebenfalls kann das
Plangebiet als Nahrungshabitat der gemeldeten Fledermausarten dienen.

Des Weiteren konnte eine Baumhohle des Braunen Langohr (typische Waldfledermaus) in den zu entnehmenden Gehélzen
festgestellt werden. Aufgrund des Durchmessers des Baumes dient diese hochstens als Sommerquartier.

Vogel: Fir den Girlitz und fir den Bluthanfling stellt das Plangebiet eine potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte dar.

Unter den potentiell im Plangebiet vorkommenden Vogelarten befinden sich beispielsweise Kuckuck und Kleinspecht. Das
Plangebiet dient fiir die Arten als potentielles Nahrungshabitat.

Das Vorkommen des Sperbers kann auf dem 6stlich des Plangebietes liegenden Friedhof nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund dessen kann der Sperber das Plangebiet als potentielles Nahrungsgebiet aufsuchen.

Im Plangebiet kann ein Brutvorkommen von Mausebussard, Baum- und Turmfalke ausgeschlossen werden, sie kdnnen
aber als Nahrungsgéste vorkommen. Fiir den Star bietet das Plangebiet keine Brutméglichkeiten, er kann aber als Nah-
rungsgast nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet ausgeschlossen werden konnen Arten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft und landlicher Gebiete
wie unter anderen Baumpieper, Steinkauz, Neuntoter, Feldschwirl, Feldsperling und Schwarzkehlchen. Ebenfalls kénnen
ausgeschlossen werden storungs- und larmempfindliche Arten wie die Turteltaube sowie aufgrund der Habitat-
Gegebenheiten Habicht, Mehl- und Rauchschwalbe und Schieiereule.

Fazit: Im Plangebiet kdnnen planungsrelevante, Gebaude bewohnende Fledermausarten und Vogelarten (Girlitz, Bluthanf-
ling) vorkommen.

Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet ist durch Gebaude, Parkplatze und Verkehrsflachen stark anthropogen lberpragt. Dabei besteht vor allem
entlang der Rénder eine wirksame Einfassung mit baumdominierten Gehdlzstrukturen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich Baumbestand, der teilweise unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallt.
Insgesamt befinden sich im und um das Plangebiet 123 geschitzte Baume, die im Rahmen der Bauausfiinrung betroffen
sein kénnten. Davon befinden sich 109 nach Baumsatzung geschiitzte Baume im Plangebiet. Der tiberwiegende Teil der
geschutzten Baume befindet sich im Bereich zwischen Vaalser Stralle und dem bestehenden Parkplatz am Sportplatz. Es
handelt sich um Ahorne und Kiefern. Weitere zwolf geschiitzte Baume befinden sich stidlich, 6stlich und nérdlich des Be-
standsgeb&udes von Abiomed. Insgesamt befinden sich 180 Baume im Einwirkungsbereich des Vorhabens.

5.7.3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Tiere

Fledermause: Bei Realisierung des Vorhabens sind folgende mdgliche Auswirkungen auf potentiell vorkommende Gebaude
bewohnende Fledermausarten zu erwarten:

- Verlust von Quartiermdglichkeiten flir Gebdude bewohnende Fledermausarten an der Metall-Attika des Bestands-
geb&udes (Sommerquartiere)

- Tétung von Einzelindividuen im Zuge der Baufeldfreimachung und der Abnahme der Metall-Attika

Bei Verlust der Weide mit Baumhohle, die sich am bisherigen Parkplatz im 6stlichen Plangebiet befindet, ware ebenfalls mit
einem Verlust von Quartiermdglichkeiten und Tétungen von Einzelindividuen im Zuge der Baufeldfreimachung zu rechnen.

Végel: Bei den von der Planung betroffenen Arten handelt es sich um ,Allerweltsarten mit einem landesweit glinstigen Er-
haltungszustand und einer groflen Anpassungsfahigkeit‘. Mit Durchfiihrung der Planung gehen keine Verbotstatbestande
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nach § 44 BNatSchG einher. Eine Betroffenheit im Sinne einer erheblichen Stérung, welche den Erhaltungszustand der
Lokalpopulation verschlechtert, kann fiir die potentiellen Nahrungsgaste (Fledermaus und Vogel) von vornherein ausge-
schlossen werden. Fir potentielle Nahrungsgéste im Plangebiet kann im Hochstfall eine Beeintrachtigung nicht essentieller
Nahrungs- und Jagdbereiche sowie nicht essentieller Flugrouten und Wanderkorridore ausgeldst werden. Der planungsrele-
vante Star ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Es kdnnen folgende potentielle Auswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens auftreten:

- Verlust von Gehdlzen,
- optische und akustische Stérungen durch Baufeldfreimachung, Bau und Betrieb sowie

- Zerstorung von Brutplatzen / Tétungen von Nestlingen bei der Baufeldfreimachung.

Pflanzen und Biotoptypen

Durch den Bau des Parkhauses miissen Baume gefallt werden. Aus diesem Grund wird von Anfang an grofer Wert auf die
Gestaltung, den Erhalt und die Neuanlage von Grinstrukturen im Plangebiet gelegt. Im Rahmen der Planung werden die
bestehenden Bdume nach Mdglichkeit erhalten. Ziel ist es, ein mdglichst griines Erscheinungsbild von der Vaalser Strale
und dem Neuenhofer Weg aus zu erhalten und zu verstérken. Dabei kdnnten neben Baumen auch Freifldchen und dkolo-
gisch wertvolle Hecken eingesetzt werden. Fir das gesamte Plangebiet wird ein Grinstrukturkonzept erarbeitet, das diese
Uberlegungen zusammenfasst und verbindlich festhélt. Als Teil des Konzeptes wird das Parkhaus intensiv begriint.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Blro Raskin erstellt.
Im Rahmen der Anderung der ErschlieRungssituation des geplanten Parkhauses wurde der Fachbeitrag mit Stand vom
Stand 09.12.2020 an die geanderte Planung angepasst. Unter Betrachtung des Ist-Zustandes sowie des Plan-Zustandes
geht daraus folgende Eingriffsbilanzierung hervor:

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung

Biotoptypen bzw. festgesetzte Nutzungen FléachengroRe(m?) Wert Flachenwert
Ist-Zustand

Sonstiges Gebiisch frischer Standorte (Erhalt) 143 0,7 100
Gestaltete Griinanlage 2.042 0,6 1.225
Stellplatze mit Baumen (16 Stellplatze mit 4 Baumen auf 15 m? 341

angesetzt) davon

e Biume 60 0,7 42

o Stellplatze und Zufahrt (teilversiegelt) 281 0,1 28
Uberbaubare Flache / Gebaude 3.926 0 0
Parkplatz mit 10 % Begriinung, davon 2.789

o  Baume (flachwurzelnd), Rasen, Straucher 279 0,5 140
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o Versiegelte Parkplatzflache 2.510 0 0

Grinflache, Sportplatz 4818 0,4 1.927

Verkehrsflache 2.119 0 0

Weg (gepflastert) 418 0,1 0

Griinflache 98 0,4 39

Nicht zu bewertende Flache 724

Gesamtflachenwert A des Ausgangszustandes 17.418 3.501

Plan-Zustand

Vollversiegelte Gebaude- und Wegeflachen 7.835 0 0
Teilversiegelte Wegeflachen 1.025 0,1 103
Dachbegrlinung extensiv / intensiv, als Freiflache genutzt! 700 0,1 70
Dachbegrlinung, intensiv, nicht genutzt 2.244 0,2 449
Verkehrsflache 720 0 0
Anpflanzungen und Rabatten (iber Tiefgarage 1.075 0,2 215
Griinflachen, strukturarm 248 0,3 74
Grinflachen, strukturreich (mit Baumen und Gebuschen aus 2.847 0,5 1424

autochthonen Gehdlzarten)

Nicht zu bewertende Flache 724
Gesamtflaichenwert B des Planzustandes 17.418 2.335
Gesamtbilanz B - A -1.166

' Angesetzt werden 700 m? Dachbegriinung, die textlich festgesetzt sind.

Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes im Plangebiet betragt 3.501 Punkte. Der Gesamtflachenwert des Plange-
bietes betragt nach der Realisierung des Bauvorhabens 2.335 Punkte. Es resultiert ein Kompensationsdefizit von 1.166
Punkten.

Von den 123 geschiitzten Bdumen bleiben mit Umsetzung der Planung 65 Baume erhalten. 58 Baume werden entfallen. Auf
Grundlage der Baumschutzsatzung errechnet sich ein Ersatzbedarf von 97 Baumen. Wenn wahrend der Bauausfiihrung
weitere Baumentnahmen erforderlich werden, ist die Bilanzierung zu aktualisieren. Der Ausgleich ist gemaR den Vorgaben
der Baumschutzsatzung auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens umzusetzen.
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5.7.3.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die vorhandenen Strukturen im Plangebiet erhalten bleiben.

5.7.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Tiere

Flederméuse: Die Entnahme des Hohlenbaumes wirde in die Zeit fallen, in der die Langohren ihre Sommerquartiere auflo-
sen. Bei einer Entnahme des Hohlenbaumes in der Zeit zwischen Anfang November bis Ende Februar kann die Tétung von
Einzelindividuen potentiell vorkommender Langohren vermieden werden.

Durch die Abnahme der Metall-Attika in den Wintermonaten (Anfang November bis Ende Februar) kann die Tétung von
einzelnen Fledermausen vermieden werden, da die Fledermaus innerhalb dieses Zeitfensters Winterruhe hélt. Sollte die
Attika auerhalb der Wintermonate abgenommen werden, sind geeignete Mafinahmen zu ergreifen wie z.B. Abhéngen der
Attika mit Folie, welche einen Ausflug- aber keinen erneuten Einflug erméglichen. Diese Maltnahme kann nur zwischen Juni
bis August, auBerhalb der Wochenstubenzeit der Fledermause, erfolgen.

Vogel: Aus artenschutzrechtlicher Sicht wird zur Vermeidung der Tétung von Einzelindividuen wahrend der Bauarbeiten die
Einhaltung eines Bauzeitenfensters (Baufeldraumung ausschlieBlich in der Zeit zwischen Ende August und Ende Februar)
empfohlen. Damit kann sicher ausgeschlossen werden, dass Einzelindividuen der europdischen Brutvogelarten wahrend
der Bauarbeiten zu Schaden kommen.

Pflanzen

Die Aulkenanlagenplanung inklusive der Dachbegriinungen ist als Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans rechtsver-
bindlich. Neben Wege- und Stellplatzflachen werden Gehdlz-, Stauden- und Heckenpflanzungen sowie extensive und inten-
sive Dachbegrinungen umgesetzt. Verbleibende Bestandsgeholze werden dabei integriert.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden fol-
gende Mafinahmen wahrend der Planung berucksichtigt:

- Erhalt von Baumen auf dem ndrdlichen Firmengelande, entlang der Vaalser Stralle und 6stlich des geplanten
Parkhauses

- Schonung des Baumbestandes wahrend der Bauphase

- Begrenzung der Versiegelung und Begriinung der Freiflachen

- MaBnahmen zum Schutz des Bodens wahrend der Bauphase

- Einhaltung der Bauzeitenfenster fiir die Baufeldfreimachung zwischen Ende August und Ende Februar

5.7.4. Schutzgut Boden
5.7.4.1 Bestandsbeschreibung

Da die Stellplatzanlage, auf denen das neue Parkhaus geplant ist, im Bestand bereits versiegelt ist, werden nur die Griinfla-
chen im Bereich der geplanten Gebaudeerweiterung in Anspruch genommen.

Schutzwiirdige Boden

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Pseudogley-Parabraunerden, die sich aus einer tonig-schluffigen Oberbodenart
zusammensetzen. Die fruchtbaren Béden sind charakterisiert durch eine hohe Regelungs- und Pufferfunktion und kenn-
zeichnen sich durch eine hohe Bodenfruchtbarkeit aus. Die Schutzwirdigkeit der anstehenden Béden wird daher als hoch
eingestuft.

Altlastverdachtsflachen

Es liegt kein Altlastenverdacht vor, es werden keine Anforderungen aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes erhoben.
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5.7.4.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung sind Eingriffe in den Boden im Bereich der Gebaudeerweiterung und des Parkhauses un-
vermeidbar. Das Plangebiet ist allerdings in seinem natirlichen Bodengefiige bereits stark anthropogen vorgepragt. Die
Planung hat demnach nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

5.7.4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden zunéchst die vorhandenen Strukturen im Plangebiet erhalten bleiben.

5.7.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine weiteren Mainahmen zum Schutz des Bodens notwendig.

5.7.5. Schutzgut Flache

GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verrin-
gerung der zuséatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MalRnahmen zur In-
nenentwicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen.

5.7.5.1 Bestandsbeschreibung

Fur das Schutzgut Flache ist darzustellen, in welchem Umfang bisher unversiegelte Flache in Anspruch genommen wird.
Das Parkhaus wird im Bereich bereits teilweise versiegelter Flachen errichtet und auch die geplante Gebaudeerweiterung
liegt zum Grof3teil auf bereits versiegelten Flachen.

5.7.5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung sind zusatzliche Versiegelungen, insbesondere im dstlichen Bereich des Plangebietes, zu
erwarten.

5.7.5.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die vorhandenen Strukturen im Plangebiet zunachst erhalten bleiben.

5.7.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl fiir das Kerngebiet (MK) und das sonstige Sondergebiet ,Parkhaus® (SO)
wird die Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaR begrenzt. Es sind keine weiteren Matnahmen zum Schutz der
Flache notwendig.

5.7.6. Schutzgut Wasser

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trink-
wasser Belange, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz
neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen fur Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz flir die Benutzung von
Gewassern inshesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmenbedin-
gungen fir die ordnungsgemafe Abwasserbehandlung. Maflgebend fiir die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz,
das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewas-
ser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kdnnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl. d.
Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) des
Landes Nordrhein-Westfalen.

5.7.6.1 Bestandsbeschreibung
Die Entwasserung des geplanten Geb&udes erfolgt voraussichtlich iber das bestehende Entwasserungssystem.
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Innerhalb des westlichen Teilbereiches des Plangebietes besteht Versickerungsausschluss.

Oberflachengewasser: Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Gewasserabschnitts GSK3C zwischen den Oberflachen-
gewassern des im Westen in ca. 30 m Entfernung verlaufenden Dorbaches sowie im Osten in ca. 1.000 m Entfernung ver-
laufenden Senserbaches.

Grundwasser: Die néchste Grundwassermessstelle befindet sich (ca. 50 m nicht messbar tber ELWAS) stdlich auf Hohe
der Vaalser Strafie und (ca. 380 m nicht messbar uber ELWAS) nordwestlich des Plangebietes auf Hohe des Pariser Rings.
Es handelt sich um die Messstellen Nr. 010300545 ,Aachen Klinikum 4 (inaktiv und online) sowie um die Messstelle Nr.
010300533 ,Aachen Klinikum 3 (aktiv und online) die auch fiir die Grundwasseriiberwachung genutzt wird.

Die Messstelle Nr. 010300533 ,Aachen Klinikum 3 weif3t den niedrigsten Wasserstand am 29.07.1996 mit

196,79 m 0. NHN und den hdchsten Wasserstand am 14.02.1983 mit 207,31 m 0. NHN auf. Der durchschnittliche Wasser-
stand betragt 200,92 m . NHN. Im Zeitraum zwischen dem 06.11.1978 und dem 25.11.2019 wurden monatlich insgesamt
831 Messwerte abgelesen.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb eines festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebietes.

Hochwasser: Das Plangebiet ist kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und liegt auRerhalb der nach Hochwasserrisi-
komanagement Gefahren- oder Risikokarte (HWRM-RL) von Hochwasser bedrohten ausgewiesenen Gebiete, liegt aber
dennoch im HWRM-MaRRnahmenraum der Gewasserflachen GSK3C.

Es sind keine riickgewinnbaren Riickhalteflachen innerhalb des Plangebietes ausgewiesen.

Entwasserung: Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der Klaranlage Soers, die Entwasserung des Gebietes erfolgt im
Mischsystem. Im Bestand weisen die Flachen der Firma Abiomed GmbH bei einer Grund-/ FlurstlicksgréRe von 10.500 m?
einen Befestigungsgrad von 60,48 % auf.

5.7.6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Oberflachengewasser: Bei Durchfiihrung der Planung ist das Schutzgut Oberflachenwasser nicht weiter zu betrachten. Es
liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Gefahrdungen durch Hochwasser vor.

Grundwasser: Die Durchflihrung der Planung hat nur einen geringen Einfluss auf das Grundwasser. Eine weitere Betrach-
tung des Schutzgutes ist daher nicht notwendig.

Hochwasser: Das Plangebiet liegt aulerhalb von hochwassergeféhrdeten Bereichen, daher ist eine weitere Betrachtung
nicht notwendig.

Entwésserung: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Ingenieurbiro Tuttahs & Meyer ein entwésse-
rungstechnisches Konzept, Stand Mai 2020, erstellt. Aus diesem geht hervor, dass nach Umsetzung der Planung das Plan-
gebiet bei einer Grund-/ Flurstlicksgrofe von 17.500 m? einen Befestigungsgrad von 69,14 % aufweist. Ein Anschluss der
Grundstiickflachen an das vorhandene Mischwassernetz der Vaalser Stral8e / Neuenhofer Weg ist nach Angabe der Regio-
netz hinsichtlich der Kanalnetzhydraulik mit einer Befestigung bis 90% vertretbar. Somit kann das gesamte Niederschlags-
wasser des Plangebietes in das vorhandene Mischwassersystem der Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg eingeleitet werden.
Das unbelastete Niederschlagswasser wird nicht in das angrenzende Oberflachengewasser eingeleitet.

Die Entwasserung des geplanten Parkhauses muss von der vorhandenen privaten Entwasserung zum Dorbach abge-
klemmt werden und durch eine neue Entwésserungsleitung an den Mischwasserkanal im Neuenhofer Weg angeschlossen
werden.

5.7.6.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Oberflachengewasser: Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen erhalten.
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Grundwasser: Bei Nichtdurchfiinrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen erhalten.

Hochwasser: Bei Nichtdurchfiinrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen zunéchst erhalten. Eine Gefahrdung
durch Hochwasser ist aufgrund der Nicht-Betroffenheit des Plangebietes auszuschlieRen.

Entwasserung: Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen erhalten. Die private Entwasserung
der offentlichen Stellplatze wiirde weiterhin tber den Dorbach erfolgen.

5.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Oberflachengewasser: Es sind keine Malinahmen zum Schutz von Oberflachengewéassern notwendig.

Grundwasser: Es sind keine MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers notwendig.

Hochwasser: Das Plangebiet ist nicht durch Hochwasser gefahrdet. MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind nicht not-
wendig.

Entwasserung: Weitere Mainahmen zur Entwasserung sind nicht notwendig.

5.7.7.  Schutzgiiter Luft und Klima / Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Auswirkungen auf das Klima und die
Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftleitbahnen zu erhalten,
klimatische Beliftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygienisch
problematischer Situationen zu vermeiden.

5.7.7.1 Bestandsbeschreibung
Klima

Laut Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen liegt das Plangebiet in einem Bereich mit mittlerer thermischer Belastung.
Kaltluft

Das Plangebiet liegt am Rand einer Kaltluftstrdmung, die aus Richtung Vaalser Berg in Richtung Dorbachtal / Laurensberg
flielt. Eine Verbindung zu den Kaltluftstrdmungen, die die Innenstadt mit Kaltluft versorgen, gibt es nicht.

Lufthygiene

Die lufthygienische Situation vor Ort wird durch den Kfz-Verkehr auf der Vaalser Stralke mit einer DTV-Belastung von etwa
15.000 gepragt. Trotz der hohen Kfz-Frequenzen liegt die lufthygienische Belastung durch Feinstaub (PM10) und Stick-
stoffdioxid (NO2) auf einem mittleren bis leicht erhdhten Niveau deutlich unterhalb der relevanten Luftschadstoffgrenzwerte.
Durch die Ortslage am Steppenberg / Kullen am westlichen Rand des Aachener Talkessels in erhéhter Gelandelage, d.h.
mit einer recht guten Durchlliftung, entstehen keine besonders hohen oder gar kritischen Immissionsbelastungen.

5.7.7.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Klima / Kaltluft

Aufgrund der Lage der Parkpalette und der Erweiterung des Bestandsgebaudes in westlicher Randlage des Dorbachtales
werden die klimatisch wirksamen Kaltluftstréme nur in geringem MaR betroffen sein. Im Zuge der Planungen wurde die
Hbhe des Parkhauses so weit wie mdglich reduziert, indem schlieflich 2,5 Ebenen unterhalb der Gelandeoberkante liegen
werden. Da das Gelénde schon heute ca. 1,5 m unterhalb des Straenniveaus der Vaalser Stral3e liegt, ergibt sich bezogen
auf die Vaalser StraRRe eine Hohe von ca. 6,5 m: Das Parkhaus hat eine Hohe von 223,50 m iber NHN, die Vaalser Strafte
liegt bei ca. 217 m Giber NHN, die Einfahrtsebene des Parkhauses wird bei 213,75 m Gber NHN liegen und die unterste
Ebene auf einer Hohe von 207,75 m (iber NHN. Die Gebaudehéhe in Bezug auf die Vaalser Strale, iber die die Kaltluft auf
das Parkhaus zuflielt, ist vergleichbar mit der Hohe der gegentiberliegenden Wohnbebauung mit 2 - 3 Geschossen. Gleich-
zeitig wird das Parkhaus selbst luft- und strémungsdurchlassig sein, die Fassaden werden nur teilflachig mit offenen Lamel-
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len versehen, so dass die Kaltluft durch das Parkhaus hindurchfliessen kann. Durch die Planung werden bodennahe Stré-
mungen daher geringfligig behindert, die Planung selbst wurde soweit optimiert, dass die Einflisse als gering bewertet
werden konnen.

Das Parkhaus wird auch auf der obersten Parketage eine Decke erhalten. Dadurch ist das Geb&ude um eine Etage hoher,
als wenn auf die oberste Abdeckung verzichtet wirde. Vorteilhaft ist aber, dass auf diese Weise eine intensive und extensi-
ve Dachbegriinung ermdglicht wird. Die Dachbegrinung soll die Aufheizeffekte der Parkflachen vermeiden und thermische
Einflisse auf die Kaltluft verringern. Zudem kompensiert sie die bauliche Dichte der Planung. Gleichzeitig hat die Dachbe-
griinung eine Retentionswirkung fiir Niederschlagswasser. Das Dach soll vollstandig begriint werden (bis auf die Flache von
Treppenausgang und Fahrstuhliberfahrt), damit wird die Anforderung der Griin- und Gestaltungssatzung von 60% Begri-
nungsanteil durch das Parkhaus mehr als erfillt.

Lufthygiene

Die Planung einer zusatzlichen grofflachigen Parkpalette an der Vaalser Strae mit ca. 200 Stellplatzen wird die lufthygie-
nische Situation nur geringfugig verschlechtern.

5.7.7.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die geringfiigigen Einfliisse auf die Kaltluftstrdmung zum Dorbachtal vermieden.

Die geringfiigige Verschlechterung der lufthygienischen Situation findet nicht statt.

5.7.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Das geplante Parkhaus wird mit 2,5 Geschossen unterirdisch gebaut, um die Hohe zu reduzieren. Es wird weitgehend stro-
mungsdurchldssig geplant. Durch beide MaBnahmen wird der Einfluss auf die Kaltluftstrdmung minimiert.

Das Dach wird nahezu vollstandig begrint (ausser Aufzugsiiberfahrt und Treppenhaus), teilweise intensiv, teilweise exten-
siv. Dadurch werden Aufheizeffekte verringert und bei mittleren Niederschlagen ergibt sich eine Regenwasserretention.

5.7.8. Schutzgut Landschaft

Die Grundlage fiir die BerUcksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut ergibt sich aus den Anforderungen des § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LG NW.

5.7.8.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Aachen im Stadtteil Vaalserquartier. Das Landschaftsbild ist durch Ge-
baude, Parkplatze und Verkehrsflachen stark anthropogen Uberpragt. Dabei besteht vor allem entlang der Rander eine
wirksame Einfassung mit baumdominierten Gehdlzstrukturen. Der Neuenhofer Weg wird allenfalls als Durchgang / Durch-
fahrt von der Vaalser Strale zu den Wohngebieten und zum Freiraum im Norden sowie als Zugang und Zufahrt zum Sport-
platz im Rahmen der Feierabenderholung genutzt. Der iiberwiegende Teil des Plangebietes hat auch aufgrund der straflen-
nahen Lage keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

5.7.8.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung wird das bestehende Landschaftsbild nur geringfligig verandert. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist im besiedelten Bereich durch den teilweisen Erhalt des Baumbestandes und durch Gehélzpflanzungen
nicht zu erwarten.

5.7.8.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen zunachst bestehen. Die dstliche Flache bleibt wei-
terhin als versiegelte Stellplatzflache vorhanden.
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5.7.8.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Begriinungen der nicht versiegelten Flachen sowie Begrlinungen der
Dachflachen und erhaltenswerte und schutzwiirdige Baume im Bebauungsplan festgesetzt. Die Mainahmen tragen zur
Verbesserung des Ortsbildes bei. Weitere Malnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind aufgrund der
Vorbelastungen innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes nicht notwendig.

5.7.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei dffentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
beriicksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkmaler und Denkmalbereiche sowie eine
angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Wer in oder auf einem Grundsttick ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies der
Stadt oder dem Landschaftsverband unverziiglich anzuzeigen.

5.7.9.1 Bestandsbeschreibung

Bodendenkmaler

Laut der Stellungnahme des LVR (Stand 12.11.2019) sind Bodendenkmaler im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund von
Funden im westlich anschliefRenden Gebiet des Dreilander-Carrée werden Funde wahrend der BaumaRnahmen erwartet.

Baudenkmaler

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.
5.7.9.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Bodendenkmaler

Aufgrund von Befunden im Gebiet des westlich angrenzenden Dreilander-Carrées sind Funde wahrend der Baumafnahmen
im Plangebiet nicht ausgeschlossen.

Baudenkmaler
Das Schutzgut wird von der Planung nicht berihrt. Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes ist nicht notwendig.

5.7.9.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die vorhabenden Strukturen im Plangebiet erhalten. Das Schutzgut Boden-
denkméler sollte auch bei zukinftigen Planungen berticksichtigt werden.

5.7.9.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund von zu erwartenden Bodendenkmalern im Plangebiet wird in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen (s. Hin-
weise 2. Bodendenkmaler) auf eine Baubegleitung wahrend der BaumaRnahmen durch eine archaologische Fachfirma
verwiesen. Auftretende Funde missen untersucht, geborgen und dokumentiert werden. Weitere Malnahmen sind nicht
notwendig.

5.7.10. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswirkun-
gen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.
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5.7.11. Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Hierzu gehdren Wirkfaktoren, die im Zusammenhang mit der Durchftuhrung der BaumaRnahmen oder im weiteren Betrieb
auftreten konnen und sowohl Mensch als auch Tier betreffen konnen.

5.7.11.1 Baubedingte Wirkungen

Flachenbeanspruchung

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung stehen nur wenige Flachen zur Verflgung, die wahrend
der Bauphase fir die Baustelleneinrichtung genutzt werden konnen. Gleichzeitig muss wahrend der Bauzeit der Arbeitsbe-
trieb innerhalb des bestehenden Gebaudes aufrechterhalten werden. Geplant ist zuerst das Parkhaus auf dem Parkplatz
der stadtischen Sportanlage zu realisieren. Aufgrund des durch die zweieinhalb unterirdischen Stockwerke und den gerin-
gen Platz notwendigen tiefen Verbaus wird in das Wurzelwerk einzelner Baume zwischen Parkhaus und Vaalser Strale
eingegriffen. Entfallende Baume werden in der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Da Sattelschlepper im Neuenhofer Weg nicht rangieren kénnen, muss die Anlieferung sowohl fiir das Parkhaus als auch fr
die Gebaudeerweiterung von der Vaalser Strale aus erfolgen. Dazu ist vorgesehen auf Hohe des Parkhauses den rechten
Fahrstreifen wahrend der Bauphase zu sperren und als Halteflache fiir Sattelschlepper zu nutzen. Die genaue Lage wird so
gewahlt, dass die vorhandenen Baume beim Abladen mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Der Kran wird zwischen Park-
haus und Sportplatz positioniert, hier werden auch Lagerflachen vorgesehen.

Fur die Gebaudeerweiterung soll die Anlieferung von der Bushaltestelle ,Steppenberg” aus erfolgen, diese muss fur die
Bauzeit verlegt werden. Der Kran wird zentral im Gebaude positioniert, um sowohl den Vorplatz und die Bushaltestelle als
auch den nérdlichen Ladehof zu erreichen und mdglichst wenig Flachen in Anspruch zu nehmen. Der FuRganger- und Rad-
verkehr muss aufgrund der Anlieferungen von der Vaalser StralRe aus wahrend der Bauzeit fiir den gesamten Bereich zwi-
schen Pariser Ring und Drei-Lander-Carrée auf den stidlichen Fuf3- und Radweg umgeleitet werden.

Wahrend der Bauzeit wird es zu Sperrungen des Neuenhofer Weges kommen. Fiir die Anwohner soll eine An- und Abfahrt
nach Norden realisiert werden. Eine Abfahrt der Bewohner und Kunden des Drei-Lander-Carrées tber das Grundstiick der
Abiomed Europe GmbH wird wéhrend der Bauphase nicht méglich sein.

Die Baustellenerschlieung wird mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen abgestimmt.
Baubedingte akustische und optische Stérwirkungen

Die Bautéatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden Larmemissionen verbunden, weiterhin mit visuellen
Storwirkungen auf Nutzungs- und Lebensraume im Umfeld der Baustelle, durch Fahrzeuge und Maschinen sowie die An-
wesenheit von Baupersonal. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt. Bei der Bewertung der Beein-
trachtigungen sind die vorhandenen Vorbelastungen (hier u.a. durch die direkt angrenzenden Verkehrswege sowie die vor-
handene Bebauung) zu beriicksichtigen. Baubedingte akustische und optische Storwirkungen sind zeitlich auf die Bauphase
und raumlich auf den Baustellenbereich und seine nahere Umgebung beschrankt. Grundsatzlich stellen sich nach Beendi-
gung der BaumalRnahmen die ortsiiblichen Gegebenheiten wieder ein.

Erschiitterungen

Mit der Bewegung von Boden bei NeubaumaBnahmen sind Erschiitterungen verbunden. Diese kénnen temporare Auswir-
kungen auf Mensch und Tier haben.

Unmittelbare Gefahrdung

Unmittelbare Gefahrdungen durch baubedingte Wirkungen kénnen bei Einhaltung der vorhandenen Gesetze und Richtlinien
ausgeschlossen werden.
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5.7.11.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
Flacheninanspruchnahme / Lebensraumverlust

Anlagenbedingte Flachenbeanspruchungen sind generell mit einem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen bzw. -
strukturen mit ihren Lebensraumfunktionen fiir Mensch und Tier verbunden. Die Flachen des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 998 liegen bereits planungsrechtlich gesichert innerhalb gemischter Bauflachen bzw. im Bereich des geplan-
ten Parkhauses, derzeit als Parkplatz genutzt, der im Hauptplan des Flachennutzungsplanes als Grinflache mit Zweckbe-
stimmung Sportplatz mit der erganzenden Darstellung fiir Parkplatz und Parkbauten dargestellt ist. Der Geltungsbereich des
Plangebietes ist bereits stark vorbelastet durch den Kfz-Verkehr der Vaalser StraBe. Zudem erhoht sich die Versiegelung im
Vergleich zum heutigen Stand nur gering, daher ist der Verlust an Flachen als vertretbar anzusehen.

Anlagen- und betriebsbedingte akustische und optische Storwirkungen

Derzeit sind die akustischen Storwirkungen, die durch die heutige Nutzung entstehen, als nicht relevant anzusehen. Die
wesentlichen Stérwirkungen gehen vom taglichen Betrieb des bestehenden Birogebdudes (An- und Abfahrverkehr der
Mitarbeiter und Besucher) aus. Dartiber hinaus sind die Wirkungen des Kfz-Verkehrs in der unmittelbaren Umgebung als
erheblich anzusehen. Wegen den vorhandenen akustischen Stdrwirkungen kann davon ausgegangen werden, dass durch
das geplante Vorhaben voraussichtlich keine hdheren akustischen Storwirkungen entstehen.

Die geplanten zusatzlichen Bauten (Biiro und Parkhaus) entstehen auf bereits fast vollstandig versiegelten Flachen. Durch
geeignete bauliche MalRnahmen sind die entstehenden optischen Stérwirkungen der geplanten Bauten ebenfalls als vertret-
bar anzusehen.

Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und -verbund

Beeintrachtigungen von Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten zum Beispiel auf, wenn funktionale Zusammenhén-
ge von Lebensrdumen gestort werden (z.B. Trennung von Brut- und Nahrungsraumen einer Tierart, Verlust wichtiger Teil-
habitate, z.B. Nahrungsraume), wenn Tierwanderwege unterbrochen oder miteinander in Kontakt stehende Teilpopulationen
durch ein Vorhaben voneinander getrennt werden (Barriereeffekte). Da das Plangebiet heute schon stark vorbelastet ist und
aufgrund dessen als bedeutsamer Lebensraum fiir die Tierwelt kaum relevant ist, kann davon ausgegangen werden, dass
keine weitergehenden Auswirkungen auf die Lebensraumvernetzung und den Lebensraumverbund entstehen.

Unmittelbare Gefahrdung von Individuen

Eine unmittelbare Geféhrdung von Individuen kann durch geeignete Malinahmen ausgeschlossen werden. Als geeignete
MafRnahmen ist beispielsweise die Baufeldfreimachung zwischen Ende August bis Ende Februar durchzuflihren (s. Kapitel
1.5.3).

5.7.12. Abfall

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und beziffert werden. GemaR
KrWG (Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen)
gilt jedoch grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abféllen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und Verwertung
des Abfalles kénnen schédliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB
(Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und
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Sachgter) grundsétzlich vermieden werden. Bei nicht sachgemafiem Umgang mit belasteten Abfallen kénnen auf direktem
Wege die Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit den dbrigen
Schutzgutern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgeflige, die biologische Vielfalt
sowie den Menschen haben kann. Auch auf das Landschaftsbild konnten bei wilder Millentsorgung erhebliche Auswirkun-
gen entstehen.

Durch die Wiederverwertung der unbelasteten Abfalle und die sachgeméaRe Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen
werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich beeintréchtigt.

5.7.13. Risiken

Es sind keine Risiken bekannt, die auch bei Einhaltung der Betriebsregelungen eintreten konnten.

5.7.14. Erneuerbare Energien

Im sonstigen Sondergebiet sollen die Dachflachen intensiv begriint werden, eine Nutzung der Flachen fir solare Warme-
und Energiegewinnung ist daher nicht vorgesehen. Gleichzeitig sollen aufgrund der Lage des sonstigen Sondergebietes in
der ,Bellftungsbahn Stadtklima“ eventuell durch Solarpaneele entstehende Aufheizeffekte verhindert werden.

Im Kerngebiet (MK) ist durch die Ausrichtung des Gebaudes parallel zur Vaalser Stralie in Richtung Stiden grundsatzlich
sowohl eine aktive Energiegewinnung als auch eine ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinnung méglich.
Da die Dachflachen zu einem grofien Teil durch technische Aufbauten oder Dachbegriinung beansprucht werden, sind
keine Flachen fiir die solare Wé&rme- und Energiegewinnung vorgesehen. Solar- und Photovoltaikanlagen werden jedoch
zugelassen, so dass grundsatzlich eine Nutzung moglich ist.

Die Nutzung von Geothermie wird im Plangebiet nicht ausgeschlossen, ob eine Nutzung méglich und sinnvoll ist, wird ge-
prift.
5.8. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bei der Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung entstehen bei Einhaltung der Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen zu den einzelnen Schutzgiitern keine oder nur geringe negative Auswirkungen auf den Um-
weltzustand. Die in den einzelnen Schutzgltern unter Kapitel 1.5 aufgefiihrten MalRnahmen tragen zur Verbesserung des im
Bestand stark vorbelasteten Gebietes bei.

Nullvariante

Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen im Plangebiet zunéchst erhalten. Es ergeben sich
weder Verschlechterungen noch Verbesserungen fiir den Zustand der Umwelt. Die Firma Abiomed Europe GmbH hatte fiir
die zukiinftig geplanten Nutzungen nur eine begrenzte oder nicht ausreichende Flache zur Verfligung. Die durch das Vor-
haben entstehenden Arbeitsplatze wiirden nicht generiert werden.

Alternativplanung

Eine Alternativplanung flr das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt. Das bestehende Bli-
rogebaude soll durch das Vorhaben durch einen weiteren Anbau und durch den Bau eines Parkhauses erganzt werden.
Das Vorhaben entspricht mit den jeweiligen Nutzungen (Gemischte Bauflachen und Grinflache mit Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt mit der ergédnzenden Darstellung fiir Parkplatz und Parkbauten) den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. Die Griinflache entspricht nicht der Parkhausnutzung, daher wird parallel zum Bebauungsplanverfahren eine
Flachennutzungsplanénderung durchgefihrt.
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5.9. Grundlagen

Als Grundlage des Umweltberichtes dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Baugesetzbuch). Der Um-
weltbericht ist damit Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Im Rahmen der Bearbeitung wurden folgende Fach-
gutachten erstellt, deren Ergebnisse im Umweltbericht berlcksichtigt wurden:

- Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (FBA), Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vaalser Stralle / Neunhofer Weg,
Aachen, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 17.09.2019

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, raskin, Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 09.12.2020

- Gutachten 2020 1607/2 zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zukUnftigen zu erwartenden
Verkehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitaten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 998 ,Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg* in Aachen, Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stand 13.12.2020

- Verkehrsgutachten im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) zur Erweiterung des Standortes der
ABIOMED Europe GmbH am Neuenhofer Weg in Aachen, BSV Biro flr Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing.
Reinhold Baier GmbH, Stand August 2020

- Konzept zur entwasserungstechnischen ErschlieBung des Erweiterungsbaus der Abiomed Europe GmbH Vorab-
zug, Tuttahs & Meyer Ingenieurgesellschaft fir Wasser-, Abwasser- und Energiewirtschaft mbH, Stand Jan 2021

5.10.  Monitoring

Nachteilige erhebliche Umwelteinwirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kdnnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent iberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Biirger
Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen der
allgemeinen Umweltiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehdrden tberprift. Hierbei ist der Austausch von relevan-
ten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Stadt gewahrleistet. Sollten unerwartete Umweltauswirkungen auf-
treten, werden diese friihzeitig ermittelt und mit geeigneten Maltnahmen entgegengewirkt.

5.11.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Mensch

Erholung / Landschaftsbild: Der Geltungsbereich des Plangebietes stand fiir die Offentlichkeit lediglich im Bereich des ge-
planten Parkhauses als Stellplatzflache ohne Bedeutung als Erholungsflache zur Verfligung. Mit Umsetzung der Planung
entsteht angrenzend zum Bestandsgebaude der Abiomed GmbH ein Erweiterungsgebaude sowie eine Tiefgarage und auf
der bisher als Stellplatzflache genutzten Flache des Sportvereins Westwacht 08 ein Parkhaus mit 2,5 oberirdischen und 2,5
unterirdischen Geschossen. Des Weiteren werden mit Umsetzung der Planung die Stellplatze auf den Flachen angrenzend
zum Bestands- und Erweiterungsgebaude neu angeordnet. Zur Kompensation des Landschaftsbildes sind extensive sowie
intensive Begriinungen auf den Geb&uden und an der Fassade des Parkhauses geplant. Durch die Planung und Umset-
zung geeigneter MaRnahmen zur Verringerung von nachteiligen Auswirkungen sind nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Verkehrslarm: Der StraBenverkehrslarm fiihrt nach Umsetzung der Planung voraussichtlich zu keinen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte gem.16. BImSchV. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an den I&rmexponierten Stidfassa-
den tiberschritten. Das Maf der Uberschreitung liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Bereich einer Gesundheitsge-
fahrdung bzw. im Rahmen einer maglichen Larmsanierung. Die GroRenordnung der Belastungen ist als typisch fiir den
innerstadtischen Bereich zu beschreiben und fiir die projektierte gewerbliche Nutzung akzeptabel. Die durch das Planvor-
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haben ausgeloste maximale Steigerung der Verkehrsmenge auf der Vaalser Stralke von 2,7 % flhrt zu einer Steigerung der
Immissionsbelastung an ungtinstigster Stelle um ca. 0,1 dB(A). Qualitativ ist das Maf der Steigerung von den Betroffenen
nicht wahrnehmbar.

Anlagenbezogener Larm: Sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte gemal TA Larm
nicht Uberschritten. Schadliche Umwelteinwirkungen, verursacht durch den Betrieb der Anlagen, sind nicht zu erwarten.

Lufthygiene: Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehrs ist keine unzuléssige Beeintrachtigung der Luftqualitat zu
erwarten.

Geruch: Eine unzulassige Zunahme von Geruchsimmissionen ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere: Um die Tétung von im Plangebiet potentiell vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten zu vermeiden sind geeigne-
te MaBnahmen bei Umsetzung der Planung zum Schutz der Tiere durchzufiihren. Die geeigneten MalRnahmen sind unter
Punkt 5.7.3.3 aufgefiihrt. Unter Beachtung der Mainahmen zum Schutz der Tiere wird eine Gefahrdung dieser durch das
Vorhaben nicht erwartet.

Pflanzen: Mit Umsetzung des Vorhabens entsteht ein Defizit von 1.166 Biotoppunkten. Von den 123 geschitzten Baumen
bleiben mit Umsetzung der Planung 65 Baume erhalten. 58 Baume werden entfallen. Auf Grundlage der Baumschutzsat-
zung errechnet sich ein Ersatzbedarf von 97 Baumen. Der Ausgleich ist gemaf den Vorgaben der Baumschutzsatzung auf
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens umzusetzen.

Schutzgut Boden: Bei Durchfiihrung der Planung sind Eingriffe in den Boden im Bereich der Gebaudeerweiterung und des
Parkhauses unvermeidbar. Das Plangebiet ist allerdings in seinem naturlichen Bodengeflge bereits stark anthropogen
vorgepragt. Die Planung hat demnach nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Fl&che: Bei Durchfiihrung der Planung entstehen nur geringe zusétzliche Versiegelungen. Zum Ausgleich der
zusatzlichen Versiegelung im Plangebiet werden die Dachflachen des Bestands- und Neubaus sowie die Fassade des
Parkhauses extensiv sowie intensiv begrint, daher sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache nicht zu erwar-
ten.

Schutzgut Wasser: Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten. Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt auerhalb geschiitzter Trinkwasserbereiche der Stadt Aachen sowie
auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsbereiche. Das gesamte Plangebiet wird an den Mischwasserkanal der Vaalser
StraBe angeschlossen.

Schutzgut Luft und Klima / Energie: Mit Durchfiihrung der Planung werden voraussichtlich keine zusétzlichen Belastungen
des Klimas und der Lufthygiene einhergehen. Das geplante Parkhaus wird weitestgehend strdomungsdurchlassig geplant,
um Auswirkungen auf den Kaltluftvolumenstrom zu minimieren. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
| Energie sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Landschaft: Mit Durchfiihrung der Planung wird das bestehende Landschaftsbild nur geringftigig verandert. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist im besiedelten Bereich durch den teilweisen Erhalt des Baumbestandes und
durch Gehélzpflanzungen nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter: Aufgrund von Befunden im Gebiet des westlich angrenzenden Dreilander-
Carrées sind Funde wahrend der BaumaRnahmen im Plangebiet nicht ausgeschlossen. Aufgrund von zu erwartenden Bo-
dendenkmalern im Plangebiet wird in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen (s. Hinweise 2. Bodendenkméler) auf
eine Baubegleitung wahrend der BaumaBnahmen durch eine archaologische Fachfirma verwiesen. Auftretende Funde
mussen untersucht, geborgen und dokumentiert werden. Weitere Malnahmen sind nicht notwendig. Baudenkmaler sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

5.12.  Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereiches. Das bestehende Birogebéude soll
durch Anbauten so vergroRert werden, dass die im glltigen Planungsrecht berbaubaren Flachen nicht mehr ausreichen.
Der Bebauungsplan wird als Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Durchfihrungsvertrag gemal § 12 BauGB aufgestellt.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Parallelverfahren durchgefiihrt werden. Ein Regionalplanénderungsver-
fahren ist nicht erforderlich, da die Planung der Zielsetzung des derzeitigen Regionalplanes entspricht.

6. Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherstellung des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des Vorhabens wird vor Satzungsbeschluss zwi-
schen der Stadt Aachen und dem Vorhabentréger ein Durchflihrungsvertrag gemaf § 11 BauGB abgeschlossen, in wel-
chem Anforderungen geregelt werden, die (ber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehen. Zu den Regelungs-
inhalten des stadtebaulichen Vertrages zahlen folgende Malinahmen:

- Die Ubernahme der Bauaufgabe und der Herstellungskosten fiir das Parkhaus (auch stédtische Ebene) durch den
Vorhabentrager

- Herstellung und Ubernahme der Kosten fiir durch die Planung eventuell ausgelste Anderungen an der Verkehrs-
flache des Neuenhofer Weges durch den Vorhabentrager

- Ubernahme der Kosten zur Umlegung der Gasleitung der Regionetz GmbH durch den Vorhabentrager und Siche-
rung der Flachen durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers

- Sicherung der grundlegenden Gestaltungsmerkmale des Bauvorhabens
- Sicherung der Strdmungsdurchléssigkeit des Parkhauses
- Durchfihrung einer archdologischen Baubegleitung wahrend der BaumalRnahme

- Sicherung von externen Kompensationsmafinahmen flir den Biotopverlust von 1.166 Wertpunkten, da im
Bebauungsplangebiet kein Ersatz geschaffen werden kann. Diese werden im Durchflihrungsvertrag zum
Bebauungsplan gesichert. Hierzu hat die Abiomed Europe GmbH einen Vertrag mit der Stiftung Rheini-
sche Kulturlandschaft abgeschlossen. Die Kompensation erfolgt im Bereich des Okokontos ,Pommerotter
Weg*, Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstlick 304 und 400 tiw.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat in seiner Sitzung am 10.01.2021 den Bebauungsplan
Nr. 998 - Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg - beschlossen hat.

Aachen, den 11.01.2021

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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und Mobiliatsinfrastruktur -

Schriftliche Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998
- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -

fiir den Bereich zwischen dem Grundstiick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sportanlage
Neuenhofer Weg im Stadtbezirk Aachen - Laurensberg
Entwurf zum Satzungsbeschluss

[ 227777774

Lage des Plangebietes
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gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

2.1

2.2

221

Art der baulichen Nutzung
Kerngebiet (MK)

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Vergnigungsstatten, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
Tankstellen nicht zulassig. Ausnahmsweise ist eine Kantinennutzung zulassig.

Sonstiges Sondergebiet ,Parkhaus” (SO)

Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” sind ausschlieflich bauliche Anlagen zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs (PKW und Fahrrader) sowie die dazugehdrigen Zu- und Abfahrten und
Nebenanlagen zuléssig. Elektroladestationen fiir Elektrofahrzeuge sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Im Kerngebiet (MK) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ausschlieRlich durch unterirdische Anlagen bis
zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
Die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss des Gebaudes. Bis zur festgesetzten Gebaudehdhe sind Bau-
kérper und Aufbauten zulassig. Bezugshéhe der Festsetzungen ist Normalhéhennull (NHN).

Kerngebiet
Die im Kerngebiet (MK) festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise tber-
schritten werden:

1. Solar- und Photovoltaikanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
2. Brustungen, Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. Aufzugmaschinenhduser und Treppenhaduser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die unter 1. und 3. genannten Anlagen missen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante des da-
runter liegenden Geschosses abriicken. Fur Aufzugmaschinenhduser und Treppenhduser kann auf den Abstand
zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.

In den mit ,TA* gekennzeichneten Bereichen diirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen zusatzlich
durch folgende Aufbauten Uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Auslasséffnungen,
Miindungen und Riickkihler) bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

2. Anlagen, die dem Schallschutz dienen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m.
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3.2

3.3

34

Diese miissen mindestens um das Maf} ihrer Hohe von der Auenkante des darunter liegenden Geschosses ab-
ricken. Auf den Abstand zur Gebaudekante kann verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind im Kerngebiet (MK) innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flache zuldssig. Innerhalb der

Tiefgaragen sind Raume flr die Versorgung zulassig.

Flachen flr den ruhenden Verkehr
Oberirdische Stellplatze fiir PKW sind im Kerngebiet (MK) nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und in den
mit ,St* gekennzeichneten Flachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze fiir Fahrrader sind im Kerngebiet (MK) auRerhalb der iberbaubaren Flachen und der be-
festigten Flachen mit einer maximalen GroRe von 130 m? zulassig.

Oberirdische Stellplatze sind im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus® (SO) nur innerhalb der tiberbaubaren Fla-
chen zulassig.

FuRwege
Im Kerngebiet (MK) sind auBerhalb der iberbaubaren und befestigten Flachen Fulwege mit einer maximalen

GrolRe von 200 m? zul@ssig.

Mullsammelplatze
Im Kerngebiet (MK) sind auRerhalb der iberbaubaren und befestigten Flachen Millsammelpléatze mit einer ma-
ximalen GréRe von 160 m? zulassig.

Bauweise

Fir das Kerngebiet (MK) und das sonstige Sondergebiet ,Parkhaus® (SO) wird folgende abweichende Bauweise
(a) festgelegt: Die Bauweise entspricht der offenen Bauweise, jedoch darf die Langenbeschrankung der offenen
Bauweise von 50 m (berschritten werden.

Flachen mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (- a -) belegten Flache ist

- zugunsten des westlich angrenzenden Grundstlicks eine Durchfahrt in einer Mindestbreite von 6,00 m fiir
Bewohner/innen, Kunden und Rettungsfahrzeuge freizuhalten,

- zugunsten der Versorgungsunternehmen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sicherzustellen.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (- b -) belegten Flache ist
- zugunsten des Gasversorgungsunternehmens ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sicherzustellen.

Innerhalb der mit Geh- und Fahrrechten (- ¢ -) festgesetzten Flache ist
- zugunsten des westlich angrenzenden Grundstticks eine Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge freizuhalten.
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6.

7.1

7.2

Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Aktive L&rmschutzmalRnahmen

Larmschutzwand Erschliefung Parkhaus

Im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus” (SO) ist im Bereich der Zufahrt eine Abschirmeinrichtung (LSW) mit einer
maximalen Hohe flr die Oberkante von 218,50 m (iber NHN zu errichten. Die Abschirmeinrichtung ist schallab-
sorbierend auszufiihren (Dia = 9 dB und Dir = 20 dB) und muss dicht an den Baukérper des Parkhauses an-
schlieBen.

Akustische Auskleidung Parkhaus

Im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus” (SO) sind die Decken aller Geschosse, bei denen die Oberkante des Fer-
tigfuBbodens mindestens auf 210,00 m tber NHN liegt, sowie die Decken der Zufahrts- und Abfahrtsrampen voll-
flachig in Materialien mit einem Schallabsorptionsgrad aw = 0,9 auszufiihren.

Fassadengestaltung Parkhaus
Im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus® (SO) ist im Bereich der innerhalb der Gebaudehdlle liegenden Zufahrts-
und Abfahrtsrampen des Parkhauses die Fassade vollflachig zu schlieRen.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsver-
fahren durch anerkannte Sachverstandige fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere bzw. geringere ge-
eignete MalRnahmen ausreichend sind.

Passive LarmschutzmalRnahmen

Im Kerngebiet (MK) sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen die Anforderungen an die Luftschall-
ddmmung von AufRenbauteilen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu
erfiillen.

Das erforderliche SchallddmmmafR (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fur AuRenbauteile ist im Bauan-
tragsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende Aulenlarmpe-
gel (Lr) kann aus den Karten unter Hinweise Nr. 3 fir die jeweilige Fassadenseite und Raumart (Tag/Nacht) ab-
gelesen werden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nach-
gewiesen wird, dass geringere Schallddmmmalie fiir Auenbauteile gem. DIN 4109 (2018) ausreichend sind.

Gestalterische Festsetzungen nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Dachform
Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Décher mit maximal 10 Grad Neigung zulassig.

Dachbegrlinung
Im sonstigen Sondergebiet ,Parkhaus® (SO) ist das Dach vollstandig mit einer intensiven Begriinung zu bepflan-

zen.

Im Kerngebiet (MK) sind mindestens 500 m? der gesamten Dachflache (inklusive Bestandsgebaude) intensiv und
mindestens 200 m? der gesamten Dachflache (inklusive Bestandsgebaude) extensiv zu begriinen.
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Zur Dachbegriinung gehéren der Unterbau, das Substrat und die Pflanzen. Fiir intensive Dachbegriinungen ist
eine Mindestsubstrathohe von 60 cm herzustellen und fiir extensive Dachbegriinungen ist eine Mindestsubstrat-
hohe von 8 cm herzustellen.

7.3 Einfriedungen
Im Kerngebiet (MK) sind zwischen der siidlichen Grundstiicksgrenze (Vaalser Strale) und der Vorderkante des

Baukdrpers (ohne Ellipse) und dessen Verlangerung an die seitlichen Grundstlicksgrenzen (,Vorgarten®) bauli-
che Einfriedungen unzuléssig. Auf allen anderen Seiten sind Einfriedungen bis 2,00 m Hohe zulassig.

Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich der Baumaltnahme liegt im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es liegen Hinweise auf ver-
mehrte Bombenabwiirfe vor. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblindgan-
gern liegen nicht vor. Eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Fliche auf Kampfmittel wird fiir den Bereich des ge-

planten Parkhauses und den Bereich der geplanten Gebaudeerweiterung parallel zum Neuenhofer Weg empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauar-
beiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das ,Merkblatt
fur Baugrundeingriffe* zu bertcksichtigen.

2. Bodendenkmaler

Beim Bau des Drei-Lander-Carrées auf den westlich angrenzenden Fl&chen konnte ein vollkommen erhaltener Ab-
schnitt einer Panzersperre als Teil des sogenannten Westwalls freigelegt werden. Zum anderen wurde dabei ein mit-
telneolithisches Erdwerk freigelegt. Dementsprechend werden auch innerhalb des Plangebietes archéologisch be-
deutsame Funde und Befunde (Bodendenkmaéler) vermutet.

Bauherren haben dort, wo sie in den Boden eingreifen und wo sich nach wissenschaftlicher Auswertung der Stadt
Aachen UDB, bzw. des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vermutete Bodendenkméler befinden, de-
ren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde si-
cherzustellen.

Im Rahmen der BaumalRnahme missen die Bautatigkeiten durch eine archéologische Fachfirma begleitet und Fun-
de untersucht, geborgen und dokumentiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und dem
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren (§ 29 Abs. 1
Satz 1 DSchG NW) von den Bauherren zu tragen. Zur Umsetzung der archdologischen Untersuchung ist eine Er-
laubnis nach § 13 DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Es ist ein Antrag bei
der zustandigen Oberen Denkmalbehdrde zu stellen. Die Erlaubnis ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Aachen (dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland) vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.

3. Larmschutz

Das Plangebiet wird mit L&rm belastet. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse sind passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich.

Zum Schutz vor Aufenlérm sind die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Aufenbauteilen von zu schit-
zenden Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe
Januar 2018 einzuhalten. Fr die Berechnung der Bau-Schallddmm-Mafie R'w,ges der AuRenbauteile von schutz-
bedurftigen Rdumen wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes der AuBenlarmpegel in dB (A) fiir die Tag-
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Situation und die Nacht-Situation ermittelt.

Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Gutachten zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zu-
kiinftig zu erwartenden Verkehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitdten im Geltungsbereich des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 998 -Vaalser Strale / Neuenhofer Weg- in Aachen” vom 13.12.2020 von Dr.
Szymanski & Partner wie folgt dargestellt.

Tag-Situation: AuRenlarmpegel Lr (Tag)

o P

: Abiomed
Projekt: BP-998 AC
Projekt-Nr. 2020 1607/2
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Nacht-Situation: AuRenldrmpegel Lr (Nacht)

201400 291800

: Abiomed
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Projekt-Nr. 2020 1607/2

Rasterldrmkarte Anlage 8.10
Verkehrsldrm
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der Schallausbreitung
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Ergebnis-Nummer 24
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4. Flachen und MaBnahmen zum externen Ausgleich

Das errechnete Kompensationsdefizit von 1.166 Punkten gemal der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan wird
extern ausgeglichen. Der externe Ausgleich erfolgt in der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiick 304 und 400 tlw.
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5. Schonung des Gehdlzbestandes wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase ist der zum Erhalt festgesetzte sowie der nicht anlagenbedingt zu enthehmende Gehdlzbe-
stand innerhalb des Plangebietes inklusive seines Kronentraufbereichs auch zum Schutz des Wurzelbereichs mit ei-
ner Auszaunung zu versehen (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinah-
men“ gemaf DIN 18.920).

6. Umgang mit Mutterboden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Nahere Ausfiuhrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt

DIN 18915.

7. Umgang mit Bodenaushub

Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschldgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden
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abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu
trennen und zu lagemn. Zu Beginn der BaumalRnahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Oberbodenzwi-
schenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

8. Baufeldfreimachung

Baufeldfreimachungen sind aufgrund des Tétungsverbotes wildlebender europaischer Vogelarten nur auBerhalb der
Brutperiode im Zeitraum zwischen Ende August und Ende Februar des Folgejahres durchzufihren.

Die Abnahme der Metall-Attika am Bestandsgebaude hat im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar des
Folgejahres zu erfolgen. Sollte dieses Bauzeitenfenster nicht eingehalten werden kdnnen sind geeignete Malinah-
men zum Schutz der gemeldeten planungsrelevanten Fledermausarten zu ergreifen (z.B. das Abhéngen der Attika
mit Folie im Zeitraum Juni bis August, welche einen Ausflug aber keinen erneuten Einflug ermdglicht).

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat in seiner Sitzung am 10.02.2021
den Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg - beschlossen hat.
Aachen, den 11.02.2021

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998
- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -

fiir den Bereich zwischen dem Grundstiick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sportanlage

Neuenhofer Weg im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
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1.

Verfahrensablauf

09.05.2019 Programmberatung Planungsausschuss

03.07.2019 Programmberatung Bezirksvertretung Aachen Laurensberg (vertagt)

11.07.2019 Programmberatung Planungsausschuss (erneut)

25.09.2019 Programmberatung Bezirksvertretung Aachen Laurensberg

28.10. - 29.11.19 Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Ausstel-
lung der Planunterlagen

29.10.2019 Offentliche Anhdrung

28.10. - 29.11.19 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (TOB) geméaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

24.06.2020 Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Laurensberg

18.08.2020 Offenlagebeschluss Ausschuss fiir Umwelt und Klimaschutz

20.08.2020 Offenlagebeschluss Planungsausschuss

05.10. - 06.11.20 Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 998 und der Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplans 1980, Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB

05.10. - 06.11.20 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange (TOB) gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

03.02.2021 Empfehlung zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 998 Bezirksvertretung Aachen
Laurensberg

04.02.2021 Empfehlung zum Satzungsbeschuss des Bebauungsplanes Nr. 998
Planungsausschuss

10.02.2021 Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Aachen zum Bebauungsplan Nr. 998

XX.xx.2021 Bekanntmachung und Rechtskraft des Bebauungsplanes (Termin wird nachgetragen)

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit Giber 400 Beschéftigten geht aus der Fusion der
Abiomed Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat ei-
ne Herzpumpe zur temporaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizin-
technisches Unternehmen konzentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als
High-Tech-Produkte zur Herz-Kreislauf-Unterstltzung fir Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wachst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu
werden zusatzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fir die Produktion und Entwicklung
am Standort in Aachen erforderlich, den das Firmengebaude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht
bieten kann. Eine Standortverlagerung ins Ausland mdchte das Unternehmen auf Grund seiner langjéhrigen
Verbindung mit der Stadt Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.

Zur Losung des Platzproblems wurden in einem ersten Schritt temporare Containerbauten am dstlichen Grund-
stiicksrand aufgestellt. Sie sollen fiir maximal zwei Jahre der Unterbringung zeitweise ausgelagerter Nutzungen,
insbesondere auf Grund von Umbauarbeiten am Bestandsgebaude, dienen. Sie I6sen das Problem des weiteren
Platzbedarfs jedoch nicht langfristig.

Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebaude auf den vorhandenen Flachen
durch einen Anbau zu erweitern. Gleichzeitig missen fir die neuen Beschéftigten im Umfeld des Gebaudes wei-
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3.1

tere Stellplatze bereitgestellt werden. Hierflr wird ein Parkhaus auf dem benachbarten Grundstiick der stadti-
schen Sportanlage geplant (bei Beibehaltung des Stellplatzangebotes fir die Sportanlage).

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Schutzguter, die im Plangebiet vorkommen, wurden im Rahmen der Umweltpriifung gepruift und
bewertet sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die SchutzgUter im Umweltbericht zusammen-
fassend dokumentiert. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 998 -
Vaalser Strale / Neuenhofer Weg -.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter ist im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltbelange wurden
gepruft:

o Schutzgut Mensch

e Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
e Schutzgut Boden

o Schutzgut Flache

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Luft und Klima / Energie

e Schutzgut Landschaft

o Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

o Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten erstellt:

o Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (FBA), Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vaalser Strale / Neunhofer
Weg, Aachen, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 17.09.2019

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, raskin, Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 09.12.2020

o Gutachten 2020 1607/2 zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zuknftigen zu erwarten-
den Verkehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitaten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 998 ,Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg“ in Aachen, Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stand
13.12.2020

o Verkehrsgutachten im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) zur Erweiterung des Standor-
tes der ABIOMED Europe GmbH am Neuenhofer Weg in Aachen, BSV Biiro fir Stadt- und Verkehrsplanung
Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand August 2020

o Konzept zur entwésserungstechnischen ErschlieBung des Erweiterungsbaus der Abiomed Europe GmbH
Vorabzug, Tuttahs & Meyer Ingenieurgesellschaft flir Wasser-, Abwasser- und Energiewirtschaft mbH, Stand
Mai 2020
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Im Ergebnis werden Auswirkungen erwartet, die im Rahmen einer nachhaltigen Planung vermieden oder durch
entsprechende Maflnahmen ausgeglichen werden kdnnen. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens Nr.
998 - Vaalser Stralte / Neuenhofer Weg - werden die Ma3nahmen zur Vermeidung oder Minderung iber die
schriftlichen Festsetzungen oder liber den Durchfiinrungsvertrag verbindlich geregelt. Dazu z&hlen u.a.:

o Sicherung aktiver und passiver Schallschutzmalnahmen tber Schriftliche Festsetzung,

o \Vertragliche Sicherung des 6kologischen Ausgleichs,

o Sicherung einer intensiven Dachbegriinung im sonstigen Sondergebiet sowie in Teilen im Kerngebiet,
o Sicherung der Strdmungsdurchlassigkeit des Parkhauses,

o Durchflhrung einer archdologischen Baubegleitung wahrend der Baumafinahme,

o Sicherung der Gestaltung und Qualitét der Freiflichen im Griinordnungsplan.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und gemiB § 3 Abs. 2 BauGB zur offent-
lichen Auslegung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 28.10. - 29.11.2019
stattgefunden. Vom 05.10.2020 bis einschlieBlich 06.11.2020 erfolgte die 6ffentliche Beteiligung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg -. Die im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Offenlage des Bebauungsplanes eingereichten An-
regungen wurden eingehend gepruft und in die Abwagung eingestellt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit sind drei Stellungnahmen eingegangen. In den Stellungnahmen und wéhrend der ffentlichen
Anhérung wurden Anregungen zu den folgenden Themen abgegeben:

Lage des Parkhauses und Inanspruchnahme unversiegelter Flachen

Der Eingriff in die 6stlich liegenden Gehdlzstrukturen wurde beméngelt und eine Verschiebung des Baukérpers
nach Westen vorgeschlagen. Aufgrund der Notwendigkeit getrennter Zu- und Abfahrten flir den Vorhabentrager
und die Stadt ist eine solche Verschiebung aufgrund dann fehlender Flachen zwischen dem Neuenhofer Weg
und dem Parkhaus nicht umsetzbar.

Griinstrukturen und Kaltluftschneise, Standortwahl der Bebauung

Der Anderungsbereich liegt innerhalb einer Kaltluftstrdmung, die vom Steppenberg kommend Richtung Uniklinik
abflieRt. Es wurde bemangelt, dass durch eine Bebauung der Kaltluftabfluss gestort werden kénnte. Im Laufe
des Verfahrens wurde die Hohe des Parkhauses um ein Geschoss reduziert, um mdgliche Umweltauswirkungen
zu reduzieren. Position und Héhe der Baukdrper werden im Bebauungsplan festgesetzt. Die mdglichst stro-
mungsdurchlassige Bauweise des Parkhauses wird im stidtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan verbindlich
geregelt. Es wird weiterhin bemangelt, dass durch die Baumafinahme bisher als Griinflache ausgewiesene Fla-
chen in Zukunft weiter versiegelt werden kénnen. Die Notwendigkeit zum Bau eines Parkhauses ergibt sich aus
dem Bedarf der angrenzenden Gebaudeerweiterung, das Parkhaus muss daher im Umfeld des Firmengebaudes
realisiert werden. Die Flachen des stadtischen Parkplatzes werden im Bestand Uberwiegend als Parkplatz ge-
nutzt, so dass im Vergleich zu einer Verlagerung des Firmengeb&udes sowie des Parkhauses auf andere Fla-
chen, beispielsweise im AuRenbereich, nur eine zusatzliche Versiegelung in untergeordneter GroRe ermdglicht
wird. Es werden Mafinahmen zur Vermeidung oder Minderung negativer Auswirkungen verbindlich geregelt.
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Es wird vorgeschlagen, die Anzahl notwendiger Stellplatze zu reduzieren, um die versiegelten Flachen zu redu-
zieren. Die Abiomed Europe GmbH bietet bereits in grolem Umfang MalRnahmen zur Férderung alternativer
Mobilitatsformen an. Aufgrund der Arbeit im Schichtbetrieb und des groen Einzugsgebietes der qualifizierten
Mitarbeiter ist eine weitere Verringerung der PKW-Stellplatze aber nicht mit dem tatsachlichen Bedarf in Einklang
zu bringen.

Larmschutz

Zur Vermeidung erhohter Larmbelastungen, die durch das Vorhaben ausgelést werden, wurde ein Gutachten zur
schalltechnischen Untersuchung des Verkehrslarms und des Gewerbelérms erstellt. Auf Grundlage des Gutach-
tens wurden im Bebauungsplan MaRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen verbindlich festgesetzt.
Unter Berticksichtigung dieser Malinahmen sind keine Konflikte zu erwarten.

Architektur

Es wird bemangelt, dass durch die GroRe der geplanten Gebaudeerweiterung negative Auswirkungen auf die
umliegende Wohnbebauung, den Neuenhofer Weg und die stadtische Sportanlage ausgelést werden. Der Bau-
kérper wird den Eckbereich Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg baulich einfassen. Durch das Zurlicktreten des
Gebaudes von der Vaalser StraRe wird die Wirkung auf die gegenuberliegende Wohnbebauung deutlich redu-
ziert. Negative Auswirkungen auf die st&dtische Sportanlage sind nicht zu erwarten. Dariiber hinaus wurden Ein-
gaben zu den Themen Radverkehrsanbindung Campus West und zur Ausfihrung der Baumafinahme gemacht,
fur die eine Regelung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht maglich ist. Wahrend der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 998 — Vaalser Stralke / Neuenhofer Weg — gingen vier Stellungnahmen ein.
Darin wurden Anregungen zu den folgenden Themen abgegeben:

Inanspruchnahme von Griinflachen und Baumentfall

Es wird bemangelt, dass durch das geplante Parkhaus in groRem Umfang vorhandene Griinstrukturen bean-
sprucht werden. Die vorgeschlagenen Alternativen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind nicht umsetz-
bar. Die Planung folgt dem allgemeinen bundesweiten politischen Willen, in dem durch die Planung der Innen-
entwicklung und der Erhaltung des Firmenstandortes im Plangebiet gegeniiber einer AuRenentwicklung Vorrang
eingerdumt wird. Eine Inanspruchnahme von Flachen im Innenbereich ist nicht auszuschlieen, aber gegentber
der Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen im Auenbereich gewollt. Es wird kritisiert, dass durch die Planung in
groRem Umfang Baume in Anspruch genommen werden. Diese werden durch den Vorhabentrager im Rahmen
der Baugenehmigung gemal den Vorgaben der Aachener Baumschutzsatzung ausgeglichen. Da der Vorhaben-
trager nicht tiber Flachen zur Anpflanzung der Ersatzbaume verfiigt, wird der Ausgleich monetar durchgefiihrt,
das Geld wird geméaR der Satzung fiir Neupflanzungen oder Pflege- und Sanierungsmafinahmen im Stadtgebiet
verwendet. Um die Folgen des Entfalls von Griinflachen und Baumen zu mindern wird fiir das sonstige Sonder-
gebiet eine vollflachige intensive Dachbegriinung festgesetzt.

Kaltluftschneise

Es wird kritisiert, dass durch die Planung die Kaltuftbahn des Dorbachtals in ihrer Funktion eingeschrankt wird
und eine Bebauung hier nicht zulssig sei. Die Darstellung im FNP Aachen*2030 schlieft eine Bebauung jedoch
nicht grundsatzlich aus, sondern gibt vor, dass Planungen in diesem Bereich besonders genau hinsichtlich ihrer
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu prifen sind. Der Baukdrper wird durch entsprechende Festsetzungen
in seiner Hohe so begrenzt, dass er niedriger ist als die stdlich liegenden Wohngebaude. Auerdem wird die
Stromungsdurchlassigkeit der Fassade im Durchfliihrungsvertrag geregelt. Zur Vermeidung von Aufheizeffekten
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wird auRerdem eine intensive Dachbegriinung fiir das gesamte Gebaude festgesetzt. Negative Auswirkungen
sind daher nicht zu erkennen.

Schallemissionen

Es wird kritisiert, dass durch die Planung erhéhte Schallemissionen ausgeldst werden. Dies wurde gutachterlich
geprift, negative Auswirkungen auf die Umgebung sind bei Umsetzung von aktiven und passiven Schallschutz-
malnahmen demnach nicht zu erwarten. Die MalRnahmen sind (ber die schriftlichen Festsetzungen und den
Durchfihrungsvertrag gesichert.

Berlicksichtigung von Umweltbelangen in der Bauleitplanung

Es wird kritisiert, dass die Umweltbelange in der Bauleitplanung nicht ausreichend beriicksichtigt werden. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden alle notwendigen Gutachten erarbeitet und die Auswirkungen
auf die jeweiligen Schutzgiter geprift. Durch die Planung werden zwar negative Auswirkungen auf einzelne
Schutzgiiter ausgeldst, diese konnen jedoch durch Festlegung geeigneter Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen soweit reduziert werden, dass keine gravierenden Folgen zu erwarten sind. Daher wird die Abwa-
gung im vorliegenden Fall zugunsten der Belange der Wirtschaft getroffen.

Alternativstandorte

Es wird eine Umsiedlung des Firmensitzes auf andere bestehende Gewerbeflachen im Aachener Stadtgebiet
vorgeschlagen. Aufgrund des Gewerbeflachenmangels im Aachener Stadtgebiet ist jedoch nicht davon auszu-
gehen, dass die vorgeschlagenen Flachen langfristig brachliegen werden. Daher wurde auf die Priifung von Al-
ternativstandorten verzichtet und geméan § 1 a BauGB die Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich unter
nachhaltigen Umsetzungsvorgaben favorisiert. Dariiber hinaus hat das bestehende Firmengeb&aude aus ver-
schiedenen Griinden einen hohen Wert fiir die Firma hat, und ein kompletter Neubau unwirtschaftlich ware, wird
den Belangen der Wirtschaft und der Sicherung von Arbeitsplatzen im vorliegenden Fall Vorrang gegeben.

Nachhaltigkeit und Mobilitat

Es wird eingewendet, dass die geplanten Gebdude im Falle einer spateren Abwanderung brachliegen werden.
Durch den Bebauungsplan wird Planrecht zur Erweiterung des Firmengebaudes geschaffen, eine Abwanderung
ist daher aktuell nicht zu erwarten. Aber selbst in einem solchen Fall wird nicht davon ausgegangen, dass das
Firmengeb&ude langerfristig leer stehen wird, da entsprechender Bedarf in Aachen besteht. Das geplante Park-
haus wurde in diesem Fall weiter in Zusammenhang mit dem Firmengebaude betrieben, oder konnte beispiels-
weise als Mobilitats-Hub durch die Stadt Aachen genutzt werden, da sich die Lage an der Vaalser Strale ent-
sprechend anbietet.

Es wird eingewendet, dass die Anzahl der Stellplatze viel zu hoch ist, und alternativ Manahmen zur Forderung
alternativer Mobilitatsformen umgesetzt werden sollen. Dies bietet die Abiomed Europe GmbH bereits in groRem
Umfang durch die Implementierung verschiedenster MaBnahmen an. Aufgrund der Arbeit im Schichtbetrieb und
des grofien Einzugsgebietes der qualifizierten Mitarbeiter ist eine weitere Verringerung der PKW-Stellplatze aber
nicht mit dem tatséchlichen Bedarf in Einklang zu bringen.

Radverkehr auf dem Neuenhofer Weg

Es wird vorgeschlagen, dass auf dem Neuenhofer Weg ein Radweg angelegt werden soll, um die Situation fur
Radfahrende zu verbessern. Dafir ware eine Verbreiterung der Verkehrsflache notwendig. Da der Neuenhofer
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Weg in den letzten Jahren erst umgebaut wurde, wird in Hinblick auf den Aufwand und die damit verbundenen
Kosten im Vergleich zum Radfahraufkommen ein erneuter Umbau derzeit nicht vorgesehen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes stehen einem spateren Umbau im Bereich hinter der Kreuzung Vaalser Strafle / Neuen-
hofer Weg nicht entgegen. Dartiber hinaus wurden Eingaben zu den Themen Wohnqualitat, Erpressung und zu
anderen stadtischen Projekten und Planungen gemacht, fiir die eine Regelung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens nicht maglich ist.

5. Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB hat in der
Zeit vom 28.10. - 29.11.2019 stattgefunden. Vom 05.10.2020 bis einschlieBlich 06.11.2020 erfolgte die Beteili-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 998 — Vaalser
StralRe / Neuenhofer Weg -.

Die Stellungnahmen der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der friihzeitigen
Behordenbeteiligung sowie der Offenlage des Bebauungsplanes wurden gepriift und in die Abwagung einge-
stellt. Von den Behorden und Tragern offentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligungen Hinweise und
Sachverhalte zur Planung vorgetragen. Sie beinhalten vor allem Hinweise zu den Themen 6ffentlicher Nahver-
kehr, Denkmalschutz und zur Entwasserungsplanung. Die Stellungnahmen wurden beriicksichtigt und deren Be-
lange im Umweltbericht eingearbeitet bzw. in die Abwagung eingestellt.

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 998 und die parallele Anderung Nr. 148 des Flichennutzungsplanes
1980 ergibt sich aus der Notwendigkeit, fiir die Erweiterung der Produktions- und Blrofldchen der im Plangebiet
anséassigen Firma Planungsrecht zu schaffen und die notwendigen Flachen fir die Gebdudeerweiterung und die
Errichtung eines Parkhauses zur Unterbringung der notwendigen Stellplétze baurechtlich zu sichern. Die Geb&u-
deerweiterung wird notwendig, da die Firma derzeit stark wachst und der vorhandene Firmensitz im Plangebiet
keinen ausreichenden Platz mehr bietet. Die zusatzlich benétigten Flachen missen im direkten Zusammenhang
mit der bestehenden Firma stehen, so dass nur eine Erweiterung auf den vorhandenen Flachen oder eine Verla-
gerung des gesamten Unternehmens maglich ist.

Zu priifen war auerdem eine vollstandige Verlagerung des Firmenstandortes. Fur das Unternehmen kommt ein
anderer Standort in Aachen mit einem vollstandigen Neubau des gesamten Betriebsgebaudes nicht in Frage. In
die Ausstattung des Standortes, insbesondere mit Reinrdumen fiir die Produktion medizinischer Gerate, ist in
den vergangenen Jahren sehr viel investiert worden. Daher hat das Bestandsgebaude einen hohen Wert. Ein
kompletter Neubau ware fir das Unternehmen unwirtschaftlich, so dass der Standort Aachen aufgegeben wer-
den misste. Insofern entfallt eine Standortalternative auf Aachener Stadtgebiet. Mit der Inanspruchnahme von
Flachen im Innenbereich wird der unbeplante Auenbereich geschont. Folgende stadtebauliche Ziele lassen sich
daher aus der vorbereitenden Bauleitplanung gemaR § 1a Abs. 2 BauGB ableiten:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

¢ |nanspruchnahme von Flachen im Innenbereich vor Inanspruchnahme von Flachen im Aulenbereich

1. Ergebnis der Abwéagung

Zu den gesetzlich zu bertiicksichtigenden Belangen gehoren der Umweltschutz, aber auch die Belange der Wirt-
schaft, der medizinischen Versorgung und die Sicherung von Arbeitsplatzen.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser Strale / Neuenhofer Weg -
werden Eingriffe in den Naturhaushalt planungsrechtlich erméglicht, durch die Planung gehen unversiegelte
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Griinflachen und vorhandener Baumbestand verloren. In der Abwégung waren daher die Umweltbelange (Inan-
spruchnahme unversiegelter Flachen, Baumbestand, Artenschutz, Schutzanforderungen der umliegenden
Wohnbebauung, Klimaschutz und Kaltluft) gegen die Belange der Wirtschaft und der Sicherung von Arbeitsplat-
zen abzuwagen. Insbesondere der Schutz der lokalen Kaltluftschneise war in die Abwagung einzustellen.

Aus der Abwagung aller genannten Belange entstand die Planung, eine nachhaltige Verdichtung im Plangebiet
in Form einer betriebsbedingten Erweiterung des Bestandsgeb&udes zu sichern und auf den Fléchen der an-
grenzenden stadtischen Parkplatzanlage ein Parkhaus im rdumlichen Zusammenhang zur geplanten Geb&u-
deerweiterung zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze zu errichten.

Aus der Umweltpriifung ergaben sich umweltrelevante Belange, die als Manahmen zur Vermeidung oder Min-
derung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg -und im dazugehdri-
gen Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt werden (s. Kap. 3.1). Da die Auswirkungen dadurch deutlich ver-
ringert werden konnten und gleichzeitig die Stadt ein groRes Interesse an der Erhaltung hochqualifizierter und
zukunftssicher Arbeitsplatze hat, ist das Ergebnis der Abwagung, dass die Planung der Erweiterung an dieser
Stelle zugestimmt werden kann. Damit wird im vorliegenden Fall den wirtschaftlichen Belangen gemafR den Zie-
len des Masterplans Aachen*2030 zur Erweiterung des Firmenstandortes und zur Sicherung von Arbeitsplatzen
der Vorrang gegeben. Aus diesem Grund empfiehlt die Stadtverwaltung der Politik die Umsetzung des oben be-
schriebenen Vorhabens.

Sollten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten,
werden diese friihzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten Mafinahmen entgegengewirkt.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat in seiner Sitzung am
10.02.2021den Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Stralte / Neuenhofer Weg - als Satzung beschlossen hat.

Aachen, den 11.02.2021

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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